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Secretario Presidente da Camara Municipal de Coimbra

ASSUNTO A SUBMETER A APRECIACAO DA CAMARA MUNICIPAL

Processo n.° 2026/150.10.400/4

Unidade organica: Divisdo de Plancamento Territorial

Assunto: Proposta de suspensio parcial do Plano Diretor Municipal, de estabelecimento de medidas preventivas e
de abertura de procedimento de altera¢do do plano - versdo corrigida

1. DOCUMENTOS PARA APRECIACAO (A PREENCHER PELA UNIDADE ORGANICA)

N. DO REGISTO IDENTIFICACAO DO ANEXO OU ANEXOS, RELATIVO/S AO REGISTO, SE APLICAVEL
I-11317 1E2
14588 INFORMACAO 2

2. PROPOSTA DE DELIBERACAO (A PREENCHER PELA UNIDADE ORGANICA)

1. Suspender parcialmente o Plano Diretor Municipal, nos termos do artigo 126.2 do RJIGT, nas areas
identificadas no Anexo | das medidas preventivas apresentadas no documento em anexo: “Proposta de
Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal e de Estabelecimento de Medidas Preventivas — Fundamen-
tagcdo”, ja que se verificam circunstancias excecionais resultantes de alteragdo significativa das perspetivas
de desenvolvimento econdmico e social local incompativeis com a concretizagdo das opgdes estabelecidas

no plano;

2. Estabelecer medidas preventivas, nos termos do artigo 134.2 do RJIGT, pelo prazo de 2 (dois) anos,

prorrogavel por mais 1 (um), caso se revele necessario, com a seguinte redagdo:
Artigo 1.2
Ambito territorial
1. As medidas preventivas incidem sobre as seguintes dreas identificadas no Anexo I:

a) Area A1, por forca da suspensdo, para aquela drea, dos artigos 88.2, 89.2, 93.2, 94.2 e 95.2, do Regulamento

do Plano Diretor Municipal;
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b) Area A2, por forca da suspensédo, para aquela drea, dos artigos 91.2, 92.¢, 102.2, 103.2 e 104.2, do Regula-

mento do Plano Diretor Municipal;

c) Areas A3, por for¢a da suspensdo, para aquelas dreas, das subalineas ii) das alineas b), c) e d) do n.2 1 e dos

n.% 3,4 e 5doartigo 94.2, e do n.2 3 do artigo 95.2, do Regulamento do Plano Diretor Municipal;

d) Area A4, por for¢a da suspensdo, para aquela drea, da subalinea ii) da alinea c) don.21 e dosn.%s 4 e 5 do

artigo 94.2, do Regulamento do Plano Diretor Municipal;

2. As presentes medidas preventivas aplicam-se, ainda, a todo o territorio municipal por forga da suspenséo
do n.? 2 do artigo 131.9, do artigo 132.2, dos n.% 1 e 2 do artigo 133.2, e dos respetivos Anexos lll, IV e V, do

Regulamento do Plano Diretor Municipal.
Artigo 2.2
Ambito material
As presentes medidas preventivas tém o dmbito material indicado nos artigos seguintes.

Artigo 3.2
Area A1

1- Na drea Al deve-se:

a) Acentuar a fungdo habitacional, garantindo que, em cada unidade de execugdo ou operagdo de loteamento,

esta fungdo ocupe, no minimo, 30% da drea total de construcdo, e no mdximo 70% da mesma;

b) Promover a instalagéo de espagos de investigagdo, desenvolvimento e inovagdo cientifica e tecnoldgica;
¢) Reequacionar a circulagdo, privilegiando o transporte publico e os modos suaves de transporte;

d) Promover a ligagéo ao Rio;

e) Recuperar, com eventual reutilizagéo, os edificios existentes que apresentem valor patrimonial;

f) Reestruturar ou requalificar os espagos publicos existentes visando a melhoria das condig¢ées de mobilidade

e de uso.

2 - As operagles urbanisticas, embora ndo sujeitas a pardmetros urbanisticos, devem assegurar uma correta
integragdo urbana e paisagistica, que respeite as caracteristicas urbanisticas do local e salvaguarde pontos de
vista na paisagem, devendo articular-se corretamente com o espago de uso publico e com o edificado exis-
tente, nomeadamente quanto a alinhamentos, recuos, altura da edificacdo e ou altura da fachada, devendo
essa relagdo ser avaliada, caso a caso e na forma mais adequada, ao nivel da frente urbana onde se inserem,

da frente urbana confrontante ou do quarteirdo.
Artigo 4.2
Area A2

1-Na drea A2 deve-se:
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a) Promover a multifuncionalidade, designadamente mediante a localiza¢Go de equipamentos de utilizagdo
coletiva, turismo, cultura, recreio e lazer, estabelecimentos de restauragdo e bebidas, comércio, servi¢os e
habitagdo, garantindo que, em cada unidade de execugdo ou operagdo de loteamento, o uso habitacional

ocupe, no minimo, 30% da drea total de construgdo, e no maximo 70% da mesma;
b) Promover a deslocalizagdo de usos inadequados;

¢) Promover o aproveitamento da margem do Rio com espagos verdes ludicos, permitindo o contacto com a

dgua e privilegiando as vistas sobre a colina da Universidade;

d) Fomentar a coesdo das duas margens centrais da cidade, procurando, na transicdo, relagées de continui-

dade urbana, fisica e funcional, entre ambas, com vista a sua unificag¢éo, densificagdo e consolidagéo.
e) Preservar os valores patrimoniais e arquitetdnicos em presenga;

f) Prever espacos publicos destinados a circulagdo, estadia ou lazer, que proporcionem ambientes equilibrados,

seguros, confortdveis e de qualidade urbana;
g) Assegurar a expansdo do Metro Mondego para a margem esquerda.

2 - As operagbes urbanisticas, embora ndo sujeitas a pard@metros urbanisticos, devem assegurar uma correta
integracdo urbana e paisagistica, a adequada articulagdo com o edificado existente e salvaguardar pontos de
vista na paisagem, procurando respeitar e refletir as caracteristicas urbanisticas existentes em ambas as mar-
gens do Rio, nomeadamente quanto a forma de ocupagdo do territdrio, a morfologia urbana e a altura da

edificagdo.
Artigo 5.2
Areas A3

1 - Nas dreas A3 a superficie mdxima de pavimento a autorizar ao promotor, determinada nos termos do n.°

2 do artigo 95.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal, pode ser ultrapassada:

a) Quando tal se mostre necessdrio para dotar a edificagdo pré-existente de condiges de habitabilidade ou

funcionalidade;

b) Até ao mdximo de 30%, quando essa majoragdo se destinar a habitagéo publica, e habitagdo publica e
privada de custos controlados ou para arrendamento acessivel, enquadrada na legislagdo aplicavel em vigor,
ou até ao mdximo de 20%, quando gere e/ou utilize créditos de construcdo ao abrigo do sistema de incentivos

a operagles de interesse municipal previstas no artigo 136.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal.

2 - As operagdes urbanisticas devem assegurar uma correta integragdo urbana e paisagistica e salvaguardar

a adequada articulagéo com o edificado e espago publico existente.

3 - Nas dreas A3 aplica-se ainda o disposto no n.2 2 do artigo 94.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal.
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Artigo 6.2
Area A4

Na drea A4 a superficie mdxima de pavimento a autorizar ao promotor pode, ainda, ser ultrapassada nos
termos da alinea b) do n.2 1 do artigo anterior, devendo as operag¢des urbanisticas assegurar uma correta
integragdo urbana e paisagistica e salvaguardar a adequada articulagdo com o edificado e espago publico

existente.
Artigo 7.2
Estacionamento

1 - O estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser dimensionado em fungdo
da localizagdo e das caracteristicas da operagdo urbanistica, de acordo com os indices de estacionamento
definidos no Anexo Il, sem prejuizo do estabelecido em Regulamento Municipal, designadamente sobre as

suas condigbes de concretizagdo.

2 - Para a aplicagdo dos indices de estacionamento o territério municipal é subdividido em quatro zonas iden-
tificadas no Anexo I, trés delas diferenciadas pelos indices minimos de estacionamento exigidos e uma zona

isenta de aplicagdo de indices de estacionamento.

3 - No caso de operagdes de loteamento em que néo estejam definidos usos especificos, de acordo com o
Anexo I, a contabilizagéo do numero de lugares de estacionamento terd por referéncia os indices que, em

cada caso, garantam o maior numero de lugares de estacionamento.

4 - Para usos ndo especificados no Anexo I, a contabilizagdo do numero de lugares de estacionamento deve
ter como referéncia os valores para usos similares indicados naquele anexo, ou, nessa impossibilidade, ter em
consideragdo a localizagdo, caracteristicas das vias de acesso e fatores condicionantes da mobilidade, nome-
adamente, acessibilidade, servico de transporte publico disponivel, nimero e tipo de utilizadores, numero de

lugares para o publico, frequéncia dos eventos.

5 - O Presidente da Cdmara Municipal, sem prejuizo de legislacdo especifica aplicdvel, pode dispensar ou re-
duzir o cumprimento da dotagdo de estacionamento estabelecida, quando se verifique uma das seguintes

condigdes:

a) O seu cumprimento implique a alteragdo da arquitetura original de edificios ou outras construgdes que, pelo
seu valor arquitetdnico ou arqueoldgico, integragdo em conjuntos edificados de reconhecido interesse histé-

rico ou em dreas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizagéo urbana tornem tecnicamente desaconselhdvel ou invidvel a

construgdo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugdo funcionalmente adequada;
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c) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida, nomeadamente em fun-
¢do das caracteristicas geotécnicas do terreno, do comprometimento da seguranga de edificagbes envolventes

ou interferéncia com equipamentos e infraestruturas preexistentes.
Artigo 8.2
Operagoes urbanisticas anteriores a 1994

As operagdes urbanisticas anteriores a 1994, que néo tenham merecido o devido licenciamento, poderdo ser
licenciadas, mediante delibera¢do da Cdmara Municipal de Coimbra, desde que respeitem as disposigées le-
gais aplicdveis a data do licenciamento, com excegcdo do cumprimento do indice de impermeabilizag¢éo, po-

dendo:
a) O indice de edificabilidade ser ultrapassado em 60%;
b) O numero pisos ser ultrapassado em dois.
Artigo 9.2
Ambito temporal

O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de dois anos, prorrogdvel por mais um, a contar da data da
sua publicagéo em Didrio da Republica, caducando com a entrada em vigor da alteragdo ao Plano Diretor

Municipal.
Artigo 10.2
Entrada em vigor

As medidas preventivas entram em vigor no dia util seguinte ao da sua publicagdo em Didrio da Republica.

3. Submeter a proposta de suspensao parcial do Plano Diretor Municipal e de estabelecimento de me-
didas preventivas, a parecer da Comissao de Coordenac¢ao e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P.,

para posterior envio a Assembleia Municipal para aprovagao;

4. Abrir o procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Municipal para as dreas em causa, que devera
estar concluido no prazo de vigéncia das medidas preventivas, bem como aprovar a defini¢do da oportu-
nidade da alteracdo ao plano e os respetivos termos de referéncia, conforme documento em anexo:
“Procedimento de Alteragdo ao Plano Diretor Municipal — Defini¢cdo de Oportunidade, Termos de Referén-
cia e JustificacGo de Ndo Sujeicdo a Avaliagdo Ambiental Estratégica”, e estabelecer o prazo de 15 dias
(participacdo preventiva) para a formulacdo de sugestGes e para a apresentacdo de informacdes, sobre

quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento de altera¢do do plano;

5. Qualificar a alteragao ao Plano Diretor Municipal como nao suscetivel de ter efeitos significativos no

ambiente, com a fundamentacao constante do documento: “Procedimento de Alteracéo ao Plano Diretor
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Municipal — Defini¢Go de Oportunidade, Termos de Referéncia e Justificacdo de Néo SujeicGo a Avalia¢Go

Ambiental Estratégica”, anexo a presente informacao;

6. Promover a publicacdo da deliberagdo da Camara Municipal que determina a abertura do procedi-
mento de alteracdo do Plano Diretor Municipal na 2.2 Série do Didrio da Republica, na comunicacao social
(1 jornal de ambito nacional e 2 jornais de ambito local), na Plataforma Colaborativa de Gestao Territorial

(PCGT) e no sitio na Internet da Camara Municipal;

7. Dar conhecimento a Comissdo de Coordenacao e Desenvolvimento Regional do Centro, I.P. do teor

da deliberacdo que determina a abertura do procedimento de alteragao do Plano Diretor.

REUNIAO DA CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA (18/02/2026)

3. DELIBERACAO EM MINUTA (A PREENCHER PELO DAG — APOIO AOS ORGAOS)

Aprovado por maioria nos termos propostos. Votaram a favor a Senhora Presidente e os Senhores
Vereadores Ricardo Lino, Miguel Antunes, Margarida Mendes Silva, Luis Filipe e Maria Lencastre. Vota-
ram contra os Senhores Vereadores Francisco Veiga, Ana Bastos, Jodo Francisco Campos, Celso Monteiro
e Margarida Pocinho.
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