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CONTEXTO

Charneira/Rétula Urbana: Ponto de
articulacdo entre grandes equipamentos
urbanos e a transi¢cao da cidade para o campo
(conectividade e integracdo entre diferentes
funcdes).

Remate Urbano e Nova Porta: Novo pdlo
urbano denso na zona H3, onde héa maior
necessidade de intensificagdo do uso do solo.
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Articulagdo de Escalas e Usos + Unidade de
Vizinhanga: Importante equilibrar diferentes
escalas — desde o tecido urbano mais
consolidado até as areas de transicdo natural
— promovendo continuidade espacial e
funcional. Usos diversos (residencial,
comercial, servicos, lazer) permitem a criacéo
de um bairro autossuficiente, incentivando a
vida urbana activa e a sustentabilidade.
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EDIFICABILIDADE

Colocamos a maior parte da edificabilidade do terreno onde é mais necessaria - a cota superior - aproveitando a proximidade
ao nucleo hospitalar e a melhor exposicéo solar.
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VOLUMETRIAS

Volumetrias menores sdo colocadas no contacto com a envolvente construida, e maiores volumetrias na fronteira com a
Circular articulando o projecto com o existente e estabelecendo uma relacao de proteccdo em direcgcao a Norte.
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PROGRAMA

Equipamentos de maior escala, de caracter suburbano, sdo localizados a cota inferior e associados ao programa de
estacionamento (silo automovel, grande retalhista/hipermercado, servigos) de forma a aproveitar a diferenca de cotas.
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VAZIO URBANO E INTEGRACAO

Um grande vazio, urbano, intersecta os elementos funcionais da praca - espagcos de comércio e servigos - com o espaco verde
protegido da Mata das 7 Fontes.

TR
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N° DE PISOS

LEGENDA:
| T7pisos
| 6pisos
.| 5 pisos
| 4pisos
3 pisos
1 piso

28/04/2025 MARU
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