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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Z

Proposta de Alteracio Simplificada ao Plano Diretor Municipal de Coimbra
Reclassifica¢iio de Solo Riistico para Solo Urbano

ATA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada nos termos dos artigos 72.°-A, 84.% 119.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestfio Territorial
(RIIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua atual redagiio

DATA: 06 de fevereiro de 2025
HORA: 10:00h
LOCAL: Realizada por videoconferéncia

CONVOCATORIA: Realizada pelos oficios n.°s 1871 e 1872, de 21 de janeiro de 2025,

enviados por email respetivamente 3 “Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional do Centro, LP.” ¢ “REN ~ Redes Energéticas Nacionais, SGPS, 8.A.”, com a

proposta de alteragfio simplificada em anexo.
1. ORDEM DE TRABALHOS:

Anélise e emissiio de parecer sobre a “Proposta de Alteragiio Simplificada ao Plano Diretor

Municipal de Coimbra — Reclassificagio de Solo Rustico para Solo Urbano™.
2. ENTIDADES PRESENTES:

- Céamara Municipal de Coimbra;

- Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional do Centro, 1P,

3. ENTIDADES AUSENTES:

- REN - Redes Energéticas Nacionais, SGPS, S.A.
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4. ASSUNTOS TRATADOS
4.1. Notas Gerais

A Camara Municipal de Coimbra deu inicio & Conferéncia Procedimental com a intervencio
do Sr. Diretor do Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento
Territorial para agradecer a presenga dos representantes das entidades e justificar a

importéncia da alteragfio proposta para o desenvolvimento econémico do Municipio.

4.2. Proposta de alteracdo simplificada ao Plano Diretor Municipal de Coimbra

A proposta de alterag@io simplificada ao PDM de Coimbra incide numa area, com cerca de 63
hectares, inserida na Unidade Operativa de Plancamento e Gestéio com a designagiio “UOPG7
— Plataforma Logistica de Coimbra”, localizada na Unio das Freguesias de Souselas e Botiio,
fazendo fronteira, a norte, com o Municipio da Mealhada e confinando, a poente, com a Linha
do Norte (km 229), € tem por objetivo a reclassificagiio de solo ristico para solo urbano, nos
termos do art.” 72.°-A do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestfio Territorial (RJIGT),
com a categoria de “Espago de atividades econdmicas” e subcategoria de “Area de atividades
economicas AE2”, ndo incluindo é4reas sensiveis ou 4reas da Reserva Ecolégica Nacional
(REN) ou da Reserva Agricola Nacional (RAN), destinada a instalagio de atividades

industriais, de armazenagem ou logistica e servigos de apoio.

Em consequéncia, a proposta visa, ainda, a alteragdo da forma de execugio da “UOPG7 —
Plataforma Logistica de Coimbra™, que passard, para além de elaboragio de Plano de
Urbanizagéo, jé previsto no PDM em vigor, a poder ser executada mediante a elaboragiio de
Plano(s) Pormenor com efeitos registais ¢ ou Unidade(s) de Execucio, ou, no caso da 4rea de
solo agora reclassificada, mediante a elaboragfio de operagio de loteamento de iniciativa

municipal.
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A proposta de alteragiio incide sobre os seguintes elementos do Plano:

- Planta de Ordenamento — Classificagfio e Qualificagdo do Solo;

- Regulamento.
5. PARECERES DAS ENTIDADES

A Comissio de Coordenagiio e Desenvolvimento Regional do Centro, 1.P. emitiu o seguinte

parecer:
“DO ENQUADRAMENTO

A presente proposta é enquadrada no procedimento simplificado estabelecido no artigo 72°A do RJIGT,
procedimento este que pode ser adotado quando estejam em causa propostas de reclassificacio do solo rustico
para urbano que se destinem a espago de atividades econdmicas, designadamente a instalagdo de atividades
industriais, de armazenagem ou logistica e servigos de apoio ou portos secos e, desde que, o espage nio se

localize em dreas sensiveis, na Reserva Agricola Nacional (RAN) ou na Reserva Ecoldgica Nacional (REN).

Neste procedimento simplificado, a CM elabora a proposta e promove, em simultineo, uma inica consulta
pliblica com duracdo minima de 10 dias titeis e uma conferéncia procedimental com todas as entidades com

interesses em razfo da matéria, durante o mesmo periodo, da qual serd lavrada uma Ata pela CM,

Apbs a realizacdo da CP e decorrido aquele prazo, a CM procede s alteragées que entender necessdrias e
submete a proposta & aprovagdo da Assembleia Municipal, sendo a respetiva deliberacdo que aprovar a

reclassificacéio do solo, publicada no Didrio da Republica, IIS.
DA PROPOSTA - Reclassificacio de solo rustico para solo urbano

A drea sobre a qual recai a pretensio de reclassificagio de solo (com cerca de 63ha) lacaliza-se na zona norte
do concelho de Coimbra, fronteira com o concelho da Mealhada, entre as povoacées da Marmeleira, do Botdo e
de Lar¢é e insere-se na Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo — UOPG7 (com cerca de 200ha),
delimitada no PDM vigente, cuja execugdo estd prevista por via da elaborag¢do de um plano de urbanizacdo
(PU).

De acordo com a “Planta de Ordenamento - classificagdio e qualificagdo do solo” e com os artigos 61.7 e 62.5

do PDM, a proposta tem por objetivo alterar a classificagdo de solo ristico, da referida drea — qualificada na
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categoria de “Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas” e na subcategoria de "Area de

infraestruturas logisticas” — para solo wrbano com a categoria de “Espaco de atividades econdémicas”.

categoria existente no PDM. (Ver fig. abaixo).

han? AREA A SUJEITAR A PROCEDIMENTO SIMPLIFICADO DE RECLASSIFICAGAO DO S0LO

Os objetivos programdticos da UOPG7 visam a implementacio/constru¢io de wma drea logistica
multifuncional, de um centro de servicos, de uma drea intermodal e complementar e de armazéns modulares e
integrais. Até & data ainda ndo foi concretizado nenhum dos referidos objetivos nem iniciado qualquer

procedimento com vista a elaboragéio de um Plano de Urbanizacdo.

O relatério de fundamentagio refere que o Municipio tem sido questionado sobre a disponibilidade de terrenos
afetos a atividades industriais e de armazenagem e logistica para instalagio de novas unidades, que exigem
dreas (lotes) de maior dimensdo e reguisitos especificos nas infraestruturas e acessibilidades, existindo
manifestacbes de interesse para a instalagio de grandes empresas estrangeiras de investimento produtivo, com

necessidade de dreas na ordem dos 20 a 30ha.

Neste sentido, o Municipio estd empenhado em criar condicbes para viabilizar projetos de natureza industrial
de envergadura significativa e interesse para a Regido. Contudo, a forma de execucdo estabelecida no PDM
néo ¢ vidvel para disponibilizar, de forma expedita, espacos de acolkimento empresarial, o que poderd ser
wltrapassado com a reponderagio da sua forma de execugio, faseada e iniciada através do Processo
simplificado de reclassificagdo do solo ristico para wrbano, com a categoria de “Espago de atividades

econémicas”
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O documento explicita que, tratando-se da criagdo de uma nova drea de acolhimento empresarial num territorio
atualmente classificado como solo vistico, o seu desenvolvimento vai implicar a realizagdo de obras de
urbanizagéo, designadamente as infraestruturas de um loteamento, que a CM pretende concretizar

faseadamente.

O projeto de loteamento que a CM estd a desenvolver, integra o projeto de investimento a candidatar ao Centro
2030 para apoio no financiamento da aquisicdo de terrenos, da elaboragio de estudos e projetos e da
realizagio de parte de obras de urbanizacdo (infraestruturas). Simultaneamente, estd a ser promovido o

levantamento cadastral desta drea, para levar a cabo a referida de aquisi¢do dos terrenos.

A escolha desta localizaco prende-se com sua importincia estratégica e geogrdfica, que possibilita, uma
ligagio direta ao IP3, através da construgdo de wma via estruturante, a promover pelas Infraestruturas de
Portugal, S.A. e a prever em sede da 2.” revisdo do PDM, entre o né do IP3 localizado a sul, na zona de

Souselas, e a futura Plataforma Logistica de Coimbra/Mealkada.

A principal fonte de financiamento para a criacdo e implementagdo da plataforma logistica de Coimbra seré de
origem municipal, complementada por financiamento no dmbito do quadro comunitirio e, quando aplicdvel,

recorrendo a financiamento privado.

A érea de intervenciio nio se localiza em dreas sensivels, nem inclui solos sujeitos aos regimes da Reserva

Agricola Nacional ou da Reserva Ecologica Nacional.
DO PROCEDIMENTO

A presente proposta de alteragio ao PDM foi decidida por deliberagio da Cimara Municipal de Coimbra,
tomada em reunidio ordindria de 25 de novembro de 2024, tendo sido publicada no DR n.° 12, de 17/01/2025,

através do Aviso n.° 1605/2025/2, no qual constam os seguintes os prazos estabelecidos para o procedimento:

1) Consuita piblica e conferéncia procedimental: por um periodo de 10 dias titeis, contados a partir do 5.° dia
titil seguinte & publicacio do aviso no DR, acima citado. Perspetiva-se aquele prazo para submissdo da
proposta de alteracéo simplificada do plano a aprovagao da Assembleia Municipal, contado a partir da

publicacéo no DR da deliberagio que determina a abertura do procedimento de aiteragdo.

2) A publicagiio de alteragdo do plano no Didrio da Repiblica, tem que ocorrer no prazo de 5 anos apos a

deliberacdo do procedimento em causa.
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Ao nivel procedimenial verifica-se, assim, o cumprimento do disposto no n.° I do artigo 76° e no n.° 2 do artigo
72%4 do RJIGT, uma vez que a proposta de alteracdo se enguadra no procedimento simplificado de
reclassificagdo de solos, do solo vistico para urbano, com a categoria de “Espago de atividades econdmicas”,
que se destina & instalugio de atividades industriais, de armazenagem ou logistica e servicos de apoio, ou
Pporios secos, porquanto a mesma observa o disposto na al a), do n.°I do referido artigo 72°A, tendo em conta o

€xposto neste parecer.

Contudo, nos termos dos n.% 7 e 8 do artigo 72.° do RJIGT, na sua redaciio atual, o procedimento de
reclassificacdo para solo urbano néo sujeito a plano de pormenor, o que se refere o procedimento simpiificado
de reclassificagéio de solo previsto no artigo n.° 72-A, fica sujeito & delimitagéo de umg unidade de execugdo e g

garantia da provisdo de infraestruturas e servigos associados.

Alerta-se que, se a drea do loteamento for igual ou superior a 20ha, este deverd ser sujeito a Avaliagdo de
Impacte Ambienta (AI4), nos termos do RIAIA.

4 proposta de alteracdo adota genericamente o contetido material e documental apropriade @ sua natureza e

drea territorial, atento o disposto no n.° 1 do artigo 119.° do RIIGT relativo a este tipo de procedimentos.
CONCLUSAO

Em face do exposto na andlise atris efetuada, emite-se Pparecer favordvel, por se verificar que o procedimento
simplificado de reclassificagdo do solo ristico para urbano, na categoria de “Espaco de atividades
econémicas” do PDM de Coimbra, dd cumprimento ao disposto no Artigo 72.%A “Procedimento simplificado
de reclassificagdo dos solos” do RIGT: condicionado aos pressupostos previstos nos n.s 7 e 8, do Ari.° 72.°
nomeadamente quanto & delimitacio de uma unidade de execugdo e 4 garantia da provisdo de infraestruturas e

servicos associados.”
ok Aok
A Camara Municipal de Coimbra questionou a necessidade de delimitagio de uma unidade de

execucdo e se a mesma ndo poderia ser substituida por loteamento de iniciativa municipal,

uma vez que € sua intengdio adquirir a totalidade dos terrenos.

A CCDRC esclareceu que, no caso de os terrenos serem todos adquiridos pela CMC, nfio ha

necessidade de recorrer aos mecanismos de perequaggo, porque s6 hd um proprietério. O
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projeto de loteamento ird garantir todos os requisitos estabelecidos no Art.® 148.°- Unidades
de Execugéio, do RIIGT, uma vez que corresponde e pode ser consubstanciado nos mesmos

objetivos da UE.

Hekokok ok

Nos termos do n.° 3 do art.° 84.° do RJIGT considera-se que a REN — Redes Energéticas
Nacionais, SGPS, S.A., que nio compareceu A reunifio nem manifestou a sua posiglio até a

data da mesma, nada tem a opor & proposta de alteragio ac PDM.
6. CONCLUSAOQ

Face ao exposto concluiu-se que a “Proposta de Alteragfio Simplificada ao Plano Diretor
Municipal de Coimbra — Reclassificacio de Solo Ristico para Solo Urbano”, apés decorrido o
prazo de consulta pablica, apresenta condi¢ies para ser submetida & aprovacio da Assembleia
Municipal nos termos do n.* 4 do artigo 72.°-A do RJIGT.

Finda a Conferéncia Procedimental, ficou a Camara Municipal de Coimbra encarregue de

elaborar a presente Ata, que fara circular pelos presentes na reunifio a fim de ser assinada.

7. LISTA DE PRESENCAS
' Camara Municipal de Coimbra | Arq.® Rui Campino @ e {(‘2 -._a-._t% ‘
| Eng.® Carlos Duarte Ojulq-J—-—l«A/Bﬁ
|
Arg.° Rui Cotio P J_/: :
| ::‘i‘: - .-—hh—t—_—
Comissioc de Coordenag:_ﬁo e Arq.® Graga Gabriel STy ~ '
Desenvolvimento  Regional  do ’1‘%(\“ IL _ { \ |
Centro, LP. T~| |
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