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1. INTRODUCAO
O Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Taveiro (PPZDT) foi aprovado pela Assembleia Municipal
de Coimbra, em reunido de 29 de junho de 2010, sob proposta da Camara Municipal de 14 de junho de
2010, tendo sido publicado no Didrio da Republica, 2.* série — n.° 234, de 3 de dezembro de 2010, através
do Aviso n.° 25194/2010.

De acordo com artigo 187.° do RJIGT, a avalia¢do dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério é
parte integrante do processo de planeamento, ndo se esgotando na sua elaboragdo e aprovacao, cabendo ao
Municipio o dever de avaliar a adequac@o e concretizacio das opgdes consagradas nos mesmos a realidade

que lhes € subjacente.

E esse o propésito do presente relatério: o da avaliagdo da execugdo do PPZDT, em vigor hé 14 anos.

2. OPLANO
O PPZDT, com uma area de 29,1 hectares, situa-se na Unido de Freguesias de Taveiro, Ameal e Arzila, e
teve na sua génese, em 2002, a construcdo do Estddio Municipal Sérgio Conceicdo que, a data, foi

indispensavel enquanto decorreram as obras no Estddio Municipal, na Solum, participante do Euro 2004.
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EQUIPAMENTOS / INFRA-ESTRUTURAS

o MAC- Mercado Abzstecedor de Coimbra

o Retall Park do Mondego

ESTRUTURA E HIERARQUIA RODOVIARIA

! Auto-estrada do Norte A1
W Vriants Coimbral Taveiro

: Estrada Nacional EN 1-7

REDE FERROVIARIA

) 7 e e W . =5 ‘):_, _‘ linha de caminho de ferro do Norte
\ })\}\ d ,:.',. \M S Monte ‘,”‘a i S < ¢t Tapide). S

Fig. 1 — Extrato da Planta de Enquadramento (Fonte: PPZDT)
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Presidiram a elaboragdo do PPZDT os seguintes Termos de Referéncia:

* A relevante degradacdo ou inexisténcia de infra-estruturas desportivas e de lazer na freguesia de
Taveiro;

* A necessidade de dotar as freguesias da margem esquerda do Rio Mondego de novos equipamentos
desportivos e de lazer ou a requalificacdo dos existentes;

* a exiguidade do espaco onde estd implantado o campo de futebol de Taveiro, entalado entre o
Retail Park Mondego e a via de acesso ao Mercado Abastecedor, sem qualquer possibilidade de
expansdo, face a necessidade e ao interesse municipal em desenvolver um novo complexo
desportivo constituido, designadamente, por um novo campo de futebol regulamentar, por piscinas
e por outros equipamentos de apoio e espagos verdes;

* A urgéncia em dar resposta as necessidades de expansdo do Mercado Abastecedor através da
integracdo naquele da drea atualmente ocupada pelo campo de futebol de Taveiro, tinica drea para
onde é possivel a sua expansdo;

* A necessidade de reconverter antigas instalacdes industriais em novas e modernas dreas de
localizacdo de atividades economicas,

A necessidade de complementar as funcées atrds referidas com a componente habitacional por forma
a promover o desenvolvimento equilibrado da Freguesia.

De acordo com a planta de ordenamento do PDM, em revisdo a data de 2011, o PPZDT, com de 29,1 hectares,
representava cerca de 8% do sistema urbano onde se inseria — lugares de Taveiro e Ribeira de Frades — sendo

que desses 29 ha:

o 1,5ha corespondem ao Estadio Sérgio
Conceicdo;

. 1,2ha destinam-se a novas
equipamentos desportivos;

. 7ha serdo area verde urbana e/ou
equipada;

. 6,6ha para circulacdo pedonal;

° 5.Z2ha destinam-se a amuamentos e
estacionamento

Fig. 2 — Inser¢do do PPZDT no PDM em revisdo, em 2011 (Fonte: PPZDT)
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Em sintese, a proposta do Plano de Pormenor previa os seguintes parametros e indicadores:

* Reforco das areas desportivas na envolvente ao Estadio Sérgio Concei¢do com: 1 campo de treinos
com relva sintética e edificio para balnearios; 1 campo polidesportivo descoberto; 1 piscina
descoberta com funcdes lddicas, tanque de aprendizagem e parque infantil, com edificio de apoio
para balneario e restaurante/bar;

» Habitagfo de vidrias tipologias em edificios até 4 pisos, estimando-se a criagdo de 752 novos fogos;

*  Funcgdes empresariais/comerciais na continuidade do Mercado Abastecedor de Coimbra.

Desporto e lazer

Habitacdo

Funcdes terciarias:
comércio/servigos/empresariais

uen

Fig. 3 — Planta de usos (Fonte: PPZDT)
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QUADRO DE VALORES GLOBAIS

drea de intervencao do Plano 29,1 Ha 290585 m*
- edificagbes existentes (a manter) 1173 m®

E drea de implantagdo ediicagoes novas (maxima) 42 061 m?

g total 43234 7

'E edificagbes existentes (a manter) 1973 m?

% area de construcao do edificio ediicagdes novas (maxima) 17 117 m®

; total 119 090 m*

= edificagbes existentes (a manter) 5 un.

% n.? de fogos ediicagdes novas (maximo) 752 un.

total 757 un.

Equipamento Ed01 15327 m?

® Equipamento Ed02 6871 m*

g ..g equipmento de utilizagao colectiva Equipamento Ed03 3518 m?

g E Equipamento Ed04 3799 m?

g_ E- total 29515 m*

.E :',' verde de valorizagao urbana 53625 m*?

@ verde equipado 18 997 m?
total 72622 m*

circulagao automovel 25856 m”

circulagdo automével condicionada 36 093 m®

g circulagao circulagdo pedonal - passeios 50 938 m”

: circulagdo pedonal - Espago de Utilizagao Colectiva 13724 m?

2 total 126 611 m?

§ estacionamento publico - ligeiros 1601 lug.
estacionamento estacionamento publico - pesados 21 lug.

total 1622 un.
indice de ocupacéo do solo 0,15
indice de utilizacdo do solo 0.41

Densidade Habitacional (n® Fogos/Ha) 25,9

EXECUCAO DO PLANO

além desse tempo;

situacdo terd contribuido um conjunto variado de razdes, a saber:
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Fig. 4 — Extrato de quadro resumo de valores e pardmetros urbanisticos (Fonte: PPZDT)

Para a implementac¢do do PPZDT previa-se que dos 23 proprietarios privados, 15 deveriam associar-se
para a formacdo de duas unidades de execucido, preferencialmente pelo sistema de cooperagdo e por
iniciativa dos mesmos, com reparticdo dos beneficios e encargos.

Decorridos 14 anos de vigéncia, o PPZDT, como atras referido, encontra-se por executar. Para esta

* 0 contexto socioecondmico vivido em grande parte deste periodo, pouco incentivador de
investimentos imobiliarios;

* asituacdo de pandemia que “congelou” o mercado imobilidrio durante 2 anos, com repercussao para

* o desinteresse e falta de dinamismo da generalidade dos proprietdrios, conforme se constatou em
reunides havidas entre estes servicos e os proprietdrios contactaveis durante os anos de 2022/2023.
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Esta realidade ja era admitida no Relatério sobre o Estado de Ordenamento do Territério (REOT),
aprovado pela Camara Municipal em 19.12.2022 e pela Assembleia Municipal em 27.12.2027, nos
termos dos extratos seguintes:

15.2.3. Nivel de execugdo

O PPZDT, decorridos cerca de 12 anos apos a publicagao em Didrio da Republica, encontra-se
em todas as suas vertentes por executar, sendo que durante este periodo ocorreram
alteragdes a configuragdo da situagao cadastral que esteve subjacente a sua elaboracao, bem

como manifestacdes de discordancia por parte de proprietarios das solugdes urbanisticas e das

formas de execucdo previstas no plano.

15.2.4. Sintese

Em sintese, a necessidade de revisio do PPZDT ou a sua eventual revogacdo & um facto

sobejamente justificado, concorrendo, para tal, os seguintes motivos:

¥ O decurso de tempo desde a respetiva entrada em vigor, conforme decorre da
previsdo nesse sentido no artigo 51.2 do regulamento do plano;

¥ A ndo concretizagdo da solugdo urbanistica e infraestrutural prevista, sendo que a
construgdo do Estadio Municipal de Taveiro, inaugurado em novembro de 2002, e
respetivas infraestruturas de apoio € anterior a aprovacio/publicacio do plano;

¥ A alteracdo da configuragdo da situacdo cadastral que esteve subjacente a elaboragdo
do plano;

¥ A manifestacdo de discordancia da solugdo urbanistica prevista no plano por parte de
alguns dos atores envolvidos na sua execugdo;

¥ A densificacdo da solug3o urbanistica (+ 752 fogos, localizados numa drea territorial —
unido das freguesias de Taveiro, Ameal & Arzila — que no ultimo periodo censitdrio
perdeu 7,2% da sua populagdo), bem como a tipologia de edificacdo prevista
{habitacdo coletiva de 3 e 4 pisos) afastada da realidade local;

v AalteracSo das condicBes econdmicas, sociais e ambientais que estiveram subjacentes

4 elaboracdo do plano.
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4 ENQUADRAMENTO NO PDM

Na eventual revogacdo do PPZDT, as intervencdes no territdrio por ele abrangido ficam sujeitas as regras
estabelecidas no PDM em vigor

Neste instrumento de gestdo territorial de ordem superior, a drea do PPZDT encontra-se classificada
em Solo Urbano: na sua grande parte, como Area habitacional “H2”; a zona junto ao Mercado
Abastecedor de Coimbra como Area de atividades econdémicas “AE2”; uma pequena area, a cota mais

alta, como Area verde de recreio e lazer.

L__'I PMOT1 - Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Taveiro

:] Area de atividades econémicas AE2
[:l Area habitacional H2

:l Area verde de recreio e lazer

Fig. 5 - Extrato da Planta de Ordenamento do PDM - Classificacio e Qualificacdo do Solo

A revogacdo do PPZDT implicard a alteragdio do PDM, por adaptacdo, atualizando este IGT nos
seguintes termos:
e Alteracdo da Planta de Ordenamento da qual consta o limite do PPZDT e sua mencio na
respetiva legenda;
* Alteracdo do Regulamento: artigo 4.° - “Instrumentos de gestdo territorial a observar”, n.° 1, f)
onde se faz mengdo a vigéncia do PPZDT; n.° 2 do mesmo artigo onde se refere que o PPZDT,

identificado na Planta de Ordenamento prevalece sobre as disposi¢des do PDM.

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial
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5 CONCLUSAO

Pelo exposto e considerando que:

a) o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), DL n.® 80/2015, de 14 de maio,

na sua atual redagdo estabelece:

Artigo 115.°
Disposicoes gerais
1 - Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de alteracao, de correcao material, de revisdo, de suspensao e de
revogacao.

Artigo 127.°
Revogacdo

1 - Os programas e os planos territoriais podem ser objeto de revogacao sempre que a avaliacdo da evolugio das condigoes
ambientais, econdmicas, sociais e culturais assim o determine.

b) A avaliacdo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério € parte integrante do processo de
planeamento, ndo se esgotando na sua elaboracio e aprovacio, cabendo ao Municipio o dever de
avaliar a adequacgdo e concretizacdo das opcdes consagradas nos mesmos a realidade que lhes é

subjacente, conforme o artigo 187.° do RJIGT;

¢) Decorridos 14 anos de vigéncia do PPZDT e sendo nula a sua execugdo, conclui-se pela auséncia
de condi¢des econdmicas e sociais para a sua concretizacdo, comprovado através de reunides

realizadas com todos os proprietarios contactaveis;

d) A eventual revogacdo do PPZDT ndo gera o dever de justa indemnizagdo a que se refere o artigo
171.°, n° 2, do RJIGT, por ndo impor o sacrificio de direitos preexistentes e juridicamente
consolidados, designadamente a caducidade, revogacdo ou a alteracdo das condi¢gdes das licencas,

comunicacdes prévias ou informagdes prévias validas;

e) Cercade 1/3 da drea do PPZDT est4 afetada pelo canal de salvaguarda a passagem da Linha de Alta

Velocidade, conforme figura infra:
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Limite do PPZDT

Ve
2
Eixo da Linha de AV

Pode concluir-se ndo existir qualquer vantagem em alterar ou rever o PPZDT, por persistirem os factos
que obviaram a sua concretizagdo, sendo que a op¢ao da sua revogagao se afigura como a solu¢ao mais
adequada, ndo resultando dai qualquer vazio de regulamentagdo ja que sdo aplicaveis as regras e
pardmetros consignados pelo PDM, entretanto revisto e em vigor, mais adequados a gestdo das

necessidades e dindmicas territoriais.

Pelo exposto, considera-se estarem reunidas as condigdes para a Camara Municipal aprovar a proposta
de Revogacgdo do Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Taveiro, a submeter a aprovacdo da

Assembleia Municipal.

Esta decisdo implica a publicagdo em Diario da Republica, o envio para deposito na Diregdo-Geral do

Territdrio e a sua divulgacdo nos meios usuais, utilizados para este efeito.
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