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1. INTRODUCAO

O presente Relatério descreve e fundamenta a Proposta de Alterac¢ao (3.2 alteragdo) ao Plano
Diretor Municipal (PDM) de Coimbra. A proposta de alteragiao ao PDM, elaborada nos termos
do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015,
de 14 de maio), tem por objeto a alteragdo dos artigos 101.2 (Regime de edificabilidade), n.2s
1 e 2, e 133.2 (Casos especiais de aplicagdo dos indices) do Regulamento do PDM, com
incidéncia nos “Espagos de atividades econémicas/Area de atividades econémicas AE2”,

compatibilizando-os com as Medidas Preventivas atualmente em vigor.

2. ANTECEDENTES

2.1. A Camara Municipal na sua reunido de 21 de fevereiro de 2022, deliberou (Deliberagdo n.2

227/2022):

“a) Suspender parcialmente o Plano Diretor Municipal, pelo prazo de 2 (dois) anos, prorrogdvel por mais
1 (um), caso se revele necessdrio, ja que se verificam circunstdncias excecionais resultantes de alteragéo
significativa das perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local incompativeis com a
concretizag@o das opgdes estabelecidas no Plano, sendo suspensos os artigos 101.2, n.% 1 e 2, 132.2 ¢
133.2 do Regulamento, com incidéncia sobre as dreas definidas na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagdo do Solo como “Solo urbano/Espacos de atividades economicas/Area de
atividades economicas AE2”, que abrangem uma superficie de aproximadamente 931 ha, repartida por
24 poligonos;

b) Estabelecer Medidas Preventivas com incidéncia sobre as dreas identificadas e com a redagdo que
consta do documento “Proposta de Suspenséo Parcial do PDM e Estabelecimento de Medidas Preventivas
- Fundamentag¢do” e que aqui se transcrevem:

Artigo 1.2
Ambito territorial
As dreas identificadas na planta em anexo ficam, em consequéncia da suspenséo do artigo 101.2, n.% 1
e 2, e dos artigos132.2 e 133.2 do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Coimbra, na sua atual
redagdo, sujeitas a medidas preventivas.
Artigo 2.2
Ambito material
1. As Medidas Preventivas consistem na sujei¢do a parecer vinculativo da Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional do Centro das seguintes agées:
a) Operagdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construgdo, de alteragdo e de reconstrugéo, com
excegdo das que sejam isentas de controlo administrativo prévio;
b) Trabalhos de remodelagdo de terrenos;
2. Nas dreas sujeitas a Medidas Preventivas aplica-se o regime de edificabilidade e as normas de
estacionamento definidas nos artigos seguintes.
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Artigo 3.2
Regime de edificabilidade
1. Nas dreas sujeitas a Medidas Preventivas aplicam-se os pardmetros mdximos de edificabilidade
definidos nas alineas seguintes:
a) Indice volumétrico de 7,5m3/m2;
b) Indice de impermeabilizacéo do solo de 0,80;
c) Altura da edificagdo de 15,0 m, exceto situagdes devidamente justificadas por razdes técnicas.
2. Excetua-se da aplicagdo do disposto no numero anterior:
a) A construgdio, nos termos previsto na alinea b) do n.2 4 do artigo 100.2 do Regulamento do PDM, de
nova habitagéo, que fica sujeita aos seguintes pardmetros mdximos de edificabilidade:
i) indice de edificabilidade de 0,75 aplicado & faixa de terreno com a profundidade de 50 m, confinante
com via publica existente até ao mdximo de 3000 m2, e de 0,50 a drea restante de terreno;
ii) Indice de impermeabilizacdo do solo de 0,80;
iii) Numero de pisos de 3;
b) Os espagos de colmatagdo, nos quais a edificagdo respeitard o alinhamento, recuo e profundidade dos
edificios contiguos e estabelecerd a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios;
c) As situagbes de remate de frente urbana numa distdncia mdxima de 50metros medidos ao longo da
via publica;
d) A realizagdo de obras, sempre que tal se mostre necessdrio, para dotar as edificacbes de condigdes de
funcionalidade.
Artigo 4.2
Estacionamento
1. O numero de lugares de estacionamento a prever nas dreas sujeitas a medidas preventivas ndo
poderd ser inferior ao definido no quadro seguinte:

© 2
T 9 S
5 8 :
§ S S Zonas de
Usos = 8 S o .
g -8 S8 Servico
i S 3
53 Q&
(minimo) (minimo)
Residencial ou equiparado
Habitag¢bes T3 ou superior Lugar/fogo 2,5
33,3%
Habitagdes inferiores a T3 Lugar/fogo 1,5
Servigos
<=2.500 m*Sp Lugar/100 m?Sp 4 2,5
5 m?/100
>2.500 m“Sp . m2Sp
80%
Lugar/100 m?Sp . 3 com um
minimo
de 25 m?
Comercial
Retalhista < 500 m*Sp Lugar/100 m?Sp . | 3,5
80%
Shopping / Centro Comercial Lugar/100 m3Sp 4
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© 2
S <
g8 :
§ S S Zonas de
Usos 2 8 3 o .
s .S S8 Servigo
5 8 SIS
58 S
(minimo) (minimo)
Grossista e hipermercados ou retalhista > 500 3 10
m?Sp m?/100
m3Sp .
Lugar/100 m?Sp .
comum
minimo
de 50 m?
Industrial ou equiparado
5m?/100
m?Sp
. 5
Industria Lugar/100m?Sp. | 2,5 | 20% com um
minimo
de 70 m?
Salas de uso publico
Sala com pista de danc¢a Lugar/100 m? drea 12
publica
2,5
Cinemas Lugar/cadeira 0,3 m?/100
m? Sp
Teatros / Salas de Espetdculos/Equipamentos . 80%
desportivos Lugar/cadeira 0,35 com um
minimo
Museus / Galerias Lugar/100 m?Sp . 4 de 25 m?
Bibliotecas Lugar/100 m?Sp . 4
Hotelaria
. 2,5
. , Lugar/unidade de 4
2
Estabelecimentos hoteleiros de 4/5 estrelas alojamento 1,25 m?/100
m?Sp
com um
minimo
80% | de 140 m?
Estabelecimentos hoteleiros inferiores a 4 estrelas | Lugar/unidade de 1 +
e equiparados alojamento
1 autocarro
se>50
unidades de
alojamento,
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© 2
S <
g8 :
§ S S Zonas de
Usos 2 8 3 o .
s .S S8 Servigo
28 §5
58 RS
(minimo) (minimo)
] para
largada
/tomada de
passageiros
Restaurag¢éo
Restaurante 10
T m?/100
Bar / café 2
2 4 m-Sp
Lu,gl;)clzlr/IOO m? drea 25 80%
publica comum
minimo
de 20 m?
Equipamentos para prestagdo de Servigcos de Saude
Hospitais Lugar/cama e por 5 5m?/100
consultério m?Sp
Clinicas e centros de saude . 80% comum
Lugar/consultério .
e bor cama 2 minimo
P de 50 m?
Equipamentos de ensino / Formagdo profissional
Superior / Formacgdo profissional Lugar/estudante 03 2,5
ou formando ’ m?/100
m?Sp
Secunddrio e bdsico Lugar/estudante 0,1 50%
comum
Primdrio e pré-primdrio ini
pre-p Lugar/sala de aula| 1 minimo
de 25 m?

2. A dotacdo de estacionamento estabelecido no numero anterior para os usos de industria ou
equiparado pode ser reduzido até 50%, apenas sobre o nimero de lugares de estacionamento privativo,
desde que devidamente justificado com apresentagdo de estudo comprovativo da especialidade e aceite
pela Cdmara Municipal.
Artigo 6.2
Ambito temporal
O prazo de vigéncia das medidas preventivas é de dois anos, prorrogdvel por mais um, a contar da data
da sua publicagcdo em Didrio da Republica, caducando com a entrada em vigor da altera¢do ao Plano
Diretor Municipal de Coimbra.
Artigo 7.2
Entrada em vigor
As medidas preventivas entram em vigor no dia util sequinte ao da sua publicagdo em Didrio da
Republica.
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c) Submeter a proposta de suspensdo parcial do Plano Diretor Municipal, bem como a proposta de
Medidas Preventivas, a parecer da Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro,
para posterior envio a Assembleia Municipal para aprovagéo;

d) Abrir o procedimento de alteragdo ao Plano Diretor Municipal, que deverd estar concluido no prazo
de vigéncia das Medidas Preventivas, aprovar a definicdo da oportunidade da alteragdo ao plano e os
respetivos termos de referéncia, conforme documento “Defini¢éo de oportunidade, termos de referéncia
e justificagdo de ndo sujeicdo a avaliagéio ambiental”, e estabelecer o prazo de 15 dias (participagdo
preventiva) para a formulagdo de sugestdes e para a apresentagdo de informagdes, sobre quaisquer
questdes que possam ser consideradas no dmbito do procedimento de alteragdo do plano;

e) Qualificar a altera¢éo ao Plano Diretor Municipal de Coimbra como ndo suscetivel de ter efeitos
significativos no ambiente, com a fundamentagdo constante no n.2 7 do documento “Defini¢cdo de
oportunidade, termos de referéncia e justificagdo de ndo sujei¢to a avaliagdo ambiental”;

f) Promover a publicagdo da deliberacdo (da Cdmara Municipal) que determina a abertura do
procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal de Coimbra na 2.2 Série do Didrio da Republica,
na comunicagéo social (1 jornal de dmbito nacional e 2 jornais de dmbito local), na Plataforma
Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT) e no sitio na Internet da Cdmara Municipal;

g) Dar conhecimento a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do Centro (CCDRC) do
teor da deliberagdo que determina a abertura do procedimento de alteragdo do Plano Diretor Municipal
de Coimbra e solicitar o acompanhamento do respetivo procedimento de alteragdo.”

2.2. A proposta de Suspensao Parcial do PDM e de Estabelecimento de Medidas Preventivas,
objeto de parecer favoravel da Comissio de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional do
Centro (CCDRC), foi aprovada pela Assembleia Municipal, na 2.2 Sessdao Ordinaria de 2022
realizada a 28 de abril, sob proposta da Camara Municipal de 18 de abril de 2022, tendo sido
publicadas no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 112, de 9 de junho, através do Aviso n.2
11861/2022, com a Declaragdo de Retificagdo n.2 569/2022, publicada no Diario da Republica,
2.2 série, n.2122, de 27 de junho.

2.3. A abertura do procedimento de alteracao, o periodo de participa¢ao preventiva, o modo
de participa¢ao, bem como os locais de consulta, foram divulgados, através do Edital n.2
175/2022, de 1 de setembro de 2022, no 4trio dos Pacos do Concelho, nas sedes das Juntas de
Freguesia do Municipio, na pagina eletrdnica oficial do Municipio, na comunicagdo social (Diario
de Coimbra, Didrio As Beiras e Correio da Manha), no Diario da Republica - 2.2 série (N.2 192, de
4 de outubro de 2022 - Aviso n.2 19057/2022) e na Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial
(PCGT):
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Edital n.2 175/2022, de 1 de setembro, afixado no atrio dos Pagos do Municipio:

)
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EDITAL N.” 175/2022

Inicio do Procedimento de alteragio ao Plano Diretor Municipal de Coimbra

Ana Maria César Bastos Silva, Vereadora da Camara Municipal de Coimbra, torna piblico, nos
termos e para efeitos do disposto no artigo 56.° do Anexo I da Lei n.” 75/2013, de 12 de setembro,
conjugado com a alinea ¢) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio
Territorial (RIIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de maio, nas suas atuais reda-
glies, que a Ciimara Municipal de Coimbra, na sua reunido piblica realizada a 21 de fevereiro
de 2022, deliberou (Deliberagiio n.® 227/2022) aprovar a abertura do procedimento de alteraciio
a0 Plano Diretor Municipal, bem como a defini¢do da oportunidade da alteragio, os respetivos
termos de referéncia e a qualificagio da alteragio como nio 1 de ter efeitos sig

vos no ambiente.

A alteragiio, que decorre da Suspensfio Parcial do Plano Diretor B e do Estabelecil ) de
Medidas Preventivas, publicadas em Didrio da Republica, 2.° série, n.” 112, de 9 de junho de 2022,
através do Aviso n.” 11861/2022, tem por imbito a alteracdo dos artigos 101% n"s 1 e 2, 132.° ¢
133.* do Regulamento do Plano Diretor Municipal, com incidéncia nos “Espagos de atividades
econdmicas / Area de atividades econémicas AE2”, devendo estar concluida no prazo de vigéncia
das Medidas Preventivas, que é de 2 (dois) anos, prorrogivel por mais 1 (um), caso se revele
necessdrio.

A Cimara Municipal deliberou, ainda, estabelecer um periodo de participagio preventiva de 15
(quinze) dias, contados a partir do quinto dia Gtil & data da publicaclio do presente Edital no
Diario da Repiblica, para a fc | de € para a ap de informagdes, sobre
quaisquer questdes que possam ser consideradas no dmbito do presente procedimento de alteragfio ao
Plano Diretor Municipal.

A participagiio deverd ser formalizada por escrito e de forma fundamentada, dirigida so Senhor Presi-
dente da Cémara Municipal de Coimbra, e enviada para o enderego postal Praga 8 de Maio, 3000-300
Coimbra ou através do endereco de correio eletronico geral@cm-coimbra.pt, contendo, em qualquer
uma das formas, a identificagdo completa do(s) seu(s) subscritor(es).

Mais se torna piblico que o p pode ser ltado no sitio do Mi na internet (www.cm-
coimbra.pt) e, mediante marcagdo prévia, na Divisdo de Planeamento Territorial da Cimara Municipal
de Coimbra, sita na Praga 8 de Maio, n." 37 Coimbra, nos dias dteis, das 9:30 horas s 12:00 horas e
das 14:30 horas s 17:00 horas,

Telefone: (+351) 238 57 500 Fasc (+331) 239 820 | 14 » e-mail: geral erm-cimben pa = Praga £ de Maio — 3000-300 COIMBRA - FORTUGAL NTF: 506 415082
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Para os devidos e legais efeitos, emite-se ¢ publica-se o presente Edital, que vai assinado e devi-
damente autenticado com selo branco, e outros de igual teor que serfio afixados no Atrio dos Pa-
¢os do Concelho, no Didrio da Repiiblica, na comunicagio social, na Plataforma Colaborativa de

Gestio Territorial (PCGT), na pigina oficial do (www.cm-—coimbra.pt) e
demais lugares de uso e costume,
Registe-se e publique-se.
Coimbra, 1 de setembro de 2022
A Vereadora

Por delegagso/subdelegagho de competéncias (Despacho n.* 19/Pu2021, de 26 de outubro)

ANA MARIA ily signed by ANA MARIA
CRANBASTOS  SeoRERToT St
SILVA +01:00

Professora Doutora Ana Maria César Bastos Silva

Tebefone: {+351) 239 857 500 «Fax: (+351) 2359 520 114 + e-mail: geraliifcan-coinsben pt « Proga B da Maio - 3000-300 COBMBRA - PORTUGAL MIF: 506 415 082
TPDOC 16-R00
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Diario da Republica (2.2 Série — N.2 192) — Aviso n.2 19057/2022, de 4 de outubro:

Didrio da Republica, 2.% série PARTEH Didrio da Republica, 2.* série PARTE H
.° 192 4 de outubro de 2022 Pag. 242 N°192 4 de outubro de 2022 Pig. 243
il Abrir o procedimenio de alterag@io ac Plano Diretor Municipal, que devera estar concluido
MUNICIPIO DE COIMERA no prazo de vigéncia das Medidas Preventivas, aprovar a definigao da oportunidade da alteragao
ao plano e os respetivos termos de referéncia, conforme doecumento “DefinicAo de oportunidade,
Aviso n.° 19057/2022 termos de referéncia e justificagao de nao sujeicao a avaliagao ambiental”, e estabelecer o prazo

Sumdrio: Abertura do procedimento de alteragao ao Plano Diretor Municipal de Coimbra e parti-
cipagao preventiva.

Inicio do Procedimento de alteragéo ao Plano Diretor Municipal de Coimbra

Ana Maria César Bastos Silva, Vereadora da Camara Municipal de Coimbra, torna pablico, nos
termos e para efeitos do disposto no artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de selembro,
conjugado com a alinea ¢) do n.° 4 do artigo 191.° do Regime Jurfdico dos Instrumentos de Ges-
8o Territorial (RJIGT), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, nas suas atuais
redagbes, que a Camara Municipal de Coimbra, na sua reunido puablica realizada a 21 de fevereiro
de 2022, deliberou (Deliberagdo n.° 227/2022) aprovar a abertura do procedimento de alteragiio
ao Plano Diretor Municipal, bem como a definicdo da oportunidade da alteragdo, os respetivos
termos de iaea i da como ndo de ter efeitos significativos
no ambiente.

A alteragdo, que decorre da Suspensdo Parcial do Plano Diretor Municipal e do Estabeleci-
mento de Medidas Preventivas, publicadas no Didrio da Republica, 2 * série, n.* 112, de 9 de junho
de 2022, através do Aviso n.°> 11861/2022, tem por ambito a alterag¢do do artigo 101.°, n=1e 2,
artigo 132.° e artigo 133.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal, com incidéncia nos "Espa-
gos de atividades econémicas/Area de atividades econémicas AE2", devendo estar conclulda no
prazo de vigéncia das Medidas Preventivas, que € de 2 (dois) anos, prorrogédvel por mais 1 (um),
€aso se revele necessario.

A Camara Municipal deliberou, ainda, estabelecer um periodo de participagdo preventiva
de 15 (quinze) dias, contados a partir do quinto dia dtil & data da publicagio do presente Edital
no Didnio da Replblica, para a formulag3o de sugestdes e para a apresentag8o de informagdes,
sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do presente procedimento de
alteragdo ao Plano Diretor Municipal

A devera ser formali; por escrito e de forma fundamentada, dirigida ao Senhor
Presidente da Camara Municipal de Coimbra, e enviada para o enderego postal Praga 8 de Maio,
3000-300 Coimbra ou através do enderego de correio eletronico geral@cm-coimbra.pt, contendo,
em qualquer uma das formas, a identificagio completa do(s) seu(s) subscritor(es).

Mais se toma publico que o processo pode ser consultado no sitio do Municipio na internet
{www.cm-coimbra.pt) e, mediante marcagdo prévia, na Divisio de Planeamento Territorial da Camara
Municipal de Coimbra, sita na Praga 8 de Maio, n.® 37 Coimbra, nos dias (teis, das 9:30 horas as
12:00 horas e das 14:30 horas as 17:00 horas.

Para os devidos e legais efeilos, emite-se e publica-se o presente Edital, que vai assinado e
devidamente autenficado com selo branco e outros de igual teor que serdo afixados no Atrio dos
Pagos do Concelho, no Didrio da Republica, na comunicagao social, na Plataforma Colaborativa de
Gestéo Territorial (PCGT), na pagina eleronica oficial do Municipio (www.cm-coimbra.pt) e demais
lugares de uso e costume.

Registe-se e publigue-se.

Por de

— (Despacho n.” 19/Pr//2021, de 26 de outubro).
1 de setembro de 2022. — A Vereadora, Prof.? Doutora Ana Maria César Bastos Silva.
Deliberagio

Deliberagéo n.® 227/2022 (21/02/2022) tomada na reunido ordinaria da Camara Municipal de
21 de fevereiro de 2022

[-]

de 15 dias (participagdo preventiva) para a formulac8o de sugestfes e para a apresentacéo de
informagoes, sobre quaisquer questdes que possam ser consideradas no ambito do procedimento
de alteracéio do plano;

Qualificar a alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Coimbra comao n&o suscetivel de ter efeitos.
significativos no ambiente, com a fundamentagao constante no n.° 7 do documento “Definicao de
oportunidade, termos de referéncia e justificacdo de ndo sujeicdo a avaliagio ambiental”;

Promover a publicagao da deliberagao (da Camara Municipal) que determina a abertura do
procedimento de alteragio do Plano Diretor Municipal de Coimbra na 2.* série do Diério da Repu-
blica, na comunicagao social (1 joral de Smbito nacional e 2 jomais de ambito local), na Plataforma
Colaborativa de Gesto Territorial (PCGT) e no sitio na Internet da Camara Municipal;

Dar conhecimento a Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento Regional do Centro
(CCDRC) do teor da deliberago que determina a abertura do procedimento de alteragio do Plano

Diretor Municipal de Coimbra e solicitar o P p agdo.

Deliberagéio tomada por maioria @ em minuta.

29 de agosto de 2022. — O Chefe da Divisao de Planeamento Territorial, Rui Campino do
Nascimento.

615673009
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2.4. O processo de alteracdo ao PDM esteve disponivel para consulta no Sitio internet do

Municipio de Coimbra (www.cm-coimbra.pt) e na Divisdo de Planeamento Territorial (DPT) da

Camara Municipal, sita na Praca 8 de maio, n.2 37, Coimbra.

2.5. A participacao dos interessados pode ser formalizada por escrito e de forma fundamentada,
dirigida ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Coimbra, enviada para o endereco postal

Praca 8 de Maio — 3000-300 Coimbra ou através do endereco de correio eletrénico geral@cm-

coimbra.pt.

2.6. Durante o periodo de participagdo preventiva, que decorreu entre 13 de outubro e 3 de
novembro de 2022, foram recebidas 3 (trés) participacbes, nenhuma delas com
enquadramento no ambito da alteracdo por se referirem a pedidos de alteracdo da

classificacdo/qualificagdo do solo.

2.7. Nas tabelas seguintes apresenta-se uma sintese das participacdes recebidas, bem como a
respetiva analise em termos de enquadramento no ambito do presente procedimento de

alteracdo do PDM:


http://www.cm-coimbra.pt/
mailto:geral@cm-coimbra.pt
mailto:geral@cm-coimbra.pt
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Participagao 1

Nome do requerente: MALABAN - Empreendimentos e | Regt.2 60809, de 03.11.2022
Investimentos Imobilidrios, Lda.

Localizagdo: Arregaca - Unidade Fabril da Sociedade de | Sugestdo:

Porcelanas, S.A.
Alteragdo da classificagdo/ qualificacdo do solo de

Espaco Verde/ Area Verde de Recreio e Lazer para
Espaco de Atividades Econdmicas.

Fundamentagao:

. A drea em causa é constituida por pré-existéncias
edificadas, devolutas e em estado de ruina,
pertencentes a antiga Unidade Fabril da Sociedade
de Porcelanas, S.A;

- Essas pré-existéncias, inseridas, parte, em Area
| Verde de Recreio e Lazer, sdo suscetiveis de serem
recuperadas e reconvertidas para outras
atividades econdmicas, nao industriais,
nomeadamente para comércio, servigos e
equipamentos (ex: residéncias para estudantes ou
lar de idosos).

Enquadramento no ambito do procedimento de alteragdo:
A pretensdo nao se enquadra no ambito do presente b
procedimento de alteragdao ao PDM, por se referir a pedido
de alteragdo da classificagdo/ qualificagdo do solo.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Participagao 2

Nome do requerente: Jodo Carlos dos Santos Lopes Seco | Regt.2 74623, de 03.11.2022
e outros

Localizagdo: Rua Brigadeiro Correia Cardoso — Tovim de | Sugestdo:
Baixo
Alteracdo da classificagdo/ qualificagdo do solo de
Espaco Verde/ Area Verde de Protegio e
Enquadramento para Espaco Habitacional/ Area
Habitacional H3.

Fundamentagdo:

- O terreno tem atualmente serventia pela Rua
Brigadeiro Correia Cardoso e estd classificado parte
como Area Habitacional H3 e o restante como Area
Verde de Protecdo e Enquadramento;

- No ambito de um antigo processo de loteamento, a
desenvolver para norte, foi solicitada a passagem de
um novo arruamento ao fundo do terreno em causa,
paralelo a Rua Augusto Vaz Serra, a ligar a Rua
Brigadeiro Correia Cardoso, permitindo uma
alternativa de saida do referido loteamento;

- Na eventualidade de construgdo desse arruamento,
fard sentido alargar a Area Habitacional H3 até aos
seus limites, alterando a classificagdo de Area Verde
de Protegdo e Enquadramento, e permitindo a
construgdo de edificios que fagam o remate das pré-
existéncias.

Enquadramento no ambito do procedimento de
alteragdo:

A pretensdo ndo se enquadra no ambito do presente =
procedimento de alteragdo ao PDM, por se referir a
pedido de alteragdo da classificagdo/ qualificagdo do
solo.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Participagao 3

Nome do requerente: Jorge Manuel Lapa Simées

Regt.2 74631, de 03.11.2022

Localizagdo: Rua dos Comelais e Rua Antdnio dos Santos
Antunes — Ceira

Sugestao:

Alteragdo da classificagdo/ qualificagdo do solo de
Espago Agricola e Espago Florestal para Espago
Habitacional/ Area Habitacional H1.

Fundamentagao:

- Pretende-se para a zona em causa, muito afetada
com a travessia da Al3, a reposi¢do, em parte, da
situagdo prevista no PDM anterior a revisdo de 2014,
através do reconhecimento das condigGes atuais, de
modo a minimizar a penalizagdo que os
proprietdrios sofreram com a referida travessia;

- sugere-se, em duas areas, pelas suas caracteristicas
e potencial aproveitamento, o alargamento do
Espaco Habitacional para a Rua dos Comelais até a
Rua Antdnio dos Santos Antunes.

Enquadramento no
alteragdo:

ambito do procedimento de

A pretensdo ndo se enquadra no ambito do presente
procedimento de alteragdo ao PDM, por se referir a
pedido de alteragdo da classificacdo/ qualificagdo do solo.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

3. PROPOSTA DE ALTERACAO AO PDM

A presente proposta de Alteracdao (3.2 Alteracdo) ao Plano Diretor Municipal é, assim, o
culminar do processo iniciado pela Camara Municipal de Coimbra em 21 de fevereiro de 2022,
através da Deliberagdo n.2 227/2022, a qual determina a suspensao parcial do PDM (suspensio
dos artigos 101.2, n.%s 1 e 2, 132.2 e 133.2 do Regulamento, com incidéncia sobre as areas
definidas na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo como “Solo
urbano/Espacos de atividades econdmicas/Area de atividades econémicas AE2”, que abrangem
uma superficie de aproximadamente 931 ha, repartida por 24 poligonos), o estabelecimento de
Medidas Preventivas com incidéncia naquelas areas e a abertura do procedimento de alteragao

ao PDM.

Trata-se, assim, de uma alteracdo de ambito regulamentar que, dando continuidade ao disposto
nas Medidas Preventivas, altera os artigos n.2s 101.2, n.2 1 e n.2 2, e 133.2 do Regulamento do

PDM, nos termos identificados no Quadro seguinte, e que em sintese consiste na:

a) Substituicdo do indice de edificabilidade de 0,75 aplicado a faixa de terreno com a
profundidade de 50 m, confinante com via publica existente até ao maximo de 3000 m?, e de
0,50 a area restante de terreno por um indice volumétrico (quociente entre o volume total da

edificacdo e a 4rea do solo a que diz respeito) de 7,5 m3/m?;

b) Alteragdo da altura maxima da edificagdo de 12,5 m para 15,0 m, excetuando-se situacoes
devidamente justificadas por razdes técnicas, o que permitindo acolher empresas com layouts

que exigem uma maior altura da edificagao, ndao tem impacte significativo no territério;

c) Redugao até 50% da dotac¢do de estacionamento estabelecida para os usos de industria ou
equiparado sobre o nimero de lugares de estacionamento privativo, desde que devidamente
justificada com a apresentagdao de um Plano de Transportes, subscrito por técnico da
especialidade e aceite pela Camara Municipal, o qual devera apresentar alternativas ao uso de

veiculo automovel particular.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Artigo a alterar

Redagdo atual

Redagdo proposta

Artigo 101.2
Regime de
edificabilidade

1 - A ocupagdo da area de atividades

econémicas AE2 fica sujeita aos
parametros maximos de
edificabilidade definidos nas alineas
seguintes:

a) Indice de edificabilidade de 0,75
aplicado a faixa de terreno com a
profundidade de 50 m, confinante com
via publica existente até ao maximo de
3000 m2, e de 0,50 a area restante de
terreno;

b) indice de impermeabilizagdo do solo
de 0,80;

c) Altura da edificacdo de 12,5 m,
exceto instalagoes técnicas
devidamente justificadas;

d) No caso de construgdo de habitagdo,
o0 numero de pisos é de 3;

2 - Excetuam-se da aplicagdo do
disposto no numero anterior:

a) Os espagos de colmatagdo, nos quais
a edificacdo respeitara o alinhamento,
recuo e profundidade dos edificios
contiguos e estabelecerd a articulagdo
volumétrica desses mesmos edificios;
b) As situagdes de remate de frente
urbana numa distancia mdxima de 50
metros medidos ao longo da via
publica.

3 - A ocupagao das areas de atividades
econdmicas AE2, deverd ainda cumprir
as seguintes condigbes:

1-[..]

a) indice volumétrico de 7,5 m3/m?;

b) [...]

c) Altura da edificacdo de 15,0 m, exceto
situacBes devidamente justificadas por
razdes técnicas.

d) [Revogadal

2-[.]

a) A construg¢do, nos termos previstos na
alinea b) do n.2 4 do artigo 100.9, de nova
habitagdo, que fica sujeita aos seguintes
parametros maximos de edificabilidade:
i) Indice de edificabilidade de 0,75
aplicado a faixa de terreno com a
profundidade de 50 m, confinante com via
publica existente até ao maximo de 3000
m2, e de 0,50 a area restante de terreno;
ii) Indice de impermeabilizacdo do solo de
0,80;

iii) Numero de pisos de 3;

b) [Anterior alinea a)];

c) [Anterior alinea b)];

d) Arealizacdo de obras, sempre que tal se
mostre necessdrio, para dotar as
edificacdes de condigbes de
funcionalidade.

3-1.]
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CAMARA MUNICIPAL

DE COIMBRA

Artigo a alterar

Redagdo atual

Redagdo proposta

a) Controlo eficaz, se for o caso, das
condi¢gdes ambientais e da utilizagdo
dos recursos hidricos;

b) Tratamento de efluentes, sempre
que necessario, em estagdo propria
antes de serem langcados na rede
publica ou linhas de drenagem natural,
devendo o projeto justificar
tecnicamente o tratamento dos
diferentes efluentes produzidos;

c) Tratamento dos espacos livres ndo
impermeabilizados preferencialmente
como espagos verdes.

4 - Quando a localizagdo de novas
atividades nestas areas confinar com
areas habitacionais, deverd garantir-se
entre estas e a nova edificacdo a
existéncia de uma faixa arbdrea e
arbustiva continua de protecdo, com a
largura minima de 20 metros, devendo
a utilizagdo de valores menores ser
devidamente justificada em func¢do do
fraco potencial lesivo para as
atividades localizadas na contiguidade
da zona habitacional e verificagdo
prévia do Regulamento Geral do
Ruido.

L]

4-1.1]

Artigo 133.2
Casos especiais de
aplicac¢do dos indices

1 - A Camara Municipal, sem prejuizo
de legislagdo especifica aplicavel, pode
dispensar ou reduzir o cumprimento
da dotagdo de estacionamento
estabelecida, quando se verifique uma
das seguintes condig¢bes:

a) O seu cumprimento implique a
alteragdo da arquitetura original de
edificios ou outras construges que,
pelo seu valor arquiteténico ou
arqueoldgico, integragdo em conjuntos
edificados de reconhecido interesse
histérico ou em dreas de reconhecido
valor  paisagistico, devam  ser

preservados;

b) As dimensdes do edificio ou a sua
localizagao urbana tornem
tecnicamente desaconselhdvel ou
invidvel a construgao do

estacionamento, por impossibilidade
de obter uma solugdo funcionalmente
adequada;

1-1.1]
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CAMARA MUNICIPAL

DE COIMBRA

Artigo a alterar

Redagdo atual

Redagdo proposta

¢) A impossibilidade ou inconveniéncia
de natureza técnica claramente
reconhecida, nomeadamente em
fungdo das caracteristicas geotécnicas
do terreno, do comprometimento da
seguranga de edificagGes envolventes
ou interferéncia com equipamentos e
infraestruturas existentes.

2 - Pode, ainda, sem prejuizo de
legislacdo especifica aplicavel, ser
dispensado o cumprimento das
dotagdes de estacionamento previstas
no artigo anterior, as obras de
reconstrucdo, alteracdao ou ampliacdao
de edificacbes existentes, sem
alteragdo de uso, de que nado resulte
um acréscimo superior a 20% da area
de construgdo existente.

3 - Os planos de urbanizagdo e de
pormenor que venham a ser

elaborados, devem estudar e
aprofundar as necessidades de
estacionamento, adequadas a
respetiva drea de intervencgdo,

podendo adotar variagdes dos valores
e normas estabelecidos no presente
titulo.

c)[...]

2 - A dotacdo de estacionamento
estabelecida para os usos de industria ou
equiparado pode ser reduzida até 50%,
apenas sobre o numero de lugares de

estacionamento privativo, desde que
devidamente justificado com a
apresentagdo de um Plano de

Transportes, subscrito por técnico da
especialidade e aceite pela Camara
Municipal, o qual deverd apresentar
alternativas ao uso de veiculo automovel
particular.

3 - [Anterior n.2 2]

4 - [Anterior n.2 3]
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5. CONCLUSAO

A presente proposta de alteracdo (3.2 alteracdo) ao Plano Diretor Municipal de Coimbra — 1.2
Revisdo, que o presente documento descreve e fundamenta visa, assim, adequar as atuais
normas do PDM a novas perspetivas de desenvolvimento econdmico e social local,
incompativeis com a concretizacdo das opgdes estabelecidas no plano, nomeadamente por
desadequacdo das normas do Regulamento em vigor, em concreto dos artigos n.2s 101.2, n.%s 1
e 2, e 133.2, com incidéncia sobre os ”Espacos de atividades econdmicas/Area de atividades
econdmicas AE2” definidos na Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do Solo,
gue ndo permitem dar resposta atempada a necessidade de acolhimento e fixacdo de

projetos/iniciativas de desenvolvimento econdémico estratégicos para o municipio.
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