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SUMARIO EXECUTIVO

A delimitacdo das Areas de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Area Empresarial da Pedrulha e da
Area Empresarial de Cernache, publicadas em Diario da Republica a 18 de outubro de 2021, no
ambito do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (RJRU), representam uma aposta do
Municipio de Coimbra na densifica¢dao de base econdmica, através da reabilitagdao urbana, para
além das areas de cariz mais habitacional e também mais central, anteriormente aprovadas,

como as ARU da Alta, Baixa Rio, Sereia ou Santa-Clara.

A aprovacio da delimitagdo da ARU Area Empresarial da Pedrulha que confere aos proprietarios
e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os edificios/fracdes inseridas nesta area, o
direito de acesso a incentivos financeiros e beneficios fiscais caduca se no prazo de trés anos
nao for aprovada a respetiva Operagdo de Reabilitacdo Urbana (ORU), sendo que esta se define,
como “o conjunto articulado de intervengdes visando, de forma integrada, a reabilitagdo urbana

de uma determinada drea”.

O presente documento corresponde ao instrumento préprio previsto no Regime Juridico da
Reabilitagdo Urbana (RJRU), relativo a Operagdo de Reabilitagcdo Urbana (ORU), do tipo Simples,
a implementar na Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Area Empresarial da Pedrulha e que

contém a respetiva Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU).

Sendo a ORU em apreco do tipo “simples”, ou seja, “dirigindo-se primacialmente a reabilitagéo
do edificado, num quadro articulado de coordenagdo e apoio da respetiva execugdo”, ndo obsta,
no entanto, a definicdo de intervencgdes/a¢des tendo em vista a qualificagcdo do espaco publico
existente e a criar, a partir da Estratégia de Reabilitacdo Urbana que orienta as intervencées a
definir na ORU e que, no presente caso, tem como objetivos principais melhorar o ambiente
urbano, assim como melhorar as acessibilidades/mobilidade nesta drea, destacando-se o

sistema MetroBus e a criacdo de novos percurso pedonais e ciclaveis.

A ORU tem o prazo de 10 anos para ser executada, sendo possivel a prorroga¢do num prazo

maximo de 15 anos.

Além das intervencgdes de reabilitagdo do edificado que decorrem da tipologia da ORU assumida,
estdo previstas 31 a¢des quer em espaco publico existente ou a criar, quer em espaco privado,

num investimento de cerca 11 540 000€, numa drea aproximada de 67,6 hectares. Deste
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investimento, 6 500 000€ corresponde a requalificagdo da Rua Manuel Madeira com a
introducdo do canal MetroBus (expansdo norte), ocupando parte do trogo do ramo oeste da via

coletora “Anel da Pedrulha”.

A gestdo e coordenacdo da ORU da Area Empresarial da Pedrulha serdo asseguradas pelo

Municipio, na qualidade de entidade gestora.

A ORU definida neste documento devera ser aprovada pela Assembleia Municipal, sob proposta
da Camara Municipal, sendo o ato de aprovacao antecedido de um periodo de discussao publica
de duracdo ndo inferior a 20 dias e de parecer ndo vinculativo do IHRU (Instituto de Habitacdo e

Reabilitacdo Urbana, I.P.)

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos
2



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

1. INTRODUCAO

O presente documento corresponde ao instrumento préprio previsto no Regime Juridico da
Reabilitacdo Urbana (RJRU)Y, relativo & Operac¢do de Reabilitagio Urbana (ORU), do tipo
Simples, a implementar na Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) da Area Empresarial da Pedrulha

e que contém a Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU).

A delimitacdo da ARU da Area Empresarial de Pedrulha foi aprovada pela Assembleia Municipal
de Coimbra na sua reunido ordindria de 7 de setembro de 2021, sob proposta da Camara
Municipal de 16 de agosto de 2021 (Deliberacio n.2 2650/2021), e publicada em Diario da

Republica (2.2 série, n.2 202, de 18 de outubro de 2021), através do Aviso n.2 19632/2021.

A Area Empresarial da Pedrulha é fortemente marcada pela degradacio de importantes edificios
contruidos nos anos 50/60 do século passado, ao longo da antiga EN1, que constituiram o motor
da industria nesta zona: as fabricas Triunfo Bolachas e Triunfo Ra¢des e as Ceramicas Estaco,
gue com o seu encerramento no inicio deste século, mantiveram-se devolutas e vetadas ao
abandono e pilhagem. Estes edificios constituem, conjuntamente com a antiga fabrica da
cerveja - atual Plural e a antiga téxtil Fiaco, legados da arquitetura industrial modernista que
importa manter na sua estrutura essencial. Da industria, outrora pujante nesta zona, com
atividades no setor alimentar, da metalurgia, téxtil, transformacdao de mdrmores, resta,
atualmente, a SRAM, dedicada ao fabrico de componentes para bicicletas, localizada na antiga
Luso-Mecanica e com perspetivas de expansdes de instalagdes, e a Litografia Coimbra, hoje, Box
Graphic. Apesar da desindustrializa¢ao, e consequente desemprego em massa que esta gerou,
esta zona tem-se mantido ativa com outras valéncias, como as de armazenagem/logistica e de
comércio, sobretudo no ramo automavel, incluindo oficinas de reparagdo. O ensino profissional,
como o Instituto do Emprego e Formacdo Profissional, a Cearte e mais recentemente a escola
Beira Aguieira, que ocupa parte das antigas instalacdes da ACIC, assim como as piscinas
municipais Rui Abreu e o Arena Sports, sdo equipamentos que movimentam pessoas, também,

de outros pontos e, portanto, de importancia relevante para a dinamizacdo do local.

1 Aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual
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Figura 1- Antigas Fabricas Triunfo Bolachas e Triunfo Ragdes

Para além do presente capitulo introdutdrio, este documento elaborado de acordo com o RIRU

e integrando todas as matérias nele definidas, estrutura-se em quatro outros capitulos:

‘0

e Enquadramento legal — apresenta as normas previstas no RIRU que disciplinam a

elaboragdo e aprovagao de uma ORU;

7
°

ARU da Area Empresarial de Cernache — apresenta o enquadramento territorial da ARU,

identifica os critérios que estiveram subjacentes a sua delimitacdo e os objetivos

estratégicos a prosseguir e faz a caracterizacdo e diagndstico da area abrangida pela

ARU, sintetizados numa andlise de pontos fortes e fracos, oportunidades e ameacas;

7
°

Estratégia de reabilitacdo urbana — define a estratégia de reabilitagdo urbana a

prosseguir, abordando as matérias previstas no artigo 30.2 (Estratégia de reabilitacéo

urbana) do RJRU, nomeadamente:

v

<N N XX

Apresenta as op¢des estratégicas de reabilitagdo da ARU, compativeis com as
op¢Oes de desenvolvimento do municipio;

Define o tipo de ORU a desenvolver;

Estabelece o prazo de execugdo da ORU;

Define as prioridades e especifica os objetivos a prosseguir na execugdo da ORU;
Determina o modelo de gestdao da ARU e de execuc¢do da respetiva ORU;
Apresenta um quadro de apoios e incentivos as acbGes de reabilitacdo
executadas pelos proprietdrios e demais titulares de direitos e propde solugdes

de financiamento das acGes de reabilitacao;

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos
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v' Explicita as condi¢des de aplicacgdo dos instrumentos de execucdo de
reabilitacdo urbana previstos no RJUR;

v |dentifica as a¢bes a desenvolver;

v Estabelece a forma de acompanhamento e avaliagdo da ORU.

+»+ Consideracdes finais.

Em sintese, completando o processo iniciado com a delimitacdo da ARU da Area Empresarial da
Pedrulha, a elaboracado da presente ERU permite criar o enquadramento legal necessdrio para a
sustentacdo das acdes de reabilitacdo urbana a desenvolver pelos proprietarios ou titulares de
outros direitos, 6nus e encargos relativos aos imdveis localizados na drea de incidéncia da ORU.
Estas acOes, em articulagdo com os restantes investimentos previstos por parte do Municipio
para este territdrio, permitirdo reforcar o seu papel no contexto municipal e regional, tirando

partido das suas potencialidades.

2. ENQUADRAMENTO LEGAL

O Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana define dois conceitos fundamentais: o conceito de
drea de reabilitagdo urbana, como “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradagdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos equipamentos
de utilizagdo coletiva e dos espagos urbanos e verdes de utilizagdo coletiva, designadamente no
que se refere as suas condigbes de uso, solidez, seqguranga, estética ou salubridade, justifique
uma intervengdo integrada, através de uma operag¢do de reabilitagGo urbana aprovada em
instrumento proprio ou em plano de pormenor de reabilitagéio urbana” e o conceito de operagao
de reabilitacdo urbana, como “o conjunto articulado de interven¢des visando, de forma

integrada, a reabilitacdo urbana de uma determinada drea”.

A delimitacdo de uma ARU tem como efeito determinar a parcela territorial que justifica uma
intervencdo integrada e confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos
sobre os edificios/fracGes inseridas nesta area, o direito de acesso a incentivos financeiros e
beneficios fiscais e uma ORU correspondente a estruturagdo concreta das intervencoes a

efetuar no interior da respetiva area de reabilitacdo urbana.

Nos termos previstos no art.2 15.2 do RJRU, a delimitagdao da ARU caduca se no prazo de trés

anos nao for aprovada a correspondente ORU.
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Uma ORU pode ser do tipo simples que “consiste numa operagdo integrada de reabilitagdo
urbana de uma drea, dirigindo-se parcialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro
articulado de coordenacgdo e apoio da respetiva execu¢do”, ou do tipo Sistematica que “consiste
numa intervengdo integrada de reabilitacdo urbana de uma drea, dirigida a reabilitagdo do
edificado e a qualifica¢do das infraestruturas, dos equipamentos e dos espagos verdes e urbanos
de utilizagdo coletiva, visando a requalificagdo e revitalizagdo do tecido urbano, associado a um

programa de investimento publico”.

As operacdes de reabilitacdo urbana, que podem ser geridas pelo municipio ou por uma
empresa do sector empresarial local (RJRU, art.2s 9.2 e 10.¢, n.© 1) sdo aprovadas (RJRU, art.2 16.9)
através de instrumento proprio ou de plano de pormenor de reabilitacdo urbana e contém a
definicdo do tipo de ORU e a estratégia de reabilitacdo urbana, no caso de ORU simples, ou o

programa estratégico de reabilitacdo urbana, no caso de ORU sistemitica.

A aprovagdo das operagées de reabilitagio urbana através de instrumento préprio é da
competéncia da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal (R/RU, art.2 17, n.2
1), sendo o ato de aprovagdo da ORU publicado através de aviso na 2.2 série do Diario da

Republica e divulgado na pagina eletrénica do municipio (RJRU, art.2 17.2, n.2 5).

O projeto de operagao da reabilitacdao urbana, antes de submetido a aprovag¢do da Assembleia
Municipal, é (RJRU, art.2 17.2, n.2 4) remetido ao Instituto de Habitagdo e Reabilitagao Urbana,
I.P. (IHRU), por meios eletrdnicos, para emissdo de parecer ndo vinculativo no prazo de 15 dias,
e submetido (RJRU, art.2 17.2, n.2 5) a discussdo publica, a promover nos termos previstos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT)? para a discussdo publica dos

planos de pormenor, nao podendo o periodo de discussao publica ser inferior a 20 dias.

A operacdo de reabilitacdo urbana aprovada através de instrumento préprio vigora pelo prazo
de vigéncia fixado na estratégia de reabilitacdo urbana ou no programa estratégico de
reabilitacdo urbana, com possibilidade de prorrogacao, ndao podendo em qualquer caso, vigorar

por prazo superior a 15 anos a contar da data da referida aprovacdo (RIRU, art.2 202, n.2 1).

2 Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo atual
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3. ARU DA AREA EMPRESARIAL DA PEDRULHA

3.1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL, CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITACAO DA ARU E OBJETIVOS

ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

A ARU da Area Empresarial da Pedrulha corresponde ao Espaco de Atividades Econdmicas- AE2
do Plano Diretor Municipal (PDM), com aproximadamente 67,6 hectares, localizada na Unido de
Freguesias de Coimbra e na Unido das Freguesias de Eiras e S3o Paulo de Frades. Tem como

acessibilidade principal o IC2/Né da Pedrulha e a antiga EN1.

Figura 2— Enquadramento territorial da ARU
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Figura 3— Enquadramento territorial da ARU / situa¢3o existente
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A delimitagdo da ARU da Area Empresarial da Pedrulha, inclui (cfr. RIRU, art.2 13.2) os critérios

subjacentes a respetiva delimitacdo e os objetivos estratégicos a prosseguir, planta com a

delimitacdo da area abrangida, bem como o quadro dos beneficios fiscais associados aos

impostos municipais.

Os critérios subjacentes a delimitacdo da ARU foram:

R/
0‘0

7
0.0

.0

Classificacdo da area como “espacos de atividades econdmicas” no Plano Diretor
Municipal;

Localizacdo territorial e estratégica, ao longo do I1C2;

Existéncia quer de espagos vazios quer de estruturas degradadas ou obsoletas, que
geram um impacte negativo no ambiente urbano empresarial, mas também
oportunidades para acolher unidades empresariais que respondam a nova economia;

Dinamicas de procura para a localizacdo de novas unidades empresariais.

Foram definidos os seguintes objetivos estratégicos a prosseguir:

/7
0.0

0'0

0'0

Assegurar a reabilitacdo do edificado que se encontra degradado ou funcionalmente
inadequado para reocupagdo com atividade e incentivar a utilizacdo de espacos sem

ocupagao;

Criar condi¢Ges favoraveis a captacao de novas unidades empresariais competitivas e

diversificacdo da economia;

Dinamizar o mercado de trabalho, gerar novos postos de trabalho e reduzir a taxa de

desemprego;

Dar acesso aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus e encargos sobre os

edificios ou fracdes a um conjunto de incentivos disponiveis para a reabilitacdo urbana;

Fomentar o desenvolvimento econémico sustentavel do municipio, na dtica da inovagao

industrial e empresarial;
Fomentar a adocdo de critérios de eficiéncia energética em edificios;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor

gestdo da via publica e dos demais espacos de circulagao;

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos
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+» Possibilitar a formacdo e rentabilizacdo de sinergias entre empresas e instituicdes em
nome de uma resposta mais global e completa aos desafios que se deparam as

empresas,

7
0.0

Criar e requalificar todas as condicdes infraestruturais de apoio a atividade econdmica

e empresarial, sejam bdsicas ou tecnoldgicas;

7
0.0

Requalificar o espaco publico.

3.2. CARACTERIZAGAO E DIAGNOSTICO
3.2.1. Génese e evolugao urbana

Quando em 1955 Almeida Garret apresenta o “Plano Regulador da Cidade de Coimbra”, a zona
do Loreto e Pedrulha surge como uma zona de expansao industrial. Para este zonamento nao
terd sido indiferente a atividade industrial que ai ja se desenvolvia com a Sociedade de
Ceramicas Lusitania, mais tarde designada por Ceramicas Lufapo (localizada no Loreto, mais a
sul da drea da ARU), pela fabrica da Triunfo — Bolachas e fundicdo Gomes Porto, ambas

localizadas junto a entdo EN.1. - Lisboa-Porto.
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Figura 4 - Extrato do “Plano Regulador da Cidade de Coimbra” de Almeida Garret para a zona da Pedrulha — 1955,

com indicagdo das fabricas Triunfo e Gomes Porto; Fonte: Arquivo CMC|DPEE

A localizagdo privilegiada da Pedrulha em relagdo ao caminho de ferro, mas sobretudo ao eixo
rodoviario Norte/Sul, através da EN.1., contribuiu para o crescendo de unidades fabris nesta
zona, a partir da década de 50/60, com especial relevo para industria
metalirgica/metalomecéanica, mas também téxtil, de alimentacdo e bebidas (cerveja) e

ceramica.
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Figura 5 - Extrato da cartografia 1992/Ortofotos2021 com indica¢do do edificado em 1960; Fonte: CMC|DEPE

Nos finais da década de 60, encontravam-se instaladas na Pedrulha industrias como a Fiaco,

Malhas Rendinhas, do sector téxtil; Gomes Porto, Fonseca &Seabra, Abel Machado, Domingos

Batista, Luso-Mecanica, Saturno (chumbos de caca) e Litografia Coimbra, do sector do

metal/mecénica; Triunfo-Bolachas, Triunfo Ra¢bes e Matadouro Municipal, da industria

alimentar; Estaco Ceramica; Firmino Batista, marmores; Fdbrica da Cerveja e distribuidora

Unacel. Também o sector automével comeca a ter representacdo nesta zona, através da Auto-

12
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época,

Sueco (Volvo) e instala-se o primeiro conjunto de armazéns (Teixeira Lopes), na

dedicados a recolha de materiais usados: papel, ferro velho, etc

gesanmnnnnarRnnans

; |
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1960 (cartografia)
[ 1969 (ortofotos)

Figura 6 - Extrato da cartografia 1992/Ortofotos2021 com indica¢do do edificado até 1969; Fonte: CMC| DEPE

Uma década depois, a vitalidade industrial da Pedrulha fica demostrada pela expansdo das

unidades fabris da Estaco, Fiaco, Cerveja e Triunfo, a instalagdo da transportadora Jaime Dias,

pioneira nos transportes de mercadorias e mais uma industria metalomecanica, a Lumel. Dois
equipamentos relevantes sdo aqui instalados: a Escola preparatdria Rainha Santa Isabel

(transferida nos finais dos anos 80) e os Servicos de Formacgdo Profissional, atualmente IEFP.
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Consolidam-se e prolongam-se os arruamentos/caminhos existentes a medida que
implantadas novas construgdes.
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- 1960 (cartografia)
] 1969 (ortofotos)
- 1978 (cartografia)

Figura 7 - Extrato da cartografia 1992/Ortofotos2021 com indica¢do do edificado até 1978; Fonte: CMC| DEPE

Em meados da década de 80, algumas das fabricas continuam a expandir-se, numa légica de
aproveitamento maximo dos terrenos/logradouros e surgem novas construgdes e usos, como
armazéns e escritérios, demostrativos da dindmica e atratividade desta area. Por esta altura

percebe-se ja a auséncia de um plano que regule a implantagdo destas construcdes. Volumes

14
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sucessivos sdo edificados e acrescentados aos existentes sem uma estrutura viaria e de

alinhamentos coerente que os suporte e estruture este territorio.

='.,........:--

[ 1960 (cartografia)
] 1989 (ortofotos)

[ 1978 (cartografia)
[ 198¢ (cartografia)

Figura 8 - Extrato da cartografia 1992/Ortofotos2021 com indicagdo do edificado até 1984; Fonte: CMC| DEPE

No inicio da década de 90, o IC2 garante uma nova acessibilidade rodovidria a esta area através
do “Né da Pedrulha”. Consolidam-se os “loteamentos” a nordeste, preenchem-se terrenos ainda
vazios confinantes com os arruamentos existentes e continua a légica de construgao nova nos

logradouros. A noroeste comega a surgir um novo loteamento destinado a armazéns que serd

consolidado até ao final da década.
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[ 1969 (ortofotos)

[ 1978 (cartografia)

EI 1984 (cartografia)

1992 (carlografia) Demolido

Figura 9 - Extrato da cartografia 1992/Ortofotos2021 com indicagdo do edificado até 1992; Fonte: CMC|DEPE

Em setembro de 1994 é aprovado, em Reunido de Camara, o “Anteplano de Pormenor da
Relvinha”, que assentava na abertura de novas vias, preenchimento de espacos (ainda) vazios
com novas edificagdes e substituicdo (pontual) de construgGes existentes. Este anteplano nao

teve seguimento, encontrando-se apenas executado, no final da década de 90, o ja previsto

troco de ligacdo N6 da Pedrulha/Ex-EN1.
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] 1978 (cartografia)
[ 1984 (cartografia)

[ 1999 (ortofotos)

Figura 10 - Extrato da cartografia 1992/Ortofotos2021 com indica¢do do edificado até 1999; Fonte: CMC| DEPE

No inicio do século XXI comeca a demolicdo e degradacdo do patrimdnio industrial da Pedrulha,

edificios de caracter modernista, que desde os anos 50/60 marcaram a paisagem deste local: a

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos
17



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

demolicdo da Fundicdo Gomes Porto e do Matadouro, o encerramento das fabricas Triunfo,

Estaco, Cerveja e Fiaco e degradacao das instalacgdes.

{""} ARU Pedruiha
. 1960 (cartografia)
[ 1989 (ortofotos)
[ 1978 (cartografia)
] 1984 (cartografia)
- 1992 (cartografia) :} Demolido
[ 1999 (ortofotos)
[ 2007 (ortofotos)

Figura 11 - Extrato da cartografia 1992/Ortofotos2021 com indicagdo do existente até 2007; Fonte: CMC

3.2.2 - Ocupagao funcional do edificado

Os edificios industriais dos anos 50/60 encontram-se devolutos, sendo que a maioria dos

edificios se encontra a funcionar como comércio e/ou servicos, destacando-se o ramo de venda
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automoével e de oficinas de reparacdo. Destacam-se, também, os equipamentos (ensino

profissional, desportivos e de saude - clinica de didlise), sendo que a industria estd, no atual

momento, reduzida a SRAM - fabricacdo de componentes para bicicletas e a uma litografia.
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Figura 12 — Ocupagdo Funcional
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3.2.3- Estado de Conservacgao do edificado

Foram atribuidos quatro niveis de estado de conservagao do edificado com base na observacdo
exterior das caracteristicas que se consideraram fundamentais, nomeadamente, a estrutura,

acabamentos e revestimentos das fachadas, os vaos exteriores e a cobertura:

» Bom estado de conservacdo - edificio que aparenta um bom estado de conservacdo a
nivel estrutural e de acabamentos exteriores;

» Razoavel estado de conservacdo — edificio que apresenta algumas
patologias/deficiéncias ao nivel dos acabamentos exteriores;

» Mau estado de conservagdo — edificios que apresentam um mau estado a nivel
estrutural e de acabamentos exteriores

> Ruina — edificios onde restam as fundagdes ou o esqueleto estrutural. Sem cobertura.

Da andlise feita ao Estado de Conservacdo, pode-se verificar que a maioria dos edificios se
encontra em bom estado de conservacao, fruto da dindmica que esta drea mantém. No entanto,
os edificios de maior dimensdo e importancia historica encontram-se em mau estado de

conservacdo e/ou ruina, marcando negativamente este territério.

Destes edificios, apenas a antiga fabrica da Cerveja, atualmente, “Plural”, foi (parcialmente)
recuperado, em 2014/16, com um uso diferente (distribuicdo de medicamentos) e apds uma
demolicdo significativa de parte do existente. O edificio da Fiaco vai mantendo-se através de
espacos arrendados a varias atividades. A fabrica Triunfo-Bolachas foi parcialmente demolida,
mantendo-se, no entanto, o conjunto principal, embora em mau estado de conservagao, assim

como o edificio da Triunfo-Ragoes. A Estaco encontra-se quase na totalidade em ruina.

Figura 13 — Antigas fabricas da Fiaco e Estaco (imagem Google — 04/2023)
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Figura 14 — Estado de Conservagdo do edificado
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3.2.4- Espaco Publico

O espaco publico existente corresponde somente ao espaco ocupado pelas infraestruturas
vidrias, ndo existindo espacos de estar/lazer na drea da ARU. Encontra-se dotado de redes de

abastecimento de 4gua, de saneamento, de gas e eletricidade.
3.2.4.1- Rua Manuel Madeira (antiga EN1)

E a mais antiga das vias desta area. Mantém o cardcter de estrada, ndo urbana, sem passeios,
ou com passeios pontuais sem continuidade e com vias rodovidrias folgadas em termos de perfil
transversal que induzem a alguma velocidade. O estacionamento publico é feito nas bermas,
aleatoriamente, sendo que algumas das paragens de autocarro encontram-se ai, sem condi¢oes
de conforto e seguranga para os utentes. Auséncia de darvores, permanecendo, ainda, os

logradouros ajardinados dos edificios da Ex-Fiaco, “Volvo” e da Litografia Coimbra.

Figura 15 - Rua Manuel Madeira

3.2.4.2- Rua Antdnio Sérgio

Rua de grande utilizagdo face as func¢des diversas (equipamentos, comércio com venda ao
publico, etc). Com dois sentidos de trafego automével, estacionamento aleatoério, sobretudo do

lado ascendente, possui passeios muito reduzidos e por vezes com obstaculos. Do lado
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ascendente, os passeios encontram-se em mau estado de conservagao e a dissonancia de
materiais entre um lado ou outro da rua ndo contribui para uma harmoniza¢do do ambiente

urbano. Auséncia de arvores.

Figura 16 - Rua Antdnio Sérgio

3.2.4.3- Rua do Alto da Relvinha

Conjuntamente com as duas vias anteriores, constitui a “circular” da Pedrulha até ao inicio dos
anos 90. De perfil transversal muito reduzido, com dois sentidos de transito, sem passeios e com
estacionamento aleatdrio, esta rua é bastante condicionada face as pré-existéncias e pouco
“amigavel” face a orografia. Suporta fungdes mistas: habitacdo, armazéns, oficinas, restauracao.

Auséncia de arvores.
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Figura 17 — Rua Alto da Relvinha

3.2.4.4- Rua da Zona Industrial da Pedrulha e Rua Vale da Pedrulha

Sdo duas ruas sem continuidade, que nasceram nos finais dos anos 70, principios de 80, com o
propdsito de dar acesso apenas aos edificios/armazéns implantados em “bateria/linha”,

perpendiculares a entdo EN1. Sem passeios e com estacionamento aleatdrio. Auséncia de

arvores.
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Figura 18 — Rua da Zona Industrial da Pedrulha e Rua do Vale da Pedrulha

3.2.4.5- Rua 4 de Julho e Rua Fernando Marques

Ambas as ruas caracterizam-se pela auséncia de arvores e passeios estreitos, sendo que a Rua 4
de Julho suporta, maioritariamente, funcdes habitacionais. A Rua Fernando Marques,
mairitariamente com fungbes de armazenagem, possui faixas de rodagem com perfil transversal

consideravel, face a dimensao dos passeios.
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Figura 19 —Rua 4 de Julho e Rua Fernando Marques

3.2.4.6- Rua Alto da Romeira

Dos caminhos mais antigos deste territdrio, faz a ligacdao pedonal para nascente do IC2, a partir
da Rua Antonio Sérgio, onde o pedo partilha o espago com os veiculos. Funciona como impasse
automovel, onde fungGes de armazéns e oficinas leva a acumulagdo de veiculos, de varias

dimensdes, em circulacdo e estacionados, com funcGes de armazéns e oficinas Sem arvores.
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Figura 20- Rua Alto da Romeira

3.2.5 - Espago Privado
3.2.5.1- Edificado

Do conjunto edificado que constitui a ARU, destacam-se os edificios modernistas dos anos
50/60, implantados ao longo da Rua Manuel Madeira, que marcam a paisagem desta area
empresarial, como ja referido anteriormente. Destacamos, em particular, o edificio da Triunfo-

RacGes, pela sua escala vertical, e pelos volumes dos silos de moagem, assim como o
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Figura 21 — Antiga Fabrica da Triunfo-RacGes

complexo da antiga Estaco, implantado no “miolo”, a meia encosta, encontra-se praticamente
demolido, tendo ja sofrido obras de alteragdo significativa num dos edificios, decorrente da agao
da atual proprietaria. A sua localizagdo central em relagdo a area em estudo, aliada a novas e
variadas fun¢des para o local, fazem deste complexo um elemento essencial nas ligagdes viarias
e pedonais, de articulagdo com a malha urbana existente. Além disso, apresenta um potencial
visual sobre os campos do Mondego, a cota superior, que importa valorizar, como espacgo de

estar/lazer.

Figura 22 - Espago nascente a cota mais alta do antigo complexo da Estaco

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos
28



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

3.2.5.2- Logradouros

Para além do edificado, o espaco privado é constituido, em alguns casos, por logradouros
destinados a estacionamento e circulacdo automével e praticamente todo este espaco é
impermeabilizado. Os elementos arbdreos/verdes quando existem reduzem-se a pequenos

canteiros ndo estruturados/pensados como espaco de valorizagdo ambiental.
3.2.6- Espacos verdes publicos

N3o existem espacos verdes publicos, nem t3o pouco as ruas/passeios tém ou comportam

caldeiras para arvores, face a reduzida dimesao transversal.
3.2.7 — Acessibilidades e mobilidade
3.2.7.1- Rodoviaria/transportes coletivos

A acessibilidade rodoviaria & Area Empresarial da Pedrulha faz-se, principalmente, através do
IC2 (eixo Norte Sul), a partir do “Né de Eiras” (a norte da area da ARU)/antiga EN1 (R. Manuel
Madeira) e através do “N6 da Pedrulha”, sendo que a rede de transporte coletivo é assegurada
pelos SMTUC pelas linhas 2T, 5, 5F, 5T, 25, 25T, 30, 30F, 30T, 35 e 50 e pela transportadora

Transdev com uma linha.

A via coletora, prevista em PDM, designada por “Anel da Pedrulha”, reforgara a acessibilidade a
esta zona empresarial, sobretudo a partir da nova estagdo ferroviaria de Coimbra (B), que
incluird a Alta Velocidade - projeto em curso, cuja implementagdo podera constituir o alavancar

para o desenvolvimento econdmico e social desta area.

A extensdo do Metro Bus para a zona norte, previsto em PDM, a partir da estagdo de Coimbra
B, é igualmente um projeto que possibilitard uma maior coesdo territorial. No entanto, o trajeto
deste terd de ser alterado na forma como chega a Pedrulha, por Sul, em face das atuais
circunstancias de planeamento, em que a nova estagdo ferrovidria e a Linha do Norte se mantém

no local existente e ndo deslocadas como anteriormente previsto.
3.2.7.2- Pedonal

A mobilidade pedonal dentro desta area é muito precdria e hostil ao pedo, quer pela auséncia
de vegetacdo que proteja o pedo do calor e refresque o ambiente, quer pela auséncia de

passeios, ou passeios reduzidos, descontinuos, com obstaculos e pavimentos em mau estado de
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conservacdo. Algumas paragens de autocarros estdo localizadas nas bermas, sem seguranca e

conforto para o pedo.

A ponte pedonal sobre o IC2 é frequentemente utilizada por quem trabalha do lado nascente e
utiliza a rede de transporte coletivo da Pedrulha para chegada/partida, mas também por
estudantes que frequentam a escola Secundaria com 32 ciclo D. Dinis. A Rua Alto da Romeira faz
essa ligacdo a partir da R. Antdnio Sérgio, sendo, no entanto, uma rua pouco amigavel para o
pedo face ao excesso de veiculos automdveis ai em circulagdo e estacionados, que ocupam

maioritariamente o espaco partilhado e obrigam o pedo a contornar os veiculos.

EICM N6 da Pedrulha E Rede SMTUC | Paragens g Ponte Pedonal E Trogo via prevista - Anel da Pedrulha E Tragado prvisto MetroBUS

Figura 23 - Acessibilidades existentes e previstas em PDM
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3.2.8 - Infraestruturas

A ARU da Area Empresarial da Pedrulha estd dotada de redes de abastecimento de agua, de

saneamento, de gas e eletricidade.
3.2.9- Analise SWOT

Da andlise anteriormente apresentada é possivel sistematizar as principais forgas, fraquezas,
oportunidades e ameacas ao desenvolvimento e melhoria do ambiente urbano da ORU da Area

Empresaria da Pedrulha:

Forgas Fraquezas

Localizagdo geografica (entrada norte) Mobilidade pedonal
acessibilidade rodoviaria (IP3/1C2) Auséncia de espaco publico qualificado
Existéncia de infraestruturas Auséncia de espacgos verdes e de lazer

Novas acessibilidades: Anel da Pedrulha e Auséncia de arvores

Metro Bus Imagem urbana

Oportunidades Ameacas

Existéncia de um conjunto alargado de Competitividade entre municipios para a
incentivos fiscais e apoios financeiros a atragdo/fixacdo de empresas

reabilitagdo urbana ~ . .
Alteragdes da conjuntura econdmica

A Nova estacdo ferrovidria de Coimbra de
Alta velocidade

4. ESTRATEGIA DE REABILITACAO URBANA

4.1. OpgOes estratégicas de reabilitagio da ARU compativeis com as opgbes de

desenvolvimento do municipio

O Plano Diretor Municipal (PDM) contempla os seguintes objetivos estratégicos com

repercussdo no territério da ARU da Area Empresarial da Pedrulha:
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«*» OE2 - Densificar a base econdmica e criativa do territorio;
N ~ . . o
% OE4 - Reforgar a coesdo social e a equidade territorial;

R/

% OE6 - Promover um desenho urbano de qualidade apostado na reabilitagdo

Com a delimitacdo, em 2021, das ARU da Area Empresarial de Cernache e da Area Empresarial
da Pedrulha, o Municipio pretende prosseguir o Objetivo Estratégico do PDM “Densificar a base
economica e criativa do territorio”, através da reabilitagao urbana. Estes espacos de atividades
econdmicas, e em particular o da Pedrulha, que se encontra degradado ndo sé pela existéncia
de significativos edificios fabris inativos e em ruinas, mas também por um espago publico sem
qualidade, transmitindo um ambiente urbano pouco atrativo, possui, no entanto, um grande
potencial de gerar dindmicas de desenvolvimento e influenciar os territdrios vizinhos. Pretende-
se, pois, melhorar o ambiente urbano desta area, através da reabilitacdo urbana e mobilizar
investimento privado que impulsionem os indicadores econdmicos, principalmente a oferta de
emprego, assim como promover investimentos e intervengdes que contrariem eventuais
disparidades entre os territdrios mais centrais e os que se encontram mais desfavorecidos face

a uma localizagdo mais periférica, como é o caso desta area empresarial.

Mas também nas acessibilidades (Vetor de intervengdo VIO1) a construgdo do “Anel da
Pedrulha” é fundamental para ligar esta drea a nova estagao multimodal de Coimbra, assim
como a implementag¢do do sistema MetroBus, autocarro elétrico em canal dedicado, que

permitira maior coesdo deste territério em relagdo ao centro da cidade.
4.2.Tipo de ORU

Atendendo ao enquadramento e caracteristicas do lugar, a operagao de reabilitagdao urbana a
desenvolver no territério abrangido pela ARU da Area Empresarial da Pedrulha serd uma ORU
do tipo Simples, dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo do edificado, num quadro articulado
de coordenacdo e apoio a respetiva execucdo, ndo obstante as acdes que o municipio podera

incrementar no espaco publico.
4.3. Prazo de execugao da ORU

A ORU da Area Empresarial da Pedrulha sera executada no prazo de 10 anos. Este prazo podera,
eventualmente, ser prorrogado por mais cinco anos, atingindo-se, assim, o ambito temporal

maximo de 15 anos fixado para a vigéncia de uma ORU.

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos
32



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

4.4. Prioridades e objetivos a prosseguir na execuc¢do da ORU

A prioridade/objetivo especifico a prosseguir na execu¢do da ORU da Area Empresarial de
Pedrulha é a melhoria do ambiente urbano, por via da reabilitacdo do edificado, sobretudo
daquele cujo valor patrimonial esta ligado a uma identidade e a diferenciagdo urbana do local,
como os edificios industriais dos anos 60 que ainda mantém a estrutura essencial. Definem-se,

ainda, outras prioridades a prosseguir:

+»+ Valorizacdo do espaco publico, existente, ou seja, requalificacdo dos arruamentos
existentes, dotando-os de condi¢Oes de seguranca para o peao;

+* Melhoria da acessibilidade, nomeadamente com introducdo de novos percursos
pedonais e ciclaveis de ligacdo cota alta-baixa; MetroBus e Anel da Pedrulha;

+»+ Criacdo de espacos verdes/lazer/estar;

++» Criacdo de corredores verdes (alinhamento de arvores);

+» Valorizar a paisagem salvaguardando pontos de vista de interesse;

+» Tornar o territério da ARU mais qualificado e atrativo, incentivando e apoiando a

diversificacdo funcional;

X3

%

Incentivar e sensibilizar para a relevancia da conservagao periddica do edificado;

X3

%

Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética no parque edificado;

Na figura seguinte estdo representadas as a¢des/orienta¢bes de intervencgdo para a ORU, que
refletem os objetivos estratégicos anteriores, salientando-se a preocupagdao na mobilidade
suave, com a criacdo de percursos transversais de ligacdo de cotas alta/baixa, ligando as duas
encostas e a ponte pedonal existente sobre o IC2, sendo proposto um percurso alternativo a
Rua Alto da Romeira. Estes percursos sdo articulados/acompanhados por corredores verdes

(alinhamento de arvores) e por espacos verdes de estar/lazer, a criar.
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I:IEdiﬂcios Modernistas a manter

!:IAneI da Pedrulha E Metro-Bus/paragens
ENovas acessibilidades pedonais ECicIovia

-Ediﬂcio com uso de restauragéo

equalificagéo dos arruamentos ENovas acessibilidades rodoviarias

Espagos de estar/lazer/enquadramento EAIinhamento arvores

Espago Central - Estacionamento Publico I:]Ediﬂcios a demolir

Ediﬁcio com cobertura vegetal & cota do espago a nascente |:|Espago articulagéo ' Pontos de Vista a salvaguardar

Figura 24 - Estratégia de Reabilitagcdo Urbana
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4.5. Modelo de gestao da ARU e de execu¢ao da ORU

O Municipio de Coimbra, atendo as caracteristicas da ORU, assumira a qualidade de entidade
gestora da ORU da Area Empresarial da Pedrulha fazendo uso de todas as competéncias ao seu
dispor, previstas na lei, para a execucdao da presente Estratégia de Reabilitacdo Urbana. O
modelo de execu¢dao da ORU a adotar sera o da iniciativa dos particulares e de execug¢ao por

estes com o apoio da entidade gestora.

N3do obstante a assuncdo deste modelo de execucdo da ORU, o Municipio deverd atuar em
sintonia com o setor privado, nomeadamente nas ac¢des de valorizacdo do espaco publico

tendentes a melhorar o ambiente urbano, a acessibilidade e a mobilidade.
4.6. Condicoes de aplicagdo dos instrumentos de execucao de reabilitagdo urbana

Para uma ORU Simples, o RIRU prevé um conjunto de instrumentos de execugdo de politica
urbanistica, no artigo 54.2 e seguintes, que permitirdo facilitar e agilizar os procedimentos de

reabilitacdo dos edificios:

R/

< Imposicdo da obrigacdo de reabilitar e obras coercivas — a entidade gestora pode
impor ao proprietario de um edificio ou fragdo com um nivel de conservacdo de 1, 2
ou 3, a obrigacdo de o reabilitar, determinando a realizagao e o prazo para a conclusao
das obras ou trabalhos necessdrios a restituicdo das suas caracteristicas de
desempenho e seguranga funcional, estrutural e construtiva, de acordo com critérios
de necessidade, adequagdo e proporcionalidade. No caso de incumprimento, a
entidade gestora pode tomar posse administrativa dos edificios ou fragdes para dar
execucdao imediata as obras determinadas, incluindo todos os atos preparatdrios
necessarios, aplicando-se o disposto nos artigos 107.2 e 108.2 do Regime Juridico da
Urbanizac3o e da Edificacdo (RJUE)3;

+* Empreitada Unica — a entidade gestora, em representacdo dos proprietarios, pode

promover a reabilitagdo de um conjunto de edificios, através de uma empreitada

Unica;

3 Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua redag3o atual
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Demolicao de edificios — a entidade gestora pode ordenar a demoli¢cdo de edificios
aos quais faltem os requisitos de seguranca e salubridade indispensaveis ao fim a que
se destinam e cuja reabilitacdo seja técnica ou economicamente inviavel,

Direito de preferéncia — a entidade gestora tem preferéncia nas transmissoes a titulo
oneroso, entre particulares, de terrenos, edificios ou fracdes situadas em area de
reabilitacdo urbana;

Arrendamento forcado — no caso em que a entidade gestora tomou posse
administrativa e executou as obras de reabilitacdo de um edificio ou fracdo e se o
proprietdrio ndo proceder ao ressarcimento integral das despesas ou propuser outra
forma alternativa de extin¢do da divida, pode a entidade gestora optar, em alternativa
a cobranca judicial da divida em processo de execucdo fiscal, pelo arrendamento

forgado, nos termos previstos no RJUE.

A entidade gestora pode, ainda, fazer uso de outros instrumentos de politica urbanistica,

nomeadamente:

R/
0.0

®
0.0

Determinagdo do nivel de conservagdo dos imdveis (R/RU, art.? 65.2) — a entidade
gestora pode requerer a determina¢do do nivel de um prédio urbano, ou de uma
fragdo, compreendido numa drea de reabilitagdo urbana, ainda que nao estejam
arrendados, nos termos definidos em diploma préprio. Caso seja atribuido a um prédio
um nivel de conservagdo 1 ou 2, pode ser agravada a taxa de imposto municipal sobre
imoveis, nos termos legalmente previstos para os edificios degradados;

Identificacdo de prédios ou fragbes auténomas devolutas (RJRU, art.2 66.2) — a
entidade gestora possui competéncia para identificar os prédios ou fragdes que se
encontram devolutos, para efeitos de aplicagdo do disposto no Decreto-Lei n.2
159/2006, de 8 de agosto*;

Taxas municipais e compensagoes (RJRU, art.2 672) — pode ser estabelecido um regime
especial de taxas municipais, constantes de regulamento municipal, para incentivo a

realizacdo das operagGes urbanisticas ao abrigo do disposto no RJRU.

4.7. Quadro de apoios e incentivos e proposta de solugdes de financiamento das a¢Ges de

reabilitacao

4 Aprova a definigdo do conceito fiscal de prédio devoluto
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De forma a estimular a execugdo da operacao de reabilitacdo urbana e incentivar os particulares
a uma intervencdo mais ativa no processo, os proprietarios e os titulares de outros direitos, 6nus
e encargos que realizem operac¢des urbanisticas, segundo o RJRU, podem beneficiar de um
guadro alargado de beneficios fiscais e apoios financeiros a reabilitacdo urbana, bem como

apoios no ambito dos procedimentos administrativos necessarios a execugao das intervengoes.
4.7.1. Beneficios fiscais

Os beneficios fiscais associados a ARU da Area Empresarial da Pedrulha sdo os legalmente
previstos e em vigor, nomeadamente em sede de IMI e IMT (art.2 45.2 do EBF), IRS (art.2 71.2 do

EBF) e IVA (Cddigo do IVA, artigo 18.2 e Lista I, verba 2.23. anexa ao Cédigo):

1. IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE IMOVEIS (IMI)

Beneficio Requisitos Enquadramento legal

Prédios urbanos ou fragGes auténomas, desde que
preencham cumulativamente as seguintes condigdes:

Isengdo de IMI por um
periodo de 3 anos, a contar
do ano, inclusive, da
conclusdo das obras de
reabilitacdo, podendo ser

EBF, artigo 45.2, n.2 1,
n.2 2, alineaa),n.24 e

n.2 6
a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo nos

termos do RJRU e do Decreto-lei n.2 95/2019, de 18

renovado, a requerimento
do interessado, por mais 5
anos no caso de imdveis
afetos a arrendamento para
habitagdo permanente ou a

de julho;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea
anterior, o respetivo estado de conservagdao esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha,
no minimo, um nivel bom, nos termos do disposto no

habitagdo prépria e | Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e

permanente. sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei
n.2118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-
Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro.

Nota:

O reconhecimento da intervengdo de reabilitacdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo
prévia ou com o pedido de licenciamento da operagdo urbanistica, cabendo a camara municipal comunicar
esse reconhecimento ao servigo de finangas da area da situagdo do edificio ou fragdo, no prazo maximo de 20
dias a contar da data da determinagdo do estado de conservagdo resultante das obras ou da emissdo da

respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.
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2. IMPOSTO MUNICIPAL SOBRE AS TRANSMISSOES ONEROSAS DE IMOVEIS (IMT)

Beneficio

Requisitos

Enquadramento legal

Isengdo de IMT:

. nas aquisicoes de imdveis
destinados a intervengdes
de reabilitagdo, desde que o
adquirente inicie as obras
no prazo maximo de 3 anos
a contar da data da
aquisicao;

. na primeira transmissao,
subsequente a intervengdo
de reabilitagdo, a afetar a
arrendamento para
habitagdo prépria ou a

Prédios urbanos ou fragGes auténomas, desde que
preencham cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Sejam objeto de intervengdes de reabilitagdo nos
termos do RJRU e do Decreto-lei n.2 95/2019, de 18
de julho;

b) Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea
anterior, o respetivo estado de conservagdo esteja
dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha,
no minimo, um nivel bom, nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia
energética e de qualidade térmica aplicaveis aos
edificios a que se refere o artigo 30.2 do Decreto-Lei

EBF, artigo 45.2, n.2 1,
n.2 2, alineas b) e c),
n24en?6

habitagdo prépria e | n.2118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-

permanente. Lei n.2 194/2015, de 14 de setembro;
c) O reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo
seja requerido conjuntamente com a comunicagdo
prévia ou com o pedido de licenga da operagdo
urbanistica.

Nota:

O reconhecimento da intervengao de reabilitagdo deve ser requerido conjuntamente com a comunicagao
prévia ou com o pedido de licenciamento da operagdo urbanistica, cabendo a cdamara municipal comunicar
esse reconhecimento ao servigo de finangas da area da situagdo do edificio ou fragao, no prazo maximo de 20
dias a contar da data da determina¢do do estado de conservagao resultante das obras ou da emissdo da
respetiva certificagdo energética, se esta for posterior.

3. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Beneficio

Requisitos

Enquadramento legal

Dedugdo a coleta em sede
de IRS, até ao limite de 500
€, de 30% dos encargos
suportados pelo
proprietario na reabilitagao
de:

. Imdveis recuperados nos
termos das  respetivas
estratégias de reabilitacdo;

Imdveis  arrendados
passiveis de atualizagdo
faseada das rendas nos

termos dos artigos 27.2 e
seguintes do NRAU, que

Da intervengdo resultar um estado de conservagdo
de, pelo menos, 2 niveis acima do verificado antes do
seu inicio;

ou

Um nivel de conservagdo minimo “bom” em resultado
das obras realizadas nos 4 anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente avaliacdo,
desde que o custo das obras, incluindo IVA,
corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial
tributario do imdvel e este se destine a arrendamento
para habitagdo permanente.

EBF, artigo 71.2, n.2 4,
n.2 18.2, n.2 23 e n.2
24.2
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3. IMPOSTO SOBRE O RENDIMENTO DE PESSOAS SINGULARES (IRS)

Beneficio

Requisitos

Enquadramento legal

sejam objeto de agdes de
reabilitacdo.

Tributacao a taxa
auténoma de 5 %, sem
prejuizo da opgdo pelo
englobamento, das mais
valias auferidas decorrentes
da primeira alienagdo,
subsequente a intervengdo
do imével.

Da intervengdo resultar um estado de conservagdo
de, pelo menos, 2 niveis acima do verificado antes do
seu inicio;

ou

Um nivel de conservagdo minimo “bom” em resultado
das obras realizadas nos 4 anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente avaliacdo,
IVA,
corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial

desde que o custo das obras, incluindo

tributdrio do imével e este de destine a arrendamento
para habitagdo permanente.

EBF, artigo 71.2, n.2 5,
n.223.2en.224.2

Tributacdo a taxa de 5% dos
rendimentos prediais
auferidos, sem prejuizo
pela opgdo de
englobamento, quando
sejam inteiramente
decorrentes de:
. imdveis recuperados nos
termos das  respetivas
estratégias de reabilitacdo;
iméveis  arrendados
passiveis de atualizagdo
faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.2 e
seguintes do NRAU, que
sejam objeto de agdes de
reabilitacdo.

Da intervengdo resultar um estado de conservagdo
de, pelo menos, 2 niveis acima do verificado antes do
seu inicio;

ou

Um nivel de conservagdo minimo “bom” em resultado
das obras realizadas nos 4 anos anteriores a data do
requerimento para a correspondente avaliacdo,
IVA,
corresponda, pelo menos, a 25% do valor patrimonial

desde que o custo das obras, incluindo

tributdrio do imével e este de destine a arrendamento
para habitagdo permanente.

EBF, artigo 71.2, n.2
7.2,n.2232en.224.2

Notas:

Para efeitos de aplicagdo do artigo 71.2 do EBF, considera-se:

a) “Ac¢Oes de reabilitagdo urbana” as intervengdes de reabilitagdo de edificios, tal com definidas no RJRU, em
imdveis que cumpram uma das seguintes condigdes:

. Daintervengdo resultar um estado de conservagdo de, pelo menos, dois niveis acima do verificado antes do
seu inicio;

. Um nivel de conservagdo minimo “bom” em resultado das obras realizadas nos quatro anos anteriores a data
do requerimento para a correspondente avaliagdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre o
valor acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributdrio do imdvel e este se
destine a arrendamento para habitagdo permanente.

b) “Estado de conservagdo” o estado do edificio ou da habitagdo determinado nos termos do disposto no
Decreto-Lei n.2 266-B/2012, de 31 de dezembro.
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4. IMPOSTO SOBRE O VALOR ACRESCENTADO (IVA)

Beneficio Requisitos Enquadramento legal
IVA a taxa reduzida de Empreitadas de reabilitagdo urbana, tal como Cddigo do IVA, artigo 18.2 e
6% definida em diploma especifico, realizadas em Lista I, verba 2.23. anexa ao
imdveis ou em espagos publicos localizados em | Cdédigo
ARU.

4.7.2. Incentivos municipais

As intervencdes de reabilitagdo urbana executadas pelos proprietdrios e demais titulares de
direitos, poderdo ainda contar com uma discriminagcdo positiva, relativamente as TAXAS E
COMPENSACOES URBANISTICAS (Regulamento municipal de urbanizacdo e edificacdo (taxas e

compensacdes urbanisticas) — regulamento n.2 381/2017, de 23 de junho):

.

+» Redugdo em 85% do valor das taxas e compensagdes que abrange as parcelas
correspondentes a contraprestacdo pelas infraestruturas, pelo impacto ambiental e pelas
cedéncias de terrenos, identificadas na Tabela de Taxas e CompensagGes Urbanisticas como

parcelas A+F;

7
0‘0

Redugao em 50% do valor das taxas relativas a ocupagdo da via publica.

4.8- ACOES/ORlENTAgOEs ESTRATEGICAS

Para além das intervengdes de reabilitagdo urbana a executar no ambito do RIRU, a
implementagdo da ERU preconizada para a ARU da Area Empresarial da Pedrulha sera
operacionalizada através de um conjunto de 31 acdes quer em espago publico existentes ou a
propor, quer em espaco privado, que se assumem como iniciativas fundamentais para a geragao
de novas dindmicas de regenerac¢do urbana. Esta estimado um total aproximado de 11 540 000€,
sendo que cerca de 50% deste valor sera um investimento da Infraestruturas de Portugal na
requalificacio da Rua Manuel Madeira para introducdo da expansdo norte do canal do

MetroBus.
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A - NOVAS ACESSIBILIDADES RODOVIARIAS

N.2 da agdo: 1

Designagao: Construgdo do trogo N6 da Pedrulha-Rotunda do Loreto do Anel da Pedrulha

Obijetivos:

Minimizar o trénsito rodoviario que chega ao centro da cidade, distribuindo-o para poente/nascente a partir
do ndé da Pedrulha. Melhorar a acessibilidade desta drea a nova estacdo ferrovidria de Coimbra.
Introdugdo/articulagdo com o tragado do Metro-Bus.

Execucgdo: CMC/IP

Estimativa custos: 1 600 000 € (o restante trogo esta englobado na Rua Manuel Madeira/Metro-Bus- A¢do
B-1)

Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /cofinanciamento pelo novo quadro comunitario

Prazo de execugdo: 2033

N.2 da agdo: 2

Designacdo: Construgdo da rotunda na R. Manuel Madeira/R. 12 de Maio
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Objetivos:
Melhorar a mobilidade rodovidria local com entradas/saidas em m3o numa rua com previsivel aumento de
carga face as previsiveis fungdes de ocupagdo dos terrenos ainda por edificar, assim como da reabilitagdo

dos edificios existentes. Articulagdo com o tragado do MetroBus.

Execucdo: Privados (no dmbito de operagdo urbanistica)
Estimativa custos: 40 850€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préoprios / incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2027

N.2 da agdo: 3

Designacdo: Construgdo da rotunda no Cruzamento R. Manuel Madeira/R. Anténio Sérgio

Objetivos:

Melhorar a mobilidade rodoviaria local. Articulagdo com o tragado do Metro-Bus.

Execugdo: Privados (no ambito de operagdo urbanistica)
Estimativa custos: 36 520€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios / incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2027

N.2 da agdo: 4

Designacdo: Construgdo do eixo viario (principal) da “Estaco”
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Objetivos:

Estruturagdo dos caminhos “internos” da propriedade da Estaco, em articulacdo com o terreno a norte,
tendo em vista a definigdo de estrutura de vias publicas de ligagdo ao existente. Melhorar as condi¢Ges de
funcionalidade/acessibilidade ao “miolo” da propriedade da antiga fabrica “Estaco”; criar acessibilidade a
propriedade a norte. Infraestruturas necessarias as vias publicas. Este eixo vidrio, no trogo inicial, a partir da
rotunda, tera como remate visual as trés chaminés da antiga fabrica que ainda se mantém em razoavel
estado de conservagdo. Articular com a agdo C-2B (percurso pedonal arborizado) e agdoD-2 (ciclovia)

Execugdo: Privados (no ambito de operagSes urbanisticas)
Estimativa custos: 203 260€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios / inventivos municipais

Prazo de execugdo: 2027

N.2 da agdo: 5

Designacdo: (Re) Construgdo dos arruamentos existentes da Estaco

Objetivos:

Estruturagdo dos caminhos “internos” da propriedade da Estaco, tendo em vista a definigdo de estrutura de
vias publicas de ligagdo ao existente. Melhorar as condi¢8es de funcionalidade/acessibilidade ao “miolo” da
propriedade da antiga fabrica e coser a malha urbana com os arruamentos existentes. A partir do eixo
principal (agdo A-4), estes arruamentos funcionam em sentidos Unicos e em articulagdo com o Espaco Central
(agdo H-3) e estacionamento publico (agdo F-1). Infraestruturas necessarias as vias publicas.
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Execugdo: Privado (no ambito de operagdo urbanistica)
Estimativos custos: 204 650€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2027

N.2 da agdo: 6

Designacdo: (Re)Construgdo do arruamento existente a sudoeste da “Estaco”

:

TR
P

Objetivos:

Melhorar as condigdes de funcionalidade/acessibilidade da atual serventia, transformando-a em arruamento
publico, através da cedéncia do espago. Reperfilamento do perfil transversal com passeios, estacionamento
e remate/alargamento (miradouro) e articulagdo/interce¢do com os arruamentos da Agdo 5, com o Anel da
Pedrulha e com a Rua Manuel Madeira. Infraestruturas necessarias as vias publicas.

Execugdo: Privado (no dmbito de operagdo urbanistica) /CMC
Estimativa custos: 128 675€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios / Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2027

N.2 da agdo: 7

Designacdo: Formalizagdo da ligagdo entra a R. Vale da Pedrulha e a R. da Zona Industrial da Pedrulha
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Objetivos:

Melhorar as condi¢cdes de funcionalidade/acessibilidade da R. Vale da Pedrulha e R. da Zona Industrial
Pedrulha, de perfil transversal reduzido, dotando-as de um sentido de transito. Infraestruturas necessarias
Infraestruturas necessarias as vias publicas.

Execugdao: CMC
Estimativa custos: 116 440€
Fonte(s) de financiamento: Recursos proprios

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 8

Designacdo: Ligagdo R. Alto da Relvinha / R. Anténio A. Figueiredo

7,

L)

—

Objetivos:

Coser a malha urbana e articular com o movimento rodovidrio da Rua do Alto da Relvinha, que se pretende
de um sentido de transito. Infraestruturas necessdrias as vias publicas.
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Execugdo: Privado (no ambito de operagdo urbanistica)
Estimativa custos: 212 200€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios

Prazo de execugdo: 2030

B - REQUALIFICAGAO DAS VIAS EXISTENTES

N.2 da agdo: 1

Designacdo: Requalificagdo da Rua Manuel Madeira com MetroBus— Trogos 1,2 e 3

Objetivos:

Melhorar as condi¢ées de funcionalidade, comodidade e seguranca pedonal. Reperfilamento do perfil
transversal com introducdo do MetroBus e paragens, passeios continuos e darvores. Relocalizacdo das
paragens SMTUC em articulagdo com o MB. Articulagdo com o trogo do Anel da Pedrulha

Execugdo: IP/CMC
Estimativa custos: 6 520 000€

Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /cofinanciamento pelo novo quadro comunitario
(sustentabilidade/mobilidade urbana)

Prazo de execugdo: 2033

N.2 da agdo: 2

Designacao: Requalificagdo da Rua Antdnio Sérgio — Trogo 1
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Objetivos:

Melhorar as condi¢Ges de funcionalidade e seguranga pedonal. Reperfilamento do perfil transversal com
redugdo das 2 vias rodovidrias para 6.5m para possibilitar a introdug¢do de passeios com dimensdo
razoavel/possivel e introdugdo de estacionamento quando possivel. Reformulacdo de infraestruturas caso
se mostre necessario.

Execugdao: CMC
Estimativa custos: 175 000€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 3

Designacdo: Requalificagdo da Rua Antdnio Sérgio — Trogo 2
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Objetivos:

Reperfilamento do perfil transversal para alargamento do passeio junto ao IEFP para introdugdo de
alinhamento de drvores. Articular com os restantes percursos pedonais (agdes C-1 e C-2A) e espago verde de
lazer (agdo E-2A) e Demoli¢do de anexos (a¢do G-1)

Execucdo: CMC
Estimativa custos: 51 450€

Fonte(s) de financiamento: Recursos préoprios /cofinanciamento pelo novo quadro comunitério
(sustentabilidade/mobilidade urbana)

Prazo de execugdo: 2030

C- NOVAS ACESSIBILIDADES PEDONAIS

N.2 da agdo: 1

Designacdo: Percurso pedonal ligagdo Ponte Pedonal - R. Antdnio Sérgio

Objetivos:

Criar alternativa pedonal a Rua Alto da Romeira, de ligagdo entre a ponte pedonal e a Rua Antonio Sérgio,
através das piscinas municipais. Iluminagdo publica.

Execugao: CMC
Estimativa custos: 50 000€

Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /cofinanciamento pelo novo quadro comunitario
(sustentabilidade/Mobilidade urbana)

Prazo de execugao: 2030

N.2 da agdo: 2A

Designagdo: Percursos pedonais de ligagdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — R. Manuel Madeira
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Objetivos:

Criar ligagdo pedonal entre cota alta/baixa, incluindo alinhamento arbéreo de ligagdo entre espagos verdes.
Articular com ciclovia (agdo D-1) e espago verde de lazer (agdo E-1).

Execugcdo: CMC em articulagao com o IEFP
Estimativa custos: 110 900€

Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais / cofinanciamento pelo novo quadro
comunitario (sustentabilidade/Mobilidade urbana)

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 2B

Designacao: Percursos pedonais de ligacdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — R. Manuel Madeira
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Objetivos:

Criar ligagdo pedonal entre cotas alta/baixa. Articular com restantes percurso pedonais (a¢gdes C-2A e C-2C),
espaco verde de lazer (agdo E-2A)

Execugdo: Privados (no ambito de operagdes urbanisticas)
Estimativa custos: 50 765€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugao: 2030

N.2 da agdo: 2C

Designacdo: Percursos pedonais de ligacdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — R. Manuel Madeira
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Obijetivos:

Criar ligagdo pedonal entre cotas alta/baixa, incluindo alinhamento de 4rvores de ligagdo entre espacgos
verdes. Articular com restantes percursos pedonais e ciclaveis: acdo C-2B e agdo D-2.

Execugdo: Privados (no ambito de operagSes urbanisticas)
Estimativa custos: 117 810€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 3

Designacdo: Percursos pedonais de ligagdo cota Alta/Baixa: R.Ernesto Lucas— R. Manuel Madeira

Objetivos:

Criar ligagdo pedonal entre cota alta/baixa, incluindo alinhamento arbdreo de ligag3o entre espacos verdes.
Articular com ciclovia (agdo D-1) e espago verde de lazer (agdo E-1).

Departamento de Estudos Estratégicos, Planeamento e Desenvolvimento Territorial | Divisdo de Estudos e Projetos Estratégicos
50



~ < :
CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Execugdo: Privado (no ambito de operagées urbanisticas)
Estimativa custos: 213 140€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préoprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

D - CICLOVIA

N.2 da agdo: 1

Designacao: Ciclovia de ligagdo cota Alta/Baixa: R.Ernesto Lucas— R. Manuel Madeira

Objetivos:

Criar ciclovia em articulagdo com o percurso pedonal (agdo C3) e espago verde: (E1)

Execugdo: Privado (no ambito de operagées urbanisticas)
Estimativa custos: 65 000€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 2

Designacao: Ciclovia de ligagcdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — R. Manuel Madeira
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Objetivos:

Criar ciclovia em articulagdo com os percursos pedonais (agdo C-2B)

Execugdo: Privados (no ambito de operagGes urbanisticas)
Estimativa custos: 48 125€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

E — ESPACOS VERDES DE ESTAR/LAZER e ENQUADRAMENTO

N.2 da agdo: 1

Designacdo: Encosta poente — espaco verde de estar/lazer

Objetivos:

Criar Espaco verde em socalcos em articulagdo com os percursos pedonais e ciclaveis: acbes C-3 e D-1.
Recuperagdo do edificio existente para a area da restauragdo.

Execucdo: Privado (no ambito de operagdes urbanisticas)
Estimativa custos: 245 925€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030
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N.2 da agdo: 2A

Designacdo: Encosta nascente - Espaco verde de estar/lazer
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Objetivos:

Naturalizagdo do espago a nascente, a cota superior, como espaco de lazer associado aos percursos pedonais
propostos. Criar Espaco verde de estar/lazer que tire partido das vistas para os campos do Mondego.
Articular com os percursos pedonais: agdes B-3, C-2A e C-2B. Recuperagdo das chaminés da antiga fabrica
como memoria e marcag¢ado do espago a valorizar (remate do percurso pedonal a nascente e do eixo viario a
poente). Recuperacdo do edificio mais antigo para a 4rea da restauracdo e demoligdo das restantes
construcBes para libertagdo do solo e minimizagdo de fungBes num espago de acessibilidade vidria
condicionada. Acesso automaovel apenas para garantir apoio logistico e veiculos de emergéncia, através do
estacionamento publico a sul (agdo F-1). Articular com Edificio com cobertura vegetal a cota do espaco a
nascente (agdo H-2).

Execugdo: Privado (no ambito de operagdes urbanisticas)
Estimativa custos: 254 455€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 2B

Designagdo: Encosta nascente - Espago verde de enquadramento
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Objetivos:

Criar Espago verde de enquadramento. Articular com os percursos pedonais: agdes C-2A e C-2B
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Execugdo: Privado (no ambito de operagées urbanisticas)
Estimativa custos: 185 735€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 2C

Designagdo: Encosta nascente - Espago verde de estar/lazer

Objetivos:

Criar Espaco verde de enquadramento. Articular com os percursos pedonais (acdo C-2B) e espagos verdes:
(acGes E-2A e E-2B)

Execugdo: Privado (no ambito de operagdes urbanisticas)
Estimativa custos: 174 465€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

F — ESTACIONAMENTO PUBLICO

N.2 da agdo: 1

Desighacdo: Encosta nascente — estacionamento publico
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Objetivos:

Criar estacionamento publico, arborizado, de apoio ao espaco verde (agdo E2A) e espago central (agdo G3).

Execucdo: Privado (no @mbito de operagdes urbanisticas)
Estimativa de custo: 187 875€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 2

Designacdo: Encosta poente — estacionamento publico

Objetivos:

Criar estacionamento publico, arborizado, de apoio ao espago verde. Articular com as agdes C-3, D-1 e E-1.

Execugdo: Privado (no ambito de operagées urbanisticas)
Estimativa de custo: 66 150€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais

Prazo de execugdo: 2030

G- DEMOLICOES

N.2 da agdo: 1

Designacao: Demoligdao de anexos IEFP
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Objetivos:

Demoli¢do dos anexos do IEFP necessdria para concretizagdo de uma entrada franca para o espacgo verde e
percursos pedonais. Articular com as agoes B-3, C-2A, E-2A

Execugdo: CMC em articulagdo com IEFP
Estimativa de custo: 13 800€

Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /cofinanciamento pelo novo quadro comunitario
(sustentabilidade/mobilidade suave)

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 2

Designacdo: Demoligdao de anexo na Rua Alto da Relvinha

W

Objetivos:

Demoli¢do da construgdo precaria necessdria para concretizagdo de acesso viario ao “miolo” do quarteirdo
da antiga Estaco, assim como ao estacionamento publico
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Execucdo: CMC
Estimativa de custo: 940€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agao: 3

Designacdo: Demoligdo do edificio a sudeste da “Estaco”

Objetivos:

Demoli¢do da construgdo ja em processo de desconstrugdo para construgdo de um espago de desafogo
urbano do nucleo habitacional.

Execugdo: Privado (no ambito de operagées urbanisticas)
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /Incentivos municipais
Estimativa de custo: 24 770€

Prazo de execugdo: 2030

H — Outros

N.2 da agdo: 1

Designacado: Espago de articulagdo — Rua Manuel Madeira/Rua 1.2 de Maio
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Objetivos:
Espaco a ceder para dominio publico municipal no cruzamento da R. Manuel Madeira/R. 12 Maio para
articulagdo dos percursos pedonais, ciclovia, arborizagdo de continuidade entre espacos verdes e paragem

MetroBus/SMTUC

Execugdo: CMC apds cedéncia do espaco privado no ambito de operagdes urbanisticas

Estimativa de custo: 73 845€
Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /cofinanciamento pelo quadro comunitdrio em vigor
(sustentabilidade/mobilidade suave)

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 2
Designacdo: Edificio com cobertura vegetal a cota do espago a nascente da “Estaco”
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Garantir as vistas para os campos do Mondego a partir do espago verde de estar/lazer a nascente e tirar
partido da utilizacdo da cobertura vegetal como elemento visual e de eficiéncia energética. Articular com
acoes C-2A e E-2A

Execucdo: Privado (no @mbito de operagbes urbanisticas)
Estimativa de custo: Nado definido
Fonte(s) de financiamento: Recursos proprios / incentivos municipais (redugdo do impacte ambiental)

Prazo de execugdo: 2027

N.2 da agdo: 3

Designacdo: Espago Central da “Estaco”

Objetivos: Espago de articulagdo viaria e pedonal, partilhada. Pretendem-se usos compativeis com alguma
vivéncia pedonal e ndo usos ligados ao ramo automovel (tipo oficinas) evitando a acessibilidade direta de
veiculos. Infraestruturas necessarias as vias publicas.

Execugdo: Privado (dmbito de operagdes urbanisticas)
Estimativa de custo: 344 330€

Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios /cofinanciamento pelo novo quadro comunitario
(sustentabilidade/mobilidade suave)

Prazo de execugdo: 2030

N.2 da agdo: 4

Designacdo: Alinhamento arbéreo
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Objetivos: Criar uma “cortina” verde para o IC2 de remate das construgGes existentes

Execugao: CMC
Estimativa de custo: 14 072€

Fonte(s) de financiamento: Recursos préprios/ cofinanciamento pelo novo quadro comunitario
(sustentabilidade/mobilidade suave)

Prazo de execugdo: 2033

4.8.1 - Quadro Sintese das A¢oes em espago publico existente e a propor

Acdo Designagdo da agdo execugdo | Estimativa (€)

A-1 Construgdo do trogo N6 da Pedrulha-Rotunda do Loreto do Anel da cMC 1 600 000
Pedrulha

A-2 Construcdo de rotunda na Rua Manuel Madeira/Rua 12 de Maio Privados 48 850

A-3 Construgdo de rotunda no cruzamento Rua Manuel Madeira/Rua | Privados 36 520

Antdnio Sérgio

A-4 Construgdo do eixo viario (principal) da “Estaco” Privados 203 260
A-5 (Re) Construgdo dos arruamentos existentes da” Estaco” Privados 204 650
A-6 (Re)Construgdo do arruamento existente a sudoeste da “Estaco Privados 128 675
A-7 Formalizagdo da ligagdo entra a R. Vale da Pedrulha e a R. da Zona cMC 116 440

Industrial da Pedrulha

A-8 Ligagdo R. Alto da Relvinha / R. Antdnio A. Figueiredo Privados 212 200

B-1 Requalificagdo da R. Manuel Madeira com MetroBus—Trogos 1, 2 e IP/CMC 6 520 000
3

B-2 Requalificagao da R. Anténio Sérgio — Trogo 1 cMC 175 000

B-3 Requalificagao da R. Antdnio Sérgio — Trogo 2 cMC 51 450

C-1 Percurso pedonal ligagdo Ponte Pedonal - R. Anténio Sérgio cMC 50 000

C-2A Percursos pedonais de ligagdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — cMC 110 900

R. Manuel Madeira
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C-2B Percursos pedonais de ligagdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — | Privados 50 765
R. Manuel Madeira
C-2C Percursos pedonais de ligagdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — | Privados 117 810
R. Manuel Madeira
C-3 Percursos pedonais de ligagdo cota Alta/Baixa: R. Ernesto Lucas— R. | Privados 213 140
Manuel Madeira
D-1 Ciclovia de ligagdo cota Alta/Baixa: R. Ernesto Lucas— R. Manuel | Privados 65 000
Madeira
D-2 Ciclovia de ligagdo cota Alta/Baixa: R. Antonio Sérgio — R. Manuel | Privados 48 125
Madeira
E-1 Encosta poente - Espago verde de estar/lazer Privados 245 925
E-2A Encosta nascente- Espacgo verde de estar/lazer Privados 254 455
E-2B Encosta nascente- Espago verde de enquadramento Privados 185 735
E-2C Encosta nascente- Espago verde de estar/lazer Privados 174 465
F-1 Encosta nascente — Estacionamento publico Privados 187 875
F-2 Encosta nascente — Estacionamento publico Privados 66 150
H-1 Espaco de articulagdo — Rua Manuela Madeira/Rua 12 de Maio CMC 73 845
H-3 Espago Central “Estaco” Privado 344 330
H-4 Alinhamento arbdreo cMC 14 072
Total 11 499 637
4.8.2 - Quadro Sintese das A¢Ges em espaco privado
Acdo Designagdo da agdo execugdo | Estimativa (€)
G-1 Demoli¢do anexos IEFP CMC 13 800
G-2 Demoligdo anexo na Rua Alto da Relvinha cMC 940
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G-3 Demoligdo do edificio sudoeste da “Estaco” Privado 24 770

H-2 Edificio com cobertura vegetal a cota do espaco a nascente da | Privado N Definido
“Estaco”

Total 39510

4.9. ACOMPANHAMENTO E AVALIAGAO DA ORU

De acordo com o artigo 20.2-A do RJUR a entidade gestora elaborarad anualmente um relatdrio
de monitorizacdo da ORU, que serd submetido a apreciacdo da Assembleia Municipal. A cada
cinco anos de vigéncia de vigéncia da ORU, a camara municipal submetera a apreciacdo da
assembleia municipal um relatério de avaliacdo da execuc¢ao da ORU, acompanhado, se for caso
disso, de uma proposta de alteracdo do respetivo instrumento de programacdo (ERU). Ambos
os relatdrios e os termos da sua apreciacdo pela assembleia municipal sdo obrigatoriamente

objeto de divulgacdo na pagina eletrénica do municipio.

5. CONSIDERAGOES FINAIS

A Pedrulha estd historicamente associada a sua zona industrial. E inquestionavel a importancia
desta no crescimento e desenvolvimento econdmico da cidade nas décadas de 60/70/80, mas
que com a desindustrializacdo iniciada nos finais da década de 80 e que se prolongou até ao
inicio deste século, com o encerramento total da Estaco, transformou-se numa area deprimida
em termos de vivencia urbana. Pese embora as multiplas atividades comerciais e de servigos
que ai se desenvolvem atualmente, a aprovacdo da delimitagdo da Area de Reabilitagdo Urbana
desta zona foi uma aposta do Municipio na tentativa de alavancagem econdmica desta zona,
gue permitiu desde logo o acesso a beneficios fiscais. No entanto, a concretizagdo/execucdo da
ORU que agora se propde aprovar sera fundamental para transformar e valorizar a imagem
urbana da Pedrulha, ndo apenas no concerne a reabilitacdo do edificado, mas também, e

sobretudo, pela qualificacdo do espago publico.
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