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1. INTRODUCAO

O presente documento constitui o Relatério de Ponderagdo dos Resultados da Discussdo
Publica do projeto da Operagdo de Reabilitacio Urbana (ORU) da Area de Reabilitacdo
Urbana (ARU) da Area Empresarial de Cernache, que contém a Estratégia de Reabilitaco

Urbana (ERU).

O periodo de discussdo publica, promovido nos termos previstos Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio, na sua redagao atual, teve a duragdo de 20 (vinte) dias tteis, tendo decorrido entre 3

de junho e 5 de julho de 2022.

A abertura do periodo de discussdo publica foi aprovada pela Camara Municipal na sua
reunido publica realizada em 4 de abril de 2022 (Deliberagdo n.2 333/2022), pelo periodo de
vinte dias, a contar do 5.2 dia seguinte ao da publica¢do de Aviso em Didrio da Republica, o

que ocorreu em 27 de maio de 2022 (Aviso n.2 10852/2022).

Para além de publicitado no Didrio da Republica, a abertura do periodo de discussdo publica
foi divulgada através de Edital (Edital N.2 88/2022, de 22 de abril) afixado no atrio do
Municipio, na pagina eletrénica do Municipio, na comunicag¢io social (Didrio de Coimbra e

Didrio As Beiras) e demais lugares de uso e costume.

Durante aquele periodo, o processo esteve disponivel para consulta na pagina eletrénica do
Municipio e, mediante marcacdo prévia, na Divisdo de Planeamento Territorial (Praca 8 de
Maio, n.2 37, Coimbra) nos dias uteis, das 9:30 horas as 12:00 horas e das 14:30 horas as

17:00 horas.
O presente Relatdrio tem, assim, como objetivos especificos:
i. Explicitar a forma como se processou e decorreu a discussao publica;

ii. Apresentar o resultado da andlise/ponderagdo técnica sobre as participagdes

apresentadas pelos interessados durante o periodo de discussao publica;

iii. Identificar e justificar eventuais alterag6es a incluir na versdo final do projeto da ORU da

ARU da Area Empresarial de Cernache.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

2. PROCEDIMENTO DE DISCUSSAO PUBLICA
2.1. Abertura do periodo de discussdo publica

A abertura do periodo de discuss3o publica do projeto da ORU da ARU da Area Empresarial
de Cernache foi aprovada por deliberagio (Deliberagdo n.2 333/2022) da Camara Municipal
na sua reunido publica realizada no dia 4 de abril de 2022, pelo periodo de 20 dias (uteis), a

contar do 5.2 dia (Util) seguinte ao da publicacdo de Aviso em Diario da Republica.

Deliberacdo n.° 333/2022 (04/04/2022):

e Aprovar o projeto para a execu¢iao da Operacio de Reabilitacao Urbana (ORU)
Simples da Area de Reabilitacio Urbana (ARU) da Area Empresarial de
Cernache que contém a Estratégica de Reabilitacio Urbana (ERU) a
desenvolver, organizada de acordo com o disposto no artige 30.° do Regime
Juridico da Reabilitacdo Urbana;

e Submeter o projeto da Operacao de Reabilitacde Urbana (ORU) a discussao
piiblica, nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial, pelo periodo de 20 dias;

o Remeter o projeto da Operacao de Reabilitacao Urbana (ORU) ao Instituto da
Habitacio e Reabilitacio Urbana, LP. (IHRU) por eios eletrénicos, para
emissio, num prazo de 15 dias, de parecer nao vinculativo.

2.2. Periodo de discussdo publica

O periodo de discussdo publica, com a duragdo de 20 (vinte) dias Gteis, a contar do 5.2 dia
util seguinte ao da publicagio em Didrio da Republica do Aviso n.2 10852/2022, de 27 de
maio de 2022 (Diario da Republica, 2.2 série — N.2 103 — 27 de maio de 2022), decorreu entre
3 de junho e 5 de julho de 2022,
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@ Diario da Republica, 2.° série

PARTE H
N.° 103 27 de maio de 2022 Pag. 230
MUNICIPIO DE COIMBRA
Aviso n.” 10852/2022

Swmario: Discussio pibiica do projeto de oparacic de raabilitag3o urbana (ORU) simples da
Srea de reabilitacdo urbana (ARU) da draa empresarial de Cernache.

Discusséo Piblica do Projeto de Operagéo de Reabilitagio Urbana (ORU) Simples da Area
de Reabilitagéio Urbana (ARU) da Area Empresarial de Cemnache

Ana Mana César Bastos Silva, Vereadora da Camara Municipal de Coimbra, toma publico,
ao abrigo do artigo 56.°, do Anexo | da Lei n.? 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redag3o,
que a Camara Mumcnpal na sua reunido de 4 de abril de 2022, deliberou aprovar o projeto de
Operagdo de Reabilitagio Urbana (ORU) Simples da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) da Area
Empresarial de Cemache, que contém a Estratégia de Reabilitagdo Urbana {ERU) a desenvolver,
e submeté-lo a discussdo piblica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio

Territorial, pelo periodo de 20 dias uteis, a contar do 5.2 dia dtil seguinte ao da publicagdo de Aviso
no Drério da Reptiblica.
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@ Diario da Republica, 2.* série PARTE H

N.“103 27 de maio de 2022 Pag. 231

O processo estara disponivel para consulta no sitio do Municipio na Internet:

(https:/fwww.cn-coimbra ptfareasfe-balcao/documentos-em-apreciacao-publica)

e, mediante marcag3o prévia, na Divisio de Planeamento Territorial (Praga 8 de Maio, n.° 37 Coimbra)
nos dias uteis, das 9:30 horas as 12:00 horas e das 14:30 horas as 17:00 horas.

Durante o periodo de discuss3o publica, todos os interessados podero apresentar, por
escrito, sugestdes, reclamagdes, ou observages, dirigidas ao Presidente da Camara Municipal,
enviadas para o endereco postal Praga 8 de Maio, 3000-300 Coimbra, por correio eletronico para
geral@cm-coimbra pt ou, ainda, no Atendimento ao Publico da Camara Municipal, na Praca 8 de
Maio, ou na Loja do Cidad3o. )

Para os devidos e legais efeitos, emite-se e publica-se o presente Edital, que vai assinado e
devidamente autenticado com selo branco, e outros de igual teor que serdo afixados no Atric dos
Pacos do Concelho, na péagina eletrénica oficial do Municipio (www.cm-coimbra.pt), no Didrio da
Republica, na comunicag3o social e demais lugares de usc e costume.

Registe-se e publique-se.

Por delegagio/subdelegago de competéncias — (Despacho n.° 19/Pr/f2021, de 26 de outubro).

22 de abril de 2022. — A Vereadora, Prof @ Doutora Ana Mana César Bastos Silva.
315265328

2.3. Publicitacdo e divulgag¢io do periodo de discussdo publica

A abertura do periodo de discussdo publica do projeto da ORU da ARU da Area Empresarial
de Cernache, a forma de participacdo dos interessados e os locais de consulta do processo
foi, para além da publicagdo em Didario da Republica do Aviso n.2 10852/2022, de 27 de maio
de 2022, divulgado através de Edital (Edital n.2 88/2022, de 22 de abril):

1. Afixado no &trio dos Pagos do Municipio e demais lugares de uso e costume.
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EDITAL N.° §8/2022

Discusslio Piblica do Projeto de Operacdio de Reabilitagiio Urbana (ORU) Simples da
Arca de Reabilitagiio Urbana (ARU) da Area Empresarial de Cernache

Ana Maria César Bastos Silva, V. dora da Cdmara Municipal de Coimbra, torna pablico, 30
abrigo do artigo 56.°, do Anexo | da Lei n.* 75/2013, de 12 de setembro, na sua atual redagdo, que 2
Cimara Municipal, na sua rcunilo de 04 de abril de 2022, deliberou aprovar o projeto de
Operaglo de Reabllitagdo Urbana (ORU) Simples da Area de Reabilitagho Urbana (ARU) da
Area Empresarial de Cernache, que contém a Estratégia de Reabilitagio Urbaaa (ERU) a
desenvolver, ¢ submeté-lo a discussio pablica, nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestso Territorial, pelo perfodo de 20 dias uteis, a contar do 5.° dia Gtil seguinte ao da publicagio
de Aviso no Didrio da Repablica.

O processo estard disponivel para consulia no sitio do Municipio na imermer (hips www cm
xoinbry pt areas e-balvao dosumentos-em-apregiuso publiny) e, mediante  marcagdo prévia, na
Divisso de Plancamento Territorial (Praga 8 de Maio, n.* 37 Coimbra) nos dias dteis, das 9:30 horas 3s
12:00 horas ¢ das 14:30 horas s 17:00 horas.

Trclome (+3513239237 300 fac (433 2V 823 134 « emad persi wxon-conmbea e« Praga B de Mane OO0 308 COXMBRA - FORTUGAL NIT 506 1508}
MO £ 10 TPDEX 16 RO Popaetdn

Departamento de Planeamento e Estudos Estratégicos | Divisdo de Planeamento Territorial
5



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Durante o perfodo de discussio pablica. todos os i dos poderdo af . por escrito,
sugestdes, reclamagdes, ou observagdes, dirigidas ao Presidente da Cimara Municipal, enviadas para o
enderego postal Praga 8 de Maio, 3000-300 Coimbra, por correio cletrdnico para geral ccim-coimbrapt
ou, ainda, no Atendimento 30 Poblico da Cimara Municipal, na Praga 8 de Maio. ou na Loja do
Cidad3o

Para os devidos ¢ legals efcitos, emite-sc ¢ publica-se o presente Edital, que val assinado ¢
devidamente autenticado com selo branco, ¢ outros de igual teor que serfio afixados no Atrio dos
Pagos do Concelho, na pigina eletrénica oficial do Municipio (wwin.cm-coimbra,pt), no Didrio
da Repiblica, na comunicagdo social e demais lugares de uso ¢ costume.

Registe-se e publique-se

Coimbra, 22 de abril de 2022

A Vereadora

Por delepa o nbxdelegaglo de compesincus (Despxho 6719 P2t de 20 de outubeo)

ANA MARIA Dyaly wned by ANA MARIA
CESAR BASTOS  Gaie 2022 &“3&5‘&‘«
SILVA +0100

Professora Doutora Ana Maria César Bastos Silva

Teleforw (+341) TH RI? 100 sFaa (43511 130820 Lik ¢ p-omad perk Som coumben pt o Pyaga § e Ve $000-300 COIMBRA - FORTUGAL N7 508 413082
MO0 E13 TPOOC I8 RoC Pipwns 3 de 1
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ii. Divulgado na pagina eletrénica do Municipio

o _ - ’@,‘ LamsiamuNicra | 2R

inic / Baledo Virtual / Editais 7 Editais 2022 9" COIMBRA .‘\. _/}
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B Editais 2022 .
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- Je]a]clalolo @

080. Edital 90/2022
Teor da atz n.® 12 da reum3c crdindraa de Camara Municpal de Coumibra reaizade 04 d abal de 2022 e aprevada em 18/04/2822

089. Edital 8972022
Apcin d Assotiagda Cuttirs! l Sorpasss

088. Edital 88/2022

Distussdn poblica do projes de operacie da reabimacdn urbana (URU} simples da &rea reabiltae(ARU; da drea empresarial de Cerrache
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jii. Divulgado na comunicagdo social (Didrio de Coimbra e Diario As Beiras)

CAMARA'MUNICIPAL DE COIMBRA
EDITAL N.288/2022
DiscussSo Piblica do;Projeto de Operacio de: ni':blﬂhclajmbm {ORU) Skmples da Area de Reabliftaclio Urbana/(ARU}
da/Area Empresarial da Cernache "

Ana Maria César Bastos Sila:Vereadora,da CAmara Mtinlcipalide Calmbra, torna piiblico; 20 abrigo dojartigo 56. 9, do’ Anexo
1da; ek ni®' 75/2013; de 12 disetembro; na sua atialiredacdo;; due;a CAmara Municipa), na'sua reunifio de 04 de abrilde
2022 rl“dﬂiiriu apmr'mgmﬁﬁmc Operaclo de Ri'ablihndo Ufb)na (ORU) Simples da Ares d&kubmu;lc Urbana
(ARU) da W’WMIWW que contém a Estratégia de Reabilitacko Urbana | ERU),: deserivolver, a submetd-
lo:a discussSo. piiblica; ,nasima’émeg!ﬁa Jurfdico dos Instrumentos de Gest3o Territorial; pelo perfodo de 20'dfas ut
a contar do 5.2dia ﬁﬂ!’suuhm‘aofda publbglo dl‘Avlso)nom!irh da Repablica.

O}pﬁﬁ‘dwd*d@onﬁljgaﬁ'@mwnosMQ'do Mudélplo Inal riternet (hitbs://www.gm-colmbra.ot/areas/e" /doe- B
3 sciacao-publica))e! mediante marcacstl prévia; naiDivisio de'Planeamento Territorial (Praca 8 de(Maio: n~ |
37»Cclmbﬁ) fos. dx"mamls,, da519:30 horas'#s 12:00/horas & diis 14:30 HoFasRs 17:00 horas. ‘i
Diirante o' p’efﬁ:d&de‘d&a&lﬁ'pﬁblﬁ:a,,mdos'osﬂmressdos]podedo apresentar, por escrito; sugestbes, redamagbes ou
cbservagBes, d!r(gidas ao’ Prns(demeda /CAmara'Municipal, enviadas para o endereco postal Praws de Maio; 3000-
bra, por; correio eletrénico paral \geral@cm-coimbra.pt ou; ainda) no Atendimento ao Publico da CAmarra Munldptl,:
| 8de Mialo; ounalLofa do Cidads.
| Paralos devidose liiils?eﬁhos.,mwpubﬂu‘sﬂo pngm&ﬂnl. que val assinado'e devidamente) luuzmiado
bmwo,eouuosdelgualuorquescdo‘m y/Atrio'dos Pagos chnuhc,nap‘dnldMnhoﬁdﬂdoMu- i
r rddplo mm)‘ 1o Didrio da/Repdiblica;. e comunicagio social @ demaks!| lugares de uso @ costuma.

| Registe'se'e publiquese.
. Colmbra, 22 de abril de 2022

A Vereadora
Por-'dehgu;lo/subdelegzﬂo‘delcompetﬁn‘dasl(uespacho n.g: 19/Pr/2021 de 26 de outubro)’

% BAS‘TOS; %ﬁﬁﬁa

& e

Diario de Coimbra, de 14 de maio de 2022
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f@;a

CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
EDITAL N.° 88/2022

Discussdo Piblica do Projsto de Operaglio do Reabifitagdo Urbana (ORU) Simples
da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) da Area Empresarial de Comache

Ana Maria César Bazlos Silva, Vereadora da Cdmara Municipal de Colmbra, terna pébiico,
20 abrigo do artigo 66.° do Anexo | da Lel n° 76/2013, de 12 de setembru, na sua atual
redagdo, que a Cémara Municipal, na sus reunide de 64 de abrll de 2022, delibarou
aprovar o projeto de Operaglo ¢e Reabilitagio Urbana (ORU) Skmples da frea de
ReabllRzgdo Urbana (ARU) da Area Empresarial ds Cemache, qus contém a Estratégia
de Roabilitagko Urbama (ERU) a desarwolver, o submetf-lo a discessko pdbfica, nos
termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestlo Territoria, pelo periodo de 20 dias
uteis, a contar do 5.° dis GtE saquints 20 da publicacio de Avisa no Didrio da Repthlica.

° 37 Coimbra) nos
Gteis, das 9:X0 horas &s 12:00 horas ¢ das 14:30 horas 4s 17:00 horas.
Durante o peribdo de discussdo plblica, todos os interessados poderdio apressmtar, por
escrito, sugestdes, reclamagBes, ou observagles, dirigidas ao Presidents da Cdmar
Municipal, enviadas para o endereqo postal Praga 8 de Malo, 3000-300 Coimbra, por
correlo efetrdnico para gerai@cm-colmbra R ou, ainda, no Atendimento ao Pébfico da
C&mara Municipal, na Praca 8 de Malo, ou na Loja do Cidadiin

Para os devidos e legais efeitos, emite-se o publica-se 0 presente EdRal, que val
assinado o devidaments autenticado com seldo branco, o outros de igual teor que serdo
sfixsdos o Mrio dos Pages do Concelho, na pigina eletrénica eficial do Municiple
{wwrwr.cm-coimbra pt), no Didrio da Repiblica, na comanicacdo soctal e demads tugares
de uso o costume.

Coimbra, 22 de abril de 2022

A Vereadora
Por dalsgagBosubdeiagardn de compeliincies (Desmcho n? 18/P/2021, ds 25 di cububrn)
ANA MARIA ana e,
CEBAR BASTOS se
SHVA b7 7

) Professora Doutora Ana Maria Oésar Bastos Siva
DS LS, 1 SR 00

Diario As Beiras, de 14 de maio de 2022
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2.4. Locais de consulta

O processo esteve disponivel para consulta:

a) Na pagina eletronica do Municipio em:

https://www.cm-coimbra.pt/areas/e-balcao/documentos-em-apreciacao-publica

OoEEEEECEED - o o

. ’ 1 CAMARA MUNGCIPAI
Inicio / Balcdo Vinual 7 Documentos em apreciagdo publica

@

Documentos em apreciacdo publica

- Projeto de Regulamento Municipal do Prémio de Fotografla Varela Pécurto.
Edital 116/2022 - Projeto de Regulamento Municipal do Prémio de Fotografia Varela Pécurto.

- Projeto de Operag3o de Reabilitagdo Urbana {ORU) Simples da Area de Reabilitagio Urbana (ARU) da Area Empresarial de Cernache, que
integra a Estratégia de Reabilitagio Urbana (ERU)

Discussdo Piblica de 3 de junhe a 5 de juiho de 2022

Relatério - Operardo de Reatiitacdo UrbanasEstratégra de Reabdditacdn Urbana

Edistal 88:2022 -

Avisg Diario da Repblica

Deliberacic da Camara Mupicipa! de Ceimbra de 04 de abril ge 2022

- A dos int: sobre a prop de do processo de licenciamento n.° 01/210/95
Edital 79/2022 - Audiéncia dos interessados scbre a proposta de caducidade de processo de licenclamento n.” 01/210/85

b) Na Divisdo de Planeamento Territorial (Praca 8 de Maio, n.2 37, Coimbra) nos dias uteis,

das 9:30 horas as 12:00 horas e das 14:30 horas as 17:00 horas.

Departamento de Planeamento e Estudos Estratégicos | Divisdo de Planeamento Territorial
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Os documentos disponibilizados para consulta, quer na pagina eletrénica do Municipio como

na Divisdo de Planeamento Territorial, foram os seguintes:

. Projeto da ORU da ARU da Area Empresarial de Cernache, incluindo a Estratégia de

Reabilitagdo Urbana (ERU);
. Deliberagdo da Camara Municipal n.2 333/2022, de 4 de abril de 2022;
. Edital N.2 88/2022, de 22 de abril:

. Aviso n.2 10852/2022, publicado o Diario da Republica, 2.2 série — N.2 103, de 27 de maio
de 2022.

Departamento de Planeamento e Estudos Estratégicos | Divisdo de Planeamento Territorial
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2.5. Forma de participagao

A participagdo dos interessados pdde ser formalizada por escrito, dirigida ao Presidente da
Camara Municipal, enviada para o enderego postal Praga 8 de Maio, 3000-300 Coimbra, por
correio eletrénico para geral@cm-coimbra.pt ou, ainda, no Atendimento ao Publico da

Camara Municipal, na Praga 8 de Maio, ou na Loja do Cidadao.

3. PARTICIPAGCAO PUBLICA
3.1. Nimero e tipologia de participagoes

No periodo de discussdo publica do projeto da ORU da ARU da Area Empresarial de Cernache,
foi rececionada uma participacdo (apresentada pela empresa Litocar - Distribuicdo
Automdvel, S.A.), a qual foi registada no sistema de registo documental em uso nesta Cadmara
Municipal com o nimero 31946, de 7 de junho de 2022, e que se apresenta em anexo a este

Relatodrio.

3.2. Analise e ponderagdo das participagdes

Na participagdo recebida, a requerente solicita a alteragdo da delimitacdo da ARU da Area
Empresarial de Cernache, de forma a incluir o terreno (identificado na Figura 1) de que €
proprietaria, confinante a sul com os limites da ARU, e onde vem a desenvolver a sua
atividade, com o argumento de que ao ficar fora da ARU é claramente discriminada,
relativamente aos investidores ali localizados, por ndo poder usufruir das

condicdes/beneficios associados a ARU.

Departamento de Planeamento e Estudos Estratégicos | Divisdo de Planeamento Territorial
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Figura 1 — Identificagdo dos limites da ARU e do terreno da entidade participante

Alega ainda a participante, a favor do seu pedido, que o terreno em causa terd ficado fora
dos limites da ARU por ter sido, aquando da revisio do PDM, qualificado como Area

Residencial R2, quando anteriormente estava qualificado como Zona Industrial i2.

O pedido apresentado ndo se enquadra no ambito do presente procedimento de discussio
publica, que é, conforme a deliberagdo da Camara Municipal, o projeto da Operacio de
Reabilitagdo Urbana (ORU) da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Area Empresarial de
Cernache, incluindo a respetiva Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU), elaborado para
uma ARU anteriormente delimitada e aprovada nos termos do Regime Juridico da

Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de outubro, na sua

redagdo atual.

A delimitacdo da ARU da Area da Empresarial de Cernache foi aprovada pela Assembleia

Municipal de Coimbra, na sua Sessdo Ordinaria de 7 de setembro de 2021, sob proposta da

Departamento de Planeamento e Estudos Estratégicos | Divisdo de Planeamento Territorial
13



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Camara Municipal de 16 de agosto, e publicada em Didrio da Republica (2.2 Série, n.2 202, de

18 de outubro de 2021) através do Aviso n.2 19632/2021.

Mais se refere que a participante, ainda que o seu prédio estivesse localizado na ARU, s
poderia usufruir de beneficios e ou incentivos a reabilitacdo urbana, caso as operagdes
urbanisticas que tem desenvolvido e pretende desenvolver no terreno configurassem
operacgbes de reabilitagdo de edificios’ nos termos definidos no Regime Juridico da

Reabilitagdo Urbana, o que ndo é caso.

Quanto a classificagdo/qualificagdo do terreno importa referir que até a Revisao do PDM o
terreno estava parcialmente qualificado como “Zona Industrial 12” e “Zona Residencial

Aglomerado” (Figura 2).

Figura 1—PDM )1994)

Com a revisdo do PDM e a previsdo de uma circular viaria a Cernache, considerou-se qualificar

como “Area industrial 12” os terrenos a norte da circular, entre a antiga EN 1 e o IC2, e como

1 Reabilitacio de edificios — a forma de intervengdo destinada a conferir adequadas caracteristicas de
desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou vdrios edificios, as construcdes
funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as frages eventualmente integradas
nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungdo das opgdes de reabilitacdo
prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados,
podendo compreender uma ou mais operagdes urbanisticas.
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“Area residencial R2” os terrenos localizados a sul dessa circular, sendo que em termos
regulamentares a atividade desenvolvida pela participante é compativel com o disposto no

PDM para as areas residenciais.

Figura 3 — PDM (1.2 Revisdo.

Assim e em sintese, o pedido apresentado pela empresa Litocar — Distribuicio Automdvel,
S.A. — alteragdo dos limites da ARU da Area Empresarial de Cernache — n3o se enquadra no
ambito do presente procedimento de discussdo publica, o qual tem por &mbito o projeto da
Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Area
Empresarial de Cernache e ndo a delimitagdo da ARU, anteriormente aprovada pela

Assembleia Municipal e publicada em Diario da Republica.

4. ALTERAGOES AO PROJETO DA OPERACAO DE REABILITACAO URBANA (ORU)

N&o sdo introduzidas alteragdes ao projeto da Operacgdo de Reabilitacio Urbana da Area de
Reabilitagdo Urbana da Area Empresarial de Cernache e respetiva Estratégia de Reabilitac3o

Urbana.
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5. CONCLUSAO

Pelo atras exposto considera-se que o presente Relatério de Ponderagdo dos Resultados da
Discussdo Publica do projeto da Operacdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) da Area de
Reabilitagdo Urbana (ARU) da Area Empresarial de Cernache, que contém a Estratégia de
Reabilitagdo Urbana (ERU), redine as condigBes para ser submetido a aprovacdo da Camara
Municipal e, consequentemente, a respetiva divulgagdo na comunicagdo social e no sitio da
internet do Municipio, conforme preceituado no n.2 6 do artigo 89.2 do Decreto-Lei n.2
80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial), na sua

redagdo atual.

Encontram-se, também, reunidas as condi¢des para a Operagdo de Reabilitacdo Urbana
(ORU) da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) da Area Empresarial de Cernache, que contém
a Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU), ser submetida a aprova¢do pela Assembleia
Municipal, nos termos e para os efeitos do disposto no n.2 1 do artigo 17.2 do Decreto-Lei n.2

307/2009, de 23 de outubro (Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana), na sua redacao atual.
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ANEXO

PARTICIPACAO RECEBIDA
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Quinta da Boavista, Cemache
3044 -521 Coimbra

Litocar L.oom

oaoo litocarpt

Ex.mo Sr.

Presidente da Camara Municipal de
Coimbra

Praca 8 de Maio

3000-300 Coimbra

Coimbra, 25 de maio de 2022

Assunto: Edital n2 88/2022
Discussdo Publica do Projeto de Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples da Area de

Reabilitagdo Urbana (ARU) da Area Empresarial de Cernache

Ex.mo Senhor,

No @mbito do edital indicado e dentro do periodo previsto para discussdo publica, vimos tecer as
nossas observag8es/reclamagdes sobre este processo, mas ndo sem antes felicitar o Municipio por

esta iniciativa, que de certo ira ser decisiva na captagdo de investimento e de criagdo de novos postos

de trabalho.

A nossa empresa decidiu em 2003 investir nesta zona do concelho, em virtude da enorme falta de
espago, a pregos compativeis com a nossa atividade, no perimetro urbano de Coimbra. Em 2004
adquirimos um lote denominado "Quinta da Boavista”, propriedade da Provincia Portuguesa da
Companhia de Jesus, dona de uma drea substancial, nesta zona, inclusive de parte da area agora

consignada nesta operacgdo urbanistica.

ZRDIT3 S0ciai « 300 200 €1 Matroulada ma Sonsarv 3tar 3 do Regista ComerTa de Coimbra sob o numern Orics 307 295 365

Litocar - Distribuigdo Automovel, S A &0



Em 2006 o nosso lote estava, em funcdo do PDM em vigor, integrado na area designada por Zona
Industrial 12, tendo sido na altura apresentado um plano de pormenor para a totalidade do terreno,

embora nessa fase s6 utilizdssemos cerca de 40 por cento da drea disponivel.

No ano de 2015, quando decidimos avangar com parte da ampliacdo, ja prevista no citado estudo,
verificdmos que, com a revisdo do PDM entretanto efetuada, 0 nosso terreno tinha passado a estar
inserido em Area Residencial R2, o que estranhdmos mas jd nada havia a fazer, na medida em que ndo
nos tinhamos apercebido da alteragdo, até porque por questdes historicas e de utilizagdo do espago,

esta classificacdo ndo fazia/faz qualquer sentido, na nossa modesta opinido.

Entretanto e analisando o vosso edital e todas as pegas escritas e desenhadas, verificdmos que se
mantem a situac3o, ficando claramente discriminados face as condicBes/beneficios da ARU, das quais

nio poderemos usufruir.

Desde 2006 investimos, sé neste concetho, cerca de 10 milhdes de euros, mantendo cerca de uma
centena de postos de trabalho, e temos intengdo, conforme podem verificar nos projetos

anteriormente apresentados, de incrementar as instalagdes existentes num futuro proximo.

Assim, era importante, para existir alguma equidade entre investidores, que a drea de reabilitagdo

urbana (ARU) incluisse 0 nosso terreno.

Relembramos que nos nossos processos de licenciamento anteriores ja cedemos a dominio publico
municipal, por duas vezes, drea para melhoria das vias de circulacdo existentes e que pela criagdo da
futura via a construir no topo norte, seremos mais uma vez chamados a intervir, uma vez que a via
esta implantada parcialmente em drea da nossa propriedade.

Por tudo o referido, apelamos a que reconsiderem, nos termos sugeridos, a vossa decisao.

Sem outro assynto, com os methores cumprimentos,

Litocar - Distribuigdo Automovel, S.A.
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