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1. Identificagdao do Requerente

1.1. Nome

“Fundial = Fundo Especial de investimento Imobilidrio Fechado” — representado
por José Manue! Bugalhdo Carrilho

1.2 Bilhete Identidade /
Cartdo Cidadao

4754651 1.3 Identificagao | 139.227.830
Fiscal

1.4 Morada

Rua da Fogaca, n? 62, codigo postal 3100 Pombal

1.5 Endereco eletrdnico

box@pinhalaltgolf.com, 1.6 Contacto 236200360
lelefénico

2. Local de consulta

2.1 Intemet

do Plano

X 2.2 Divisdo de Planeamento

3. Identificagdo da Sugestdo / Reclamagio

3.1 Freguesia Sao Paulo de Frades 3.231;:":::‘3550 na ?:;!/;gggg
(se aplicavel)
4, Elementos em anexo
4.1 Planta de localizagéo
4.2 Qutros (indique quais)
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5. Observagao Sugestao Reclamacgio | x | Pedido de esclarecimento

(Efeluada no ambito da discuss3o pulblica da proposta da 1° revisdo do PDM de Coimbra, em conformidade com o
disposto no artigo 77° do D.L. n® 380/99, de 22 de setembro, na redagio que |he fol conferida pelo D.L. n°® 46/2009,
de 20 de fevereiro}

Ao Ex.mo Sr. Presidente da Cadmara Municipal de Coimbra,

Para o terreno da Quinta Grande, localizado na freguesia de S3¢ Paulo de Frades e integrado
na UOPG2 - Lordemdo, (definida na atual proposta de revisdio do PDM) existe uma
Informacgdo Prévia de Operac¢do de Loteamento vélida {processo n2 627/2009) e a qual estd
associado um pedido de licenciamento de operagdo de |oteamento (processo n¢
1985/2009), pedido esse que foi “efetuado no prazo de um ano apés decisdo favordvel do
pedido de informagdo prévia” (n? 2 do artigo 172 do RIUE) e esta atualmente em andlise,
cumprindo o Contrato de Urbaniza¢do para a Implementagdo da Nova Circular de Coimbra

{Lordemao).

“Uma primeira funcdo, desempenhada pelos diferentes planos, é a inventariagdo do
realidade ou da situagdo existente, quanto & ocupagdo do espaco, tanto do ponto de vista
factico, isto é, das utilizagGes urbanisticas efectivamente realizadas, como sob o ponto de
vista juridico, ou seja das licengas ou das autorizacdes de operagbes urbanisticas emitidas,
bem como das informag¢bes prévias favordveis em vigor na drea por eles abrangida.” —
Fernando Alves Correia — “Manual de Direito do Urbanismo” — volume I, 42 edicdo, Aimedina

~p. 363 e 364.

“..formulacdo da Portaria n.2138/2005, de 2 de Fevereiro, que obriga & inclusdo na planta
ou relatério de compromissos que acompanha formalmente os planos municipais de
ordenamento do territdrio da listagem dos pedidos de informagdo prévia (em vigor) emitidos
pela cdmara municipal, o que denota a necessidade da sua ponderacdo no émbito da
elaboragdo, alteragéio ou revisGo do plano em aprego” — Fernanda Paula Oliveira — Maria
José Castanheira Neves — Dulce Lopes — Fernanda Magds — “Regime Juridico da Urbanizagdo
e Edificagdo — Comentado”- 22 edigGo — com as alteragbes da Lei n® 60/2007, de 4 de

Setembro—p. 229 e 230.
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“E ndo hd duvidas ..., em que existe uma informagdo prévia favoravel @ operacdo urbanistica
pretendida e o particular requer o licenciamento dentro do prazo de um ano, hé uma
situagdo juridica consolidada, hd um direito adquirido; ndo, obviamente, ... o direito @
efectivagdo da operagdo urbanistica {a informagdo prévia ndo é um acto permissivo), mas o
direito ao seu licenciamento ou admissdo se o projecto apresentado para este efeito
corresponder aquele que foi apreciado em sede de informag¢do prévia. Para evitar estas
consequéncios nefastas tanto do ponto de vista do interesse dos privados, como do ponto de
vista do interesse publico, os planos municipais tém vindo, em artigos especificos destinados
g solvaguarda de preexisténcias ou de compromissos previamente assumidos, a
salvaguardar as informagdes prévias em vigor no momento da entrada em vigor do plano,
dando cobertura normativa legitima para que os actos de licenciamento ou de admisséo de
comunicagdo prévia emitidos posteriormente a este momento se conformem com os termos
das informacdes prévias favordveis.” — Fernanda Paula Oliveira — Maria José Castanheira
Neves — Dulce Lopes — Fernanda Magds — “Regime Juridico da Urbanizagdo e EdificagGo ~

Comentado”- 22 edi¢do ~ com as alteragdes da Lei n? 60/2007, de 4 de Setembro — p. 230.

Tendo em atengdo o referido nos pardgrafos anteriores e ainda os pareceres solicitados pela
Camara Municipal da Coimbra, no @mbito do processo n? 627/2009 {Informacg3o Prévia de
Operagdo de Loteamento) e do Processo n? 1985/2009 (pedido de licenciamento de
operagdo de [oteamento) a Exma. Sr2. Doutora Fernanda Paula Oliveira (Parecer de 11 de

Fevereiro de 2011) e a CCDR-C {parecer n2 37 de 09-02-2012}):

“Pelo que ndo podendo ter ocorrido uma ponderagdo (e opgéo) expressa pela caducidade
daquele acto, o mesmo mantém o seu cardcter vinculativo para a Cdmara Municipal e
constitutivo de direitos para o interessado.”- Parecer de 11 de Fevereiro de 2011 — Dr.”

Fernanda Paula Oliveira .

“a informagdo prévia tem os efeitos previstos no n2 1 do artige 172 do RIUE, isto é, vincula as
entidades competentes na decisdo sobre o licenciamento, desde que nos termos do n? 2, o
respectivo pedido tenha sido efectuado no prazo de um ano apos a decisdo favordvel do

pedido de informag¢do prévia.” — parecer n? 37 de 09/02/2012 da CCDR-C.
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Considera-se que a Proposta de revisdo do PDM de Coimbra deve salvaguardar o Pedido de
Informacdo de Operagao de Loteamento aprovado para o terreno na Quinta Grande
(Processo n2 627/2009), bem como o pedido de loteamento de operacio de loteamento
(processo n? 1985/200%} associado a esse mesmo pedido de informagio prévia, incluindo-os
“na planta ou relatério de compromissos que acompanha formalmente os planos municipais

de ordenamento do territdrio”
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1. Identificagao do Requerente

1.1. Nome

“Fundial — Fundo Especial de investimento Imobilidrio Fechado” - representado
por José Manuel Bugalhdo Carrilho

1.2 Bilhete ldentidade /
Carldo Cidadao

4754651 1.3 Identificagdo 139.227.830

Fiscal

1.4 Morada

Rua da Fogaga, n2 62, codigo postal 3100 Pombal

1.5 Enderego eletronico

box@pinhalaltgolf.com, 1.6 Contacto 236200360
telefénico

2. Local de consulta do Plano

2.1 Intemet

X 2.2 Divisdo de Planeamento

3. Identificagdo da Sugestao / Reclamagao

3.1 Freguesia

S3o Paulo de Frades 3.2 N° Processo na | 6§27/2009
Cémara
(se aplicavel) 1985/2009

4. Elementos em anexo

4.1 Planta de localizagao

4.2 Qutros findique quais)
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1. Identificagdo do Requerente

1.1. Nome “Fundial ~ Fundo Especial de investimento Imobilidrio Fechado” — representado
por José Manuel Bugathao Carrilho
1.2 Bilhete Identidade / | 4754651 1.3 Identificagio | 139.227.830
Cartac Cidadgo Fiscal
1.4 Morada Rua da Fogaca, n? 62, codigo postal 3100 Pombal
) box@pinhalaltgolf.com, 1.6 Conlacio 236200360
1.5 Enderego eletronico telefénico
2. Local de consulta do Plano
2.1 Internetl X 2.2 Divisdo de Planeamenio
3. Identificagéo da Sugestdo / Reclamagao
S3o Paulo de Frades 3.2 N° Processo na | 627/2009
3.1 Freguesia Cémara 1985/2009
(se aplicavel)

4, Elementos em anexo

4.1 Planta de localizagao

4.2 Qutros (indigue quais)
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5. Observagéo Sugestao Reclamagido | x | Pedido de esclarecimento

(Efetuada no 4mbilo da discussdo pablica da proposia da 1° revisdo do PDM de Coimbra, em conformidade com o
disposto no arligo 77° do D.L. n° 380/99, de 22 de setembro, na redagio que lhe foi conferida pelo D.L. n® 46/2009,
de 20 de fevereiro)

Ao Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Coimbra,

Para o terreno da Quinta Grande, localizado na freguesia de S3o Paulo de Frades e integrado
na UOPG2 - Lordema3o, {definida na atual proposta de revisao do PDM) existe uma
Informacgio Prévia de Operagdo de Loteamento vdlida (processo n2 627/2009) e a qual esta
associado um pedido de licenciamento de operag¢do de loteamento (processo n@
1985/2009), pedido esse que foi “efetuado no prazo de um ano apés decisio favorével! do
pedido de informagdo prévia” (n? 2 do artigo 172 do RJUE) e esta atualmente em analise,
cumprindo o Contrato de Urbanizagdo para a Implementagdo da Nova Circular de Coimbra

(Lordem3do).

z

“Uma primeira fun¢do, desempenhada pelos diferentes planos, é a inventariacdo da
realidade ou da situa¢éo existente, quanto a ocupagdo do espago, tanto do ponto de vista
factico, isto €, das utilizagbes urbanisticas efectivamente realizadas, como sob o ponto de
vista juridico, ou seja das licengas ou das autorizacbes de operagdes urbanisticas emitidas,
bem como das informacbes prévias favordveis em vigor na drea por eles abrangida.” —
Fernando Alves Correia — “Manual de Direito do Urbanismo” — volume I, 42 edi¢do, Almedina

- p. 363 ¢ 364.

“.formulagdo da Portaria n.2138/2005, de 2 de Fevereiro, que obriga & inclusdo na planta
ou relatério de compromissos que acompanha formalmente os planos municipais de
ordenamento do territorio da listagem dos pedidos de informagdo prévia (em vigor} emitidos
pela cdmara municipal, o que denota a necessidade da sua pondera¢Go no dmbito da
elaboracgdo, alteragdo ou revisdo do plano em apreco” — Fernanda Paula Oliveira — Maria
José Castanheira Neves — Dulce Lopes — Fernanda Magds — “Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificacdo — Comentado”- 22 edigdo — com as alteragbes da Lei n? 60/2007, de 4 de

Setembro —p. 229 e 230.
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“E nGo hd duvidas ..., em que existe uma informag¢do prévia favordvel a operagdo urbanistica
pretendida e o particular requer o licenciamento dentro do prazo de um ano, hd uma
situagdo juridica consolidada, hdé um direito adquirido; ndo, obviamente, ..., o direito &
efectivacdo da operacdo urbanistica (a informagdo prévia ndo é um acto permissivo), mas o
direito ao seu licenciamento ou admiss@o se o projecto apresentado para este efeito
corresponder aquele que foi apreciado em sede de informag¢do prévia. Para evitar estas
consequéncias nefastas tanto do ponto de vista do interesse dos privados, como do ponto de
vista do interesse ptblico, os planos municipais tém vindo, em artigos especificos destinados
ad salvaguarda de preexisténcias ou de compromissos previamente assumidos, a
salvaguardar as informacgdes prévias em vigor no momento da entrada em vigor do plano,
dando cobertura normativa legitima para que os actos de licenciamento ou de admissdo de
comunicagdo prévia emitidos posteriormente a este momento se conformem com o0s termos
das informagbes prévias favoraveis.” — Fernanda Paulao Oliveira — Maria José Castanheira
Neves — Dulce Lopes — Fernanda Ma¢ds — “Regime Juridico da UrbanizacGo e Edificacéo —

Comentado”- 22 edigdo — com as alteracdes da Lei n? 60/2007, de 4 de Setembro — p. 230.

Tendo em atengdo o referido nos paragrafos anteriores e ainda os pareceres solicitados pela
Camara Municipal da Coimbra, no ambito do processo n2 627/2009 {Informagado Prévia de
Operacdo de Loteamento) e do Processo n? 1985/2009 (pedido de licenciamento de
operagao de loteamento) a Exma. Sr2. Doutora Fernanda Paula Oliveira (Parecer de 11 de

Fevereiro de 2011) e a CCDR-C (parecer n? 37 de 09-02-2012):

“Pelo que ndo podendo ter ocorrido uma ponderacdo (e op¢do) expressa pela caducidade
dagquele acto, o mesmo mantém o seu cardcter vinculativo para a Cdmara Municipal e
constitutivo de direitos para o interessado. - Parecer de 1] de Fevereiro de 2011 — Dr.”

Fernanda Paula Oliveira .

“a informag@o prévia tem os efeitos previstos no n¢ 1 do artigo 179 do RIUE, isto é, vincula as
entidades competentes na decisGo sobre o licenciamento, desde que nos termos do n? 2, o
respectivo pedido tenha sido efectuado no prazo de um ano apds a decisdo favoravel do

pedido de informacgdo prévia.” — parecer n? 37 de 09/02/2012 da CCDR-C.
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Considera-se que a Proposta de revisdo do PDM de Coimbra deve salvaguardar o Pedido de
Informagdo de Operagdo de Loteamento aprovado para 0 terreno na Quinta Grande
(Processo n? 627/2009), bem como o pedido de loteamento de operacio de loteamento
{processo n2 1985/2009) associado a esse mesmo pedido de informag&o prévia, incluindo-os
“na planta ou relatério de compromissos que acompanha formalmente os planos municipais

de ordenamento do territério”
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