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Exm.® Senhor
Presidente da Cimara Municipal

Coimbra

O requerente Jerénimo Mota Matias de Carvalho residente em Segundeira
Freguesia de Santo André Municipio de Vila Nova de Poiares Codigo postal 3350 —
104, telef./telem, 239421648, portador do bilhete de Identidade n® 1446238, emitido
pelos Servigos de Identificagio de Coimbra, em 07/10/04, Contribuinte Fiscal n®
159241464, vem apresentar, no dmbito da discussdo publica da proposta de revisdo do
PDM, em conformidade com o disposto no art.® 77° do Decreto-Lei n® 380/99 de 22 de
setembro, na redagdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n° 46/2009, de 20 de
fevereiro a seguinte Sugestdo/Reclamagdo, relativa ao prédio localizado no lugar de
Campo do Buldo, Porto Santiago ou Choupal, na Freguesia de Santa Cruz, Concelho de
Coimbra.

Para o efeito, junta planta de localizagio, com o prédio devidamente
identificado.

Exposi¢do:

Foi com preocupagio que depois das exposi¢des enviadas 4 CAmara Municipal
em 1 de Agosto de 2002 e a 7 de janeiro de 2008 relativa a classifica¢do que ird recair
sobre um terreno sua propriedade, que se anexam, ¢ para as quais nunca recebeu
qualquer resposta, vem agora expor o seguinte:

Tivemos conhecimento da consulta piblica & revisio e das alteragdes
provocadas pela revisio do PDM de Coimbra, no que concerne aos seus prédios supra
identificados.

Com efeito, e segundo nos parece resultar das plantas juntas, a revisio do PDM
viria reclassificar e requalificar o regime do uso do solo numa area muito aprecidvel dos
referidos prédios.

O requerente € propnetario de um terreno identificado nas plantas anexas,
extraidas diretamente do Plano Diretor Municipal de Coimbra, aprovado pela resolugio
de Conselho de Ministros n° 24/94 (D.R. n° 94/94 de 22/4), respetivamente dos
desenhos n°2 (Planta de Ordenamento- Sintese da Cidade de Coimbra) e n°1 (Planta de
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Ordenamento- Sintese da Area Exterior a Cidade de Coimbra), bem como nas plantas de
Levantamento topografico a escala 1/500 e também numa planta elaborada pelos
Servigos do Ministério da Agricultura, do Desenvolvimento Rural e das Pescas, a escala
1/2000, com a area aproximada de 49.000 m2 (sendo dita de aproximada porque os
levantamentos feitos em ocasides muito diferentes ¢ em consequéncia de acertos,
levaram a defini¢do de areas ligeiramente diferentes).

A referida propriedade, situa-se praticamente confrontante com no seu extremo
SE com o limite da Cidade de Coimbra, interiormente ao qual no seu seguimento
imediato a ocupacio é de equipamento. O terreno (imediatamente exterior a esse limite,
ja esta classificado como de zona agricola a que se refere o artigo 52° do regulamento
do P.D.M. de Coimbra acima referido. No entanto ¢ para SW ¢ NW do terreno do
requerente, existe desde a muitos anos implantada, em laboragio e até tendo sido
ampliada para NW ao longo do tempo, uma fabrica de produtos de cimento "Gomase",
em que a sua parte a norte da estrada Coimbra - Figueira da Foz (E.N. 111), confronta
até com o terreno do requerente.

Esta fabrica, embora também implantada em zona agricola, esti, pelas
informagdes recolhidas, legalizada tanto nas suas implicagdes construtivas, como de
implantagdo e localizagdo. Significa pois, que essas areas (de implanta¢do e envolventes
aos edificios), muito embora possam n#o estar ainda classificadas de outro modo no
P.D.M,, deverdo vir a sé-lo na revisdo e para todos os efeitos priticos, sdo areas de
equipamento.

Resulta destes factos que o terreno do requerente fica limitado a SW, Sul e SE
por zonas de equipamento (classificadas ou de facto) e ainda pela EN. 111 - 1 e pela
restante area agricola a norte. Nao faz pois sentido que este terreno fique classificado
como agricola, ndo tendo sido abrangido pelo Projeto de Regadio do Baixo Mondego,
logo tendo ficado fora dele e ainda portanto livre da oneragéio a que esse projeto vincula
os terrenos, e ficando parcialmente envolvido por equipamento, o que lhe limita
naturalmente o desenvolvimento econdmico nessa componente, desvalorizando-o.

A sua rentabiliza¢g3do ndo tem pois futuro suficiente na exploragio agricola, mas
sim na continuidade de utilizagdo de equipamento (industrial ou outro) das zonas que ja

o limitam de um lado e de outro (nascente/poente) e a que se permitiu tal tipo de



utilizagdo. Este ponto de vista, pode ser legitimado pelo n° 3 do artigo 72° do Decreto-
Lei 380/99 de 22/09 e demais legislagiio posterior. Estas situagdes (a presente, a
Gomase e outras), justificam também a alteragio dos planos de ordenamento ao abrigo a
alinea a) do n°2 do artigo 93° do mesmo D.L. 380/99 e demais legislagdo posterior, a
que certamente a Cimara Municipal estard a recorrer para avan¢ar com a revisio do
P.D.M. gue se aproxima do fim da sua vigéncia. Sendo assim, era uma boa altura para,
de acordo com o n° 2 do artigo 71° do mesmo diploma legal, alterar a classificagio atual
do solo.

A pretensdo do requerente consubstancia-se ainda pelo argumento avangado no
n°3 do artigo 9° do mesmo D.L. 380/99. E que o terreno atual, é o tnico para onde é
possivel expandir as zonas industriais ou de equipamento que o limitam, porque de

]

outro modo, continuar-se —a a ““ conquistar “ terreno a zona agricola em nome da
expansao das outras, quando tal expans@o ja tem terreno que as circunstincias vieram a
condicionar afinal para essa melhor decis3o, ainda que ndo planeada.

O requerente, vem por este meio apresentar a exposi¢io da Sugestdo/reclamacio
a V. Ex’, solicitando a sua apreciag8o para que seja considerada na revisio do P.D.M.
e/ou dos planos de ordenamento que a Cimara Municipal vier a dinamizar, fazendo-o
ainda ao abrigo do artigo 6° do ja referido D.1..380/99 de 22 de setembro, do Decreto-
Lei 316/2007 de 19 de setembro, do Decreto-Lei 46/2009 de 20 de fevereiro e

Legislac@o complementar.

N¢ de folhas anexas: L/ 0

Coimbra, / ,’dc Julho de 2013

Pede deferimento

O Requerente,

e md

Jeronimo Mota Matias de Carvalho

e
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Exmo. Senhor

Presidente da Cimara Municipal de Coimbra éf\ D? / e et
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Eng.® Jodo Rebelo ‘__%_—\

Ao c/Vice-Presidente da Cimara Municipal de Coimbra P

&L c. M. C. 0301w 1
& o Vila Nova de Poiares, 07 de Janeiro de 2008
Data .. .@(!._C(j.}-

O requerente, Jerénimo Mota Matias de Carvalho, contribuinte n°® 159241464,
portador do bilhete de identidade n° 1446238 do Arquivo de Coimbra de 18/10/1994,
morador em Segundeira 3350-104, Vila Nova de Poiares, tel 239421648, enviou a
Camara Municipal em 01 de Agosto de 2002, uma exposigéo (de que junto fotocépia),
relativa a classificagio que ira recair sobre um terreno sua propriedade, localizado nas

plantas que entdo apresentou, no dmbito da Revisﬁcl_d_cz__l_’l_gno Director Municipal de

Coimbra.

A essa exposigdo apresentada, nunca recebeu qualquer resposta. Por essa razao e
também porque desde aquela data de 2002 até agora ja se produziram alterag3es legais e
regulamentares do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Temtorial,

nomeadamente com a publicagdo do D.L. 316/2007 de 19/9, vem agora expdr o

seguinte;

1 — A sua anterjor exposigdo estava fundamentada no articulado do entéo
D.L. 380/99 de 22/9. A entrada em vigor do D.L. 316/2007 de 19/9,
ndo veio alterar a legitimagdo entdo invocada, porque o direito de
participagdo de todos os cidaddos continua a estar previsto no n° 1 do
actual artigo 6°, a afectag@o pelos instrumentos de gestdo territorial a
utilizagGes diversas da exploragdo agricola continua a estar prevista no

n° 3 do actual artigo 13°.

2 — O caracter excepcional comprovadamente necessario, continua a ter a
mesma justificagdo ja exposta em Agosto 2002, pela expansdo da
indlstria existente ou iniciativa afim complementar, sem ser a custa do
solo agricola livre ja que o presente terreno tem uma localizagio

encravada ja limitada por outras utilizagdes ndo agricolas como

ivisto de Ordenamom®

S



anteriormente se expds. Este aspecto continua a estar previsto aqui no
n° 3 do actual artigo 13°. Entendemos também que este raciocinio tem
eco no estabelecido pelo n° 3 do actual artigo 14° quando ai se
preconiza que a estrutura ecoldgica ndo devera ser planeada sem ter em

conta o enquadramento com os usos produtivos de que ja se falou.

2.1 — Esta tiltima observagio prende-se com o facto de termos tido alguma

indicagdo ndo confirmada, de que o terreno em questao abrangido por
Zona Agricola, iria ser abrangido pela aplicagio da Zona de Reserva

Ecoldgica.

O actual regime juridico agora em aprego determina para os planos
directores municipais (alineas g) e h) do artigo 70° do D.L. 316/2007 de
19/9) que sejam estabelecidos critérios para a localizagao de
equipamentos, localizago das actividades industriais, etc.

Uma vez que se solicitou em Agosto de 2002 a reclassificagdo de area
agr;éoia para solo que permitisse a utilizagdo industrial ou de

equipamento, o requerente tem ‘naturalmente interesse em conhecer

esses Critérios.

4 — Essa reclassificacdo continua a ser possivel no sentido de estar prevista a

5 —

possibilidade de o fazer ao abrigo do n° 2 do actual artigo 71°, bem
como no n° 3 do artigo 72°.

O requerente solicita pois uma definicdo clara por parte da Cédmara
Municipal (sem prejuizo da proposta também clara de reclassificagdo
que fcz)., da qual a classificagio que se pensa atribuir ao terreno ou
parte dele, porque mesmo com caracter urbano, um terreno pode ser
atingido pela estrutura ecologica de equilibrio do sistema urbano, como
se prevé em possibilidade na alinea ¢) do n° 4 do artigo 73°.

Acresce que o terreno em causa ao contrario do que julgamos saber ser
do conhecimento da Camara Municipal, n&o foi abrangido pelo
Projecto de Regadio do Baixo Mondego, tendo ficado portanto fora

dele e ainda portanto livre da oneragdo a que es se projecto vinculava os



terrenos, ndo havendo também nenhum impedimento & proposta do

requerente neste aspecto (ver planta que se junta em anexo).

6 - Para tal, solicita que Ihe sejam facultadas plantas do local dos estudos de
alteracdio em revisio que para o local existam como intengdo sustentada

de aprovagio, ao abrigo do n° 1 do artigo 77°.

7 — Sem prejuizo do que até aqui se expds, verifica-se que a actual
legislagio do D.L. 316/2007 de 19/9, contém alguma inovagdo em

matéria de execugdo, compensagdo e indemnizagdo.

Estamos a tratar de um instrumento de gestdo territorial vinculativo dos particulares e
por essa razdo, esses instrumentos devem prever mecanismos de perequagio segundo
critérios que devem constar no Plano Director Municipal. Os mecanismos da
distribui¢do perequativa regulam beneficios e encargos e embora a sua aplicagdo se
realize no ambito dos planos de pormenor ou das unidades de execugdo o requerente
tem evidentemente toda a necessidade de os conhecer como se depreende da leitura dos
artigos 135° a 137°, nomeadamente se for atingido por reclassificages da REN.

Face a todo o exposto o requerente solicita que a sua exposigo seja considerada
no imbito da Revisio do P.D.M., e informagdo sobre as suas pretensoes.

Com os melhores cumprimentos
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O requerente, Jerénimo Mota Matias de Carvalho, contribuinte n°
159241464, portador do bilhete de identidade n° 1446238 do Arquivo de Coimbra de
18/10/1994, morador em Segundeira, 3350 — 104, Vila Nova de Poiares, telefone n°
239421648 ¢ proprietario de um terreno identificado nas plantas anexas, extraidas
directamente do Plano Director Municipal de Coimbra, aprovado pela resolugdo de Conselho
de Ministros n® 24/94 (D.R. n® 94/94 de 22/4), respectivamenie dos desenhos n°2 (Planta de
Ordenamento — Sintese da Cidade de Coimbra) e n°l (Planta de Ordenamento — Sintese da
Area Exterior 4 Cidade de Coimbra), bem como nas plantas de Levantamento topografico a
escala 1/500 e também numa planta elaborada pelos Servigos do Ministério da Agricultura, do
Desenvolvimento Rural € das Pescas, a escala 1/2000, com a area aproximada de 49.000 m2 (
sendo dita de aproximada porque os levantamentos feitos em ocasides muito diferentes e em
consequéncia de acertos, levaram a definigdo de 4reas ligeiramente diferentes).

A referida propriedade, situa-se praticamente confrontante com no seu
extremo SE com o limite da Cidade de Coimbra, interiormente ao qual no seu seguimento
imediato a ocupagfio € de equipamento. O terreno (imediatamente exterior a esse limite, ja
esta classificado como de zona agricola a que se refere o artigo 52° do regulamento do P.D.M.
de Coimbra acima referido. No entanto e para SW e NW do terreno do requerente, existe
desde & muitos anos implantada, em laboragéo e até tendo sido ampliada para NW ao longo
do tempo, uma fabrica de produtos de cimento “Gomase”, em que a sua parte a norte da
estrada Coimbra — Figueira da Foz (E.N. 111), confronta até com o terreno do requerente.
Esta fibrica, embora também implantada em zona agricola, estd, pelas informagdes
recolhidas, legalizada tanto nas suas implicagdes construtivas, como de implantagio e
localizagdo. Significa pois, que essas dreas ( de implantagio e envolventes aos edificios
),muito embora possam ndo estar ainda classificadas de outro modo no P.D.M., deverio vir a
sé-lo na sua proxima revisdo e para todos os efeitos praticos, sfo areas de equipamento.
Resulta destes factos que o terreno do requerente fica limitado a SW, Sul e SE por zonas de
equipamento (classificadas ou de facto) e ainda pela EXN. 111 - 1 e pela restante drea agricola

a norte. Ndo faz pois sentido que este terreno fique classificado como agricola, parcialmente
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envolvido por equipamento, o que lhe limita naturalmente o desenvolvimento econémico
nessa componente, desvalorizando-o. A sua rentabilizagdo ndo tem pois futuro suficiente na
exploragdo agricola, mas sim na continuidade de utilizagio de equipamento (industrial ou
outro) das zonas que jd o limitam de um lado e outro ( nascente/poente) e a que se permitiu tal
tipo de utilizagdo. Este ponto de vista, pode ser legitimado pelo n°3 do artigo 72° do D.L.
380/99 de 22/9. Estas situagdes (a presente, a da Gomase e outras), justificam também a
alteragdo dos planos de ordenamento ao abrigo da alinea a) do n°® 2 do artigo 93° do mesmo
D.L. 380/99, a que certamente a Cidmara Municipal estard a recorrer para avangar com a
revisdo do P.D.M. que se aproxima dos dez anos de vigéncia.. Sendo assim, era uma boa
altura para, de acordo com o n°2 do artigo 71° do mesmo diploma legal, alterar a classificagfio
actual de uso do solo.

A pretens3o do requerente consubstincia-se ainda pelo argumento avangado
no n° 3 do artigo 9° do mesmo D.L. 380/99. E que o terreno actual, & o tnico para onde é
possivel expandir as zonas industriais ou de equipamento que o limitam, porque de outro
modo, continuar-se-a a “‘conquistar” terreno a zona agricola em nome da expansio das outras,
quando tal expansdo ja tem terreno que as circunstincias vieram a condicionar afinal para essa
melhor decisdo, ainda que ndo planeada.

O requerente, vem pois apresentar esta exposi¢do a V.Ex? solicitando a sua
apreciagio para que seja considerada na revisdo do P.D.M. ou dos planos de ordenamento que
a Cimara Municipal vier a dinamizar, fazendo-o ainda ao abrigo do artigo 6° do ja referido
D.L. 380/99.

Combra  de Julho de 2002
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Anexa : quatro plantas
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A

REQP.. JERCNIMo HOTA HATIAS DE CARVAL#0

2 PERIMETRO DO BOLAO

B Prédio n* 5 (artigo meotricial rGstico n* 258/Santa Cruz)

MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO
DESENVOLVIMENTO RURAL E DAS PESCAS

LHERA.

Area: 48884 m2

PROJECTO DO MONDEGO Escala: 1/2000 Data: Junho/2002




