a preencher pelos servigos

data de entrada: 05 fos (€3

Ne: 42633
1. [dentificagao do Requerente
1.1. Nome José Marla Tadeu Henriques
1.2 Bilhete Identidade / | CC 04381348 1.3 Identificagio | 151131856
Cartéo Clded&o Fiscal
1.4 Morada R. Carvalho Araljo, 50/52, 1900-140 Lisboa
Jm.henriques@iol.pt 1.8 Contacto 517646236
1.5 Enderego sletrénico talefénico
2. Local de consulta do Plano
2.1 Intemet X 2.2 Divisfo de Planeamento

3. identificagdo da Sugestao / Reclamagio

Camara
(se splicavel)

Santo Anténio dos Olivais 3.2 N° Processo na
3.1 Freguesia

4. Elementos em anexo
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({Efeluada no dmbito da discusséo publica da proposta da 1° revisfio do PDM de Coimbra, em conformldade com o
disposto no artigo 77° do D.L. n® 380/99, de 22 de selembro, na redago que |ha foi conferida pelo D.L. n° 46/2009,
de 20 de fevereiro)

Ao Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Coimbra,
Junto se anexa Reclamagédo com observagdes e sugestdes sobre a proposta de Revisédo

do PDM de Coimbra, ao abrigo do disposto no ant.° 77° do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestdo Temitorial.

Pede deferimento.
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Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municlpal de Colmbra

Coimbra, 3 de Agosto, 2013

Assunto: Reclamagéo com observagtes e sugestbes sobre a proposta de Revisio do
PDM de Coimbra

José Maria Tadeu Henriques, com morada na R. Carvalho Aratljo, 50/52, 1900-140 Lisboa, NIF
n? 151131856, vem, na qualidade de proprietdrio da Quinta de Vale Medo, no dmbito do
perlodo de Discuss@o Publica referente 4 Revis@o do Plano Diretor Municipal de Coimbra, ao
abrige do disposte no art.® 77° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestfio Temitorial
(RJIGT) apresentar uma reclamagfic com observagdes e sugestbes, nos termos e com os
fundamentos seguintes:

1.

O exponente & proprietdrio da Quinta de Vale-MeZo, localizada na freguesia de Santo
Anténio dos Olivais, na zona residencial de Cruz de Celas, com uma &rea total de
71.480m2;

A quinta € constitulda pelo prédio urbano inscrito na matriz predial urbana sob o art®
1184 e pelo prédio urbano Inscrito na maitriz predial urbana sob o n°® 14541;

A propriedade € confinante com os Hospitals da Universidade de Coimbra, com a
Escola C+S Martim de Freitas, com a Alameda Calouste Gulbenkian, com a zona
habitacional da R. Manue! da Nobrega e confina a norte com a R. Costa Simdes;

Os prédios encontram-se inseridos na carta de ordenamento do PDM em vigor {RCM
n° 24/94 de 24/4/94) nas seguintes categorias de uso do solo: Zona Residencial R.3.7,
Zona de Equipamento e Zona Verde de Proteggo V2, cuja regulamentacso se encontra
definida nos ertigos 33°, art.® 41 e art.? 40, respetivamente;

Segundo este, as zonas residenciais destinam-se predominantemente & habitagio e
equipamento complementar, sendo permitida a instalag8o de comércio, servicos,
estabelecimentos hoteleiros e de restauragéo;

Ainda de acordo com o referido regulamento do PDM (RPDM), na zona R3.7, o nimero
de plsos méximo é 7, sendo que o Indice de utilizagSo a aplicar em zona residencial &
de 0,45, de 0,225, em zona verde de protegio e & de 0,45 a aplicar em zona de
equipamento;

Refira-se ainda a recomendacéc do art.® 33° do RPDM em vigor, na qual é desejavel a
articulagfio de uma fulura ocupagfo da zona com a envoivente, estabelecendo-se
relagBes com os armuamentos adjacentes;

Em sede de Discussdo Pablica do PDM em revisfio, o ora exponente verificou que a
parceta em questio estd qualificada como: Area Residencial R4, Area Verde de
Proteg&o @ Enquadramento e Area de Equipamentos;



10.

11.

12

Enquanto proprietério dos prédios acima identificados, o preponente pretende valorizar
0s seus ativos, 0 que passa necessariamente por requalificar a érea e dota-la de uma
oferta imobiliaria de referéncia e de qualidade;

No entanto, estes objetivos s6 serfio atingidos em pleno se a proposta de ccupagéo
pretendida for em simultAneo uma mais valia para a Cidade de Coimbra e der o seu
melhor conlributo para a melhoria das condigBes de utilizag8o da drea em que se
insere;

Ainda, tem o exponente presente que na consclidag@o dos tecidos urbanos, a
multiplicidade de usos e fungbes compativeis € um fator de qualificagcdo dos espagos
urbanos, pelo que a prelensBo do exponente pode configurar, nesta parcela do
territério em causa, uma mais valia para este mesmo territdrio @ para a sua envolvente;
Uma proposta de ocupaglo para estes prédlos, assentaria nos seguintes pontos
principais:

a. Estabelecimento de uma ligag2o entre a zona da Cruz de Celas e a Circular
Iinterna (Rua Costa Simes), a partir da Rua André Gouveia que, como alias,
sabemos ser do interesse da Camara Municipal de Coimbra;

b. Manutengo de uma falxa arbbrea para espago verde de estar e lazer, nas
traselras dos prédios da Av. Manuel Padre da Nébrega, salvaguardando nesta
zona os declives existentes e tendo em consideragdo a manutengdo da
arborizagdo existente;

c. Desafetagfio de parte da drea classificada como zona V2, apenas na frente
que confina com a R. Costa Simfes, para efeito de inserclo do futuro
arruamento com origem na R. André Gouvela. Esta desafetag8o abrangeria
ndo mais do que uma faixa de cerca de 70 m, contados a partir do limite
poente do muro de vedagdo com a via plblica da Escola Martim de Freitas, de
modo a permitir a necessaria faixa de aceleragfo ascendente (ver Figura 3) e
planta esquematica anexa. No desenvolvimento restante para poente, haveria
ainda que contar com o espacgo necessario de uma falxa de desaceleragéo a
qual ocuparia o restante desenvolvimento da frente.

Na perspetiva de ser possivel a redellmitagfio deste pequeno trogo da érea
classificada como V2, poderia vir al a concretizar-se a construgfo de um silo-
auto que servina de apoio ndo s as utilizagbes ndo habitacionais a
implementar nas proximidades mas também dos proprios HUC, concorrendo-
se assim para a eliminag8o do estacionamenio sobre os passeios que
atualmente se pode observar nessa zona da circular intema.

Ainda, este equipamento, t3c necessario a este zona da cidade, seria
implantado de forma adequada no terreno por forma a ter um impacto nulo
relativamente & circular, aproveitando-se as cotas existentes, mais baixas do
que as da circular.



13. Conhecida, com detalhe, a realidade da &rea de intervengfo e o contexto em que a

14.

18

mesma se insere, pode-se afirmar que a referida intengfo de ocupagac permitiria o
desvio do lransito oriundo da zona e da respetiva envolvente (para norte e poente) e,
de um modo particular, © transito proveniente da Escola Martim de Freitas, Hotel Tryp e
parques de eslacionamento marginantes da R. André de Gouveia, siluados nas
traseiras dos centros comerciais existentes com frente para a Av. Calouste Guibenkian,
sem passar pelo interior da cidade;

Ora analisando o ordenamento previsto na revisdo do PDM de Coimbra, verifica-se que
este nac apresenta a flexibilidade suficiente para enquadrar esta pretensao, ja que se
encontra classificada de zona V2 (na qual apenas se poderfio localizar infraestruturas
de apoio ao recreio e lazer ao ar livre, nomeadamente desportivas) a faixa de terreno
onde se propde o arranque da nova ligagéo vidria e a localizagdo do silo (Figure 1);
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Figura 1. exirsto do ordenamento do PDMC_revis8o; Fonte: hiin./iwww.cm-coimbim pt

Verifica-se ainda, que existe uma zona muitc residual do terreno marginal & R. Costa
Simbes, que se encontra classificada como REN e para a qual néio esta a ser pedida a
sua exclusao; esta apenas a ser apenas pedida a exclus8o da area localizada nas
traselras dos prédios da Av. Manuel Padre da Nobrega, o que ndo sera suficiente para
8 pretenséo anteriormente exposta;

Figura 2: extrato da Planla de Condicionantes- REN- dreas & exciuir, Forle: htip:www.cm-Coimbra.pl



18. Face ao exposto, atendendo a que & desejavel a ponderagéio de situaghes singulares

merecedoras de aten¢io e um levantamento mais rigoroso da realidade do territdrlo em
causa, fundamentamos tecnicamente uma revisdo da delimitagio da zona V2,
adequada as caracteristicas fisicas e lopograficas do territdrio, permitindo uma
melhoria qualitativa na circulagio viria da érea, em termos presentes e futuros.

Figura 3 = zona a retirar de zona V2 e futura ligagiic
vldria

Nesles temos e face 8o exposto, a proposta da revisio do PDM de Coimbra, em discusséo

piiblica devera:

Adequar o ordenamento proposto para a area referida, atendendo as suas
caracteristicas fisicas e topogrificas e, em conformidade, nio qualificar parte da
drea confinante com a R. Costa Simbes como Zona V2, mas sim como Area
Resldenclal eventualmente sem alteragdo do indice de ocupagédo aplicavel nas
condigbes propostas no documerito em apreciagio;

Inclulr a &rea marginal 3 R. Costa Simdes, nas dreas a excluir da REN;

Permitir uma futura ligagdo entre a zona da Cruz de Celas e a Circular Interna
(Rua Costa Simdes), com inser¢do nesta lltima;



Observar nos termos do artigo 77° do RJIGT- nomeadamente da alinea d) don® 5
- as consideragoes expostas, de modo a acautelar a defesa dos direltos dos
particulares afetados pelas determinagoes do instrumento de gestdo territorial

Ve M ——
José Maria Tadeu Henriques
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Rui CamEino _ , _

De: Isabel Serra <isabel serra@siteplan.pt>

Enviado: segunda-feira, 5 de Agosto de 2013 10:04

Para: pdm.discussao.publica@cm-coimbra.pt

Ce: jm.henriques@iol.pt; Sottomayor, Francisco @ Lisbon

Assunto: Discussdo Publica PDM_ requerente Jose Maria Tadeu Henriques
Anexos: Exposicao_JMTH.pdf; Ficha_DisPublica.pdf; Planta_JMTH.JPG
CM COIMBRA

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO E GESTAO URBANISTICA

Divisao de Planeamento
Senhor Presidente da Camara Municipal de Coimbra

No admbito da Discusséo Pblica da Revisao do PDM de Coimbra, vem por este meio José Maria
Tadeu Henriques, CC n® 04381348, NIF 151131856, apresentar uma Reclamagido com
observagdes e sugestoes, sobre a proposta de Revisdao do PDMC, sendo que para esse
efeito anexa os seguintes documentos:

¢ Ficha_DisPublica

e Exposicdo_JMTH

e Planta _JMTH

Solicitamos a vossa confirmagao da recegdo dos referidos documentos.
Com os meus melhores cumprimentgs,

Isabel Vaz Semra
Amuitecta

siteplan

planssmonbo o urbenismo

Avenids da Liberdade, n°10 - 3° andar
1250-144 Lisboa, Portugal
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