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a preencher pelos servigos

data de entrada; 2~ & ~ 23

N Urag v
1. Identificagdo do Requerente
1.1. Nome Germano Rui Fernandes Lopes
1.2 Bilhete Identidade / | 1506822 1.3 Identificagao | 132870088
Cartdo Cidad&o Fiscal
1.4 Morada Rua Mério Pais n2 12 - 22 Dto
3000-268 Coimbra

ermanclopes@gmail.com 917243520

1.5 Enderego eletrénico g pes@g 16 ?ontac'to
elefébnico

2. Local de consulta do Plano
2.1 Intemet X 2.2 Divisdo de Planeamento

3. Identificagdo da Sugestido / Reclamagao

3.1 Freguesia

3.2 N° Processo ha
Camara
{se aplicdvel)

Santo Antdnio dos Olivais Reg® 31764, de 91.10.28

4. Elementos em anexo

4.1 Planta de localizagso

4.2 Qutros (indigue quais)

X

- Plantas de localizagdo e de ordenamento (4 folhas A4)

- Estudo de conjunto com sobreposicéo da proposta de revis&o do PDM {1
desenho em folha A3);

- Estudo de conjunto e perfil A (1 desenho em folha A3);

- Estudo de Urbanizagao & Calg. Quinta das Fontes(1 desenho em folha A3);
- Estudo de Urbanizagac para a Zona RU (1 desenho em folha A3);

- Imagens virtuais (12 folhas em A4)




5. Observagio Sugestio Reclamagdo | X | Pedido de esclarecimento

(Efetuada no &mbito da discusséo plblica da proposta da 1® reviséo do PDM de Coimbra, em conformidade com o
disposto no artigo 77° do D.L. n® 380/99, de 22 de setembro, na redago que lhe foi conferida pelo D.L. n® 46/2009,
de 20 de fevereiro)

Ao Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Coimbra,

1 - ANTECEDENTES

A propriedade em questdo situa-se & margem das actuais Circulares Interna e Externa da Cidade de
Coimbra. Antes da construgio do sistema vidrio referido, a propriedade teve um aproveitamento
diversificado e era explorada pelo pai do signatério Germano Henriques Lopes, ja falecido.

O ora reclamante & hoje, devido 4 morte dos seus referidos Pais, o unico e legitimo proprietario de tal
propriedade, tendo-a herdado com todos os direitos e deveres a eles inerentes existentes a data do
falecimento dos seus Pais, onde se incluem, os direitos consequentes de todas as operagdes que foram
levadas a efeito dentro dos pressupostos resultantes dos usos de solo que o actual PDM atribui as
partes do terreno.

A propriedade & constitulda do modo seguinte:

Matriz Descrigio na CRP Freguesia Area (m2)
Rustica n® 152 9052/20110502 S.to Anténio dos Olivais 66.850,00
Urbana n® 892 9050720110502 S.to Anténlo dos Olivais 165,00
Urbana n® 893 9051/20110502 S.to Antdnio dos Olivais 72,00
Area parcial 67.088,00
Area desanexada para construgso da Circular 14.698,00
Area total do terreno 52.390,00

Zonamento de acordo com o PDM:

Zonamento  Area (m2)

Zona Residencial (R 2.4) 10.811,18

Zona de Reserva de Urbanizagdo (RU) 23.663,60
Zona de Nicleo Residenclal (RN) 2.202,90
Zona Verde de Protecgéio (V2) 15.712,32

Area total 52.390,00




2 - CAPACIDADE CONSTRUTIVA DO TERRENO DE ACORDO COM O PDM EM VIGOR

Zonamento Area do | Art® do PDM indice Abc total (m2)
terreno/Zonamento
R24 10.811,18 | ari®s 33°,60° e 61° 0,65 7.027 27
RU 23.663,60 | art”47° ¢ 59° 0,45(*") 10.648,62
RN 2.202,90 | art®s 46°, 60 e 61° 0,35 700,00
V2 16.712,32 | Art®s 38° 39° ¢ 40° 0,225 3 535,27
Area bruta de construgéo total 21.911,16

{*) indice, atribuido para o uso de Equipamento a que se refere o ponto 4 do art® 47°, é o previsto no [...] Artige 59.° Indice médio
de utilizag8o 1 - O Indice médio de utilizag8o para a cidads de Coimbra, calculado a partir do zonamento e respectivos Indices e
alribuindo 0,45 as zonas de equipamento e 0,225 as zonas verdes, § de 0.45.[...]

3 - SITUAGCAO PERANTE A PROPOSTA DE REVISAO DO PDM

Zonamento | Area do | Art® do Reg. (Revislio do | Par@metros de edificabilidade Abc total (m2)
termeno/Zona | POM) [Area (m2) x indice)
mento
R3 10.811,18 | ant® 94° 1.000,00 x 1,3 1.300,00
9.811,18 x 0.65 6.377 27
R2 4,237,15 | art® 94° 1.000,00 x 0,9 900,00
3.237,15x 0,45 1.456,72
Area Verde Art®s 105°,106° e 107*° 0,00 0,00
Area bruta prevista de construcfo total 10.033,88

4 - RECLAMAGAO

1 - Com as alteragdes preconizadas pelo Municipio na presente revisdo do PDM, verifica-se que o
zonamento da proposta da revisdo do plano deixa sem capacidade construtiva a Area Verde que
abrange agora cerca de 80% do terreno desvalorizando consequentemente o terreno na mesma

proporgao.

2 — Também a expectativa criada para a Zona de Reserva de Urbanizagio, levou os proprietarios, o
anterior € o agora signatario a desenvolverem em tempos diferentes, estudos e projectos para esta
propriedade.

Os estudos apresentados a Camara em tempe anterior € referidos na 1° pagina levaram a Camara a por
em marcha o processo de Planeamento para esta Zona, de acordo com os pareceres da aitura.

Mais recentemente, no seguimento da obtenglo da posse plena da propriedade, o signatario quis dar
continuidade a esses estudos no sentido de analisar potenciais alternativas e acautelar eventuais futuros
investimentos a fazer. A parte significativa desses estudos ¢ incluida nesta reclamagao.




3 —A area passivel de ser edificada de acordo com o Zonamento agora proposto, mesmo com o prejuizo
de ser reduzida para metade, ¢ manifestamente insuficiente para a distribuicio da area bruta de
construgao que corresponde a capacidade construtiva do terreno.

Os constrangimentos sfo de véria ordem:

a) os Econdmicos que aconselham no actual enquadramento a tipologias residenciais unifamiliares que
visam complementar as densas areas de construg@o para habitagho colectiva j4 aprovadas em
localizagdo adjacente.

b)O cumprimento do Indice de impermeabilizagéo do solo que passa a ser de 0,60 para a R3 e de 0,55
para a RZ é também um constrangimento para a distribuigio da area bruta de construgo.

4 — A proposta de alteragdo plasmada na revisdo do PDM para a sua propriedade, resulta assim num
prejuizo enorme para o seu actual proprietério, que herdou o terreno com reais direitos do seu
aproveitamento urbano e por esse facto despendeu verbas consideraveis em estudos e projectos.

5 - Porque o prejuizo é evidente o signataric aponta a discriminagdo notéria quando estabelece
comparagfo com o modo como a revisdo do PDM trata outros usos de solo. Evoca-se nesta altura o
Principio da Equidade que significa o uso da imparcialidade para reconhecer o direito de cada um bem
como o Princlpio da igualdade estabelecido no artigo 13.° da Constituicdo Portuguesa que reconhece
que todos os cidaddos tém a mesma dignidade social e sfo iguais perante a lei.

6 - Nesta conformidade, o signatario vem por este meio requerer a V.* Ex.® se digne dar provimento a
reclamag8o apresentada, alargando & agora denominada Area Verde de Protecgio e Enquadramento a
capacidade de, para além dos atributos que lhe sdo inerentes de Protecgdo e Enquadramento que o
signatario n&o contesta, também poder construir por forma a possibilitar a rentabilidade da operagéo
urbana em condicbes menos desfavoraveis e evitando desse modo que o seu actual proprietaric seja
gravemente lesado com a alteragdo preconizada na proposta de alterag4o do Zonamento prevista nos
estudos de revisdo do Plano e se veja obrigado, para evitar tal, a recorrer aos meios legitimos e
constitucionais.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA E RENOVACAO URBANA
Requerente Germano R.F.Lopes Planta de Localizacdo n.©

0 ~ N N AN AR
Carta n. 230-4/4-1 Escala 1:2 000 RN

O Funcionario Data 31-07-2013 5 COLMRRA




CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA E RENOVACAQO URBANA
Planta de Localizagdo n,®

Requerente Germano R.F,Lopes
L]

Carta n.o 230-4/4-1 Escala 1:2 Q00

O Funcionario Data 31-07-2013
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

p . - =
DEPARTAMENTO DE GESTAD URBANISTICA E RENOVACAO URBANA =
PDM - PLANTA DE ORDENAMENTCO DA CIDADE f
Requerente Germana R.F.Lopes Planta Topografica n,® %
Carta n.° : 2 Escala 1:10 000 ‘ 2
O Funcionario ? Data 31-07-2013 2 < COIMBRA
Legenda:
R - Zona Residencial C - Zona Central Vi - Zona Verde de Uso Publico
E - Zona de Equipamento I - Zena Industrial V2 - Zona Verde de Protecgdo

.t o2

wy. ZE522 4060007 ’ 1y -Z2"E4 98 4228 =



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA E RENOVACEO URBANA f
- PDM - PLANTA DE ORDENAMENTO EXTERIOR A CIDADE Z
Requerente Germano R.F.Lopes Planta Topograhica n.© %
Carta n.® 1 Escala 1:25 000 ‘ 2 =
O Funcionario Data 31-07-2013 N ~ COIMBK

Legenda: RA - Residencial Aglomerado I - Industrial CN - Conservacdo da Natureza

RN - Residencial Nicleo A - Agricola E - Equipamento
RU - Reserva para Urbanmizagdo F - Florestal T - Turistica
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SR ENG GERMANG RUI FERNANDES LOPES - Urbanzagio da Cluinta dos Remédios - estudo prévio - arquitectura - 187 Tepar_00 planto gerdl dos ducazonas evc. 1/5000
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SR ENG GERMANO PUI FERNANDES LOPES - Urbamzagio da Chunts dos Neméchos - estudo prévio - arquitectura . 187 7epar 00 vista de corjunto de Nore
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vista baixa de conjunte da Calgoda Quinia das Fontes
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fesrecrseresoenans.

LEGENDA

HABITAGAD
EQUIPAMENTO SOCIAL

| CONSTRUGAO

UMITE DO TERRENO A LOTEAR
UMITE DOS LOTES

LIMTTES

W

IDENTIFICAGAQ DOS LOTES

ZONAMENTO

,,

REVISAC DO PDM - DISCUSSAO PUBLICA

URBANIZACAO QUINTA DOS REMEDIOS

Ario:

SR. ENG® GERMANQ RUI FERNANDES LOPES

signat

APGUTEC TOS

~ABHETE DE PROECT (DA

Av. Elislo_ de Moura, 23 - 75C 3030-183 Colmbra lalf. 230838393

& mall a3 arquitaclos@mail telapac pt

A

FLORINDO BELO MARQUES

técnico responsével.

ESTUDO DE CONJUNTO
PERFIL AA’
1/2000

1277EPAR_O1
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