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Exmo. Sr.

PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

ASSUNTO:Reclamagdo sobre a proposta de revisdo do PDM

(art® 77 do DL-44/2009)

"Cesar e Filho Lda", com sede em 3100 Albergaria dos Doze, com o contribuinte
n.? 503 104 698, representada pelo seu socio Cesar Gameiro da Silva, portador do B.1. n?
1642519 do arquivo de identificado de Lisboa, com data de 04.12.96, na qualidade de
proprietirio de 4 parcelas de terrno localizadas em Vale do Seixo, freguesia de Eiras, vem
apresentar reclamagdo prevista no art®77 do DL 44/2009, relativamente 4 proposta de
revisdo do PDM.

1.ANAULISE

1.1 A empresa & proprietirio de um terreno composto por 4 parcelas distintas em Vale do Seixo,

freguesia de Eiras.

1.2 Para o local temos aprovados 4 loteamentos (um em cada parcela) cumprindo estes com o
definido para o efeito no actual PDM (dassificagdo RN): constituicio em cada parcela de 3-
4 lotes com frente para o arruamento existente, com 2 pisos e 700m2 de Ab de construgdo

por parcela, num total de 15 lotes. (atvards de loteamento n 537, 538, 571 e 572).

1.3 Apresentdmos recentemente um pedido de Informag3o prévia {processo n? 1227/2012})
para a ocupag3o do restante terreno a tardoz dos lotes existentes, inserido na faixa de 75m

de RN. Est3o previstos um total de 30 lotes, Incluindo os actuais.

1.4 Este pedido de informag8o prévia fundamenta-se no que para o efeito esta definido no PDM,
alinea c) do ponto 3 do art260.

1.5 Este processo estd a correr neste momento na Cdmara Municipal, tendo nés sido entretanto
informados da proposta de alterag3o do actual PDM e da respectiva fase de discussdo
publica



2. ALTERAGOES PREVISTAS NO PDM

2.1 Na proposta de altera¢de do PDM est4 previsto que a classificagdo deste terreno passe a ser
R2, mantendo o n2 maximo de pisos e 0 aumento do indice de 0.35 para 0.45. No entanto a

faixa residencial é reduzida de 75m para 50m.

2.2 A nossa reclamag3o fundamenta-se na alfinea b) e d} do art? 77 do DL-46/2009 de 20 de

Feverelro, com efeito:

2.3 Temos neste momento em fase de elaboracdo e discussdo um projecto que prevé a
ocupag3o de terreno na faixa de 75m. A redugdo da da faixa para 50m Impede a
implementagdo da nossa proposta de constituicdo de mals 15 fotes, de acordo com o
desenho apresentado, j& que prevlamos a sua colocagio no limite desses 75m, afastados

do conjunto de moradias ja implementado no nosso loteamento.

2.4 A proposta de revisio do PDM obrigaria a deslocar o conjunto de moradias proposto para a
zona imediatamente contigua as moradias existentes - dentro da faixa de 50m agora

proposta - o que constitui uma_incompatibilidade com o nosso referido projecto de

informag3o prévia, sendo assim fundamento para a nossa reclamagédo , conforme defenido

na alinea b) do art277 do DL46/2009.
2.5 Acresce que nesta condic3o consideramos que ndo é vlidvel a sua comercializacdo

2.6 N3o temos portanto inteng3o de proceder a esse loteamento pois as actuais condigdes de
mercado e a previsdo para os proximos anos fazem com que esse investimento, nesses

termos e condigBes, seja um risco muito elevado.

2.7 Supomas que seja facil de perceber que o valor e capacidade atractiva (em termos
comerciais) destes lotes sejam completamente diferentes: numa as moradias tém um
afastamento razodve! ao tardoz das moradias existentes, o que constitui uma mais valia; na
outra as moradias est3o “coladas” 4s existentes, o que constitui uma menos valia evidente,

quer para os nosso lotes quer para os existentes.

2.8 N3o é pois aconselhével, em termos comerciais, realizar este empreendimento e prosseguir

assim com o projecto de informag3o prévia.

2.9 Consideramos também que a proposta de revis3o constitul uma “viglacdo de direitos
subjectivos” conforme definido na alinea d} do art® 77 do DL-46/2009 pois tinhamos a



legitima expectativa de podermos realizar as construgdes das moradias no limite dos

actuais 75m de faixa residencial,

2.10 A proposta actual de revisdo do PDM inviabiliza essa nossa expectativa j& que a alternativa

que a nova proposta permite nac € vidvel pelas razdes invocadas nos pontos 2.6 e 2.7.
3. AREAS DE CONSTRUCAO

3.13.1 As dreas de construglo propostas neste nosso estudo s3o de 5 800.00m2 {incluindo as
2 800.00m2 ja aprovados) inferiores aos 6 650.00m2 permitidos, resultantes da aplicagdo
dos pardmetros defenidos na alinea c) do ponto 32 do art? 60 do PDM.

Estes valores sdo inferiores em cerca de 850.00m2 relativamente ao maximo permitido, pelo
que a manutencdo do limite residencial solicitado, e 0 aumento de Ab dal resultante pela

aplicagdo do novo indice, ndo constitui uma mais valia de que o promotor possa beneficiar.
3.2

Solicitamos assim que seja mantido o limite da érea residencial pelas razdes referidas nos

pontos 2.4e 2.9

Coimbra, 31 de Julho de 2013

anexd :
1 - planta de localizagdo
2 - planta de classificag@o de solo
3 - planta de sintese de informagdo prévia
4 -CD
5 mail — armenio.gameiro{@plasbergue.pt

6 luismantarito@gmail.com



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA E RENOVAGAO URBANA
PDM - PLANTA DE ORDENAMENTO EXTERIOR A CIDADE

Requerente  Luis Rit
. Cartan.© 1

i O Funcionario

Legenda: RA -'Residencial Aglomerado

RN - Residencial Niocleo
RU - Reserva para Urbanizagao

Planta Topogrdfica n.2
Escala 1:25 000
Data 31-07-2013

I - Industrial
A - Agricola
F - Florestal

|

CN - Conservacéo da Natureza

E - Equipamento
T - Turistica

t L™
(cy) -28841 1580959 3
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‘ | ~ CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

l DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA E RENOVACAO URBANA

} Requerente Luis Rito Planta Topogrdfica n.©

I ’ Carta n.o 230-3/2-5 Escala 1:2 000 ‘ :
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