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1. Identificagdo do Requerente
1.1. Nome Germano Rui Fernandes Lopes
1.2 Bilhete Identidade / | 1906822 1.3 Identificagao | 132870088
Cartdo Cidadao Fiscal
1.4 Morada Rua Mdrio Pais n2 12 — 22 Dto
3000-268 Coimbra

ermanolopes@gmail.com 917243520

1.5 Endereco eletrénico g pes@g 1.6 Contac?o
telefonico

2. Local de consulta do Plano
2.1 Internet X 2.2 Divisao de Planeamento

3. Identificagdo da Sugestdo / Reclamagao

3.1 Freguesia

3.2 N° Processo na

Camara
(se aplicével}

Cernache

43758/97 J

4. Elementos em anexo

4.1 Planta de localizagio

4.2 Outros (indigue quais)

- Plantas de localizagdo e Ordenamento (3 folhas A4)
- Sobreposig&o do terreno com a proposta de revisdo do PDM (1 folha Ad)
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5. Observacdo Sugestio Reclamagdo | X | Pedido de esclarecimento

(Efetuada no ambito da discusséo pablica da proposta da 1* reviso do PDM de Coimbra, em conformidade com o
disposto no artigo 77° do D.L. n® 380/88, de 22 de setembro, na redagido que Ihe foi conferida pelo D.L. n°® 46/2009,
de 20 de fevereiro)

Ao Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Coimbra,

1 - ANTECEDENTES

A propriedade em questdo, situa-se & margem do IC2, nas imediagdes do lugar de Venda do Cego,
abrangendo varios artigos matriciais e foi objecto de expropriagdo parcial por for¢a da implantagio dos
caminhos paralelos pela EP — Estradas de Portugal., nos anos de 1998 a 2000.

Apds o Inquérito Publico levado a efeito no decurso da elaboragfo do PDM, no ano de 1992, tendo em
conta os aspectos entdo esclarecidos, o municlpio classificou o terreno, em termos de zonamento,
abrangido em 98,2% da sua area por Zona Industrial e os restantes 1,8% por Zona Florestal, dando
assim satisfagao aos legltimos anseios do seu proprietario que pretendia urbaniza-lo.

No decurso dos anos de 1997/1998, tendo em vista o estudo urbanistico do mesmo, foi solicitado o
competente pedido de viabilidade que constituiu registado camarario n® 43758 — 97, em nome de
Germano Henriques Lopes, pai ja falecido do actual proprietério.

O ora reclamante & hoje, devido & morte dos seus referidos Pais, 0 Unico e legitimo proprietario de tais
terrenos, tendo-os herdado com todos os direitos e deveres a eles inerentes existentes 4 data do
falecimento dos seus Pais, onde se incluem, os direitos consequentes de todas as operagbes que foram
levadas a efeito dentro dos pressupostos resultantes do uso de solo que o actual PDM atribui ao terreno,
classificado como zona Industrial na sua quase totalidade.

De acordo com o actual PDM o terreno esté inserido em Zona Industrial {12) e em Zona Florestal.

Areatotal 123.800m2
Area expropriada 10.020m2
Area remanescente  113.780m2

Caracterizagdo do terreno inserido em Zona Industrial de acordo com o actual PDM

Artigo 49.°

L.

1 — As zonas industriais, que podem ser do tipo i1, i2 e i3, destinam—se, predominantements, & localizag8o de actividades
empresariais,

incluindo estabelecimentos industrigis, oficinas, laboratdrios, comércios e servigos, actividadses de transporte, armazenagem a

logistica e estabelecimentos hoteleiros, de restaurag8o e bebidas e de diversso.
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5 — Para as zonas industrigis i2 fixam -se as seguintes condiclonantes:

a) Apenas é permitida a instalaglo de estabelecimentos industriais dos tipps 2 e 3;

b} Indice de ulilizagsio 0,40;

¢) Cércea maxima: 12,50 m, exceplo para instalagbas tecnicamente justificadas,

d) Percentagem méxima de solo impermeabilizado: 80 %,

8) Quando a localizago des actividades confinar com zona residencial deverd garantir -se entre esla e & nova edificago, a
existéncia de uma faixa verde continua de proteceBo com a largura minime de 20 mefros, davendo a utilizagdo de valores menoares
para a faixa de protecglio ser devidamente justificada em fungBo do fraco potencial lesivo das aclividades localizadas na
conliguidade da zona residencial,

Caracterizagdo do terreno do signatario inserido em Zona Industrial de acordo com o actual PDM

Area de terreno: 111.700 m2

Contabilizagdo da area bruta de construgio: 111.700 x 0.4 =44.680m2
Cércea maxima: 12.5m

Percentagem maxima de impemmeabilizagéo do solo: 80%

Caracterlizacdo da Zona Florestal de acordo com o actual PDM

Artigo 53.°
Zonas florestais

1 - Zonas forestais s80 as destinadas & produgdo de meterial lanhoso, resinas e oulros produtos florestais, e ou pastoricia.

Tém ainda como fim assegurar a cormecgdio das disponibilidades hidricas, diminuir os riscos de eroséo dos solos, permitindo a sua
recuperagdo funcional e o incremento do valor ecossistémico e recreafivo da paisagem,

2 - Nas zonas florastais poderdo ser autorizadas construgbes nas seguintes condigdes:

a) Edificagbes para apoio exclusivamente florestal, devidamente justificado, ndo podendo exceder os seguintes parémetros:

Indice de utilizagio méximo; 0,01;

Altura méxima: 4,5 m, exceplo instalagBes especiais devidamente fundamentadas;

b) Edificagbes de apoio habitacional do respectivo proprietdrio, em parcelas com &rea igual ou superior a 5000 m2 e nas seguintes
condigbes:

Area ds construgdo maxima: 250 m2;

Ndmero de pisos méximo: dois;

Infra-gstruturas autbnomas, exceplo quando existir reds publfica;

Quando se verifigue a presengs de construgbes envolvenles, num raio nfo superior 8 30 m de implantag8o da edificagio e o
terreno seja servido por via pavimentada e redes publicas de dgua e electricidade poderd o executive municipal permitir a
construg8o em parceias inferiores a 5000 m2;

¢) Equipamento de inferesse social e cultural @ empreendimentos (comsrciais ou industriais) da indiscutfvel interesse econdmico,
nas seguintes condigfes:

Indice de utilizac8o méximo: 0,1;

Ficarern garantidas as condigdes de acesso, integraglo paisagistica e infra-estrufuras;

Nomero de pisos mdximo: dois;

Obrigatoriedade de epresentago e execugdo dos projectos de arranjos exienores;

Deliberag8o expressa da Cadmara Municipal;

d) ExploragBes pecudrias nas seguinfes condigdes:

Indice de utilizagdo méximo: 0,1;
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Ficarem garantidas as condigdes de acesso, integrag8o paisagfstica & infra-estruturas;

Altura méxima das edificagbes: 7 m;

Tratamenlo dos efluentes realizado em eslagBo prépria anfes de langados nas linhas de drenagem natural, respeitando o disposto
no Decrelo-Lei n.* 74/90, de 7 de Margo:

As nitreiras e eslrumeiras ndo deverdo provocar poluiglo das &guas, nem maus cheiros que possam afectar as populapbes
proximas;

3 - As edificagbes ji existentes nestas zonas poderSo ser recuperadas ou remodeladas.
Caracterizagcdo do terreno do signatario inserido em Zona Florestal de acordo com o actual PDM

Area de terreno: 2.080 m2

Contabilizag&o de abc de acordo com a alinea a), Apaio florestal: 2080 x 0.01 = 21m2
Contabilizagéo de abc de acordo com a alinea c),Equipamentos: 2.080x0.1= 208m2 (n° pisos 2)
Contabilizagdo de abc de acordo com a allnea d),Pequéria: 2.080x0.1= 208m2 (altura: 7m)

2 - SITUAGAO PERANTE A PROPOSTA DE REVISAO DO PDM

O zonamento da proposta da revis&o do plano inclui a totalidade do terreno do signatario em Espago
Florestal

Caracterizacéo do terreno do signatério inserido em Espago Florestal de acordo com a proposta
de revisdo do PDM:

Contabilizagdo da area bruta de construgio; 113.780 x 0,01=1.137,8m2
Cércea maxima: 7m
Uso habitacional - abc maxima: 300m2 (n® pisos - 2)

3 - RECLAMACAO

1 - Com as alteragbes preconizadas pelo Municlpio na presente revisdo do PDM, verifica-se que o
zonamento da proposta da reviséo do plano deixa agora de classificar a 4rea como zona Industrial para
inclui-la em Espago Florestal na sua totafidade o que se traduz numa enorme redugéo do seu potencial
edificativo, na ordem dos 97,5% a menos, desvalorizando consequentemente o terreno na mesma

proporgao.

2 - Tal facto resulta num prejuizo enorme para o seu actual proprietério, que herdou o terreno com reais
direitos do seu aproveitamento urbano e por esse facto despendeu verbas consideraveis em estudos e
projectos.

3 — Porque o prejuizo & evidente o signatario aponta a discriminagéo notéria quando estabelece
comparag&o com o modo como a revisdo do PDM trata outros usos de solo. Evoca-se nesta altura o
Principio da Equidade que significa ¢ uso da imparcialidade para reconhecer o direito de cada um bem
como o Principio da igualdade estabelecido no artigo 13.° da Constituigio Portuguesa que reconhece
que todos os cidadfos tém a mesma dighidade social e s&o iguais perante a lei.




4 - Nesta conformidade, o signatario vem por este meio requerer a V.? Ex.? se digne dar provimento 4
reclamacéo apresentada, mantendo o terreno, cuja planta se junta em anexo, inserido em Zona
Industrial por forma a possibilitar o seu aproveitamento dentro das condigbes actualmente existentes
evitando desse modo que o seu actual proprietario seja gravemente lesado com a alteragio preconizada

na proposta de alterag&o do Zonamento prevista nos estudos de revisfio do Plano e se veja obrigado,
para evitar tal, a recorrer aos meios legitimos e constitucionais.

Data: 2013 - 07 - 31 Assinatura. %45{6@&3 g_‘ : 53,4,&_“ /) %—
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TERRENO NA VENDA DO CEGO - CERNACHE
REVISAQ DO PDM - DISCUSSAO PUBLICA

SR. ENG?2 GERMANC RUI FERNANDES LOPES
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1 -

técnico resporsavel
FLORINDC BELO MARQUES

Moura. 23 - 7%C 3030-183 Colmbra  telf. 239838393
uliaclos@mall telepac.pt
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/2" TERRENO DO SIGNATARIO.
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SOBREPOSICAO DO TERRENO COM
A PROPQOSTA DE REVISAC DO PDM




DEPARTAMENTO DE GESTAQ URBANISTICA E RENOVACAO URBANA

Requerente Germano R.F.Lopes Planta de Localizagdo n.©
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
DEPARTAMENTO DE GESTAQ URBANiSTICA E RENOVACZ\O URBANA

Reguerante Germang R.F.Lopes Planta de Localizagio n.®
-

Carta n.® 241-3/2-3 Escala 1:2 000

Data 31-07-2013
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

! ; o s
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANISTICA E RENOVACAO URBANA %
POM - PLANTA DE QRDENAMENTOC EXTERIOR A CIDADE f
Reguerente Germang R.F.Lopes Planta Topografica n.© % . -
Carta n.® / 1 Escala 1:25 000 ‘ ; ' :
O Funciondra  |_J” Data 31-07-2013 i T COIMBRA
Legenda: RA - Residencial Aglomerado I - Industrial CN - Conservacdo da Natureza
RN - Residencial Nucleo A - Agricola E - Equipamento
RU - Reserva para Urbanizagdo F - Florestal T - Turistica
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