N,

a preancher pelos servigos
data de entrada: ©<5 /otfiel3
Ne: 425 hh
1. Identificagdo do Requerente
1.1. Nome Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan
1.2 Bilhete Identidade / | C.C. - 06537105 1.3 Identificagdo | C.F. —123 266 017
Cartfo Cidaddo Fiscal
1.4 Morada Urbaniza¢do Boca do Rio — Lote 7 - 103
Mexilhoeira da Carregacao
8400-147 Estombar — Lagoa - Algarve

tiago.bensusan@sapo.pt 1.6 Contacto 917 6053 02

1.5 Enderego eletrénico telefénico

2. Local de consulta do Plano

2.1 Intemnet X 2.2 Divis&o de Planeamento X

3. identificagdo da Sugestao / Reclamacio

Santo Antonio dos Olivais 3.2 N° Processo na ?
Camara
(se aplicével}

3.1 Freguesia

4. Elementos em anexo

 —
4.1 Planta de localizagéo X ‘
| IS
4,2 Qutros (indique quais} Descritos no requerimento junto e anexados.

TELE T L d @l Fooocdiik sl o Lot Uoman tlca v se ¢t Foarcan or.o



5. Observagao X | Sugestdo | X | Reclamagdao| X | Pedido de esclarecimento

(Efetuada no dmbito da discussdo piblica da proposta da 1* revisdo do PDM de Coimbra, em conformidade com o
disposto no artigo 77° do D.L. n° 360/99, de 22 de setembro, na redagio gque lhe foi conferida pelo D.L. n°® 46/2009,
de 20 de fevereiro)

Ao Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Coimbra,

VER REQUERIMENTO QUE SE JUNTA.

Data: Assinatura.

A
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TEXXEIRA DE AZEVEDD BENSUSAN

@ 5

M 188 PRT & 02 1988

0BE37106 4725 0208 2014

Wi Bhry-t Mo k.
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METR ABRAHAM BENSUSAN * MARIA DA BRACA SYMOES DE
CASTROD VELOSO TEIXEIRA DE AZEVEDD

Q0400211

125288017 112184543062 508808371

I<PRTD65371054<7Z50<<<<<<<<<<<
6302050M1409024PRT<<<<<<<<<<<D
TEIXEIRA<DE<AZEVEDO<BENSUSA<<T

TIAGO AUGUSTO TEIXEIRA DE AZEVEDO BENSUSAN

CARTAO DE CIDADAO Ne 06537105 - 4ZZ5 - CONTRIBUINTE FISCAL N2 123 266 017
RESIDENTE NA URBANIZACAO BOCA DO RIO ~ Lote 7 - 103

8400 - 147 ESTOMBAR — LAGOA — ALGARVE

CONTACTOS :

TEL. 917 60 53 02 - FAX — 282 432 351

EMAIL: tiago.bensusan@sapo.pt



Exmo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal

de Coimbra
Assunto : Inquérito Piiblico da 12 Revisdo do Plano Director Municipal de Coimbra.

Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan, com o NIF 123 266 017 com morada na
Urbanizacdo Boca do Rio — Lote 7 — 103 Mexilhoeira da Carregacio 8400 — 147
Estombar — lagoa — Algarve, com os contactos — tel 917 60 53 02 email :

tiago.bensusan@sapo.pt na qualidade de herdeiro / proprietirio das denominadas
propriedades — Quinta da Casa Amarela e Quinta de Baixo, abaixo identificadas, vem
apresentar a sua Proposta / Reclamacao a 12 Revisdo do P.D.M, de Coimbra.

Junta-se:

- Proposta / Reclamacio — (1+8 fls),

- Estudo — do potencial edificabilidade — {1 fl.).

- Estudo prévio — planta geral de apresentagao— (1 fl.}.

- Estudo prévio — planta geral de apresentacfo — sobreposi¢io foto aérea — (1 fl.).

- Proposta de alteragio ao zoneamento — (1 f1.).

- Copia da Reclamag3o ao inquérito publico apresentada em 1992 com 5 anexos — (12 fls.}.

- Suporte Informatico em CD, desta proposta.

Muito Respeitosamente
Pede Deferimento

Coimbra, 2 de Agosto de 2013
:\f' h"‘Fr‘ A . ‘.b \j e L [\ mh. k"—'—-—- -

Tiag Aigusto \'&eixeim e Azevedo Bensusan



- INQUERITO PUBLICO
PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE COIMBRA

Proposta / Reclamacdo a 12 Revisdo do P.D.M. de Coimbra

Referese a Presente Proposta / Reclamagdo ao PDM da Cidade de Coimbra, na drea
compreendida entre a Rua Padre Manuel da Nébrega (localizada a Norte), a Rua Vergilio
Correia (a nascente), a Rua Nicclau Chanterenne (a Sul) e a Rua Frei Tomé de Jesus (a poente).

FOTO SATEUTE - LOCALIZACAO DA AREA



Na generalidade a referida drea engloba 4 propriedades, devidamente identificadas com a
implantag3o das estremas, nos restantes elementos:

1 - Quinta da Casa Amarela
2 - Quinta de Balxo
3 - Quinta da Familia Violante Rapouso

4 - Terreno Camarario

MEMORIA SUMARIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DA AREA

A referida zona carece de des vimento urbanistico priofitiric de modo a dar resolugdo e
colmatar as suas principais caréncias que aqui se descrevem:

- Dar seguimento a rede vidria entre a Rua Vergflio Correia (continuagdio da Alameda Calouste
Gulbenkian) e a ligagio a Circular do Hospital.

- A criar zonas de estacionamento de modo a suprimir a enorme caréncia de estacionamento
da Rua Vergilio Correia que serve ndo sé esta zona residencial bem como as duas escolas ai
implantadas.

- A reslizar o saneamento doméstico e de 4guas pluviais que corre a céu aberto pelas
propriedades, situagiio que ird suprimir a esta¢fio elevatéria de esgotos domésticos que dado a
subcarga nao funciona.

- A dotar nessa drea uma zona verde de recrelo e lazer {com cerca de 30 a 35 mil m?), um novo
jardim para a cidade, que terd acessibilidades pedonais através da Rua Padre Manuel da
Nébrega (escadaria existente), da Rua Nicolau Chanterenne ( j& previsto) e da Rua Frei Tomé
de Jesus, bem como a Praceta Padre José Anchieta (todos estes acessos assinalados a cor
amarela, no estudo prévio que se junta).



FOTO SATELITE — ACESSO PEDONAL PELA RUA NICOLAU CHANTERENNE



FOTO SATALITE — DA RUA FREI TOME DE JESUS

Relativamente ao arruamento da Rua Frel Tomé de Jesus, chama-se a atengdo que o mesmo
tem um perfil transversal desnivelado e é separado por bainhas de estacionamento e talude
central verde que vence o desnivel e separa o sentido das vias.

Embora o mesmo tenha sé como funcdo a acessibilidade aos edificios residenciais e ao Colégio
Menino Jesus é bastante problemaética a sua circulagdo.

Carece em termos urbanfsticos de um retorno mais desafogado e de mais estacionamento,
que pode ser construldo na drea livre a nascente.

O mesmo tem entrada e saida por um perfil ainda mais estreito, que entronca no largo da
Conchada, conjuntamente com outros arruamentos (Rego Bonfim, Rua Olival de S.Domingos e
Rua Guilherme Gomes Fernandes e também ao acesso do Cemitério da Conchada, Rua Alto da
Conchada e outros).

Sendo J4 na situacdo existente problemdtica a drculacio de viaturas e muito mais serd se este
arruamento sem safda tiver o seu seguimento de ligagdo ao arruamento projetado no plano —
PDM.

Assim e pelo exposto vem-se propor que seja considerado na atual revisdo do Plano Diretor
Municipal — PDM e tendo por base o Estudo Prévio para Requalificacdo Urbana que se
apresenta em anexo, que em parte advém também da proposta da Divisdo de Estudos e
Projetos da Cimara Municipal de Coimbra.



JUSTIFICACAD

Assim, e pelas razoes apresentadas acrescidas de:
- Ter conhecimento do estudo elaborado pela divisio de estudos e projetos da Camara

Municipal de Coimbra que aqui se reproduz;
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- A luz do atual PDM em vigor que n3o teve em consideragio a redamacio apresentada
aquando a discussio publica do PDM, efetuada no ano de 1992 e que se junta em anexo,
bem como a atual primelra revisSo deste PDM onde esta ji contempla parcialmente a
referida reclamacio nomeadamente na rede vidrla, verifica-se que agora no seu novo
regulamento nomeadamente nos artigos 94 e 95 previsto no PDMC - 18 revisdo e de acordo
com o estudo de potencial de edificabilidade que se anexa, reduz drasticamente a drea de
construgdo a autorizar ou a ficar na posse do promotor, resultando assim nos indices
contabilizados de acordo com os artlgos 94 e 95.

Ou seja:
- Para a Quinta da Casa Amarela com 34517 m? resutta num indice de 0,232
- Para a Quinta de Baixo com a drea de 31858,00 m® resulta num indice de 0,05

- Para a Quinta Violante Rapouso com a drea de 9230 m? resulta num indice de 0,342

Nota: Consultar Estudo do Potencial de Edificabilidade em anexo.

Assim e 3 luz da proposta deste regulamento e tendo em consideragio n3o sé o que se
refere a estas propriedade, mas sim em toda a drea abrangida pelo PDM verifica-se com a
introdugSo deste novo regulamento — Artigo 95, que as propriedades que abrangem
parcialmente ou na totalidade dreas verdes que ainda para mais contribufrem para uma
melhor qualidade urbana, através da Introdug3o do zoneamento do PDM ~ zonas verdes, sio
notorlamente prejudicadas e desvalorizadas, quando que, o que deverla acontecer era terem
“um bénus” pela mals-valla resultante da criagSo de espacos verdes.

Refira-se em termos de perequagSo qualquer drea de terreno englobada em zona residencial
seja ela R1, R2, R3 e R4, a referida propriedade fica com o direito de um indice igual a 0,45.

Acresce também aqui referir que o préprio Cédigo de Expropriagbes determina para efeito
de valores dos terrenos sejam eles considerados para zonas verdes, construgSo,
equipamentos, etc., o mesmo valor.

Concluindo-se assim que para as propriedades classificadas como zonas residenciais o seu
valor é estabelecido com um indice de 0,45 enquanto para as zonas verdes o seu Indice passa
para metade 0,225 quando estas contribuem mais para uma melhor qualidade urbanistica,
veriflcando-se assim uma enorme falta de equidade.

7



PROPOSTA

Tendo emn conta o exposto, o direfto legitimo da propriedade ou dos seus proprietdrios & que
de moda algum n3o fere o Interesse piiblico pelo contrario, contribul para uma melhor
perequagdo, vem solicltar que seja considerado na atual primeira revisdo do PDMC o
seguinte:

1- Que na 4rea da propriedade da Quinta da Casa Amarela seja ampliada a zona
residencial R3 (localizada a sul de modo a viabilizar o estudo prévio em anexo).

2- Que na drea da propriedade da Quinta de Baixo a encosta Norte virada a Sul e até a
rede viiria seja considerada como zona residencial R4 de modo a viabilizar o estudo
prévio em anexo.

3- No regulamento do PDMC — 12 revisSo seja alterada / dada uma nova redacdo
nomeadamente no que se refere ao artigo 95:

a) A superficle de pavimento a autorizar ao promotor ou aficar na posse do mesmo
seja sempre igual ao indice de 0,45 da drea da propriedade independentemente
da sua classificag3o (zona verde zona residencial ou de equipamento).

b) Que no caso de haver excedente de 4rea de construgio decorrente da aplicacdo
dos ndices maximos de ediflcabllidade ou seja, tuda o que for superior ao indice
de 0,45 seja obrigatortamente cedido para dom(nlo privado da Camara Municipal
de Coimbra em forma de Jote com a respetiva capacidade construtiva. De modo
a que a Camara Municipal e através do desenvolvimento urbanistico crie ou
tenha meios para ressarcir as propriedades ou proprietdrios que ndo tenham
possibilidade de construir.

Soluco esta que cria e facilita mecanismos de perequagdo.



Junta-se:

- Estudo — do potendal edificabilidade.

- Estudo prévio — planta geral de apresentacdo.

- Estudao prévio — planta geral de apresentagdo — sobreposi¢io foto aérea.
- Proposta de alteragio ao zoneamento.

- Cépia da Redlamagdo ao inquérito publico apresentada em 1992 com 5 anexos.

Nota:

- Para que se possa auferir/constatar todas as situagdes referidas as propriedades podem ser
visitadas através do acesso pedonal da Rua Nicolau Chanterenne (assinalada nas plantas).

- Para qualquer duvida/esclarecimento técnico ou recolha de mais elementos ou entrega de
elementos, autorizo que a mesma sejam feltas directamente aofou pelo Sr. Arqt. Luis Lemos
Falcio, que tem os seguintes contactos:

- Tele. 926 409 554

- Email: luislemosfalcao@gmail.com

Multo respeitosamente,

Pede deferimento,

Coimbra, 2 de Agosto de 2013

;.‘.l\, X \)\ﬁ,xk A,

Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan
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INQUERTTO PUBLICO

LANO DIRECTOR MUNICIPAL

»
. -
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Al Exmo Senhor
1¢ - Presidente da Camara Municipal
-de Coimbra

Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan, Dr. Anténio Bernar-
do Aranha da Gama Lobo Xavier, e Dr. Adriano Jorge Correia Dias ( o
' primeiro com escritdrio na Rua Carlos Seixas, n¢ 28] - r/c-dto. 3000
| Coimbra, tel. 033-403158 telefax 039-404520 ) em representacdo das
Proprietarias da Quinta da Casa Amarela e da Quintg de Baixo., situa-
das na Cidade de Coimbra. entre a Rua Nicolau Chanterenne e a Rua
Machado de Castro, tendo consultado o Plano Director Municipal (PDM)
em exposicéo'na sede do Municipio. vém junto de V.Ex2. e nos termos
do Decreto - Lei n® 69/90. de 2 de-Marco, formular as seguintes ob-

i servacfes e reclamacbes :

-1 Em primeiro lugar, cumpre referir que o assinalado P.D.M. contra-
ria frontalmente um acordo celebrado. em 04/01/90, entre os represen-
tantes da Camara Municipal de Coimbra e os Proprietdrios, relativo 3
utilizacao dos terrenos acima indicados ( ver amexg I ).

-2 No referido acordo previa-se gque toda 3 encosta virada a sul fos-
& 1 .

'Se zona aedificandi.




]
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-3 Ora, no actual projecto do P.D.M. restringe-se substancialmente
essa drea aedificandi ( ver anexo V ), impossibilitando os propri-
efdrios de usufruirem do Indice de construcdc de 0.4 j& estabelécido
naguele acordo e que hoje integra. também., o indice médio de utili-
zacao estabelicido nas “ Normas Provisdrias “.

-4 Tal restrimcao da zona aedificandi. além de contrdria ao previsto
no acordo celebrado entre os Propriedrios e a Camara, ndo encontra
justificacd@o a luz de critérios técnicos, nomeadamente dos qua foram

adoptados na elaboracao do P.D.M..

-5 Com efeito, trata-se de terrenos com condi¢des ideais de edifica-
bilidade.

Se ndd vejamis : a drea aedificandi agora suprimida situa-se numa en-
costa virada a sul, privilegiadamente soalheira. com um revestimento
vegetal desprovido de gualquer interesse paisagistico ou ambiental

( na guase totalidade constituido por silvas e com arborizacds insi-
gnificante ) e nao interfere com nenhuma linha de dgua ou de drenagem.

-6 As caracteristicas apontadas correspondem aos critérios que sempre

presidiram a definicao das dreas aedificandi. de resto consagrados no

actual projecto de P.D.M.. E o gue se verifica, paor exemplo., na esncos-
ta do Cidral ( hoje Rua Miguel Torga). na Quinta do Vale Me3o, na Av.

Elisio de Moura, na encosta entre S.Sebastido e o Bairro da Salum,

etc L]
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-7 Pelos motivos indicadqs, constituiria grave injustica e desigus]-
dade de tratamentos manter a restricds da zona aedificandi constante
do projecto do P.D.M., em véz de consagrar a que se encontra prevista
no acordo celebrado entre a Camara e os Proprietdrios.

Injustica essa, alids. agravada pelo facto de o P.D.M. contemplar a
possibilidade de construcdo em zonas com condicoes de edificabilidade
manifestamente inferiores : veja-se a zona de encosta junto & Escola
Martim de Freitas e que se prolonga até s traseiras dos prédios da
Rua Machado de Castro ( virada a norte. atravessada por uma linha de
dgua e com abundante arborizacdo - assinalada com X o anexo ) ou

a continuacdo da Rua Frel Tomé de Jesus ( ainda hoje considerada pelo
P.D.M. como zona verde / V.2 - assinalada com y no anexo ). mas ja
em construcao e onde foi destruida uma arborizacdo extremamente rica.

-8 Aos aspectos até agora focados - relativos 2 parte dos terrenos

constituida pela encosta virada a sul - juntam os proprietsrios uma
outra solécitacdo ;

A de que a restante parcela dos mesmos terrenos, que integra o vale
€ a encosta virada a norte, consignada no P.D.M. como zona verde -

- V.2, passe a ser classificada como zona verde -V.1 ( isto &, como
zona__verde de recrejg e.lazer), uma vez que se pretende em futuro

processo de loteamento. consagrar para essas areas um espaco despor-
tivo e de lazer, com vista a colmatar as graves caréncias daquele
sector da Cidade em tal dominio ¢ ver anexo IV).

(




-9 Com os fundamentos expostos. requer se a V.Exa.:

a) Relativamente aos terrenos da encosta virada a sul que seja
reposta & zona aedificandi prevista no acordo celebrado entre
a Camara Municipal de Coimbra e os Proprietdrios (ver anexo I).
D) No tocante aos terrenos que integram o vale e g encosta virada
a norte, classificada no P.D.M. como zona verde - V.2, que pas-
~sem a ser considerados como zona verde - V.l (= zona verde de
recreio e lazer ) com vista a construcdo de infra-estruturas des-
portivas e de lazer ( ver anexo IV ).

» Junta-se :
Anexo 1 - Acordo celebrade entre a Camara Municipal de Coimbra e os
i Proprietdrios.
Anexo IT - Fotografia aerea da situacdo actual da zona.
Anexo III - Delimitacdo da propriedade e propriedades confinantes.
Anexo IV ~ Zoneamento e circulacdc viaria - Proposta
Anexo V - Zoneamentc do projecto do P.D.M.
Muito Respeitosamente
Pedem Deferimento
Coimbra. 15 de Setembro de 1992
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ANEXQO -y

Zoneamento do projecto do P:D.M.
-~~~ Limite de propriedade

== Area AEDIFICANDI

we Area Verde - V.2
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Do - 12 revisdo

Ne: 4263 4

HoNca

a preencher pelos servigos

data de entrada: =5 o= €3

1. ldentificagdo do Requerente

1.1. Nome

Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan

1.2 Blihete Identidade /
Cartéo Cidad&o

C.C.- 06537105 1.3 Identificagéo C.F.—123 266 017

Fiscal

1.4 Morada

Urbaniza¢do Boca do Rio — Lote 7 - 103
Mexlihoeira da Carregagéo
8400-147 Estombar — Lagoa - Algarve

1.5 Enderego sletrénico

2. Local de consulta

2.1 inlermnet

tiago.bensusan@sapo.pt 1.6 Conlacio 917605302
telefénico
do Plano
X 2.2 Dlvisdo de Planaamenlo X

3. Identificagéo da Sugestdo / Reclamagéo

3.1 Freguesla

Santo Anténio dos Olivais 3.2 N° Processo na
Cémara
{se spiicavel)

4. Elementos em anexo

4.1 Planta de localizagio

4.2 Oulros (indique quais)

Descritos no requerimento junto e anexados.




+ &

J\ ATES
)
AR,

O [ (3T - 12 revisio

CUSE30 DuDlCE

5. Observagdo | x | Sugestdo! X | Reclamacdo | X | Pedido de esclarecimento

{Efetuada no &mbiio da discussdo publica da proposta da 1° revisdo do PDM de Coimbra, em conformidade com o
disposlo no arligo 77° do D L. n° 380/99, de 22 de setembro, na redagdo que Ihe fol conferida pelo D.L. n° 46/2009,
de 20 de fevereiro)

Ao Ex.mo Sr. Presidente da Camara Municipal de Coimbra,

VER REQUERIMENTO QUE SE JUNTA.

Data: Assinatura.

LY
02 de Agosto de 2013 ..y.l\- .K, W = }"A ""S\)- ““”""’“""
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TETXEIRA DE AZEVEDO BENSUSAN

& T gl

M 1682 PRY 05 0Z 1883

08537106 4226 02092014

R S

MEIR ABRAHAM SENSUSAN * MARTA DA GRAGA SIMDES DE
CASTRO YELOSO TEIXEIRA DE AZEVEDO

11

g 1282086017 11218454392 683206371

I<KPRTO065371054<Z2250<<<<<<<<<<C<
6302050M1409D024PRT<<<<K<<<<<<L0
TEIXEIRA<DE<AZEVEDQ<BENSUSA<KLT

TIAGO AUGUSTO TEIXEIRA DE AZEVEDO BENSUSAN
CARTAQ DE CIDADAC Ng 06537105 — 4225 - CONTRIBUINTE FISCAL N2 123 266 017
RESIDENTE NA URBANIZACAO BOCA DO RIO — Lote 7 — 103

8400 - 147 ESTOMBAR — LAGOA — ALGARVE

CONTACTOS :

TEL. 917 60 53 02 - FAX — 282 432 351

EMAHN.: tiago.bensusan@sapo.pt



Exmo Senhor
Presidente da Cdmara Municipal

de Coimbra
Assunto : Inquérito Publico da 12 Revisdo do Plano Director Municipal de Coimbra.

Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan, com o NIF 123 266 017 com morada na
Urbaniza¢8o Boca do Rio — Lote 7 ~ 103 Mexilhoeira da Carrega¢3o 8400 — 147
Estombar — Lagoa — Algarve, com os contactos - tel 917 60 53 02 email :
tiago.bensusan@sapo.pt na qualidade de herdeiro / proprietirio das denominadas
propriedades — Quinta da Casa Amarela e Quinta de Baixo, abaixo identificadas, vem
apresentar a sua Proposta / Reclamagfo a 12 Reviséio do P,D.M. de Coimbra.

lunta-se:

- Proposta / Reclamag8o — (1+8 fls).

- Estudo — do potencial edificabilidade — {1 fl.).

- Estudo prévio - planta geral de apresentagfio — (1 fl.),

- Estudo prévio — planta geral de apresentagio — sobreposi¢do foto aérea (1 fl.).

- Proposta de alteragio ao zoneamento - {1 f1.).

- Cépla da Reclamac8o ao inquérito publico apresentada em 1992 com S anexos — (12 fls.).

- Suporte Informatico em CD, desta proposta.

Muito Respeitosamente
Pede Deferimento

Coimbra, 2 de Agosto de 2013
e bde kA Y\.w_,

Tiago Aligusto Teixeira de Azevedo Bensusan



INQUERITO PUBLICO
PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE COIMBRA

Proposta / Reclamagdo a 12 Revisdo do P.D.M. de Coimbra

Refere-se a Presente Proposta / Reclamagdo ac PDM da Cidade de Colmbra, na drea
compreendida entre a Rua Padre Manuel da Nobrega (locallzada a Norte), a Rua Vergllio
Correla (a nascente), a Rua Nicolau Chanterenne (a Sul) e a Rua Frel Tomé de Jesus (a poente).

[
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FOTO SATELITE - LOCALIZACAQ DA AREA



Na generalidade a referida 4rea engloba 4 propriedades, devidamente identificadas com a
implantagdo das estremas, nos restantes elementos:

1 - Quinta da Casa Amarela
2 - Quinta de Baixo
3 - Quinta da Famllia Violante Rapouso

4 - Terreno Camarério

MEMORIA SUMARIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA DA AREA

A referida zona carece de desenvolvimento urban(stico pricritario de modo a dar resolucBo e

colmatar as suas princlpais carénclas que aqui se descrevem:

- Dar seguimento a rede vidria entre a Rua Vergllio Correla (continuagdo da Alameda Calouste
Gulbenkian) e a ligagdo a Clrcular do Hospltal,

- A criar zonas de estacionamento de modo a suprimir a enorme caréncla de estacionamento
da Rua Vergllio Correia que serve ndo sé esta zona residencial bem como as duas escolas al
Implantadas,

- A realizar o saneamento doméstico e de dguas pluvials que corre a céu aberto pelas
propriedades, situagdo que ird suprimir a estag8o elevatoria de esgotos domésticos que dado a
subcarga ndo funciona.

- A dotar nessa drea uma zona verde de recreio e lazer (com cerca de 30 a 35 mll m%), um novo
Jardim para a cldade, que terd acessibilldades pedonais através da Rua Padre Manuel da
Ndbrega {escadaria existente), da Rua Nlcolau Chanterenne { ji previsto) e da Rua Frei Tomé
de lesus, bemn como a Praceta Padre José Anchieta (todos estes acessos assinalados a cor
amarela, no estudo prévio que se junta}.



FOTO SATELITE — ACESSO PEDONAL PELA RUA NICOLAU CHANTERENNE



FOTO SATALITE - DA RUA FREI TOME DE JESUS

Relativamente ao arruamento da Rua Frel Tomé de Jesus, chama-se a aten¢do que o mesmo
tem um perfil transversal desnivelado e é separado por bainhas de estacionamento e talude
central verde que vence o desnivel e separa o sentido das vias.

Embora o mesmo tenha sé como funclo a acessibilidade aos edificlos residenclais e ao Coléglio
Menino Jesus & bastante problemética a sua circulagSo.

Carece em termos urbanistlcos de um retorno mais desafogado e de mais estacionamento,
que pode ser construldo na érea livre a nascente.

O mesmo tem entrada e salda por um perfil ainda mais estrelto, que entronca no largo da
Conchada, conjuntamente com outros arruamentos {Rego Bonfim, Rua Olival de 5.Domingos e
Rua Guilherme Gomes Fernandes e também ao acesso do Cemitério da Conchada, Rua Alto da
Conchada e outros).

Sendo ja na situacBo existente problemdtica a circulagBo de viaturas e muito mais seré se este
arruamento sem salda tiver o seu seguimento de ligag3o ao arruamento projetado no plano —
PDM.

Assim e pelo exposto vem-se propor que seja considerado na atual revisio do Plano Diretor
Municipal — PDM e tendo por base o Estudo Prévio para Requalificacdo Urbana que se
apresenta em anexo, que em parte advém também da proposta da Divisdo de Estudos e
Projetos da CAmara Municipal de Coimbra.



JUSTIFICACAO
Assim, e pelas razoes apresentadas acrescldas de:

- Ter conhecimento do estudo elaboradc pela diviso de estudos e projetos da Camara
Municipal de Coimbra que aqui se reproduz:
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PROPOSTA DA DIVISAC DE ESTUDOS E PROJECTOS




- A luz do atual PDM em vigor que n3o teve em considerag3o a reclamacio apresentada
aquando a discussdo publica do PDM, efetuada no ano de 1992 e que se junta em anexo,
bem como a atual primelra revisBo deste PDM onde esta j4 contempla parclalmente a
referida reclamag¢io nomeadamente na rede vléria, verifica-se que agora no seu navo
regulamento nomeadamente nos artigos 94 e 95 previsto no PDMC - 12 revis3o e de acordo
com o estudo de potendial de edificabilidade que se anexa, reduz drasticamente a 4rea de
construgdo a autorlzar ou a ficar na posse do promotor, resultando asslm nos {ndlces
contabllizados de acordo com os artigos 94 e 95,

Ou seja;
- Para a Quinta da Casa Amarela com 34517 m? resulta num indice de 0,232
- Para a Quinta de Balxo com a drea de 31858,00 m” resulta num indice de 0,05

- Para a Quinta Vliolante Rapouso com a 4drea de 9230 m? resuita num Indice de 0,342

Nota: Consultar Estudo do Potenclal de Edificabllidade em anexo.

Assim e & luz da proposta deste regulamento e tendc em conslderagfio nfio sé o que se
refere a estas proprledade, mas sim em toda a drea abrangida pelo PDM verifica-se com a
Introdugdo deste novo regulamento — Artigo 95, que as propriedades que abrangem
parcialmente ou na totalldade dreas verdes que alnda para mais contrlbulrem para uma
melhor qualldade urbana, através da Introdugfio do zoneamento do PDM - zonas verdes, s50
notorlamente prejudicadas e desvalorizadas, quando que, o que deverla acontecer era terem
“um bénus” pela mals-valla resultante da crlagdo de espagos verdes.

Reflra-se em termos de perequagio qualquer drea de terreno englobada em zona residencial
seja ela R1, R2, R3 e R4, a referlda propriedade fica com o direito de um Indice igual a 0,45.

Acresce também aqui referir que o préprio Cédigo de Expropriagcdes determina para efeito
de valores dos terrenos sejam eles considerados para zonas verdes, construgio,
equipamentos, etc., o mesmo valor.

Concluindo-se assim que para as propriedades classificadas como zonas residenciais o seu
valor é estabelecido com um indice de 0,45 enquanto para as 2zonas verdes o seu [ndice passa
para metade 0,225 quando estas contribuem mais para uma melhor qualidade urbanistica,
verificando-se assim uma enorme falta de equidade.



PROPOSTA

Tendo em conta o exposto, o direito legitimo da propriedade ou dos seus proprietarios e que
de modo algum n8c fere o Interesse priblico pelo contrdrio, contribul para uma melhor
perequagdo, vem sollcitar que seja considerado na atual primeira revisic do PDMC o
seguinte:

1- Que na drea da propriedade da Quinta da Casa Amarela sejJa ampliada a zona
residenclal R3 (locallzada a sul de modo a viabilizar o estudo prévio em anexo).

2- Que na érea da proprledade da Quinta de Balxo a encosta Norte virada a Sul e até a
rede vidrla seja conslderada como zona residenclal R4 de modo a viabllizar o estudo
prévio em anexo.

3- No regulamento do PDMC — 18 revisSo seja alterada / dada uma nova redagdo
nomeadamente no que se refere ao artigo 95:

a} A superficle de pavimento a autorlzar ao promotor ou aficar na posse do mesmo
seja sempre igual ac Indice de 0,45 da drea da propriedade Independentemente
da sua classificagdo (zona verde zona resldenclal ou de equipamento}.

b} Que no caso de haver excedente de drea de construgdo decorrente da aplicagio
dos Indices méximos de ediflcabllidade ou seja, tudo o que for superior ao indice
de 0,45 seja obrigatorlamente cedldo para dominlc privado da Camara Municlpal
de Colmbra em forma de lote com a respetiva capacidade construtiva, De modo
a que a Camara Municipal e através do desenvolvimento urbanistico crie ou
tenha melos para ressarcir as propriedades ou proprietdrios que ndo tenham
possibilldade de construir,

Solugdo esta que cria e facilita mecanismos de perequagéo.



Junta-se:

- Estudo - do potencial edificabllldade.

- Estudo prévio — planta geral de apresentagdo.

- Estudo prévio — planta geral de apresentagdo — sobreposi¢io foto aérea.
- Proposta de altera¢do ao zoneamento.

- Cépla da Reclamacgdo ao inquérito publico apresentada em 1992 com 5 anexos,

Nota:

- Para que se possa auferir/constatar todas as situagBes referldas as propriedades podem ser
vislitadas através do acesso pedonal da Rua Nicolau Chanterenne {assinalada nas plantas).

- Para qualquer duvida/esclarecimento técnlco ou recolha de mals elementos ou entrega de
elementos, autorizo que a mesma sejam feitas directamente ac/ou pelo Sr. Arqgt. Luis Lemos
Falcdo, que tem os seguintes contactos:

- Tele. 926 409 554

- Emall: lulslemosfalcao@gmall.com

Muito respeitosamente,

Pede deferimento,

Colmbra, 2 de Agosto de 2013

;.I.f\uk ke

Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan
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INQUERITO PUBLICO

LA OR_MU

Al Exmo Senhor
| ¢ Presidente da Camara Municipal

-de Coimbra

Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan. Dr. Antdnio Bernar-
do Aranha da Gama Lobo Xavier., e Dr. Adriano Jorge Correia Dias ( o
primeiro com escritério na Rua Carlos Seixas, n? 281 - r/c-dto, 3000
Coimbra, tel. 039-403158 telefax 039-404520 ) em representacio das
Proprietarias da Quinta da Casa Amarela e da Quinta de Baixo, situa-
das na Cidade de Coimbra. entre a Rua Nicolau Chanterenne e a Rua
Machado de Castro, tendo consultado o Plano Director Municipal (PDM)
em exposicdo na sede do Municipio. vém junto de V.Ex2. e nos termos
do Decreto - Lei n? 639/90. de 2 de-Marco., formular as seguintes ob-

servagoes e reclamacoes :

-1 Em primeiro lugar., cumpre referir que o assinalado P.D.M. contra-
ria frontalmente um acordo celebrado, em 04/01/90. entre o0s represen-
tantes da Camara Municipal de -Coimbra e os Proprietdrios, relativo 3
utilizacdo dos terrenos acima indicados ¢ ver anexo I ).

-2 No referido acordo previa-se que toda a encosta virada a sul fos-
a1

se zona aedificandi.
..... B



A

-3 Ora, no actual projecto do P.D.M. restringe-se substancialmente
essa drea aedificandi ( ver anexo V. ), impossibilitando 0S propri-
etarios de usufruirem do Indice de construcdo de 0.4 j& estabelg¢cido
naquele acordo e que hoje integra, também, o indice médio de utili-
zacao estabelicido nas ” Normas Provisdrias *.

-4 Tal restrimcao da zona aedificandi. além de contrdria ao previsto
no acordo celebrado entre os Propriedrios e a Camara, nao encontra
Justificacao a luz de critérios técnicos, nomeadamente dos que foram

adoptados na elaboracao do P.D.M..

-5 Com efeito., trata-se de terrenos com condi¢des ideais de edifica-
bilidade.

Se nas vejamds : a area aedificandi agora suprimida situa-se numa en-
costa virada a sul, privilegiadamente soalheira., com un revestimento
vegetal desprovido de qualquer interesse paisagistico ou ambiental

( na guase totalidade constituido por silvas e com arborizacas insi-
gnificante ) e nao interfere com nenhuma linha de dgua ou de drenagem.

-b As caracteristicas apontadas correspondem aos critérios que sempre

presidiram a definicao das dreas agedificandi. de resto consagrados no

actual projecto de P.D.M.. E o gque se verifica, por exemplo, na encos-
ta do Cidral ( hoje Rua Miguel Torga), na Quinta do Vale Medo, na Av.

Elisio de Moura, na encosta entre S.Sebastido e o Bairro da Solum,

etc.



-7 Pelos motivos indicadqs, constituiria grave injustica e desigual-
dade de tratamentod manter a restricdo da zona gedificandi constante
do projecto do P.D.M., em véz de consagrar a que se encontra prevista
no acordo celebrado entre a Camara e os Proprietdrios.

Injustica essa, alias. agravada pelo facto de o P.D.M. contemplar a
possibilidade de construcdo em zonas com condicdes de edificabilidade
manifestamente inferiores : veja-se a zona de encosta junto i Escola
Martim de Freitas e que se prolonga até as traseiras dos prédios da
Rua Machado de Castro ( virada a norte., atravessada por uma linha de
dgua e com abundante arborizacdo - assinalada com X no anexo ) ou

a continuacac da Rua Frei Tomé de Jesus ( ainda hoje considerada pelo
P.D.M. como zona verde / V.2 - assinalada com y no anexo ). mas jd
em construcdo e onde foi destruida uma arborizacdo extremamente rica.

-8 Aos aspectos até agora focados - relativos 3 parte dos terrenos
constituida pela encosta virada a sul - juntam os proprietdrios uma
outra solecitacdo :

A de que a restante parcela dos mesmos terrenos, que integra o vale
e a encosta virada a norte, consignada no P.D.M. como zona verde -

- V.2, passe a ser classificada como zopa verde -V.1 ( isto &, como
zona__verde de recrejg e.lazer), uma vez que se pretende em futuro
processo de loteamento, consagrar para essas dreas um espaco despor-
tivo e de lazer, com vista a colmatar as graves caréncias daquele
sector da Cidade em tal dominio ( ver anexo IvV).




{ ..... Levnnn
*3 -9 Com os fundamentos expostos. reqguer-se a V.Ex2.:
| .

a) Relativamente aos terrenos da encosta virada a sul que seja
reposta a zona aedificandi prevista no acordo celebrado entre
a Camara Municipal de Coimbra e os Proprietdrios (ver anexo I).

D) No tocante aos terrenos que integram o vale e a encosta virada
a_norte, classificada no P.D.M. como zona verde - V.2, que pas-
-sem a ser considerados como zona verde - V.l (= zona verde de
recreio e iazer ) com vista a construcdo de infra-estruturas des-
portivas e de lazer ( ver anexo IV ).

Junta-se :
Anexo I - Acordo celebrado entre a Camara Municipal de Coimbra e os
Proprietarios.
Anexo II - Fotografia aerea da situacao actual da zona.
Anexo III - Delimitacdo da propriedade e propriedades confinantes.
Anexo IV - Zoneamento e circulacao vidria - Proposta
Anexo V - Zoneamento do projecto do P.D.M.
Muito Respeitosamente
Pedem Deferimento
Coimbra. 15 de Setembro de 1992
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ANEXOQO -V :

Zoneamento do projecto do P..:D.H .
-~~~ | Imite de propriedade
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