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1. PROCESSO DE DISCUSSAO PUBLICA
1.1. ENQUADRAMENTO

O presente documento constitui o Relatério de analise e ponderacdo das reclamacdes,
observacdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados no ambito da
Discussédo Publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Coimbra, bem como

de explicitacéo dos respetivos resultados.

Com a sua elaboracéo e publicitacdo da-se cumprimento ao previsto no artigo 77.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT), normativo que
concretiza a exigéncia constitucional do direito de participacdo dos cidaddos nos
procedimentos de planeamento territorial e que constitui um reforco do principio

democratico e um corolario do principio da imparcialidade da administracéo.

Para além de que garante a cabal prossecucdo da atividade juridico-publica de
planeamento, que €, no seu nucleo essencial, uma tarefa complexa de ponderacao de
interesses publicos e privados coenvolvidos na ocupag¢do de uma determinada area
territorial, ponderacdo essa que € garantida com a efetivacdo do principio da

participacdo dos interessados na elaboracéo dos planos.

A exigéncia da constitucionalidade de participagéo dos interessados nos processos de
planeamento encontra-se concretizada no RJIGT que prevé formas e momentos de
“abertura” da Administragdo a intervencdo dos particulares nos procedimentos de
planeamento do territério. A este propdsito, o artigo 77.° do RJIGT, para além da
participacdo preventiva (logo aquando da abertura do procedimento de elaboracéo do
Plano) e da admissibilidade da participagéo ao longo de todo o procedimento, prevé a
chamada participacdo sucessiva concretizada através de uma discussdo publica
formal e que corresponde a uma participacdo — audicdo dos particulares no

procedimento de planeamento.

E este 0o momento especificamente previsto para os particulares intervirem no
procedimento de planeamento, oferecendo as suas contribuicbes ou sugestdes ou
apresentando as reclamacdes em face do estado em que se apresenta o Plano.
Reclamacdes, sugestbes e reclamacdes essas que terdo ja uma base de sustentagéo
bastante precisa, na medida em que o projeto de Plano foi objeto de divulgacdo
publica, o que possibilita que a intervencdo dos privados seja mais concreta e, por

isso, objeto de uma maior detencao por parte da administracdo municipal no ambito do
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Relatério de Ponderacdo e das respostas individuais e fundamentadas que aquele
dirija.

O referido direito de participacdo apenas sera cabalmente satisfeito se forem
facultados aos interessados todos os elementos relevantes que lhes permitam
conhecer as etapas dos trabalhos e a evolugdo da tramitacdo processual de
elaboracédo do Plano, bem como a forma como as suas sugestdes, observacdes ou

reclamacdes foram ponderadas neste processo.

Este € o objetivo imediato do presente documento: identificar as altera¢des a incluir no
Plano na sequéncia da Discusséo Publica e, em cumprimento do disposto no n.° 5 do
artigo 77.° do RJIGT, dar resposta fundamentada a todos aqueles que tenham

invocado:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes;

b) A incompatibilidade com planos, programas e projetos que devessem ser
ponderados em fase de elaboracéo;

c) A desconformidade com disposi¢fes legais e regulamentares aplicaveis;

d) A eventual lesdo de direitos subjetivos.
Para além do mais, o presente relatrio tem como objetivos especificos:

a) Dar testemunho sobre a forma como decorreu o tramite da discusséo publica;

b) Reunir todas as participagbes apresentadas pelos particulares recebidas no
prazo legalmente previsto (via e-mail, via postal ou entregue em m&o nos
servicos municipais), bem como outros contributos recebidos durante o periodo
da discussao publica;

c) Apresentar o resultado da analise técnica sobre o contetdo das participacdes e
as demais questdes que se apresentaram durante a discussao publica;

d) Apresentar as alteracdes a incluir na 1.2 Revisédo do Plano Diretor Municipal de

Coimbra.

1.2. DISCUSSAO PUBLICA
1.2.1. ABERTURA DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

Em 3 de Junho de 2013, a Camara Municipal de Coimbra deliberou (deliberacdo n.°
6941/2013) submeter a discussdo publica a proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor

Municipal de Coimbra e respetivo Relatério Ambiental, fixando um prazo de 30 dias
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Uteis, com inicio a partir do 5.° dia util apdés a publicacdo de aviso de abertura do

respetivo procedimento no Diario da Republica.
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ATA N° 9212013 DA REUNLAQ ORDINARIA DA
CAMARA MUNICIFAL DE 0362003
Publicitada através do Edilal n° 8272013, nos termos da Lei 0° 169/99, de 18 Oe seiembro com 85 |
i||!i:rm;l!r.': da Lei 0 542002 de 11 de joneiro

V.1, Revisgo do PDM - abertura do pericde de discussio piblica

Comslderanda que, nos termos do 0. 9 do amige 77° do Kegime Juridico dos Instrementos de GestSo
Territorial, aprovade pela Decrepo-Lei n.® 380099, de 22 de setembra, “s8o obelgatoriamente pablicas todas
a5 reumifes da Cimara Municipal & da Assembleiz Municipal que respeitem @ elaboragBo ou sprovagdo de
quealiesr calegoria de instruments de planeamento territorlal”, deve a propasta de abertura do periode de
discussie piblica referente & revisSo do Plano Diretor Municipal de Coimbra, delibersds na seasSp de
2W05/2013, per reapreciada em reuni®o piblics do Executive Municipal,

(1 5r. Presidente esclareceu que este assunto foi retomado & foi tomads & mesma decis3o da reunddo
anterior de abertura do perfodo de discusso piblica ume vez que o5 juristas cotenderam que as reuRides
da Cimara Municipal no se transformam em poblicas 6 pelo facto de serem abertas 4 comunicaglo
social. Assim, e siendendo a que quande o documento emtrar em discussdo pithlica, muitos processos
urbanfsticos terfo de ficar pendentes durants & meses ¢ uma vez que alguns destes processos estBo & ser
ultimades pebos servigos poderd haver necessidade de realizar uma reuni3o extraordindria com vista & ndo
hloguear esses procesans de svenbuals excecionamentas,

Amsim, foi spresemisda @ informagio n® 19900, de 300052003, do Sr. Veresder Paule Leitfn,
consubstancisds na informago n® (7708, de 1505/2013, ds Chefe da Divislp de Plancamenta, fendo o
Executive deliberado:

Delbarmic o 68412013 (02082013

* Proceder 4 abartura da discussio poblica da proposta da 1.* Revislo do Plano Diretor
Municipal de Cobmbra, pale perfodo de 30 dias, nos tarmos do disposte nes n®s 38 4 do
artigo 77.% do DL n.* 380/99, do 22 da astembro, com a mdaglo dada palo DL n® 4672009, de
20 do fovemiro, com a8 alers;des introduzidas pelo DL n,® 184/2009, de 7 de agosio & pele
DL n.* 22011, de & do janaire, devends a refarida aberura ds discussio pdblica sar faita
atraviés da Avieo a publicar no Didrio da Repoblica (2* Série) @ a divulgar através da
comunicaglo social jem dods jornals didrios 8 um semanario de grande expansio nacienal)
o da pdgina da intermel da Cimara Municipal.

Deliberagio tomads por unarimidade & em minuta,

ESTA COMFORME,

A Temaca Supersor,
el

)

{Putricin Silveira)

[ Documento emitido pelo Gubinete de Apoio aos Orgiios ¢ Serviges Municipais para ser junto s |
processo respective pelo servico responsdvel pela sun insirogdo
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O periodo de discussao publica decorreu entre 24 de junho e 5 de agosto de 2013 (30
dias uteis, com inicio no 5.° dia util apos a publicagdo do Aviso n.° 7775/2013 no Diario
da Republica, 2.2 Série, N.° 113, de 14 de junho de 2013).

1.2.2. DIVULGACAO DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA

A abertura do periodo de discusséo publica e o respetivo modo de participacdo foram

divulgados das seguintes formas:

» Publicagéo de edital (Edital N.° 77/2013) no atrio dos Pagos do Municipio e no

Sitio internet da Camara Municipal



r hoje 2lixei @ p ¢
REGULAMERTD M SUERLID _—
o3 Pacos go Municipo CAMARA
a, p%fmi pUmICIAL
CGL"'&'EIR{
é‘Y Y
AARE Mﬁ’!‘ o *“““
.,_ul oo ;.;-.-n“-"" EDITALN.2 77/2013

Discussio Publica da 1.2 Proposta de Revis3o do Plane Diretor Municipal (PDM)
de Coimbra

lodo Paulo Bartrosa de Melo, Presidente da Cdmara Municipal de Colmbra, no
uso de competBnces subdelegada, worna publico, nos termus & pars uy elelios do
disposto nos n®s 3 e 4 do artigo 77.2 do Decreto-Lei n.® 38039, de 22 de Setembro,
alterada e republicade pelo Decreto-Lel n.® 462009, de 20 de Fevereiro, com as
alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lel n.2 181,/2009, de 7 de Agosto & pelo Decreto-
Lel n® 2/2011, de 6 de laneire, ¢ ainda, para efeftos do dispesto no artige 7.2 do
Decreto-lei n? 232/2007, de 15 de Junho, com as alteragBes introduzidas pelo
Decreto-Lei n.? 58/2011, de 4 de Malo, que a Cdmara Municipal de Coimbra, em
reunido realizada no dia 3 de Junho de 2013, deliberou proceder 3 abertura do
periodo de discussho poblica da 1.2 Revisio do Plano Diretor Municipal de Coimbra,
com & duragio de 30 dias Oteis, contados & partir do 5.2 dia Otil, apos a publicagio do
presente aviso no Didrlo da Replblica.

Durante o referide pericdo, 3 Proposta de Revisdo do Plana Diretor Municipal,
acompanhada do parecer final da Comissdo de Acompanhamento e demais pareceres
emitidos, nomeadamente o5 resultados da concertagdo, bem como o Relattric
Ambiental e respetive resumo n3oc técnico, estardo disponivels para consulta na
Divisdo de Planeamento da Camara Municipal de Coimbra, localizada na Casa Aninhas
= Praca B de Maio, nos dias uteis € em horario das 9 horas s 12h30 e das 14 horas s
17h30, e no sitio da internet do municipio [www.cm-coimbra.ot).

O interessados poderio apresentar, por escritg, reclamaches, observagtes,
sugestdes ou pedidos de esclarecimento, até ao termo do periodo referido, dirigidas

ac Senhor Presidente da Camara Municipal de Ceimbra, utilizando, para o efelto

I
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Impresse proprio, que pode ser obtide na Divisio de Planeamento da Ciémara
Municipal de Coimbra ou no sitio da internet do Municipio, emviadas para 0 enderego
postal Praca 8 de Maio, 3000-300 Coimbra ou através do endereco de correio

eletrdnico pdm.discussac. publica@cm-coimbra.pt ou ainda, entregues pessoalmente

na Divisdo de Relagdo com o Municipe.

Mais se infarma que por forca das novas regras urbanisticas constantes da 1.2
Revisdo do POM, os procedimentos de Informacho prévia, comunicacdio prévia e de
licenciamento ficam suspensos a partir da data flkada para o infcio do periodo de
discussio pablica e até & data da entrada em vigor da 1.2 RevisBo do PDM, em
conformidade com artige 1172 do Decreto-lel n2 380/99, de 22 de Setembro,
alterado e republicade pelo Decreto-Lel n.2 46/2009, de 20 de Fevereiro, com as
alteragfies introduzidas pelo Decreto-Lel n.® 1812009, de 7 de Agosto ¢ pelo Decreto-
Lei n® 2/2011, de & de Janelrg.

Pagos do Municipio de Colmbra, 4 de Junho de 2013

O Pepsidente

Jolio Paule Bdbosa de Melo, Dr.

Manuel Mach;d‘o‘)
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» Publicagcéo de aviso no Diario da Republica , 2.2 Série -N.° 113, de 14 de junho de
2013

Didrie da Republica, 2."serie— N.° 113 — 14 de junho de 2013 19267

MUNICIPIO DE BARCELOS
Aviso n.” 7774/2013

Mos termos do disposto no n° 2, do artigo 27.°, do Decreto-Lei
o 555/09, de 16 de dezembro, com a redacio em vigor, e conforme o
previsto no artigo 19.°. do Regulamento de Urbamizacio e Edificagdo
do Municipio de Barcelos e por despacho do St Presidente da Camara.
datado de 13-05-2013. vai proceder-se i abertura do periodo de dis-
cussdo publica relativa 3 operagio de alteragio as especificagdes do
lote 0.” 1. sito na rua de Real da freguesia de Pedra Furada. do conce-
Iho de Barcelos. titulado pelo alvara de loteamento n.° 17/91, emitido
em 20-08-1991, a que se refere o processo n.° 17/91-A. requerida por
Teoténio da Silva Boucinha, contribuinte n® 188 387 803, durante o
periodo de 20 dias, com inicio no dia segninte 4 publicacdo deste aviso
no Didrio da Repuiblica.

O processo de alteragdo ao referido alvara, encontra-se disponivel
pata consulta nos dias uteis, das 9:00 as 15:30 horas, na Secretana do
Departamento de Planeamento e Gestio Urbana. da Camara Municipal
de Barcelos.

29 de maio de 2013, — O Presidente da Cimara. Miguel Jorge da
Costa Gomes.
307011751

MUNICIPIO DE COIMBRA

Aviso n.° TT75/2013

Jodo Paulo Barbosa de Melo, presidente da Cimara Municipal de
Coimbra, no uso de competéncia subdelegada. torna publico. nos
termos e para os efeitos do disposto nos n.™ 3 e 4 do artigo 77.° do
Decreto-Lei n.® 380/99. de 22 de setembro, alterado e republicado
pelo Decreto-Lein.® 46/2009, de 20 de feversiro, com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto-Lei n® 181/2009, de 7 de agosto, e pela
Decreto-Lei n.® 22011, de 6 de janeiro, e ainda, para efeitos do
disposto no artigo 7.° do Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de ju-
nhe. com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lein.® 58/2011.
de 4 de maio. que a Cdmara Municipal de Coimbra. em repnido
realizada no dia 3 de junho de 2013, deliberou proceder a abertura
do periodo de discussdo publica da 1% revisde do Plano Diretor
Municipal de Coimbra, com a duragio de 30 dias ateis. contados a
partir do 3.7 dia ©til. apds a publicagdo do presente aviso no Didrio
da Republica.

Durante o referide periodo. a proposta de revisio do Plano Diretor
Municipal, acompanhada do parecer final da comissiio de acompanha-
mento e demais pareceres emitidos, nomeadamente cs resultados da
concertagdo, bem como o relatério ambiental e respetivo resumo ndo
técnico, estardo disponivels para consulta na Divisdo de Planeamento
da Camara Municipal de Coimbra, localizada na Casa Aninhas. Pragade
2 de maio, nos dias uteis e em hordrio das 9 horas az 12 horas e 30 ou-
nutos € das 14 horas as 17 horas e 30 minutos, e no sitio da internet do
municipio (Www.cm-coimbra. pt).

Os interessados poderdc apresentar. por escrito. reclamagdes.
observagdes, sugestdes ov pedidos de esclarecimento. até ao termo
do periode referide. dirigidas ac presidente da Cimara Municipal
de Coimbra, utilizando para o efeito impresso proprio que pode
ser obtido na Divisdo de Planeamente da Cimara Municipal de
Coimbra ou no sitio da internet do municipio, enviadas para o
endereco postal Praga de 8 de maio. 3000-300 Coimbra ou atra-
vés do enderego de correio eletronico pdm discussac.publica@
cm-coimbra.pt ou ainda, entregues pesscalmente na Divisdo de
Felagio com o Municipe.

Mais se informa que por for¢a das novas regras urbanisticas
constantes da 1.2 revisfio do PDM. os procedimentos de informacio
prévia, comunicagdo prévia € de licenciamento ficam suspensos a
partir da data fixada para o inicio do periodo de discussdo publica
e até i data da entrada em vigor da 1.7 revisio do PDM. em con-
formidade com artigo 117.° do Decreto-Lei n.® 38(0v%0, de 22 de
setembro. alterado e republicado pelo Decreto-Le1 n.° 46/2009. de
20 de fevereiro, com as alteragdes mtroduzidas pelo Decreto-Lei
0.% 181/2009, de 7 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.® 2/2011. de 6
de janeiro.

4 de junho de 2013. — O Presidente da Cémara, Jodo Paulo Lima
Barbosa de Melo.
207024574

MUNICIPIO DE MANTEIGAS
Regulamento n.® 225/2013

Proposta de Regulamente Municipal de Atribuicio de Apoios
a Pessoas Coletivas e/ou Singnlares com Atacio
Recreativa, Cultural. Desportva, Social ou de Outra Natureza

Predmbulo

A Constituigio da Republica Portuguesa nos artigos 73.% a 78° garante
a todos os cidadfos o direito 4 educacio, cultura e ciéneia, 4 fruigdo e
criago cultural

Incumbe ac Estado e as Avtargquias Locais a cooperagio com os
agentes culturais com vista a assegurar a concretizacdo dos preceitos
constifucionais e as politicas nacionais e regionais. contribuindo para a
sua efetiva e alargada realizacio.

Mo contexto das autarquias locais. as pessoas coletivas poblicas ou
privadas, mormente as associagdes. desempenham wma fungdo social in-
substituivel e afirmam-se, cada vez mais, como espagos que desenvolvem.
competéncias. preservam tradigdes. promovem a cultura e a educagio,
colaboram na construclio de realidades novas, enriquecem a vivéncia
individual e coletiva e exercitam a democracia e a cidadania.

Nos termos do disposto na Lein® 159/99 de 14 de setembro, os Mu-
nicipios dispdem de atribuigdes nos domintos da educacio. da cultura,
dos tempos livres e desporto, competindo-lhes. designadamente, apodar
atividades culturais, recreativas e desportivas de interesse mmnicipal.

No mesmo senfido. a Lei das Autarquias Locais (Lei n® 169/09 de
18 de setembro. com as alteragdes posteriormente introduzidas) consa-
gron, como competéncias das Camaras Municipais, o apoio a entidades
e orgamsmos legalmente existentes [alinea a) do n.° 4 do artizo 64.7] e
o0 apoio a atividades de interesse municipal. de natureza social, cultural,
desportiva, recreativa ou outra [alinea b) do mesmo nimero e artigo].

Neste quadro, compete a0 municipio assumir um papel de colaboragio,
gue, por um lado. dinamize e facilite a atuagdo das coletividades e, por
outro, fomente as atividades de reconhecido interesse municipal.

Deste modo, toda a dindmica de apoios e incentivos a atividade das
pessoas coletivas e ou singulares com atuacdo de natureza recreativa,
cultural, social. juvenil desportiva & mesmo de outra natureza, relevante
interesse para o concelho. devera obedecer as regras e procedimentos
uniformes. transparentes e eficazes.

Assim nouso da competéncia prevista pelos artigos 112%e 241 °da
Constitnigio da Repiblica Porfuguesa, em conformidade com o precei-
tuado nos artigos 114.° e seguintes do Codigo de Procedimento Admi-
nistrativo e ao abrigo do disposto nos artigo 64.°. n.° 6. alinea a) e 53.°,
.72, alinea a) da Lei n.® 169/99, de 18 de setembro, alterado pela Lei
0" 5-A72002 de 11 de janeiro do Decreto-Lein ® 169/99, de 18 de setem-
bro, alterado pela Lein® 5-A/2002. de 11 de janewo, a Cimara Municipal
delibera submeter a apreciagdc publica e a posterior aprovagio pela
Assembleia Municipal. o presente Projete de Regulamento Municipal de
Atribuigio de Apoios as Pessoas Coletivas e ou Singulares com Amacio
Recreativa, Cultural, Desportiva. Social ou de Qutra Natureza:

CAPITULO1
Disposicies gerais

Artigo 1.7
Lei habilitante

O presente regulamento € elaborado ao abrigo do disposto no ar-
tigo 241.° da Constituigio da Republica Portuguesa. nas alineas d),
g)efldon®l doartige 13 2 b) e ¢) don "2 do artige 21.°. ambos
da Lei n.° 159/99 de 14 de setembro e ainda nas alineas a) don.® 2 do
artigo 53.° e a) e b) do n.° 4 do arfigo 64.°. ambos da Lei n.° 169/99 de
18 de setembro com as alteragdes introduzidas pela Lei n.® 5-A/2002
de 11 de janewo.

Artigo 2.7
Ambito objetive e subjetivo

1 — O presente regulamento tem por objeto a determinagiio dos
procedimentos e critérios a adotar no ambito dos apoios a prestar pela
Camara Municipal de Manteizas as pessoas coletivas e ou singulares,
com atrago de natureza recreativa, cultural. desportiva social on de outra
natureza, que prossigam fins de interesse publico municipal.

2 — A Camara Municipal fica reservade o direito de, mediante pro-
posta fundamentada, conceder apoios financeiros extraordindrios, desde
que razdes de relevante interesse pablico o justifiquem.

11
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f% RELATORIO DE PONDERACAO DOS RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA
C Plano Diretor Municipal de Coimbra - 12 revisdo

Diario As Beiras , de 15 de Junho de 2013
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EDITAL N.? 77/2013

Discussio Publica da 1.2 Proposta de Revisao do Plano Diretor
Municipal (PDM) de Coimbra

Jodo Paulo Barbosa de Melo, Presidente da Camara Municipal de Coimbra, no uso de
competéncia subdelegada. wrna pablico, nos termos e para os efeitos do disposto nos
n® 3 e 4 doartigo 777 do Decreto-Lel n." 380/99, de 22 de setembro, alterado e repu-
blicado pelo Decreto-Lei n.? 46/2009, de 20 de fevereiro; com as alieragoes introduzi-
das pelo Decreto-Lei n.” 1812009, de 7 de agosto, e pelo Decreto-Lein.? 22011, de 6 de
janeiro, e ainda, para efeitos do disposto no artigo 7.° do Decreto-Lei n." 232/2007, de
15 de junho, com as alteragies introduzidas pelo Decreto-Lei n.® 58/2011 de 4 de maio,
que a Camara Municipal de Coimbra, em reunido realizada no dia 3 de junho de 2013,
deliberou proceder i abertura do periodo de discussio pablica da 1.7 Revisio do Pla-
no Diretor Municipal de Coimbra, com a duragio de 30 dias dieis, contados a parrir
do 5. dia util, apads a publicagio do presente aviso no Didrio da Republica,

Durante o referido periodo, a Proposta de Revisdo do Planoe Diretor Municipal, acompa-
nhads do parecer final da Comizsao de Acompanhamento e demais pareceres emitidos,
nomeadamente os resultados da concertago, bem como o Relatorio Ambiental e respe-
tivo resumo ndo técnico, estarao disponiveis para consulta na Divisio de Planeamento
da Camara Municipal de Coimbra, localizada na Casa Aninhas - Praga 8 de Maio, nos
dias titeis e em hordrio das 9 horas s 12h30 e das 14 horas s 17h30. e no sitio da inger-
net do municipio (www.cm-coimbra.pt).

0z interessados poderdo apresentar, por escrito, reclamacies. observagbes, suges-
toes ou pedidos de esclarecimento, até ao termo do periodo referido, dirigidas ao
Senhor Presidente da Cimara Municipal de Coimbra, uiilizande, para o efeito,
impresso proprio, que pode ser obtido na Divisio de Planeamento da Camara Muni-
cipal de Coimbra ou no sitio da internet do Municipio. enviadas para o enderego
postal Praga 8 de Maio. 3000-300 Coimbra; ou arravés do enderego de correio ele-
wronico pdm.discussan.publicai@em-coimbra.pt, ou, ainda, entregues pessoalmente na
Divisio de Relagio com o Municipe.

Mais se informa que por forga das novas regras urbanisticas constantes da 1.* Revisao
do PDM, os procedimentos de informagio prévia, comunicagio prévia e de licencia-
mento ficam suspensos a partr da dara fixada para o inicio do periodo de discussio
publica e a1é a data da entrada em vigor da 1.* Revisdo do PDM. em conformidade com
artigo 117.? do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de serembro, alierado e republicado pelo
Decreto-Lei . 46/2009, de 20 de fevereirn, com as alteracoes introduzidas pelo Decre-
to-Lein 18)/2009. de 7 de agosto, e pelo Decreto-Lei n.” /2011, de 6 de janeiro,

Pacos do Municipio de Coimbra, 4 de junho de 2013

O Presidente
Jodo Pawlo Barbosa de Meio, Dr.

Manuel Machado)
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» Divulgacdo na pagina internet da Camara Municipal de Coimbra (www.cm-

coimbra.pt), com destaque na primeira pagina

‘= Sitio Web da Camara Munic... L

- ~ [ = v Paginav Segu

{ |f
CAMARA I - 7 -
MUNICIAL 18 L

Eommz&_ \_

1o revisio AT, FREEE L B . T
PDM ¢ [ExaliAghe fapclts
piscussio PUBLICA | Ak lo . NSUAGERIE 2SR

Domingos de Festa em
Coimbra

de Agosto

Ler mais Ler mais... Ler mais... Ler mais...
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f‘% RELATORIO DE PONDERACAO DOS RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA
C Plano Diretor Municipal de Coimbra - 12 revisao

o
~ v g
O e R

COMBRQ

Crescer em
Equilibrio

Planos de Pormenor . 1* Revisdo PDM

Discussdo Piblica Area de Pesquisa:

- A Cémara Municipal de Coimbra deliberou no passado dia 3 de junho D
proceder o rtura do periodo de discussio publica da 1. eV o
Plaso de Comibra eder & abe d iodo de d s80 piblica da 1.% Revisdo d
Plano Diretor Mumcipal, por um periodo de 30 dws Gtess.

Usnsdade de Execuglo do Pélo I
Plano Drector Mumcipal A Proposta de Revisdo do Plano Dwretor Muniapal, acompanhada do Meteorologia
parecer final da Comissdo de Acompanhamento e demass pareceres
PDOM em V' emitidos, nomeadamente 0s resultados da concertacso, bem como o Coimbra -*C
gor
- Relaténo Ambiental e respetivo resumo nlo técnico, estardo disponivess
PDM 2* Alteraclo para consulta na DivisSo de Planeamento desta Cimara Municipal,
g Area de Ficheiros
PDM 3* Alt 3 localkzada na Casa Aninhas -~ Praga 8 de Maio, nos dias (teis ¢ em hordno
das 9 horas #s 12:30 ¢ das 14 horas & 17:30, ¢ nesta psgina até ao dia
PDM 4* Alteragio 05 de agosto. = Reunides do Executivo
. PDM discusslo piblica 2013 Ourante este periodo, os interessados poderSo apresentar, Por escrito, = Ates Execuiivo

Serviddes ¢ restrigdes util. piblica reclamacdes, observagdes, sugestdes ou pedidos de esclareamento,

dinigidas a0 Senhor Presidente da Camara Municipal de Coimbra, - Atas Assemblels Municipal

RMUE wtilhizando para © eferto o formuléno de particpacso adaxo disponibdzado, .« Editais
que também poders ser obtido na Divislo de Planeamento, e enviadas
Areas de Reabilitagdo Urbana para o enderego postal Praca 8 de Maio, 3000-300 Coimbra ou através do - Impressos e Modelos

enderego de corresd eletréonico pdm.discussao.publica@om-coimbra.ptou

ainda, entregues pessoaimente na Divislo de Relagso com o Municipe. Regulementos e Taxes
Acessibabdades. Excepples « Plano e Orgamento
Informa-se, anda, que por forga das novas regras urbanisticas constantes
REOT da 1.% Revis8o do PDM, os procedimentos de informaglo prévia, - Concursos
comuncacho prévia e de licencamento ficam suspensos a partir da data A
- Avisos
Plano de Urbanizacho de Coimbea fixada para © NiG0 do periodo de discusslo piblica e até & data da )
PU Entrada Poente Estagho Central entrada em vigor da 1.* Revisio do POM, em conformidade com artigo Ver todos...
117.° do Decreto-Le: n.° 380/99, de 22 de Setembro, alterado ¢
m'_.c-nlm republicado pelo Decreto-Let n.® 46/2009, de 20 de Feverewro, com as
alteracles introdunidas pelo Decreto-Le: n.© 181/2009, de 7 de Agosto ¢
Obras Mumcspass pelo Decreto-Lei n.® 2/2011, de 6 de Janeiro,
Mais Centro
POVT
Publcitacho dos Incentivos
Urbanismo Comercial
Formuldno de participacio:
Casa Pronta

e MICROSOFT WORD (.00C)
* MICROSOFT WORD (.0OCX)
o OPEN DOCUMENT (.0DT)

O formulsno de particpacho pode 3inda ser enviado por via eletrénica
através da janels seguinte:

Nome do Municipe:
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/=) Sitio Weh da Camara Munic... % e

n=com_docmz QO ~ @ & X

w - ﬁ bt =
e — _ — : -
COIMBRA -I—M_._I H_EE = N L
B v | enm ] oo |

1 o

Area de Ficheiros Pesquisar

¢+ Ficheiros ¢ Urbanismar 12 Revisdo PDM

Categorias

Arguivos

Elementos Canstituintes
13
Elementos dus scameanham 20
ntos 7

Pareceres

5
<)

Documentos
Ordenar por ¢ Nome | Data | Acessos [ Ascendente ]

Diocumentos
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L}
fo

Area dE_Fic:heirus Fesguisar

v Ficheiros » Urbanismor 12 Revisdo POM » Elementos Constituintes

Categorias

Arquivos
Regulzmento
Ulament 1
Blanta de O SImer
nc L®, mente 4
Planta e Condicionsntes
i ondicionso g
» Ficheiros » Urbanismor 12 Revisdo POMF Elementos Constituintes » Regulamento
Documentos
Ordenar por : Nome | Data | Acessos [ Ascendente
Documentos

= -
¢= Regulamento |

» Ficheiros » Urbanismo» 13 Revisdo PDM ) Elementos Constituintes ¢ Planta de Ordenamento

Documentos

Ordenar por : Nome | Data | Acessos [ Descendente ]

Diocumentos

Classificacde e gualificacdo do solo |

&= Salvaguarda de infraestruturas |

&= Sitios com potencial argueoldgico e outros bens imdveis de interesse patrimanial |

.
£=  Suscetibilidade a movimentos de massa |
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% RELATORIO DE PONDERACAO DOS RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA
C Plano Diretor Municipal de Coimbra - 12 revisdo

» Ficheiros » Urbanismor 13 Revisdo PDM» Elementos Constituintes » Planta de Condicionantes

Documentos
Ordenar por : Nome | Data | Acessos [ Ascendente ]
Documentos

E Reserva Ecoldgica Macional nove! |

Reserva Aaricola Nacional - Aproveitamentos Hidroagricolss mowe! |

7

1=

=
Perigosidade de risco de incéndio |

Povoamentos Florestais percarridos porincéndios |

i)

=)

Infraestruturas |

Eguipamentos, edificios publices e outras construgfes de interesse pdblico 1

i

Patriménia |

1=

Recursos Maturais |

1=

v Ficheiros » Urbanismor 12 Revisdo FOM» Elementos que acompanham

Documen tos

Ordenar por : Nome | Data | Acessos [ Descendente ]

Documentos

01 - Estudos de caracterizacdo |

7 B2

02 - Relatério do Plans |

02- Relatério Ambiental |

7 B2

"
04 - Relatério Ambiental - resumo n3o técnico |

05 - Programa de execucdo & plans de financiamento I

=]

=]

.
06 - Planta de enguadramento regienal |

=]

.
07-Planta da situacdo existente I

08 - Relatdrio de compromissos urbanistices |

=]

03 - Relatdrio de compromissos urbanisticas - Planta de alvards de loteamenta |

i

=]

10 - Estrutura Ecoldgica Municipal |

i

11 - Ficha de dados estatisticos |

12 - Mapa de Ruido Relatdrio |

7 B2

13 - Mapa de Ruido - Anewxos ao Relatdrio 1

14 - Mapa de Ruido - Resumo ndo técnico |

=]
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ﬂ% RELATORIO DE PONDERACAO DOS RESULTADOS DA DISCUSSAO PUBLICA
Nv\;\,c. Plano Diretor Municipal de Coimbra - 12 revisdo

15 - Mapa de Ruido - Descritor Lden I

i)

16 - Mapa de Ruida - Descritar Ln |

e

17 - Mapa de Ruido - Conflitos para a situacio Lden I

i)

e

18 - Mapa de Ruido - Conflitos pars 3 situacdo Ln 1

19 - Carts Educativa |

i)

20 - Carta de valores naturais |

=)

» Ficheiros ¢ Urbanismo*® 12 Revisdo PDM» Outros elementos

Categorias

Arguivos
[El Justificacdo de delimitacde dos perimetros urbanes 5
El Proposta da delimitacdo de exclusio de Sreas REN 3
[El Proposta de exclusdo de dreas da RAN 5

v Ficheiroz » Urbanismokr 12 Rewisdo PDM ¢ Pareceres
Documentos
Ordenar por : Nome | Data | Acessos [ Ascendente ]
Drocumentos

E REM ata reunido CMC - CCORC 14.03.2013  nowe! I

E Parecer da Direccio Geral de Emergia & Geologia [DGEG) l

Parecer da Comiss3o Macional da Reserva Ecoldgica Macional [CNREN] I

2]

Relatdrio de ponderacdo sobre o parecer da CA I

=]

Parecer final da Comissdo de Acompanhamenta [CA] |

B7
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Ficheiros » Urbanismo» 12 Revisdc PDM» Reunides de Concertagdo

Documentos

Ordenar por : Nome | Data | Acessos [ Ascendente

Diregdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC), Diregdo Geral da Agricultura e Desenvolvimento
Rural (DGADR), Instituto da Conservagdo da Natureza e das Florestas (ICNF)

O edital e avisos atras referidos continham a seguinte informacéao:

a) Periodo de discusséo publica;
b) Locais de consulta;
c) Forma de apresentacdo das reclamacgtes, observactes, sugestdes ou pedidos

de esclarecimento.

1.2.3. CONSULTA DA PROPOSTA E DOCUMENTOS DISPONIBILIZADOS

Durante o periodo de Discussdo Publica a proposta da 1.2 Revisdo do Plano Diretor
Municipal de Coimbra e o respetivo Relatério Ambiental encontraram-se disponiveis

para consulta dos interessados nos seguintes locais:

* Na Divisdo de Planeamento da Camara Municipal de Coimbra , localizada na
Casa Aninhas — Praca 8 de Maio, nos dias Uteis e em horario das 9 horas as 12,30 e
das 14 horas as 17,30
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* Na pagina internet da Camara Municipal de Coimbra (www.cm-coimbra.pt)

Foram disponibilizados os seguintes documentos:
@Formulério de Participacao
Aviso de abertura do periodo da discussao publica
ELEMENTOS CONSTITUINTES:

Regulamento

Planta de ordenamento

Classificacao e qualificacédo do solo

Salvaguarda de infraestruturas

Sitios com potencial arqueoldgico e outros bens imdveis de interesse patrimonial

Suscetibilidade a movimentos de massa

Planta de condicionantes

Reserva Agricola Nacional e aproveitamentos hidroagricolas

Reserva Ecol6gica Nacional

Recursos naturais

Patriménio

Equipamentos, edificios publicos e outras constru¢des de interesse publico
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Infraestruturas
Povoamentos florestais percorridos por incéndios
Perigosidade de risco de incéndio

ELEMENTOS QUE ACOMPANHAM:

Estudos de caracterizagdo

Relatério do plano

Relatério ambiental

Relatério ambiental — resumo néo técnico

Programa de execucao e plano de financiamento

Planta de enquadramento regional

Planta da situacao existente
Relatério de compromissos urbanisticos

Relatério de compromissos urbanisticos

Planta de compromissos — alvaras de loteamento

Estrutura ecoldgica municipal

Ficha de dados estatisticos
Mapa de ruido

Relatorio

Anexos ao relatério

Relatério — resumo ndo técnico

Mapa descritor Lden

Mapa descritor Ln

Conflitos para situacéo Lden
Conflitos para situacéo Ln
Carta educativa

Carta de valores naturais

OUTROS ELEMENTOS:
Justificagcdo da delimitacdo dos perimetros urbanos
Relatério de justificacdo
Planta de delimitac&o
Proposta de delimitagdo e de exclusdo de areas da Reserva Ecolédgica Nacional (REN)

Memodria descritiva e justificativa
Anexos a memoria descritiva e justificativa
Proposta de delimitagdo da REN

23



Manuel Machgd‘o)

Proposta de exclusdo de areas da Reserva Agricola Nacional (RAN)

Relatorio

Propostas de exclusédo da RAN

PARECERES:

Parecer final da Comissédo de Acompanhamento (CA)

m

Relatério de ponderagéo sobre o parecer da CA

m

Parecer da Comisséo Nacional da Reserva Ecoldgica Nacional (CNREN)

m

Parecer da Dire¢cdo Geral de Energia e Geologia (DGEG)

ATAS DAS REUNIOES DE CONCERTACAO:

Direcdo Regional de Agricultura e Pescas do Centro (DRAPC), Direcédo Geral da
Agricultura e Desenvolvimento Rural (DGADR), Instituto da Conservacgao da Natureza
e das Florestas (ICNF)

Direcdo Geral do Territorio (DGT)

Instituto Portugués do Desporto e Juventude (IPDJ)

m

EP - Estradas de Portugal

m

Instituto da Mobilidade e dos Transportes (IMT)
Turismo de Portugal (TP)

m

1.2.4. FORMA DE PARTICIPACAO

Durante o periodo de Discussdo Publica os interessados puderam apresentar,
utilizando para o efeito impresso préprio obtido na Divisdo de Planeamento ou no Sitio
Internet da Camara Municipal, as suas reclamacdes, observacdes, sugestbes ou
pedidos de esclarecimento, por:

a) Escrito, dirigidas ao Senhor Presidente da Camara Municipal de Coimbra,
enviadas para o endereco postal Praca 8 de Maio — 3000-300 Coimbra;

b) Correio eletrénico: pdm.discussao.publica@cm-coimbra.pt;

c) Entrega na Divisdo de Relagdo com o Municipe;
d) Por via eletronica, através de formulério disponibilizado ma pagina internet da
Céamara Municipal:
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a preencher pelos servigos

data de entrada:
o
1. ldentificagdo do Requerente
1.1. Nome
1.2 Bilhete dentidade / 1.3 Idenfificagdo
Cartdo Cidadao Fiscal
1.4 Morada

1.6 Contacto

1.5 Enderego eletrénico telefénico

2. Local de consulta do Plano

21 Internet 2 2 Divis3o de Planeamento

3. Identificacdo da Sugestao / Reclamacéao

3.2 N® Processo na
3.1 Freguesia Camara
(se aplicavel)
4. Elementos em anexo
4 1 Flanta de localizagio
4 2 Outros (indique quaiz)
Depa ento de Planeamento 8 Gestd panistica Divisdo de Planeamen

25
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5. Observagao Sugestao Reclamagao

Pedido de esclarecimento

(Efetuada no dmbito da discussio plblica da propesta da 12 revis3o do PDM de Coimbra, em conformidade com o
disposte no artige 77° do D.L. n® 380/99, de 22 de setembro, na redagdo que Ihe foi conferida pelo DL. n® 46/2008,

de 20 de fevereiro)

Ao Exmo Sr. Presidente da Camara Municipal de Coimbra,

Data: Assinatura.

Departamento de Planeamento & Gestdo Urbanistica

Divisdo de Planeamento
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2. ANALISE E PONDERACAO DAS PARTICIPACOES
2.1. METODOLOGIA

Com o objetivo de proceder a andlise e tratamento equitativo de todas as participacdes
recebidas, adotou-se uma metodologia baseada na apreciacdo e ponderacdo

individualizada de todos os contributos.

A cada participacdo recebida corresponde uma ficha de ponderacdo que contém,
designadamente, a identificacdo do exponente, o resumo da participacdo, a
localizagéo geografica, o enquadramento no plano vigente e na proposta de revisao, a
andlise e ponderacéo efetuada, a decisdo tomada pela Camara Municipal, bem como,
guando for o caso, a indicacdo do elemento do plano que sofreu alteracdes, na

sequéncia da ponderagéo.

A andlise das participagBes passou ainda pelo levantamento de todos os elementos
antecedentes relevantes para uma melhor percecdo da mesma (pedidos de
informacgéo prévia, processos de construcdo, de loteamento, licengas de utilizacao,
compromissos com a Camara Municipal, entre outros), verificagdo em ortofotomapas,
verificag&o in situ e ponderacdo da situacdo geogréfica envolvente em termos de uso

de solo.

2.2. CRITERIOS DE PONDERACAO

A andlise precedente permitiu organizar as participagbes por grupos de modo a
facilitar a sua ponderacéo e a resposta a que a haja lugar. A ponderacéo teve por base

0S seguintes critérios:
 Compromissos / protocolos assumidos pela Camara Municipal;
\ Processos referentes a operagdes urbanisticas antecedentes,
\ Perda da capacidade construtiva face ao plano em vigor;
\ Reapreciacéo de perimetros urbanos;
\ Requalificacdo de categorias de solo;
\ Alteracdo do Regulamento;

\ Servidées administrativas e restricées de utilidade publica, em particular REN e
RAN;
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\ Rede viaria;

\ Pedidos de esclarecimento e sugestdes varias.

Manuel Mach;d‘o)

A ponderacdo para o acolhimento das participacbes em termos da proposta final do

plano teve ainda em consideracdo o0 seu enquadramento no modelo territorial e

objetivos estratégicos definidos, bem como os pareceres das entidades consultadas e

presentes na Comissdo de Acompanhamento emitidos ao longo de todo o processo de

elaboracgéo do plano.

2.3. PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

No ambito da discusséo publica da 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Coimbra

foram recebidas 81 participacdes, com a incidéncia territorial representada (sempre

gue a mesma se refere a um terreno/zona territorial passivel de georreferenciagéo) na

figura seguinte:
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No quadro seguinte identificam-se as participacdes recebidas, o n.° de ordem que |he

foi atribuido no processo de rececao, a decisdo tomada pela Camara Municipal sobre

as mesmas na reunido publica realizada no dia 26 de Agosto de 2013 e o elemento do

plano a alterar, quando for o caso.

N.° Decisao
.. Elemento do Plano a
da Participante
.. . alterar
participacédo
1 Constantino Teixeira de Almeida Favoravel Planta de
Ordenamento:
Classificacéo e
Qualificagao do Solo
2 Jer6nimo Mota Matias de Carvalho Desfavoravel
3 llidio Soares dos Santos Travassos e | Desfavoravel
outros
4 Fundial - Fundo Especial de | Favoravel Relatério de
Investimento Imobiliario Fechado Compromissos
Urbanisticos
5 Metro Mondego, SA Favoravel Regulamento
6 Fucoli-Somepal - Fundicdo de Ferro, | Desfavoravel
SA
7 Jorge Carneiro Quinteiro da Silva Desfavoravel
8 Imobiliaria Patrocinio Tavares, SA Favoravel Relatorio de
Compromissos
Urbanisticos
9 Cesar e Filho, Lda Desfavoravel
10 Victor Manuel Fernandes Soares Desfavoravel
11 Consbal - Empreendimentos | Favoravel Regulamento
Imobiliarios, SA parcial
12 Consbal - Empreendimentos | Favoravel Planta de
Imobiliarios, SA Ordenamento:
Classificacéo e
Qualificagao do Solo
13 Plural - Cooperativa Farmacéutica, | Favoravel Regulamento
CRL
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N.° Decisao
- Elemento do Plano a
da Participante
L alterar
participacéo
14 Instituto Educativo de Souselas Favoravel
15 CoimbraShopping - Centro Comercial, | Desfavoravel
SA
16 Ana Maria de Castilho Martins Penha | Favoravel Regulamento
e Outros
17 Norvinda Videira da Cunha Fortunato | Desfavoravel
18 José Fernando Rodrigues Desfavoravel
19 Diocese de Coimbra Desfavoravel
20 Seminario Maior da Sagrada Familia Desfavoravel
21 Andreia Sofia Nujo Pocinho Desfavoravel
22 Simbes & Paz, Lda Desfavoravel
23 Fundacéo Beatriz Santos - IPSS Favoravel Planta de
Ordenamento:
Classificacéo e
Qualificagcao do Solo
24 Amandio Marques Mendes Desfavoravel
25 Maria Teresa da Cunha Lucas Larisch | Desfavoravel
26 Herdeiros de Branca Maria da Cunha | Desfavoravel
Lucas Larisch
27 Lucas & Filhos - Comércio Geral e | Desfavoravel
Internacional, Lda
28 Lucas & Filhos - Comércio Geral e | Desfavoravel
Internacional, Lda
29 RODRI 186 Imobiliaria SA Desfavoravel
30 Teresa Margarida Almeida Neves Desfavoravel
31 Cristina Maria Fernandes Rodrigues Favoravel
parcial
32 Paulo Sérgio dos Santos Salgueiro Desfavoravel
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N.° Decisdo
- Elemento do Plano a
da Participante
L alterar
participacéo
33 Carlos Manuel Carvalho de Mesquita | Favoravel Planta de
Guimaraes parcial Ordenamento:
Classificacéo e
Qualificagao do Solo
34 Evangelina Conceicdo Alves Cruz | (*)
Mariano
35 Custodio Sousa Desfavoravel
36 Arménio Leite das Neves Desfavoravel
37 Maria da Graca Rodrigues Sousa Desfavoravel
38 Joaquim dos Reis Sim&es Desfavoravel
39 Pedro Fernando Rodrigues das Neves | Favoravel
parcial
40 Neves e Ferreira Duarte, Lda Favoravel Planta de
Ordenamento:
Classificacéo e
Qualificagcao do Solo
41 Tiago Augusto Teixeira de Azevedo | Desfavoravel
Bensusan
42 Fernando Manuel Rodrigues Ferreira Desfavoravel
43 Eduardo Gomes de Almeida Desfavoravel
44 Vitor Hugo Grilo Pires Desfavoravel
45 A Baptista de Almeida, SA Prevista no
plano
46 Carlos Jorge Pereira Correia Desfavoravel
47 Herdeiros de David da Luz Santos Favoravel
parcial
48 Jorge Manuel Ferreira Cardoso Desfavoravel
49 Fernando Manuel Rodrigues da Silva | Desfavoravel
50 CJR Motors SA Desfavoravel
51 Vitor Manuel Lourenco de Matos Desfavoravel
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N.° Decisao
- Elemento do Plano a
da Participante
L alterar
participacéo

52 Predial Monumental, Lda Desfavoravel

53 José Martins Alves Ferreira **)

54 José Ferreira Félix Favoravel Planta de
Ordenamento:
Classificacéo e
Qualificagcao do Solo

55 Armindo da Costa Moura Desfavoravel

56 Anténio José de Magalh&des Cardoso (**

57 Jodo Manuel Queimadela Loureiro Desfavoravel

58 Fernando Antonio Crespo Ramalho Desfavoravel

59 Manuel Mariano Santos Desfavoravel

60 Jodo Pedro Marceneiro Gaspar Desfavoravel

61 José Maria Tadeu Henriques Desfavoravel

62 Maria da Conceicao Barreto Paulo Desfavoravel

63 Jodo José Nogueira Gomes Rebelo Favoravel Regulamento

64 David Simées Carvalhal Desfavoravel

65 Tiago Augusto Teixeira de Azevedo | Desfavoravel

Bensusan
66 Nelson da Silva Brito (**)
67 Nucleo Regional de Coimbra da | (**)
Quercus - ANCN

68 Carlos Manuel Mauricio de Barros Desfavoravel

69 Pompeu Correia Monteiro Grilo Desfavoravel

70 Jodo Silvino Fernandes Desfavoravel

71 Sara Simdes Henriques Fernandes Desfavoravel

72 Cidadaos por Coimbra (**)
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N.° Decisado
.. Elemento do Plano a
da Participante
.. . alterar
participacédo
73 José Miguel Contente Brites de | Prevista no
Oliveira e Outros plano
74 Jorge Lebre Veloso Desfavoravel
75 Herdeiros de D. Maria Vitoria de Brito | Desfavoravel
Peixoto Sanguinetti e Bourbon Bobone
76 Bastos Mota Investimentos | Favoravel Planta de
Imobiliarios, Lda Ordenamento:

Classificacéo e
Qualificagcao do Solo

77 Hernani Ferreira Desfavoravel

78 Alexandre Miguel de Sousa e Silva Favoravel Regulamento

79 Germano Rui Fernandes Lopes Favoravel Planta de
Ordenamento:
Classificacéo e
Qualificagao do Solo

80 Germano Rui Fernandes Lopes Desfavoravel

81 Jodo Pedro Rocha Santos (**)

(*) — N&o apresentou planta de localizacdo necessaria para a ponderacao da sugestéo
(**) - Comentério

Das participagbes recebidas, a Camara Municipal considerou acolher total ou
parcialmente 20, das quais 16 motivam altera¢Bes a proposta, ndo acolher 52, na sua
maioria por ndo se enquadrarem nos principios orientadores de desenvolvimento
subjacentes a 1.2 Revisdo do PDM e ndo ponderar 1 por ndo ter apresentado o0s
elementos necessarios a tomada de decisdo. Considerou ainda que 2 das
participacOes recebidas j4 se enquadravam na proposta de Revisdo e que 6 referem-

se a comentarios/sugestdes varias.

E ainda de referir que, durante o periodo de discussdo publica, ndo foram recebidas

participac6es com referéncia aos contetdos retratados no Relatério Ambiental.

A sintese, andlise e ponderacdo das participacdes recebidas encontram-se

sistematizadas nas fichas de ponderacdo apresentadas em anexo a este Relatorio.
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3. ALTERACOES SUSCITADAS PELO PERIODO DE PARTICIPACAO E INTRODUZIDAS
PELA EQUIPA

3.1. ALTERACOES DECORRENTES DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS

Da ponderacdo efetuada sobre as participacBes recebidas durante o periodo de
discusséo publica da 1.2 Revisdo do PDM de Coimbra que motivaram alteragbes a

proposta em causa, serdo introduzidas nos seguintes elementos:
» Regulamento

» Alteracdo da redacao do artigo 12.° para:

1. Nas zonas inundaveis em perimetro urbano, identificadas na Planta de Ordenamento —
Classificacdo e Qualificagdo do Solo, as intervengdes devem subordinar-se as seguintes

condicdes:

a) As cotas dos pisos destinados a habitagdo devem ser superiores a cota local da maxima
cheia conhecida;

b) As areas ndo afetas a edificios devem ser pavimentadas com materiais que garantam a

permeabilidade do solo e integrar sistemas eficazes de drenagem de aguas pluviais.
2. Nas zonas inundaveis em espacos verdes:

a) As cotas dos pisos inferiores dos edificios, qualquer que seja o seu uso, devem ser

superiores a cota local da maxima cheia conhecida.

b) E interdita a execucao de aterros e outros obstaculos que interfiram negativamente com a
livre passagem das &guas, salvo se integrados em obras de valorizacao e melhoramento
das suas condi¢des ambientais e de uso.

3. Nas zonas inundaveis em solo urbano ndo é permitida a construgdo de novos
equipamentos de utilizacao coletiva, designadamente sociais, hospitalares, de seguranca e

protecao civil, exceto se:
a) Destinados a complementar outros equipamentos de utilizacao coletiva existentes;

b) Localizados na malha urbana consolidada.

» Alteracéo da redacéo do n.° 2 o artigo 27.° para:

2. Caso as pré-existéncias ou as condicdes das licencas ou admissdes de comunicagfes
prévias ndo se conformem com a disciplina instituida pelo PDMC poderdo ser autorizadas
alteragfes as mesmas, nas seguintes situacgoes:

34



Manuel Machgd‘o)

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢fes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposicdes
do PDMC, e das alteragBes resulte um desagravamento do cumprimento dos parametros
urbanisticos;

¢) Quando introduzido qualguer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢des
do PDMC e as alteragBes ndo provoquem qualquer agravamento das caracteristicas de
conformacéo fisica, e delas se obtenham melhorias quanto a inser¢do urbanistica e
paisagistica ou a qualidade arquiteténica das edificacbes, sem prejuizo das normas
referentes ao estacionamento.

» Introducdo de um novo nimero no artigo 27.°:

4. No prazo de dois anos a contar da data de entrada em vigor do PDMC, as operacdes
urbanisticas anteriores a 1994, que nao tenham merecido o devido licenciamento, poderao
ser licenciadas, mediante deliberacdo da Camara Municipal, desde que respeitem as
disposi¢cbes legais aplicaveis a data licenciamento, com exce¢do do cumprimento do indice

de impermeabilizacéo, podendo:
a) O indice de edificabilidade ser ultrapassado em 60%;

b) O nimero pisos ser ultrapassado em dois.

» Alteracdo da redacdo da alinea a) do artigo 88.° para:

a) Acentuar a funcao habitacional, garantindo que em cada nova edificagdo esta fungdo ou
outras que fixem pessoas ao longo do dia deverdo ocupar, salvo justificacdo fundamentada,
50% da é&rea total;

» Alteracdo da redacédo dos n.°s 1 e 2 do artigo 89.° para:

1. A superficie de pavimento maxima a autorizar serd a resultante da aplicacdo dos indices
de edificabilidade de 1,80 a faixa de terreno com profundidade de 25 metros, confinante a

via publica, e de 0,90 a area restante do terreno.
2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) A ampliacédo de edificios pré-existentes desde que assegurem uma correta relagdo com
os edificios vizinhos, nomeadamente no respeito pela altura da edificacdo e ou altura da

fachada da frente urbana respetiva e da confrontante;
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b) Os espacos de colmatagéo, nos quais a edificagdo respeitara o alinhamento, recuo e
profundidade dos edificios contiguos e estabelecera a articulagdo volumétrica desses

mesmos edificios;

c) As situagBes de remate de frente urbana numa distancia maxima de 30 metros medidos

ao longo da via publica.

» Alteracéo da redacéo do artigo 107.° para:

1. A ocupacao das areas verdes de prote¢cdo e enquadramento é sujeita ao indice maximo
de impermeabilizacdo do solo de 0,05, ndo incluindo a area correspondente aos edificios

pré-existentes ou a constru¢des amoviveis.
2. Sem prejuizo do disposto no n.° 1, admite-se:

a) A ampliacdo de edificios pré-existentes, até 10% da superficie de pavimento, quando

tenha como finalidade a melhoria das condi¢fes de utilizagao.

b) A edificagdo de habitacdo unifamiliar em prédios pré-existentes a data da entrada em
vigor da presente norma de &rea ndo inferior a 3000 m2, devidamente enquadrada em
termos paisagisticos e arquiteténicos, de um sé piso e com superficie de pavimento nédo

superior a 250 m2.

» Alteracdo da redacéo do artigo 128.° para:

1. As areas de prote¢do non aedificandi aplicaveis a linha do Norte séo as estabelecidas na

lei.

2. Para a infraestrutura ferroviaria da rede de alta velocidade prevista no presente plano, e
enquanto nao estiver aprovado o respetivo projeto de execucao, estabelece-se uma area de
protecdo, para um e outro lado do eixo, com a largura de 200 metros, na qual ficam sujeitos

a parecer da entidade responsavel pela infraestrutura os seguintes atos e atividades
a) Operacoes de loteamento;

b) Construcao, reconstrucdo ou ampliacéo de edificios ou outras instalagdes;

¢) Instalacéo de exploracdes ou ampliacdo das ja existentes

d) Alteracdes importantes, por meio de aterros ou escavacgdes, a configuracdo geral do

terreno;
e) Derrube de arvores em macico, com qualquer area;

f) Destruicao do solo vivo e do coberto vegetal.
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3. Para a infraestrutura ferroviéria relativa ao Sistema do Metro Mondego estabelecem-se as

seguintes areas e condi¢cbes de protecao:

a) Uma area com a largura de 50 metros para cada um dos lados do eixo, até a aprovacgao

do estudo prévio;

b) Uma area com a largura de 20 metros para cada um dos lados do eixo, até a aprovacao
do projeto de execucao;

¢) Uma area com a largura de 7 metros para cada um dos lados do eixo, ap0s a aprovagao
do projeto de execucdo e exploragdo da infraestrutura, devendo ser respeitadas as

condicdes previstas nos projetos de execucao, incluindo as integracdes funcionais.

4. Nas éareas de protecdo referidas no nimero anterior qualquer intervengéo fica sujeita a

parecer da entidade responsavel pela infraestrutura do Sistema do Metro Mondego.

» Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacdo do solo

» Integracdo de construcdo habitacional e respetivo logradouro qualificada como

area de atividades econdmicas em area residencial;

» Alteracdo do limite da zona residencial a poente da Av. da Guarda Inglesa

(Planalto de Santa Clara);

» Integragdo em solo urbanizavel / area residencial de parcela de terreno a norte do
Instituto Educativo de Lordemd&o, qualificada com area verde de protecdo e

engquadramento;

» Integracdo em &rea verde de protecdo e enquadramento de area localizada entre
a Ligacdo da Rotunda da Quinta da Maia / Av. Elisio de Moura e a Rua Antonio

Jardim, qualificada como area residencial,

» Integracéo de terreno localizado a nascente da Rua Manuel Madeira (antiga EN1)

qualificado como area residencial em &rea de atividades econdmicas;

» Correcdo do tracado da via prevista como variante a Vila Pouca do Campo e

consequente ajuste de zonamento;

» Integragdo em solo urbanizavel / area residencial de zona localizada a norte da
Circular Externa (Main¢a) qualificada como é&rea verde de protegcdo e

engquadramento;
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» Integracdo em area residencial de zona localizada junto a norte da Circular
Interna/Rua Dr.° Afonso Romdao, qualificada como éarea verde de protegcdo e

engquadramento.

» Relatério de Compromissos urbanisticos

» Integracdo do processo de loteamento n.° 6854/2005, com projeto de arquitetura

aprovado, em nome de Imobiliaria Patrocinio Tavares, S.A.

» Integracdo do pedido de informacéo prévia a que se refere o processo n.° 627/2009,

em nome de Fundial — Fundo Especial de Investimento Imobiliario Fechado.

3.2. ALTERACOES INTRODUZIDAS PELA EQUIPA

A verificacdo efetuada aos elementos do Plano no processo de andlise e ponderagéo
das participacbes recebidas, bem como a pratica urbanistica de aplicacdo do
normativo regulamentar no ambito do artigo 117.° do Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT) fez emergir pequenos lapsos e questdes
adicionais, que exigiram algumas correcdes e/ou novas incorporagdes na proposta da
1.2 Revisdo do PDM de Coimbra. A saber:

» Regulamento

» Alteracdo da redacéo da alinea i) do n.° 2 do artigo 3.° para:

i) Participacbes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatério de

ponderacao;

» Alteracdo da redacdo da alinea g) do n.° 1 do artigo 4.° para:

g) Plano de Pormenor do Parque Tecnoldgico de Coimbra, aprovado pela Assembleia
Municipal de Coimbra em 27 de Dezembro de 2011 e publicado no Diario da Republica, 2.2
Série — N.° 33, de 15 de Fevereiro de 2012, com as alterac¢des introduzidas pela Assembleia
Municipal de Coimbra em 10 de Setembro de 2012, publicadas no Diario da Republica, 2.2
Série — N.° 231, de 29 de Novembro de 2012.”

» Alteracdo da redacdo alineas b), d) e e) do artigo 5.° para:
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b) Espaco de colmatagdo: prédio ou conjunto de prédios contiguos situados entre edificios
pré-existentes em que a distancia entre si, medida ao longo do recuo das fachadas
estabelecido para o local, ndo seja superior a 30 metros, ou a 50 metros caso se localize em

espacos de atividades econémicas;

d) Namero de pisos: niumero de pavimentos sobrepostos e cobertos em que se divide um
edificio, com exce¢do das caves e dos soOtdos sem pé-direito regulamentar para fins

habitacionais;

e) Superficie de pavimento (Sp): somatério das areas de todos os pavimentos de um ou

mais edificios, abaixo ou acima da cota de soleira, com excec¢éo:

i) Das areas em cave destinadas a estacionamento ou a instalagées técnicas;
i) Dos sétdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

iil) Dos terragos e varandas;

iv) Das galerias e outros pisos vazados, cobertos por edificagdo, quando

concomitantemente:
iv.1) sejam espacos de utilizacéo publica;

iv.2) garantam pelo seu tragado, cotas e acessos, uma efetiva utilizacdo publica,

nomeadamente pela existéncia de percursos pedonais de atravessamento;

iv.3) 0 aumento volumétrico decorrente da solucdo ndo tenha consequéncias negativas do

ponto de vista do seu impacte urbanistico e ou arquitetonico;
v) Das areas de estacionamento enterradas, desde que:

v.1) se verifique a separacao fisica e funcional entre a area de estacionamento e a area que

Ihe é contigua, tendo esta uma profundidade igual ou superior a 6 metros;

v.2) a area de estacionamento constitua uma fracdo Unica pertencente a todas as outras

fracdes do condominio.

» Introducado de duas novas alinea no artigo 5.°:

c) Estrutura amovivel e ou ligeira: construcdo, ndo permanente e destinada a uso néo
habitacional, construida em materiais pré-fabricados ou modelados que permitam a sua facil

desmontagem e remogao;

d) Frente urbana: plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com

uma dada via publica e compreendido entre duas vias publicas sucessivas que o intersetam;

» Alteracdo da alinea a) do n.° 2 do artigo 9.° para:
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a) As operacdes de aterro ou de escavacao do terreno que conduzam a alteracao do relevo
natural e das camadas de solo ardvel, com excecado das necessarias para a concretizacao

das atividades permitidas pelo PDMC para as respetivas categorias de solo;

» Alteracdo da redacao do artigo 11.° para:

1. As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido
para as zonas mistas, a margem de legislacdo especifica aplicavel, devem ser objeto de
planos de reducao de ruido, ndo sendo permitida a sua ocupacgdo enquanto se verificar a

violagao dos valores limite de ruido ambiente exterior fixados na lei.

2. Excetua-se do disposto no numero 1, o licenciamento ou a autoriza¢éo de novos edificios

habitacionais em zonas urbanas consolidadas que fica sujeito ao previsto na lei.

3. Para efeitos do nimero anterior consideram-se zonas urbanas consolidadas os espacos

residenciais em solo urbanizado e as areas centrais C1 e C2.

» Supressao do n.° 3 do artigo 13.9;

» Alteracdo da redacao do artigo 14.° para:

1. Os cursos de agua devem ser objeto de sistematica prote¢éo, reabilitacao e valorizagéo,
com o objetivo de promover a capacidade drenante dos sistemas naturais e artificiais, ndo

sendo permitidas ocupacdes de solo que os prejudiquem.
2. As solugdes de drenagem das aguas pluviais devem:

a) Privilegiar a (re)naturalizacéo e valorizagdo ambiental e paisagistica dos leitos e margens

dos cursos de agua;

b) Prever solu¢des de controlo na origem, designadamente, pela construcao de bacias de

retencdo com funcdes miltiplas, valas de infiltracao e pavimentos permeaveis.

3. Os efeitos de cheias e inunda¢des deverdo ser minimizados através da implementagéo
de mecanismos e sistemas de promoc¢do da infiltragdo, retencdo e aproveitamento das

aguas pluviais.

»Alteracdo da redacao da epigrafe do n.° 1 artigo 16.° para:

1. A realizacédo de quaisquer intervencdes no Centro Histérico e respetiva zona envolvente

deve contribuir para:
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» Alteracdo da redacéao do n.° 2 do artigo 16.° para:

2. A area do Centro Historico a que corresponde o imovel “Universidade de Coimbra — Alta e
Sofia e respetiva zona especial de protecao” inscrito pela Unesco como patriménio da
humanidade, identificado na Planta de Condicionantes — Patriménio, € objeto de
regulamento municipal, pormenorizando a intervencdo sobre essa éarea, redefinindo,
nomeadamente, a vocacdo dos edificios e dos espagos, bem como grau e tipo de

intervencao sobre o patriménio e a envolvente.

» Alteracéo da redacédo do n.° 1 do artigo 17.° para:

1. Nos sitios com potencial arqueoldgico, identificados na Planta de Ordenamento — Sitios
com potencial arqueoldgico e outros bens imoveis de interesse patrimonial, o licenciamento
ou admisséao prévia de operagdes urbanisticas que impliquem o revolvimento do solo devem
ser precedidos da avaliacdo de impacte arqueoldgico de forma a permitir uma antevisao do
potencial arqueoldgico da area afetada e fundamentar a metodologia de intervencado mais

adequada.
» Supressao do n.° 3 do artigo 21.9;

» Alteracdo da redacdo da epigrafe do artigo 27.° para:

1. Consideram-se pré-existéncias as atividades, exploracdes, instalacdes, edificacdes,
equipamentos publicos de utilizacdo coletiva ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles
que, executados ou em curso a data da entrada em vigor da presente norma, cumpram

nesse momento pelo menos uma das seguintes situagoes:
» Alteracdo da redacdo da epigrafe do artigo 35.° para:

1. A instalacdo de novos depdésitos de inertes, de materiais de construcdo civil ou de

matérias-primas podera verificar-se:

»Alteracao da epigrafe do n.° 1 do artigo 35.° para:

1. A instalacdo de novos depdésitos de inertes, de materiais de construcdo civil ou de

matérias-primas podera verificar-se:
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» Alteracdo da redacdo da alinea c) do n.° 2 do artigo 36.° para:

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagdo ou de

pormenor, em alvaras de loteamento ou em unidades de execucéo.

» Alteracéo da redacéo do n.° 2 do artigo 38.° para:

2. Quando, no quadro do presente Regulamento e da legislacdo aplicavel, houver lugar a
ampliacdo ou construcdo de edificios, s6 é permitida a destruicdo do coberto vegetal na
extensao estritamente necessaria a implantagédo da edificacdo e respetivos acessos, sendo
obrigatdrio o tratamento paisagistico adequado das areas envolventes, e, quando aplicavel,

o estabelecimento de medidas de defesa contra incéndios florestais.

» Alteracdo do n.° 2 do artigo 46.° para:

2. Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares
em vigor, serdo encargo da entidade concessionaria ou exploradora da concessao ou
exploragdo, a constru¢cdo, manutencdo e gestdo dos sistemas que garantam de modo
permanente e eficaz o controle e tratamento dos efluentes, a eliminacédo de todas as formas
de degradagdo ambiental resultante da exploracdo, a recuperacdo paisagistica das areas

cuja exploragdo tenha cessado e a preservacao ou utilizagdo sustentavel dos recursos.

» Alteracdo da alinea c¢) do n.° 1 do artigo 53.° para:

¢) indice de impermeabilizag&o do solo de 0,60.

» Alteracdo do n.° 2 do artigo 56.° para:

2. A superficie de pavimento que resulte da aplicagdo do ndmero anterior ndo podera ser
superior a 30% da superficie de pavimento existente a data da entrada em vigor da presente

norma.

» Alteracdo da epigrafe do artigo 58.° para:

A superficie de pavimento a autorizar seré:

» Alteracdo da redacdo da alinea f) do n.° 1 do artigo 66.° para:
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f) Estabelecimentos industriais ligados a industria alimentar, de bebidas e de artigos de

madeira e cortica, bem como estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa,;

» Alteracdo das redacdes das alineas a) e b) do artigo 67.° para:

a) Comprovacao de que o requerente exerce atividade agricola ou florestal ou atividades

conexas ou complementares daquelas, nos termos da lei.

b) Comprovagéo da inexisténcia de qualquer outra habitacdo na mesma exploragdo agricola
ou florestal e de alternativas de localizagéo;

» Introducdo de uma nova alinea no artigo 67.°:

g) Indice de impermeabilizagéo do solo de 0,02.

» Alteracdo da redacdo da alinea a) do artigo 68.° para:

a) Indice de edificabilidade de 0,10 aplicavel & area da explorag&o agricola;

» Alteracdo da alinea c) do artigo 69.° para:

c) Distarem mais de 200 metros do limite do perimetro urbano, exceto instalagbes que
comprovadamente nao afetem a sua qualidade ambiental.

» Alteracdo da redacao do artigo 71.° para:

As instalagbes de recreio e lazer, nomeadamente picadeiros, redondéis em madeira,
estruturas para apoio a parques zooldgicos ou botanicos, praias fluviais, quintas e hortas
pedagdgicas, estruturas amoviveis para a observagdo de aves, pequenas estruturas para
tiro desportivo, devem respeitar a topografia do terreno e observar os seguintes parametros
maximos de edificabilidade:

» Alteracdo da redacéao do n.° 1 do artigo 72.° para:

1. Os estabelecimentos industriais, a que se refere a alinea f) do nimero 1 do artigo

66.°,devem observar as seguintes condi¢des e parametros maximos de edificabilidade:
a) A sua localizagéo se justifique pela proximidade da matéria-prima;
b) indice de edificabilidade de 0,10;

¢) Superficie de pavimento de 2000 m2;
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d) Altura da edificagdo de 10,0 m, exceto instala¢des técnicas devidamente justificadas;

e) Indice de impermeabilizagéo do solo de 0,15.

» Alteracdo da redacdo da alinea a) do artigo 73.° para:

a) A sua natureza técnica, econdmica e ou de complementaridade com as atividades

instaladas, justifique a sua localizagdo em solo rural;

» Introducdo de uma nova alinea no artigo 73.°:

e) Indice de impermeabilizagéo do solo de 0,10.

» Alteracdo da redacdo da epigrafe do artigo 74.° para

Os equipamentos de utilizagdo coletiva, salvo as instalacdes desportivas ao ar livre, devem
observar as seguintes condi¢des e pardmetros maximos de edificabilidade:

» Alteracdo da redacdo das alineas a) e c) do artigo 74.° para:

a) Localizarem-se na proximidade dos aglomerados rurais, possibilitando uma forte
interacdo com estes e apenas quando o elevado grau de consolidacdo dos aglomerados
nao os permita receber;

¢) Superficie de pavimento de 500 m2;

» Alteracdo da redacéao do n.° 1 do artigo 76.° para:

1. Sem prejuizo de condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de ampliacdo de
edificios pré-existentes para fins habitacionais ou de interesse publico, designadamente
instalacdo de museus, centros de exposicao, centros de interpretacdo, equipamentos
sociais e culturais de uso coletivo, para empreendimentos turisticos nas tipologias referidas
no artigo 70.°, estruturas de apoio a atividades de animagéo turistica, estabelecimentos de
restauragdo ou de bebidas ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rural.

» Alteracdo da redacdo da alinea c) do n.° 2 do artigo 76.° para:

c) A superficie de pavimento, incluindo a ampliacdo, ndo pode exceder 300 m2 para fins

habitacionais e 2000 m2 para fins de interesse publico, para empreendimentos turisticos,
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estruturas de apoio a atividades de animacao turistica, estabelecimentos de restauracéo ou

de bebidas ou exercicio de outras atividades compativeis com o solo rural.

» Alteracdo da redacao do artigo 77.° para:

Nas categorias de espacgos agricolas e espacos florestais € admitida a criacdo de ndcleos
de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com as
condicionantes ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os
principios e regras de ordenamento estabelecidas no presente regulamento para as

categorias onde se inserem.

» Alteracdo da redacao do artigo 78.° para:

1. Os nudcleos de desenvolvimento turistico integram conjuntos de empreendimentos

turisticos, equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo.

2. Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as seguintes tipologias de

empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Empreendimentos de turismo no espaco rural;

e) Parques de campismo e caravanismo;

f) Empreendimentos de turismo da natureza, nas tipologias anteriores;

g) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

» Alteracdo do titulo do artigo 82.° para:

Condig¢es gerais de implantagdo das operagfes urbanisticas

» Alteracdo da redacao do artigo 83.° para:

1. No exterior dos espacos de atividades econémicas ndo sao permitidos estabelecimentos

industriais do tipo 1, salvo se ja existentes a data da entrada em vigor da presente norma.
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2. Nas situacbes a que se refere o numero anterior, a localizagdo de estabelecimentos
industriais, de armazenagem e oficinas deve ocorrer, em principio, em prédio auténomo, e

sempre no cumprimento do disposto no artigo 26.° do presente Regulamento.

3. Admite-se a coexisténcia de estabelecimentos industriais, de armazenagem e oficinas
com habitagdo no mesmo edificio, desde que compativeis com o uso habitacional.

» Alteracdo da redacdo das alineas a) e c) do artigo 92.° para:

a) indice de edificabilidade de 1,80 aplicado a faixa de terreno com profundidade de 25

metros, confinante a via publica, e de 0,90 & area restante do terreno;

¢) indice de impermeabilizag&o do solo de 0,65.

» Alteracdo da redacéao do n.° 3 do artigo 93.° para:

3. S&o usos compativeis com o uso dominante, designadamente, os estabelecimentos

industriais, de armazenagem e as oficinas.

» Alteracdo da redacdo da subalinea iii) da alinea a) do n.° 1 do artigo 94.° para:

iii) Indice de impermeabilizag&o do solo de 0,55;

» Alteracdo da redacdo da subalinea iii) da alinea b) do n.° 1 do artigo 94.° para:

iii) Indice de impermeabilizag&o do solo de 0,60;

» Alteracdo da redacdo da subalinea iii) da alinea c) do n.° 1 do artigo 94.° para:

iii) Indice de impermeabilizag&o do solo de 0,65;

» Alteracdo da redacdo da subalinea iii) da alinea d) do n.° 1 do artigo 94.° para:
iii) Indice de impermeabilizag&o do solo de 0,70.
» Alteracdo da redacéo dos n.°s 2, 4 e 5 do artigo 94.° para:

2. Excetuam-se da aplicagdo do disposto no nimero anterior:
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a) Os espacos de colmatacdo, nos quais a edificacdo respeitara o alinhamento, recuo e
profundidade dos edificios contiguos e estabelecera a articulagdo volumétrica desses

mesmos edificios;

b) As situacbes de remate de frente urbana numa distancia maxima de 30 metros medidos

ao longo da via publica;

c) As situacdes de ampliacdo de equipamentos existentes, bem como as situacdes de

transformacéo de instalacdes desportivas ao ar livre para instalagdes cobertos.

4. A superficie de pavimento poderd ainda ser ultrapassada até ao maximo de 20%, quando
gere e ou utilize créditos de construcao ao abrigo do sistema de incentivos a operacdes de

interesse municipal previstas no artigo 136.° do presente regulamento.

5. Admite-se que em sede de Plano de Urbanizacao, de Plano de Pormenor ou Unidade de
Execucao e, mesmo nestes casos, apenas quando tal se justificar por razdes urbanisticas,
arquitetonicas ou de estratégia de desenvolvimento urbano, o nimero de pisos maximo

possa ser alterado, até mais dois.

» Alteracdo da redacao do artigo 95.° para:

1. Na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 1 e até a sua execuc¢do, a superficie
méaxima de pavimento de um terreno sera de acordo com o que, para o efeito, o presente

regulamento o determinar.

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior 0s terrenos inseridos em areas residenciais,
bem como os terrenos inseridos simultaneamente em areas residenciais e areas verdes, em
gue a superficie maxima de pavimento a autorizar ao promotor sera a maior das trés

seguintes:

a) A resultante da aplicacdo dos indices de edificabilidade de 0,9, 1,30 e 1,80 a faixa de
terreno com a profundidade de 25 m, confinante com via publica existente até ao maximo de

1000 m2, inserida em area residencial R2, R3 ou R4, respetivamente;

b) A resultante da aplicagdo do indice de 0,45 a parte do terreno inserida em areas

residenciais e de 0,225 a parte do terreno inserido em areas verdes;

c) A resultante da aplicacdo do indice de 0,45 multiplicado por 1,5 a parte do terreno
inserida em areas residenciais

3. Aos terrenos referidos no nimero anterior aplica-se, ainda, o disposto nos nimeros 2 a 4

do artigo anterior.

» Alteracdo da redacao do artigo 96.° para:
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A area de atividades economicas AEL corresponde ao iParque - Parque Tecnholdgico de
Coimbra.

» Alteracdo da redacéo do n.° 3 do artigo 100.° para:

3. E compativel com o uso dominante a instalagdo de unidades comerciais, de
estabelecimentos hoteleiros, de restauracdo e bebidas e de diversdo, servicos e
equipamentos de utilizacdo coletiva, bem como atividades de producdo de energia, de
exploragdo de recursos geoldgicos e de gestdo de residuos levados a cabo nos termos da
lei.

» Alteracdo da redacdo da alinea b) do n.° 4 do artigo 100.° para:

b) O prédio a edificar se localizar entre prédios ja ocupados com habitacdo a data da

entrada em vigor da presente norma, ndo distando de um e outro mais de 40 metros.

» Alteracdo da redacdo da alinea b) do n.° 1 do artigo 101.° para:

b) indice de impermeabilizacio do solo de 0,80;

» Alteracéo da redacéo do n.° 2 do artigo 101.° para:
2. Excetuam-se da aplicagdo do disposto no nimero anterior:

a) Os espacos de colmatacdo, nos quais a edificacdo respeitara o alinhamento, recuo e
profundidade dos edificios contiguos e estabelecera a articulagdo volumétrica desses
mesmos edificios;

b) As situacbes de remate de frente urbana numa distancia maxima de 50 metros medidos
ao longo da via publica.

» Alteracéo da redacéo do n.° 1 do artigo 103.° para:

1. As areas verdes de recreio e lazer podem integrar infraestruturas de apoio ao recreio e
lazer, incluindo estabelecimentos de restauragdo e bebidas, equipamentos de caracter

lidico associados a cultura, ao turismo e a ciéncia, e instalacdes desportivas.

» Alteracdo da redacdo da alinea b) do n.° 3 do artigo 104.° para:
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b) 30% da superficie de pavimento, quando tenha como finalidade os usos previstos no

ndmero 1 do artigo anterior e nimero 2 do presente artigo.

» Alteracdo da redacéo do artigo 111.° para:

A area de infraestruturas 11 corresponde a area prevista para a nova estagao central de

Coimbra.

» Alteracéo da redacéo do n.° 2 do artigo 118.° para:

2. A superficie de pavimento que resulte da aplicagdo do namero anterior ndo podera ser
superior a 30% da superficie de pavimento existente a data da entrada em vigor da presente

norma.

» Alteracdo da redacdo da alinea b) do artigo 120.° para:

b) indice de impermeabilizacio do solo de 0,55.

» Alteracdo da redacdo da alinea b) do artigo 122.° para:

b) indice de impermeabilizacio do solo de 0,80;

» Alteracdo da epigrafe do n.° 2 do artigo 125.° para:

2. Para a rede rodoviaria municipal prevista estabelecem-se as seguintes areas de

protecao, para um e outro lado do eixo:

»Alteracao da epigrafe do artigo 130.° para:

Os planos de urbanizagdo e de pormenor, as unidades de execucdo e as operacdes de

loteamento devem prever:

» Alteracdo da redacéo do n.° 2 artigo 131.° para:

1. As operacgdes urbanisticas devem prever areas destinadas ao estacionamento de
veiculos, designadamente automdveis, para uso privado, e garantir, nas condi¢cfes definidas

no presente regulamento, a criagdo de areas para estacionamento de uso publico.
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» Alteracéo da redacéo do artigo 132.° para:

1. Para a aplicagédo indices de estacionamento, o territério municipal é subdividido em cinco
zonas, identificadas no Anexo Il a este Regulamento, diferenciadas pelo nivel de

estacionamento exigido.

2. Para as zonas referidas no nimero anterior séo aplicados os indices de estacionamento
definidos nos Anexos IV e V a este Regulamento, exceto nos casos previstos no artigo
133.°.

3. Os indices de estacionamento definidos no anexo IV correspondem a indices para zonas

de nivel minimo.

4. Os indices de estacionamento definidos no anexo V correspondem a indices para zonas

de nivel maximo de restri¢ao.

5. Para as zonas de nivel elevado, médio e moderado de restricdo de estacionamento
multiplicam-se os indices definidos no Anexo V pelos fatores 1,25, 1,50 e 1,75,
respetivamente.

6. No caso de operagfes de loteamento em que nédo estejam definidas as tipologias ou usos
especificos, de acordo com os Anexos IV e V, a contabilizagdo do ndmero de lugares de
estacionamento tera por referéncia os indices que, em cada caso, garantam o maior nimero

de lugares de estacionamento.

7. Para usos ndo especificados nos anexos IV e V, a contabilizacdo do nimero de lugares
de estacionamento deve ter como referéncia os valores para usos similares indicados
naqueles anexos, tendo em consideragéo a localizacao, caracteristicas das vias de acesso
e fatores condicionantes da mobilidade, nomeadamente, acessibilidade, servico de
transporte publico disponivel, nimero e tipo de utilizadores, nimero de lugares para o

publico, frequéncia dos eventos.

» Alteracéo da redacéo dos n.°s 2 e 3 do artigo 135.° para:

2. Supletivamente, podem ser admitidas em solo urbanizavel operacdes urbanisticas
avulsas quando digam respeito a prédios situados em contiguidade com o solo urbanizado
ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de acdes
de urbanizagdo ou edificagcdo, e desde que as solugBes propostas assegurem uma correta
articulacéo formal e funcional com aquele e nédo prejudiqguem o ordenamento urbanistico da

area envolvente.
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3. Nas situacdes referidas no nimero anterior o indice de edificabilidade sera igual a 75%
do indice de edificabilidade previsto para as respetivas categorias de solo urbanizavel, salvo
as operagfes urbanisticas que tenham como finalidade a edificacdo de equipamentos de

utilizacéo coletiva.

» Alteracdo da redacdo da alinea d) do n.° 2 do artigo 136.° para:

d) A instalacao de espagos de investigacdo, desenvolvimento e inovacdo, destinados a

investigacao, criatividade, formacao e divulgacgédo cientifica e tecnolégica;

» Introducado de duas novas alineas no 2 do artigo 136.°:

h) A realizagdo de infraestruturas, nomeadamente viarias, estruturantes do territorio
municipal;

i) Empreendimentos turisticos;

» Alteracdo da redacdo da alinea a) do n.° 3 do artigo 136.° para:

a) Reducéo nas taxas pela realizacédo de operagfes urbanisticas;

» Alteracéo da redacéo do artigo 138.° para:

A Camara Municipal, tendo por objetivo formas de intervencao integrada sobre o tecido
urbano existente, pode, para além das areas de reabilitacdo urbana ja aprovadas e
identificadas na Planta de Ordenamento — Classifica¢éo e Qualificagdo do solo, promover a

delimitacao de outras areas de reabilitacdo urbana.

» Alteracdo da redacdo da alinea a) do n.° 2 do artigo 139.° para:

a) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do Plano, possuam caracter

estruturante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;
» Alteracdo da redacdo da alinea a) do n.° 2 do artigo 141.° para:
a) Areas para espacos verdes e de utilizago coletiva e equipamentos:

i) 0,55 m2 por m2 de superficie de pavimento exceto na situagdo prevista na subalinea
seguinte;
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ii) 0,35 m2 por m2 de superficie de pavimento quando o tipo de ocupacéao for indistria e ou

armazéns.

» Alteracdo da redacéo do da alinea a) do n.° 4 do artigo 141.° para:

a) O prédio a lotear j& estar servido pelas infraestruturas a que se refere a alineas b) do

ndmero 2 do presente artigo;

» Alteracéo da redacéo dos n.°s 3 e 5 do artigo 144.° para:

3. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietério
devera ser compensado pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéao Territorial.

5. Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente cedéncia
média, devera verificar-se a compensacao nos termos estabelecidos no Regime Juridico

dos Instrumentos de Gestao Territorial.
» Supressao do n.° 4 do artigo 144.°

» Alteracdo da redacdo da alinea a) do artigo 146.° para:

a) Garantir uma evolugdo articulada da ocupacdo do territério, promovendo o seu
desenvolvimento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do

municipio;

» Introducado de dois novos numeros no artigo 147.°:

2. Os planos de urbanizagdo, planos de pormenor ou unidades de execug¢do que
concretizarem as UOPG podem ndo aceitar estritamente os limites definidos na Planta de
Ordenamento para as diferentes categorias e subcategorias de uso do solo, desde que tal
se justifique por razbes da sua operacionalizacdo face a mudanca de escala, limites
cadastrais, aplicacdo de critérios de equidade entre proprietarios ou adequacdo aos
objetivos programéticos definidos no PDMC para cada uma das UOPG.

3. Os planos de urbanizacdo e de pormenor que concretizarem as UOPG podem ainda

estabelecer uma diferente qualificacdo do solo como os fundamentos referidos no ndamero
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anterior e ainda com base numa melhor ponderagdo da solucéo territorial ou urbanistica por

eles efetuada.

» Alteracéo da redacéo do artigo 148.° para:

A atividade pecuéria existente a data da entrada em vigor da presente norma,
nomeadamente em solo urbano, que ndo garanta 0s necessarios requisitos legais de
funcionamento pode ser regularizada, podendo as instala¢des ser alteradas e ou ampliadas
com vista a melhorar as condi¢des de salubridade, sanidade e bem-estar animal.

» Alteracdo na segunda coluna da palavra “desejavel” pela expressédo “obrigatorio,

salvo se impraticavel’

» Alteracao do titulo do anexo IV para “indices de estacionamento para zonas de nivel

minimo de estacionamento”

» Alteracdo do titulo do anexo V para “indices de estacionamento para zonas de nivel

méaximo de restricdo de estacionamento”

» Alteracdo da redacéao do anexo VI para:

Tipos de ocupagao

Valores

Habitagdo ( Sp
habitacédo > 80% Sp
total)

Perfil tipo = 9,90 m

Faixa de Rodagem = 5,50 m

Passeio = 2,20 m (x 2)

Estacionamento = [(2,20 m (x 2)](opcional)
Caldeiras para arvores = [(1,00 m) (x 2)] (opcional)

Habitagdo (se Sp
habitacdo < 80% Sp
de comércio ,
servicos, indistria e
ou armazéns )

Perfil tipo = 12,50 m

Faixa de Rodagem = 6,50 m

Passeio = 3,00 m (x 2)

Estacionamento = [(2,50 m (x 2)](opcional)
Caldeiras para arvores = [(1,00 m) (x 2)] (opcional)

Industria e ou
armazéns (Sp
industria e ou
armazéns > 80%
total)

Perfil tipo = 13,50 m

Faixa de Rodagem = 7,50 m

Passeio = 3,00 m (x 2)

Estacionamento = [(2,5 m (x 2)](opcional)
Caldeiras para arvores = [(1,00 m) (x 2)] (opcional)
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» Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificacéo do solo

» Correcao dos limites das categorias de “espacos agricolas” e “espacos florestais”

para adaptacédo aos limites da RAN;

» Alteracdo da qualificagdo de pequeno nucleo habitacional a nascente do IC2 /

Adémia de Cima, de “area residencial R1” para “area residencial R2";

» Alteracdo de tracado de rede rodoviaria prevista (distribuidora principal) na
Encosta dos Malheiros para adaptacdo a estudo urbanistico aprovado pela CM em
17.09.2012;

» Adaptacdo do limite sul do aglomerado rural localizado a nascente do Botédo ao
limite da RAN;

» Adaptacdo do limite sul / nascente perimetro urbano de Casal das Figueiras ao
limite da RAN;

» Adaptacédo do limite sul do perimetro urbano de Casais de Vera Cruz ao limite da
RAN;

»  Adaptacdo do limite  sul/poente  do perimetro urbano  de

Antanhol/Valongo/Albergaria/Ladeira da Paula/Palheira ao limite da RAN;

» Correcdo do limite da &rea residencial no tardoz da Rua Dom Jodo Peculiar

(Tovim do Meio) ajustando-o ao edificado existente;

» Alteracdo da qualificacdo da area a norte da Circular Interna/Rua Dr.° Afonso

Romao de area verde de protecdo e enquadramento para R3;

» Alteracdo na legenda na parte referente aos “Espacos Canais” da palavra

“proposta” para “prevista”.

» Planta de Ordenamento — Salvaguarda de infraestruturas

» Correcdo de tracados e de localizacdo de infraestruturas de saneamento basico

» Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional e aproveitamentos

hidroagricolas

» Pequena correc¢do do limite da RAN para adaptacdo a muros existentes em Vila

Verde / Lamarosa
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» Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional
» Alteracdes decorrentes do parecer da CNREN: exclusdo da Ribeira do Calhabé

» Manutencdo em REN de trés manchas que apesar de terem sido objeto de

parecer favoravel para exclusdo da CNREN se sobrepdem a RAN.

» Planta de Condicionantes — Patrimoénio

» Integracdo nos imoveis em vias de classificacdo do imovel “Palécio da Quinta da
Portela e Jardim Fronteiro” decorrente da publicacdo em Diario da Republica (2.2
Série, N.° 86, de 6.05.2013) do anuncio n.° 161/2013 (abertura do procedimento de

classificacdo);

» Atualizacdo do “despacho” referente ao imovel em vias de classificagdo “Edifico

da Estacdo Nova e respetiva zona especial de protecao”

» Atualizacdo do “despacho” referente ao imével em vias de classificacdo

“Universidade de Coimbra — Alta e Sofia e respetiva zona especial de protec&o”

» Estudos de Caraterizacdo

» Atualizacdo decorrente da inscricdo da Universidade de Coimbra — Alta e Sofia na

lista de patriménio mundial da UNESCO

» Relatorio do Plano

» Atualizacdo decorrente da inscricdo da Universidade de Coimbra — Alta e Sofia na

lista de patriménio mundial da UNESCO

» Atualizacdo decorrente de alteracbes introduzidas nos restantes elementos da

proposta.

» Relatorio Ambiental

» Atualizacdo decorrente da inscricdo da Universidade de Coimbra — Alta e Sofia na

lista de patriménio mundial da UNESCO
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» Programa de execucéo e plano de financiamento

» Alteracdo da acdo “Promover a Candidatura da Universidade de Coimbra a
patriménio universal da Unesco” para “Promover a Universidade de Coimbra

enquanto patriménio mundial da Unesco”

» Carta da Estrutura Ecolégica Municipal
» Atualizacdo da delimitagdo da REN;

» Atualizacdo da delimitagdo da RAN.

» Ficha de Dados Estatisticos

» Atualizacdo de dados referentes a classificagcéo e qualificacdo do solo (perimetros
urbanos), reserva agricola nacional, reserva ecoldgica nacional e estrutura

ecoldgica municipal.

» Mapa de Ruido — Mapa de Conflitos

» Atualizacdo do mapa de conflitos decorrente das alteracdes introduzidas na

Planta de Ordenamento: Classificacdo e Qualificacdo do Solo.

4. CONCLUSAO

As alterac6es a proposta da 1:2 Revisdo do PDM de Coimbra acima enumeradas néao
constituem uma alteragdo substancial do plano colocada a discussdo publica, na
medida em que a estratégia e o modelo de ocupacgdo territorial globalmente

considerado a ele subjacente permanecem.

Para além do mais, as alteracdes efetuadas, suscitadas pela ponderagdo das
participacGes recebidas e pela equipa, ndo configuram a transformacdo de
expectativas criadas nem determinam normas mais restritivas do que aquelas que a
proposta colocada a discusséo publica, bem como ndo afetam o tipo e intensidade do
uso do solo, configurando sim a aproximacdo desejavel e expectavel aos interesses

dos participantes.

56



Manuel Machgd‘o)

Perante o exposto, considera-se que a proposta da 1.2 Revisdo do PDM de Coimbra,
com as alteracdes resultantes do periodo da discussdo publica, encontra-se em
condicbes de ser submetida a Comissdo de Coordenagdo e Desenvolvimento

Regional do Centro para emissdo de parecer final, nos termos do n.° 1 do artigo 78.°
do RJIGT.
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ANEXO

FICHAS DE PONDERACAO DAS PARTICIPACOES RECEBIDAS
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CAMAR
VIUNICIPAL
)

COIMBRA

O
001

Tipo de participacéo:

Participante: Constantino Teixeira de Almeida

Data de entrada: 08-07-2013 N° de registo:35725

Pedido de
Esclarecimento

X | Sugestédo Observacao Reclamagédo

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de alteracao da qualificacdo de terreno | Freguesia: Antuzede
inserido em “Espago de atividades econémicas / | Lugar: Gandara
area de atividades economicas AE2" para
“Espaco residencial” com o fundamento de o
mesmo ja conter uma habitacéo

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

= Zona residencial nacleo * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos

= Zona industrial 12 residenciais / Area residencial R1)
= Solo urbano / Solo Urbanizado / Espacos de
atividades economicas / Area de atividades
econdmicas AE2

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém, grosso modo, a qualificagdo do solo prevista no PDM
vigente, ou seja o terreno em andlise insere-se em “area residencial R1” e em “area de atividades
econOmicas AE2".

Dado que o pedido formulado ndo se traduz num aumento de area de solo urbano e que no terreno
estd implantada uma habitacao licenciada antes da entrada em vigor do PDM vigente, considera-se
ser de aceitar e inserir o terreno em “area residencial R1”

Decisdo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Classificagao e Qualificacao do Solo
X | Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Jerénimo Mota Matias Carvalho

" 002

Data de entrada:11-07-2013

N° de registo:36819

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de alteragdo da classificagdo de terreno
inserido em solo rural / espacgo agricola para solo
urbano (equipamento / indudstria) com o
fundamento de:

- o terreno confrontar a SE com o limite da
cidade de Coimbra (solo urbano);

- a SW e NW do terreno existir ha muitos anos
implantada e em laboracdo uma fébrica de
produtos de cimento, parte da qual confronta
com o terreno;

- o terreno ter ficado excluido do projeto de
regadio do Baixo Mondego;

- a rentabilizacdo do terreno nao ter futuro
suficiente na exploragéo agricola;

- a area ocupada pela fabrica de produtos de
cimento justificar de igual modo a sua
classificacdo como solo urbano;

- ser o Unico terreno para onde € possivel
expandir as zonas industriais ou de equipamento
existentes na sua proximidade.

Pedido de

lamaca .
X Reclamagsio Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santa Cruz
Lugar: Porto da Santiago / Campo do Boléo

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zonas agricolas

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
» Reserva Agricola Nacional = Reserva Agricola Nacional

= Reserva Ecolégica Nacional: Leitos dos cursos » Reserva Ecolégica Nacional: Areas de méaxima
de 4gua e Zonas ameacadas pelas cheias; Areas | infiltragdo; Zonas ameagadas pelas cheias
de méaxima infiltracao

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em “espac¢os agricolas”, impedindo sobre ele, tal como no PDM vigente,
as condicionantes Reserva Ecolédgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN).

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. A reclassificagao de
solo rural como solo urbano, independentemente do seu fim, tem de acordo com alei vigente (artigo
72.° n.° 3 do Decreto-lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na sua redagédo atual e artigo 7.° do Decreto
Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de Maio) um carater excecional, sendo limitada aos casos em que tal
for comprovadamente necessario face a dindmica demografica, ao desenvolvimento econémico e
social e a indispensabilidade de qualificagcdo urbanistica.

Ndo se tendo alterado desde a aprovagdo do PDM vigente as condigcbes que conduziram a
qualificacdo do terreno em andlise como zona agricola, nomeadamente as condicionantes REN e
RAN, e continuando a ndo mostrar-se necessario a sua integracdo em perimetro urbano face as
dindmicas demograficas e de desenvolvimento econdémico e social expectaveis durante o periodo de
vigéncia da 1.2 Revisdo do PDM de Coimbra, considera-se néo ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: llidio Soares dos Santos Travassos e outros

" 003

Data de entrada: 17-07-2013

N° de registo: 38401

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de integracdo em &rea residencial de
conjuntos de terrenos (3 propostas) com o
fundamento de:

- existirem expectativas criadas pelo anterior
executivo, o qual em visita & freguesia deu
enormes esperangas de iria ser possivel
construir naqueles terrenos;

- existéncia na proximidade de infraestruturas:
agua, saneamento, energia elétrica, via de
acesso:

- permitir a fixagdo na freguesia dos signatarios
da participagdo e ou seus descendentes

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: S. Martinho de Arvore
Lugar: S. Martinho de Arvore

Propostal
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Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Proposta 1, 2 e 3:
Proposta 1:
= Zonas agricolas * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos

residenciais / Area residencial R2
= Solo rural / Espacos agricolas

Proposta 2:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
residenciais / Area residencial R2

= Solo rural / Espacos agricolas

Proposta 3:

Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R2

= Solo rural / Espacos agricolas

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

A proposta de revisdo do PDM prevé para os terrenos em causa, relativamente ao PDM vigente, um
aumento da area residencial enquadrada nos critérios, acordados em reunido setorial da Comisséo de
Acompanhamento (CA) realizada em 15.07.2011, para a extensao controlada dos perimetros urbanos,
no caso presente, o critério “integracdo em perimetro urbano de construcdes que somente nao
distassem mais de 50 metros do limite do perimetro existente desde que apoiadas em
arruamento/caminho publico”

Perimetro urbano x50

E|Emﬁmy'

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a CA (2.2 reuni@o plenaria realizada em 15
de Janeiro de 2010) integrava os terrenos em andlise na categoria de “espacos residenciais”. Esta
proposta de ordenamento, que ndo foi aceite pela CA por considerar ndo estar demonstrada de forma
clara e objetiva a necessidade da expansao dos perimetros urbanos face as dinamicas demograficas
existentes e previstas e ao grau de execugdo do solo, evoluiu para a proposta em discusséo publica
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(sobre a qual a CA continuou a manifestar discordancia face a dimensédo dos perimetros urbanos
propostos), tendo por base os critérios para a expansao controlada dos perimetros urbanos
estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgfes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragdo em perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido, considera-se ndo ser de aceitar o0 pedido formulado, j4 que implica a
ampliagdo de perimetro urbano para além daquela que foi considerada na proposta de Revisédo
colocada a discussao publica enquadrada nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante:Fundial - Fundo Imobiliario de Investimento Fechado

" 004

Data de entrada:22-07-2013

N° de registo:39015

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de salvaguarda de pedido de informacao
prévia de operacao de loteamento aprovada para
o terreno na Quinta Grande (Processo n.°
627/2009), bem como o pedido de loteamento de
operacdo de loteamento (Processo n.°
1985/2009) associado aquele pedido de
informacao prévia, incluindo-os “na planta ou
relatério de compromissos que acompanha

formalmente os planos  municipais de
ordenamento do territério”.
0] pedido tem como fundamento,

designadamente, 0s seguintes pressupostos:

- 0 pedido de operacdo de loteamento ter sido
efectuado no prazo de um ano apds a decisao
favoravel do pedido de informacéo prévia (n.° 2
do artigo 17.° do RJUE) e esta actualmente em
andlise, cumprindo o contrato de urbanizagao
para a implementacdo da nova circular de
Coimbra (Lordemé&o);

- 0s pareceres solicitados pela Camara Municipal,
no ambito do processo n.° 627/2009 (informacao
prévia de operacéo de loteamento) e do processo
1985/2009(pedido de licenciamento de operagéo
de loteamento) a Exm.2 Doutora Fernanda Paula
Oliveira (parecer de 11 de Fevereiro de 2011) e a
CCDRC (parecer n.° 37 de 0.02-2012):

“Pelo que ndo podendo ter ocorrido uma ponderacao
(e opcao) expressa de caducidade daquele acto, o
mesmo mantém o seu caracter vinculativo para a
Cémara Municipal e constitutivo de direitos para o
interessado.” — Parecer de 1 de Fevereiro de 2011 —
Dr.2 Fernanda Paula Oliveira.

“a informacao prévia tem os efeitos previstos no n.° 1
do artigo 17.° do RJUE, isto é, vincula as entidades
competentes na decisdo sobre o licenciamento, desde
que nos termos do n.° 2, o respectivo pedido tenha
sido efectuado no prazo de um ano ap6s a decisdo
favoravel do pedido de informagado prévia.” — parecer
n° 37 de 09-02-2012 da CCDRC.

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao

Localizagdo da pretensao:

Freguesia: Sdo Paulo de Frades
Lugar:Quinta Grande / Lordem&o
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Enquadramento

Manuel Machgd‘o)

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona de Equipamento
= Zona de reserva de urbanizacao

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizavel / Espacos
residenciais
» UOPG 2 - Lordemao

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

urbanisticos.

Em consonancia com a opinido manifestada pela CCDRC acerca da validade do pedido de informacéo
prévia aprovado para a operacao de loteamento a que se refere o proc.° n.° 627/2009, considera-se
ser de acolher a reclamacdo apresentada, passando a inclui-la no relatério de compromissos

Decisdo:

X Favoravel Parcial

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

X | Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano

Relatério de Compromissos Urbanisticos
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Participante: Metro Mondego, SA

" 005

Data de entrada: 25-07-2013

N° de registo: 40246

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo x | Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de alteracdo da redacgéo do “artigo 128.° -
Areas de protecdo” passando por separar as
normas relativas a Linha do Norte, & Linha de
Alta Velocidade e ao Sistema do Metro Mondego.

Considera que as areas de protecdo devem ser
essencialmente cautelares e de obrigacdo de
consulta a Metro Mondego, de forma a
salvaguardar as condi¢Bes de realizacdo do
projecto do Sistema de Mobilidade do Mondego
(SMM) assegurando a avaliagdo de projetos que
possam intervir com o projecto do SMM.

Propde a seguinte redacgéo para o artigo 128.°;

“1. ...

2. Para as infraestruturas ferroviarias da Rede de
Alta Velocidade previstas no presente plano e
enquanto ndo estiver aprovado o0 respetivo
projecto de execucdo, estabelece-se uma éarea
de protecao, para cada um dos lados do eixo, de
200 metros;

3. Para as infraestruturas ferroviarias relativas ao
Sistema do Meto Mondego, estabelecem-se as
seguintes areas e condi¢des de protecao:

a) Nos trogos correspondentes a Linha da Lousa,
aplicam-se as areas de protecdo non aedificandi
existente na lei em vigor;

b) Enquanto ndo estiverem aprovados 0s projetos
de execucdo, considera-se uma faixa de
protecéo, para cada um dos lados do eixo, com:
i). uma largura de 50 metros, até a aprovacao do
estudo prévio;

il). uma largura de 20 metros, existindo estudo
prévio;

¢) Nos trogos com projeto de execugéo aprovado
considera-se uma faixa de protecdo coincidente
com a éarea de intervencdo da MM, definida e
aprovada e com um minimo de 7 metros para
cada um dos lados do eixo, devendo ser
respeitadas as condi¢cdes previstas nos projetos
de execucdo, incluido as integracdes funcionais;
d) Nestas &reas de protecdo quaisquer
intervengbes deverdo submetidas a parecer da

Pedido de

Reclamacéao .
¢ Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:
Lugar:
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MM, devendo privilegiar-se estudos urbanisticos
elou de integracdo a apreciacdo de propostas
pontuais.”
Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:
A sugestdo apresentada pelaMetro Mondego, S.A. para a alteracdo do “artigo 128.° - Areas de
protecdo” da proposta de Regulamento, o qual se refere as zonas de protecéo e salvaguarda da rede
ferroviéria, incluindo o projeto do Metro Mondego, traduz-se numa melhoria de redacao daquele artigo,
pelo que se considera ser de aceitar .
O “artigo 128.° - Areas de protecdo” da proposta de Regulamento do Plano passara, assim, a ter a
seguinte redacao:
Artigo 128.°

Areas de protecdo
1. As areas de protecao non aedificandi aplicaveis a linha do Norte sdo as estabelecidas na lei.
2. Para a infraestrutura ferroviaria da rede de alta velocidade prevista no presente plano, e enquanto nédo estiver
aprovado o respetivo projeto de execucgdo, estabelece--se uma area de protegdo, para um e outro lado do eixo,
com a largura de 200 metros, na qual ficam sujeitos a parecer da entidade responséavel pela infraestrutura os
seguintes atos e atividades
a) Operacdes de loteamento;
b) Construcgdo, reconstrucdo ou ampliagdo de edificios ou outras instalagoes;
¢) Instalacé@o de exploragdes ou ampliagdo das ja existentes
d) Alteracdes importantes, por meio de aterros ou escavacdes, a configuracéo geral do terreno;

e) Derrube de arvores em macico, com qualquer area;

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



O ; Manuel Machgd‘o)

f) Destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal.

3. Para a infraestrutura ferroviaria relativa ao Sistema do Metro Mondego estabelecem-se as seguintes areas e
condi¢cBes de protecao:

a) Uma area com a largura de 50 metros para cada um dos lados do eixo, até a aprovacéo do estudo prévio;

b) Uma area com a largura de 20 metros para cada um dos lados do eixo, até a aprovagdo do projeto de
execucao;

¢) Uma area com a largura de 7 metros para cada um dos lados do eixo, apés a aprovacdo do projeto de
execucdo e exploracdo da infraestrutura, devendo ser respeitadas as condicdes previstas nos projetos de
execucao, incluindo as integragdes funcionais.

4. Nas éareas de protecado referidas no nimero anterior qualquer intervengdo fica sujeita a parecer da entidade
responsavel pela infraestrutura do Sistema do Metro Mondego.

Decisdo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

X | Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Fucoli Somepal — Fundi¢éo de Ferro, SA.

" 006

Data de entrada: 26-07-2013

N° de registo: 40938

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de manutenc¢éo da qualificagao do solo do
PDM vigente (zona industrial) e da qualificagao
de parte do logradouro, atualmente qualificada
como zona verde, para zona industrial, com o
fundamento de:

- a alteracdo da qualificacdo do solo de zona
industrial para area residencial R3 operada no
ambito da Revisdo do PDM, nao acolher
industrias do tipo 1, como é o caso da Fucoli-
Somepal;

- a delimitacdo da area em zona residencial
corresponder a zona atualmente construida,
mantendo os restantes terrenos em zona verde
de recreio e lazer, inviabilizando qualquer
expansao necessaria & manutengdo ou expansao
da atividade industrial;

- ser intengdo da Fucoli-Somepal permanecer e
se possivel expandir, as atuais instalagcbes fabris
em Coimbra;

- a0 ndo ser considerada a sugestdo, serd a
“morte” anunciada de uma das ultimas
resistentes da industria da cidade, numa altura
em que tanto se fala da necessidade de
aumentar a producéo de produtos
transacionaveis

Pedido de
Esclarecimento

Reclamagédo

Localizag&o da pretensao:

Freguesia:
Lugar: Coselhas

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Industrial 11
= Zona verde de uso publico

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
residenciais / Area residencial R3 = Solo urbano /
Solo urbanizado / Espacos verdes / Areas verdes
de recreio e lazer

» UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Andlise e Ponderacéo:

A proposta de revisdo do PDM requalificou como “espacos residenciais /area residencial R3” a parte
do terreno em andlise qualificada no PDM como “zona industrial”. Esta solucdo, adotada para as
demais areas localizadas no Vale de Coselhas e qualificadas no PDM vigente como “zona industrial”
tem como objetivo de longo do tempo poder-se ir libertando o Vale de Coselhas de usos e/ou fung¢des
gue requerem localiza¢des em espacos especificos, de forma a garantir-se a fungéo vivencial daquele
Vale e a criacdo de um corredor verde de recreio e lazer ao longo da Ribeira de Coselhas.

A alteracéo da qualificacao do solo de zona industrial para area residencial R3 operada no ambito da
Revisdo do PDM, ndo acolhe, tal como a requerente refere, inddstrias do tipo 1, como é o caso da
Fucoli-Somepal.

No entanto, a proposta de Revisdo do PDM acautela as pré-existéncias permitindo que estas, embora
em desconformidade com as novas regras, possam ser alteradas quando ndo tiverem como efeito o
agravamento das condicdes de desconformidade. Considera, ainda, ndo existir agravamento das
condi¢Bes de desconformidade, as situacdes de ampliacao de edificios, quando nédo haja alteracao de
usos e a ampliagdo ndo exceda 10% da superficie de pavimento pré-existente.

Pese embora a proposta de Revisdo do PDM ter alterado a qualificacdo do solo de “zona industrial”
para “area residencial”, ela continua a acolher, como acima referido, o uso instalado no terreno, pelo
gue considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes
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Elementos que acompanham
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Participante: Jorge Carneiro Quinteiro da Silva

007

Data de entrada: 30-07-2013

N° de registo: 41882

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de qualificacdo de todo o terreno como
como “Area Residencial R1” com o fundamento
de:
- a area do terreno inserida em Area Residencial
R1 ser insuficiente para a construgdo de uma
habitacao;
- 0 participante:
. compartilhar com familiares uma pequena e
antiga casa propriedade daqueles;
. ndo dispor de meios econdémicos para adquirir
outro terreno ou moradia existente;

utilizar parte do terreno para fins agricolas,
como atividade secundéria e complementar, o
gue ao ter que ir morar para longe do terreno,
faria com que abandonasse o cultivo do terreno,
como maiores custos, assim, para a economia
familiar

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:Souselas
Lugar:Marmeleira

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zonas agricolas

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
residenciais / Area residencial R1
= Solo rural / Espacos agricolas

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: Cabeceiras das
linhas de 4gua
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém “grosso modo” a qualificagdo do solo prevista no PDM
vigente, ou seja o terreno em andlise insere-se em “Espacgos agricolas”, impedindo sobre ele a
condicionante REN.

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na 2.2 reunido plenéaria
realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava parcialmente o terreno em andlise na categoria de
“espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que néo foi aceite pela CA por considerar nao
estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansédo dos perimetros urbanos face
as dinamicas demogréficas existentes e previstas e ao grau de execugdo do solo, evoluiu para a
proposta em discussdo publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar discordancia face a
dimenséo dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a expansao controlada
dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecolégica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragcdoem perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado, por inserir-se em REN e
implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento
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Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Tipo de participacéo:

Participante: Imobiliaria Patrocinio Tavares, S.A.

Data de entrada: 31-07-2013 N° de registo: 41812

Pedido de

Sugest&o Observacao x | Reclamagéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de integracdo no “Relatério de | Freguesia: Santo Anténio dos Olivais
Compromissos  Urbanisticos” de protocolo | Lugar: Quinta das Sete Fontes
celebrado entre o requerente e a Céamara
Municipal em 20.06.2001, através do qual:

0 requerente autorizou a ocupacdo para a

construgdo do novo Hospital Pediatrico de uma
parcela de terreno com a area de 5 055 m2;
- 0 Municipio de Coimbra reconheceu para a
referida parcela uma &rea bruta de construgéo de
2 028 m2 e dessa possibilidade construtiva ser
concretizada na restante area do prédio no
ambito de loteamento urbano (processo em curso
com o n.° 6854/2005)

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

De acordo com o disposto na Portaria 138/2005, de 2 de Fevereiro, conjugado com as resultantes de
reunido sobre “pré-existéncias” realizada entre as varias CCDR, a DGOTDU e o Gabinete do SEOTN,
no dia 9 de Julho de 2009 e o disposto no artigo 27.° “integragéo e transformacéo de pré-existéncias”
da proposta de Regulamento, os planos s6 podem estabelecer regimes transitérios distintos das suas
regras para 0s seguintes compromissos pré-existentes: licencas, comunicacdes prévias, aprovacdes
ou autorizagBes vdlidas e eficazes, bem como os decorrentes de alienacdes em hasta publica
municipal, informacdes prévias favoraveis e de aprovagédo de projetos de arquitetura.

N&o integrando a listagem acima a figura de “protocolo” ndo é possivel a sua inscrigdo no Relatorio de
Compromissos Urbanisticos. No entanto, existindo processo de loteamento (processo n.° 6854/2005)
em curso com projeto de arquitetura aprovado, o qual acolhe o disposto no protocolo celebrado entre o
requerente e o Municipio de Coimbra, considera-se ser de integrar aquele loteamento no Relatério de
Compromissos Urbanisticos, indo assim de encontro ao pedido formulado.

Decisdo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Relatério de Compromissos Urbanisticos
X | Elementos que acompanham

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



Manuel Mach;d‘o)

CAMAR
VIUNICIPAL
)

COIMBRA

O
" 009

Tipo de participacéo:

Participante: Cesar e Filho, Lda.

Data de entrada: 31-07-2013 N° de registo: 41878

Pedido de
Esclarecimento

Sugestédo Observacao X | Reclamacgao

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de manutencdo do limite da &rea | Freguesia:Eiras
residencial do PDM vigente para um conjunto de | Lugar:Vale do Seixo
4 parcelas de terreno para o qual estdo
aprovados 4 loteamentos (um em cada parcela),
com o fundamento de:

- existir um pedido de informacdo prévia para a
ocupacdo do restante terreno a tardoz dos lotes
existentes, inserido no PDM vigente em Zona
Residencial Nuacleo (faixa com a largura de 75
m);

- areducao da faixa em zona residencial prevista
na proposta de Revisédo do PDM de 75 m para 50
m ser incompativel com a solugdo apresentada
no pedido de informacao prévia.

O participante fundamenta, ainda, a sua
reclamacéo invocando as alineas b) e d) do n.° 5
do artigo 77.°do RJIGT

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
» Residencial Nucleo = Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
= Reserva para Urbanizacéo / Areas verdes de protecédo e enquadramento
= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM alterou a qualificacdo do solo para os terrenos (4) em causa,
mantendo apenas em area residencial (area residencial R2) uma faixa de terreno com largura de 50
metros ao longo arruamento existente. No PDM vigente aqueles terrenos estavam qualificados como
“zona residencial ndcleo” tendo sido objeto de operagbes de loteamento, a que correspondem o0s
alvaras de loteamento n.%s 271, 537, 538 e 572. A qualificacdo como “zona residencial nicleo” foi a
data da elaboragdo/aprovagdo do PDM vigente orientada prioritariamente para a consolidacdo das
ruas ja existentes, devendo a construgéo incidir “como regra” na faixa contigua a via publica existente.

As premissas que levaram a data da elaboracdo do PDM vigente a qualificar aqueles terrenos como
“zona residencial nacleo”, mantiveram-se como opgao na proposta de Revisao do PDM, considerando-
se como suficiente para a consolidagdo dos arruamentos existentes uma faixa de somente 50 metros
de largura medidos a partir do seu eixo.

A alteragdo da qualificagdo do solo promovida pela proposta de Revisdo do PDM, ao contrario do que
referido € pelo requerente, ndo pode ser considerada lesiva de direitos adquiridos, ja que o requerente
promoveu o aproveitamento dos terrenos em causa de acordo a disciplina instituida pelo PDM vigente.
Pelas raz6es expostas considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Victor Manuel Fernandes Soares

" 010

Data de entrada: 31-07-2013 N° de registo: 41871
Tipo de participacéo:
~ ~ ~ Pedido de
Sugestédo Observacao X | Reclamacgao Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de manutencdo do zonamento do PDM | Freguesia: Santo Antonio dos Olivais
vigente na area a que corresponde o processo de | Lugar: Quinta de S. Jerénimo
loteamento n.° 397/97 — Quinta de S. Jerénimo,
com o fundamento de:

- existir um processo de Recurso Contencioso de
Anulacéo (Processo n.° 141/03) a correr 0s seus
termos no Tribunal Administrativo e Fiscal de
Coimbra, respeitante ao pedido de declaragdo de
nulidade do licenciamento da Quinta de S.
Jerénimo;

- na agdo judicial, entre outros fundamentos, ser
invocada a indevida autorizagdo de edificagcdo em
16 lotes de habitacdes uni e plurifamiliares, por
tal autorizacao violar o conceito de zona verde de
protecdo, tal como definida no artigo 40.° do
Regulamento do PDM vigente

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



O ; Manuel Machgd‘o)

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

O requerente apresenta reclamacao, porquanto entende que deve ser mantido o zonamento do PDM
atualmente em vigor na area abrangida pelo alvara de loteamento n.° 397/97 - Quinta de S&o
Jerénimo.

Alega, para tanto, o facto de correr termos em Tribunal um processo judicial (recurso contencioso de
anulacdo que corre termos no Tribunal Administrativo e Fiscal de Coimbra sob o n.° 141/03) que tem
por objeto o ato de licenciamento do loteamento em questéo, da Quinta de Sao Jerénimo.

Mais alega que nesse processo judicial é, entre 0 mais, invocada a indevida autorizacéo de edificacéo
em 16 lotes de habitacdes uni e plurifamiliares, por tal autorizac¢éo violar o conceito de zona verde de
protecao, tal como definida no artigo 40.° do PDM atualmente em vigor.

Ora, ndo ha davidas de que o referido processo judicial corre termos no TAF de Coimbra, sendo certo
gue nao ha ainda, quanto ao mesmo, decisao transitada em julgado.

N&o pode o requerente, porém, com tal fundamento, pretender coarctar a discricionariedade de
planeamento de que, com base na lei, goza o Municipio de Coimbra.

Na verdade, se é certo que é pedida, no aludido processo judicial, a nulidade do ato de licenciamento,
certo é também que a eficacia desse mesmo ato ndo esta suspensa, tanto mais que a providéncia
cautelar que, nesse sentido, foi requerida veio a ser indeferida, por sentenca - essa sim - ja transitada
em julgado.

Mas mais, ainda que essa suspenséo de eficacia tivesse sido judicialmente decretada - e nao foi -
sempre os seus efeitos recairiam sobre o ato de licenciamento da operacdo de loteamento, pelo que
nao estaria o Municipio de Coimbra, mesmo nesse caso, impedido de proceder a alteracdo do Plano
Diretor Municipal conforme proposto nesta 1.2 Revisao.

Entende-se, pois, que os fundamentos avancados pelo requerente ndo tém a virtualidade de obrigar o
Municipio de Coimbra a deixar - conforme pretendido - intocado o PDM na &rea do loteamento em
causa.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



Manuel Mach;c;o‘)

9
COIMBRA -~
S DAIM _— 12 re (0

CAMARA
MUNICIPAIL

O

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Consbal — Empreendimentos Imobiliarios, S.A.

011

Data de entrada:01-08-2013

N° de registo:42070

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo x | Observacao

Resumo da participagao:

1. Indice de edificabilidade na Area Central C2

Sugestdo de alteragdo do indice de
edificabilidade prevista para a area central C2 de
0,9 para 1,20, com o fundamento da situagéo
atual ja remeter para um indice de edificabilidade
muito mais elevado, e de este acréscimo em
nada prejudicar o tecido urbano existente, dado
tratar-se de uma zona central da cidade,
designadamente a Av.2 Ferndo de Magalhdes

2. Usos na Area Central C2

Sugestdo de nova redacgéo para o artigo 88.° de
forma a clarificar a admissibilidade de usos
turisticos, nomeadamente com estabelecimentos
hoteleiros que promovam esta zona da cidade e
atuem como fatores motivadores de novos
investimentos e indutores de uma maior
ocupacao residencial

3. Espacos de colmatacéo

Sugestédo de revisdo do conceito de “Espacos de
colmatacao”, de forma a que considere pelo
menos 50 m, ou 100 m caso se localize em
espacos de atividade econdémica, bem como
integre situacbes de remate sem qualquer
definicio de distancia e da sua previsdo na Area
Central C2, j4 que seria determinante para coser
tecido urbano nesta 4rea da cidade.

Pedido de

X | Reclamacgao .
Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

1. Sobre a sugestao 1 - alterar o indice de edificabilidade na area central C2 de 0,9 para 1,20, com o
fundamento da situagdo atual j& remeter para um indice de edificabilidade muito mais elevado, e de
este acréscimo em nada prejudicar o tecido urbano existente, dado tratar-se de uma zona central da
cidade - refere-se que a opcao da Revisdo do PDM foi, como forma de nédo criar ruturas com a pratica
urbanistica vigente, manter os valores dos parametros urbanisticos em uso, designadamente indices
de edificabilidade e niumero de pisos, ja que a sua aplicagcao tem-se mostrado adequada ao territorio,
produzindo um tecido urbano equilibrado.

Como, no entanto, se alterou a forma de determinar a superficie de pavimento méaxima admissivel
designadamente nos espagos residenciais, passando a ser a resultante da aplicacdo de um indice de
edificabilidade a faixa de terreno com a profundidade de 25 m até ao méaximo de 1000 m2, confinante
com via publica existente e de metade daquele indice a area restante do terreno, considera-se ser de
estender, com as devidas adaptacdes face a norma vigente, este principio a area central C2. Assim,
devera o n.° 1 do artigo “89.° - Regime de edificabilidade” adotar a seguinte redacao “1. A superficie
de pavimento maxima a autorizar serd a resultante da aplicagédo dos indices de edificabilidade de 1,80
a faixa de terreno com a profundidade de 25 metros, confinante com via publica, e de 0,90 a area
restante do terreno”.

2. Sobre a sugestdo 2 - alterar o artigo 88.°, clarificando a admissibilidade de usos turisticos,
nomeadamente com estabelecimentos hoteleiros na &rea central C2 - refere-se que o “artigo 88.° -
Usos” ndo interdita qualquer uso nesta area; apenas refere na alinea a) que nesta area deve ser
acentuada a funcao residencial

Sendo, no entanto, desejavel o incremento do uso turistico nesta area da cidade, como forma de
combater a sua excessiva terciarizacdo, considera-se que a alinea a) do artigo 88.° deve ser
melhorada, adotando a seguinte redacdo “Acentuar a fungéo residencial, garantindo nomeadamente
gue em cada nova edificacao esta funcao ou outras que fixem pessoas ao longo de todo o dia deverao
ocupar, salvo justificacao fundamentada, 50% da area total”.

3. Sobre a sugestdao 3 - rever o conceito de “Espa¢os de colmatacao” previsto no artigo 5.° do
Regulamento, considerando pelo menos 50 m, ou 100 m caso se localize em espacos de atividades
econdmicas, bem como integre situacdes de remate sem qualquer definicdo de disténcia e da sua
previsdo na Area Central C2 - refere-se que a introducdo deste conceito no Regulamento teve como
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finalidade excluir da aplicagédo de parametros urbanisticos as situacdes de terrenos “encravados” entre
construgBes pré-existentes, dai a op¢do generosa pelos 30 m ou 50 m, no caso de o terreno se
localizar em espagos de atividades econdmicas. Outra qualquer extensdo das distancias referidas
afasta-se do fim pretendido, ja que o principio da exclusdo da aplicacdo de pardmetros urbanisticos,
passara quase a ser a regra e ndo a excecao. De igual modo a extensdo deste conceito a situacbes
de remate sem qualquer definicdo de distancia com a consequente ndo aplicacdo a estas areas de
parametros urbanisticos passara a ser a regra e ndo a excecgao.

Considera-se, no entanto, poder estender-se a exclusdo de parametros urbanisticos as situacdes de
remate de frente urbana nas distancias consideradas para os “espacos de colmatacao”. Considera-se,
ainda, ser de aceitar a extensédo do conceito de “espacos de colmatagéo”, a area central C2.

Em sintese, as alteragcdes que se propdem efetuar vao, de certa forma, ao encontro do pedido
formulado.

Decisdo:

Favoravel X Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

X | Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Consbal — Empreendimentos Imobiliarios, S.A.

012

Data de entrada: 01-08-2013

N° de registo: 42071

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo X | Observagéo

Resumo da participagao:

Pedido de alteracdo dos limites da area verde
proposta para a encosta adjacente a Av. da
Guarda Inglesa, compatibilizando-os com
estudos  urbanisticos  desenvolvidos em

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santa Clara
Lugar:

articulagdo com a CMC

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

= Residencial R1.3
= Residencial R2.5
= Residencial R3.5
= Zona verde de protecéo

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R3

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R4

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
/ Areas verdes de protecédo e enquadramento

= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

para o local.

A proposta de Revisao do PDM diminui em cerca de 13% a area residencial prevista no PDM vigente
para os terrenos em causa, adaptando-a as caracteristicas fisiograficas dos terrenos de acordo com
estudos de maior detalhe efetuados no ambito de Unidade de Execucdo que esteve em elaboracéo

Considerando que a Unidade de Execucdo ndo teve continuidade e aceitando o requerente uma
diminuicdo da area residencial prevista no PDM vigente, embora de valor inferior ao proposto,
considera-se numa situacdo de compromisso entre o previsto no PDM vigente e na proposta de
Revisao ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

X Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

X Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano

Classificacao e Qualificacao do Solo
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Tipo de participacéo:

Participante: Plural — Cooperativa Farmacéutica, CRL

Data de entrada: 31-07-2013 N° de registo: 41901

Pedido de

X | Sugestédo Observacéo Reclamacgéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Sugestdo de que seja considerado que nos | Freguesia:
edificios enquadrados por loteamento e | Lugar:
construidos em data anterior a aprovacao do
PDM, prevaleca o critério da volumetria existente
em contraponto ao de area bruta de construcao
por forma a permitir alteracdes de uso, sem que
delas resulte, por exemplo, 0 aumento da area de
construgdo pela aplicacao das regras em vigor.

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro
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Analise e Ponderacao:

O pedido formulado tem como objetivo criar uma norma que permita eventuais situagdes de alteracéo
de uso de edificios licenciados antes da aprovacdo do PDM em vigor (1994) desde que dessa
alteracdo, ainda que em incumprimento dos parametros urbanisticos em vigor a data da decisdo, néo
resulte o aumento de “volume” do edificio.

Indo de encontro a sugestado formulada entendeu-se reformular a redacédo do n.° do artigo 27.° para:
“2. Caso as pré-existéncias ou as condi¢des das licencas ou admissdes de comunicagdes prévias nao
se conformem com a disciplina instituida pelo PDMC poderao ser autorizadas alteragbes as mesmas,
nas seguintes situacgoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢es de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢cdes do PDMC, e
das alteracdes resulte um desagravamento do cumprimento dos parametros urbanisticos;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposi¢ées do PDMC e
as alteragbes ndo provoquem qualquer agravamento das caracteristicas de conformacéo fisica, e
delas se obtenham melhorias quanto a inser¢éo urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquiteténica
das edificacdes, sem prejuizo das normas referentes ao estacionamento.”

Deciséo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Instituto Educativo de Souselas

Data de entrada: 01-08-2013 N° de registo: 42087
Tipo de participacéo:
. . ~ Pedido de
X | Sugestédo Observacao Reclamagédo Esclarecimento
Resumo da participacao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de manutencao da area de equipamento | Freguesia: Souselas
existente no PDM vigente e seu alargamento e | Lugar:

mantida a capacidade construtiva igual, de forma
a nao causar prejuizos para a escola uma vez
gue esta a ser desenhado um novo projeto para a
mesma

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

O pedido em andlise refere-se a manutencédo e ampliacdo da area de equipamento prevista no PDM
vigente, ocupada parcialmente pelo Instituto Educativo de Souselas, bem como a manutengédo do
indice de edificabilidade de 0,45 aplicado a area de equipamento.

Na proposta de Revisdo do PDM a é&rea de equipamento referida foi requalificada como “espaco
residencial - area residencial R2", a que é aplicavel o indice de edificabilidade de 0,45. De igual modo
foi integrada naquela categoria de solo todo o terreno ocupado pelo Instituto Educativo de Souselas,
bem como uma area envolvente a este.

Recorda-se que foi op¢édo do plano a requalificacdo, designadamente, como “espacos residenciais”
das “zonas de equipamento” de menor dimensao previstas no PDM vigente, quer estivessem ou nao
ocupadas, o que ndo pbe em causa a continuidade do seu funcionamento ou eventual ampliacao, ja
gue os equipamentos de utilizacdo colectiva, como é o caso dos equipamentos escolares, integram-se
nos usos complementares que séo permitidos nos espacos residenciais.

Pelas raz6es expostas, considera-se que a proposta de Revisdo do PDM acolhe o pedido formulado.

Deciséo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Tipo de participacéo:

Participante: CoimbraShopping — Centro Comercial, S.A.

Data de entrada: 01-08-2013 N° de registo: 42170

Pedido de

X | Sugestédo Observacéo Reclamacgéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

1. Sugestdao de que o Regulamento do Plano | Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
consagre, de forma expressa, uma norma que | Lugar: Vale das Flores

clarifique que nas intervencdes dos edificios
existentes, inseridos ou ndo em loteamentos,
projetos de reparcelamento ou planos de
pormenor, o0 requerente tenha a possibilidade de
apresentar Estudo de Trafego em cumprimento
das regras do Plano Diretor Municipal, onde Ihe
seria possibilitado alterar o nimero de lugares de
estacionamento inicialmente licenciado, onde o
estado da técnica assim justificasse, indo de
encontro ao disposto no artigo 60.° do RJUE, de
forma a evitar nas situacdes existentes, a
apresentacéo de projetos de obras de ampliagédo
(pequenas obras) onde o nimero de lugares de
estacionamento licenciados (a luz de regras
urbanisticas ja revogadas) sdo um ponto de
partida, aos quais acrescem (mesmo nao
fazendo falta) novos lugares em funcdo das
novas areas de construcao a edificar.

2. Sugestdo, e ainda sobre a questdo dos
estacionamentos, de que deveria prescrever-se
que o0s casos omissos dos Planos de
Urbanizacéo, Planos de Pormenor, Loteamentos
e Projetos de Reparcelamento deveriam ser lidos
em conformidade com o Plano Diretor Municipal

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

Sobre a sugestado 1, de que o Regulamento do Plano consagre, de forma expressa, uma norma que
clarifique que nas intervengdes dos edificios existentes, inseridos ou ndo em loteamentos, projetos de
reparcelamento ou planos de pormenor, o0 requerente tenha a possibilidade de apresentar Estudo de
Trafego em cumprimento das regras do Plano Diretor Municipal, onde Ihe seria possibilitado alterar o
numero de lugares de estacionamento inicialmente licenciado, refere-se que proposta de Regulamento
submetida a parecer final da Comissdo de Acompanhamento continha uma norma, abaixo transcrita,
gue de alguma forma ia de encontro ao sugerido pelo requerente:

Artigo 145.°
Estudos de trafego e de mobilidade
A Camara Municipal pode exigir, nos termos definidos em regulamento municipal, que o pedido de realizacdo de
operacOes urbanisticas integre estudo de trafego, que justifique os niveis e tipos de oferta de estacionamento
propostos, tendo em conta 0s usos previstos, 0 impacte na rede viaria e as alternativas existentes ou possiveis de
implementar por outros modos de transporte.

Esta norma foi objeto de parecer desfavoravel da CA por ndo existir base legal para em sede de
Regulamento de PDM serem exigidos “estudos de trafego e mobilidade”.

Sobre a sugestdo 2, de que a Revisdo do PDM, e ainda sobre a questdo dos estacionamentos,
deveria prescrever que 0s casos omissos dos Planos de Urbanizagdo, Planos de Pormenor,
Loteamentos e Projetos de Reparcelamento deveriam ser lidos em conformidade com o Plano Diretor
Municipal, refere-se que nao cabe ao Plano Diretor Municipal conter normas que disciplinem os casos
omissos em outros instrumentos de gestao territorial.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento
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Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Ana Maria de Castilho Martins Penha e outros

Data de entrada: 02-08-2013 N° de registo: 42329
Tipo de participacéo:
Sugestédo Observacao x | Reclamagéo Pedido d_e
Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido para que continue a ser permitida Freguesia: Santa Clara
edificacdo nos mesmos termos em que ¢é | Lugar: Lages
permitida pelo PDM em vigor, devendo para o

efeito o terreno ser excluido da delimitacao das
zonas inundaveis ou ser alterado a artigo 12.° do
Regulamento proposto por forma a permitir,
inequivocamente, a edificacdo no terreno em
causa, com o fundamento de:

- no PDM em vigor o terreno nao estar inserido
em REN;

- a localizacédo do terreno, entre a Rotunda das
Lages, o Liceu D. Duarte, a Av. Inés de Castro e
a Estrada das Lagrimas, 0 posiciona
indiscutivelmente na malha urbana da cidade de
Coimbra e em condigbes privilegiadas de
isolamento fisico relativamente uma eventual
situacao de cheia;

- 0 Decreto-lei n.° 364/98, de 21 de Novembro,
embora estabeleca a obrigatoriedade de
elaboracdo de uma carta de zonas inundaveis
nos municipios com aglomerados  urbanos
atingidos por cheias, devendo estes inclui-la nos
seus planos municipais de ordenamento do
territério, ndo excluir a possibilidade de edificagao
em espagos urbanos;

- 0 artigo 40.° da Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de
9 de Dezembro, alterada pelo Decreto-lei n.°
130/2012, de 22 de Junho) ndo impor um regime
essencialmente de edificacdo nas zonas
inundaveis;

- dos dois diplomas referidos apenas decorrer
uma obrigagdo para os municipios de introduzir
medidas de protecao contra riscos de cheia nos
planos municipais por elas atingidos, embora a
determinacdo concreta de quais as areas
inundaveis e de quais sejam essas medidas
caiba, em exclusivo, no ambito do poder
discricionario do municipio;

- a proposta de Revisdo do PDM néo considera,
como devia, porque ndo fez a ponderagdo que
Ihe era devida — que pode haver, nos termos da
lei, zonas inundaveis em que a edificabilidade
pode ser genericamente admitida, mas

QO
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condicionada ao facto de as cotas dos pisos
inferiores das edificacbes resultantes das
construgbes urbanisticas de construgdo ou
ampliagdo deverem ser superiores a da cota da
maior cheia conhecida;

- a proposta de Regulamento contrariar, quer o
disposto no Decreto Lei n.° 364/98, quer a Lei da
Agua, ndo permitindo infundadamente as
situacbes nelas previstas que apontam para a
possibilidade de edificacdo, desde que adotadas
as cabiveis medidas de minimizagcdo ou
prevencao;

- dada a localizagdo concreta do terreno e as
zonas que o envolvem, sobretudo as situadas
entre o terreno e o Rio Mondego, se torna, na
pratica, impossivel uma inundagéo ou ameaca de
cheia do tipo das que séo definidas no n° 1 do
artigo 40.° da Lei da Agua, porque as obras ja
levadas a cabo, essencialmente pelo Municipio e
as medidas de minimizagdo ja adotadas tornam
improvavel, se ndo mesmo, nha prética,
impossivel, que a linha alcangada pela maior ceia
possa voltar a ocorrer num periodo de retorno de
um século;

- quando muito, poder-se falar em zona alagéavel
e nunca zona de risco de cheia, nos termos
previstos na Lei da Agua, e apenas enquanto o
terreno ndo estiver & mesma cda das cotas dos
espacos envolventes, nada existindo na Lei que
proiba, desde que cumpridos os requisitos legais
para tal obra, o aterro de terreno até as mesmas
cotas dos locais envolventes, caso em que
deixard, de haver qualquer risco sequer de

alagamento.
Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

» Residencial R3.5 * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos

= Equipamento _ residenciais / Area residencial R3

* Zona verde uso publico V1 » Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos verdes
| Areas verdes de recreio e lazer
» UOPG 1 - Cidade de Coimbra

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
= Zona terreste de prote¢do da albufeira do Acude
de Coimbra
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de revisdo do PDM insere o terreno objeto da presente participagdo em area residencial R3
(zona residencial R3.5 e zona de equipamento, no PDM vigente) e em area verde de recreio e lazer
(zona verde de uso publico, no PDM vigente).

Com a redelimitacdo da REN o terreno passou a estar abrangido por esta condicionante, abrangido
por areas de maxima infiltragdo e zonas ameagadas pelas cheias. A area do terreno qualificada como
“area residencial” foi, no entanto, excluida da REN, com a condi¢cdo de ser integrado nas areas
inundaveis em perimetro urbano e ao estabelecimento de regras adequadas a nivel regulamentar, nos
termos do disposto no Decreto-lei n.° 364/98, de 21 de Novembro.

N&o podendo alterar-se esta situacao, tal como solicitado pela requerente, ponderou-se a redacédo do
“artigo 12.° - Zonas inundaveis em perimetro urbano”, tendo presente o disposto no Decreto-lei
364/98, de 21 de Novembro e no artigo 40.° da Lei da Agua (Lei n.° 58/2005, de 9 de Dezembro), bem
como as orientacdes da ARH-C para o processo de elaboracdo/revisio do PDM em matéria de
recursos hidricos, inseridas no Guia Orientador — Revisdo do PDM (elaborado pela CCDRC).

Em resultado da ponderacdo efetuada, concluiu-se que o disposto no artigo 12.° da proposta de
Regulamento em matéria de edificacdo em “zonas inundaveis em perimetro urbano” era muito mais
restritivo do que o previsto na lei e nas orienta¢cdes da ARH-C, pelo que considera-se ser de alterar a
redacéo daquele artigo, adotando a seguinte redacao:

“Artigo 12.°

Zonas inundaveis em perimetro urbano
1. Nas zonas inundaveis em perimetro urbano, identificadas na Planta de Ordenamento -
Classificacédo e Qualificacdo do Solo, as interven¢des devem subordinar-se as seguintes condi¢ées:
a) As cotas dos pisos das dos edificios destinados a habitacdo devem ser superiores a cota local da
maxima cheia conhecida;
b) As areas nao afetas a edificios devem ser pavimentadas com materiais que garantam a
permeabilidade do solo e integrar sistemas eficazes de drenagem de aguas pluviais.
2. Nas zonas inundaveis, quando sobreponiveis a espacos verdes, o disposto na alinea a) do nimero
anterior é extensivel aos pisos inferiores de todos os edificios, qualquer que seja o seu uso.
3. Nas zonas referidas no numero anterior € ainda interdita a execucao de aterros e outros obstaculos
que interfiram negativamente com a livre passagem das &aguas, salvo se integrados em obras de
valorizacdo e melhoramento das suas condig6es ambientais.
4. Nas zonas inundaveis em solo urbano ndo é permitida a construcdo de novos equipamentos de
utilizacéo coletiva, designadamente sociais, hospitalares, de seguranca e prote¢éao civil, exceto se:
a) Destinados a complementar outros equipamentos de utilizacdo coletiva existentes;
b) Localizados na malha urbana consolidada.”

Com esta alteracao do artigo 12.° da proposta de Regulamento da-se, em termos gerais, resposta ao
pedido formulado pela requerente.
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X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

X | Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Norvinda Videira da Cunha Fortunado

017

Data de entrada: 30-07-2013

N° de registo: 41408

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de eliminacéo da “area verde de protecao
e enquadramento” que se estende pela vertente
sul — poente da colina de Vale Medo, pelo
beneficio que induz no desenvolvimento da
melhor solugcdo urbanistica para a encosta,
determinante para a fixacdo das pessoas e das
familias, dos que procuram os equipamentos do
Pdlo Ill, para estudar ou para o desenvolvimento
das suas carreiras profissionais

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

*Residencial R2.4
= Zona verde uso publico V1

Planta de Ordenamento:

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R3

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
| Areas verdes de protec¢éo e enquadramento

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro:

Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de revisdo do PDM alterou de forma significativa a qualificacdo do solo prevista no PDM
vigente para o terreno em analise, que passou quase na totalidade a estar integrado em “espacos
residenciais”, ou seja na proposta de revisao do PDM cerca de 95% do terreno passou a estar
integrado em espago residencial contra cerca de 37% no PDM vigente, sendo que a alteracéo
produzida apoiou-se estudos urbanisticos detalhados elaborados para a zona — colina de Vale Medo -
onde se insere o terreno em analise.
Considera-se assim nao ser de aceitar o pedido formulado, o qual solicitava a eliminacdo da area
verde de protecao e enquadramento” que impede sobre o terreno.

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: José Fernando Rodrigues
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Data de entrada: 30-07-2013

N° de registo: 41542

Tipo de participacéo:

Sugestédo X | Observagao

Resumo da participagao:

Pedido de incluséo de terreno em zona urbana,
com o fundamento de:

- confinar com via publica, localizar-se a curta
distancia de algumas moradias (a menos de 100
metros) e ser servido por todas as infraestruturas
necessarias:

- possibilitar a construgdo de habitacdo para um
filho, que nao dispde de meios econémicos para
adquirir outro terreno para 0 mesmo fim

Reclamacgédo

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Cernache
Lugar:

Pedido de
Esclarecimento

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zonas agricolas

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional
Outro QOutro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em “espacgos agricolas”, impedindo sobre ele, tal como no PDM vigente,
a condicionante Reserva Agricola Nacional (RAN).

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a Comissao de Acompanhamento (CA)
manifestou discordancia face a dimensdo dos perimetros urbanos propostos], teve por base os
critérios para a expansédo controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA
realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o0 pedido formulado, por inserir-se em RAN e
implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Diocese de Coimbra

" 019

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42600

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Manifestagdo de discordancia quanto a prevista
ligacdo entre a Rua do Brasil / Av. Urbano
Duarte e a Rua dos Combatentes / Alameda
Julio Henriques, que atravessa o0s terrenos do
Seminario Maior de Coimbra, do Centro Pastoral
Paroquial e do Colégio de S. Teotdnio, afetando,
ainda, o Paco Episcopal e o Colégio Rainha
Santa Isabel, com o fundamento de que:

- Implicaria a destruicdo do Centro Pastoral
Diocesano (a funcionar nas antigas instalacdes
da Grafica de Coimbra) e, possivelmente, de
mais duas edificacdes, entre as quais a Casa de
S. José (Lar do Clero);

- Provocaria um impacto profundo na encosta,
sendo particularmente visivel numa enorme
extensdo, modificando a paisagem desta area
da cidade de forma marcadamente negativa;

- a area est4, total ou parcialmente, incluida no
corredor ecoldgico estruturante (Mondego) e em
sitio “com potencial arqueolégico e outros bens
de interesse patrimonial”, estando
expressamente identificados os edificios do
Colégio Rainha Santa, do Colégio S. Teotonio e
Seminario Maior de Coimbra;

- A sua realizacdo afetaria significativamente,
para além do Seminario Maior de Coimbra
(edificio de meados do séc. XVI), as
instalagbes do Colégio de S. Teotbénio e as
areas envolventes do Colégio Rainha Santa
Isabel e o Pagco Episcopal (a via passaria a
escassos metros e a cota do telhado;

- E uma proposta que parece ter como
justificacdo a criagdo de mais uma via de
acesso a Alta (Pdlo | da Universidade), na
ligacdo entre a sua cota e a do rio Mondego
(pontes de Santa Clara e Rainha Santa), mas
gue tem alternativas, com muito menor impacto;
- E hoje reconhecido, que a mobilidade no Pélo |
da Universidade e zona envolvente -
recentemente classificada como Patriménio da
Humanidade - ndo passa, nem deve passar,
pela facilitacdo da circulagcdo automovel
(aumentando o ndmero de veiculos

Pedido de

X | Reclamacgao .
Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:
Lugar:
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particulares), até porque nado seria possivel
resolver o problema do estacionamento (como
ja hoje se verifica), o que tem levado ao
reconhecimento da necessidade de restringir e
regular o acesso e estacionamento nesta area;
facilitar o acesso s6 iria agravar o problema do
estacionamento;

- A solugdo, como sucede para todas as areas
histéricas passa pelo papel e reforco do
transporte publico, a partir de parques de
estacionamento na envolvente e/ou periféricos;

- Se a execugdo desta via correspondesse a
uma efetiva necessidade, ndo se compreende
como passados quase 20 anos, ainda, néo tenha
sido promovida a sua realizagdo, nem mesmo,
tanto quanto julgamos saber, a elaboragdo do
projeto de execugéo.

- A necessaria avaliacao dos impactos/avaliacéo
ambiental (patrimonial, qualidade do ar, ruido e
paisagistico) e a determinacdo rigorosa dos
custos da obra/avaliagdo custo-beneficio se
encarregaria, no limite, de demonstrar a justeza
da nossa reserva e oposicao.

Manuel Machgd‘o)

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:
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Andlise e Ponderagéo:

A via questionada na participacao em analise foi prevista no PDM vigente por se mostrar necessaria
para fazer a ligacdo entre a Av. Urbano Duarte e Polo | da Universidade de Coimbra.

No ambito do processo do Revisdo do PDM, tendo em vista a ponderac¢éo do sistema viario previsto
no PDM vigente, foi elaborado o estudo “Organizacdo do Sistema de Transportes” que integrou uma
andlise da mobilidade, efetuada com recurso a inquéritos e matrizes de origem/destino, que permitiu
conhecer o comportamento das viagens realizadas entre os principais polos de geragdo e atracao de
trafego da cidade. Este estudo veio confirmar a necessidade da previséo desta via.

Tendo em conta os argumentos a desfavor apresentados pelo requerente para a manutengéo da via
na proposta de Revisdo do PDM e pese embora se possa reconhecer que:

- Se alteraram as premissas que estiveram na base da sua previséo, designadamente o protagonismo
perdido pelo Pélo | da UC, a favor dos Polos Il e lll;

- Se reduziu significativamente a oferta de estacionamento na area do Pélo |, ndo devendo ser
incentivado o acesso aquela area através do transporte privado;

- As atuais politicas de circulacdo e transito devem apostar no refor¢o dos transportes puablicos e em
modos de transporte mais suaves;

- A implementacao do Metro Ligeiro de Superficie reduzira significativamente a necessidade de aceder
ao Pdlo | por transporte privado;

- Que a materializacdo desta via apresenta algumas dificuldades [caracteristicas técnicas
(inclinagBes), custo previsivel elevado (muros de suporte, aquisicdo dos terrenos, remodelacdo de
infraestruturas existentes);

considera-se, que sem novo estudo de mobilidade que fundamente com novos dados a
dispensabilidade da previsao desta via, devera a mesma manter-se na proposta de Revisdo do PDM.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Seminario Maior da Sagrada Familia

" 020

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42599

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Manifestagdo de discordancia quanto a prevista
ligacéo entre a Rua do Brasil / Av. Urbano Duarte
e a Rua dos Combatentes / Alameda Julio
Henriques, que atravessa o0s terrenos do
Seminario Maior de Coimbra, do Centro Pastoral
Paroquial e do Colégio de S. Teotonio, afetando,
ainda, o Paco Episcopal e o Colégio Rainha
Santa Isabel, com o fundamento de que:

- Implicaria a destruicdo do Centro Pastoral
Diocesano (a funcionar nas antigas instalacdes
da Gréfica de Coimbra) e, possivelmente, de
mais duas edificacdes, entre as quais a Casa de
S. José (Lar do Clero);

- Provocaria um impacto profundo na encosta,
sendo particularmente visivel numa enorme
extensao, modificando a paisagem desta area da
cidade de forma marcadamente negativa;

- a area est4, total ou parcialmente, incluida no
corredor ecoldgico estruturante (Mondego) e em
sitio “com potencial arqueoldgico e outros bens
de interesse patrimonial”, estando
expressamente identificados os edificios do
Colégio Rainha Santa, do Colégio S. Teotoénio e
Seminario Maior de Coimbra;

- A sua realizagdo afetaria significativamente,
para além do Seminario Maior de Coimbra
(edificio de meados do séc. XVIII), as instalacdes
do Colégio de S. Teoténio e as éareas
envolventes do Colégio Rainha Santa Isabel e o
Paco Episcopal (a via passaria a escassos
metros e a cota do telhado;

- E uma proposta que parece ter como
justificacao a criacdo de mais uma via de acesso
a Alta (Pdlo | da Universidade), na ligacédo entre
a sua cota e a do rio Mondego (pontes de Santa
Clara e Rainha Santa), mas que tem alternativas,
com muito menor impacto;

- E hoje reconhecido, que a mobilidade no Pélo |
da Universidade e zona envolvente -
recentemente classificada como Patriménio da

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao

Humanidade - ndo passa, nem deve passar, pela

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:
Lugar:
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facilitagdo da circulacdo automovel (aumentando
0 numero de veiculos particulares), até porque
ndo seria possivel resolver o problema do
estacionamento (como ja hoje se verifica), o que
tem levado ao reconhecimento da necessidade
de restringir e regular o acesso e
estacionamento nesta area; facilitar o acesso s6
iria agravar o problema do estacionamento;

- A solucédo, como sucede para todas as areas
histéricas passa pelo papel e reforco do
transporte publico, a partir de parques de
estacionamento na envolvente e/ou periféricos;

- Se a execucao desta via correspondesse a uma
efetiva necessidade, ndo se compreende como
passados quase 20 anos, ainda, ndo tenha sido
promovida a sua realizagdo, nem mesmo, tanto
guanto julgamos saber, a elaboragdo do projeto
de execucéo.

- A necesséria avaliacdo dos impactos/avaliagdo
ambiental (patrimonial, qualidade do ar, ruido e
paisagistico) e a determinacdo rigorosa dos
custos da obra/avaliacdo custo-beneficio se
encarregaria, no limite, de demonstrar a justeza
da nossa reserva e oposicao.

Manuel Machgd‘o)

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:
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Andlise e Ponderagéo:

A via questionada na participacao em analise foi prevista no PDM vigente por se mostrar necessaria
para fazer a ligacdo entre a Av. Urbano Duarte e Polo | da Universidade de Coimbra.

No ambito do processo do Revisdo do PDM, tendo em vista a pondera¢éo do sistema viario previsto
no PDM vigente, foi elaborado o estudo “Organizacdo do Sistema de Transportes” que integrou uma
andlise da mobilidade, efetuada com recurso a inquéritos e matrizes de origem — destino, que permitiu
conhecer o comportamento das viagens realizadas entre os principais polos de geragdo e atracao de
trafego da cidade. Este estudo veio confirmar a necessidade da previséo desta via.

Tendo em conta os argumentos a desfavor apresentados pelo requerente para a manutengéo da via
na proposta de Revisdo do PDM e pese embora se possa reconhecer que:

- Se alteraram as premissas que estiveram na base da sua previséo, designadamente o protagonismo
perdido pelo Pélo | da UC, a favor dos Pdélos Il e llI;

- Se reduziu significativamente a oferta de estacionamento na area do Pélo |, ndo devendo ser
incentivado o acesso aquela area através do transporte privado;

- As atuais politicas de circulacdo e transito devem apostar no refor¢o dos transportes puablicos e em
modos de transporte mais suaves;

- A implementacao do Metro Ligeiro de Superficie reduzira significativamente a necessidade de aceder
ao Pdlo | por transporte privado;

- Que a materializacdo desta via apresenta algumas dificuldades [caracteristicas técnicas
(inclinagBes), custo previsivel elevado (muros de suporte, aquisicdo dos terrenos, remodelacdo de
infraestruturas existentes);

considera-se, que sem novo estudo de mobilidade que fundamente com novos dados a
dispensabilidade da previsao desta via, devera a mesma manter-se na proposta de Revisdo do PDM.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante:Andreia Sofia Nujo Pocinho

NO
O 2 1 Data de entrada:05-08-2013

N° de registo:42601

Tipo de participacéo:

Sugestao

Resumo da participagao:

Observacao

Solicita informagédo sobre a razdo pela qual ndo
pode construir uma moradia unifamiliar em
terreno de que é proprietaria, visto ao lado do seu
terreno existe ja uma outra moradia.

Refere que vive em casa emprestada sem
condig¢Bes para o seu agregado familiar, podendo
ter casa no seu terreno, jA& que 0 mesmo tem
condig¢Bes para tal (agua, luz, serventia)

Pedido de
Esclarecimento

Reclamacgédo X

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Cernache
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

= Zona Agricola
= Zona Florestal

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
= Solo rural / Espagcos florestais
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em “espacos agricolas e espacos florestais.

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a Comissao de Acompanhamento (CA)
manifestou discordancia face a dimensdo dos perimetros urbanos propostos], teve por base os
critérios para a expansédo controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA
realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por implicar a ampliacéo
de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Simdes & Paz, Lda

022

Data de entrada: 02-08-2013

N° de registo: 42437

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de reclassificacdo de solo, de rural para
solo urbano (4rea de atividades econémicas AE2)
unindo duas areas previstas como “area de
atividades econémicas AE2”", com o fundamento
de:

- construir um edifico comercial

- a aquisicdo do terreno ter decorrido da
conviccao de que o terreno, tal como constava,
da proposta prévia do plano disponibilizada na
pagina Internet da CMC, seria inserido em zona
industrial

Pedido de
Esclarecimento

Reclamagédo X

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Antanhol
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

= Zona agricola = Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos de
= Zona Industrial 12 actividades econémicas / Area de atividades

econOmicas AE2
= Solo rural / Espacos agricolas
= Solo rural / Espacos florestais

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

= Reserva Ecoldgica Nacional = Reserva Ecolégica Nacional
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém “grosso modo” a qualificagdo do solo prevista no PDM
vigente, ou seja o terreno em analise insere-se em espaco de atividades econémicas e em espaco
agricola e florestal, impedindo parcialmente sobre ele, tal como no PDM vigente, as condicionantes
RAN e REN.

Embora o terreno, como afirma o requerente, em versao prévia da proposta de ordenamento (08.2009)
tenha sido qualificado numa maior extensdo como “espago de atividades econdmicas” do que aquela
que consta da proposta em discussdo publica, a evolucdo desta por for¢ca dos pareceres emitidos
pelas entidades ao longo do processo, nomeadamente sobre a extensao das areas propostas como
“espacos de atividades econdémicas”, fez recuar a qualificagdo do solo para a situagdo prevista no
PDM vigente.

Face ao referido considera-se nao ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Fundacgéo Beatriz Santos - IPSS

O 2 3 Data de entrada: 02-08-2013 / 05-08-

N° de registo: 42438 / 42693

2013
Tipo de participacéo:
X | Sugestao X | Observacéo X | Reclamagéo Pedido de
Esclarecimento
Resumo da participag&o: Localizagdo da pretens&o:

Freguesia: Sao Paulo de Frades
Lugar: Lordemao

Pedido de alteragdo da qualificacdo de um
terreno prevista como “area verde” para “area
residencial R2” com o fundamento de:

- a participante estar a construir um lar de
idosos/SAD com 80 camas e apoio domiciliario
para 50 utentes a coberto da licenca de
construgdo n.° 286/2012, cuja areas de
implantacdo e adjacentes estdo qualificadas no
plano vigente como Reserva de Urbanizagéo;

- 0 lar de idosos insere-se num conjunto de
respostas ja existentes — educagédo, saude, acédo
social, desporto, artes e oficios — com edificacéo
muito proxima umas das outras, permitindo assim
maximizar o funcionamento, e a prestagédo de um
melhor servigo aos utentes e familiares;

- estar previsto, para a zona e contiguo as
edificacbes existentes, realizar até 2017 outros
equipamentos;

- toda a zona envolvente ao terreno ser servida
de uma boa rede de transportes, bem como das
demais infraestruturas urbanisticas;

- poder continuar a responder as necessidades
do meio, bem como a satisfazer as familias de
Coimbra e a gerar e promover 0 emprego em

Coimbra
Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona de Equipamento » Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
= Zona de Reserva de Urbanizacéo / Areas verdes de protegédo e enquadramento
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

equipamento.

A proposta de Revisdo do PDM qualifica o terreno em analise como area verde de protecédo e
enquadramento. No PDM vigente esta qualificado como area de reserva de urbanizagdo e de

Considerando que o PDM vigente, por qualificar parte do terreno em andlise como éarea de
equipamento e permitir na area de reserva de urbanizagdo a constru¢cdo de equipamentos de
utilizacao coletiva, criou expectativas ao requerente de poder continuar a desenvolver a sua atividade
no campo educativo e social naquele terreno, sendo estas agora colocadas em causa pela proposta
de revisao do PDM ao inserir o terreno em area verde de prote¢édo e enquadramento, entende-se ser
de acolher o pedido formulado, inserindo o terreno em solo urbanizavel/area residencial R2.

Decisdo:

X Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

X Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano

Classificacao e Qualificacao do Solo
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Tipo de participacéo:

Participante: Améandio Marques Mendes

Data de entrada: 05-008-2013 N° de registo: 42664

Pedido de

t5 X rvaca X Reclamacé i
Sugest&o Observagéo eclamacao Esclarecimento

Resumo da participagéo: Localizag&o da pretensao:

Pedido de alteragdo da qualificacdo do solo e do | Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
indice de utilizag&o atual, de forma a viabilizar a | Lugar:
construgdo de uma habitac@o unifamiliar

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona de reserva para urbanizagdo * Solo urbano / Solo urbanizavel / Espacos
residenciais
* UOPG 2
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em solo urbanizavel/espagos residenciais (zona de reserva para
urbanizacao no PDM vigente). Integra-se, ainda, na UOPG 2 — Lordemé&o, a ser executada na forma
de Plano de Urbanizacao.

A ocupacao do terreno de acordo com o PDM vigente estava sujeita a elaboragao/aprovacao de Plano
de Urbanizacéo, podendo supletivamente, ser permitido um edificio por terreno legalmente constituido
desde que ndo inviabilizasse solugfes urbanisticas futuras e com o indice de utilizagao de 0,05.

Ja de acordo com a proposta de revisdo do PDM (artigo 135.° - Execucdo em solo urbanizavel) a
ocupacao deve processar-se através de unidades de execucdo ou planos de pormenor, enquadradas
ou ndo em unidade operativa de planeamento e gestéo. Supletivamente, podem ser admitidas em solo
urbanizavel operacdes urbanisticas avulsas quando digam respeito a prédios situados em
contiguidade com o solo urbanizado ou com areas que tenham adquirido caracteristicas semelhantes
aquele através de agbes de urbanizagdo ou edificacdo, desde que as solugdes propostas assegurem
uma correta articulacdo formal e funcional com aquele solo urbanizado e n&o prejudiquem o
ordenamento urbanistico da area envolvente. Nestas situa¢des o indice de edificabilidade sera igual a
metade do indice de edificabilidade previsto para as respetivas categorias de solo urbanizavel, no
caso 0,45/2, ou seja 0,225.

Dado o terreno em analise ndo estar em contiguidade com solo urbanizadoou com areas que tenham
adquirido caracteristicas semelhantes aquele através de ac¢des de urbanizacdo ou edificacdo, a sua
ocupacdo tera de processar-se através de unidades de execugcdo ou planos de pormenor,
enquadradas ou ndo em unidade operativa de planeamento e gestao (estd4 a decorrer para o local a
elaboracao de plano de urbanizagéo) pelo que considera-se nao ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Maria Teresa da Cunha Lucas Larisch

" 025

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42674

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de ampliacdo da “Area Residencial R2”
prevista para o terreno objeto desta participacao,
com o fundamento de que permitiria:

- salvaguardar os valores ambientais em
presenca, uma vez que ndo é proposto qualquer
alteracdo quer a REN, quer a Estrutura
Ecoldgica;

- assumir ao nivel da qualificagdo do solo o
nucleo edificado da quinta;

- compensar a perda de edificabilidade associada
ao reajuste da qualificac@o do solo a poente;

- potenciar / aproveitar as infraestruturas
urbanisticas existentes na via que margina a
quinta a sul;

- dar aproveitamento econdmico a quinta,
contribuindo assim para a sua viabilidade

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Antuzede
Lugar: Antuzede / PGvoa do Pinheiro

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Residencial Aglomerado
= Zona Industrial 12

= Zona agricola

= Zona florestal

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos
residenciais / Area residencial R2

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos de
atividades econémicas / Area de atividades
econdémicas AE2

= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

= Solo rural / Espacos florestais

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: areas com riscos » Reserva Ecoldgica Nacional: em areas com
de eroséo / areas de maxima infiltragcao riscos de eroséo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém qualificada como “area residencial” a mesma area do terreno
qualificada como tal no PDM vigente.

O pedido formulado traduz-se, assim, na reclassificagao de solo rural como solo urbano. Recorda-se
gue a proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a Comissdo de Acompanhamento
(CA) manifestou discordancia face a dimensao dos perimetros urbanos propostos], teve por base os
critérios para a expansédo controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA
realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por implicar a ampliacéo
de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Herdeiros de Branca Maria da Cunha Lucas Larisch

" 026

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42665

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de criacdo de uma faixa de “Solo
urbanizdvel — Espacos residenciais — Area
residencial R3” na confrontacdo com as
infraestruturas que atravessam o terreno (Linha
da Lousa/Metro Mondego; futura Av. da Lousd)
de modo a:

- salvaguardar as zonas integradas em REN,;

- a compensar a perda de edificabilidade
produzida pela revisdo do PDM;

- fomentar a continuidade da ocupagédo existente
a norte/nascente do terreno, promovendo a
qualificacdo do espagco urbanizado e,
eventualmente, a criagcdo de uma solugdo que
permita enquadrar melhor o espago verde
previsto para o local;

- a viabilizar, do ponto de vista econémico, a
manutencéo da area qualificada como “verde de
recreio e lazer” no centro do vale

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar: Arregaca

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Residencial R2.5
= Zona verde uso publico V1

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos
residenciais / Area residencial R3

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
| Areas verdes de recreio e lazer

= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: Leitos e margens
dos cursos de 4gua; Zonas ameacadas pelas
cheias

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em area residencial R 3 e &rea verde de recreio e lazer (zona residencial
R2.5 e area verde de uso publico, no PDM vigente). Impede, agora, parcialmente sobre a area verde
de recreio e lazer, a condicionante REN (leitos e margens dos cursos de agua e zonas ameagadas
pelas cheias).

O pedido formulado cria uma nova area residencial, para o interior do vale, a confrontar com os canais
previstos para a passagem do Metro Mondego (linha da Lousd) e Av.2 da Lousa, reduzindo, por
consequéncia, a area verde de recreio e lazer prevista. Esta solugdo, para além de aumentar o valor
da superficie residencial (0 que contraria o parecer da Comissédo de Acompanhamento, que mostrou
discordancia sobre a dimenséo dos perimetros urbanos propostos) iria colocar em causa a criagdo do
parque verde previsto para o local e j& pormenorizado em estudos urbanisticos de maior detalhe
desenvolvidos pela CMC.

Face ao acima referido considera-se néo ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes
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Tipo de participacéo:

Participante: Lucas & Filhos — Comércio Geral e Internacional, Lda

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42661

Pedido de
Esclarecimento

X | Sugestédo Observacao Reclamagédo

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

1. Pedido de alteracao da classificacédo atribuida | Freguesia: Santa Clara
ao terreno objeto da participagdo, integrando-o | Lugar:

na sua totalidade em “Area Residencial R2”, com s
o fundamento de:

- tratar-se de um terreno rodeado de &reas
residenciais (executadas ou com projeto
aprovado) servido por excelentes infraestruturas
e acessibilidades (n6 de ligagdo do IC2 com a
Circular Externa de Coimbra);

- em estudos iniciais da proposta de
ordenamento da Revisdo do PDM todo o terreno
ter estado qualificado como “urbanizavel”

2. Pedido para que seja retirada da “Carta de
Povoamentos  Florestais  percorridos  por
Incéndios”a &rea como tal considerada, com o
fundamento de que esta informacado, sendo da
responsabilidade da Direcao Geral das Florestas,
delimitada com recurso a coberturas aéreas ede
satélite que identificam coberturas ao nivel da
vegetagdo, ndo corresponder a verdade, ja que
no terreno ndo ocorreram quaisquer incéndios,
tendo a area sido objeto de desmatacdo /
desflorestacdo em 2006.

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

= Residencial Nucleo * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos

= Residencial Aglomerado residenciais / Area residencial R2

* Zona Florestal = Solo rural / Espagos florestais

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
» Reserva Ecolégica Nacional: areas com riscos
de eroséo
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

1. A proposta de revisdo do PDM prevé para o terreno em causa, relativamente ao PDM vigente, um
aumento da area residencial enquadrada nos critérios, acordados em reunido setorial da Comisséo de
Acompanhamento (CA) realizada em 15.07.2011, para a extensao controlada dos perimetros urbanos,
no caso presente, o critério “integracdo em perimetro urbano de &reas correspondentes ao
completamento de quebras de continuidade urbana e de fecho de malha urbana”

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a CA (2.2 reuni@o plenaria realizada em 15
de Janeiro de 2010) integrava o terreno em analise na categoria de “espacos residenciais”. Esta
proposta de ordenamento, que ndo foi aceite pela CA por considerar ndo estar demonstrada de forma
clara e objetiva a necessidade da expansao dos perimetros urbanos face as dinamicas demograficas
existentes e previstas e ao grau de execucgdo do solo, evoluiu para a proposta em discusséo publica
(sobre a qual a CA continuou a manifestar discordancia face a dimensédo dos perimetros urbanos
propostos), tendo por base os critérios para a expansao controlada dos perimetros urbanos
estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgfes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
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perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragdo em perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido, considera-se ndo ser de aceitar o0 pedido formulado, j4 que implica a
ampliagdo de perimetro urbano para além daquela que foi considerada na proposta de revisao,
enquadrada nos critérios referidos.

2. Quanto ao pedido para retirar da “Carta de Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios” a
area como tal identificada e que incide sobre terreno em andlise, considera-se que aquela “Carta” ndo
pode ser alvo de alteracdo, na medida em que a informacdo que contém é da responsabilidade do
ICNF (ex-AFN), e que foi validada pela Comissdo de Acompanhamento, entretanto extinta apds a
emissao do parecer final a proposta de Revisao do PDM.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Lucas & Filhos — Comércio Geral e Internacional, Lda

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42659
Tipo de participacéo:
~ ~ ~ Pedido de
Sugestédo Observacao Reclamacgédo Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de criacdo de uma faixa de “Solo | Freguesia: Santo Anténio dos Olivas
urbanizdvel — Espacos residenciais — Area | Lugar: Arregaca

residencial R3” na confrontagdo com as
infraestruturas que atravessam o terreno (Linha
da Lousd/Metro Mondego; futura Av. da Lousa)
de modo a:

- salvaguardar as zonas integradas em REN,;

- fomentar a continuidade da ocupacéo existente
a norte/nascente do terreno, promovendo a
qualificacdo do espago urbanizado e,
eventualmente, a criacdo de uma solugdo que
permita enquadrar melhor o espago verde
previsto para o local;

- a viabilizar, do ponto de vista econémico, a
manutencdo da restante area qualificada como
“verde de recreio e lazer” no centro do vale

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

» Residencial R2.5 * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos

= Zona verde uso publico V1 residenciais / Area residencial R3
* Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos verdes
/ Areas verdes de recreio e lazer
» UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: Leitos e margens
dos cursos de 4gua; Zonas ameacadas pelas
cheias

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em area residencial R 3 e &rea verde de recreio e lazer (zona residencial
R2.5 e area verde de uso publico, no PDM vigente). Impede, agora, parcialmente sobre a area verde
de recreio e lazer, a condicionante REN (leitos e margens dos cursos de agua e zonas ameagadas
pelas cheias).

O pedido formulado cria uma nova area residencial, para o interior do vale, a confrontar com os canais
previstos para a passagem do Metro Mondego (linha da Lousd) e Av.2 da Lousa, reduzindo, por
consequéncia, a area verde de recreio e lazer prevista. Esta solugdo, para além de aumentar o valor
da superficie residencial (0 que contraria o parecer da Comissédo de Acompanhamento, que mostrou
discordancia sobre a dimenséo dos perimetros urbanos propostos) iria colocar em causa a criagdo do
parque verde previsto para o local e j& pormenorizado em estudos urbanisticos de maior detalhe
desenvolvidos pela CMC.

Face ao acima referido considera-se néo ser de aceitar 0 pedido formulado.

Deciséo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Rodri 186 Imobiliaria SA
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Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42698

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

1. Pedido para que se proceda ao acerto na area
do Pdlo Il do limite entre a “Area Residencial R3”
e a “Area de Equipamento” considerando o
tracado ortogonal das novas vias previstas no
Plano do Pdlo Il da Universidade para esta area
(algumas inclusivamente ja terraplanadas), de
forma a que a linha de separacéo entre a Area
Residencial R3” e a “Area de Equipamento”
corresponda as vias projetadas como €
desejavel, e ndo a uma linha virtual que
atravessa os quarteirges.

2. Pedido para que seja retirada da “Carta de
Povoamentos  Florestais  percorridos  por
Incéndios” a 4rea como tal considerada, com o
fundamento de que esta informac&o, sendo da
responsabilidade da Dire¢do Geral das Florestas,
delimitada com recurso a coberturas aéreas e de
satélite que identificam coberturas ao nivel da
vegetagdo, ndo corresponder a verdade, ja que
no terreno ndo ocorreram quaisquer incéndios,
tendo a area sido objeto de desmatacdo /
desflorestagdo ha cerca de 8 anos

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar: Pinhal de Marrocos

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

Sobre a sugestdo 1 - acertar na area do Pélo Il o limite entre a “Area Residencial R3” e a “Area de
Equipamento” considerando o tracado ortogonal das novas vias previstas no Plano do Pdlo Il, para
que a linha de separacéo entre a Area Residencial R3” e a “Area de Equipamento” corresponda as
vias projetadas e ndo a uma linha virtual que atravessa os quarteirdes — refere-se que a “area de
equipamento” delimitada corresponde a area do Polo Il (Area com declaracéo de utilidade puablica),
pelo que considera-se nao ser de aceitar o pedido formulado.

2. Quanto ao pedido para retirar da “Carta de Povoamentos Florestais percorridos por Incéndios” uma
area como tal identificada, considera-se que aquela “Carta” ndo pode ser alvo de alteragao, na medida
em que a informacao que contém € da responsabilidade do ICNF (ex-AFN), e que foi validada pela
Comissdo de Acompanhamento, entretanto extinta apés a emissdo do parecer final a proposta de
Reviséo do PDM.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Teresa Margarida Almeida Neves
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Data de entrada:05-08-2013

N° de registo: 42683

Tipo de participacéo:

Sugestédo X | Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de alteracdo da classificacao de terreno
como solo urbano, com o fundamento de:

- a reduzida dimenséo do terreno, bem como o
facto de ndo deter potencial agricola,
englobando-se numa zona de sequeiro;

- a zona envolvente do terreno ter grande
densidade populacional, existindo diversas
construgdes nas imediagbes do mesmo, a menos
de 30 metros, encontrando-se servido de todas
as infraestruturas necessarias a construcao
habitacional;

- pretender continuar a habitar na terra onde
sempre viveu, e que se encontra cada vez mais a
ser abandonada pelos jovens que mudam para
outras localidades, por impossibilidade de
construgdo em S&o Jodo do campo;

- ser 0 Unico terreno que possui, tendo sido
adquirido por pensar que tinha viabilidade de
construgdo por se encontrar integrado no

perimetro urbano e em frente a outras
construcoes;
- ndo ter, no atual contexto, condi¢cdes

econdmicas para adquirir outro terreno

Pedido de

lamaca )
Reclamagsio Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Sdo Jodo do Campo
Lugar: S&o Jodo do Campo

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
= Solo rural / Espacos agricola

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:
» Reserva Agricola Nacional
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em “espac¢os agricolas”, impedindo sobre ele, tal como no PDM vigente,
a condicionante Reserva Agricola Nacional (RAN).

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a Comissao de Acompanhamento (CA)
manifestou discordancia face a dimensdo dos perimetros urbanos propostos], teve por base os
critérios para a expansédo controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA
realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por inserir-se em RAN e
implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes
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Participante: Cristina Maria Fernandes Rodrigues

" 031

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42669

Tipo de participagéao:

Sugestéo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de classificacdo de terreno como solo
urbano, criando uma faixa de solo urbano ou a
urbanizar, proporcional a ja existente e confinante
com o arruamento no lado oposto, com o
fundamento de:

- 0 terreno estar dotado de infraestruturas;

-a classificagdo proposta ser manifestamente
desproporcional

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacao

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Botéo
Lugar: Pévoa do Loureiro

Terrenol

Terreno?2

Enguadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Terrenol
= Zona agricola

Terreno?2
= Zona residencial nicleo

Planta de Ordenamento:

Terrenol
= Solo rural / Espacos agricolas

Terreno2
* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

residenciais / Area residencial R1

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

Terrenol Terrenol

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional
» Reserva Ecoldgica Nacional: areas de maxima
infiltracao

Qutro: Qutro:

Analise e Ponderacao:

A requerente localiza o terreno em dois locais diferentes. Para o terreno acima identificado como
“terreno 1" a proposta de Revisao do PDM mantém a qualificacéo do solo prevista no PDM vigente, ou
seja o terreno em analise insere-se em “espacos agricolas”, impedindo sobre ele, as condicionantes
RAN (tal como no PDM vigente) e REN.

O pedido formulado traduz-se, assim, na reclassificagao de solo rural como solo urbano. Recorda-se
gue a proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a Comissdo de Acompanhamento
(CA) manifestou discordancia face a dimensao dos perimetros urbanos propostos], teve por base os
critérios seguintes para a expansao controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reuniéo
setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicéo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o0 pedido formulado, por inserir-se em RAN e
REN e implicar a ampliagcao de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Para o terreno aqui identificado como “ terreno 2” a proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do
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solo prevista no PDM vigente, ou seja o terreno em analise insere-se em area residencial R1 (zona
residencial nicleo no PDM vigente), pelo que a proposta de Revisdo do PDM acolhe o pedido

formulado.

Deciséo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel

Prevista no Plano

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



CAMAR
VIUNICIPAL
COIMBRA

O

Manuel Mach;d‘o)

Participante: Paulo Sérgio dos Santos Salgueiro

032

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42594 e 42695

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de prolongamento do perimetro urbano,
com o fundamento de:

- viver numa situagdo de absoluta necessidade
de casa prépria, uma vez que atualmente vive em
casa emprestada;

- as caracteristicas fisicas e a presenca de
infraestruturas potenciarem o seu aproveitamento
urbano;

- na rua que confronta com o terreno ir ser
instalada rede de esgotos;

- 0 pedido estar em consonancia com uma
proposta apresentada pela CMC em sede de
Estudo Prévio — Agosto de 2009

Pedido de

X | Reclamacgao .
Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:Almalagués
Lugar:Monforte

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona agricola

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
= Solo rural / Espacos florestais
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecolégica Nacional: zonas de risco de » Reserva Ecolégica Nacional: areas com riscos
eroséo de eroséo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em espaco agricola e espaco florestal (zona agricola no PDM vigente),
impedindo parcialmente sobre ele, a condicionante REN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissédo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava parcialmente o terreno em analise
na categoria de “espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que néo foi aceite pela CA por
considerar ndo estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansdo dos
perimetros urbanos face as dindmicas demogréficas existentes e previstas e ao grau de execug¢édo do
solo, evoluiu para a proposta em discussdo publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia face a dimensao dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a
expansao controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em
15.07.2011. A saber:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgbes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragcdoem perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se nédo ser de aceitar o pedido formulado, dado inserir-se em REN
e implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Carlos Manuel Carvalho de Mesquita Guimaraes

" 033

Data de entrada: 05-08-2013

N° de regist0:42696

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo X | Observagéo

Resumo da participagao:

Sugestédo de qualificagdo como “solo urbanizado /
espacos verdes / area verde de protecdo e
enquadramento” da encosta entre a Rua Antonio
Jardm e a Av. Elisio de Moura, com o
fundamento de:

- ser uma area com risco de movimentos de
massa de vertente (onde j& houve uma
ocorréncia grave);

- haver demasiada densidade de construcdo no
local;

- proximidade de dois equipamentos, a esquadra
da PSP e a Escola EB2 Eugénio de Castro

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao X

Localizag&o da pretensao:

Freguesia:
Lugar:

&

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona residencial R2.5
= Zona de equipamento
= Zona verde de protegéo V2

Planta de Ordenamento:

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R3
= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A zona que é requerida para ser qualificada como &rea verde de protecdo e enquadramento esta no
PDM vigente qualificada como area residencial, designadamente a encosta entre a Rua Antonio
Jardim e a Av. Elisio de Moura, area de equipamento (PSP e &rea envolvente) e area verde de
protecdo — V2.

A opcdo da revisdo do PDM foi a de manter a qualificacdo da area residencial, de requalificar como
area residencial a area de equipamento e de requalificar também com residencial a zona verde por se
tratar de zona residual encravada entre as duas outras areas.

Estando a zona em causa abrangida por operacdes de loteamento urbano, algumas licenciadas no
ambito do PDM vigente, considera-se, indo de encontro ao que é sugerido, rever a proposta de
Revisdo do PDM, repondo como area verde a area como tal qualificado no PDM vigente, ajustada ao
desenho e usos previstos nos alvaras de loteamento.

Deciséo:

Favoravel X Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Evangelina Conceicao Alves Cruz Mariano

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42690
Tipo de participacéo:
X | Sugestédo x | Observacao Reclamacgédo Pedido d_e
Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de desafectacdo da parte do terreno | Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
inserida em REN, com o fundamento de que h& | Lugar: Casal do Lobo

muito paga IMI como terreno de construgcdo e
como estando todo situado em &rea urbana

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro
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Analise e Ponderacao:

A requerente aquando do envio da participacdo ndo juntou planta de localizagédo do terreno a que se
refere a presente participacdo. Em 3.08.2013 solicitou-se a requerente o envio, até 05.08.2013, da
respetiva planta de localizacdo, informando-a que a analise do seu pedido ficaria prejudicada se a
mesma nao fosse apresentada.
N&o tendo sido rececionada a planta de localizacdo nao é possivel a andlise de pedido formulado e
consequente tomada de decisao sobre 0 mesmo.

Manuel Machgd‘o)

Deciséo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: Custddio Sousa

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42450
Tipo de participacéo:
~ ~ ~ Pedido de
Sugestédo Observacao X | Reclamacgao Esclarecimento
Resumo da participacao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de classificagdo de terreno como “area | Freguesia: Souselas
residencial” com o fundamento de: Lugar: Zouparria do Monte
- no PDM vigente o terreno estar a menos de 10
metros do limite da Zona Residencial Aglomerado
de Zouparria do Monte;

- ser servido por um caminho que liga Zouparria
do Monte a S. Martinho do Pinheiro e que pode
ser facilmente retificado e pavimentado, tendo a
Diviséo de Projetos da CMC concluido o projeto
para a melhoria e retificagdo deste arruamento;

- a estrada pavimentada e as demais
infraestruturas urbanas estarem a menos de 40
metros;

- a falta de e a pouca aptiddo agricola do terreno
dificultarem o desenvolvimento de culturas
agricolas e impossibilitarem a rentabilizagdo do
terreno para fins agricolas;

- ndo ter qualquer outro terreno em zona de
construgdo nem possibilidades econémicas para
adquirir outro terreno na  proximidade para
construir habitagao prépria

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona agricola = Solo rural / Espacos agricolas

= Solo rural / Espagcos florestais
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: areas de maxima
infiltracao

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em “Espa¢os agricolas”, impedindo parcialmente sobre ele a
condicionante REN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava o terreno em analise na categoria
de “espacgos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que néo foi aceite pela CA por considerar
néo estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expanséo dos perimetros urbanos
face as dindmicas demograficas existentes e previstas e ao grau de execucao do solo, evoluiu para a
proposta em discussao publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar discordancia face a
dimenséo dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a expansédo controlada
dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011. A saber:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicdo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragdo em perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado, dado inserir-se
parcialmente em REN e implicar a ampliacdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios
referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Arménio Leite das Neves

" 036

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42451

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de classificacdo de terreno como “area
residencial” com o fundamento de:

- ter pouca aptidao agro-florestal;

- ter posicao privilegiada em termos de acessos,
devido a sua proximidade ao N6 de Trouxemil da
AE1l e IP3;

- ter frente para a EM 618, dispor de &gua,
eletricidade e telefone a cerca de 75 metros;

- encontrar-se a cerca de 60 metros da zona
residencial ndcleo de Alcarraques

Pedido de

X | Reclamacgao .
Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia: Trouxemil
Lugar: Alcarraques

[,

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Florestal

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos florestais
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: zona de riscos de » Reserva Ecolégica Nacional: areas com riscos
eroséo de eroséo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em “Espacos agricolas”, impedindo sobre ele a condicionante REN.
Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava parcialmente o terreno em analise
na categoria de “espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que néo foi aceite pela CA por
considerar ndo estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansdo dos
perimetros urbanos face as dindmicas demogréficas existentes e previstas e ao grau de execug¢do do
solo, evoluiu para a proposta em discussdo publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia face a dimensao dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a
expansao controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em
15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicdo entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgbes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragdo em perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se néo ser de aceitar o pedido formulado, dado inserir-se em REN
e implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Maria da Graca Rodrigues Sousa

" 037

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42452

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de classificacdo de terreno como “area
residencial” para construcdo de habitacao
propria, com o fundamento de:

- fraca aptidao agricola do terreno;

- localizar-se a cerca de 50 metros da zona
residencial ndcleo de S. Martinho do Pinheiro;

- as redes de infraestruturas urbanas
encontrarem-se a cerca de 50 metros, podendo o
arruamento de acesso ser facilmente retificado,
pavimentado e infraestruturado;

- 0 arruamento acima referido tem projeto para a
a retificacdo do tracado, infraestruturacdo e
pavimentacgdo elaborado pela Diviséo de Projetos
da CMC

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Souselas
Lugar: S. Martinho Pinheiro

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

=Zona Agricola

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional
Outro QOutro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em “Espacos agricolas”, impedindo sobre ele a condicionante RAN.
Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissédo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenéria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava a quase totalidade do terreno em
andlise na categoria de “espagos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que nao foi aceite pela
CA por considerar ndo estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansao dos
perimetros urbanos face as dinAmicas demogréficas existentes e previstas e ao grau de execug¢do do
solo, evoluiu para a proposta em discussdo publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia face a dimensao dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a
expansao controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em
15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicdo entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgbes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragcdoem perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por inserir-se em RAN e
implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Joaquim dos Reis Simdes

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42455
Tipo de participacéo:
~ ~ ~ Pedido de
Sugestédo Observacao X | Reclamacgao Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de classificacdo de terreno como “area | Freguesia: Souselas
residencial” com o fundamento de: Lugar: S. Marinho do Pinheiro

- ter fraca aptidéo agricola; .
- localizar-se a cerca de 60 metros da zoa
residencial ndcleo de S. Martinho do Pinheiro;

- ser servido pela estrada de ligacdo a
Marmeleira, que dispbe de transportes publicos,
devidamente pavimentada e com rede de
drenagem de aguas residuais;

- as demais infraestruturas urbanas encontrarem-
se a cerca de 50 metros e que podem ser
prolongadas até ao terreno com um baixo
investimento;

- encontrar-se bem localizado e a menos de 1 Km
de equipamentos diversos localizados em
Souselas;

- recentemente ter sido construidas moradias na
proximidade do terreno;

- 0 participante ter cedido, a titulo gracioso, uma
faixa de terreno consideravel para o alargamento
do arruamento que liga S. Martinho do Pinheiro a
Marmeleira;

- terem sido consideradas diversas zonas como
“areas residenciais” em S. Martinho do Pinheiro
gue se encontram bastante afastadas de todas
as infraestruturas e que irdo exigir grandes
investimentos para que nelas se possa proceder
a construcao;

- ndo ter outro terreno que permita a filha
construir uma habitacdo prépria nem dispor de
meios econdémicos que permitam a aquisi¢cao de
outro terreno para o efeito

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



O Manuel Machgd‘o)

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona Agricola = Solo rural / Espacos florestais

= Solo rural / Espacos agricolas

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM, embora mantendo o terreno classificado como solo rural, procedeu a
sua requalificacao funcional inserindo-o em “espacos florestais” e espagos agricolas” enquanto no
PDM vigente estava na totalidade inserido em “zona agricola”. Sobre o terreno impede parcialmente a
condicionante RAN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava o terreno em analise na categoria
de “espacgos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que néo foi aceite pela CA por considerar
nao estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansédo dos perimetros urbanos
face as dindmicas demograficas existentes e previstas e ao grau de execucao do solo, evoluiu para a
proposta em discussao publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar discordancia face a
dimenséo dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a expansédo controlada
dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicdo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragdo em perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por inserir-se
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parcialmente em RAN e implicar a ampliacdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios

referidos.

Manuel Machgd‘o)

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: Pedro Fernando Rodrigues das Neves

" 039

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42496

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de classificacdo de terreno como “area
residencial” com o fundamento de:

- para o terreno ter sido aprovado o projeto de
arquitetura (processo n° 2749/2002) que por
razBes econdmicas e profissionais ndo foi
possivel realizar, mantendo-se as motivacées e
necessidades que levaram a sua elaboracao;

- ser servido por arruamento pavimentado e
demais infraestruturas urbanas;

- para compensar a "area residencial” solicitada
poderia ser suprimida uma parte da “area
residencial” existente em S. Martinho do Pinheiro,
nas proximidades do terreno e em zonas que
ndo confinam com qualquer arruamento ou outra
infraestrutura urbana

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Souselas
Lugar: S. Martinho do Pinheiro

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Residencial Nucleo
= Zona Agricola

Planta de Ordenamento:

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R1

= Solo rural / Espacos agricolas

= Solo rural / Espacos florestais
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:
A proposta de revisdo acolhe parcialmente

residencial cerca de 55% do terreno, com uma frente de aproximadamente 35 metros.

a pretensdo do requerente, integrando em area

Decisdo:

Favoravel X Parcial

Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Neves e Ferreira Duarte, Lda

NO
04 O Data de entrada 05-08-2013 N° de registo: 42529

Tipo de participacéo:

Pedido de

X | Sugestdo Observagéo Reclamacéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de alteracéo de limites (na forma obliqua) | Freguesia: Santa Cruz
entre a area residencial e a area de atividades
econdmicas, com a sugestdo de esse limite seja
alterado para norte e perpendicular a antiga EN1,
com o fundamento de que é dificil otimizar
qualquer projeto de arquitetura em relacdo a
area de atividades econdmicas, uma vez que
surgirdo sempre areas desperdicadas junto ao
limite previsto

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

» Residencial R2.3 Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos

= Zona Industrial 12 residenciais / Area residencial R3
* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos de
atividades econdmicas / Area de atividades
econdémicas AE2
= UOPG 1 - Cidade de Coimbra

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em area residencial R3 e em &rea de atividades econdémicas AE2 (R2.5 e
zona industria 12, no PDM vigente).

Dado que o pedido formulado, acerto de limites entre a &rea residencial e area de atividades

econdmicas, com ganho para esta, nao traduz aumento da superficie de solo urbano, considera-se ser
de aceitar .

Decisdo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Classificacao e Qualificacao do Solo
X | Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan

" 041

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42544 [ 42694

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo X | Observagéo

Resumo da participagao:

Pedido para:

1. Que na éarea da propriedade da Quinta da
Casa Amarela” seja ampliada a zona residencial
R4;

2. Que na area da propriedade da Quinta de
Baixo a encosta norte virada a sul a até a rede
viaria seja considerada como zona residencial
R3;

3. Que o regulamento seja alterado, dando uma
nova redagdo, nomeadamente, ao artigo 95.°, no
sentido de:

a) A superficie de pavimento a autorizar ao
promotor ou a ficar na posse do mesmo seja
sempre igual ao indice de 0,45 da area da
propriedade  independentemente da  sua
classificacéo (zona verde, zona residencial ou de
equipamento);

b) Que no caso de haver excedente de area de
construgcdo decorrente da aplicacdo dos indices
maximos de edificabilidade ou seja, tudo o que
for superior ao indice de 0,45 seja
obrigatoriamente cedido para o dominio privado
da CMC em forma de lote com a respetiva
capacidade construtiva. De modo a que a CM e
através do desenvolvimento urbanistico crie ou
tenha meios para ressarcir as propriedades ou
proprietdrios que ndo tenham possibilidade
construtiva. Solugdo esta que cria e facilita
mecanismos de perequagao

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

» Residencial R3.7 * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
= Residencial R2.5 residenciais / Area residencial R4

= Equipamento » Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
= Zona verde uso publico V1 residenciais / Area residencial R3

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
/ Areas verdes de recreio e lazer
= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
= Espacos canais / Rede rodoviaria / Rede
distribuidora principal / via distribuidora principal

prevista

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
» Reserva Ecolégica Nacional: areas com riscos
de erosao

Outro Outro

Analise e Ponderacao:

1. Ampliacéo da zona residencial R4 na “Quinta da Casa Amarela”

A proposta de revisdo do PDM mantém para o terreno que o requerente designa de “Quinta da Casa
Amarela” a qualificagdo o solo prevista no PDM em vigor, ou seja o terreno insere-se em area
residencial R4 (zona residencial R3.7 no PDM em vigor) e em area verde, impedindo agora sobre esta
a condicionante REN, em particular na area que é requerida seja ampliada.

A insercéo do terreno em REN (&rea com riscos de erosdo) decorre do processo de redelimitagcao
daquela condicionante que decorreu em paralelo com a elaboracgéo da revisdo do PDM.

Sendo que a proposta de Revisdo do PDM néo contraria expectativas criadas pelo PDM em vigor e
estando a parte do terreno que € solicitada seja integrada em éarea residencial inserida em REN,
considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.

2. Considerar como zona residencial R3 a area da Quinta de Baixo (encosta norte virada a sul e até a
rede viaria)

A proposta de revisdo do PDM qualifica o terreno que o requerente designa de “Quinta de Baixo” como
area residencial R3 e area verde de recreio e lazer. No PDM em vigor a area residencial estava
qualificada com &rea de equipamento.

Sendo que a proposta de revisdo do PDM nao contraria expectativas criadas pelo PDM em vigor e que
se promoveu a requalificacdo da area de equipamento em area residencial, considera-se nao ser de
aceitar o pedido formulado.
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3. Alteracéo do artigo 95.° do Regulamento no sentido de a superficie de pavimento a autorizar ao
promotor ou a ficar na posse do mesmo seja sempre igual ao indice de 0,45 da area da propriedade
independentemente da sua classificacdo (zona verde, zona residencial ou de equipamento), e de no
caso de haver excedente de &area de construcdo decorrente da aplicacdo dos indices maximos de
edificabilidade ou seja, tudo o que for superior ao indice de 0,45 seja obrigatoriamente cedido para o
dominio privado da CMC em forma de lote com a respetiva capacidade construtiva, de modo a que a
CM e através do desenvolvimento urbanistico crie ou tenha meios para ressarcir as propriedades ou
proprietarios que ndo tenham possibilidade construtiva

A alteracdo ao artigo 95.° da proposta de Regulamento sugerida pelo requerente consubstancia a
aplicacdo de mecanismos de perequacao, no caso um indice médio, no &mbito da execucao do PDM
através de operacdes urbanisticas avulsas. Ao PDM (artigo 85.° do RJIGT) compete apenas definir os
critérios de perequagdo compensatéria de beneficios e encargos decorrentes da gestéo urbanistica a
concretizar nos instrumentos de planeamento previstos nas unidades operativas de planeamento e
gestdo, o que a proposta de Revisdo do PDM concretiza no “Titulo IX, Capitulo IV — Critérios de
perequacao, artigos 142.° a 144.°",

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Fernando Manuel Rodrigues Ferreira

" 042

Data de entrada:05-08-2013

N° de registo:42553

Tipo de participacéo:

X | Sugestéo

Resumo da participagao:

de cereais

Observacao

Pedido de alteracdo do limite da zona de
construgdo para a estrema da propriedade por
forma a poder no futuro edificar uma construgéo
de apoio agricola com o fundamento de ser o
Unico terreno que possui com possibilidade de vir
a construir um armazém agricola, necessario
para o crescimento e continuidade da producgéo

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Ameal
Lugar: Vila Pouca do Campo

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Residencial Nucleo
= Zona Agricola

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
residenciais / Area residencial R2
= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

= Reserva Ecolédgica Nacional: Zona Ameacada » Reserva Ecoldgica Nacional: zonas ameacadas
pelas Cheias; Zona de maxima infiltracéo pelas cheias; areas de maxima infiltracéo

= Zona adjacente ao Rio Mondego

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em area residencial R2 e espaco agricola (zona residencial nicleo e
zona agricola, no PDM vigente). Sobre a area restante do terreno impede, tal como no PDM vigente,
as condicionantes Reserva Ecolédgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN).

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a Comissao de Acompanhamento (CA)
manifestou discordancia face a dimensdo dos perimetros urbanos propostos], teve por base os
critérios para a expansédo controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA
realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o0 pedido formulado, por inserir-se em REN e
RAN e implicar a ampliacao de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Eduardo Gomes de Almeida

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42560
Tipo de participacéo:
~ ~ ~ Pedido de
Sugestédo Observacao X | Reclamacgao Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de alteragcdo da classificacdo de terreno | Freguesia: Trouxemil
como &rea residencial, com o fundamento de: Lugar: Alcarraques

- ter acesso pavimentado com redes de agua e ey
saneamento;

- poder construir habitagdo prépria

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona agricola = Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

= Reserva Ecoldgica Nacional: Zona Ameacada = Reserva Ecolégica Nacional; zonas ameacadas
pelas Cheias; Zona de maxima infiltracéo pelas cheias; areas de maxima infiltracéo

Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em “espacgos agricolas”, impedindo sobre ele, tal como no PDM vigente,
as condicionantes Reserva Ecolédgica Nacional (REN) e Reserva Agricola Nacional (RAN).

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano e excluséo de areas
da RAN e REN. Recorda-se que a proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a
Comissdo de Acompanhamento (CA) manifestou discordancia face a dimensao dos perimetros
urbanos propostos], teve por base os critérios seguintes para a expanséo controlada dos perimetros
urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o0 pedido formulado, por inserir-se em REN e
RAN e implicar a ampliagcao de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Vitor Hugo Grilo Pires

Data de entrada:05-08-2013 N° de registo:42561
Tipo de participacéo:
X | Sugestédo x | Observacao Reclamacgédo Pedido d_e
Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

1. Pedido de classificacdo de area de terreno | Freguesia: Almalagués
como “area residencial” com o fundamento de se | Lugar: Monforte
encontrar préximo dos equipamentos e imoéveis
existentes no lugar de Monforte, como das | Terreno a incluir em perimetro urbano
principais infraestruturas (C™ 1171, 3
abastecimento de 4gua, eletricidade e
saneamento basico);

2. Pedido de excluséo de &rea residencial de dois
conjuntos de terrenos com o fundamento de:

- estarem mais afastados dos equipamentos e
imoveis existentes no lugar de Monforte, e de
haver um maior custo na altura de criar as
infraestruturas necessarias a edificagao.

Considera que a proposta apresentada, embora
se traduza numa diminuicdo da é&rea de
construgdo, torna-se mais eficiente e suficiente
para o efeito, tendo em conta a evolugcao da
ocupacéo do territério nas ultimas décadas

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona agricola = Solo rural / Espacos agricolas

= Solo rural / Espacos florestais

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: zonas com riscos » Reserva Ecolédgica Nacional: areas com riscos
de eroséo de eroséo

Analise e Ponderacao:

1. A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacao do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise (sugestao 1) insere-se em espaco agricola e espaco florestal (zona agricola no
PDM vigente), impedindo parcialmente sobre ele, a condicionante REN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava parcialmente o terreno em analise
na categoria de “espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que néo foi aceite pela CA por
considerar ndo estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansdo dos
perimetros urbanos face as dindmicas demogréficas existentes e previstas e ao grau de execug¢do do
solo, evoluiu para a proposta em discussdo publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia face a dimensado dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a
expansao controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em
15.07.2011. A saber:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicdo entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgfes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragcdoem perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado, dado inserir-se parcialmente em
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REN e implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

2. Sobre o pedido de exclusdo do perimetro urbano (sugestdo 2) de duas &reas, considera-se,
também, ndo ser de aceitar por configurar a transformacéo de expectativas criadas com implicacdes

para terceiros.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: A. Batista de Almeida, S.A.

" 045

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42595

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido para que sejam garantidos os direitos
adquiridos, nomeadamente quanto as areas,
nimero de pisos e volumes, alteragdo de uso e
ndmero de fogos, de acordo com o alvard de
loteamento n.° 287/87 e alteragbes do mesmo de
25/06/1993, 02/06/2003 e informagdes
camardrias que deram origem ao atual titulo de
alvara, j4 que a proposta de revisdo do PDM,
nomeadamente através do disposto no artigo 94.°
- Regime de edificabilidade — altera e fixa a
cércea em 3 pisos para edificios situados na
Zona R2, zona esta onde se encontra o
loteamento acima referido

Pedido de

Reclamaca .
X eclamagao Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia:Santo Antonio dos Olivais
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

O alvara de loteamento n.° 287/87 encontra-se integrado no Relatério de Compromissos Urbanisticos,
estando assim salvaguardas todas as condi¢fes que constam do mesmo.

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel X Prevista no Plano

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



Manuel Mach;d‘o)

COIMBRA

O
" 046

Tipo de participacéo:

Participante: Carlos Jorge Pereira Correia

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42598

Pedido de
Esclarecimento

X | Sugestédo Observacao Reclamagédo

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de alteracdo da classificacdo de um | Freguesia: Almalagués
terreno para area residencial, com o fundamento | Lugar: Casal Novo

de:

- ser o Unico terreno que possui, sendo a Unica
possibilidade de poder vir a construir uma
habitacéo prépria;

- confrontar com estrada publica pavimentada,
com agua e eletricidade e ter habitagfes a menos
de 50 metros do terreno

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

= Zona Florestal = Solo rural / Espacos florestais
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional / zonas com riscos
de eroséo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em “Espacos florestais”.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava parcialmente o terreno em analise
na categoria de “espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que néo foi aceite pela CA por
considerar ndo estar demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansdo dos
perimetros urbanos face as dindmicas demogréficas existentes e previstas e ao grau de execug¢do do
solo, evoluiu para a proposta em discussdo publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia face a dimensao dos perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a
expansao controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em
15.07.2011. A saber:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

-integracdo em perimetro urbano de construgbes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragcdoem perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por implicar a ampliagédo
de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.
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b
COIMBRA . —~
s DAM — 12 revisaao

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Tipo de participacéo:

Participante: Herdeiros de David da Luz Santos

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42610

Pedido de
Esclarecimento

X | Sugestédo Observacao Reclamagédo

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de classificagdo de terreno com &rea | Freguesia: Almalagués
residencial, com o fundamento de estar | Lugar: Almalagués
localizado muito proximo de habitacdes
existentes

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona Residencial Aglomerado * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
= Zona agricola residenciais / Area residencial R2
= Solo rural / Espacos agricolas
= Solo rural / Espagcos florestais
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecolégica Nacional: areas com riscos
de eroséo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em area residencial R2 (zona residencial aglomerado no PDM em vigor),
pelo que a proposta de revisdo do PDM acolhe parcialmenteo pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel X Parcial

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Tipo de participacéo:

Participante: Jorge Manuel Ferreira Cardoso

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42612

Pedido de

X | Sugestédo Observacéo Reclamacgéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido para que seja contemplada excec¢édo de | Freguesia:
modo a que seja possivel o licenciamento de | Lugar:
edificacbes existentes com excesso de area de
construgdo e com défice de estacionamento, com
o fundamento de esta exceg¢do constituir uma
necessidade para a resolucdo de inumeros
processos de licenciamento em curso (caso do
processo n.° 38/2010)

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro
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Analise e Ponderacao:

O pedido formulado pelo requerente — de que sejam criadas normas de exce¢do que permitam a
regularizacao de situacdes em incumprimento das normas vigente - ndo pode ser aceite, ja que nao
deve ser este 0 objetivo do plano e a acontecer estar-se-ia a promover o “incumprimento de regras”
sempre na expectativa de que uma préxima alteragéo ou revisao do plano lhes desse cobertura.

Deciséo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante:Fernando Manuel Rodrigues da Silva

NO
04 9 Data de entrada:05-08-2013 N° de registo:42622

Tipo de participacéo:

Pedido de
Esclarecimento

X | Sugestédo Observacao Reclamagédo

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido de classificagdo de terreno como zona de | Freguesia:Antuzede
construgdo, com o fundamento de ser o Unico | Lugar: Antuzede
terreno que possui e que permitiria aos filhos
construir habitagao prépria

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona agricola = Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em “espacos agricolas”.

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento em discussao publica [sobre a qual a Comissao de Acompanhamento (CA)
manifestou discordancia face a dimensdo dos perimetros urbanos propostos], teve por base os
critérios para a expansédo controlada dos perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA
realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por implicar a ampliacéo
de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: CJR Motors
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Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42626

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participacao:

Pedido de alteracdo da qualificacao (qualificado
como &rea verde de recreio e lazer) de terreno,
com o fundamento de:

- para assegurar a viabilidade da empresa,
necessitar de transferir servicos da unidade da
Anadia e Malaposta, dotando Eiras das
condi¢cbes necessarias para as acolher, sendo
intencdo construir para o efeito instalagfes
comerciais e de servigcos no terreno em causa;

- confrontar a nascente com blocos habitacionais
multifamiliares e a poente com Centro Escolar,
todas incluidas em zonas de construgdo, ndo se
afigurando razoavel que seja este terreno o Unico
garante de reserva natural ou outra até pela
natural dimensao que ocupa;

- a utilizacdo do espago para o fim pretendido
dotar a zona onde se localiza o terreno de uma
inegavel valorizagcdo em termos paisagisticos e
de infraestruturas, acabando com o canavial
existente propicio ao despejo de entulho

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Eiras
Lugar: Santa Apolonia

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona agricola

Planta de Ordenamento:

» Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos verdes
/ Areas verdes de recreio e lazer
= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional

Planta de Condicionantes:

= Reserva Ecolédgica Nacional: zonas ameacadas
pelas cheias; areas de maxima infiltracéo

Analise e Ponderacao:

formulado.

A proposta de Revisdo do PDM qualifica o terreno em analise como “area verde de recreio e lazer”,
impedindo sobre ele a condicionante REN. No PDM vigente o terreno insere-se em “zona agricola”.
O pedido formulado de integracdo do terreno em analise em “area de atividades econémicas” iria
promover, na zona onde se localiza, a extensdo das areas previstas para tal na proposta de Revisédo
do PDM, as quais apresentam um baixo grau de execucdo. Recorda-se, por outro lado, que as
entidades representadas na Comissdo de Acompanhamento sempre mostraram ao longo do processo
de aprovacao da proposta de Revisdao do PDM a sua discordancia sobre a dimenséo das “areas de
atividades econémicas previstas” tendo em conta o baixo grau de ocupagédo da grande maioria delas.
Pelas razbes expostas e inserindo-se o terreno em REN considera-se ndo ser de aceitar o pedido

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: Vitor Manuel Lourenco de Matos
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Data de entrada:05-08-2013

N° de regist0:42629 / 42691

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Sugere a retificacdo dos limites entre A Zona
verde V2 e a Zona Residencial R1.2, a nascente
da Av. Elisio de Moura, com o fundamento de:

- se, aquando da elaboracdo do PDM em vigor,
se impunha a definicho de um corredor que
permitisse a implantagdo da Circular Externa,
bem como o né de intersecdo com a ligagao
entre a Rua Brigadeiro Correia Cardoso e a Rua
Vitorino Nemésio, no presente, apés a
concretizacdo daquela via e restabelecidas as
conexdes  necessarias, afigura-se  como
dispensavel, por indtil, que a zona verde, na
proposta de revisdo, preserve uma configuragao
em tudo idéntica a anteriormente definida;

- verificando também a execugdo, no periodo de
vigéncia do PDM, da Rua Monsenhor Alves Bras,
a solugdo urbana mais adequada, tendo em vista
a consolidacdo dessa via, seria que a definigdo
do limite entre a zona verde a zona residencial
permitisse, por um lado, a edificagdo de uma
frente urbana a poente desse novo arruamento e,
por outro, no ambito das operac¢des urbanisticas
a viabilizar, se garantisse a cedéncia das areas
de terreno necesséarias a implementacao de um
parque verde urbano ao longo da encosta;

- a edificagdo na frente poente da Rua
Monsenhor Alves Bras contribuiria decisivamente
para rematar um conjunto de constru¢cbes mais
ou menos desqualificadas que, mais a sul,
definem uma frente urbana a que se pretende dar
continuidade, conferindo uma nova dinamica que
permita incentivar a reabilitacdo e requalificacao
daquelas construcdes

Pedido de

lamaca .
Reclamagzio Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

A proposta de revisdo do PDM mantém para a area a que refere a participacao, a nascente da Av.
Elisio de Moura, a qualificagdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja, a area em causa insere-se
em area verde de protecdo e enquadramento.

Da ponderacao efetuada, no ambito do processo da Revisdo do PDM, sobre o desenho da estrutura
verde da cidade concluiu-se que se mantém validas as condi¢cées que em 1994 qualificaram aquela
area como zona verde permitindo desenho/implementacdo de um corredor verde, com func¢bes
essencialmente de protecao e enquadramento e, também, de recreio, ligando a Solum aos Tovins.
Pelas razdes expostas considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado, que em sintese aponta
para a possibilidade da Revisdo do PDM requalificar parte daquela area verde como area residencial,
permitindo criar uma frente urbana a poente da Rua Monsenhor Alves Brés.

Deciséo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Tipo de participacéo:

Participante: Predial Monumental, Lda

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42645

Pedido de

Sugest&o Observagéo Reclamacéo Esclarecimento

Resumo da participagéo: Localizag&o da pretensao:

Pedido para que seja alterada a classificacdo de | Freguesia: Antanhol
um terreno, de forma a permitir a construcdo de | Lugar:

um edificio simples para fazer parte do estaleiro :
da empresa, com o fundamento de:

- ter adquirido o terreno ha ja alguns anos para a
construgdo de um armazém como cerca de
700,00 m2 para estaleiro da empresa;

- de todo o conjunto de terrenos até ao IC2 dever
ser para atividade comercial ou industrial, ja que
dispde de acessos

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona agricola = Solo rural / Espacos agricolas

= Solo rural / Espagcos florestais
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

= Reserva Ecoldgica Nacional: zona de maxima

infiltracao

Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém “grosso modo” a qualificacdo do solo prevista no PDM
vigente, ou seja o terreno em analise insere-se em espaco agricola e florestal (zona agricola no PDM
vigente), impedindo parcialmente sobre ele a condicionante RAN.

O pedido formulado de integracdo do terreno em analise em “area de atividades econémicas” iria
promover, na zona onde se localiza, a extensdo das &reas previstas para tal na proposta de Revisédo
do PDM, as quais apresentam um baixo grau de execu¢do. Recorda-se, por outro lado, que as
entidades representadas na Comissdo de Acompanhamento sempre mostraram ao longo do processo
de aprovacao da proposta de Revisdao do PDM a sua discordancia sobre a dimenséo das “areas de
atividades econémicas previstas” tendo em conta o baixo grau de ocupagédo da grande maioria delas.
Face ao referido e ainda por o terreno inserir-se parcialmente em RAN considera-se ndo ser de
aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: José Martins Alves Ferreira
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Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42651

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

O requerente faz um exercicio de aplicagdo dos
parametros de edificabilidade a um terreno de
1000m2 e interroga-se da sua aplicabilidade,
bem como se insurge contra o que pensa ter
visto e percebido, de a Revisdo do PDM tender a
trazer para a posse da Camara lotes de terreno
infraestruturados

Pedido de

X | Reclamacgao X )
Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia: Antanhol
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

gue aponte para tal.

Quanto a interrogacao sobre aplicabilidade dos parametros de edificabilidade refere-se que estes
foram aplicados de forma incorreta pelo requerente, ndo existindo razao para a duvida levantada.
Ja quanto ao que diz ter “visto e percebido” de a Revisdo do PDM tender a trazer para a posse da
Céamara lotes de terrenos infraestruturados, ndo existe na proposta de regulamento qualquer norma

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: José Ferreira Félix
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Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42653

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Sugestdo de alteracdo de tracado para a via
estruturante principal no tro¢o “variante a Vila
Pouca do Campo” para o limite do terreno entre
duas propriedades, com o fundamento de:

- cortar ao meio o terreno de que é proprietéario, o
gue inviabilizara qualquer projeto futuro;

- 0 terreno j4 é atravessado pelo Gasoduto o que
€ impeditivo de qualquer projeto e até de
algumas culturas;

- a concretizar-se a construgao da via, o terreno
ficar reduzido a nada e onde atualmente cultiva
alguns cereais, horticolas e onde tem uma estufa,
uma eira para tratamento de cereais, uma casa
para alfaias agricolas e um furo para rega

Pedido de

Reclamacéao .
¢ Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia: Ameal
Lugar: Vila Pouca

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro: Outro

Analise e Ponderacao:

A via distribuidora principal em causa constitui uma envolvente a Vila Pouca do Campo e visa
melhorar a ligacao deste aglomerado a zona sul do Municipio.

No ambito do processo de Revisdo do PDM, tendo em vista a pondera¢édo do sistema viario previsto
no PDM vigente, foi elaborado o estudo “Organizagdo do Sistema de Transportes de Coimbra” que
integrou uma andlise da mobilidade, efetuada com recurso a inquéritos e matrizes de origem/destino,
gue permitiu conhecer o comportamento das viagens realizadas entre os principais polos de geragéo e
atracdo de trafego e que concluiu pela necessidade de previsdo desta via. Efetivamente, as condi¢bes
de mobilidade interna em Vila Pouca sdo bastante deficientes, baseadas em arruamentos sem
grandes condi¢des, o que conduziu a definicdo de malhas locais adequadamente ligadas aos nés da
rede estruturante (EN 341 e ER1-7).

O carater esquematico dos tracados apresentados (a serem posteriormente desenvolvidos a nivel de
estudo prévio e projeto de execucdo) e o desconhecimento do cadastro fundiario podem dar origem a
situagBes como a participada, considerando-se ser viavel corrigir a diretriz da via aproximando-a do
limite entre propriedades.

Decisdo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Classificacao e Qualificacao do Solo
X | Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



Manuel Mach;c;o)

3]
COIMB - ~
R DAM — 12 revisao

CAMARA
MUNICIPAIL

O

Elementos que acompanham
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ManuelMachgdo)

Participante :Armindo da Costa Moura

" 055

Data de entrada:05-08-2013

N° de registo:42656

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo x | Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de classificagdo como area residencial de
areas marginantes a estrada de acesso a Mata
de S. Pedro (a poente) e sua continuidade para o
municipio de Penacova (a nascente), com o
fundamento de:

- 0 caminho estar pavimentado e dispor de redes
de 4gua, esgotos e eletricidade;

- parte da area solicitada ficar entre habitacdes ja
existentes;

- por ndo se poder construir neste local estarem
pessoas a abandonar a localidade para
construirem casa noutros municipios;

- a parte da localidade qualificada como area
residencial serem quintais e hortas das
habitacBes, sem acessos e infraestruturas

Pedido de
Esclarecimento

Reclamacgédo

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:Botao
Lugar:Mata de S. Pedro

Terrenol

Terreno?2

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM
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O

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

Terrenol Terrenol

= Zona Florestal = Solo rural / Espacos florestais
Terreno2

Terreno2 = Solo rural / Espacos florestais

= Zona Florestal = Solo rural / Espacos agricolas

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

Terrenol Terrenol

= Reserva Ecoldgica Nacional: zonade riscos de » Reserva Ecolégica Nacional: areas com riscos

erosao de eroséo

Terreno2

» Reserva Ecoldgica Nacional: zona de riscos de

erosao

Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja 0s
terrenos em analise inserem-se em espaco florestal (terrenol) impedindo sobre ele a condicionante
REN, e em espago agricola e florestal (terreno 2).

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na 2.2 reunido plenéria
realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava os terrenos em andlise na categoria de “espagos
residenciais”. Esta proposta de ordenamento, que nao foi aceite pela CA por considerar ndo estar
demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansao dos perimetros urbanos face as
dindmicas demograficas existentes e previstas e ao grau de execuc¢édo do solo, evoluiu para a proposta
em discussao publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar discordancia face a dimenséo dos
perimetros urbanos propostos), tendo por base os critérios para a expansao controlada dos perimetros
urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;
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- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragdo em perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.
Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por implicar a ampliacéo
de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Manuel Machgd‘o)

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Manuel Machgd‘o)

Participante: Anténio José de Magalhdes Cardoso

" 056

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42678

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Em sintese, a presente participacdo vem felicitar
a CMC por estar a finalizar o processo de
Revisdo do PDM, que no entender do
participante apresenta solu¢des de planeamento
de altissima qualidade, ficando Coimbra com um
excelente instrumento de planeamento para os
proximos anos, sem cargas ideoldgicas
partidarias, capaz de ser desenvolvido por
qualquer que seja a composicao dos préoximos
executivos. Considera, mesmo, que a ideologia
subjacente a todas as pegas procedimentais é de
se ter uma Coimbra melhor, mais desenvolvida e
mais equilibrada.

Alerta, no entanto, para a necessidade urgente
de aprovacgédo da Revisdo do PDM pela AM, para
fazer face aos compromissos assumidos pelo
Estado, pela Universidade e pelo Municipio a
respeito da integracdo da Alta e Sofia no
Patriménio Mundial.

Pedido de

Reclamacéao .
¢ Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A presente participacdo nao merece quaisquer comentarios, a nao ser o agradecimento pelas palavras
elogiosas que dirigiu a Camara Municipal e a equipa que elaborou o plano, designadamente pelo
reconhecimento da qualidade do trabalho produzido.

Decisdo:

Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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ManuelMach;do)

Participante: Joao Manuel Queimadela Loureiro

057

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42680

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Sugestdo de abandono da execuc¢éo da via (Alto
do Carapito / Cimo de Fala / Covdes) ja que:

- as prioridades estabelecidas no PDM em para a
rede viaria ja foram executadas, destacando-se a
execucgdo da Variante Sul ao IC 2 (Almegue / S.
Martino) bem como as suas ligacdes ao NG de
Santa Clara — Covdes (Cimo de Fala) e ao Alto
dos Barreiros / Ponte Europa e Via Répida
Guarda Inglesa / N6 do Almegue — S. Martino —
Taveiro e a Via Rapida do Norte, pode-se
constatar e concluir que a Via Complementar do
Alto do Carapito / Cimo de Fala / Covbes néo
tem, tecnicamente muita razdo de ser,
essencialmente por terem sido alcancados os
objetivos propostos, em sede de PDM, com a
execucgdo de todas j& descritas, além de que na
atual conjuntura de crise financeira e uma vez
que, estdo asseguradas as necessidades
primarias de fluidez do trafego, ndo ha
necessidade de a CM ir “desbaratar cerca 8
milhdes de euros com a sua execucgdo (ndo
atualizados visto ser uma estimativa de 2003) e
ainda outros tantos ( 12 M euros) em aquisi¢do
de terrenos (para a sua implementacdo e dos
seus acessos locais) e em que, com
atualizag@es, langamentos de concurso e inicio
de trabalhos, iria provavelmente, com um
agravamento de 60 a 70%, para cerca de 25 a 30
milhdes de euros, verba simplesmente
impensavel em termos de exequibilidade na
presente e futura (a vinte anos) conjuntura;

- a CM, no fundo, “acompanhar” o proprio
Ministério da Saude na sua politica de
reestruturagdo dos seus servicos de Coimbra,
guando ja integrou o Hospital dos Covoes e seus
servicos nos Hospitais da Universidade De
Coimbra, acabando inclusive com as urgéncias;

- com o abandono da execucao da referida via, a
CM poderia incentivar toda a zona do Cimo de
Fala nas suas confindncias com o tragado
proposto da propria via e dos seus acessos, indo
“libertd-los” dos constrangimentos entretanto
impostos tanto pelo préprio projeto / tragado,
como pelo “corredor” do propalado e ja
abandonada (por sinal pelos mesmos motivos de

Pedido de

Reclamacéao .
¢ Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia: Santa Clara / Sdo Martinho do Bispo
Lugar:
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crise financeira .. e outros...) TGV, e que
impediram, a aprovacao de projetos, adiando-a
sine dia, permitindo pelo contrario, um
relangamento da construgdo, a longo prazo, ja
que a curto/médio prazo iria permitir o
desbloqueamento de alguns projetos, o seu
licenciamento, e a consequente arrecadacéo das
respetivas taxas, como de futuros IMls

Manuel Machgd‘o)

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:
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Analise e Ponderacao:
Para a zona de Santa Clara / S. Martinho do Bispo previa-se, no PDM em vigor, um conjunto de vias
estruturantes, de importancia nacional, importancia regional, municipal principal e municipal
secundaria. Este conjunto de vias era justificado pelo facto da mobilidade interna nesta zona ser
bastante deficiente, visto assentar numa rede vidria antiga e sem grandes condi¢des. Do conjunto de
vias propostas apenas foram concretizadas o IC2/sul e a Ponte Rainha Santa.
No ambito do processo de Revisdo do PDM, tendo em vista a ponderac¢édo do sistema viario previsto
no PDM vigente, foi elaborado o estudo “Organizagédo do Sistema de Transportes de Coimbra” que
integrou uma andlise da mobilidade, efetuada com recurso a inquéritos e matrizes de origem/destino,
gue permitiu conhecer o comportamento das viagens realizadas entre os principais polos de geragéo e
atracdo de trafego. As principais propostas deste estudo para a zona de Santa Clara / S. Martinho do
Bispo, consideradas na 12 Revisdo do PDM, sao:
a) aproveitar os eixos correspondentes ao IC2/sul, EN 341 e troco da Circular Interna na margem
esquerda como eixos coletores;
b) reforcar a ligacdo entre Santa Clara e S. Martinho através de um eixo estruturante que ligue
transversalmente os eixos coletores referidos;
c) reforcar a ligacdo entre a baixa de Santa Clara e o Planalto, para além do eixo estruturante ja
referido, através de novas ligagdes entre a Ponte Rainha Santa e o Alto dos Barreiros e entre
a zona do acude-ponte e a zona do Férum / Centro de Salde Santa Clara;
d) criar uma malha estruturante na zona “interior” de S. Martinho e Santa Clara centrada nos
lugares de Fala, Pévoa, Mesura e Bordalo, garantindo a ligacao aos eixos coletores.
Verifica-se haver grande coincidéncia entre as vias propostas no PDM em vigor e as da 1% Revisao.
Esta coincidéncia é justificada pelo facto de se manterem, ou mesmo terem sido agravadas, as
condi¢Bes de mobilidade interna nesta zona.
Considera-se assim que, sem novo estudo de mobilidade que fundamente com novos dados a
dispensabilidade da previsao de algumas destas vias, deverdo as mesmas manter-se na proposta de
Reviséo do PDM.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Manuel Mach;d‘o)

Participante: Fernando Anténio Crespo Ramalho e outro

' 058

Data de entrada:05-08-2013

N° de registo:42687

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de requalificacdo de dois terrenos como
“Zona Verde de Protecao” em vez de “Zona
Verde de Uso Publico” com o fundamento de:

- ter adquirido os terrenos hé relativamente pouco
tempo, 1997 e 2000, por precos elevados, tendo
posteriormente realizados obras de benfeitorias
com gastos significativos;

- s6 em 2010, aquando do pedido de licenca para
a construcdo de um muro, souberam que 0s
terrenos estavam inseridos em Zona Verde de
Uso Publico — V1,

- sabiam que os terrenos se encontravam em
Zona Verde, mas nunca para uso publico, e
consequentemente que neles ndo poderiam fazer
novos prédios urbanos, ou quando muito uma
vez que os terrenos tém mais de 3000m2,
poderia ser permitida a construcdo de habitacao
familiar arquitetonicamente enquadrada e em
principio de um s6 piso (n.° 4 do artigo 40.° do
Regulamento do PDM em vigor);

- que tem vindo a cuidar dos terreno, recorrendo
ao crédito bancario, plantando arvores,
recuperando as habitagbes existentes, uma das
quais por imposicdo da CM que em vez de
ordenar a sua demoligdo “obrigou” na prética a
fazer uma casa nova;

- ndo quererem fazer novas edificagdes,
pretendendo  simplesmente  conservar as
existentes, recuperando-as e manter as demais
areas limpas, com hortas e arvores de fruto

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santa Cruz
Lugar: Coselhas

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona verde uso publico V1

Planta de Ordenamento:

» Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos verdes
/ Areas verdes de recreio e lazer
= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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Manuel Machgd‘o)

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: Leitos dos cursos
de 4gua; Zonas ameacadas pelas cheias

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja 0s
terrenos em andlise inserem-se em area verde de recreio e lazer (zona verde de uso publico no PDM
vigente), impedindo parcialmente sobre eles a condicionante REN.
Mantendo a Revisdo do PDM os pressupostos iniciais da qualificagdo da area onde se inserem 0s
terrenos como “area verde de recreio e lazer” considera-se nao ser de aceitar o pedido formulado, o
que ndo é impeditivo de o requerente conservar e recuperar os edificios existentes e manter as
demais areas limpas, com hortas e arvores de fruto, como é seu desegjo.

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: Manuel Mariano dos Santos

" 059

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42689

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de classificacdo de terreno como area
residencial, de forma a poder construir uma
“simples e modesta” casa, com o fundamento de:
- estar situado no meio da localidade, junto a
estrada principal;

- ndo encontrar motivos para ser reserva
ecoldgica nacional, ja4 que o Unico motivo que
encontra para tal é localizar-se junto a um ribei
rom com pouco caudal no inverno e que no verao
acaba por secar;

Pedido de

X | Reclamacgao .
Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:Sao Paulo de Frades
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Agricola

= Zona Florestal

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas

= Solo rural / Espacos florestais
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional
= Reserva Ecoldgica Nacional: zona de maxima
infiltracao

Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional
» Reserva Ecoldgica Nacional: leitos dos cursos
de 4gua

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em espacos agricolas e florestais, impedindo parcialmente sobre ele, tal
como no PDM vigente, as condicionantes Reserva Ecologica Nacional (REN) e Reserva Agricola
Nacional (RAN).

O pedido formulado traduz-se na reclassificacdo de solo rural como solo urbano. Recorda-se que a
proposta de ordenamento em discussao publica, teve por base os seguintes critérios, estabelecidos na
reunido setorial da Comissdao de Acompanhamento realizada em 15.07.2011, para a extensao
controlada dos perimetros:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecoldgica Nacional e das demais servidoes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de constru¢fes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integracao no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Dado o terreno inserir-se em REN (leito e margem de curso de agua) e RAN, ambos na parte do terreno
confinante com o arruamento existente, e implicar a reclassificacéo de solo rural como solo urbano (ampliacéo de
perimetro urbano) ndo enquadrada nos critérios estabelecidos para a extensdo dos perimetros urbanos,

considera-se ndo ser de aceitar o0 pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Jo&o Pedro Marceneiro Gaspar

" 060

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42833

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

1. Pedido para que um terreno deixe ser REN,
com o fundamento de:

- 0 terreno ao ser considerado REN, forma uma
“ilha” se se atender a envolvéncia (estrada
publica, habitacdes privadas e espago desportivo
de utilidade puablica), quando em termos praticos
e vivenciados em Janeiro de 2001, o terreno néo
sofreu mais ou menos prejuizos do que toda a
margem esquerda do Mondego, a norte do
Caminho de Ferro e a jusante de Casais do
Campo;

- sendo considerado (zona ameacada pelas
cheias), quando héa avultados investimentos
publicos (essencialmente camararios) em curso,
nomeadamente na aplicacdo de relvado sintético
e infraestruturas de suporte no campo do
Sporting Clube Ribeirense (além de muitos
outros privados — moradias aprovados e
construidas hd menos de 5 anos — e publicos,
como o Centro Social e o Pavilhdo desportivo de
Ribeira de Frades), parece revelar alguma
incongruéncia;

- vérios terrenos muito proximos terem sido
retirados da REN apds uma reunido com parecer
favoravel da CNREN (43.2 reunido extraordinaria)
realizada no dia 27.05.2013);

2. Pedido para que o mesmo terreno ndo seja
considerado RAN, pois apesar de se tratar de
uma mancha interior, existe uma caminho
(estrada) publico além do acesso pela Rua da
Orvieira, que poderdo  possibilitar  um
aproveitamento para outros fins que n&o os
agricolas, que de resto ha décadas nédo séo |4
praticados, além de que a capacidade de
infiltracdo estar reduzida devido ao terreno
(essencialmente argiloso e siltoso) e ha pouca
necessidade de recarga do aquifero superior, por
escassa utilizacdo dos pogos de rega existentes
nas imediacdes

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Localizac&o da pretensao:

Freguesia: Ribeira de Frades
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

= Zona Agricola = Solo rural / Espacos agricolas
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

» Reserva Ecoldgica Nacional: zonas ameacadas
pelas cheias; areas de maxima infiltracéo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja a
zona em analise insere-se em “Espagos agricolas”, impedindo sobre ele, tal como no PDM vigente a
condicionante RAN, e agora na proposta de revisao a condicionante REN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenéria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava aquela zona na categoria de
“espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, ndo foi aceite pela CA por ndo estar
demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansao dos perimetros urbanos face as
dindmicas demograficas existentes e previstas e ao grau de execuc¢do do solo. Na sequéncia da 2.2
reunido da CA a Camara Municipal envidou todos os esforcos no sentido de justificar a proposta
apresentada, mediante a apresentacdo de novos elementos de justificacdo da proposta de perimetros
urbanos e de exclusdo, nomeadamente, de exclusdo de areas da REN. A area em analise foi objeto
de parecer desfavoravel por parte da CCDRC (parecer transmitido a esta CM através do of. ref.2
DOTCN 917/11, de 18.05.2011) com fundamento de se localizar em zona ameacgada por cheias.

A proposta de ordenamento em discussao publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia por considerar excessiva a area de perimetro urbano) é a evolugcdo da proposta
analisada na 2.2 reunido da CA, a qual teve por base os critérios para a expansao controlada dos
perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
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urbana e de fecho de malha urbana.
Pelas raz6es expostas considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.

mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;
- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;
- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade

Manuel Machgd‘o)

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: José Maria Tadeu Henriques

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42697
Tipo de participacéo:
~ ~ x Pedido de
X | Sugestédo X | Observagéo x | Reclamagéo Esclarecimento
Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido para que seja alterada a qualificacdo de | Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
um terreno, no sentido de: Lugar:

- ndo qualificar, atendendo as suas
caracteristicas fisicas e topograficas, parte da
area confinante com a Rua Costa Sim8es como
Zona V2, mas sim como Area Residencial
eventualmente sem alteracdo do indice de
ocupacao aplicavel,

- incluir a &rea marginal a rua Costa Simdes, nas
areas a excluir da REN;

- permitir uma facil ligagcao entre a zona da Cruz
de Celas e a Circular Interna (Rua Costa
Simdes), com inser¢do nesta Ultima;

- Observar nos termos do artigo 77.° do RJIGT —
nomeadamente da alinea d) do n° 5 — as
consideragfes expostas, de modo a acautelar a
defesa dos direitos particulares afetados pelas
determinacbes do instrumento de gestdo
territorial em causa.

O pedido é formulado com o fundamento de o
proponente pretender valorizar os seus ativos, o
gue passa hecessariamente por requalificar a
drea e doti-la de uma oferta imobiliaria de
referéncia e de qualidade.

Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Reviséo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

» Zona Residencial R3.7 * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos

= Zona Verde qle Protecao V2 residenciais / Area residencial R4

= Zona de Equipamento = Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos verdes
/ Areas verdes de protecdo e enquadramento
» Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos de uso
especial / Area de equipamento
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

= UOPG 1 - Cidade de Coimbra

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecolédgica Nacional: areas com riscos
de eroséo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em andlise insere-se em area residencial R4, area verde de protecdo e enquadramento e area
de equipamento, impedindo agora parcialmente sobre a area verde a condicionante REN.
Mantendo a proposta de revisdo do PDM a mesma qualificacao do solo que o PDM vigente, considera-
se estarem salvaguardadas todas as expectativas criadas por este, que ndo sdo impeditivas de o
requerente valorizar os seus ativos e requalificar o terreno dotando-o de uma oferta imobiliaria de
referéncia e de qualidade, sendo que a solugdo pormenorizada de ocupagdo do terreno,
nomeadamente usos e rede viaria, devera ser avaliada no ambito dos respetivos processos de
licenciamento dentro das normas regulamentares que na altura forem aplicaveis.
Pelas razfes expostas considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Desfavoravel Prevista no Plano
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CAMARA
MUNICIPAIL

O

Elementos que acompanham
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Participante: Maria da Conceicédo Barreto Paulo

" 062

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42692

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido para que uma area de terreno deixe de
ser RAN e REN, passando a area residencial,
com o fundamento de:

- estar circundada por linha de caminho de ferro
e por zona habitacional e infraestruturas de
apoio (Centro Social de Ribeira de Frades,
Pavilhdo Alvaro Torres, Campo de Futebol
Carlos Filipe, infraestruturas estas revitalizadas e
com elevada dindmica estimulada e potenciada
nos Ultimos anos, com o apoio financeiro das
respetivas estruturas autarquicas e municipais);

- a “ilna” configurada pela definicdo da
RAN/REN, ndo s6 por ndo configurar um
verdadeiro espaco dedicado pelos municipes
aquela atividade (agricultura) de ha vérias
décadas para ca, mas também, porque a area
em questdo tem vindo a receber por iniciativa
privada diversas construcdes, legalmente
construidas a menos de cinco anos;

- que o risco de inundagdo que legitimaria a
manutencdo daquela “ilha” em REN, seria o
mesmo que poria em causa a legalidade de
todas as habitagbes e do Centro Social de
Ribeira de Frades que circundam de nordeste e
noroeste a area em causa

X | Reclamacgao

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Ribeira de Frades
Lugar: Carregais

Pedido de
Esclarecimento

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Agricola

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

» Reserva Ecoldgica Nacional: zonas ameacadas
pelas cheias; areas de maxima infiltracéo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja a
zona em analise insere-se em “Espagos agricolas”, impedindo sobre ele, tal como no PDM vigente a
condicionante RAN, e agora na proposta de revisao a condicionante REN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissédo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenéria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava aquela zona na categoria de
“espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, ndo foi aceite pela CA por ndo estar
demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansao dos perimetros urbanos face as
dindmicas demograficas existentes e previstas e ao grau de execuc¢do do solo. Na sequéncia da 2.2
reunido da CA a Camara Municipal envidou todos os esfor¢cos no sentido de justificar a proposta
apresentada, mediante a apresentacdo de novos elementos de justificacdo da proposta de perimetros
urbanos e de exclusdo, nomeadamente, de exclusdo de areas da REN. A area em analise foi objeto
de parecer desfavoravel por parte da CCDRC (parecer transmitido a esta CM através do of. ref.2
DOTCN 917/11, de 18.05.2011) com fundamento de se localizar em zona ameacada por cheias.

A proposta de ordenamento em discussao publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia por considerar excessiva a area de perimetro urbano) é a evolugcdo da proposta
analisada na 2.2 reunido da CA, a qual teve por base os critérios para a expansao controlada dos
perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicéo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Pelas razfes expostas considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.
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Decisao:

b
COIMBRA . —~
s DAM — 12 revisaao

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Tipo de participacéo:

oIy

Participante: Joao José Nogueira Gomes Rebelo

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42831

Pedido de

X | Sugestédo Observacéo Reclamacgéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Sauda a proposta de Regulamento do PDMC que | Freguesia:
prevé no artigo 27.° um regime relativo a | Lugar:
“integracao de pré-existéncias”.

Considera, no entanto, que o Regulamento
deveria ir um pouco mais longe, no sentido de
clarificar e possibilitar o saneamento de situacdes
anteriores a entrada em vigor do mesmo (1994) e
nado inteiramente legalizadas, sendo conhecidas
diversas situacbes (algumas largas de dezenas)
que continuam por resolver (legalizar), muitas
delas com ocupagdo (habitadas e/ou com
atividades econdmicas) desde aquela data,
mantendo-se numa situacao de “limbo” ja que por
um lado nao foi até agora aprovada a sua
legalizacédo, também, ndo foi determinada a sua
correcao e/ou demolicéo.

Sugere que se va no sentido e alcance do
regulado na Revisdo do PDM de Lisboa (DR, 2.2
Série — n.° 168 — 30 de Agosto de 2012) ao
introduzir nas suas disposi¢des finais (artigo 91.°)
Atos validos e pré-existéncias, niumeros 5 e 6,
propondo a seguinte redacao:

“No prazo de dois anos, as operacdes
urbanisticas anteriores a ... (diriamos no caso de
Coimbra: anteriores a 1994?) que ndo tenham
obtido o respetivo licenciamento ou aprovagéo,
poderdo ser legalizadas ainda que ndo cumpram
todas as disposicoes legais aplicaveis a data da
sua edificagdo e sejam objeto de parecer
fundamentado favoravel de estrutura de apoio
prevista no nimero seguinte (autorizacdo ou
aprovacgdo por parte de entidades competentes
exteriores ao Municipio (redacdo do PDM de
Lisboa mas que parece pouco precisa)”

“A CMC devera criar uma estrutura de apoio a
legalizacdo a que se refere o ndmero anterior,
constituida maioritariamente por entidades (ou
personalidades) exteriores ao municipio, e
divulgara, para o efeito, a planta com a
atualizagdo cartografica de Coimbra concluida
em ... (1994?)
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Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A presente sugestdo vem de encontro ao que sobre a matéria foi regulamentado na proposta de
Revisdo do PDM submetida pela Camara Municipal a apreciacdo da Comissédo de Acompanhamento
(3.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2013) e que aqui se reproduz:

“ Artigo 30.°
Integracao e transformacéao de pré-existéncias

4. No prazo de dois anos a contar da data da entrada em vigor o PDMC, as operac¢fes urbanisticas
anteriores a 1994, que ndo tenham merecido o devido licenciamento ou aprovacdo, poderdo ser
legalizadas ainda que ndo cumpram todas as disposi¢des do presente plano, desde que respeitem as
disposi¢cbes aplicaveis a data da legalizac@o e que ndo possam ser dispensadas”.

Esta norma nao foi aceite pela CCDRC com o fundamento de falta de atual enquadramento legal (ou
em contrapartida indicar claramente quais as disposi¢6es que podem ser dispensadas).

Indo de encontro ao que foi sugerido e tendo em consideragdo o parecer da Comissdo de
Acompanhamento “ou em contrapartida indicar claramente quais as disposicfes que podem ser
dispensadas” considera-se ser de reintegrar na proposta de Regulamento a norma em causa com a
seguinte redacao:

“4. No prazo de dois anos a contar da data de entrada em vigor do PDMC, as operac¢des urbanisticas
anteriores a 1994, que ndo tenham merecido o devido licenciamento, poderdo ser licenciadas,
mediante deliberacdo da Camara Municipal, desde que respeitem as disposicdes legais aplicaveis a
data licenciamento, com excecado do cumprimento do indice de impermeabilizagdo, podendo:
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a) O indice de edificabilidade ser ultrapassado em 60%;

b) O nimero de pisos ser ultrapassado em dois.

Manuel Machgd‘o)

Decisdo:

X

Proposta de alteragéo:

Favoravel

Regulamento

Parcial

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Participante: David Simdes Carvalhal

" 064

Data de entrada: 06-08-2013

N° de registo:42821

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido para que seja ponderado o tracado da via
distribuidora principal prevista junto a Escola de
Tecnologias Artisticas de Coimbra, com o
fundamento de:

- 0 tracado previsto passar a menos de 5 metros
do tardoz de uma habitagdo unifamiliar,
reduzindo o conforto, qualidade e salubridade de
habitabilidade naquela habitacéo;

- 0 tragcado previsto tem alternativas, sugerindo
gue sejam requalificadas e potenciadas as vias
de circulagdo existentes, nomeadamente a
estrada da Ladeira da Capela de Lordeméo, a
qual tem espaco para alargamento e
requalificacdo de acordo com as exigéncias e
especificacdes técnicas de uma distribuidora
principal

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Sdo Paulo de Frades
Lugar: Lordemé&o

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

No PDM em vigor € proposta uma via classificada como municipal principal, destinada a estabelecer a
ligacdo entre o N6 da Pedrulha (IC2) e a Circular Externa (N6 do Brejo), funcionando como alternativa
ao no (critico) da Casa do Sal e que atravessava a EM 539 (prox Lordemao) no mesmo local onde
agora se prevé passar a via distribuidora principal referida.

No ambito do processo de Revisdo do PDM, tendo em vista a ponderac¢éo do sistema viario previsto
no PDM vigente, foi elaborado o estudo “Organiza¢do do Sistema de Transportes de Coimbra” que
integrou uma andlise da mobilidade, efetuada com recurso a inquéritos e matrizes de origem/destino,
gue permitiu conhecer o comportamento das viagens realizadas entre os principais polos de geragéo e
atracdo de trafego. Este estudo confirma a necessidade de haver uma ligacao entre o IC2 (N6 da
Pedrulha) e a Circular Externa (designada por Anel da Pedrulha) para funcionar como “by pass” ao N6
da Casa do Sal, com o estatuto de via coletora (escalao mais elevado da hierarquia viaria) e propde a
criagdo de uma malha distribuidora com uma forma quasi-radial relativamente a esse anel, articulada
com outros eixos coletores, capaz de estruturar a distribuicdo do trafego da zona e permitindo a
libertacdo dos espacos urbanos mais condicionados.

O estudo prévio do Anel da Pedrulha foi aprovado em reunido da Camara Municipal de Coimbra
(deliberacdo n° 984/2002, de 26-08-2002 para o Ramo Oeste e deliberagcao n® 1521/2002, de 9-12-
2002 para o Ramo Este e Ligacdo por Vale de Figueiras), cruzando a EM 539 no local agora
contestado.

A elaboracéo (em curso) de um plano municipal de ordenamento do territério de maior pormenor para
uma area que abrange o local em causa (Plano de Urbaniza¢do de Lordemé&o), conduziu a um novo
estudo para as acessibilidades e mobilidade da zona. O sistema proposto esta hierarquizado por
quatro tipos de vias, de acordo com a funcdo que irdo assumir na estrutura urbana e para a qual
devem estar vocacionadas: coletora, distribuidora principal, distribuidora secundaria e via de acesso
local. Como via coletora, mantém-se o Anel da Pedrulha, embora alterando a diretriz relativamente ao
previsto no estudo prévio referido, deixando de afetar o terreno em causa. E proposta, no entanto,
uma via distribuidora principal que liga a zona da ARCA a Circular Externa, do lado nascente do Plano
de Urbanizacdo de Lordemdo, que atravessa a EM 539 num espago vazio existente e que
corresponde ao local contestado.

A necesséria articulacdo entre instrumentos de planeamento conduziu a integracdo dos tracados
propostos no Plano de Urbanizagdo de Lordemao (em fase final de elaboragdo) correspondentes aos
dois escal6es mais elevados da hierarquia viaria, na proposta da 12 Revisdo do PDM. Considera-se
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gue deverd manter-se o tragado da via distribuidora principal proposto, pelo que ndo é de aceitar o

pedido formulado.

Manuel Machgd‘o)

Decisdo:

Favoravel Parcial

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano
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Tipo de participacéo:

Participante: Tiago Augusto Teixeira de Azevedo Bensusan

Data de entrada: 05-00-2013 N° de registo: 42818

Pedido de

X | Sugestédo Observacéo Reclamacgéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Apresenta um esboc¢o de proposta de alteracédo | Freguesia:
do artigo 95.° do Regulamento: Lugar:

1.° - No espacgo abrangido pela UOPG 1 tenha
esta a classificacdo que tiver, a capacidade /
indice a ficar na posse do promotor sera sempre
igual a 0,45 X a area do terreno;

2.° - Caso a éarea / o espaco de terreno nao
admita o total de edificabilidade decorrente da
aplicacdo do indice de = 0,45 sobre a area do
terreno, a ficar na posse do promotor, o
remanescente desta capacidade construtiva total
ou parcial a ficar na posse do promotor, tera de
ser utilizado em outros locais, a estabelecer nos
mecanismos de perequacao;

3. - Podendo esta capacidade construtiva / o
remanescente ser utilizado em outras &reas
objeto de loteamento, com a intervencdo dos
mecanismos de perequacao;

4.° - Sempre que o potencial urbanistico que
decorre da aplicacédo dos indices (diversos), que
o promotor / proprietario se obriga a
aplicar/esgotar na operacédo de loteamento, seja
superior ao indice de 0,45 sobre a area do
terreno e a ficar na posse do promotor, este
obriga-se:

a) A ceder em forma de lote ou lotes com a
capacidade excedente para dominio privado da
Céamara os referidos lotes

b)

c).

Esta proposta tem como fundamento de que na
UOPG 1 em termos de uso do solo — seja ele
qualificado como zona residencial, equipamento
ou adreas  verdes, etc, todos eles
independentemente do seu uso e potencial de
construgdo contribuem para o desenvolvimento
urbano, pelo que e por forca de se estabelecer
uma equidade imparcial, nomeadamente no valor
do solo e para que a aplicagdo dos mecanismos
de perequacao tenham esta base e também para
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gue se possa despoletar / motivar a cedéncia de
espacgos necessarios para o} bom
desenvolvimento urbanistico da cidade e do seu
uso.

Manuel Machgd‘o)

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

142.° a 144.°",

Agradece-se a sugestdo apresentada de alteracdo ao artigo 95.° da proposta de Regulamento, que
define um modelo de perequacao a aplicar diretamente em operacdes urbanisticas avulsas. Refere-se
no entanto que ao PDM (artigo 85.° do RJIGT) compete apenas definir os critérios de perequacao
compensatoria de beneficios e encargos decorrentes da gestdo urbanistica a concretizar nos
instrumentos de planeamento previstos nas unidades operativas de planeamento e gestdo, o que a
proposta de Revisdo do PDM concretiza no “Titulo 1X, Capitulo IV — Critérios de perequacao, artigos

Decisdo:

Favoravel Parcial

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Desfavoravel Prevista no Plano

Planta de Ordenamento
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Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Nelson da Silva Brito

" 066

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42813

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Questiona a terminologia e os objetivos definidos
para a area do “Centro Historico de Coimbra” e
propbe a inscricdo no plano de uma orientagao
mais ativa do Centro Histérico como parte/motivo
de investigacdo em contexto de reabilitagéo,
abrangente e exportavel como  servigo,
considerando que o Centro Histérico nao deve
ser um encargo, podendo mesmo ser um tema
para a revitalizacdo do tecido econémico e
empresarial da cidade. Transcreve-se, de
seguida, a proposta formulada:

“A definichdo no PDMC do Centro Histérico de
Coimbra como é&rea privilegiada para a
investigacao, aplicagdo e desenvolvimento de
sistemas, produtos e solugdes ligados a uma
reabilitagdo arquitetdnica eficiente e sustentavel.

Os edificios existentes do “Centro Histérico da
cidade de Coimbra” incluem em si uma enorme
guantidade de energia incorporada e séculos
de/do conhecimento. Além das vantagens que
podem resultar de re-atrair as pessoas de volta
para o centro da cidade, a atualizacdo destes
edificios existentes também pode ter feito de
recuperacdo  positivo na reducdo das
necessidades energéticas de transporte, como
demonstrado em estudos que alertam para o
impacto da expansao edificio no consumo total
de energia. A importancia da “modernizacdo” dos
edificios existentes reside no facto de que os
novos edificios representam apenas cerca de 1
ou 2% da area utilizavel, uma estimativa que
tendera a diminuir devido a atual crise.

Sabendo que as normas atuais ndo respondem
de forma eficaz a inUmeras restricbes impostas
pelos edificios existentes e que, em muitos
casos, O0S requisitos impostos resultam em
medidas  dispendiosas e  procedimentos
complexos, raramente aceites por ocupantes,
proprietarios ou investidores importa desenvolver
respostas e guias dessas boas praticas”.

A estreita ligacdo da cidade de Coimbra com a
Universidade, o potencial tecnoldgico instalado e
a candidatura a UNESCO recentemente
aprovada podem ser utilizados para promover um
“Cento Historico da cidade de Coimbra” virdo

Pedido de

Reclamacéao .
¢ Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:
Lugar:
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para o futuro, aberto a investigacéo aplicada e a
desenvolvimento tecnoldgico de uma indistria de
reabilitagcdo que ter4 de crescer até 2030 na
Europa e no mundo.

Muitos  edificios  existentes que ainda
reconhecemos assimilaram a introdugéo de redes
de agua e saneamento, eletricidade e iluminagao
artificial, novas pessoas e novos usos. Agora é
hora de ajudar estes mesmos edificios a abracar
a revolugdo das cidades eficientes e inteligentes
do século XXI, assimilando o conhecimento ja
existente para manter viva a nossa memoria.”

Manuel Machgd‘o)

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

Analise e Ponderacao:

Agradece-se o contributo desta participacdo, que comunga das mesmas preocupacdes da Camara
Municipal relativamente ao Centro Historico de Coimbra e que a proposta de revisdo do PDM
corporiza, nomeadamente em termos estratégicos e de acao. A sugestdo apresentada sera remetida
para o servico municipal responsavel pela gestdo do Centro Histérico.

Decisdo:

Favoravel Parcial

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica |
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Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Tipo de participacéo:

Participante: Nucleo Regional de Coimbra da Quercus - ANCN

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42811

Pedido de

X | Sugestédo Observacéo Reclamacgéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

1. Sugere que seja reduzida a superficie | Freguesia:
consagrada a categoria de  “Espacos | Lugar:
Residenciais”, e encaminhe para a reabilitacao
(ou mesmo reciclagem) da malha urbana ja
consolidada a procura de novas habitacdes, com
o fundamento de:

- a proposta de revisdo do PDM classifica 6870
hectares de solo periurbano como espacgos
residenciais, que na sua maioria, sdo zonas de
periferia de antigos ndcleos rurais ou de
alinhamento de rodovias onde durante as dltimas
décadas foram dispersa e profusamente erguidas
novas habitacdes seja de modo avulso seja
integradas em pequenos loteamentos;

- a malha urbana resultante nestes “espacgos
residenciais” é pouco densa, inclui vastos
intersticios de terrenos derrelictos ou com uso
agro-florestal, e obriga a manutencdo de
complexas e dispendiosas de redes de
infraestruturas;

- 0 modelo de ocupacéo do territério impde aos
residentes uma rotina quotidiana de deslocacdes
pendulares em transporte automével, com as
suas implicagcdes econémicas e energéticas;

- 0s problemas ambientais causados por esta
forma de desconexdo urbana recomendam a
necessidade imperiosa de conter a construgao
dispersa, sendo que a proposta de revisdo do
PDM evidencia, pelo contrario, uma vontade em
dar continuidade ao processo;

- ser concedidos aos terrenos incluidos nos
“espagos residenciais” indice de edificabilidade
entre 1,8 e 0,35, e sendo que parte muito
significativa destes espacos e encontra por
edificar, tais indices favorecem a continuacéo do
processo de dispersdo da malha urbana e
oneram o0 desenvolvimento sustentavel do
concelho.

2. Sugere que a proposta de revisdo do PDM dé
mais atengdo a mobilidade em bicicleta, pelo que
deveria incluir na Planta de Ordenamento
tracados de ciclovias, bem como deveria
estabelecer indices de estacionamento para
bicicletas, j& sendo Coimbra uma cidade com
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uma forte presenca de estudantes, apenas estéo
as dispor dos ciclistas cerca de 4 Kms de via
Ciclavel (parque verde dos Vale das flores e
Parque Verde do Mondego), continuando
dificilmente acessiveis destinos potenciais como
a Alta Universitaria, o complexo escolar da
Solum, a Baixa, o Choupal, Santa Clara, S.
Martinho do Bispo, etc).

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

1.Embora se compreenda a sugestdo de reduzir os espacos qualificados como residenciais,
considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado pelas seguintes razdées:

A maior expectativa criada com a Revisdao do PDM talvez tenha sido a de esta poder rever,
nomeadamente as zonas residenciais, expandindo-as, o que foi manifestado durante o processo de
elaboracao da reviséo, tanto pelos municipes como pelas juntas de freguesias através de inUmeras
participacdes.

A estratégia de desenvolvimento delineada para o municipio procurou, por isso, promover um
equilibrio entre as expectativas criadas com a revisdo e as orienta¢des contidas em instrumentos de
gestao territorial de hierarquia superior, como o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territorio (PNPOT) ou a proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro
(PROTC).

Assim, num quadro de planeamento urbanistico que se pretende de estabilidade e de confianca, a
revisdo do PDM, apés um longo trabalho de concertacdo com as entidades representadas na
Comissdo de Acompanhamento do Plano, ndo indo ao encontro das referidas expectativas criadas
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com a revisdo, manteve “ grosso modo” as zonas residenciais do PDM vigente, evitando apenas
eventuais repercussdes inestimaveis que o gorar destas expectativas acarretaria.

Sendo o PDM um plano de longo prazo e dado a sua implementacdo ndo ser exclusivamente do
municipio, por um lado por os solos ndo serem municipais e a sua aquisicdo ndo ser muitas vezes
comportavel com o seu orgamento, por outro lado por dever contar com o investimento dos privados e
outras instituicdes publicas, este deve ter uma folga em termos de solo afeto a edificagao para permitir
0 enquadramento de todas as iniciativas que surjam num horizonte temporal alargado e se enquadrem
nos objetivos estratégicos e orientadores do plano.

Releva-se a este respeito que o grau de consolidacé@o e execugdo dos perimetros urbanos se situa na
ordem dos 73%, sendo a folga (27%) inferior ao limite maximo permitido pelo PROTC (40%).
Releva-se ainda que grande parte dos solos afetos a edificacdo deverdo ser estudados a outras
escalas nomeadamente em planos de urbanizacéo e planos de pormenor ou unidades de execucéo
qgue permitirdo detalhar os solos efetivamente destinados a edificagdo e a outros usos (arruamentos,
zonas verdes e equipamentos), bem como definir as prioridades de execu¢do e permitir diminuir ou
graduar de outra forma os indices maximos preconizados no PDM. Para este efeito o PDM define
unidades operativas de planeamento de gestdo (UOPG)

2. Apesar da Planta de Ordenamento nado integrar tragados de ciclovias, principalmente pela
dificuldade de representacdo grafica face a escala adotada, estas mereceram especial aten¢do na
Revisdo do PDM. No ambito do processo de Revisdo do PDM, tendo em vista a ponderagdo do
sistema viario previsto no PDM vigente, foi elaborado o estudo “Organizacdo do Sistema de
Transportes de Coimbra” que integrou uma analise da mobilidade, efetuada com recurso a inquéritos e
matrizes de origem/destino, que permitiu conhecer o comportamento das viagens realizadas entre os
principais polos de geracao e atracao de trafego, tendo dedicado um capitulo exclusivo a organizacéo
da rede de ciclovias para Coimbra. As propostas deste estudo foram vertidas em varios documentos
do plano, nomeadamente no Relatério do Plano (paginas 127 a 130), no Programa de Execuc¢éo e no
Regulamento (Capitulo 1l — Rede de mobilidade suave). Releva-se a atencdo que o Municipio tem
dado a esta temética, que tem vindo a ser regulamentada no Regulamento Municipal de Urbanizacéo
e Edificacao.

Decisdo:

Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Carlos Manuel Mauricio de Barros

' 068

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42706

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de classificacdo de terreno como area
residencial, com o fundamento de:

- pretender construir uma habitacéo unifamiliar;

- ter habitacdes a menos de 30 metros e ser
servido por arruamento publico, redes de
eletricidade, &gua, saneamento e transportes;

- auséncia de outro terreno que permita construir
habitacéo junto de familiares, sob pena de ir para
fora do concelho;

- ndo prejudicar o ordenamento do concelho e em
muito contribuir para o seu o crescimento

Pedido de

lamaca .
Reclamagzio Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Torre de Vilela
Lugar: Ribeiro de Vilela

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona agricola

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

= Reserva Ecoldgica Nacional: zona de maxima » Reserva Ecoldgica Nacional: areas de maxima
infiltracao infiltracao

Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em espaco agricola impedindo parcialmente sobre ele, tal como no PDM
vigente, as condicionantes RAN e REN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
3.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava o terreno em analise na categoria
de “espacos residenciais”. O terreno em analise e a area envolvente, por se inserirem em REN, foram
objeto de parecer desfavoravel da CCDRC, por visarem a expansédo dos perimetros urbano e incidirem
sobre areas descomprometidas de construcao.

Pelas razfes expostas considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Pompeu Correia Monteiro Grilo

" 069

Data de entrada: 05-09-2013

N° de registo: 42707

Tipo de participacéo:

Sugestao

Resumo da participagao:

RAN com o fundamento de:

excecdao, construgdo urbana

Observacao

Pedido de desafetacdo de terreno inserido em

- 0 terreno possuir aptidao agricola
- 0s seus confinantes possuirem todos, sem

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Lamarosa
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

Zona Agricola = Solo rural / Espacos agricolas
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno em analise insere-se em “Espacos agricolas”, impedindo sobre ele a condicionante RAN.
Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA) na
2.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava parcialmente o terreno em analise
(faixa ao longo da estrada que liga a EN 111 a Lamarosa) na categoria de “espacos residenciais”. Esta
proposta de ordenamento, que ndo foi aceite pela CA por considerar ndo estar demonstrada de forma
clara e objetiva a necessidade da expansao dos perimetros urbanos face as dinamicas demograficas
existentes e previstas e ao grau de execuc¢do do solo, evoluiu para a proposta em discusséo publica
(sobre a qual a CA continuou a manifestar discordancia face a dimensédo dos perimetros urbanos
propostos), tendo por base os critérios para a expansao controlada dos perimetros urbanos
estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢éo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integragdo em perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo em perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado, dado inserir-se
parcialmente em RAN e implicar a ampliacdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios
referidos.
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Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Tipo de participacéo:

Participante: Joao Silvino Fernandes

Data de entrada: 05-08-2013 N° de registo: 42716

Pedido de

Sugestéo Observacéo x | Reclamagéo Esclarecimento

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido para que a frente de um terreno | Freguesia: Santa Clara
confinante com estrada publica seja incluida em | Lugar: Copeira

zona residencial R2, tal como definido na
proximidade, com o fundamento de:

- ja existir uma edificagéo no terreno;

- 0 arruamento confinante  encontrar-se
infraestruturado, incluindo a faixa de rodagem
pavimentada;

- possibilitar rematar a frente construida num
local com amplas perspetivas visuais para a
cidade, dano mais qualidade urbanistica ao
conjunto que vier a ser construido

"

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona agricola = Solo rural / Espacos agricolas

= Zona Florestal
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

» Reserva Ecoldgica Nacional: zonas com riscos » Reserva Ecolégica Nacional: areas com riscos
de eroséo de eroséo

Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém “grosso modo” a qualificacdo do solo prevista no PDM
vigente, ou seja o terreno em analise insere-se em espaco agricola (zona agricola e zona florestal no
PDM vigente), impedindo parcialmente sobre ele, tal como no PDM vigente, a condicionante REN.

O pedido formulado, extenséo linear do perimetro urbano, traduz-se na reclassificacdo de solo rural
como solo urbano. Recorda-se que a proposta de ordenamento em discussado publica [sobre a qual a
Comissdo de Acompanhamento (CA) manifestou discordancia face a dimensao dos perimetros
urbanos propostos], teve por base os critérios seguintes para a expanséo controlada dos perimetros
urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transi¢do entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Face ao acima referido considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado por inserir-se em REN e
implicar a ampliagdo de perimetro urbano ndo enquadravel nos critérios referidos.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento
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Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Departamento de Planeamento e Gestdo Urbanistica | Divisdo de Planeamento



CAMARA
MUNICIPAI

)
COIMBRA

O

Manuel Mach;d‘o)

Participante: Sara Sim&es Henriques Fernandes

071

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42800

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Pedido de integracdo em perimetro urbano —
area residencial, de um conjunto de terrenos
localizados ao longo de um trogo de arruamento,
com o fundamento de:

- 0s terrenos adjacentes, a montante e a jusante,
estarem localizados em perimetro urbano, além
de confrontarem com a mesma rua;

- ndo fazer sentido de estarem classificados
como espacgos agricolas e em areas inundaveis,
ja que se encontram a mesma cota da estrada e
das habitacbes préximas inseridas em zona
urbana;

- existir na zona posterior dos terrenos barreiras
gue fazem a contengéo da agua dificultando que
esta possa inundar os terrenos

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Trouxemil
Lugar: Alcarraques

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Residencial Nucleo
= Zona agricola

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos
residenciais / Area residencial R1
= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional
= Reserva Ecolégica Nacional / Zona Ameacada
pelas Cheias, Zona de maxima infiltracéo

Planta de Condicionantes:

» Reserva Agricola Nacional
» Reserva Ecoldgica Nacional / zonas ameacadas
pelas cheias, areas de maxima infiltracéo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno objeto da pretensao insere-se em area residencial R1 e em espacos agricola, impedindo sobre
ele, tal como no PDM vigente, as condicionantes Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Reserva
Agricola Nacional (RAN).

Relativamente ao PDM vigente houve um aligeiramento aumento da area residencial em resultado da
integracao de construgfes existentes.

Para a area sem edificacdo, a que parece estar mais no objeto da pretensdo, a proposta de
ordenamento apresentada a Comissao de Acompanhamento (3.2 reunido plenéria realizada no dia 15
de Janeiro de 2013) integrava-a em area residencial R1, tendo obtido parecer desfavoravel por parte
da CCDRC e DRAPC, por se inserir em REN e RAN.

Face ao acima referido, ndo é de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Cidadaos por Coimbra

072

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42803

Tipo de participacéo:

Sugestédo X | Observacao

Resumo da participagao:

1. O PDM é o documento essencial do
ordenamento juridico que rege a atuacdo do
municipio em matéria de ordenamento,
desenvolvimento e organizagdo do territério
municipal. Ele deve constituir a marca essencial
da identificagdo do concelho, da sua matriz
identitaria, da sua riqueza e dos seus problemas
e, desse modo, definir a missdo e a estratégia
que importa prosseguir, mobilizando a cidade, o
concelho, os cidadaos e as suas organizagdes e
instituicdes.

2. Por isso, a revisdo do PDM é um momento
crucial da vida politca do municipio, né&o
podendo ser considerada, a nenhum titulo, um
simples exercicio técnico. Na verdade, ha
decis@es politicas essenciais que estdo em causa
€ que ndo podem ser travestidas em
procedimentos burocraticos, como se tenta fazer
com este processo de revisdo, totalmente a
margem do debate cidaddo e das energias
civicas de Coimbra.

3. Ora, a CMC esqueceu os calendarios
eleitorais, desmereceu o0 significado da
democracia e da deliberacdo dos cidadaos
através de elei¢bes, desvalorizou o valor do
debate politico como instrumento de governagéo
e tratou de “fechar” a revisdo do PDM antes das
eleicdes deste ano, condicionando os futuros
orgaos autarquicos de um modo que tem de ser
denunciado veementemente e alvo do mais forte
protesto.

4. Perante isto, a candidatura Cidadaos por
Coimbra entende que deve afirmar o seguinte:

a. O PDM objeto de revisdo continua a ser um
instrumento do passado e para o passado. De
um passado em que cidade foi sujeita ao
predominio dos interesses imobiliarios, em que
acarinhou o mercado dos solos em vez de
acarinhar os cidaddos e o bem-estar, em que
privilegiou a expansdo desenfreada e o
urbanismo sem qualidade e, por isso, se
concentrou em alargar 0s espacos urbanizaveis,

Pedido de

Reclamacéao .
¢ Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:
Lugar:
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criando infraestruturas para servir determinados
grupos de interesses, desertificando o centro e
deixando degradar o patriménio habitacional e os
espacos consolidados da economia urbana,
como se vé, designadamente, na Alta e na Baixa
e nos escombros industriais.

b. Nao ha, de facto, nenhuma ideia nova que
permita encarar uma trajetoria de contencédo do
urbanismo expansivo, de qualificacdo dos
nucleos urbanos, de regeneragdo e renovagao
dos espacos onde estd muito do patriménio
construido, tanto o habitacional como o que tem
valor para atividades economicas, de valorizagao
do centro e da fruicdo da cidade pelas pessoas.
O pensamento estratégico de que Coimbra
precisa, o0s objetivos de uma cidade com grande
qualidade, que assuma a sua condi¢éo de cidade
média europeia, capaz de gerar um economia
s6lida e inovadora e de um concelho com
qualidade de vida exemplar, estdo ausentes da
revisdo do PDM.

c. A revisdo do PDM n&o mostra, com efeito, ter
dado conta dos novos circunstancialismos que
rodeiam a definicdo de uma estratégia ousada
para o concelho, entre 0s quais se contam:

i) as condi¢Bes demogréficas regressivas do pais
e a necessidade imperiosa de a cidade e o
concelho atrairem pessoas pelas condi¢des
econdémicas, de emprego e bem-estar que
oferecam;

i) a degradacao do patrimoénio habitacional e a
necessidade urgente de uma agdo concertada
em prol do arrendamento e da localizacdo de
residentes e atividades no centro;

iii) a ma qualidade do espaco publico e da
mobilidade das pessoas, o que obriga a
contencdo do urbanismo e a redefinicdo
integrada dos servicos de transportes assim
como a uma identificac@o clara do que constitui
as prioridades de organizagdo do territério
concelhio, o que implica que o municipio ndo se
encare como uma entidade que se limita a
oferecer condicdes de rentabilizacdo privada,
sem nocao prépria do que deve ser o concelho;
iv) o potencial econdmico existente no concelho e
as necessidades essenciais de quem precisa de
melhores condicdes para se instalar e criar
emprego exigem qualidade e dedicagdo dos
espacos, reabilitados e a construir, para servirem
bem e ndo movidos por logicas exclusivas de
favorecimento do capital fundiario, que depois
fica desutilizado dando origem a bolhas
especulativas que consomem riqueza social em
vez de a aumentarem;

v) O papel do municipio na promogédo e
instalagdo de novas atividades, designadamente
as que podem ajudar a reabilitar o centro, como é
0 caso das industrias criativas, das pequenas
industrias de qualidade, das empresas individuais
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ou das sociedades que dispem de
conhecimentos e de nichos de negocios
importantes, mas também de promover as
dindmicas de competitividade das atividades
terciarias ja instaladas, designadamente a
requalificacdo do espaco publico, tornando-o
atrativo a instalagdo de novos negocios.

5. Salientam-se, em concreto, 0s seguintes
pontos mais gravosos:

a) A proposta de PDM carece, por completo, de
transparéncia na sua politica de solos: prevé a
alteracéo de indices de edificabilidade em varios
milhares de hectares, sem clarificar a
redistribuicdo de riqueza que tal implica. Partindo
das premissas facilmente demonstraveis de que
a capacidade construtiva associada ao solo é
responsavel por uma parte muito significativa do
preco a que este é cotado no mercado fundiario,
e que a maioria do solo pertence a particulares,
seria de esperar que uma revisao de PDM
apresentasse um relatério detalhado sobre os
efeitos que este irA provocar no valor do
patrimonio imobiliario dos proprietarios locais.
Seriam necessarias cartas de isoprecos
imobilidrios explicitando econometricamente as
implicacbes das reclassificagbes de usos do solo.
No entanto, ndo sao apresentadas. Este PDM
constitui, portanto, um instrumento politico de
gestdo territorial que redistribui riqueza sem
prestar contas a cidadania, criando
oportunidades para a apropriagdo privada de
rendas criadas pela acdo urbanistica da
Administracao Publica, a margem de todo o
escrutinio publico.

b) A construgédo dispersa é favorecida: a Carta de
Condicionantes proposta integra na classe de
uso do solo "Espagos Urbanos" as éareas de
edificacdo dispersa, dando uma interpretacédo
muito lata ao conceito de espaco urbano e.
Resulta desta cartografia um extenso conjunto de
manchas ditas "urbanas" que, na verdade,
consistem de espagcos onde apenas se
encontram habitacdes esparzidas entre terrenos
rurais, segundo a logica de antigas malhas
cadastrais rusticas. Ao classificar essas areas de
"Espacos Urbanos Residenciais" o PDM aumenta
concomitantemente os indices de edificabilidade
das extensbes intersticiais por construir,
agravando o problema da dispersdo da malha
urbana.

c) A edificabilidade é excessiva: a proposta de
PDM preconiza 6.870 hectares (68,7 quilometros
quadrados) de solo urbano sob a categoria de
"Espacos Residenciais’, nos quais sao
autorizados indices de edificabilidade entre os
1,8 e os 0,35. Tomando como média o indice
edificabilidade de 0,45 (a mais usual,
correspondente a classe R2), tal significa que

Manuel Machgd‘o)

Departamento de Planeamento e Gestado Urbanistica

Divisdo de Planeamento



CAMARA
MUNICIPAL
5]
"OIMBRA
( ) COIMBRA

este novo instrumento de gestdo territorial
autoriza a existéncia de aproximadamente 24
milhdes de metros quadrados de superficie
pavimentada contida em edificios (excetuando-se
as areas pavimentadas de uso publico e de
acessibilidades). No limite, tal area equivale a
161.000 habitacdes de 150 metros quadrados de
pavimento, valor claramente excessivo para um
municipio de 140.000 habitantes. Mesmo tendo
em conta que grande parte dos "Espacos
Residenciais" ja se encontram edificados, este
PDM legitima a eventual densificagcdo dos usos
residenciais até valores injustificaveis.

d) A edificabilidade periférica é excessiva e a
capacidade do centro se reajustar a novas
dindmicas de urbanidade é atévica e redutora.
Deveria ser haver uma diferenciacao substancial
entre as capacidades construtivas dos espacgos
da cidade consolidada — vazios e
substancialmente desocupados — e 0s territérios
ainda livres das periferias do conselho —
tristemente condenados a serem (mais) uma
manta de loteamentos cheia de buracos e de
vazios intersticiais.

e) A redacdo do regulamento legitima decisdes
arbitrarias na gestdo urbanistica e favorece a
especulacao fundiaria: os artigos 27.° e 28.° do
regulamento proposto viabilizam a legalizacao de
edificacbes desconformes realizadas a revelia
dos instrumentos de gestao territorial em vigor na
altura da sua construcdo, como é o caso da
urbanizacao Jardins do Mondego, entre outras. O
artigo 94.° reforca, no mesmo sentido, os efeitos
dos artigos referidos. Os incentivos operacdes
urbanisticas  previstos no artigo 136.°,
designadamente a atribuicdo de créditos de
construgdo transacionaveis, abre uma via para a
legitimacao arbitraria de projetos urbanisticos
contrarios ao previsto em PDM.

f) A politica municipal de habitacdo encontra-se
substantivamente omissa: o artigo 137.° nédo
obriga a generalidade das operacbes
urbanisticas a reserva de uma percentagem de
fogos destinados a habitagdo a custos
controlados ou a rendas condicionadas, mas
apenas aquelas que "ultrapassem a dimenséao a
definir em regulamento municipal". S&o omissos
valores efetivamente vinculantes, donde resulta a
ineficacia da medida proposta.

g) Sao criadas Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdao (UOPG) de expansao
urbana sem justificacdo face as conjunturas
socioeconOmicas e a estrutura urbana existente:
encontram-se nesta cidade 550 alojamentos por
cada mil habitantes, quando nos paises que
sofreram bolhas imobilidrias, como Espanha e
Irlanda, esses racios ao nivel nacional s&o
respetivamente 531 e 371. Havendo apenas
58.814 familias, existem 79.452 alojamentos, dos
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quais 15% se encontram permanentemente
vagos e 13% sdo dados como segunda
residéncia.

6. Tudo isto exige uma cidade muito diferente da
que foi mal concebida, mal gerida e mal
concretizada ao longo das ultimas décadas, com
a responsabilidade politica bem conhecida de
gquem nao precisa de ser aqui nomeado. A
revisdo do PDM visa assegurar que este continue
a ser um instrumento ao servi¢co dos projetos de
urbanizacdo que ndo servem a qualidade da
cidade mas apenas as ldgicas de loteamento
urbano. E é totalmente omisso quanto as razbes
bem fundamentadas de tantos que, em Coimbra,
querem fazer deste concelho uma terra que
preze o bem-estar das pessoas, promova a
economia de grande qualidade aqui desenvolvida
nos ultimos anos, valorize a vida urbana que a
distingue e permita garantir l6gicas de inclusao
de todos os nucleos residenciais que compdem o
concelho.

7. A candidatura Cidadaos por Coimbra afirma o
Seu veemente cOmpromisso com uma Vvisdo e
uma atuacdo sobre a cidade e o concelho
capazes de concretizarem uma estratégia
verdadeiramente nova e eficaz, de que esta
revisdo do PDM nem sequer se aproxima, de
forma, alids, coerente com o que tem sido a méa
qualidade das governacdes municipais que tanto
tém prejudicado Coimbra. A candidatura avisa
gue nao pactuard com nada que possa significar
a legitimacdo de atividades anti-urbanisticas ou
de uso abusivo do territério de um concelho que
pertence a todos e ndo pode estar ao servico
exclusivo de interesses particulares.

8. A candidatura Cidadaos por Coimbra reitera a
sua denuncia pela forma apressada como, depois
de muitos anos de inagdo, se quis agora encerrar
a revisao do PDM quando ela esteve tantos anos
adiada. Talvez o0s poderes instalados em
Coimbra se tenham apercebido que algo vai
mudar na vida politica municipal e na democracia
local.

Manuel Machgd‘o)

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

1. Coimbra. A estratégia e o modelo de desenvolvimento

O PDM, tal como referido na presente participacdo €, de facto, “0 documento essencial do
ordenamento juridico que rege a atuacdo do municipio em matéria de ordenamento, desenvolvimento
e organizagdo do territério municipal. Ele constitui a marca essencial da identificagdo do concelho, da
sua matriz identitaria, da sua riqueza e dos seus problemas e, desse modo, define a misséo e a
estratégia que importa prosseguir, mobilizando a cidade, o concelho, os cidaddos e as suas
organizacdes e instituicbes.”

Tal como é explicitado no Relatério do Plano, o PDM foi elaborado seguindo um conjunto de linhas de
forca ou de orientacéo politica e estratégica e alicercado num diagndstico estratégico (analise SWOT)
que identificou as principais forcas e fraquezas, potencialidades e ameacas que se colocam a
Coimbra. Com base no diagndstico, o PDM delineou para o futuro de Coimbra uma estratégia de
desenvolvimento territorial, que ao contrario do que é afirmado € uma estratégia clara, coerente,
articulada com o modelo de ordenamento e que define claramente o que quer que Coimbra seja no
futuro.

A estratégia delineada define um Visdo (RE: CENTRAR COIMBRA) e uma Missdo para Coimbra. A
partir destas, foram constituidos seis Objetivos Estratégicos , intervencionados por cinco Vetores de
Intervengdo , cada um decomposto num conjunto de Macro Ac¢des (18), a que estdo associadas
Ac¢bes (75), nos termos seguintes:
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RE: CENTRAR CODMBRA

mssio

Visfo e miss

E:zpago metropelitano de Tenitério de fixagio de Centro de exceléneia na educacio, Centro de referéneia na saids Whnicipio verds e saudavel
referéncia Pess0as e Empresas investigagio, ciéncia e cultura
w 4 Afirmar a qualidade
z .2 Feforgar o potencial Densificar a base Promover 2 culturz, o Feforcar a coesdo soctal urbanc-ambiental da Promover um desenhe urbanc
g .4 Zeoestratégico de econdmica e criativa do patrimenio e o tursmo & 3 equidade territorial Colmbraea de qualidade apostado na
:‘. 2 Combra tamitono salvaguarda des reabilitagio
[l TeCUrsos terTitonials

}

o

s

£

o

5 Aceszibihidades, mobilidade e transpertes Empreendorismo e movagio Dinimicas temtorials e Ambients e qualidade de vida Turisme, cultura &
E socials patimonic

| Rede de acessibilidades | Fromogio empresanal | Espagos verdes |
| Mobilidade | Frente ribeirinha Qualidade do ar e ambisnte Produtos cultwais
s0noTe

contra cheias

Equipamentos

Fade de ttansportes Hzbitagio - N . Activos patrimeniais
. Fecclha de residuos salides
- urbanos
] Centro histérico
2 N
s Agua, to 2 prevengio
31
5]
-

Ii

| Azrienltura e flovestas |

Aumento da sficiéncia ambiental |

A Viséo definida: “RE: CENTRAR COIMBRA", sintetiza a ambicdo méaxima da Revisdo do PDM, que
€ o0 posicionamento de Coimbra como um centro urbano de matriz europeia, moderno e dinamico, com
uma esfera de influéncia substancialmente além dos seus limites territoriais, socialmente coeso e
ambientalmente séo.

A centralidade presente nesta Visdo reveste-se de um carater multifacetado:
= Coimbra enquanto centro da Regido Centro — potenciacdo da posi¢cdo geogréfica central que
Coimbra detém para uma centralidade econémica, cultural e turistica deste espaco regional;
= Coimbra enquanto centro de referéncia — nomeadamente a nivel da salde, dos ativos cientificos,
de um tecido empresarial de forte cariz tecnoldgico e de producéo cultural;
= Coimbra enquanto cidade com um centro — recentragem da cidade em torno do Rio Mondego e
do Centro Historico, a partir de uma intervengéo urbana, reequilibrando as margens.

A Visao foi associada a seguinte Misso :

“Afirmar Coimbra como:

» Espaco metropolitano de referéncia

= Territorio de fixagdo de pessoas e empresas

* Pdlo de exceléncia na educacao, investigacéo, ciéncia e cultura
= Centro de referéncia na saude

= Municipio verde e saudavel.

Os seis objetivos estratégicos subdividem-se em linhas de orientagdo estratégica, conforme quadro
seguinte:
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OE 1 — Reforgar o p otencial geoestratégico de Coimbra

= Consolidar Coimbra como um polo urbano estruturado e maduro

= Reforgar as redes nacionais e regionais de acessibilidades e transportes

= Acolher, com crescente criatividade, empresas, organizacbes, servicos e projetos
estruturantes e de valia nacional e internacional

OE 2 - Densificar a base econémica e criativa do territrio

= Captar investimentos (nacionais e internacionais) estruturantes e de base tecnologica
= Acentuar o papel das tecnologias, industrias e servicos ligados a saude

= Afirmar o papel das industrias criativas e culturais

» Realizar a 2.2 fase do iParque e requalificar as zonas industriais

OE 3 — Promover a cultura, o patriménio e o turismo

= Valorizar a mem@ria coletiva e o patriménio cultural

= Consolidar um polo museoldgico de exceléncia

= Estabilizar rotinas culturais de qualidade

» Fortalecer a area da organizacéo de eventos e congressos

OE 4 — Reforgar a coesdo social e a equidade territorial

= Promover um territorio de inclusdo e de harmonia de interesses

= Melhorar as vivéncias urbanas

= Reforgar a oferta de equipamentos e espacos verdes de proximidade
= Desenvolver politicas integradas de habitacao

= Consolidar um territério educativo de qualidade

OE 5 — Afirmar a qualidade urbano -ambiental de Coimbra e a salvaguarda dos recursos
territoriais

* Implementar uma Agenda 21 Local

= Apostar em novas solu¢des de mobilidade e numa acessibilidade para todos

* Promover a fruicdo saudavel do espaco urbano, implementando politicas de reducdo do
ruido ambiente exterior e de redugdo de gases com efeito de estufa

= Incrementar a eficiéncia ambiental da recolha, separagéo e tratamento de residuos urbanos
= Melhorar as condi¢es de operagédo e gestao da rede de 4gua

» Requalificar as linhas de agua, prevenindo cheias e inundacgdes

= Promover a conservacao da natureza e a biodiversidade

= Promover o uso sustentado e multifuncional da floresta

= Aumentar a area de superficie vegetal e promover a permeabilidade do solo

= Promover a valorizagéo da frente ribeirinha potenciada pelo Rio Mondego

= Implementar medidas que visem melhorar a eficiéncia ambiental e energética da edificacao
e urbanizagao

OE 6 — Promover um desenho urbano de qualidade apostado na reabilitagéo

* Promover uma pratica urbanistica moderna e promotora da qualidade tanto das grandes
solugdes como dos pequenos detalhes
= Reabilitar o Centro Histérico e o parque edificado

Ja as macro-acdes e as acdes associadas aos vetores de intervencdo sédo as seguintes:

Vetor de intervencéo: Acessibilidades, mobilidade e transportes

Macro -acao Acbes

1. Concluir a execugdo do PRN 2000 (no municipio e regiéo):
* Requalificagdo do IP3 (troco Coimbra / Viseu) como
autoestrada;
» Requalificacéo do IC2 (trogcos Condeixa / Cruz de Morougos e
Coimbra Norte) incluindo nova ponte sobre o Rio Mondego;
= Construcao do IC 3 (trogo Coimbra Sul / IP3);
= Conclusao do IC 6 (Coimbra/Covilha);
= Construcao de ligacdo da EN 111-1 (Porto de Séo Tiago) ao
IC2 (N6 da Pedrulha);
= Conclusao da variante a ENs 341 e 347 (troco Taveiro/Al4)
2. Concluir a execugdo do sistema rodoviario municipal
estruturante, com prioridade para:

Manuel Machgd‘o)
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= Anel da Pedrulha

= Variante de Eiras (2.2 fase)

= Variante a Av.2 Jodo das Regras

» Ligacdo Rua Virgilio Correia/Circular Interna
* Via Santa Clara/ S Martinho do Bispo

= Via Taveiro / Ribeira de Frades

= Ligacdo Circular Externa / Hospital Pediatrico
= Variante de Cernache

= Acesso ao Pdlo Il: Rua Pedro Hispano / P6lo Tecnoldgico
» Av.2 da Lousa (2.2 fase)

= Circulares urbanas

3. Implementar uma rede de ciclovias urbanas e de lazer
(designadamente a ciclovia do Mondego — Coimbra/Figueira da
Foz) e percursos pedonais (incluindo percursos de fim de
semana e os caminhos de Fatima e Santiago)

4. Implementar uma rede alargada de parques de
estacionamento periféricos (em particular nas principais portas
de entrada na cidade)

5. Definir um programa geral de condicionamento ao trafego,
nomeadamente na 4rea central da cidade

6. Melhorar a seguranca das zonas de atravessamento de
pebes

7. Melhorar, em articulagdo com as entidades respetivas, as
condig¢Bes de estacionamento nas zonas dos polos universitarios
e hospitalares

8. Criar uma autoridade metropolitana de transportes

9 Implementar o Sistema de Mobilidade do Mondego

10. Construir uma gare intermodal (nova estacao central de
Coimbra), agregando o servico de transporte ferroviario
convencional, a rede de alta velocidade, o sistema de
mobilidade do Mondego e o servico de transporte publico
rodoviério;

11. Requalificar o Aerédromo Bissaya Barreto e estudar a
eventual ampliacédo da pista

12. Elaborar um plano de deslocagbes urbanas (plano de
mobilidade) que equacione a exploracdo do sistema de
transportes, visando uma reparticdo modal equilibrada, que
favoreca o transporte coletivo e os modos alternativos

13. Promover ligacdes verticais entre a Alta e a Baixa,
nomeadamente entre a Rua da Alegria e a alta universitaria

Vetor de intervencao: Empeendorismo e inovacao

Macro -acao Acbes

14. Implementar a 2.2 fase do iParque (Coimbra Inovacgéo
Parque)
15. Desenvolver a plataforma logistica de Coimbra
16. Desenvolver o Parque empresarial de Coimbra Norte
17. Desenvolver areas de acolhimento empresarial de apoio ao
desenvolvimento das areas mais periféricas do municipio
18. Requalificar as zonas industriais mais antigas,
designadamente:

= Relvinha / Pedrulha

= Vale de Coselhas
19. Promocao do Instituto Pedro Nunes como polo de incubacéo
empresarial e centro de exceléncia (em articulagdo com o
Tecnopodlo)
20. Promocgéo do artesanato e produtos locais, designadamente:

= Louca de Coimbra
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= Esteiras de Arzila

» Tecelagem de Almalagués

= Viveiros de Ceira
21. Desenvolver um programa integrado de valorizacdo da
estrutura comercial tradicional
22. Criar um centro de feiras e exposi¢des

Macro -acao

Vetor de intervencado: Dinamicas territoriais e sociais

Acbes
23. Aprovar os instrumentos de gestéo territorial em processo de
elaboracao:
» Plano de Urbanizacéo da Cidade de Coimbra
= Plano de Urbanizagéo de Lordemao
» Plano de Urbanizagdo da Entrada Poente e Nova Estacéo
Central de Coimbra
* Plano de Pormenor do Parque Empresarial de Coimbra
Norte
= Plano de Pormenor da Estaco e zona envolvente
= Plano de Pormenor da Fonte do Bispo
24. Implementar um processo de planeamento suportado nos
instrumentos que se revelem mais capazes, como planos de
urbanizacao, de pormenor ou unidades de execugao
25. Construir uma cidade sem barreiras
26. Elaborar a Agenda 21 local

27. Concluir o “projeto POLIS” para montante do Parque Verde
do Mondego

28. Promover a requalificacdo das margens do rio entre a Ponte
de Santa Clara e a Ponte Agude

29. Elaborar o plano local de habitagédo
30. Reabilitar os bairros municipais
31. Promover a requalificagcao do parque habitacional privado

32. Promover a requalificacdo urbana da Alta, da Baixa e da
Baixa-Rio

33. Desenvolver um programa de incentivos a reabilitacdo do
patrimonio edificado

34. Reforcar e qualificar a oferta de equipamentos coletivos
suportada na:
* Implementacao de programas, nomeadamente, ao nivel dos
equipamentos recreativos (parques infantis e estacbes de
vitalidade), desportivos (zona desportiva de Taveiro, “quadras”
desportivas, parque para desportos radicais), educativos e
sociais (ampliar a cobertura de creches para cerca de 75%,
bem como a cobertura em lares para idosos)
= Revisdo da carta educativa
» Elaboracgéo da carta de equipamentos desportivos
* Atualizacéo do plano de desenvolvimento social
35. Promover a deslocalizacdo da Cadeia Penitenciaria de
Coimbra
36. Desenvolver um programa de construcdo de outros
equipamentos:
= Centro de alto rendimento desportivo
= Novo cemitério de Coimbra
= Centro civico e social do planalto do Ingote

Macro -acao

Vetor de intervencdo: Ambiente e qualidade de vida

Acbes

37. Elaborar o plano da estrutura verde de Coimbra
nomeadamente, a estrutura__de espacos de recreio de
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proximidade
38. Requalificar e revitalizar os parques e jardins de Coimbra,
nomeadamente:

= Parque de Santa Cruz

= Parque Dr. Manuel Braga
39. Construir o anel verde central
40. Requalificar e revitalizar a Mata Nacional do Choupal,
exigindo a implementagdo do plano de gestdo florestal e de
utilizacéo publica aprovado
41. Requalificar e revitalizar a Mata Nacional de Vale de Canas
42. Consolidar progressivamente a rede de parques/corredores
verdes urbanos:

= Parque verde do Mondego (concluséo)

= Parque linear do Vale das Flores (conclusao)

= Parque do Vale da Arregaca

= Parque do Vale de Coselhas

= Parque do Vale de Eiras

= Parque Agricola da Escola Superior Agraria
43. Densificar a arborizagédo urbana
44. Promover a criagdo de hortas urbanas
45, Elaborar o plano municipal de intervencao no espago publico
46. Elaborar planos de monitorizacdo da qualidade do ar e dos
niveis de ruido
47. Alargar a rede de postos de medicao/controlo da qualidade
do ar
48. Elaborar planos de reducao dos niveis de ruido
49. Introduzir medidas de gestéo do trafego e novas solugdes de
mobilidade
50. Elaborar um plano de acdo municipal para os residuos
s6lidos urbanos
51. Alterar progressivamente o sistema de recolha para
contentores enterrados e semienterrados
62. Melhorar a rede de ecopontos
63. Ampliar progressivamente o sistema de recolha separativa
porta a porta
54. Requalificar e melhorar a gestéo das linhas de agua
55. Prosseguir os investimentos na separacdo das redes de
aguas residuais e pluviais
56. Completar a rede de saneamento
57. Melhorar as condi¢cdes de operacdo e gestdo da rede de
agua

58. Concluir o projeto de aproveitamento hidroagricola do Baixo
Mondego

59. Rever/implementar o plano municipal de defesa da floresta
contra incéndios

60. Promover a constituicdo de zonas de intervencéo florestal
61. Elaborar um plano municipal de intervencgédo na floresta

62. Mudar (faseadamente) o sistema de iluminag&o publica para
leds

Vetor de intervencdo: Turismo, cultura e patrimonio

Macro -acao Acbes
63. Promover a constru¢do de um campo de golfe nas margens
do Mondego, que seja exemplo de sustentabilidade e respeito
pelo ambiente
64. Construir um centro de interpretacdo sobre o Rio Mondego
(Mondegario)
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65. Criar um parque ludico-cultural ligado as tradi¢cdes e saberes
de Coimbra

66. Requalificar as praias fluviais

67. Consolidar e articular um verdadeiro polo de exceléncia
museoldgica em Coimbra

68. Construir o “Arquivo de Coimbra”

69. Construir a “Casa do Conhecimento” no espaco da atual
Cadeia Penitenciaria de Coimbra

70. Promover o levantamento da rede cultural do municipio

71. Promover a Universidade de Coimbra enquanto patrimoénio
mundial da Unesco

72. Elaborar planos de salvaguarda para os centros histéricos
73. Concluir a carta arqueolégica do municipio

74. Concluir a carta de inventariagdo do patriménio (cultural e
ambiental) do municipio

75. Promover a salvaguarda e valoriza¢@o do patriménio cultural
e ambiental

Assim, e em sintese, 0 PDM ao contrario do que é referido:

i) ndo é um simples exercicio técnico, pois incorpora orientacdes politicas e estratégicas decorrentes
de um longo processo de participacdo de técnicos, politicos e populacdo em geral;

i) € um Plano para o futuro de Coimbra, consubstanciado numa Visdo e Missdo que identificam
clara e inequivocamente o que se quer que Coimbra seja no futuro, ndo renegando o seu passado,
mas extraindo dele as licbes para o futuro;

iii) incorpora ideias e propostas tendo em vista a contencao do urbanismo expansivo, a qualificacéo
dos ndcleos urbanos, a regeneracdo e renovagdo dos espacos onde esta muito do patriménio
construido, tanto o habitacional como o que tem valor para atividades econémicas, a valorizacdo do
centro e a fruicao da cidade pelas pessoas;

iv) contém um pensamento estratégico para que Coimbra se reforce como um territério com qualidade,
gue assuma a sua condicdo de cidade média europeia, capaz de gerar um economia sélida e
inovadora;

v) teve em conta 0s novos circunstancialismos que rodeiam a definicdo de uma estratégia ousada para
0 municipio, entre os quais se contam:

. a atracao de pessoas pela via das condigbes econOmicas, de emprego e bem estar que pode
oferecer;

. a reabilitacdo do patrimonio habitacional e da localizacdo de residentes e atividades no centro;

. a melhoria do espaco publico e da mobilidade das pessoas;

. 0 potencial econémico existente no concelho e as necessidades essenciais de quem precisa de
melhores condi¢Bes para se instalar e criar emprego;

. 0 papel do municipio na promogéo e instalagdo de novas atividades, designadamente as que podem
ajudar a reabilitar o centro, designadamente através da requalificacdo do espago publico, tornando-o
atrativo a instalagdo de novos negdcios.

2. Processo de elaboracado da revisdo do PDM, participacdo e timing da sua conclusdo

O longo processo de elaboragcdo do PDM esteve sempre aberto a participacdo de quem quis
efetivamente participar e contou com o envolvimento de politicos, técnicos, cidadaos e indmeras
instituicbes publicas e privadas. O atendimento dos municipes pelos servicos foi continuo e a
participacdo preventiva (em termos formais e de acordo com o RJIGT concentrada no inicio do
processo e num periodo nao inferior a 15 dias) foi permitida ao longo de todo o processo de
elaboracao.

A este propdsito releva-se o trabalho efetuado com as Juntas de Freguesia enquanto representantes
da populagéo, trabalho este que procurou promover um equilibrio entre as expectativas criadas com a
revisdo do plano, a estratégia delineada e as orientacdes contidas em instrumentos de gestao
territorial de hierarquia superior como o PNPOT e a proposta do PROTC. Nem sempre indo ao
encontro das aspiracdes e anseios das populagbes das freguesias, que maioritariamente defenderam
0 alargamento dos perimetros urbanos, o PDM ndo deixou no entanto de ser um processo bastante
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participado.

Recorda-se, ainda, o processo da elaboracdo e aprovagdo do Plano Estratégico de Coimbra (PEC)
que decorreu entre 2005 e 2010 num quadro de grande articulagdo e de complementaridade com a
Revisdo do PDM e que contou com grande participacdo das for¢as vivas da cidade, tendo sido
realizados seminarios e workshops com o0s seus principais atores. Foi aprovado pela Camara
Municipal em 18 de Janeiro de 2010 e pela Assembleia Municipal em 12 de Janeiro de 2011.

O periodo de discussao publica que agora terminou consubstanciou apenas uma pequena parte de
toda a participacao, a participacédo formal exigida pelo RJIGT.

Mais uma vez se afirma que PDM, ndo constituiu por isso um simples exercicio técnico nem foi
elaborado & margem do debate do cidadéo e das energias civicas.

O processo de Revisdo do PDM passou, no entanto, por um conjunto significativo de vicissitudes com
repercussfes sérias no seu tempo de elaboracdo. Foi 0 caso de diversas e sucessivas alteracbes
legislativas, a aprovacéo e/ou elaboracdo de instrumentos de gestdo territorial de ordem superior ao
PDM com orientacdes a ser acolhidas na sua revisao (ex. PNPOT, PROT), a auséncia ou demora de
definicdo de politicas sectoriais de ambito regional e mesmo nacional (tracados IC3, IC2, TGV, Metro)
e a indefinicdo sobre a localizac@o de projetos estratégicos para o desenvolvimento do municipio
(penitenciaria, cidade judiciaria, etc.).

O PDM acabou, assim, por atravessar varios contextos socioecondmicos e transformagfes do
territério, tudo acompanhado de grande producéo legislativa com reflexo na area do ordenamento do
territério e planeamento urbano que se por um lado obrigaram ao longo do processo a diversas
reformulag®es da proposta, também enriquecerem o seu contudo.

Com a publicagdo da Resolucédo de Conselho de Ministros n. © 81/2012, de 3 de outubro, que aprova
as orientacbes estratégicas para a delimitacdo da Reserva Ecolégica (REN) a nivel municipal,
excluindo sob determinadas condi¢des os procedimentos de delimitagdo da REN em curso a data da
sua publicacdo desde que enquadrados na aprovagé@o dos processos de revisdo dos PDM, abriu-se
uma oportunidade para as camaras municipais com processos de elaboragdo em curso poderem com
prazos bastante restritivos antecipar a conclusdo dos respetivos processos. O municipio de Coimbra
decidiu aproveitar esta oportunidade pela vantagens dai decorrentes e deliberou em 12 de Dezembro
de 2012, data em que nao estava ainda definido o calendario eleitoral, remeter o plano a Comisséo de
Acompanhamento (CA).

O desenvolvimento sequente de todas as fases obrigatdrias do procedimento da revisdo acabou por
remeter a discussao publica para esta altura sem que isso fosse intencional.

A aprovacao da Revisdo do PDM é de primordial importancia para a populagdo, técnicos municipais e
projetistas e trard vantagens a qualquer novo executivo municipal que dispora logo no inicio do seu
mandato de um PDM atualizado, com um modelo e uma estratégia de desenvolvimento territorial que
urge implementar.

3. Edificabilidade

A proposta de Revisdo do PDM, tal como referido em 1, € muito mais que uma afetacéo de solo a
urbanizacdo ou edificagdo, na medida em que define um modelo e uma estratégia de
desenvolvimento territorial e propde um conjunto de projetos estruturantes que urge implementar
com o esfor¢o conjugado e concertado de todos os agentes, inclusive os promotores imobiliarios. O
PDM preconiza um municipio solidario e inclusivo onde todos tém um papel a desempenhar.

No que diz respeito a afetacdo do solo a urbaniza¢@o nédo € verdade que o PDM seja expansionista.

A maior expectativa criada com a Revisdo do PDM, talvez tenha sido a de esta poder rever,
nomeadamente as zonas residenciais, expandindo-as, o que foi manifestado durante o processo de
elaboracao da reviséo, tanto pelos municipes como pelas juntas de freguesias através de inUmeras
participacdes.

A estratégia de desenvolvimento delineada para o municipio procurou, por isso, promover um
equilibrio entre as expectativas criadas com a revisdo e as orienta¢des contidas em instrumentos de
gestao territorial de hierarquia superior, como o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do
Territorio (PNPOT) ou a proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro
(PROTC).
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Assim, num quadro de planeamento urbanistico que se pretende de estabilidade e de confianca, a
revisdo do PDM, apdés um longo trabalho de concertacdo com as entidades representadas na
Comissdo de Acompanhamento do Plano, ndo indo ao encontro das referidas expectativas criadas
com a revisdo, manteve “ grosso modo” as zonas residenciais do PDM vigente, evitando apenas
eventuais repercussdes inestimaveis que o gorar destas expectativas acarretaria.

Sendo o PDM um plano de longo prazo e dado a sua implementacdo ndo ser exclusivamente do
municipio, por um lado por os solos ndo serem municipais e a sua aquisicdo ndo ser muitas vezes
comportavel com o seu orgamento, por outro lado por dever contar com o investimento dos privados e
outras instituices publicas este deve ter uma folga em termos de solo afeto a edificagdo para permitir
0 enquadramento de todas as iniciativas que surjam num horizonte temporal alargado e se enquadrem
nos objetivos estratégicos e orientadores do plano.

Releva-se a este respeito que o grau de consolidacao e execu¢ao dos perimetros urbanos se situa na
ordem dos 73%, sendo a folga (27%) inferior ao limite maximo permitido pelo PROTC (40%).

Releva-se ainda que grande parte dos solos afetos a edificagdo deverdo ser estudados a outras
escalas, nomeadamente em planos de urbanizacdo e planos de pormenor ou unidades de
execucgdo, que permitirdo detalhar os solos efetivamente destinados a edificacdo e a outros usos
(arruamentos, zonas verdes e equipamentos), bem como definir as prioridades de execucgéo e
permitir diminuir ou graduar de outra forma os indices maximos preconizados no PDM. Para este
efeito o PDM define unidades operativas de planeamento de gestdo (UOPG), a maioria das quais,
ao contrario do que é referido, ndo sdo de expansdo urbana, mas de reabilitacdo e reconversédo
urbana.

Ao contrario do que é afirmado, o PDM nao propde alteracdo de indices em varios milhares de
hectares nem grandes reclassifica¢cdes do solo. Relativamente ao PDM vigente, que demonstrou ao
longo de vérios anos de aplicacdo estarem os indices adequados a solugdes urbanisticas
equilibradas, a Revisdo do PDM mantém os mesmos valores apenas corrigindo e uniformizando a
forma da sua aplicacao.

Ja no que diz respeito as reclassificacbes, estas foram residuais, consistindo essencialmente em
pequenos ajustes derivados dos critérios estabelecidos, sem expressdo no contexto global do
municipio.

4. Regulamento

Ao contrario do que é afirmado, considera-se que o Regulamento da 12 revisdo do PDM nao
legitima decisbes arbitrarias na gestao urbanistica, nem favorece a especulagao imobiliaria, pois
todo o seu articulado € simples, claro, conciso e sem redacdes vagas e conceitos indeterminados.
Tal transparece em todo regulamento, nomeadamente no articulado dos artigos 27°, 28°, 94° e
136.% 137.° citados.

O Artigo 27.° - Integragéo e transformacdo de pré-existéncias do Regulamento é o artigo que
regulamenta as pré-existéncias permitindo que estas, embora mantendo a desconformidade com as
novas regras, possam sofrer alteragbes nomeadamente no que se refere aos usos.

Este entendimento baseou-se no bom senso de considerar que as situacdes licenciadas ao abrigo de
outros regimes juridicos ndo tenham que permanecer eternamente estaticas, antes possam adaptar-se
a novas realidades, através de alteragbes de uso e pequenas ampliacdes que ndo tragam
inconvenientes urbanisticos e incompatibilidades graves com as novas regras, dentro de critérios
claramente explicitados.

Assim, o n.° 1 deste artigo define de uma forma bem clara e inequivoca o que pode ser considerado
pré-existéncias. O n.° 2 define, igualmente de forma clara e inequivoca, as condi¢des em que as
preexisténcias podem ser alteradas, pelo que este artigo ndo remete de forma alguma para decisdes
arbitrarias.
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O mesmo entendimento se estende ao Artigo 28° - Demolicbes de edificios que apenas
regulamenta de forma clara as condi¢fes em que se permitem demolicdes como operacao urbanistica
auténoma, ou seja independente da definigdo e prévia viabilizagdo de um novo uso ou ocupacgéo a dar
ao local e ao Artigo 94.°-. Regime de edificabildade que define de forma clara os pardmetros
urbanisticos maximos e a sua forma de aplicacao a adotar nas diversas operacgées urbanisticas.

Ja o previsto no Artigo 136.° - Incentivos a operag¢des urbanisticas com interesse municipal

nao se alcanga o que se pretende dizer quando se refere que a atribuicdo de créditos de construcao
transacionaveis, abre uma via para a legitimacdo de projetos urbanisticos contrarios ao previsto em
PDM, pois se é o préprio PDM a prevé-los.

Quanto ao Artigo 137.° - Politica municipal de habitagdo  que, por remeter para regulamento
municipal a definicdo da dimensao a partir da qual sera exigivel a previsdo de fogos (definindo a
proporcao e tipologias) a custos controlados ou a renda condicionada, € considerado ineficaz,
cumpre referir;

Em primeiro lugar, parece 6bvio que uma operagdo urbanistica de pequena dimensao (um/dois
fogos por exemplo) ndo deve contribuir com fogos para esta politica municipal de habitacdo. Por
outro lado, o PDM nédo pode, nem deve, por si s0, resolver todos os problemas do municipio e o
planeamento urbano ndo se esgota neste plano. Deve ser completado com os instrumentos (planos,
regulamentos, projetos) que o operacionalizem as mais diversas escalas. Nao deve sair da sua
escala estratégica e a ele apenas compete definir os objetivos e o quadro global de
desenvolvimento. E foi o que o PDM fez neste caso. Afirmou a importancia do municipio
implementar uma politica de habitagdo e remeteu para o instrumento préprio (regulamento
municipal) o estudo detalhado da questéo.

Decisdo:

Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: José Miguel Contente Brites de Oliveira e outros

" 073

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42808

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido de esclarecimento sobre se a Revisédo do
PDM salvaguarda os recursos hidricos
(subterrdneos e  superficiais)  atualmente
disponiveis no Parque de Santa Cruz, de um
modo genérico, e na area do campo de futebol,
em particular, tendo em vista a manutencéo da
populagdo de sapos-parteiros no local

Reclamacgédo X

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: Sé Nova
Lugar:

Pedido de
Esclarecimento

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

O Plano Diretor Municipal é, de acordo com a lei, um instrumento de natureza regulamentar, que
estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial, a politica municipal de ordenamento do territorio
e de urbanismo e as demais politicas urbanas, integra e articula orienta¢des estabelecidas pelos
instrumentos de gestao territorial de &mbito nacional e regional e estabelece o modelo de organizagéo
espacial do territério municipal.

Neste entendimento, a Revisdo do PDM define uma estratégia para o desenvolvimento de Coimbra,
assente numa visdo/missao, a partir da qual foram constituidos objectivos estratégicos, que serdo
intervencionados por vetores de intervencdo, cada um decomposto num conjunto de marco agdes e
estas, por sua vez, em agoes.

De entre os objetivos estratégicos definidos, o objetivo “Afirmar a qualidade urbano-ambiental e a
salvaguarda dos recursos territoriais” prende-se diretamente com a questdo colocada, por relacionar-
se com as questdes da sustentabilidade ambiental (vide Relatério do Plano, paginas 41 e 42). A este
objetivo estratégico estao associadas linhas de orientacao estratégica, de que se destacam as linhas
“Promover a conservagdo da natureza e a biodiversidade” e “Aumentar a superficie verde vegetal e
promover a permeabilidade do solo” (vide Relatério Ambiental, pagina 36).

Em sintese a Revisdo do PDM acolhe, a sua escala, as preocupagfes manifestadas pelos
requerentes quanto a manuten¢éo da colénia de sapos-parteiros existentes no Parque de Santa Cruz,
guando do ponto de vista estratégico pugna, nomeadamente, pela promogdo da conservacdo da
natureza e da biodiversidade.

Decisdo:

Favoravel Parcial Desfavoravel X Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento
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Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Jorge Lebre Veloso

" 074

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42825

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido para que seja apreciada a situacao
referente a uma zona sita na Rua da Orvieira,
incluindo-a em zona residencial ja que:

- ndo parecer fazer sentido que em zona em
guestdo seja considerada REN, pois forma uma
“ilha” atendendo a envolvéncia (estrada publica,
habitacbes privadas e espaco desportivo de
utilidade pudblica), mesmo comparando com
outras zonas que foram retiradas da REN (43.2
reunido extraordindria da CNREN, realizada no
dia 27-05-013);

- era pretensdo da Junta de Freguesia de Ribeira
de Frades que a zona em causa passasse a ser
considerada Area Residencial R2, o que faz mais
sentido quando h& avultados investimentos
publicos em curso na envolvéncia,
nomeadamente na aplicacdo de relvado sintético
e infraestruturas de suporte no campo de futebol
Carlos Filipe do Sporting Clube Ribeirense (além
de outros privados — moradias aprovadas e
construidas hd menos de 5 anos — e publicos,
como o Centro Social e o Pavilhdo Desportivo de
Ribeira de Frades);

- a insercdo da zona em causa em RAN apesar
de se tratar de uma mancha interior, existe um
caminho (estrada) publico além do acesso pela
Rua da Orvieira, que poderdo possibilitar outros
fins que ndo os agricolas, que de resto ha
décadas nado séo |4 praticados

Pedido de
Esclarecimento

X | Reclamacgao

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Ribeira de Frades
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Agricola

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos agricolas
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
» Reserva Agricola Nacional » Reserva Agricola Nacional

» Reserva Ecoldgica Nacional: zonas ameacadas
pelas cheias; areas de maxima infiltracéo

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja a
zona em analise insere-se em “Espagos agricolas”, impedindo sobre ele, tal como no PDM vigente a
condicionante RAN, e agora na proposta de revisao a condicionante REN.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissédo de Acompanhamento (CA), na
2.2 reunido plenéria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava aquela zona na categoria de
“espacos residenciais”. Esta proposta de ordenamento, ndo foi aceite pela CA por ndo estar
demonstrada de forma clara e objetiva a necessidade da expansao dos perimetros urbanos face as
dindmicas demograficas existentes e previstas e ao grau de execuc¢do do solo. Na sequéncia da 2.2
reunido da CA a Camara Municipal envidou todos os esforcos no sentido de justificar a proposta
apresentada, mediante a apresentacdo de novos elementos de justificacdo da proposta de perimetros
urbanos e de exclusdo, nomeadamente, de exclusdo de areas da REN. A area em analise foi objeto
de parecer desfavoravel por parte da CCDRC (parecer transmitido a esta CM através do of. ref.2
DOTCN 917/11, de 18.05.2011) com fundamento de se localizar em zona ameacada por cheias.

A proposta de ordenamento em discussao publica (sobre a qual a CA continuou a manifestar
discordancia por considerar excessiva a area de perimetro urbano) é a evolugcdo da proposta
analisada na 2.2 reunido da CA, a qual teve por base os critérios para a expansao controlada dos
perimetros urbanos estabelecidos em reunido setorial da CA realizada em 15.07.2011:

- salvaguarda das areas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecol6gica Nacional e das demais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica;

- reclassificagdo tendencial como aglomerados rurais dos aglomerados isolados com menos de 25 alojamentos;

- estabelecimento de faixas com profundidade méaxima de 50 metros ao longo dos arruamentos existentes na
transicéo entre o solo rural e o solo urbano;

- integragdo em perimetro urbano de construgdes que somente ndo distassem mais de 50 metros do limite do
perimetro existente desde que apoiadas em arruamento/ caminho publico;

- integragdo no perimetro urbano de areas de equipamentos de utilizagdo coletiva que somente ndo distassem
mais de 100 metros do limite do perimetro urbano existente;

- integracgao no perimetro urbano de areas que promovessem o fecho de frente urbana;

- integragdo no perimetro urbano de areas correspondentes ao completamento de quebras de continuidade
urbana e de fecho de malha urbana.

Pelas razfes expostas considera-se ndo ser de aceitar o pedido formulado.
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Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Bourbon Bobone

Participante: Herdeiros de D. Maria Vitoria de Brito Peixoto Sanguinetti e

" 075

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42952

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Solicita a alteracdo da classificacdo e uso do
solo, considerando na margem do Rio Mondego
uma faixa delimitada com 30 metros de largura,
integrada na REN, e a restante area como
Espaco Agricola, com o fundamento de que a
proposta de Revisdo do PDM ao qualificar o
terreno como “Area verde de recreio e lazer” e
encontrando-se esta area inserida em REN, esté-
se perante um contra censu, ou seja, as coisas
contrarias ndo podem existir a0 mesmo tempo,
porquanto:

- O Rio Mondego neste trogo, tem o caudal de
cheias regularizado a montante pela barragem da
Aguieira e a jusante pela Ponte Agude;

- De acordo com o estabelecido no Decreto-Lei
n° 239/2012 de 2 de Novembro, que estabelece o
Regime Juridico da REN, o numero 2, da alinea
c) Zonas ameacadas pelas cheias, seccao Ill —
Areas de prevencao de riscos naturais, do Anexo
1, referido no artigo 4°, e que fornece as
definicbes e critérios de cada uma das éreas,
alterou a metodologia da delimitacdo destas
zonas e passou a ter a seguinte redacao:

“A delimitagdo das zonas ameagadas pelas
cheias ¢é efetuada através de modelagao
hidroldgica e hidraulica que permita o calculo das
areas inundaveis com periodo de retorno de 100
anos da observacao de marcas ou registos de
eventos historicos e de dados cartogréficos e de
criterios  geomorfolégicos,  pedologicos e
topograficos.”

Ora, acontece que ndo existe qualquer estudo de
modelagcdo que suporte esta delimitacdo, junto
aos estudos do PDM.

Por outro lado a designacao: “Areas de infiltragio
maxima”, esta had muito ultrapassada, pois o
conceito de infiltragdo caiu em desuso e passou a
adotar-se o conceito de recarga. (ver Plano de
Gestédo das Bacias Hidrograficas dos rios Vouga,
Mondego e Lis Integrados na Regido Hidrografica
4., pag. 121).

A delimitacdo da Reserva Ecol6gica Nacional
(REN) compreende dois niveis: o nivel
estratégico e o nivel operativo.

Pedido de

Reclamacéao .
¢ Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar: Portela do Mondego
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Os dois niveis s@o concretizados tendo em
atencdo o Decreto-Lei 166/2008, de 22 de
agosto.

Até a publicagdo do nivel estratégico da REN, as
delimitagbes de REN seguem os procedimentos
constantes do artigo 3.° do Decreto-Lei 93/90, de
19 de marco, estando sujeitas a pronuncia da
Comisséo Nacional da REN (CNREN).

O QUE DETERMINA A NULIDADE DA
REFERIDA CLASSIFICACAO.

Mais se acrescenta,

Que a Resolugcao do Conselho de Ministros n.°
81/2012, que aprova ‘“as orientacdes
estratégicas de ambito nacional e regional,
gue consubstanciam as diretrizes e critérios para
a delimitacdo das areas integradas na Reserva
Ecologica Nacional (REN) a nivel municipal,
anexas a presente resolugdo e que dela fazem
parte integrante”, define na Secc¢éo Il — Critérios
para a delimitacéo,

2 — Areas relevantes para a sustentabilidade do
ciclo hidrolégico terrestre;

2.1 — Cursos de agua e respetivos leitos e
margens;
Da seguinte forma: “ As  margens

correspondem a uma faixa de terreno contigua
ou sobranceira a linha que limita o leito das
aguas, com largura legalmente estabelecida,
nelas se incluindo as praias fluviais.

A definicdo da margem tem por base o disposto
na Lei da Agua, aprovada pela Lei n.°58/2005, de
29 de dezembro, podendo tomar o valor de 50 m,
30 m ou 10 m, consoante respeite a aguas
navegaveis ou flutuaveis sujeitas a jurisdi¢cdo das
autoridades maritimas ou portuarias, restantes
aguas navegaveis ou flutuaveis, ou aguas nao
navegaveis nem flutuaveis...... A largura da
margem conta -se a partir da linha limite do leito.”
2.1.2 — Objetos de aplicagdo especifica

A é&rea geografica do Centro inclui a totalidade
das bacias hidrograficas dos rios Mondego ....

No caso deste troco do rio Mondego a largura
definida para a margem é de 30 metros.

Qualquer uso publico do espaco vai colocar em
causa a sustentabilidade ambiental das
captacbes de agua do Mondego, que estdo
protegidas através da Portaria n.° 924/2009, de
30 de setembro, que aprova a delimitagdo dos
perimetros de protecdo das captacdes de agua
subterranea da empresa Aguas do Mondego, S.
A., designadas por capta¢bes da Boavista, que
consistem em dois po¢os com drenos horizontais
denominados PDH1 e PDH2 e dois furos verticais
designados por AC1l e AC2, que captam no
aquifero aluvionar do Mondego.

Manuel Machgd‘o)
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Enquadramento

PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:

» Residencial R2.5 * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos

= Zona verde uso publico V1 residenciais / Area residencial R3
» Solo urbano / Solo urbanizado / Area de
infraestruturas 12
= Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
/ Areas verdes de recreio e lazer
= UOPG 1 - Cidade de Coimbra

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

= Reserva Ecolégica Nacional: Zona Ameacada = Reserva Ecolégica Nacional: zonas ameacadas

pelas Cheias; Zona de maxima infiltracéo pelas cheias; areas de maxima infiltracédo; areas
com riscos de erosdo; faixa de proteccdo da
albufeira
» Recursos Naturais: Zona terreste de proteccéo
da albufeira do Acude de Coimbra; zona
reservada da zona terreste de proteccao
» Recursos Naturais: perimetros de proteccado de
captacdes de aguas subterraneas (zonas de
protecdo alargada e zonas de proteccédo
intermédia)

Outro: Outro:

Andlise e Ponderacéo:

Sobre o pedido formulado — alteracdo da qualificac@o do solo na parcela do terreno situada entre o Rio
Mondego e a via de ligacao IC2/IC3, qualificando-a numa faixa de 30 metros ao longo do Rio como
REN e na &rea restante como agricola, com o fundamento de que a proposta de Revisdao do PDM ao
qualificar o terreno como “Area verde de recreio e lazer” e encontrando-se esta area inserida em REN,
esta-se perante um contra censu, ou seja, as coisas contrarias nao podem existir ao mesmo tempo —
refere-se:

a) A parcela do terreno em causa esta qualificada no PDM em vigor como zona verde de uso publico
V1, impedido sobre ela a condicionante REN: zona ameacada pelas cheias e zona de maxima
infiltracao;

b) A proposta de Revisdo do PDM mantém a mesma qualificacdo (area verde de recreio e lazer), ja
gue ndo se alteraram as premissas que a tal conduziram, ou seja a previsdo de um parque verde ao
longo da margem do Rio entre o Choupal e a Portela;

¢) Continua a impedir sobre a parcela de terreno a condicionante REN: zonas ameacadas pelas
cheias; areas de maxima infiltracao; faixa de proteccao da albufeira;

d) A principal fungéo dos planos municipais de ordenamento do territério, em especial do plano diretor
municipal, é a estruturagdo espacial do territorio, funcédo que é alcancada pela referenciacédo espacial
dos vérios usos e atividades neles admitidas, ou seja pela afetacdo de porcdes do territério ao
desempenho de determinadas finalidades;

e) Esta mesma fungéo, doutrinalmente designada de conformacé&o do territério, € obtida pelo recurso a
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técnica do zonamento funcional que procede a definicdo dos destinos e vocagdes de cada uma das
parcelas do territorio — sendo através dela que o municipio procede as escolhas fundamentais
atinentes a localizacao de funcdes e das atividades humanas a prever, e que tem na sua base as
tarefas essenciais para a definigdo do regime de uso do solo: a sua classificacéo e qualificacao;

f) A classificacdo do solo determina o destino béasico dos terrenos assentando na distingéo
fundamental entre solo rural e solo urbano;

g) A qualificacao do solo, atenta a sua classificacdo basica, regula o aproveitamento do mesmo em
funcdo da utilizacdo dominante que nele pode ser instalada ou desenvolvida, fixando os respetivos
usos e, quando admissivel, edificabilidade;

h) A qualificacdo do solo processa-se através da sua integragdo em categorias tipificadas na lei -
categorias funcionais (determinadas por referéncia ao uso dominante nelas admitido) e operativas [por
referéncia, essencialmente, ao modo de operacionalizagdo (execuc¢éo) das disposi¢des dos planos];

i) AREN é uma restricdo de utilidade publica (e ndo uma categoria de uso do solo) a qual se aplica um
regime territorial especial que estabelece um conjunto de condicionamentos a ocupagdo, uso e
transformacéo do solo, identificando os usos e as a¢des compativeis com os objetivos desse regime
nos varios tipos de areas;

j) Nas areas abrangidas por restricdes de utilidade publica ou serviddes administrativas, a disciplina de
uso, ocupacédo e transformacéo do solo inerente a classe e categoria de solo sobre que recaem, fica
condicionada as disposic¢des vinculativas que ao tempo estiverem em vigor e que regem tais restricdes
de utilidade publica ou serviddes administrativas;

[) A delimitacdo da REN seguiu os procedimentos estabelecidos no artigo 3.° do Decreto-lei n.° 93/90,
de 19 de Marco (aguardando-se a sua aprovacgéao pelo Governo) ndo lhe sendo aplicavel o disposto na
RCM n.° 81/2012, de 3 de Outubro (que aprova as orientacdes estratégicas de ambito de ambito
nacional e regional, que consubstanciam as diretrizes e os critérios para a delimitacdo das areas
integradas na REN a nivel municipal), ja que a proposta de delimitacdo da REN estava em elaboragéo
a data da sua publicacéo e foi apresentada a CCDR e a CNREN nos prazos fixados;

m) O processo de delimitacdo da REN, incluindo a metodologia seguida na definicdo das areas que a
integram, constou do processo da Revisdo do PDM em discusséo publica.

Pelas razfes expostas, nomeadamente, porque o plano deve qualificar o solo promovendo a sua
integracdo em categorias por referéncia a um uso dominante, em funcdo do modelo de estruturagao
espacial do territorio, e a REN ndo constituir uma categoria de uso do solo, mas uma restricdo de
utilidade publica, considera-se nédo ser de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Bastos Mota Investimentos Imobiliarios, Lda

076

Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42954

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participagao:

Alerta para o facto da proposta de Revisdo do
PDM ndo considerar 0S CcOmMpPromissos
assumidos pela CMC, aquando da cedéncia
realizada para os acessos ao Novo Hospital
Pediatrico de Coimbra — atual Rua Anibal de
Lima.

Refere que foi considerada para a area sobrante
da parcela que cedeu terrenos para a via acima
referida, uma zona de “Area verde de protecéo e
enguadramento”, o que inviabiliza o compromisso
da CMC na concretizagdo de uma area
residencial e de servigcos de aproximadamente
2.500 m2

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Residencial R2.4
= Zona verde de protecgdo V2

Planta de Ordenamento:

* Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos
residenciais / Area residencial R3

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espacos verdes
/ Areas verdes de proteccéo e enquadramento

» UOPG 1 - Cidade de Coimbra

= Solo de suscetibilidade moderada e elevada a
movimentos de massa

Departamento de Planeamento e Gestado Urbanistica |

Divisdo de Planeamento




ol

Manuel Machgd‘o)

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional / &reas com riscos
de eroséo

Analise e Ponderacao:

sugestdo apresentada.

A proposta de revisao do PDM qualifica o terreno objeto da presente reclamacé@o em &rea residencial
R3 e area verde de protecdo e enquadramento. No PDM em vigor esta qualificado como zona
residencial R2.4 e zona verde de protecao V2.
A proposta de revisdo do PDM altera para o terreno em causa a qualificagdo do solo conferida pelo
PDM em vigor, j& que qualifica como &rea verde uma parte do terreno antes qualificada como zona
residencial. Sendo esta alteracdo lesiva de eventuais expectativas decorrentes do protocolo
estabelecido para o terreno em causa entre a CMA e a Provincia Portuguesa da Companhia de Jesus,
considera-se ser de alterar a proposta de revisdo do PDM, corrigindo os limites da area verde de
protecdo e enquadramento de acordo com o zonamento do PDM em vigor, indo assim de encontro a

Decisdo:

X Favoravel

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Parcial

X | Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham

Desfavoravel Prevista no Plano

Classificacao e Qualificacao do Solo
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Participante: Hernéani Ferreira

Data de entrada: 04-08-2013 N° de registo: 00000
Tipo de participacéo:
X | Sugestédo Observacao Reclamagédo Egg{g&gﬁn ento
Resumo da participacao: Localizagdo da pretensao:

O requerente somente apresentou planta de | Freguesia: Trouxemil
localizagdo da pretenséao Lugar: Alcarraques

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisdo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
Outro Outro

Analise e Ponderacao:

A proposta de Revisdo do PDM mantém a qualificacdo do solo prevista no PDM vigente, ou seja o
terreno objeto da pretensao insere-se em area residencial R1 e em espacos agricola, impedindo sobre
ele, tal como no PDM vigente, as condicionantes Reserva Ecoldgica Nacional (REN) e Reserva
Agricola Nacional (RAN).

Relativamente ao PDM vigente houve um aligeiramento aumento da area residencial em resultado da
integracao de construgfes existentes.

Para a area sem edificacdo, a que parece estar mais no objeto da pretensdo, a proposta de
ordenamento apresentada a Comissao de Acompanhamento (3.2 reunido plenéria realizada no dia 15
de Janeiro de 2013) integrava-a em area residencial R1, tendo obtido parecer desfavoravel por parte
da CCDRC e DRAPC, por se inserir em REN e RAN.

Face ao acima referido, ndo é de aceitar o pedido formulado.

Decisdo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Tipo de participacéo:

Participante: Alexandre Miguel de Sousa e Silva

Data de entrada: 02-08-2013 N° de registo: 42373

Pedido de
Esclarecimento

Sugestédo Observacao X | Reclamacgao

Resumo da participagao: Localizagdo da pretensao:

Pedido para que seja mantida a possibilidade de | Freguesia: Santa Clara
em Zona verde de protecdo — V2 construir | Lugar:

habitacdo unifamiliar, numa situacdo de
compromisso que, acautelando que os conceitos
que estao subjacentes a revisdo do PDM nao
sejam subvertidos, permita por outro a
concretizacao de expectativas criadas

Enquadramento
PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM
Planta de Ordenamento: Planta de Ordenamento:
= Zona verde de protecéo V2 * Solo urbano / Solo urbanizado / Espacgos verdes
/ Areas verdes de protecdo e enquadramento
Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

O requerente vem reclamar da supressdo da norma contida no PDM em vigor que permitia em zona
verde de prote¢do — V2 a construgdo de habitacao unifamiliar em propriedades de area néo inferior a
3000 m2.

A supressdo desta norma, obviamente lesiva de eventuais expectativas criadas, derivou do
entendimento de que em solo urbano a construgdo de habitagdo deveria apenas ter lugar nos espacos
especificamente qualificados para tal, evitando-se a disperséo habitacional.

No entanto, de forma a minimizar eventuais expectativas criadas e numa situagdo de compromisso
entre o0 PDM em vigor e a proposta de Revisdo, considera-se poder manter-se a possibilidade de
construgdo de habitagdo unifamiliar em zona verde de prote¢do e enquadramento embora de forma
mais restritiva, ou seja, limitando essa possibilidade a prédios pré-existentes a data da entrada em
vigor da Revisdo do PDM (evitando o fracionamento posterior de prédios em parcelas de 3000 m2) e
ao indice de edificabilidade de 0,05, bem como limitar a 250 m2 a superficie de pavimento maxima da
edificacao.

Decisdo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

X | Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Germano Rui Fernandes Lopes

" 079

Data de entrada: 02-08-2013

N° de registo: 42395

Tipo de participacéo:

Sugestédo Observacao

Resumo da participagao:

Pedido para que se alargue a zona verde de
protecdo e enquadramento a capacidade de,
para além dos atributos que lhe séo inerentes de
protecdo e enquadramento, que ndo contesta,
também poder construir de forma a possibilitar a
rentabilidade da operagdo urbana em condi¢bes
menos desconfortaveis e evitando desse modo
gue seja gravemente lesado com a alteragéo de
zonamento preconizada na proposta de revisdo
do PDM

Pedido de

Reclamaca .
X eclamacao Esclarecimento

Enquadramento

Localizag&o da pretensao:

Freguesia: Santo Antdnio dos Olivais
Lugar:

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

» Residencial R2.4

= Residencial Nucleo

» Reserva de Urbanizacao

= Zona verde de protegéo V2

Planta de Ordenamento:

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R3

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos
residenciais / Area residencial R2

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos verdes
| Areas verdes de protecéo e enquadramento

= Solo urbano / Solo urbanizado / Espagos verdes
/ Areas verdes de recreio e lazer

= UOPG 1 - Cidade de Coimbra
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Condicionantes: Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecoldgica Nacional: areas de maxima
infiltracao; leitos dos cursos de agua

Analise e Ponderacao:

A proposta de revisdo do PDM altera para o terreno em causa a qualificagdo do solo conferida pelo
PDM em vigor, j4 que qualifica como area verde a parcela do terreno (a norte da circular externa)
qualificada como zona de reserva para urbanizacédo. Esta alteracéo, lesiva de eventuais expectativas
criadas, resultou da ponderagédo efetuada sobre as areas de reserva de urbanizagdo, tendo sido opgéo
integra-las (com excecdo das areas abrangidas pelo Plano de Urbanizacdo de Lordem&o, em
elaboracao) em area verde por ndo se mostrarem necessarias ao crescimento demogréfico previsivel
no horizonte do plano.

No entanto, de forma a minimizar as eventuais expectativas criadas e numa situacdo de compromisso
entre o PDM em vigor e a proposta de Revisdo considera-se, indo de encontro ao pedido formulado,
ser de rever a proposta de revisao do PDM, qualificando como solo urbanizavel / area residencial R2 a
parcela qualificada no PDM em vigor como zona de reserva para urbanizagao, mantendo desta forma
0 zonamento do PDM em vigor.

Deciséo:

X Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Classificacao e Qualificacao do Solo
X | Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Germano Rui Fernandes Lopes

NO
O 8 O Data de entrada:02-08-2013

N° de registo:42396

Tipo de participacéo:

Sugestao

Resumo da participagao:

Observacao

Pedido para que o terreno objeto da participagao
continue a ser mantido em zona industrial por
forma a possibilitar o seu aproveitamento dentro
das condicdes atualmente existentes.

Pedido de

X | Reclamacgao .
Esclarecimento

Localizagdo da pretensao:

Freguesia:Cernache
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

= Zona Industrial 12
= Zona Florestal

Planta de Ordenamento:

= Solo rural / Espacos florestais

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:

» Reserva Ecolégica Nacional / &reas com riscos
de erosao, leitos dos cursos de agua, cabeceiras
das linhas de agua
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A proposta de revisdo do PDM qualifica o terreno objecto da presente reclamacdo em espago florestal,
impedindo sobre ele a condicionante REN. No PDM em vigor esta qualificado como zona industrial 12
(a quase totalidade) e em zona florestal.

A alteracdo da qualificagdo do solo decorre da integragdo do terreno em REN (areas com riscos de

erosao, leitos dos cursos de agua, cabeceiras das linhas de &gua), em resultado da redelimitacéo
daquela condicionante ocorrida em paralelo com a Revisédo do PDM.

Recorda-se que a proposta de ordenamento apresentada a Comissdo de Acompanhamento (CA), na
3.2 reunido plenaria realizada em 15 de Janeiro de 2010, integrava o terreno em analise na categoria
de “espaco de atividades econdmicas AE2", tendo sido solicitada a sua exclusédo da REN, o que ndo
foi aceite pela CCDRC, dado tratar-se de uma &rea descomprometida de construcao.

Pelas raz6es expostas considera-se néo ser de aceitar o pedido formulado.

Deciséo:

Favoravel Parcial X Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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Participante: Jodo Pedro Rocha Santos
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Data de entrada: 05-08-2013

N° de registo: 42996

Tipo de participacéo:

X | Sugestédo Observacéo

Resumo da participacao:

Sugere que seja elaborado um Plano de
Pormenor para a area do Centro Histérico da
Cidade de Coimbra assinalada no desenho, que
poderia ter a designacdo de Zona Prioritaria de
Desenvolvimento e Animagédo Turistica e Cultural
(ZPDATC), com o fundamento de esta &rea
reunir um potencial que deveria ser tido em conta
na estratégia global de intervencdo e
regeneracdo do Centro Histérico. Aponta como
usos predominantes para esta area, 0s de
interesse turistico e as industrias culturais e
recreativas, o comércio de qualidade e os
servicos, e a instalacdo de espagcos de
investigagdo e tecnologia.

Pedido de

Reclamaca .
eclamacao Esclarecimento

Localizagdo da pretenséo:

Freguesia: S. Bartolomeu, Almedina, Sé Nova, Sta
Cruz
Lugar:

Enquadramento

PDM em vigor

Proposta da 12 Revisédo do PDM

Planta de Ordenamento:

Planta de Ordenamento:

Planta de Condicionantes:

Planta de Condicionantes:
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PDM em vigor Proposta da 12 Revisédo do PDM

Outro: Outro:

Analise e Ponderacao:

A sugestdo apresentada, que se agradece, comunga das preocupacbes da CMC para o Centro
Histoérico da Cidade corporizadas na proposta de Revisdo do PDM, nomeadamente, no Relatério do
Plano.

Foi no quadro destas preocupacgfes que a CMC, indo de encontro a sugestéo apresentada, delimitou
através de instrumento proprio trés areas de reabilitagdo urbana — Alta, Baixa e Beira Rio, tendo para
cada uma sido definida uma estratégia de reabilitacdo, assente nos seguintes eixos estratégicos de
intervencéo:

- densificar a multifuncionalidade;

- reforgar conexdes e facilitar a mobilidade;

- valorizar a paisagem e consolidar a continuidade ecoldgica;

- valorizar o ambiente urbano;

- valorizar o patriménio cultural;

- desenvolver o turismo.

Pese embora se considerar que as ARU delimitadas déo resposta ao que é solicitado, a sugestao
apresentada sera remetida para o servigo municipal responsavel pela gestao do Centro Historico.

Decisdo:

Favoravel Parcial Desfavoravel Prevista no Plano

Proposta de alteragéo:

Regulamento

Planta de Ordenamento

Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham
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