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MUNICIPIO DE COIMBRA

Aviso n.° 3731/2022

Sumaério: 2.2 alteragédo ao Plano Diretor Municipal de Coimbra.

2.2 Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Coimbra

Ana Maria César Bastos Silva, Vereadora da Camara Municipal de Coimbra, torna publico,
ao abrigo do artigo 56.° do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e nos termos e para os
efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do Artigo 191.° e no n.° 2 do Artigo 192.° do Decreto-Lei
n.° 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial), nas suas atuais
redagdes, que, sob proposta da Camara Municipal (Deliberagao n.° 77/2021, de 22 de novembro), a
Assembleia Municipal aprovou na sua Sessao Ordinaria de 28 de dezembro de 2021 (Deliberacao
n.° 45/2021), a 2.2 Alteragéo ao Plano Diretor Municipal de Coimbra.

Assim, e para efeitos de eficacia, publica-se no Diario da Republica a deliberagao da Assem-
bleia Municipal de Coimbra, bem como os elementos do Plano Diretor Municipal que foram alte-
rados: Regulamento, Planta de Ordenamento — Classificacdo e Qualificagdo do Solo, Planta de
Ordenamento — Salvaguarda de Infraestruturas, Planta de Condicionantes — Recursos Naturais,
Planta de Condicionantes — Patrimonio, Planta de Condicionantes — Infraestruturas, Planta de
Condicionantes — Areas Percorridas por Incéndios e & Planta de Condicionantes — Perigosidade
de Risco de Incéndio.

Mais se torna publico que a 2.2 Alteragdo ao Plano Diretor Municipal de Coimbra entrara em
vigor no dia seguinte a sua publicagdo no Diario da Republica, podendo ser consultada na pagina
eletrénica oficial do Municipio, na Divisao de Planeamento Territorial (Praca 8 de Maio, n.° 37,
Coimbra) e na Plataforma Colaborativa de Gestéo Territorial (PCGT).

Para os devidos e legais efeitos, emite-se e publica-se o presente Edital, que vai assinado e
devidamente autenticado com selo branco, e outros de igual teor que serao afixados no Atrio dos
Pacos do Concelho, na pagina eletronica oficial do Municipio (www.cm-coimbra.pt), no Diario da
Republica, na comunicagao social e demais lugares de uso e costume.

Registe-se e publique-se.

Por delegacgao/subdelegagdo de competéncias — (Despacho n.° 19/Pr//2021, de 26 de ou-
tubro).

5 de janeiro de 2022. — A Vereadora, Prof.? Doutora Ana Maria César Bastos Silva.

Deliberagéao

Deliberagao tomada na 5.2 Sesséo Ordinaria da Assembleia Municipal de Coimbra realizada
em 28 de dezembro de 2021:

Deliberacio n.° 45/2021

A Assembleia Municipal de Coimbra deliberou, por maioria de 47 votos a favor (20-PS; 11-PSD;
5-CDU; 5-NC; 4-CDS-PP; 1-PPM; 1-CHEGA) e 2 votos contra (2-CpC), e sob proposta da Camara
Municipal datada do passado dia 22 de novembro, aprovar a 2.2 Alteracédo ao Plano Diretor Muni-
cipal de Coimbra, nos termos da alinea r), do n.° 1, do artigo 25.°, do Anexo |, da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.

Deliberacao tomada em minuta para efeitos imediatos.

5 de janeiro de 2022. — A Diretora do Departamento de Planeamento e Estudos Estratégicos,
Maria Helena Pégo Teréncio.
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2.2 Alteragao ao Plano Diretor Municipal de Coimbra

(Extrato do Regulamento)

Artigo 1.°
Alteragao ao Regulamento do Plano Diretor Municipal de Coimbra

Os artigos 3.°,4.2,5.°,6.°,11.°,16.°, 21.°,22.°, 23.°,24.°, 29.°, 34.°, 36.°, 37.°,38.°,40.°,42.°,
43.°,49.° 51.° 52.° 66.°, 73.°, 76.%, 93.°, 94.°, 95.°, 101.°, 129.°, 134.°, 136.° e 139.° do Regula-
mento do Plano Diretor Municipal de Coimbra passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.°

Composigao do plano

Vi) [...]
vii) Areas percorridas por incéndios;
viii) [...]
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Artigo 4.°
[...]
1—1..]

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro;

b) Plano de Gestao da Bacia Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4) aprovado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de fevereiro, retificada e republicada pela
Declaragao de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

c)[...]

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, aprovado pela Portaria
n.° 56/2019, de 11 de fevereiro;

e)l[...]

NI

9L

2—1..1]

3 — O instrumento de gestao territorial a que se refere a alinea d) do n.° 1 vincula, conforme
o disposto no Decreto-Lei n.° 11/2019, de 21 de janeiro, que altera o Decreto-Lei n.° 16/2009, de
14 de janeiro, direta e imediatamente os particulares relativamente:

a) A elaboragéo dos planos de gestao florestal;
b) As normas de intervengao nos espacos florestais;
c¢) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.

Artigo 5.°

[...]

Para efeitos do presente Regulamento s&o adotados os conceitos técnicos fixados pelo De-
creto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, os conceitos definidos na demais legislagao
em vigor ou em documentos oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais
legalmente competentes em razdo da matéria tratada e, ainda, os seguintes:
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v)[...]
vi)[...]
v.2) [...]
Artigo 6.°
[...]

Na area do PDMC sao observadas todas as serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica em vigor, representadas, sempre que a escala o permita, na Planta de Condicionantes:

a)[...]

DI...]
i [...]
i) [...]
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Artigo 11.°
[--]

1—1...]

2—1...]

3 — Para efeitos do nimero anterior consideram-se zonas urbanas consolidadas os espacos
habitacionais e as areas centrais C1 e C2.

Artigo 16.°
[...]
1—1..]
a)l[...]

b) A manutencéo e refor¢o da fungao habitacional, enquanto motor de vivificagdo do centro
da cidade;

Artigo 21.°
Aerédromo Municipal Bissaya Barreto

1 — Até a publicacdo de diploma legal que institua a servidao aeronautica do Aerédromo
Municipal Bissaya Barreto sao aplicaveis os critérios de salvaguarda das superficies limitativas de
obstaculos que constam do anexo | ao presente Regulamento.

2—1..1]

Artigo 22.°

[...]

Na area do PDMC, e de acordo com a Planta de Ordenamento — Classificagao e Qualificacédo
do Solo, o solo é classificado em solo rustico e solo urbano.

Artigo 23.°
Qualificagao do solo rustico

O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:
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Artigo 24.°
[--]

O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:
a)l..]

D[]
in...]
i) [...]

b) Espagos habitacionais:

i) Area habitacional H1;

ii) Area habitacional H2;
iii) Area habitacional H3;
iv) Area habitacional H4.

Artigo 29.°
Condicionamento da edificabilidade por razées de risco de incéndio rural

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro
legal em vigor, a construgdo de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes obedecem
as seguintes regras definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante
designado de PMDFCI:

a) Fora das areas edificadas consolidadas, ndo € permitida a construgdo de novos edificios
nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como
de alta e muito alta perigosidade;

b) A construgdo de novos edificios ou a ampliagao de edificios existentes apenas séo permitidas
fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de
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incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde que
se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

i) Garantir, na sua implantagao no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protegdo nunca inferior a 50 m, quando inseridas ou confinantes com terrenos ocupados com
floresta, matos ou pastagens naturais;

ii) Garantir, na sua implantacao no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protegao, quando inseridas ou confinantes com espacgos agricolas, de:

iiy 1) 20 metros, caso a perigosidade de incéndios seja moderada;
i}y 2) 15 metros, caso a perigosidade de incéndios seja baixa;
iiy 3) 10 metros, caso a perigosidade de incéndios seja muito baixa.

i) A faixa de protegédo deve ser sempre medida a partir da alvenaria exterior da edificagéo.

c¢) Adotar medidas relativas a contengao de possiveis fontes de igni¢cdo de incéndios no edificio
€ nos respetivos acessos;

d) Existéncia de parecer favoravel da CMDF;

e) Quando a faixa de protegao integre rede secundaria ou primaria estabelecida, infraestruturas
viarias ou planos de agua, a area destas pode ser contabilizada na distancia minima exigida para
aquela faixa de protegéao.

2 — Para efeitos da aplicagcao do disposto no numero anterior faz-se corresponder as areas
edificadas consolidadas com o solo urbano e com os aglomerados rurais.

Artigo 34.°
[...]

1 — Em solo rustico € admitida a exploragao, prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos.
2—1...]
3—1I...]
4 —1...]
5—1...]

Artigo 36.°
[--]

1 — No solo rustico, fora dos espacos florestais com risco de perigosidade de incéndio das classes
alta ou muito alta, € admissivel a armazenagem de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos,
desde que em cumprimento das condi¢cdes de seguranga legalmente estabelecidas para cada caso.

2—1...]

a)l[...]
b)[...]
c)[...]

Artigo 37.°
[--]

1 — Em solo rustico, podera ser autorizada a instalacdo de depdsitos de abastecimento publico
de combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou ndo em areas de servigo,
aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposigdes legais em vigor, as
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especificacdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagbes deste tipo

relativas as estradas nacionais.
2—1...]
Artigo 38.°
[...]

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas poten-
cialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento.

2—1..]

Artigo 40.°

[...]

1—1..]

a)
b)
c)
3—I...]

a) A atividade agroindustrial, bem como outras atividades econémicas que contribuam para

reforcar a base econémica e a promog¢ao do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza
técnica, econémica e ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua

[.]
[.]
[..]

localizagdo em solo rustico;

b)[...]
Artigo 42.°

[...]
Os espacos florestais correspondem a areas ocupadas maioritariamente com floresta, matos
e pastagens ou outras formagdes vegetais espontaneas.
Artigo 43.°
[...]

1 — Constitui uso dominante dos espacos florestais o uso florestal, associado as fung¢des de
producgao, de protegdo, de conservacgao de habitats e de espécies da flora e da fauna, de silvopas-

toricia, cacga e pesca.
2—1...]

a)l..]
b)[...]
o)[...]
3—1I[...]

a) A atividade agroindustrial, bem como outras atividades econdmicas que contribuam para

reforgar a base econémica e a promogédo do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza
técnica, econdémica e ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua

localizagao em solo rustico;

b [...]
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Artigo 49.°
[...]

[...]

a)l[...]

/) [...]

i [...]

i) [...]

b) Outras areas de protegao, que correspondem a areas da Zona Especial de Conservagao

Paul de Arzila e ou da Zona de Protegao Especial Paul de Arzila, ndo integradas na Reserva Natural
do Paul de Arzila.

Artigo 51.°
[--]

Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificagao servidos por arruamen-
tos de uso publico, com fungdes habitacionais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico.

Artigo 52.°
[...]

Nos aglomerados rurais sdo permitidos, além do uso habitacional e de apoio a atividades
localizadas no solo rustico, usos complementares, tais como comércio, servicos, armazenagem,
oficinas, industria do tipo 3, empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo no espaco rural,
turismo de habitagado, estabelecimentos hoteleiros do tipo hotéis e pousadas e equipamentos de
utilizagéo coletiva.

Artigo 66.°
[.-]

g) Construgdes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econdémica e a pro-
mogao do emprego no solo rustico;

h...]

NI...]

2—1...]
Artigo 73.°

Construgoes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econémica
e a promogao do emprego no solo rustico

As construgdes ligadas a atividades que contribuam para reforgcar a base econémica e a pro-
mogao do emprego no solo rustico devem observar as seguintes condigdes e parametros maximos
de edificabilidade:

a) A sua natureza técnica, econémica e ou de complementaridade com as atividades instaladas,
justifique a sua localizagdo em solo rustico;
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b)[...]
c)[...]
d)[...]
e)l...]
Artigo 76.°

[...]

1 — Sem prejuizo de condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de ampliagao de
edificios preexistentes para fins habitacionais ou de interesse publico, designadamente instalagao
de museus, centros de exposicao, centros de interpretagdo, equipamentos sociais e culturais de
uso coletivo, para empreendimentos turisticos nas tipologias referidas no artigo 70.°, estruturas
de apoio a atividades de animacao turistica, estabelecimentos de restauracao ou de bebidas ou
exercicio de outras atividades compativeis com o solo rustico.

2—1...]

a) Garantia da integragao paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem;

b)[...]

c) A superficie de pavimento, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m? para fins ha-
bitacionais e 2000 m? para fins de interesse publico, para empreendimentos turisticos, estruturas
de apoio a atividades de animacao turistica, estabelecimentos de restauracado ou de bebidas ou
exercicio de outras atividades compativeis com o solo rustico.

Artigo 93.°
[..]

1 — Os espacos habitacionais destinam-se dominantemente a fungdes habitacionais, podendo
acolher outros usos desde que complementares ou compativeis com o uso dominante.

2—1...]

3—1[..]

Artigo 94.°
[...]

1 — A ocupagéo dos espagos habitacionais € sujeita aos parametros maximos de edificabili-
dade definidos nas alineas seguintes:

a) Area habitacional H1:

D]
in...]
i [...]

b) Area habitacional H2:

hYM|
i ...]
i) [...]

c) Area habitacional H3:

D]
iNL...]
i) [...]
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d) Area habitacional H4:

hYM!
i ...]
i) [...]

2—1..]

a)l[...]
b)[...]
c)[...]
3—1[..]
4—1...]
5—1..]
6 — Nas areas habitacionais H2 localizadas no interior da Reserva Natural do Paul de Arzila,

areas nao sujeitas a regime de protecéo, serdo sempre observados os seguintes condicionalismos:

a)l[...]
b)[...]
c)[..]
Artigo 95.°

[.-]

1—1..]

2 — Excetuam-se do disposto no numero anterior os terrenos inseridos em areas habitacionais,

bem como os terrenos inseridos simultaneamente em areas habitacionais e areas verdes, em que
a superficie maxima de pavimento a autorizar ao promotor sera a maior das trés seguintes:

a) A resultante da aplicagdo dos indices de edificabilidade de 0,9, 1,30 e 1,80 a faixa de ter-

reno com a profundidade de 25 m, confinante com via publica existente até ao maximo de 1000 m?,
inserida em area habitacional H2, H3 ou H4, respetivamente;

b) A resultante da aplicagao do indice de 0,45 a parte do terreno inserida em areas habitacio-

nais e de 0,225 a parte do terreno inserido em areas verdes;

c¢) A resultante da aplicagao do indice de 0,45 multiplicado por 1,5 a parte do terreno inserida

em areas habitacionais.

3—1..]

Artigo 101.°
[...]
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3—1...]

a)l[...]
b)[...]
c)[...]
4 — Quando a localizagdo de novas atividades nestas areas confinar com areas habitacionais,
devera garantir-se entre estas e a nova edificacado a existéncia de uma faixa arbérea e arbustiva
continua de protegao, com a largura minima de 20 metros, devendo a utilizagao de valores menores
ser devidamente justificada em fungéo do fraco potencial lesivo para as atividades localizadas na
contiguidade da zona habitacional e verificagdo prévia do Regulamento Geral do Ruido.

Artigo 129.°
[...]

A rede de mobilidade suave tem como objetivo promover a opg¢ao pelos modos suaves, com
especial destaque para os modos pedonal e ciclavel, devendo garantir o acesso aos principais
geradores de viagens, tais como interfaces de transportes, equipamentos de utilizagdo coletiva,
zonas de comércio e de servigcos e zonas habitacionais densas.

Artigo 134.°
Execugao em solo urbano

1 — Em solo urbano a execucédo do PDMC processa-se, dominantemente, através do recurso
a operagoes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizacao e Edificagao.
2—1...]

Artigo 136.°
[...]

e) A transferéncia de atividades de industria ou armazenagem, com evidentes impactes
ambientais, existentes em espacos habitacionais ou verdes de recreio e lazer, para espacos de
atividades econdmicas;
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5 — Os créditos de construgao podem ser utilizados nas operagdes urbanisticas que lhe dao
origem ou em outras operagdes que sejam realizadas nas areas centrais C2 e C3 e nos espagos
habitacionais.

6—1...]

Artigo 139.°
[...]

d)[...]

e) As de estruturagao dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificagao
morfoldgica e funcional do territorio ou quando seja necessaria a oferta de solo, seja por for¢a da
procura verificada ou por razées de controlo do mercado de solos;

NL...pr
Artigo 2.°

Alteragoes sistematicas

Sao introduzidas as seguintes alteragbes a organizagao sistematica do Regulamento do Plano
Diretor Municipal de Coimbra:

a) O artigo 21.° sob a epigrafe “Aerédromo Bissaya Barreto” passa a ter a epigrafe “Aerédromo
Municipal Bissaya Barreto”;

b) O artigo 23.° sob a epigrafe “Qualificagdo do solo rural” passa a ter a epigrafe “Qualificagédo
do solo rustico”;

¢) O artigo 29.° sob a epigrafe “Condicionamento da edificabilidade por razdes de risco de
incéndio florestal” passa a ter a epigrafe “Condicionamento da edificabilidade por razdes de risco
de incéndio rural’;

d) O artigo 73.° sob a epigrafe “Construcdes ligadas a atividades que contribuam para reforgar
a base econdémica e a promogao do emprego no solo rural” passa a ter a epigrafe “Construgdes
ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econdémica e a promogédo do emprego
no solo rustico”;

e) O artigo 134.° sob a epigrafe “Execug¢do em solo urbanizado” passa a ter a epigrafe “Exe-
cucao em solo urbano”;

f) O Titulo V sob a epigrafe “Solo rural” passa a ter a epigrafe “Solo rustico”;

g) O Capitulo Il sob a epigrafe “Disposi¢gdes comuns ao solo rural e urbano” do Titulo IV passa
a ter a epigrafe “Disposi¢des comuns ao solo rustico e urbano”;

h) A Seccéo lll sob a epigrafe “Espagos residenciais” do Titulo VI passa a ter a epigrafe “Es-
pacos habitacionais”;

i) O Anexo | sob a epigrafe “Critérios de salvaguarda das superficies limitativas de obstaculos
para o Aerodromo Bissaya Barreto” passa a ter a epigrafe “Critérios de salvaguarda das superficies
limitativas de obstaculos para o Aerédromo Municipal Bissaya Barreto”.

Artigo 3.°
Norma revogatoéria
Sao revogados:

a) O Capitulo | sob a epigrafe “Solo Urbanizado” do Titulo VI;
b) O Capitulo Il sob a epigrafe “Solo Urbanizavel” do Titulo VI, bem como todas as suas se¢des;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 37 22 de fevereiro de 2022 Pag. 343

c¢) Os artigos 119.°, 120.°, 121.°, 122.° e 135.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal de
Coimbra de Coimbra.

Artigo 4.°
Alteracdo aos Anexos do Regulamento

O Anexo | “Critérios de Salvaguarda das Superficies Limitativas de Obstaculos para o Aerédromo

Bissaya Barreto” e o Anexo VIl “Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo” do Regulamento
do Plano Diretor Municipal de Coimbra passam a ter a seguinte redacao:

«ANEXO 1

Critérios de Salvaguarda das Superficies Limitativas de Obstaculos
para o Aerédromo Municipal Bissaya Barreto

1 — Objetivo
[...]
Nao estando publicada qualquer servidao particular do Aerédromo Municipal Bissaya Barreto,
e enquanto tal situagao se mantiver, deverao ser cumpridos os condicionamentos a seguir definidos,
com vista a salvaguarda das superficies limitativas de obstaculos do referido aerédromo, tendo em
atencgéao o objetivo atras referido.

2—1..1]

3—1[...]

4 —1..1]

5—1...]

ANEXO VII
Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

UOPG 1 — Cidade de Coimbra

UOPG 2 — Lordemaio

1—1...]
2—1...]
3 — Forma de execucao:

Plano de pormenor, unidades de execugéo e ou operagdes urbanisticas previstas no regime
juridico da urbanizacgao e edificagao.

UOPG 3 — Entrada Poente e Nova Estacao Central de Coimbra
UOPG 4 — Estaco e zona envolvente
UOPG 5 — Parque Empresarial de Coimbra Norte

UOPG 6 — Fonte do Bispo

[...]
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UOPG 7 — Plataforma logistica de Coimbra
[...]
UOPG 8 — Area empresarial de Andorinha

1—1...]
2—1...]
3 — Usos e parametros urbanisticos:

a) Usos: os identificados nos niumeros 1 a 3 do artigo 100.° do presente Regulamento;
b) Parametros de edificabilidade:

i) indice de edificabilidade de 0,50;
if) Indice de impermeabilizagdo do solo de 0,80;
iify Altura da edificagédo de 12,5 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.

4 — Forma de execugao:

Plano de pormenor com efeitos registais.

5 — Medidas supletivas:

Até a execucdo da UPOG apenas s&o permitidas atividades agricolas, pecuarias e florestais,
bem como construgbes de apoio aquelas atividades e instalagbes pecuarias, as quais devem
observar os pardmetros maximos de edificabilidade definidos nos artigos 68.° e 69.° do presente
Regulamento, respetivamente.»

Artigo 5.°
Republicagao

E republicado, em anexo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Coimbra, com a re-
dacao atual.

Artigo 6.°
Entrada em vigor

A presente alteragdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Coimbra entra em vigor
no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.

ANEXO

Republicagdao do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Coimbra

TITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Ambito territorial

O Plano Diretor Municipal de Coimbra, adiante designado por PDMC, de que o presente Re-
gulamento faz parte integrante, estabelece a estratégia de desenvolvimento territorial e as regras
de ocupagéo, uso e transformagéo do solo na area do municipio.
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Artigo 2.°
Objetivos estratégicos
Constituem objetivos estratégicos do PDMC:

a) Reforgar o potencial geoestratégico de Coimbra;

b) Densificar a base econdmica e criativa do territério;

¢) Promover a cultura, o patrimonio e o turismo;

d) Reforgar a coeséo social e a equidade territorial,

e) Afirmar a qualidade urbano-ambiental de Coimbra e a salvaguarda dos recursos territoriais;
f) Promover um desenho urbano de qualidade apostado na reabilitagéo.

Artigo 3.°
Composigao do plano
1 — O PDMC é constituido pelos seguintes elementos:

a) Regulamento;
b) Planta de ordenamento, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Classificagao e qualificagédo do solo;

iiy Salvaguarda de infraestruturas;

iii) Sitios com potencial arqueolégico e outros bens imdveis de interesse patrimonial;
iv) Suscetibilidade a movimentos de massa.

c¢) Planta de condicionantes, desdobrada nas seguintes plantas:

i) Reserva Agricola Nacional e aproveitamentos hidroagricolas;

iiy Reserva Ecoldgica Nacional;

iif) Recursos naturais;

iv) Patrimonio;

v) Equipamentos, edificios publicos e outras construgdes de interesse publico;
vi) Infraestruturas;

vif) Areas percorridas por incéndios;

viii) Perigosidade de risco de incéndio.

2 — O PDMC é acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Estudos de caracterizagéo;

b) Relatério do plano;

c¢) Relatoério ambiental;

d) Programa de execugéo e plano de financiamento;
e) Planta de enquadramento regional;

f) Planta da situagao existente;

g) Relatério de compromissos urbanisticos;

h) Carta da estrutura ecoldgica municipal;

i) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagéo;
J) Ficha de dados estatisticos;

k) Mapa de ruido;

/) Carta educativa;

m) Carta de valores naturais.
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Artigo 4.°
Instrumentos de gestao territorial a observar
1 — Na area de intervengao do PDMC vigoram os seguintes instrumentos de gestao territorial:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro;

b) Plano de Gestdo da Bacia Hidrografica do Vouga, Mondego e Lis (RH4) aprovado pela
Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 52/2016, de 20 de fevereiro, retificada e republicada pela
Declaracao de Retificagdo n.° 22-B/2016, de 18 de novembro;

c¢) Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila, aprovado pela Resolugao do
Conselho de Ministros n.° 75/2004, de 19 de junho;

d) Programa Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral, aprovado pela Portaria
n.° 56/2019, de 11 de fevereiro;

e) Plano Setorial Rede Natura 2000, aprovado pela Resolu¢do do Conselho de Ministros
n.° 115-A/2008, de 21 de julho;

f) Plano de Pormenor da Zona Desportiva de Taveiro, aprovado pela Assembleia Municipal de
Coimbra em 29 de junho de 2010 e publicado no Diédrio da Republica, 2.2 série, n.° 234, de 3 de
dezembro de 2010;

g) Plano de Pormenor do Parque Tecnolégico de Coimbra, aprovado pela Assembleia Municipal
de Coimbra em 27 de dezembro de 2011 e publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 33, de 15
de fevereiro de 2012, com as alteracdes introduzidas pela Assembleia Municipal de Coimbra em 10 de
setembro de 2012, publicadas no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 231, de 29 de novembro de 2012.

2 — Os instrumentos de gestéao territorial a que se referem as alineas f) e g) do niUmero anterior,
identificados e delimitados na Planta de Ordenamento, prevalecem sobre as disposi¢coes do PDMC;

3 — O instrumento de gestao territorial a que se refere a alinea d) do n.° 1 vincula, conforme
o disposto no Decreto-Lei n.° 11/2019, de 21 de janeiro, que altera o Decreto-Lei n.° 16/2009, de
14 de janeiro, direta e imediatamente os particulares relativamente:

a) A elaboragao dos planos de gestao florestal;
b) As normas de intervengao nos espacos florestais;
c¢) Aos limites e area a ocupar com eucalipto.

Artigo 5.°
Conceitos técnicos

Para efeitos do presente Regulamento sdo adotados os conceitos técnicos fixados pelo De-
creto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, os conceitos definidos na demais legislagao
em vigor ou em documentos oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais
legalmente competentes em razdo da matéria tratada e, ainda, os seguintes:

a) Cave: parte do edificio total ou parcialmente enterrada, que cumpre cumulativamente as
seguintes condigoes:

i) Nos algados virados para o espago publico, a cota do plano inferior da laje de cobertura
esteja, em média, a menos de 0,90 m acima da cota do terreno adjacente;

i) A cota do respetivo pavimento ndo esteja, em nenhum ponto, mais de 0,20 m acima da cota
do terreno adjacente.

b) Espago de colmatagéo: prédio ou conjunto de prédios contiguos situados entre edificios
preexistentes em que a distancia entre si, medida ao longo do recuo das fachadas estabelecido
para o local, ndo seja superior a 30 metros, ou a 50 metros caso se localize em espacgos de ativi-
dades econémicas;
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c¢) Estrutura amovivel e ou ligeira: construgéo, ndo permanente e destinada a uso nao habi-
tacional, construida em materiais pré-fabricados ou modelados que permitam a sua facil desmon-
tagem e remocéo;

d) Frente urbana: plano definido pelo conjunto das fachadas dos edificios confinantes com uma
dada via publica e compreendido entre duas vias publicas sucessivas que o intersetam;

e) indice de edificabilidade: quociente entre a superficie de pavimento e a area do solo a que
o indice diz respeito;

f) Numero de pisos: numero de pavimentos sobrepostos e cobertos em que se divide um
edificio, com excegéo das caves e dos sétdos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;

g) Superficie de pavimento (Sp): somatério das areas de todos os pavimentos de um ou mais
edificios, abaixo ou acima da cota de soleira, com excecao:

i) Das areas em cave destinadas a estacionamento ou a instalagdes técnicas;
iiy Dos sotaos sem pé-direito regulamentar para fins habitacionais;
iif) Dos terragos e varandas;

iv) Das galerias e outros pisos vazados, cobertos por edificagdo, quando concomitantemente:

)
iv) 1) Sejam espacos de utilizagdo publica;
iv) 2) Garantam pelo seu tragado, cotas e acessos, uma efetiva utilizagdo publica, nomeada-
mente pela existéncia de percursos pedonais de atravessamento;
iv) 3) O aumento volumétrico decorrente da solugado néo tenha consequéncias negativas do
ponto de vista do seu impacte urbanistico e ou arquiteténico.

v) Das areas de estacionamento enterradas, desde que:

v.1) Se verifique a separacgao fisica e funcional entre a area de estacionamento e a area que
Ihe é contigua, tendo esta uma profundidade igual ou superior a 6 metros;

v.2) A area de estacionamento constitua uma fragdo unica pertencente a todas as outras fra-
¢bes do condominio.

TiTuLO Il

Servidoes administrativas e restricdes de utilidade publica

Artigo 6.°
Identificagao

Na area do PDMC sao observadas todas as serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica em vigor, representadas, sempre que a escala o permita, na Planta de Condicionantes:

a) Recursos hidricos:

i) Dominio hidrico;

i) Zona terrestre de protegao de albufeiras de aguas publicas de servigo publico;

iiify Perimetros de protegao de captagdes de aguas subterraneas destinadas ao abastecimento
publico.

b) Recursos agricolas e florestais:

i) Reserva Agricola Nacional;

i) Aproveitamentos hidroagricolas e suas infraestruturas;
iif) Regime florestal;

iv) Povoamentos florestais percorridos por incéndios;

v) Risco de incéndio florestal;

vi) Arvores de interesse publico;

vii) Sobreiro, azinheira e azevinho.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 37 22 de fevereiro de 2022 Pag. 348

¢) Recursos ecolégicos:

i) Reserva Ecologica Nacional;
ii) Areas protegidas;
iify Rede Natura 2000.

d) Patriménio edificado:

i) Imoéveis classificados e em vias de classificagdo, zonas gerais de protegao e zonas especiais
de protecao;
iy Edificios publicos e outras construgdes de interesse publico.

e) Equipamentos:

i) Edificios escolares;
ii) Estabelecimentos prisionais e tutelares de menores;
iiify Defesa nacional.

f) Infraestruturas:

i) Rede elétrica;

iiy Gasodutos;

iif) Rede rodoviaria nacional,

iv) Estradas regionais;

v) Estradas nacionais desclassificadas;
vi) Estradas e caminhos municipais;
vii) Rede ferroviaria;

viii) Telecomunicacgoes;

ix) Marcos geodésicos.

Artigo 7.°
Regime

Nas areas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica, a dis-
ciplina de uso, ocupacao e transformagao do solo inerente a da classe e categoria de solo sobre
que recaem em conformidade com a Planta de Ordenamento e presente Regulamento, fica condi-
cionada as disposi¢des vinculativas que ao tempo estiverem em vigor e que regem tais serviddes
administrativas e restricdes de utilidade publica.

TiTuLO 1l

Salvaguardas

CAPITULO |
Sistema Ambiental
SECGAO |
Estrutura Ecologica Municipal
Artigo 8.°
Identificagao

A estrutura ecoldégica municipal, identificada na Planta de Ordenamento — Classificagdo e
Qualificagao do Solo e na Carta da Estrutura Ecoldgica Municipal, corresponde a um conjunto
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de areas que, em virtude das suas caracteristicas biofisicas ou culturais e da sua continuidade
ecoldgica, visam contribuir para o equilibrio ecoldgico e para a protegao, conservagao e valori-
zagao ambiental e paisagistica do territorio.

Artigo 9.°
Regime

1 — O regime de ocupacéo das areas integradas na estrutura ecolégica municipal € o previsto
para a respetiva categoria ou subcategoria de solo, articulado, quando for caso, com os regimes
legais aplicaveis as mesmas areas.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, nas areas que integram a estrutura ecol6-
gica municipal ndo sdo admitidas:

a) As operacgdes de aterro ou de escavagao do terreno que conduzam a alteragao do relevo
natural e das camadas de solo aravel, com excecdo das necessarias para a concretizagao das
atividades permitidas pelo PDMC para as respetivas categorias de solo;

b) O derrube sistematico de arvores sem ser no ambito de praticas de exploragao agroflorestal;

c¢) O corte ou arranque de arvores folhosas associadas a galerias ripicolas;

d) A artificializagao das linhas de drenagem natural;

e) A arborizagao ou rearborizagdo com eucalipto e ailantos.

3 — Excecionam-se do disposto nas alineas a) a d) do numero anterior as intervengdes inte-
gradas em projetos de aproveitamento hidroagricola.

SECCAO I

Ruido

Artigo 10.°
Classificagao acustica

1 — Todo o territério municipal é classificado como zona mista, ndo devendo ficar exposto a
niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagao aplicavel.

2 — Os planos de urbanizagao e de pormenor que vierem a ser elaborados deverao proceder
a classificagao ou reclassificagdo acustica das areas por si abrangidas.

Artigo 11.°
Zonas de conflito

1 — As areas expostas a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido
para as zonas mistas, a margem de legislacdo especifica aplicavel, devem ser objeto de planos de
redugédo de ruido, ndo sendo permitida a sua ocupagao enquanto se verificar a violagao dos valores
limite de ruido ambiente exterior fixados na lei.

2 — Excetua-se do disposto no n.° 1, o licenciamento ou a autorizagdo de novos edificios
habitacionais em zonas urbanas consolidadas que fica sujeito ao previsto na lei.

3 — Para efeitos do numero anterior consideram-se zonas urbanas consolidadas os espagos
habitacionais e as areas centrais C1 e C2.
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SECCAO Il

Areas Sujeitas a Riscos Naturais

Artigo 12.°
Zonas inundaveis em perimetro urbano

1 — Nas zonas inundaveis em perimetro urbano, identificadas na Planta de Ordenamen-
to — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, as intervengdes devem subordinar-se as seguintes
condi¢des:

a) As cotas dos pisos destinados a habitagdo devem ser superiores a cota local da maxima
cheia conhecida;

b) As areas nédo afetas a edificios devem ser pavimentadas com materiais que garantam a
permeabilidade do solo e integrar sistemas eficazes de drenagem de aguas pluviais.

2 — Nas zonas inundaveis em espacos verdes:

a) As cotas dos pisos inferiores dos edificios, qualquer que seja o seu uso, devem ser supe-
riores a cota local da maxima cheia conhecida;

b) E interdita a execugao de aterros e outros obstaculos que interfiram negativamente com a
livre passagem das aguas, salvo se integrados em obras de valorizagdo e melhoramento das suas
condi¢cdes ambientais e de uso.

3 — Nas zonas inundaveis em solo urbano néo € permitida a construgdo de novos equipa-
mentos de utilizagao coletiva, designadamente sociais, hospitalares, de seguranga e protegao civil,
exceto se:

a) Destinados a complementar outros equipamentos de utilizagdo coletiva existentes;
b) Localizados na malha urbana consolidada.

Artigo 13.°
Areas suscetiveis de ocorréncia de movimentos de massa

1 — Nas areas de moderada ou elevada suscetibilidade de ocorréncia de movimentos de
massa, identificadas na Planta de Ordenamento — Suscetibilidades a Movimentos de Massa, as
alteragbes do coberto vegetal, da topografia com escavagao ou colocagao de aterros ou da drenagem
de aguas pluviais, s6 poderao ser autorizadas desde que, comprovadamente, seja demonstrado
nao provocarem movimentos de massa.

2 — Em solo urbano, as alteracdes previstas no numero anterior, mesmo que provoquem
movimentos de massa, poderéo ser autorizadas desde que sejam adotadas medidas adequadas
de mitigacao de impactes.

Artigo 14.°
Cursos de agua e drenagem de aguas pluviais

1 — Os cursos de agua devem ser objeto de sistematica protecéo, reabilitagdo e valorizagao,
com o objetivo de promover a capacidade drenante dos sistemas naturais e artificiais, ndo sendo
permitidas ocupagdes de solo que os prejudiquem.

2 — As solugdes de drenagem das aguas pluviais devem:

a) Privilegiar a (re)naturalizagéo e valorizagao ambiental e paisagistica dos leitos e margens
dos cursos de agua;
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b) Prever solugbes de controlo na origem, designadamente, pela construgdo de bacias de
retencao com fungdes multiplas, valas de infiltragcdo e pavimentos permeaveis.

3 — Os efeitos de cheias e inundacgdes deverdo ser minimizados através da implementagao
de mecanismos e sistemas de promog¢ao da infiltragao, retencéo e aproveitamento das aguas
pluviais.

CAPITULO Il

Sistema patrimonial

SECCAO |

Centro historico da cidade de Coimbra

Artigo 15.°
Identificagao

O Centro Histérico da Cidade de Coimbra e respetiva zona envolvente de enquadramento,
identificados na Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, correspondem a
uma area que, pelo seu elevado valor cultural e paisagistico, devera ser objeto de medidas ade-
quadas e especiais de protecio e valorizacao.

Artigo 16.°
Principios orientadores

1 — Arealizagao de quaisquer intervengdes no Centro Historico e respetiva zona envolvente
deve contribuir para:

a) A valorizagio da area no sentido da sua preservagao e melhoria da qualidade ambiental,
da promogéo do desenvolvimento sustentavel e do reforgo da sua coesao e do seu sentido urbano;

b) A manutengao e reforgo da fungéo habitacional, enquanto motor de vivificagdo do centro
da cidade;

¢) A melhoria das condigbes de habitabilidade e funcionalidade;

d) A salvaguarda e reabilitagao dos conjuntos urbanos, edificios e espagos relevantes exis-
tentes, melhorando e ampliando os seus diversos equipamentos de apoio;

e) A manutengéo das caracteristicas morfologicas urbanas, bem como das caracteristicas
tipoldgicas dos edificios e do seu suporte edificado;

f) A reabilitagdo dos espacos existentes, designadamente através da remodelagéo e da exe-
cucgao de infraestruturas e incremento das atividades que tradicionalmente neles tém lugar;

g) A promogéao da integragdo da area no desenvolvimento da cidade, assegurando a sua ar-
ticulagdo harmoniosa com os espacgos confinantes;

h) A correcao de dissonancias e anomalias arquiteténicas, reservando a demoligdo para casos
extremos de comprovada impossibilidade de manutengao do edificado existente.

2 — A area do Centro Histérico a que corresponde o imovel “Universidade de Coimbra — Alta
e Sofia e respetiva zona especial de protecao” inscrito pela Unesco como patriménio da hu-
manidade, identificado na Planta de Condicionantes — Patrimonio, € objeto de regulamento
municipal, pormenorizando a intervencao sobre essa area, redefinindo, nomeadamente, a
vocagéao dos edificios e dos espagos, bem como grau e tipo de intervengéo sobre o patrimoénio
e a envolvente.
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SECCAO I

Patriménio arqueoldgico

Artigo 17.°
Sitios com potencial arqueolégico

1 — Nos sitios com potencial arqueoldgico, identificados na Planta de Ordenamento — Sitios
com potencial arqueoldgico e outros bens imdveis de interesse patrimonial, o licenciamento ou
admissao prévia de operagdes urbanisticas que impliquem o revolvimento do solo devem ser
precedidos da avaliagdo de impacte arqueoldgico de forma a permitir uma antevisao do potencial
arqueologico da area afetada e fundamentar a metodologia de intervengdo mais adequada.

2 — Pode o Municipio, mediante previsdo em regulamento municipal, identificar diferentes graus
de protecdo, bem como as operagdes urbanisticas que, pela dimenséo da alteragao da topografia
local, possam justificar um especial acompanhamento arqueolégico de prevengao.

SECCAO Il

Patriménio arquitetonico

Artigo 18.°
Bens imoveis classificados e em vias de classificagdao

As intervengdes nos bens imdéveis classificados ou em vias de classificagao e nas respetivas
zonas gerais ou especiais de protegéo, identificados na Planta de Condicionantes — Patrimonio,
regem-se pela legislagdo em vigor aplicavel.

Artigo 19.°

Outros bens imoveis de interesse patrimonial

1 — Qualquer intervencgao nos bens imdveis de interesse patrimonial, identificados na Planta de
Ordenamento — Sitios com potencial arqueoldgico e outros bens imoveis de interesse patrimonial,
deve contribuir para a sua salvaguarda e valorizagao.

2 — Apenas sao admitidas obras de demolicao, total ou parcial dos bens imdveis de interesse
patrimonial a que se refere o numero anterior, nas seguintes situacdes:

a) Por razbes excecionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina evidente.

3 — As obras de demoligao, total ou parcial, de valores patrimoniais imoveis serdo obrigato-
riamente antecedidas de levantamento e registo adequados.

CAPITULO llI

Sistema de infraestruturas

Artigo 20.°
Saneamento basico

1 — As infraestruturas de saneamento basico, identificadas na Planta de Ordenamento — Sal-
vaguarda de Infraestruturas, dispdem de um regime de salvaguarda préprio, conforme o disposto
nos numeros seguintes.
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2 — E interdita a edificagdo:

a) Numa faixa de 15 metros de largura medida a partir dos limites exteriores dos reservatorios
de agua;

b) Numa faixa de 3 metros de largura medida para cada um dos lados das adutoras/distribui-
doras ou emissarios/coletores;

¢) Numa faixa de 200 metros de largura para a ETAR do Choupal e de 50 metros para as
restantes ETAR medida a partir dos seus limites exteriores.

3 — Na faixa de 15 metros a que se refere a alinea a) do numero anterior € proibido o despejo
de lixos, descarga de entulho e sucata, bem como de aguas negras.

4 — Na faixa de 1,50 metros de largura medida para cada um dos lados do eixo longitudinal
das adutoras/distribuidoras ou emissarios/coletores ndo é permitido mobilizar o solo a mais de
0,50 metros de profundidade, e plantar arvores e arbustos cuja raiz atinja profundidades superiores
a 0,40 metros.

Artigo 21.°

Aerédromo Municipal Bissaya Barreto

1 — Até a publicagdo de diploma legal que institua a servidao aeronautica do Aerédromo
Municipal Bissaya Barreto s&o aplicaveis os critérios de salvaguarda das superficies limitativas de
obstaculos que constam do anexo | ao presente Regulamento.

2 — As areas e superficies limitativas de obstaculos, a que se refere o n.° 5 do Anexo I, estao
identificadas na Planta de Ordenamento — Salvaguarda de Infraestruturas.

TiTULO IV

Uso do solo

CAPITULO |

Classificagao e qualificagao do solo

Artigo 22.°
Classificagao do solo
Na area do PDMC, e de acordo com a Planta de Ordenamento — Classificagado e Qualificagao
do Solo, o solo é classificado em solo rustico e solo urbano.
Artigo 23.°
Qualificagao do solo rustico
O solo rustico integra as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:

a) Espacgos agricolas;

b) Espacos florestais;

c) Espacgos afetos a exploragéo de recursos geoldgicos;
d) Espacgos naturais:

i) Matas nacionais;
iy Paul de Arzila.
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e) Aglomerados rurais;
f) Espagos culturais;
g) Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas:

i) Area de equipamentos;

ii) Area de infraestruturas ambientais;
iii) Area de infraestruturas logisticas;

iv) Area de infraestruturas aeronauticas.

Artigo 24.°
Qualificagao do solo urbano
O solo urbano integra as seguintes categorias e subcategorias de uso do solo:
a) Espacgos centrais:

i) Area central C1;
ii) Area central C2;
iii) Area central C3.

b) Espacos habitacionais:

i) Area habitacional H1;

ii) Area habitacional H2;
iif)y Area habitacional H3;
iv) Area habitacional H4.

c¢) Espacos de atividades econémicas:

i) Area de atividades econémicas AE1;
ii) Area de atividades econémicas AE2.

d) Espagos verdes:

i) Areas verdes de recreio e lazer;
iiy Areas verdes de protecao e enquadramento.

e) Espagos de uso especial:

i) Area de equipamentos;

ii) Area de infraestruturas 11;
fii) Area de infraestruturas 12;
iv) Area de turismo.

Artigo 25.°
Tipologias de usos do solo

1 — A cada categoria ou subcategoria de solo corresponde, nos termos definidos no presente
Regulamento, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem estar associados usos com-
plementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis com os primeiros.

2 — Usos dominantes sdo os usos que constituem a vocagao preferencial de uso do solo em
cada categoria ou subcategoria considerada.

3 — Usos complementares sao usos nao integrados no dominante, mas cuja presenga concorre
para a valorizagao ou reforgo deste.
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4 — Usos compativeis sdo usos que, nao se articulando necessariamente com o dominante,
podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos neste Plano que ga-
rantam essa compatibilizagao.

5 — Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto os usos correntes
do solo em cada categoria ou subcategoria de solo.

6 — Para além dos usos do solo tipificados nos nimeros anteriores, podem ser viabilizados
como usos especiais do solo, dentro dos limites e condi¢cdes estabelecidas no Capitulo Il do pre-
sente Titulo, atividades ou instalagdes cuja l6gica de localizagdo n&o se subordina necessariamente
a classificagao e qualificagdo do uso do solo traduzida em categorias e subcategorias.

CAPITULO Il

Disposicoes comuns ao solo rustico e urbano

Artigo 26.°
Principios gerais de viabilizagdo de usos do solo

Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos legais e regulamentares exigiveis para
cada caso, a viabilizagdo de qualquer atividade ou instalagdo abrangida nos usos complementa-
res ou compativeis com o uso dominante do solo s6 pode ocorrer quando fundamentadamente se
considerar que dai ndo decorrem riscos para a seguranga de pessoas e bens, nem prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica, que ndo possam ser evitados ou
eficazmente minimizados.

Artigo 27.°
Integracao e transformacgao de preexisténcias

1 — Consideram-se preexisténcias as atividades, exploragdes, instalagdes, edificagdes, equipa-
mentos publicos de utilizagao coletiva ou quaisquer atos, nomeadamente aqueles que, executados
ou em curso a data da entrada em vigor da presente norma, cumpram nesse momento pelo menos
uma das seguintes situagoes:

a) Nao caregam de qualquer licenga, aprovagao ou autorizagdo nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, admitidos, aprovados ou autorizados pelas entidades competentes,
nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licengas, comunicagdes prévias,
aprovagobes ou autorizagdes sejam validas e se mantenham eficazes;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas durante o periodo da sua vigéncia,
considerando-se como tal, para efeitos do presente Regulamento, as decorrentes de alienagdes
em hasta publica municipal, de informagdes prévias favoraveis e de aprovagao de projetos de
arquitetura.

2 — Caso as preexisténcias ou as condigdes das licengas ou admissdes de comunicagbes
prévias nao se conformem com a disciplina instituida pelo PDMC poderao ser autorizadas alteracbes
as mesmas, nas seguintes situagoes:

a) Quando nao tiverem como efeito o agravamento das condi¢cdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso, este nao seja desconforme com as disposicdes
do PDMC, e das alteragdes resulte um desagravamento do cumprimento dos parametros urba-
nisticos;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso, este ndo seja desconforme com as disposicoes
do PDMC e as alteragbes nao provoquem qualquer agravamento das caracteristicas de conformagao
fisica, e delas se obtenham melhorias quanto a insergao urbanistica e paisagistica ou a qualidade
arquitetonica das edificagdes, sem prejuizo das normas referentes ao estacionamento.
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3 — Considera-se nao existir agravamento das condi¢gdes de desconformidade as situagdes
de ampliagao de edificagbes quando:

a) Nao haja alteragéo de uso;
b) A ampliagdo ndo exceda 10 % da superficie de pavimento preexistente.

4 — No prazo de dois anos a contar da data de entrada em vigor do PDMC, as operacgdes
urbanisticas anteriores a 1994, que nao tenham merecido o devido licenciamento, poderao ser li-
cenciadas, mediante deliberagdo da Camara Municipal, desde que respeitem as disposigdes legais
aplicaveis a data do licenciamento, com excec¢ao do cumprimento do indice de impermeabilizacéo,
podendo:

a) O indice de edificabilidade ser ultrapassado em 60 %;
b) O numero pisos ser ultrapassado em dois.

Artigo 28.°
Demoligao de edificios

1 — Ademolicao de um edificio existente como operacao urbanistica autbnoma, independente
da definicao e prévia viabilizacdo de um novo uso ou ocupagao a dar ao local, s6 pode ser autori-
zada em qualquer das seguintes situagoes:

a) A sua manutengao colocar em risco a seguranga de pessoas e bens ou a salubridade
dos locais;

b) Constituir uma intrusao arquitetonica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da imagem
do conjunto urbano ou do local onde se insere;

¢) Manifesta degradagao do seu estado de conservagao, e desde que se considere que a sua
recuperagao nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalagbes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou obsoletas,
sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencéo de eventuais valores de ar-
queologia industrial.

2 — Para além das situagoes referidas no nimero anterior, s é permitida a demoligao de um
edificio existente concomitantemente com ou apods licenciamento ou admissdo de comunicagao
prévia, nos termos da legislagéo aplicavel, da construgdo de um novo edificio para o local ou de
uma qualquer outra forma de ocupagdo do mesmo espaco.

3 — O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a demoligdo
ou modificagédo de edificagdes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patriménio edificado, incluindo as estabelecidas no presente plano.

Artigo 29.°
Condicionamento da edificabilidade por razdes de risco de incéndio rural

1 — Sem prejuizo das medidas de defesa da floresta contra incéndios definidas no quadro
legal em vigor, a construgdo de novos edificios ou a ampliagdo de edificios existentes obedecem
as seguintes regras definidas no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios, adiante
designado de PMDFCI:

a) Fora das areas edificadas consolidadas, ndo € permitida a construgdo de novos edificios
nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de incéndio rural definida no PMDFCI como
de alta e muito alta perigosidade;

b) A construgao de novos edificios ou a ampliagao de edificios existentes apenas séo permitidas
fora das areas edificadas consolidadas, nas areas classificadas na cartografia de perigosidade de
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incéndio rural definida em PMDFCI como de média, baixa e muito baixa perigosidade, desde que
se cumpram, cumulativamente, os seguintes condicionalismos:

i) Garantir, na sua implantagao no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protecdo nunca inferior a 50 m, quando inseridas ou confinantes com terrenos ocupados com
floresta, matos ou pastagens naturais;

iiy Garantir, na sua implantagéo no terreno, a distancia a estrema da propriedade de uma faixa
de protegao, quando inseridas ou confinantes com espacos agricolas, de:

iiy 1) 20 metros, caso a perigosidade de incéndios seja moderada;
ii) 2) 15 metros, caso a perigosidade de incéndios seja baixa;
i) 3) 10 metros, caso a perigosidade de incéndios seja muito baixa.

iii) A faixa de protegcéo deve ser sempre medida a partir da alvenaria exterior da edificagao.

c) Adotar medidas relativas a contengao de possiveis fontes de ignigdo de incéndios no edificio
€ nos respetivos acessos;

d) Existéncia de parecer favoravel da CMDF;

e) Quando a faixa de protegao integre rede secundaria ou primaria estabelecida, infraestruturas
viarias ou planos de agua, a area destas pode ser contabilizada na distdncia minima exigida para
aquela faixa de protegéo.

2 — Para efeitos da aplicagado do disposto no numero anterior faz-se corresponder as areas
edificadas consolidadas com o solo urbano e com os aglomerados rurais.

CAPITULO Il

Usos especiais do solo

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 30.°
Definigao

Consideram-se usos especiais do solo para efeitos do presente Capitulo, os atos ou ativida-
des que, pela sua propria natureza e especificidade, obedegam a uma légica de localizagdo nao
reconduzivel a classificacdo e qualificacdo do solo em termos de usos dominantes, exigindo o
estabelecimento de condigdes de compatibilizagdo especificas para cada situagao.

Artigo 31.°

Edificabilidade

1 — A edificabilidade instituida pelas disposigdes do presente Capitulo € cumulativa com as
disposi¢des relativas a serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica e demais con-
dicionamentos legais ou regulamentares aplicaveis, e ndo dispensa a tramitagdo procedimental
estabelecida para cada situagao pela legislagao em vigor.

2 — Os prédios destinados a estes usos deverao ter uma dimensao suficiente para abrange-
rem, dentro do seu perimetro, as areas de seguranga ou protec¢ao proprias exigidas pela natureza
especifica de cada uma delas.
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SECCAO I

Usos especiais

Artigo 32.°
Infraestruturas

1 — Aimplantacao ou instalagéo de infraestruturas, nomeadamente do dominio dos transpor-
tes, do abastecimento de agua e saneamento basico, da recolha e tratamento de residuos sélidos
urbanos, das comunicagdes ou da producao, transporte e transformacéo de energia, podem ser
viabilizadas em qualquer area ou local do territério municipal, desde que a Camara Municipal reco-
nhecga que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento local, apos
ponderagao dos seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional das areas afetadas.

2 — Nos locais ou perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos
usos e ocupacoes diretamente relacionados com a sua fungao ou compativeis com esta, de acordo
com os instrumentos reguladores das respetivas atividades.

3 — A edificabilidade a adotar em cada uma destas areas sera a estritamente exigida pela
prépria natureza das infraestruturas a instalar.

Artigo 33.°
Recursos energéticos renovaveis

A localizagdo e construgéo de centrais de biomassa, unidades de valorizagao organica, parques
edlicos, mini-hidricas ou outras instalagdes de produgéo de energia a partir de fontes renovaveis,
bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos, aplicam-se com as devidas adaptagdes, os
critérios de avaliagao e decisao e a disciplina constantes do artigo anterior.

Artigo 34.°
Exploragao, prospecao e pesquisa de recursos geologicos

1 — Em solo rustico € admitida a exploragao, prospecao e pesquisa de recursos geoldgicos.

2 — Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situagéo, a exploragao, prospe-
¢ao e pesquisa de recursos geoldgicos quando se insira no dominio de intervengao procedimental
dos 6rgaos do municipio apenas pode ser objeto de deliberagado favoravel, desde que aqueles
reconhegam que tal é de interesse para o desenvolvimento local, apds ponderagao entre os bene-
ficios esperados e os eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental,
paisagistica e funcional da area em causa.

3 — Em solo urbano, exceto nas areas de atividades econdémicas AE2, apenas se admite a
exploragdo, prospec¢ao e pesquisa de recursos hidrogeoldgicos.

4 — As componentes edificadas destas exploracdes limitar-se-do as instalagcdes de apoio
direto as respetivas atividades, admitindo-se ainda instalagdes de transformacéo dos produtos da
exploragao.

5 — Na recuperacgao paisagistica das areas cuja exploragao tenha cessado serdo cumpridas
todas as disposicdes legais e regulamentares em vigor aplicaveis a cada situagao e atividade
concreta, devendo adotar-se como critério geral que aquela recuperagéao se faga no sentido de ser
reposto o uso do solo anterior a exploracéo, de acordo com o estabelecido na Planta de Ordena-
mento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo.
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Artigo 35.°
Instalagdo de depésitos

1 — Ainstalagéo de novos depositos de inertes, de materiais de construgao civil ou de matérias-
-primas podera verificar-se:

a) Em espacos de atividades econdmicas;
b) Em espacgos agricolas e florestais;
¢) Em areas para o efeito previstas em planos de urbanizagdo ou de pormenor.

2 — As componentes edificadas destes empreendimentos limitar-se-ao estritamente as insta-
lagdes de apoio direto as respetivas atividades.

Artigo 36.°
Armazenamento de combustiveis e de materiais explosivos ou perigosos

1 — No solo rustico, fora dos espagos florestais com risco de perigosidade de incéndio das
classes alta ou muito alta, € admissivel a armazenagem de combustiveis e de materiais explosivos
ou perigosos, desde que em cumprimento das condi¢des de seguranca legalmente estabelecidas
para cada caso.

2 — Quando se tratar de depdsitos ou armazéns de combustiveis, é ainda admissivel a sua
localizagdo em solo urbano, nos seguintes casos:

a) Depositos préprios adstritos a edificios, instalagdes ou atividades que constituem preexistén-
cias ou que, a instalar de novo, se integrem no ambito dos usos dominantes ou dos usos compativeis
com estes;

b) Armazéns de combustiveis para abastecimento de edificios e instalagbes afetos aos usos
dominantes destas areas, desde que instalados em edificagdes destinadas exclusivamente a esse
fim e localizadas em prédios onde nao existam edificios com componente habitacional;

c) Areas expressamente estabelecidas para o efeito em planos de urbanizagdo ou de pormenor,
em alvaras de loteamento ou em unidades de execugéo.

3 — Aiinstalagdo concreta dos depdsitos ou armazéns a autorizar nos termos do numero ante-
rior obedecera as especificagdes e condicionamentos constantes da legislagdo e regulamentagao
geral aplicaveis.

4 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, quando mais exigente, a instalagao de
depodsitos e armazéns referidos no presente artigo, com exceg¢ao dos referidos na alinea a) do
n.° 2, deve assegurar um afastamento minimo de 10 metros as estremas do prédio em que se lo-
calizam, devendo na referida faixa de afastamento ser criada, sempre que tal seja compativel com
as condigdes de seguranga legalmente exigiveis, uma cortina arboérea e ou arbustiva com vista a
assegurar um correto enquadramento paisagistico.

Artigo 37.°
Postos de abastecimento publico de combustiveis

1 — Em solo rustico, podera ser autorizada a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico
de combustiveis em prédios marginais a rede rodoviaria, integrados ou n&o em areas de servico,
aplicando-se-lhes com as devidas adaptagdes e sem prejuizo das disposi¢des legais em vigor, as
especificacdes técnicas e de seguranga constantes das normas legais para instalagbes deste tipo
relativas as estradas nacionais.

2 — Em solo urbano, a instalagdo de depdsitos de abastecimento publico de combustiveis
podera ser autorizada apds ponderagdo dos seus efeitos nos usos dominantes e na qualidade
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ambiental, paisagistica e funcional das areas afetadas, nomeadamente ao nivel do trafego, desde
que se cumpram as disposi¢des legais aplicaveis.

TiTULO V

Solo rustico

CAPITULO |

Disposi¢cdes gerais

Artigo 38.°
Principios

1 — O solo rustico ndo pode ser objeto de agdes que diminuam ou destruam as suas poten-
cialidades e as vocagdes correspondentes as categorias de usos dominantes em que se subdivide,
salvo as previstas neste Regulamento.

2 — Quando, no quadro do presente Regulamento e da legislagao aplicavel, houver lugar a
ampliacao ou construgao de edificios, s6 é permitida a destruigdo do coberto vegetal na extensao
estritamente necessaria a implantagéo da edificagdo e respetivos acessos, sendo obrigatério o
tratamento paisagistico adequado das areas envolventes, e, quando aplicavel, o estabelecimento
de medidas de defesa contra incéndios florestais.

CAPITULO Il

Espacgos agricolas

Artigo 39.°
Caracterizagao
Os espagos agricolas correspondem a areas de uso maioritariamente agricola ou de poten-
cialidade agricola reconhecida.
Artigo 40.°
Usos

1 — Constitui uso dominante dos espagos agricolas a produgéao agricola e pecuaria.
2 — Constituem usos complementares do uso dominante:

a) O uso florestal,;
b) As instalacdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias ou florestais;
¢) O turismo, o recreio e o lazer.

3 — S&o usos compativeis com o uso dominante:

a) A atividade agroindustrial, bem como outras atividades econdmicas que contribuam para
reforcar a base econémica e a promogéao do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza
técnica, econémica e ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua
localizagdo em solo rustico;

b) A habitagao de apoio ao agricultor.
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Artigo 41.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo de legislagdo especifica em vigor, a edificabilidade nos espagos agricolas rege-
-se pelo disposto no Capitulo IX do presente Titulo.

CAPITULO 1lI

Espacos florestais

Artigo 42.°
Caracterizagao
Os espacos florestais correspondem a areas ocupadas maioritariamente com floresta, matos
e pastagens ou outras formagoes vegetais espontaneas.
Artigo 43.°
Usos

1 — Constitui uso dominante dos espacos florestais o uso florestal, associado as funcées de
producao, de protecdo, de conservacgéo de habitats e de espécies da flora e da fauna, de silvopas-
toricia, cacga e pesca.

2 — Constituem usos complementares do uso dominante:

a) A produgéo agricola e pecuaria;
b) As instalacdes diretamente adstritas as exploragdes agricolas, pecuarias ou florestais;
c¢) O turismo, o recreio e o lazer.

3 — Sao usos compativeis com o uso dominante:

a) A atividade agroindustrial, bem como outras atividades econémicas que contribuam para
reforcar a base econémica e a promog¢do do emprego nos espagos rurais que pela sua natureza
técnica, econdémica e ou de complementaridade com as atividades instaladas, justifique a sua
localizagdo em solo rustico;

b) A habitagao de apoio ao produtor florestal.

Artigo 44.°
Regime de edificabilidade
Sem prejuizo de legislagédo especifica em vigor, a edificabilidade nos espagos florestais rege-
-se pelo disposto no Capitulo IX do presente Titulo.
CAPITULO IV

Espacgos afetos a exploragao de recursos geolégicos

Artigo 45.°
Caracterizagao

Os espacos afetos a exploragdo de recursos geoldgicos correspondem a areas licenciadas
onde ocorre uma atividade produtiva significativa.
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Artigo 46.°
Regime de uso

1 — Nestes espagos apenas sao permitidas construgdes que se destinem ao apoio direto a
exploragao dos recursos geoldgicos ou atividades transformadoras de apoio aquela exploragao.

2 — Cumulativamente com o cumprimento de todas as disposi¢des legais e regulamentares
em vigor, serdo encargo da entidade concessionaria ou exploradora da concessao ou exploragao,
a construgdo, manutencao e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o
controle e tratamento dos efluentes, a eliminagédo de todas as formas de degradagdo ambiental
resultante da exploragéo, a recuperagao paisagistica das areas cuja exploragdo tenha cessado e
a preservacgao ou utilizagao sustentavel dos recursos.

CAPITULO V

Espacos naturais

SECCAO |

Matas nacionais

Artigo 47.°
Caracterizagao
As matas nacionais correspondem a Mata Nacional do Choupal e a Mata Nacional de Vale
de Canas.
Artigo 48.°
Usos e regime de edificabilidade

1 — Nestas areas devem acentuar-se as suas funcionalidades de recreio e lazer, de desen-
volvimento de atividades de educacao ambiental, de conservacao da natureza e da biodiversidade
e do turismo da natureza.

2 — Aedificabilidade admitida é a estritamente necessaria a prossecucao das funcionalidades
referidas no niumero anterior.

SECGAO II

Paul de Arzila

Artigo 49.°
Caracterizagao

No Paul de Arzila estao identificadas e assinaladas na Planta de Ordenamento — Classificagao
e Qualificagado do Solo, as seguintes areas:

a) Areas sujeitas a regime de protecéo, integradas na Reserva Natural do Paul de Arzila:

i) Areas de protecdo total, que correspondem a espacos onde os valores naturais assumem um
carater de excecionalidade do ponto de vista da conservacido da natureza e que se caracterizam
por elevada sensibilidade ambiental;

ii) Areas de protegao parcial, que correspondem a espagos onde os valores naturais e paisa-
gisticos assumem um significado e importancia relevantes do ponto de vista da conservagao da
natureza e que se caracterizam por um grau moderado de sensibilidade ecoldgica;
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iii) Areas de protecdo complementar, que correspondem a espacos de transigdo ou amorte-
cimento de impactes, necessarios a salvaguarda das areas com nivel de protegdo mais elevado,
tendo como objetivo a manutengao e compatibilizagdo das atividades culturais e tradicionais que
constituem o suporte ou sejam compativeis com os valores naturais a preservar.

b) Outras areas de protegdo, que correspondem a areas da Zona Especial de Conservagao
Paul de Arzila e ou da Zona de Protegao Especial Paul de Arzila, ndo integradas na Reserva Natural
do Paul de Arzila.

Artigo 50.°

Regime de uso
1 — Nas areas sujeitas a regime de protecgéo identificadas no artigo anterior:

a)Einterditaainstalagéo de operagdes de gestio de residuos, de areia ou de outros residuos sélidos;

b) Sem prejuizo dos demais pareceres, autorizagdes ou licengas legalmente exigiveis, ficam
sujeitas a autorizagéo ou parecer, nos termos da legislagao em vigor, da Autoridade Nacional para
a Conservacgao da Natureza e da Biodiversidade, a instalacdo de infraestruturas elétricas e de te-
lecomunicagbes, aéreas e subterraneas, de transporte de gas natural, de saneamento basico, de
aerogeradores e de aproveitamento de energias renovaveis.

2 — Nas areas de protegao total, consideradas non aedificandi face aos valores naturais em
presenca:

a) Para além do previsto na alinea a) do n.° 1, sdo ainda interditas as seguintes atividades:

i) Alteragao do uso atual do solo;

ii) Abertura de novas estradas e caminhos;

i) Escavagdes ou aterros;

iv) Instalacdo de empreendimentos turisticos e recreativos e de estabelecimentos comerciais
e industriais.

b) Para além do disposto na alinea b) do n.° 1, encontram-se sujeitos a autorizagao ou parecer,
nos termos da legislagdo em vigor, da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e da
Biodiversidade, a abertura de caminhos vicinais, bem como o alargamento ou qualquer modificagéao
dos caminhos ja existentes.

3 — Nas areas de protecao parcial, consideradas non aedificandi:
a) Para além do previsto na alinea a) do n.° 1, sdo ainda interditas as seguintes atividades:

i) Alteragao ao uso atual do solo;

i} Instalagdo de empreendimentos turisticos e recreativos e de estabelecimentos comerciais
e industriais;

iy Abertura de novas estradas e caminhos.

b) Para além do disposto na alinea b) do n.° 1, ficam ainda sujeitos a autorizagédo ou parecer,
nos termos da legislagdo em vigor, da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e da
Biodiversidade, a abertura de caminhos vicinais, bem como o alargamento ou qualquer modificagéao
dos caminhos existentes.

4 — Nas areas de protegao complementar:
a) Para além do previsto na alinea a) do n.° 1, sdo ainda interditas as seguintes atividades:

i) A construcao de novas edificacées e obras de ampliagao, com excegéo das previstas na
alinea b), subalineas /) e iii) do presente numero;
iy A instalagdo de estabelecimentos comerciais e industriais.
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b) Para além do disposto na alinea b) do n.° 1, ficam ainda sujeitos a autorizagédo ou parecer,
nos termos da legislagdo em vigor, da Autoridade Nacional para a Conservagao da Natureza e da
Biodiversidade, as seguintes atividades:

i) A construgao de novas edificagdes para apoio agroflorestal, desde que utilizem na construgéo
materiais tradicionais, designadamente revestimento em alvenaria ou madeira e cobertura em telha
tradicional, e observem os seguintes parametros maximos de edificabilidade:

i.1) Superficie de pavimento de 10 m?
i.2) Altura da edificagédo de 3,5 m.

i) As obras de reconstrugao e de alteragdo de edificagdes;

iif) As obras de ampliagdo de edificagdes para habitagdo desde que o aumento da area de
implantacao seja inferior a 20 %;

iv) A alteragao do uso das edificagbes existentes para instalagdo de empreendimentos turisticos
e recreativos, a qual podera contemplar obras de reconstrucao, alteragdo ou ampliacéo desde que
0 aumento da area de implantacao seja inferior a 20 %;

v) A abertura de novas estradas e caminhos, bem como o alargamento ou qualquer modificagéo
dos ja existentes, exceto as sujeitas a procedimento de avaliagdo de impacte ambiental,

vi) Escavagoes e aterros.

5 — Nas outras areas de protegao:
a) Sao interditas as seguintes atividades:

i) Instalagao de operagbes de gestdo de residuos, de areia ou de outros residuos sélidos;

iiy Construgao de novas edificagdes e obras de ampliagdo, com excegao das previstas nas
alineas b) a e) do presente numero;

iii) Instalacéo de estabelecimentos comerciais e industriais.

b) Edificagbes para apoio agroflorestal, desde que utilizem na construgdo materiais tradicio-
nais, designadamente revestimento em alvenaria ou madeira e cobertura em telha tradicional, e
observem os seguintes parametros maximos de edificabilidade:

i) Superficie de pavimento de 10 m?;
i) Altura da edificacao de 3,5 m.

c) Edificagdes para apoio ao recreio e lazer, sujeitas ao indice maximo de impermeabilizagédo
de 0,10, ndo incluindo a area correspondente aos edificios preexistentes ou construgdes amoviveis;

d) Obras de ampliagéo de edificagdes existentes, até 10 % da superficie de pavimento, quando
tenha como finalidade a melhoria das condi¢cdes de habitabilidade ou funcionalidade;

e) Obras de ampliagéo de edificagdes existentes, até 20 % da superficie de pavimento, quando
tenha como finalidade a alteracdo do uso existente para a instalagdo de empreendimentos turisticos
e recreativos;

f) A construgao de novas edificagbes e obras de ampliagao previstas nas alineas b), ¢) e e)
ficam sujeitas a autorizagao ou parecer, nos termos da legislagao em vigor, da Autoridade Nacional
para a Conservacao da Natureza e da Biodiversidade.

CAPITULO VI

Aglomerados rurais

Artigo 51.°
Caracterizagao

Os aglomerados rurais correspondem a pequenos nucleos de edificagédo servidos por arruamentos
de uso publico, com fungdes habitacionais e de apoio a atividades localizadas em solo rustico.
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Artigo 52.°
Usos

Nos aglomerados rurais sdo permitidos, além do uso habitacional e de apoio a atividades
localizadas no solo rustico, usos complementares, tais como comércio, servigos, armazenagem,
oficinas, industria do tipo 3, empreendimentos turisticos nas tipologias de turismo no espaco rural,
turismo de habitagado, estabelecimentos hoteleiros do tipo hotéis e pousadas e equipamentos de
utilizacéo coletiva.

Artigo 53.°
Regime de Edificabilidade
1 — A edificabilidade deve observar os seguintes parametros maximos:

a) indice de edificabilidade de 0,70 aplicado & faixa de terreno com a profundidade de 25 m,
confinante com via publica existente até ao maximo de 1000 m?;

b) Numero de pisos de 2;

c) indice de impermeabilizagéo do solo de 0,60.

2 — Excetuam-se da aplicacédo do disposto no niumero anterior os espacos de colmatacao
nos quais a edificagao respeitara o recuo e profundidade dos edificios contiguos e estabelecera a
articulagcao volumétrica desses mesmos edificios.

CAPITULO VII

Espacos culturais

Artigo 54.°
Caracterizagao
Os espagos culturais correspondem a areas com uma identidade prépria, integrando elementos
de patrimonio arquitetonico e ou paisagistico.
Artigo 55.°

Usos

Nos espacos culturais sdo permitidos usos que promovam a sua valorizagdo, nomeadamente
equipamentos de utilizagao coletiva, estabelecimentos hoteleiros nas tipologias de hotéis e pou-
sadas, empreendimentos de turismo no espaco rural, na tipologia de hotéis rurais, e turismo de
habitacao.

Artigo 56.°
Regime de edificabilidade

1 — Admitem-se obras de ampliagao e novas edificagdes, como complementares das exis-
tentes, devidamente integradas e em equilibrio com estas.

2 — A superficie de pavimento que resulte da aplicagdo do numero anterior ndo podera ser
superior a 30 % da superficie de pavimento existente a data da entrada em vigor da presente
norma.
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CAPITULO VIII

Espacos destinados a equipamentos e outras estruturas

SECCAO |

Area de equipamentos

Artigo 57.°
Caracterizagao

A area de equipamentos destina-se a localizacdo de equipamentos com caracter estruturante
para o desenvolvimento territorial do municipio:

a) Nova Cadeia Penitenciaria de Coimbra;
b) Casa do Médico.
Artigo 58.°
Regime de edificabilidade
A superficie de pavimento a autorizar sera:

a) Para a area destinada a nova Cadeia de Penitenciaria de Coimbra, a estritamente exigida
pela propria natureza funcional do equipamento a instalar;

b) Para a area destinada a Casa do Médico, a resultante da aplicagcao do indice de edificabi-
lidade de 0,10.

SECCAO I

Area de infraestruturas ambientais

Artigo 59.°
Caracterizagao
A area de infraestruturas ambientais corresponde a areas ja afetas as seguintes estruturas:

a) Aterro sanitario de Coimbra;
b) Centro integrado de tratamento de residuos solidos urbanos de Coimbra;
c) Estagao de tratamento de aguas residuais de Coimbra.

Artigo 60.°
Usos e regime de edificabilidade

1 — Na area de infraestruturas ambientais apenas sdo admitidos usos e ocupacgdes diretamente
relacionados com a sua fungao especifica ou que a potenciem.

2 — Quando se verificar a desativagao do Aterro Sanitario de Coimbra é admitida a sua trans-
formacéo para os usos correspondentes a categoria de solo com que confronte em maior extenséo
ou para usos que potenciem as vertentes da valorizacdo ambiental, do recreio e do lazer.

3 — A edificabilidade permitida € a estritamente exigida pela prépria natureza funcional da
infraestrutura instalada.
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SECCAO Il

Area de infraestruturas logisticas

Artigo 61.°
Caracterizagao

A area de infraestruturas logisticas destina-se a instalagao da plataforma logistica de Coimbra.

Artigo 62.°

Usos e regime de edificabilidade
Esta area constitui uma unidade operativa de planeamento e gest&o, cujos usos, condi¢cdes
de edificabilidade e forma de execucgéo estdo definidos no Anexo VIl ao presente Regulamento.
SECCAO IV

Area de infraestruturas aeronauticas

Artigo 63.°
Caracterizagao

A area de infraestruturas aeronauticas corresponde a area do aerédromo Bissaya Barreto.

Artigo 64.°
Usos

Nesta area, para além dos usos proprios associados ao funcionamento do aerédromo, séo
admitidos:

a) Usos complementares do funcionamento do aerédromo, designadamente hangares e oficinas;
b) Usos associados a protecéo civil, seguranga publica e formagéao profissional;
c) Estabelecimentos hoteleiros, estabelecimentos de restauragao e bebidas e comércio de apoio.

Artigo 65.°

Regime de edificabilidade

A ocupacgdo desta area € sujeita aos parametros maximos de edificabilidade definidos nas
alineas seguintes:

a) indice de edificabilidade de 0,45;
b) Altura da fachada de 9 metros, exceto instalagbes técnicas devidamente fundamentadas.

CAPITULO IX

Edificabilidade nos espagos agricolas e florestais

Artigo 66.°
Tipologia da edificagao
1 — Nos espacos agricolas e florestais € admitida a edificagcdo, quando destinada a:

a) Edificagao para fins habitacionais;
b) Construgbes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais;
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¢) Instalagbes pecuarias;

d) Empreendimentos turisticos isolados;

e) Instalagbes de recreio e lazer;

f) Estabelecimentos industriais ligados a industria alimentar, de bebidas e de artigos de madeira
e cortica, bem como estabelecimentos industriais afetos a atividade extrativa;

g) Construgdes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econémica e a pro-
mogao do emprego no solo rustico;

h) Equipamentos de utilizagao coletiva;

i) Edificagdes ligadas a protegéao civil.

2 — Podem ser implantados em um s6 prédio mais do que uma das tipologias de edificagao
referida no numero anterior.

Artigo 67.°
Edificagado para fins habitacionais

A edificagao para fins habitacionais deve observar as seguintes condigbes e pardmetros ma-
ximos de edificabilidade:

a) Comprovagao de que o requerente exerce atividade agricola ou florestal ou atividades
conexas ou complementares daquelas, nos termos da lei;

b) Comprovacgéao da inexisténcia de qualquer outra habitagdo na mesma exploragao agricola
ou florestal e de alternativas de localizacao;

¢) Tipologia unifamiliar;

d) Area minima do prédio de 3,25 hectares;

e) Superficie de pavimento de 300,00 m?;

f) Numero de pisos de 2;

g) indice de impermeabilizagdo do solo de 0,02.

Artigo 68.°

Construgoes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais

As construgdes de apoio as atividades agricolas, pecuarias e florestais devem observar os
seguintes parametros maximos de edificabilidade:

a) indice de edificabilidade de 0,10 aplicavel & area da exploragao agricola;
b) Altura da edificagdo de 7,00 m, com excegéo de silos, depdsitos de agua ou instalagdes
especiais devidamente justificadas.

Artigo 69.°
Instalagdes pecuarias

As instalagdes pecuarias devem observar as seguintes condi¢cdes e parametros maximos de
edificabilidade:

a) indice de edificabilidade de 0,10, aplicavel a area da exploragéo agricola;

b) Altura da edificagao de 7,00 m;

c¢) Distarem mais de 200 metros do limite do perimetro urbano, exceto instalacées que com-
provadamente ndo afetem a sua qualidade ambiental.
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Artigo 70.°
Empreendimentos turisticos isolados
1 — S&o admitidas as seguintes tipologias de empreendimentos turisticos:
a) Estabelecimentos hoteleiros, nas tipologias de:

i) Hotéis, desde que associados a tematicas especificas, nomeadamente saude, desporto,
atividades cinegéticas, da natureza, educativas, culturais e sociais, que contribuam para a valori-
zacao econémica e ambiental do espaco rural;

i) Pousadas.

b) Empreendimentos de turismo no espago rural;
¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;
d) Parques de campismo e de caravanismo.

2 — Os empreendimentos turisticos devem cumprir os seguintes critérios:

a) Adotar solugdes arquitetdnicas e construtivas que assegurem a adequada insergédo na
morfologia do terreno e garantam a preservagao das vistas;

b) Adotar solugdes paisagisticas que valorizem o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

c¢) Os hotéis, pousadas e hotéis rurais construidos de raiz, devem obedecer aos seguintes
parametros:

i) Minimo de 3 estrelas;

iiy Densidade maxima de 40 camas por hectare;

iif) Numero maximo de 200 camas;

iv) Associar equipamentos de recreio e lazer de ar livre, nomeadamente campos de jogos,
piscinas, percursos pedonais e ciclovias;

v) NUumero maximo de pisos de 3.

d) Exceciona-se da aplicagao das subalineas ii) a iv) da alinea anterior, os hotéis que resultem
da reabilitacdo e renovacéao de edificios preexistentes e de valia patrimonial e as pousadas.

Artigo 71.°

Instalagoes de recreio e lazer

As instalagdes de recreio e lazer, nomeadamente picadeiros, redondéis em madeira, estrutu-
ras para apoio a parques zooldgicos ou botanicos, praias fluviais, quintas e hortas pedagdgicas,
estruturas amoviveis para a observacgao de aves, pequenas estruturas para tiro desportivo, devem
respeitar a topografia do terreno e observar os seguintes pardmetros maximos de edificabilidade:

a) indice de impermeabilizacdo do solo de 0,10;
b) Numero maximo de pisos de 1.

Artigo 72.°

Estabelecimentos industriais

1 — Os estabelecimentos industriais, a que se refere a alinea f) do n.° 1 do artigo 66.°, devem
observar as seguintes condi¢des e parametros maximos de edificabilidade:

a) A sua localizagao se justifique pela proximidade da matéria-prima;

b) indice de edificabilidade de 0,10;

¢) Superficie de pavimento de 2000 m?;

d) Altura da edificagdo de 10,0 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas;
e) indice de impermeabilizacdo do solo de 0,15.
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2 — Em casos devidamente justificados, por questdes técnicas, nomeadamente quando se
tratar de estabelecimentos afetos a atividade extrativa, admite-se o ndo cumprimento dos parame-
tros definidos no n.° 1.

Artigo 73.°

Construgoes ligadas a atividades que contribuam para reforgar a base econémica
e a promogao do emprego no solo rustico

As construcdes ligadas a atividades que contribuam para reforgcar a base econémica e a pro-
mog¢ao do emprego no solo rustico devem observar as seguintes condigdes e pardmetros maximos
de edificabilidade:

a) A sua natureza técnica, econdmica e ou de complementaridade com as atividades instaladas,
justifique a sua localizagdo em solo rustico;

b) indice de edificabilidade de 0,05;

c¢) Superficie de pavimento de 1000 m?;

d) Altura da edificagao de 10,0 m;

e) indice de impermeabilizagdo do solo de 0,10.

Artigo 74.°
Equipamentos de utilizagao coletiva

Os equipamentos de utilizagao coletiva, salvo as instalagdes desportivas ao ar livre, devem
observar as seguintes condigdes e parametros maximos de edificabilidade:

a) Localizarem-se na proximidade dos aglomerados rurais, possibilitando uma forte interagéo
com estes e apenas quando o elevado grau de consolidagdo dos aglomerados n&o os permita
receber;

b) indice de edificabilidade de 0,10;

c¢) Superficie de pavimento de 500 m?;

d) Numero de pisos de 2.

Artigo 75.°
Infraestruturas territoriais e edificagoes ligadas a protegao civil

A edificabilidade permitida sera a estritamente exigida pela propria natureza das infraestruturas
a instalar.

Artigo 76.°

Edificios preexistentes

1 — Sem prejuizo de condicionantes legais em vigor, sdo permitidas obras de ampliagao de
edificios preexistentes para fins habitacionais ou de interesse publico, designadamente instalagao
de museus, centros de exposi¢cdo, centros de interpretagdo, equipamentos sociais e culturais de
uso coletivo, para empreendimentos turisticos nas tipologias referidas no artigo 70.°, estruturas
de apoio a atividades de animacéo turistica, estabelecimentos de restauracado ou de bebidas ou
exercicio de outras atividades compativeis com o solo rustico.

2 — As obras referidas no numero anterior ficam sujeitas as seguintes condigdes:

a) Garantia da integragéo paisagistica nas formas e escala do relevo da paisagem;

b) Niumero maximo de pisos de 3, salvaguardando o nimero de pisos da construgéo existente
se for superior;

c¢) A superficie de pavimento, incluindo a ampliagdo, ndo pode exceder 300 m? para fins ha-
bitacionais e 2000 m? para fins de interesse publico, para empreendimentos turisticos, estruturas
de apoio a atividades de animacao turistica, estabelecimentos de restauracado ou de bebidas ou
exercicio de outras atividades compativeis com o solo rustico.
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CAPITULO X

Nucleos de Desenvolvimento Turistico

Artigo 77.°
Condigoes gerais

Nas categorias de espagos agricolas e espacgos florestais € admitida a criagdo de nucleos
de desenvolvimento turistico, desde que garantida a sua compatibilidade com as condicionantes
ambientais e patrimoniais e demonstrada a sua conformidade com os principios e regras de orde-
namento estabelecidas no presente regulamento para as categorias onde se inserem.

Artigo 78.°
Tipologia de empreendimentos turisticos

1 — Os nucleos de desenvolvimento turistico integram conjuntos de empreendimentos turis-
ticos, equipamentos e infraestruturas de apoio ao turismo.

2 — Nos nucleos de desenvolvimento turistico podem ser incluidas as seguintes tipologias
de empreendimentos turisticos:

a) Estabelecimentos hoteleiros;

b) Aldeamentos turisticos;

¢) Empreendimentos de turismo de habitacao;

d) Empreendimentos de turismo no espago rural;

e) Parques de campismo e caravanismo;

f) Empreendimentos de turismo da natureza, nas tipologias anteriores;
g) Conjuntos turisticos (resorts) que englobem as tipologias anteriores.

Artigo 79.°

Condigoes de implementagao

1 — Aexecugao das operagdes necessarias a concretizagdo dos nucleos de desenvolvimento
turistico esta sujeita a prévia celebragédo de um contrato de execugéo entre o municipio, os promo-
tores e a entidade governamental responsavel pelo turismo.

2 — O contrato de execucao a que se refere o numero anterior deve estabelecer, nomeada-
mente, 0 seguinte:

a) A identificacdo das agdes a concretizar pelas entidades contratantes, publicas e privadas;

b) O prazo de execugéao global do programa de investimentos e uma adequada programagao
temporal da execugéo das iniciativas e dos investimentos, nomeadamente no que se refere as
acdes de edificagao e urbanizacio da area;

c¢) O sistema de execugao das operagdes urbanisticas;

d) As medidas compensatérias a favor do interesse publico;

e) O quadro de sangbes, nomeadamente de caducidade do contrato, de reversédo do uso do
solo e perca do direito de utilizagdo da capacidade de alojamento atribuida, devidas, designada-
mente ao incumprimento nos prazos de realizagao dos investimentos.

Artigo 80.°
Critérios de insergao territorial

Os nucleos de desenvolvimento turistico devem cumprir os seguintes critérios de insergéo
territorial, integracéo paisagistica e qualidade urbanistica e ambiental:

a) Area minima de 35 hectares;
b) Categoria minima de 4 estrelas;
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¢) Numero méaximo de pisos de 3;

d) A solugéo de ocupacgao do solo deve promover a concentragao da edificagao, incluindo as
areas impermeabilizadas;

e) A area de concentragao nao deve ser superior a 35 % da area total do nucleo de desenvol-
vimento turistico, devendo a area restante compreender as areas de equipamento, como o golfe
se for o caso, e os espacos verdes adequados, desempenhando também as fungdes de area de
enquadramento;

f) Adensidade de ocupagéao bruta maxima admitida para a area de concentragao da edificagédo
nao deve ser superior a 60 camas por hectare, podendo ser de 100 camas por hectare em parcelas
ocupadas exclusivamente com hotéis e pousadas;

g) As solugbes paisagisticas devem valorizar o patriménio natural e cultural do local e da
envolvente;

h) A estrutura ecoldgica deve ser continua e em articulagdo com a estrutura ecolégica municipal.

Artigo 81.°
Parametros de qualidade

Todas as tipologias de empreendimentos turisticos devem, ainda, obedecer aos seguintes
parametros de qualidade:

a) Eficiéncia na gestéo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das
aguas residuais e pluviais, de acordo com os critérios constantes do Plano Nacional para o Uso
Eficiente da Agua e respetivos instrumentos operativos que venham a ser elaborados;

b) Eficiéncia energética, através da adogao de meios de transporte interno “amigos do ambiente”
e de medidas mitigadoras dos consumos nos edificios, incluindo a sua orientagao e exposigao solar,
e o aproveitamento de fontes renovaveis;

c¢) Sustentabilidade na construgéo, operagdo e manutencgéo dos edificios e dos espagos nao
edificados, através de um elevado grau de incorporagdo de materiais e técnicas de construgao
sustentavel, destinadas a promover a reducéo dos residuos em fase de construcéo, e a autossus-
tentagédo dos espacos nao edificados, tanto naturais como artificializados, em fase de operacéao e

manutencao.
TITULO VI
Solo urbano
CAPITULO |
[Revogado]
SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 82.°
Condicoes gerais de implantagdo das operacdes urbanisticas

Nas areas em que nao existam outros instrumentos de gestéo territorial e de execugdo em
vigor, as operagdes urbanisticas a concretizar devem respeitar as caracteristicas urbanisticas do
local, implantar-se com frente para o arruamento e seguir o alinhamento, recuo, profundidade e
volumetria das edificagbes dominantes no trogo do arruamento em que se inserem.
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Artigo 83.°
Estabelecimentos industriais, de armazenagem e oficinas

1 — No exterior dos espacos de atividades econdmicas nao sédo permitidos estabelecimentos
industriais do tipo 1, salvo se ja existentes a data da entrada em vigor da presente norma.

2 — Nas situagdes a que se refere o numero anterior, a localizagdo de estabelecimentos in-
dustriais, de armazenagem e oficinas deve ocorrer, em principio, em prédio autobnomo, e sempre
no cumprimento do disposto no artigo 26.° do presente Regulamento.

3 — Admite-se a coexisténcia de estabelecimentos industriais, de armazenagem e oficinas
com habitacdo no mesmo edificio, desde que compativeis com o uso habitacional.

SECGAO II

Espagos centrais

SUBSECGAO |

Area central C1

Artigo 84.°
Caracterizagao

Aarea central C1 integra os tecidos urbanos consolidados mais antigos da Cidade de Coimbra.

Artigo 85.°

Usos

1 — Na area central C1 deve potenciar-se a vertente ludica e turistica ancorada na natureza
singular do patrimonio em presencga, o reforgo da componente habitacional e a instalagdo de equi-
pamentos de utilizagdo coletiva e servigos de escala local e supralocal.

2 — S&o usos dominantes na area central C1 a habitagdo, o comércio, os servigos e os equi-
pamentos de utilizagao coletiva.

3 — Sao usos complementares os preexistentes, os empreendimentos turisticos e os estabe-
lecimentos de restauracdo e ou bebidas.

4 — Sao ainda admitidos outros usos desde que compativeis com o uso dominante.

Artigo 86.°

Regime de edificabilidade

1 — As intervencgdes a levar a efeito nos edificios existentes devem visar a sua protegao € ou a
requalificagdo das suas caracteristicas arquitetonicas e historicas e a sua integragao na envolvente,
assegurando a sua permanéncia futura.

2 — As obras de ampliagao de edificios existentes ou de construgao de novos edificios devem
ter presente:

a) A correta relagdo com os edificios vizinhos, nomeadamente no respeito pela altura da edi-
ficacao e ou altura da fachada da frente urbana respetiva e da confrontante;

b) O estabelecimento de recuos e alinhamentos que contribuam para a valorizagéo do espago
publico;

¢) A conservagao dos elementos arquitetdnicos e construtivos que contribuam para a carac-
terizagao patrimonial da imagem urbana do local onde se inserem.

3 — Admitem-se, salvaguardadas as disposi¢des regulamentares aplicaveis, obras que se
destinem a satisfagdo das condigdes minimas de salubridade das unidades funcionais preexistentes.

4 — Nas operag0es urbanisticas de reconstrugao é admitida, quando justificada pela degradagéo
construtiva e dificuldade da sua manutengéao, a reconstrugdo sem preservagao das fachadas.
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SUBSECCAO I

Area central C2

Artigo 87.°
Caracterizagao

A area central C2 corresponde a margem direita do Rio Mondego, compreendida entre a Ponte
Acude e a Ponte de Santa Clara.

Artigo 88.°
Usos
Na area central C2 deve-se:

a) Acentuar a fungéo habitacional, garantindo que em cada nova edificagéo esta fungao ou
outras que fixem pessoas ao longo do dia deverao ocupar, salvo justificagdo fundamentada, 50 %
da area total,;

b) Reequacionar a circulagao, privilegiando o transporte publico e os modos suaves de transporte;

¢) Promover a ligagao ao Rio, eliminando a barreira constituida pela linha de caminhos-de-ferro;

d) Recuperar, com eventual reutilizagao, os edificios existentes que apresentem valor patri-
monial.

Artigo 89.°
Regime de edificabilidade

1 — A superficie de pavimento maxima a autorizar sera a resultante da aplicagao dos indices
de edificabilidade de 1,80 a faixa de terreno com profundidade de 25 metros, confinante a via pu-
blica, e de 0,90 a area restante do terreno.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior:

a) A ampliagcéo de edificios preexistentes desde que assegurem uma correta relagdo com os
edificios vizinhos, nomeadamente no respeito pela altura da edificagao e ou altura da fachada da
frente urbana respetiva e da confrontante;

b) Os espagos de colmatagao, nos quais a edificagdo respeitara o alinhamento, recuo e profundi-
dade dos edificios contiguos e estabelecera a articulagao volumétrica desses mesmos edificios;

c) As situagdes de remate de frente urbana numa distancia maxima de 30 metros medidos ao
longo da via publica.

3 — Asuperficie de pavimento resultante da aplicacédo dos indices de edificabilidade referidos
no n.° 1, podera ser ultrapassada até ao maximo de 20 %, quando gere e ou utilize créditos de
construgdo ao abrigo do sistema de incentivos a operagdes de interesse municipal previstas no
artigo 136.° do presente regulamento.

SUBSECGCAO Il

Area Central C3

Artigo 90.°
Caracterizagao

A area central C3 corresponde a margem esquerda do rio Mondego compreendida entre a
Ponte Acude e a Ponte de Santa Clara.
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Artigo 91.°
Usos
Na area central C3 deve:

a) Promover-se a multifuncionalidade, designadamente mediante a localizagdo de equipa-
mentos de utilizagao coletiva, turismo, recreio e lazer, estabelecimentos de restauracio e bebidas,
comeércio, servicos e habitacao;

b) Promover a deslocalizagdo de usos inadequados;

c¢) Promover o aproveitamento da margem do Rio com espacos ludicos, permitindo o contacto
com a agua e privilegiando as vistas sobre a colina da Universidade.

Artigo 92.°
Regime de edificabilidade

1 — A ocupagao da area central C3 fica sujeita aos seguintes pard@metros maximos de edifi-
cabilidade:

a) Indice de edificabilidade de 1,80 aplicado a faixa de terreno com profundidade de 25 metros,
confinante a via publica, e de 0,90 a area restante do terreno;

b) Numero de pisos de 4;

c) Indice de impermeabilizagdo do solo de 0,65.

2 — Asuperficie de pavimento resultante da aplicagéo dos indices de edificabilidade referidos
no n.° 1, podera ser ultrapassada até ao maximo de 20 %, quando gere e ou utilize créditos de
construgdo ao abrigo do sistema de incentivos a operagdes de interesse municipal previstas no
artigo 136.° do presente regulamento.

SECGAO Il

Espagos habitacionais

Artigo 93.°

Usos

1 — Os espacos habitacionais destinam-se dominantemente a fungdes habitacionais, podendo
acolher outros usos desde que complementares ou compativeis com o uso dominante.

2 — Sao usos complementares do uso dominante, designadamente, o comércio e os servigos,
os equipamentos de utilizacao coletiva, os empreendimentos turisticos, as instalagdes de recreio
e lazer e os estabelecimentos de restauragao e bebidas.

3 — Sé&o usos compativeis com o uso dominante, designadamente, os estabelecimentos
industriais, de armazenagem e as oficinas.

Artigo 94.°
Regime de edificabilidade

1 — A ocupagéao dos espagos habitacionais é sujeita aos parametros maximos de edificabili-
dade definidos nas alineas seguintes:

a) Area habitacional H1:

i) indice de edificabilidade de 0,70 aplicado a faixa de terreno com a profundidade de 25 m,
confinante com via publica existente até ao maximo de 1000 m?, e de 0,35 a area restante de
terreno;
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if) Numero de pisos de 2;
iii) Indice de impermeabilizagdo do solo de 0,55.

b) Area habitacional H2:

i) Indice de edificabilidade de 0,90 aplicado & faixa de terreno com a profundidade de 25 m,
confinante com via publica existente até ao maximo de 1000 m?, e de 0,45 a area restante de
terreno;

iy Numero de pisos de 3;

i) Indice de impermeabilizagdo do solo de 0,60.

c) Area habitacional H3:

i) Indice de edificabilidade de 1,30 aplicado & faixa de terreno com a profundidade de 25 m,
confinante com via publica existente até ao maximo de 1000 m?, e de 0,65 a area restante de
terreno;

iiy Numero de pisos de 5;

iii) indice de impermeabilizagéo do solo de 0,65.

d) Area habitacional H4:

i) Indice de edificabilidade de 1,80 aplicado & faixa de terreno com a profundidade de 25 m,
confinante com via publica existente até ao maximo de 1000 m?, e de 0,90 a area restante de
terreno;

iiy Numero de pisos de 7;

iif) indice de impermeabilizacdo do solo de 0,70.

2 — Excetuam-se da aplicacao do disposto no nimero anterior:

a) Os espacos de colmatagao, nos quais a edificagéo respeitara o alinhamento, recuo e profun-
didade dos edificios contiguos e estabelecera a articulagdo volumétrica desses mesmos edificios;

b) As situagdes de remate de frente urbana numa distancia maxima de 30 metros medidos ao
longo da via publica;

c) As situagdes de ampliagao de equipamentos existentes, bem como as situagdes de trans-
formacéo de instalagbes desportivas ao ar livre para instalagbes cobertos.

3 — Asuperficie de pavimento resultante da aplicacido dos indices de edificabilidade referidos
no n.° 1, podera ser ultrapassada quando tal se mostre necessario para dotar a edificagado preexis-
tente de condigdes de habitabilidade ou funcionalidade.

4 — A superficie de pavimento podera ainda ser ultrapassada até ao maximo de 20 %, quando
gere e ou utilize créditos de construgao ao abrigo do sistema de incentivos a operagdes de interesse
municipal previstas no artigo 136.° do presente regulamento.

5 — Admite-se que em sede de Plano de Urbanizacdo, de Plano de Pormenor ou Unidade
de Execugado e, mesmo nestes casos, apenas quando tal se justificar por razées urbanisticas,
arquitetonicas ou de estratégia de desenvolvimento urbano, o nimero de pisos maximo possa ser
alterado, até mais dois.

6 — Nas areas habitacionais H2 localizadas no interior da Reserva Natural do Paul de Arzila,
areas nao sujeitas a regime de protecao, serdo sempre observados os seguintes condicionalismos:

a) A superficie maxima de pavimento admitida é de 250 m?, a que podera acrescer uma su-
perficie de pavimento até mais 50 m?, se destinada a anexos;

b) O numero maximo de pisos admitido € de 2;

c) Ainstalagdo de empreendimentos turisticos e recreativos e de estabelecimentos comerciais
e industriais fica sujeita a autorizacado ou parecer, nos termos da lei, da Autoridade Nacional para
a Conservacgao da Natureza e da Biodiversidade.
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Artigo 95.°
Medidas supletivas

1 — Na Unidade Operativa de Planeamento e Gestao 1 e até a sua execugao, a superficie
maxima de pavimento de um terreno sera de acordo com o que, para o efeito, o presente regula-
mento o determinar.

2 — Excetuam-se do disposto no nimero anterior os terrenos inseridos em areas habitacionais,
bem como os terrenos inseridos simultaneamente em areas habitacionais e areas verdes, em que
a superficie maxima de pavimento a autorizar ao promotor sera a maior das trés seguintes:

a) A resultante da aplicagdo dos indices de edificabilidade de 0,9, 1,30 e 1,80 a faixa de ter-
reno com a profundidade de 25 m, confinante com via publica existente até ao maximo de 1000 m?,
inserida em area habitacional H2, H3 ou H4, respetivamente;

b) A resultante da aplicagao do indice de 0,45 a parte do terreno inserida em areas habitacio-
nais e de 0,225 a parte do terreno inserido em areas verdes;

c¢) A resultante da aplicagao do indice de 0,45 multiplicado por 1,5 a parte do terreno inserida
em areas habitacionais.

3 — Aos terrenos referidos no numero anterior aplica-se, ainda, o disposto nos numeros 2 a 4
do artigo anterior.
SECCAO IV

Espacos de atividades econémicas

SUBSECGAO |

Area de atividades economicas AE 1

Artigo 96.°
Caracterizagao
A area de atividades econdmicas AE1 corresponde ao iParque — Parque Tecnoldgico de
Coimbra.
Artigo 97.°

Usos

1 — A area de atividades econdmicas AE1 destina-se ao acolhimento preferencial de atividades
econdmicas, designadamente atividades industriais e de servigos ligadas a ciéncia, conhecimento
e saude.

2 — Complementarmente pode acolher outras fungdes, como habitagdo, comércio, servigos,
estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de utilizagdo coletiva e instalagées de logistica de
apoio.

Artigo 98.°

Regime de edificabilidade

A ocupacgao da area de atividades econdmicas AE1 fica sujeita aos parametros maximos de
edificabilidade definidos nas alineas seguintes:

a) indice de edificabilidade de 0,40;
b) Area verde minima de 30 %.
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SUBSECCAO I

Area de atividades econémicas AE2

Artigo 99.°
Caracterizagao

A area de atividades econdmicas AE2 corresponde ao conjunto de areas destinadas ao aco-
Ihimento de atividades econdmicas.

Artigo 100.°
Usos

1 — Aarea de atividades econdmicas AE2 para além do acolhimento de atividades econdmicas,
designadamente estabelecimentos industriais, oficinas, atividades de transporte, armazenagem e
logistica, pode acolher outros usos desde que complementares ou compativeis com o uso dominante.

2 — Sao0 usos complementares do uso dominante, nomeadamente, os centros de investigagéao
e desenvolvimento, os laboratérios e servigos e os equipamentos de apoio.

3 — E compativel com o uso dominante a instalacdo de unidades comerciais, de estabeleci-
mentos hoteleiros, de restauracéo e bebidas e de diversao, servigos e equipamentos de utilizacéo
coletiva, bem como atividades de produgéo de energia, de exploragdo de recursos geologicos e
de gestao de residuos levados a cabo nos termos da lei.

4 — Na area de atividades econdmicas AE2, ndo é permitida a construgcdo de novas habita-
¢des, exceto se:

a) Destinadas a apoiar o pessoal de vigilancia ou seguranga a englobar nas instalagdes re-
feridas nos numeros anteriores;

b) O prédio a edificar se localizar entre prédios ja ocupados com habitagdo a data da entrada
em vigor da presente norma, nao distando de um e outro mais de 40 metros.

Artigo 101.°
Regime de edificabilidade

1 — A ocupacao da area de atividades econdmicas AE2 fica sujeita aos parametros maximos
de edificabilidade definidos nas alineas seguintes:

a) indice de edificabilidade de 0,75 aplicado a faixa de terreno com a profundidade de 50 m,
confinante com via publica existente até ao maximo de 3000 m?, e de 0,50 & area restante de
terreno;

b) indice de impermeabilizagado do solo de 0,80;

c¢) Altura da edificagdo de 12,5 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas;

d) No caso de construgéo de habitagdo, o nimero de pisos é de 3.

2 — Excetuam-se da aplicagédo do disposto no numero anterior:

a) Os espagos de colmatacgéo, nos quais a edificagdo respeitara o alinhamento, recuo e profundi-
dade dos edificios contiguos e estabelecera a articulagao volumétrica desses mesmos edificios;

b) As situagdes de remate de frente urbana numa distancia maxima de 50 metros medidos ao
longo da via publica.

3 — Aocupagdo das areas de atividades econdmicas AE2, devera ainda cumprir as seguintes
condicdes:

a) Controlo eficaz, se for o caso, das condigdes ambientais e da utilizagdo dos recursos hi-
dricos;
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b) Tratamento de efluentes, sempre que necessario, em estagao propria antes de serem lan-
¢ados na rede publica ou linhas de drenagem natural, devendo o projeto justificar tecnicamente o
tratamento dos diferentes efluentes produzidos;

¢) Tratamento dos espagos livres ndo impermeabilizados preferencialmente como espagos
verdes.

4 — Quando a localizagdo de novas atividades nestas areas confinar com areas habitacionais,
devera garantir-se entre estas e a nova edificagao a existéncia de uma faixa arbérea e arbustiva
continua de protegao, com a largura minima de 20 metros, devendo a utilizagao de valores menores
ser devidamente justificada em fungao do fraco potencial lesivo para as atividades localizadas na
contiguidade da zona habitacional e verificagao prévia do Regulamento Geral do Ruido.

SECCAOV
Espagos verdes

SUBSECGAO |

Areas verdes de recreio e lazer

Artigo 102.°

Caracterizagao e regime de intervengao

1 — As areas verdes de recreio e lazer correspondem aos jardins e parques urbanos de maior
dimenséao existentes e a areas que se pretende venham a adquirir estas caracteristicas.

2 — As intervengdes nos jardins e parques urbanos existentes devem ter em atencao as respetivas
caracteristicas originais e contribuir para a preservagao da identidade e memodria desses espagos.

3 — Aconcecdao de novos jardins e parques urbanos deve promover a sua resiliéncia, utilizando
pavimentos permeaveis, uma modelagao de terreno que permita a infiltragao in situ e uma estrutura
de vegetacdo adaptada as condi¢des edafo-climaticas locais, numa perspetiva de redugédo dos
custos de instalagdo e manutengéo, e contribuir para o aumento da biodiversidade.

Artigo 103.°
Usos

1 — As areas verdes de recreio e lazer podem integrar infraestruturas de apoio ao recreio
e lazer, incluindo estabelecimentos de restauracéo e bebidas, equipamentos de caracter ludico
associados a cultura, ao turismo e a ciéncia, e instalagdes desportivas.

2 — Estas areas podem, ainda, acolher iniciativas de agricultura urbana, com vista ao aumento
da producgao alimentar a escala local, contribuindo para a coesao social e reforgando os niveis de
autossuficiéncia e a resiliéncia urbana.

Artigo 104.°
Regime de edificabilidade

1 — A ocupacéo das areas verdes de recreio e lazer é sujeita ao indice maximo de imperme-
abilizagao do solo de 0,10, ndo incluindo a area correspondente aos edificios preexistentes ou a
construgdes amoviveis.

2 — As construgdes existentes, para além dos usos atuais e dos usos previstos no n.° 1 do
artigo anterior, podem destinar-se a uso turistico, desde que a utilizagdo ndo se mostre incompativel
com a fruigao de recreio e lazer.

3 — Admite-se a ampliagao dos edificios preexistentes até ao maximo de:

a) 10 % da superficie de pavimento, quando tenha como finalidade a melhoria das condigbes
de habitabilidade ou funcionalidade;
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b) 30 % da superficie de pavimento, quando tenha como finalidade os usos previstos no n.° 1
do artigo anterior e n.° 2 do presente artigo.

SUBSECCAO I

Areas verdes de protegao e enquadramento

Artigo 105.°
Caracterizagao e regime de intervengao

1 — As areas verdes de protegao e enquadramento visam a salvaguarda de valores naturais,
designadamente a conservagao de ecossistemas, habitats, povoamentos ou formagdes vegetais de
valor ecoldgico e ou didatico, assim como as estruturas vegetais de protegédo do solo em situagao
de forte declive e erodibilidade ou de enquadramento a infraestruturas viarias.

2 — As intervengdes nestas areas devem promover a sua estabilidade e uma estrutura de ve-
getacgao autoctone ou adaptada as condigbes edafo-climaticas locais, numa perspetiva de redugao
do risco de incéndio e aumento da biodiversidade.

Artigo 106.°
Usos

As areas verdes de protegdo e enquadramento podem integrar, desde que n&o coloquem em
causa a funcao de protecédo e enquadramento, infraestruturas de apoio ao recreio e lazer ao ar
livre, nomeadamente desportivas, € ao controle de incéndios.

Artigo 107.°
Regime de edificabilidade

1 — A ocupacédo das areas verdes de protecédo e enquadramento é sujeita ao indice maximo
de impermeabilizagdo do solo de 0,05, ndo incluindo a area correspondente aos edificios preexis-
tentes ou a construgées amoviveis.

2 — Sem prejuizo do disposto no n.° 1, admite-se:

a) A ampliagéo de edificios preexistentes, até 10 % da superficie de pavimento, quando tenha
como finalidade a melhoria das condicdes de utilizagao;

b) A edificagao de habitagao unifamiliar em prédios preexistentes a data da entrada em vigor da
presente norma de area nao inferior a 3000 m?, devidamente enquadrada em termos paisagisticos
e arquitetonicos, de um sé piso e com superficie de pavimento ndo superior a 250 m2.

SECGAO VI
Espagos de uso especial
SUBSECCAO |
Area de Equipamento
Artigo 108.°

Caracterizagao

A area de equipamento corresponde a areas afetas a equipamentos de utilizagao coletiva,
designadamente de ensino, saude e desporto.
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Artigo 109.°
Usos

1 — Na area de equipamento o uso dominante € o correspondente ao equipamento ou fungao
instalada.

2 — Admite-se a coexisténcia de outros usos, quando associados funcionalmente ao equipa-
mento ou funcao existente.

3 — Admite-se a alteragéo da tipologia de equipamento ou fungéo existente, desde que seja
mantida a finalidade genérica da sua ocupagao como equipamento e de tal facto ndo resulte um
agravamento das condigdes urbanisticas e ambientais existentes.

Artigo 110.°
Regime de edificabilidade

As operacgdes urbanisticas admitidas nestas areas, designadamente de construgdo e ampliagéo,
embora nao sujeitas a aplicagédo de indices ou parametros de edificabilidade, devem garantir uma
adequada inserg¢ao urbana, valorizando a imagem urbano-ambiental do local e da envolvente.

SUBSECGAO II

Area de infraestruturas |1

Artigo 111.°
Caracterizagao

A area de infraestruturas 11 corresponde a area prevista para a nova estagéo central de Coimbra.

Artigo 112.°
Usos e regime de edificabilidade

Esta area constitui uma unidade operativa de planeamento e gestao, cujos usos, condi¢des
de edificabilidade e forma de execucgéo estdo definidos no Anexo VIl ao presente Regulamento.

SUBSECGAO llI

Area de infraestruturas 12

Artigo 113.°
Caracterizagao
A area de infraestruturas 12 corresponde as areas afetas a estagdo de captagéo e tratamento
de aguas da Boavista e a central elétrica de Pereiros.
Artigo 114.°

Usos

Na area de infraestruturas 12, para além dos usos e fungdes a que se encontra afeta, admite-
-se a instalacdo de usos e servicos complementares de apoio, sem prejuizo da observancia de
legislagdo ou regulamentagéo que seja especificamente aplicavel.
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Artigo 115.°
Regime de edificabilidade

Na area de infraestruturas |2 admitem-se obras de edificacao, essenciais ao funcionamento e
viabilidade da infraestrutura existente, desde que salvaguardada a sua adequada insergéo urbana.

SUBSECGAO IV

Area de turismo

Artigo 116.°
Caracterizagao

A area de turismo corresponde a Quinta das Lagrimas e ao Parque de Campismo de Coimbra.

Artigo 117.°

Usos

Nesta area podem potenciar-se 0s usos existentes associados ao turismo e ao recreio e lazer,
desde que sejam devidamente salvaguardados todos os seus elementos patrimoniais, histéricos
€ paisagisticos.

Artigo 118.°

Regime de edificabilidade

1 — Admitem-se obras de ampliagao e novas edificagdes, como complementares das exis-
tentes, devidamente integradas e em equilibrio com estas.

2 — A superficie de pavimento que resulte da aplicagao do numero anterior ndo podera ser
superior a 30 % da superficie de pavimento existente a data da entrada em vigor da presente

norma.
CAPITULO Il
[Revogado]
SECCAO |
[Revogada]
Artigo 119.°
[Revogado]
Artigo 120.°
[Revogado]
SECCAO II

[Revogada]
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Artigo 121.°
[Revogado}
Artigo 122.°
[Revogado]
TiTULO VI

Espacos canais

Artigo 123.°
Caracterizagao

Os espacos canais correspondem as areas de solo afetas as infraestruturas rodoviarias e
ferroviarias, incluindo as areas técnicas complementares que Ihe sdo adjacentes.

CAPITULO |

Rede rodoviaria

Artigo 124.°
Hierarquizagao

A rede rodoviaria, estruturada e classificada funcionalmente na perspetiva da utilizagao, com
objetivo de dotar o municipio de um adequado sistema de mobilidade e transportes, hierarquiza-se
em:

a) Rede coletora, responsavel pelo servigo das deslocagdes motorizadas de média e longa
distancia entre os principais polos de geragéo e atragdo de trafego do municipio bem como pelo
servico das ligagdes de importancia regional;

b) Rede distribuidora principal, responsavel por garantir adequadas ligagdes entre a rede
coletora e as diferentes redes rodoviarias locais.

Artigo 125.°
Areas de protegdo

1 — As areas de protecao non aedificandi aplicaveis a rede rodoviaria nacional existente ou
prevista, as estradas regionais e as estradas nacionais desclassificadas, s&o as estabelecidas na
lei para cada caso concreto.

2 — Para arede rodoviaria municipal prevista estabelecem-se as seguintes areas de protecao,
para um e outro lado do eixo:

a) Para a rede coletora, uma area com a largura de 50 metros até a aprovagao do estudo
prévio e de 20 metros nas fases de projeto e execugao e na rede ja concluida;

b) Para a rede distribuidora principal, uma area com a largura de 25 metros até a aprovagao
do estudo prévio e de 10 metros nas fases de projeto e execugéo e na rede ja concluida.

3 — Nas areas de protecao referidas no numero anterior, pode a Camara Municipal estabele-
cer condicionamentos a qualquer intervengao que impossibilite ou torne mais onerosa a execugéo
das vias previstas.
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Artigo 126.°
Condigoes técnicas de dimensionamento da rede viaria

A rede rodoviaria da responsabilidade municipal, salvo situagbes excecionais devidamente
justificadas, nomeadamente por limitagdes resultantes da situagédo existente ou necessidade de
preservagao de valores patrimoniais e ambientais, deve adquirir as caracteristicas fisicas e opera-
cionais constantes do Anexo Il ao presente Regulamento.

CAPITULO Il

Rede ferroviaria

Artigo 127.°
Caracterizagao

Arede ferroviaria corresponde a infraestrutura da Linha do Norte e as infraestruturas previstas
para a rede de Alta Velocidade e sistema do Metro Mondego.

Artigo 128.°
Areas de protegdo

1 — As éareas de protegcéo non aedificandi aplicaveis a linha do Norte sdo as estabelecidas
na lei.

2 — Para a infraestrutura ferroviaria da rede de alta velocidade prevista no presente plano, e
enquanto nao estiver aprovado o respetivo projeto de execugéo, estabelece-se uma area de pro-
tecdo, para um e outro lado do eixo, com a largura de 200 metros, na qual ficam sujeitos a parecer
da entidade responsavel pela infraestrutura os seguintes atos e atividades.

a) Operagdes de loteamento;

b) Construgao, reconstru¢cdo ou ampliagédo de edificios ou outras instalagdes;

¢) Instalagéao de exploragbes ou ampliagao das ja existentes;

d) Alteragdes importantes, por meio de aterros ou escavagdes, a configuragao geral do terreno;
e) Derrube de arvores em macigo, com qualquer area;

f) Destrui¢ao do solo vivo e do coberto vegetal.

3 — Para a infraestrutura ferroviaria relativa ao Sistema do Metro Mondego estabelecem-se
as seguintes areas e condi¢des de protegao:

a) Uma area com a largura de 50 metros para cada um dos lados do eixo, até a aprovagao
do estudo prévio;

b) Uma area com a largura de 20 metros para cada um dos lados do eixo, até a aprovagao
do projeto de execugao;

¢) Uma area com a largura de 7 metros para cada um dos lados do eixo, apds a aprovagéao do
projeto de execugao e exploragéo da infraestrutura, devendo ser respeitadas as condi¢des previstas
nos projetos de execugao, incluindo as integragdes funcionais.

4 — Nas areas de protegao referidas no numero anterior qualquer intervengao fica sujeita a
parecer da entidade responsavel pela infraestrutura do Sistema do Metro Mondego.
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CAPITULO llI

Rede de mobilidade suave

Artigo 129.°
Objetivo

A rede de mobilidade suave tem como objetivo promover a opgao pelos modos suaves, com
especial destaque para os modos pedonal e ciclavel, devendo garantir o acesso aos principais
geradores de viagens, tais como interfaces de transportes, equipamentos de utilizagao coletiva,
zonas de comércio e de servigcos e zonas habitacionais densas.

Artigo 130.°
Planeamento

Os planos de urbanizagao e de pormenor, as unidades de execugéo e as operagbes de lote-
amento devem prever:

a) Percursos em modos suaves na sua area de intervengao, de forma a promover a boa ligagéo
aos principais geradores de viagens, com indicagéo do tipo de segregagao proposta em relagéo a
circulagédo de veiculos motorizados;

b) A continuidade da rede de mobilidade suave, ao nivel pedonal e ciclavel, sempre que esta
ultima se justifique, otimizando a ligagao entre os percursos pedonais e ciclaveis propostos, as
respetivas redes envolventes e os transportes publicos.

TITULO VI

Estacionamento

Artigo 131.°
Principios gerais

1 — As operagdes urbanisticas devem prever areas destinadas ao estacionamento de veiculos,
designadamente automoveis, para uso privado, e garantir, nas condi¢gdes definidas no presente
regulamento, a criagcdo de areas para estacionamento de uso publico.

2 — O estacionamento publico e privado associado as diferentes atividades deve ser dimen-
sionado em fungéo da localizagédo e das caracteristicas da operacdo urbanistica, de acordo com
os indices de estacionamento definidos no artigo seguinte, sem prejuizo do estabelecido em Re-
gulamento Municipal, designadamente sobre as suas condi¢cdes de concretizacéo.

3 — Alocalizagéo de estacionamento em garagem ao nivel de rés-do-chao nas fachadas ad-
jacentes a via publica apenas sera permitida nos casos em que por razdes técnicas e econdmicas
nao se mostre viavel outra solugao.

Artigo 132.°
indices de estacionamento

1 — Para a aplicagao dos indices de estacionamento, o territério municipal € subdividido em
cinco zonas, identificadas no Anexo Il a este Regulamento, diferenciadas pelo nivel de estacio-
namento exigido.

2 — Para as zonas referidas no nimero anterior sdo aplicados os indices de estacionamento
definidos nos Anexos IV e V a este Regulamento, exceto nos casos previstos no artigo 133.°

3 — Os indices de estacionamento definidos no anexo IV correspondem a indices para zonas
de nivel minimo.
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4 — Os indices de estacionamento definidos no anexo V correspondem a indices para zonas
de nivel maximo de restrigéo.

5 — Para as zonas de nivel elevado, médio e moderado de restricdo de estacionamento
multiplicam-se os indices definidos no Anexo V pelos fatores 1,25, 1,50 e 1,75, respetivamente.

6 — No caso de operagodes de loteamento em que nao estejam definidas as tipologias ou usos
especificos, de acordo com os Anexos IV e V, a contabilizagdo do numero de lugares de estacio-
namento tera por referéncia os indices que, em cada caso, garantam o maior numero de lugares
de estacionamento.

7 — Para usos nao especificados nos anexos IV e V, a contabilizagao do numero de lugares de
estacionamento deve ter como referéncia os valores para usos similares indicados naqueles anexos,
tendo em consideragao a localizacdo, caracteristicas das vias de acesso e fatores condicionantes
da mobilidade, nomeadamente, acessibilidade, servigo de transporte publico disponivel, nimero e
tipo de utilizadores, niumero de lugares para o publico, frequéncia dos eventos.

Artigo 133.°
Casos especiais de aplicagao dos indices

1 — A Camara Municipal, sem prejuizo de legislagédo especifica aplicavel, pode dispensar ou
reduzir o cumprimento da dotagéo de estacionamento estabelecida, quando se verifique uma das
seguintes condicdes:

a) O seu cumprimento implique a alteragao da arquitetura original de edificios ou outras constru-
¢bes que, pelo seu valor arquitetdnico ou arqueoldgico, integragdo em conjuntos edificados de reco-
nhecido interesse histérico ou em areas de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) As dimensdes do edificio ou a sua localizagao urbana tornem tecnicamente desaconselhavel
ou inviavel a construgédo do estacionamento, por impossibilidade de obter uma solugao funcional-
mente adequada;

¢) A impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica claramente reconhecida, nomea-
damente em funcao das caracteristicas geotécnicas do terreno, do comprometimento da seguranca
de edificagbes envolventes ou interferéncia com equipamentos e infraestruturas existentes.

2 — Pode, ainda, sem prejuizo de legislagéo especifica aplicavel, ser dispensado o cumprimento
das dotagdes de estacionamento previstas no artigo anterior, as obras de reconstrugao, alteragao
ou ampliacao de edificagdes existentes, sem alteragdo de uso, de que nao resulte um acréscimo
superior a 20 % da area de construgao existente.

3 — Os planos de urbanizagao e de pormenor que venham a ser elaborados, devem estudar
e aprofundar as necessidades de estacionamento, adequadas a respetiva area de intervencao,
podendo adotar variagdes dos valores e normas estabelecidos no presente titulo.

TITULO IX

Execugao e programacao do plano

CAPITULO |

Execug¢édo do plano

Artigo 134.°
Execu¢ao em solo urbano

1 — Em solo urbano a execugdo do PDMC processa-se, dominantemente, através do recurso
a operagdes urbanisticas previstas no Regime Juridico de Urbanizagéo e Edificagao.
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2 — Excetuam-se do disposto do numero anterior as situagdes para as quais a Camara
Municipal venha a condicionar o aproveitamento urbanistico através da delimitacdo de planos de
urbanizagao e de pormenor, unidades de execugao ou programas de agao territorial, por se justificar
que as intervengdes sejam suportadas por uma solugao integrada de conjunto.

Artigo 135.°

[Revogado]

Artigo 136.°
Incentivos a operag6es urbanisticas com interesse municipal

1 — E estabelecido um sistema de incentivos a operagdes urbanisticas que apresentem inte-
resse municipal, a desenvolver através de regulamento municipal.

2 — A avaliagdo das operagdes urbanisticas deve ponderar o respetivo interesse para o mu-
nicipio a luz dos objetivos do PDMC e da concretizagdo de politicas de qualificagao e valorizagao
do ambiente urbano, de acordo com os seguintes critérios:

a) A oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou prego de venda;

b) A reabilitagdo de edificios;

c) Alibertagao de interiores de quarteirdo de construgdo, com aumento da area permeavel ou
0 seu emparcelamento para efeitos de uso coletivo;

d) Ainstalagao de espagos de investigagdo, desenvolvimento e inovagéo, destinados a inves-
tigacao, criatividade, formacgao e divulgagao cientifica e tecnoldgica;

e) A transferéncia de atividades de industria ou armazenagem, com evidentes impactes
ambientais, existentes em espacos habitacionais ou verdes de recreio e lazer, para espacos de
atividades econdmicas;

f) Arealizagédo de espacgos verdes e de utilizagao coletiva;

g) Arealizagdo de equipamentos de importancia regional ou local;

h) Arealizacao de infraestruturas, nomeadamente viarias, estruturantes do territério municipal;

i) Empreendimentos turisticos;

J) Qualidade da area a ceder para o dominio municipal, hnomeadamente para espagos verdes
e de utilizagao coletiva e equipamentos.

3 — Os incentivos referidos no n.° 1 podem traduzir-se em:

a) Redugéao nas taxas pela realizagao de operagdes urbanisticas;
b) Atribuicao de créditos de construgéao, utilizaveis nessas operagodes e transacionaveis.

4 — O valor dos créditos de construgio é estabelecido em m? de superficie de pavimento.

5 — Os créditos de construgdo podem ser utilizados nas operacdes urbanisticas que lhe dao
origem ou em outras operagdes que sejam realizadas nas areas centrais C2 e C3 e nos espagos
habitacionais.

6 — Os créditos de construgdo, quando utilizados em operagdes distintas daquelas que lhe
dao origem, s6 poderédo ser utilizados a partir do momento em que exista titulo demonstrativo de
que a operagao urbanistica que Ihes deu origem foi concretizada.

Artigo 137.°
Politica municipal de habitagao

As operagdes urbanisticas para fins habitacionais devem prever fogos destinados a habitagao
a custos controlados ou a renda condicionada, sempre que as mesmas ultrapassem a dimensao a
definir em regulamento municipal e na proporgéo e tipologias a fixar pelo mesmo.
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Artigo 138.°
Politica de reabilitagdo urbana

A Camara Municipal, tendo por objetivo formas de intervengao integrada sobre o tecido urbano
existente, pode, para além das areas de reabilitagao urbana ja aprovadas e identificadas na Planta
de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagado do solo, promover a delimitagdo de outras areas
de reabilitacdo urbana.

CAPITULO Il

Programacéao do plano

Artigo 139.°
Programagao estratégica

1 — A programacao estratégica de execugdo do PDMC sera estabelecida pela Camara Mu-
nicipal através da aprovagao de programas anuais ou plurianuais de concretizagdo das opgdes e
prioridades de desenvolvimento urbano do municipio.

2 — No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de concre-
tizagéo, privilegiando as seguintes intervengdes:

a) As que, contribuindo para a concretizagao dos objetivos do Plano, possuam caracter estru-
turante no ordenamento do territorio e sejam catalisadoras do seu desenvolvimento;

b) As de consolidagao e reabilitagdo urbana;

¢) As de protecao e valorizagdo da estrutura verde e ou ecoldgica urbana;

d) As que permitam a disponibilizagao de solo para equipamentos, espacgos verdes e infraes-
truturas necessarias a satisfacdo das caréncias existentes;

e) As de estruturagao dos tecidos urbanos existentes, quando incorporem agdes de qualificagéo
morfoldgica e funcional do territério ou quando seja necessaria a oferta de solo, seja por for¢a da
procura verificada ou por razées de controlo do mercado de solos;

f) As destinadas a enquadrar operag¢des que resultem da libertagédo de terrenos por desativagao
ou deslocalizacao de usos e atividades anteriores.

Artigo 140.°
Programacgao operacional

1 — A programagao operacional consiste no estabelecimento pela Camara Municipal de linhas
orientadoras de concretizagao da estratégia de planeamento urbano preconizada pelo PDMC e de
medidas e a¢des destinadas a operacionalizar a execug¢ao deste, nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencéo;

b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformagéo do desenho urbano;

c) Formas de execugéo, com a definigdo dos instrumentos de programacgao operacional a
utilizar ou aplicar e programagéao temporal.

2 — A programacao operacional pode materializar-se através da utilizagéo isolada ou articulada
dos seguintes instrumentos:

a) Programa de acao territorial;
b) Plano de urbanizagéo;
c¢) Plano de pormenor;

d) Unidades de execugéo.
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CAPITULO llI

Areas para espacos verdes e de utilizagio coletiva, infraestruturas e equipamentos

Artigo 141.°
Parametros de dimensionamento

1 — Os projetos de loteamento e as operagdes urbanisticas que nos termos de regulamento
municipal sejam consideradas como de impacte relevante ou que determinem, em termos urba-
nisticos, impactes semelhantes a uma operagao de loteamento, devem prever areas para espagos
verdes e de utilizagao coletiva, infraestruturas e equipamentos.

2 — Os parametros de dimensionamento das areas referidas no nimero anterior assumem
0s seguintes valores minimos:

a) Areas para espacos verdes e de utilizac&o coletiva e equipamentos:

i) 0,55 m? porm? de superficie de pavimento exceto na situagdo prevista na subalinea seguinte;
i) 0,35 m? por m? de superficie de pavimento quando o tipo de ocupagéo for industria e ou
armazéns.

b) Areas para infraestruturas:

i) Estacionamento de acordo com os valores definidos no Titulo VIII do presente Regula-
mento;
iiy Arruamentos de acordo com os valores do Anexo VI, a este Regulamento.

3 — Quando os projetos de loteamento e as operagdes urbanisticas referidas no n.° 1 integrem
novas vias coletoras ou distribuidoras principais, as areas a elas destinadas serdo contabilizadas
para efeitos da alinea a) do numero anterior.

4 — Excetuam-se do disposto no n.° 2, caso em que o promotor fica obrigado ao pagamento
de uma compensagao ao municipio nos termos definidos em regulamento municipal, as seguintes
situacdes:

a) O prédio a lotear ja estar servido pelas infraestruturas a que se refere a alineas b) don.° 2
do presente artigo;

b) Nao se justificar a localizagdo de qualquer equipamento ou espacgo verde publico no referido
prédio.

CAPITULO IV

Critérios de perequagao

Artigo 142.°
Ambito
1 — O principio de perequagao compensatéria a que se refere o Regime Juridico dos Instru-

mentos de Gestao Territorial aplica-se de forma direta:

a) No ambito da execugéo das UOPG definidas no PDMC;
b) Nas areas a sujeitar a plano de pormenor ou unidades de execugao, mesmo que nao deli-
mitadas no PDMC como tal.

2 — A Camara Municipal pode, ainda, em regulamento municipal instituir um fator de equidade
através de mecanismos de perequacdo indireta para as situag¢des de licenciamento ou admisséo
de comunicagéao prévia assistematico e individualizado em solo urbano.
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Artigo 143.°
Mecanismos de perequagao

1 — Os mecanismos de perequacao a aplicar nos instrumentos previstos nas UOPG e uni-
dades de execugao referidos no n.° 1 do artigo anterior sdo os definidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestao Territorial, nomeadamente, o indice médio de utilizagdo, a cedéncia média
e a reparticdo dos custos de urbanizagao.

2 — Os valores numéricos do indice médio de utilizagdo e da cedéncia média serdo estabe-
lecidos no ambito de cada um dos planos de urbanizacao ou de pormenor, no cumprimento dos
paréametros urbanisticos previstos no presente plano.

3 — No caso de unidades de execucéao delimitadas para areas nao disciplinadas por plano de
urbanizagdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos na matéria, os valores numéricos
do indice médio de utilizacido e da cedéncia média, sao:

a) O valor do indice médio de utilizagdo é a média ponderada dos indices de edificabilidade
estabelecidos no presente Plano aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execugao em
causa;

b) O valor da cedéncia média é de 0,55 m? por m? de superficie de pavimento.

Artigo 144.°
Aplicagdo dos mecanismos de perequagao

1 — E fixado para cada um dos prédios um direito abstrato de construir dado pelo produto
do indice médio de utilizagdo pela area do respetivo prédio, que se designa por edificabilidade
média.

2 — Quando a edificabilidade do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario
devera ceder para o dominio privado do municipio uma area com a possibilidade construtiva em
€Xxcesso.

3 — Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario
devera ser compensado pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial.

4 — Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente cedéncia
média, devera verificar-se a compensagao nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos Ins-
trumentos de Gestao Territorial.

5 — Areparticdo dos custos de urbaniza¢do deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

CAPITULO V

Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 145.°
Identificagao e delimitagao

1 — As UOPG, identificadas no Anexo VII a este Regulamento e delimitadas na Planta de
Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, correspondem a poligonos territoriais
dotados de um programa operacional que promove a concretizagdo do PDMC no seu ambito
territorial.

2 — As UOPG podem ser ajustadas nos seus limites por razées de cadastro de propriedade
ou quando tal for justificado em sede de plano de urbanizagdo, plano de pormenor ou unidade de
execucao.
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Artigo 146.°
Objetivos

Sem prejuizo dos objetivos especificos estabelecidos para cada uma, as UOPG tém como
objetivos gerais:

a) Garantir uma evolugao articulada da ocupagéao do territorio, promovendo o seu desenvolvi-
mento ordenado de acordo com as prioridades que melhor sirvam o interesse do municipio;

b) Garantir as dotagbes de areas verdes e de utilizagdo coletiva, equipamentos e infraestru-
turas essenciais para o municipio;

c¢) Promover a qualificagdo do desenho urbano através de solugdes de conjunto.

TITULO X

Disposi¢ades finais

Artigo 147.°
Acertos e ajustamentos

1 — No caso de se verificarem imprecisbes na demarcagao de via publica existente, na
Planta de Ordenamento — Classificagdo e Qualificagdo do Solo, os usos e outras condigbes a
considerar para as areas afetadas sdo as das categorias de uso de solo adjacentes, utilizando-
-se, quando necessario, o eixo da via tal como esta implantada como linha diviséria entre os
diferentes usos.

2 — Os planos de urbanizagao, planos de pormenor ou unidades de execugao que concreti-
zarem as UOPG podem nao aceitar estritamente os limites definidos na Planta de Ordenamento
para as diferentes categorias e subcategorias de uso do solo, desde que tal se justifique por razbes
da sua operacionalizagao face a mudancga de escala, limites cadastrais, aplicagao de critérios de
equidade entre proprietarios ou adequagao aos objetivos programaticos definidos no PDMC para
cada uma das UOPG.

3 — Os planos de urbanizacdo e de pormenor que concretizarem as UOPG podem ainda
estabelecer uma diferente qualificagdo do solo com os fundamentos referidos no nimero anterior
e ainda com base numa melhor ponderagéo da solugao territorial ou urbanistica por eles efetuada.

Artigo 148.°
Regularizagao da atividade pecuaria

A atividade pecuaria existente a data da aprovagdo do PDMC, nomeadamente em solo
urbano, que ndo garanta os necessarios requisitos legais de funcionamento pode ser regulari-
zada, podendo as instalagdes ser alteradas e ou ampliadas com vista a melhorar as condi¢des
de salubridade, sanidade e bem-estar animal.

Artigo 149.°
Alteracgao a legislagao

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes para
ela expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou deixardo de
ter efeito caso se trate de revogagao.
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Artigo 150.°
Omissoes

A qualquer situacao n&o prevista no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto na demais
legislagdo vigente e nos regulamentos municipais aplicaveis.

Artigo 151.°
Entrada em vigor

Arevisdo do PDMC entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao no Diario da Republica.

ANEXO1

Critérios de salvaguarda das superficies limitativas de obstaculos
para o Aerédromo Municipal Bissaya Barreto

1 — Objetivo

O objetivo da servidao é a obtengao de um nivel adequado de seguranga, eficiéncia e regu-
laridade nas operacdes das aeronaves na vizinhanga imediata dos aerédromos relacionadas com
a aterragem e a descolagem, bem como a protegao e seguranga de pessoas e bens a superficie
nessas mesmas areas.

As caracteristicas geomeétricas adiante expostas correspondem a parametros gerais, pelo
que os valores definidos serdo aqueles que resultem da aplicagédo do diploma legal especifico que
constituira individualmente, a servidao aeronautica particular da infraestrutura.

Nao estando publicada qualquer servidao particular do Aerédromo Municipal Bissaya Barreto,
e enquanto tal situagdo se mantiver, deverao ser cumpridos os condicionamentos a seguir definidos,
com vista a salvaguarda das superficies limitativas de obstaculos do referido aerédromo, tendo em
atencéo o objetivo atras referido.

2 — Legislagao a considerar

Lei n.° 2078, de 11 de junho de 1955;

Decreto-Lei n.° 45986, de 22 de outubro de 1964;

Decreto-Lei n.° 181/70, de 28 de abiril;

Decreto-Lei n.° 45987, de 22 de outubro de 1994;

Decreto-Lei n.° 186/2007, de 10 de maio, alterado pelo Decreto-Lei n.° 55/2010, de 31 de
maio

Anexo 14 a Convencao da Avaliagao Civil Internacional (ICAO).

3 — Coordenadas e cotas absolutas da extremidade da pista (incluindo um prolongamento
de 185 metros para Sul):

Extremo Norte:

M =-28.997,77
P =+ 54.966,01
N = 165 metros.

Extremo Sul:
M =-28.502,12

P =+ 53.975,26
N = 178 metros.
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Notas:

a) Coordenadas retangulares referidas ao ponto central (Sistema Hayford-Gauss);

b) N — Cota absoluta;

¢) Nos calculos a seguir apresentados onde for referido a soleira da pista deverao ser consi-
derados os dados relativos a extremidade da pista.

4 — Classificagao da pista

a) Cdédigo de referéncia: 2C;
b) Tipo de aproximacgao: Instrumentos de nao-precisao.

5 — Areas e superficies a considerar

As areas e as superficies limitativas de obstaculos destinadas a salvaguarda da seguranca
de pessoas e bens a superficie bem como a seguranca, eficiéncia e regularidade das operagdes,
sdo as seguintes:

Areas de maior risco estatistico de acidentes;
Areas e superficies de aproximagao e descolagem;
Superficie horizontal interior;

Superficie conica;

Superficie de transicao;

Superficie de protecao as radio ajudas.

As superficies limitativas de obstaculos definem os limites até onde qualquer construgdo ou
objeto se podera projetar no espaco.

As caracteristicas geométricas sdo as que se indicam a seguir:

5.1 — Area de maior risco estatistico de acidente (Zona 1)

Esta area, com a largura de 300 metros, é simétrica em relagéo ao eixo da pista e seu prolon-
gamento e estende-se por 1000 metros para além de cada extremidade da pista.

5.2 — Areas e superficies de aproximagao e de descolagem (Zona 2)

As areas de aproximacgdo e descolagem correspondem em planta a projecédo horizontal das
superficies de aproximagao e descolagem e os seus limites sdo os seguintes:

Um bordo interior de 150 metros de comprimento, perpendicular ao eixo da pista e simétrico
em relagdo a este, situado a uma distancia de 60 metros medida horizontalmente a partir da soleira
para o exterior;

Dois lados que divergem 15 % a partir dos extremos do bordo interior;

Um bordo exterior com 900 metros, paralelo ao bordo interior e dele distante 2 500 metros.

As superficies de aproximagao e descolagem sao planos com uma inclinagéo, a partir da
horizontal, medida para o exterior em sentido ascendente; por ser a mais restritiva, a superficie
considerada é a de aproximagéo, com uma inclinagdo maxima de 3,33 % (1/30). O limite inferior
das superficies de aproximacgao e de descolagem é um segmento de reta horizontal contido no
plano vertical que passa pelo bordo interior das areas de aproximacéo e descolagem — com a
cota de soleira.

5.3 — Superficie horizontal interior (Zona 3)

A superficie horizontal interior esta contida num plano horizontal, situado a cota absoluta de
216 metros (correspondente a soma da média das altitudes das soleiras da pista mais 45 metros)
e é limitada em planta por duas semicircunferéncias, dois arcos de circunferéncia de 3 500 me-
tros de raio unidas pelos respetivos segmentos tangentes; os centros dos arcos de circunferéncia
situam-se nas intersecgdes do prolongamento do eixo da pista com os bordos interiores das areas
de aproximagéao e descolagem.
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5.4 — Superficie conica (Zona 4)

A superficie conica estende-se a partir da periferia da superficie horizontal interior com uma
inclinacdo ascendente para o exterior de 5 %, até atingir a altitude de 60 metros acima da superficie
horizontal interior.

5.5 — Superficie de transigado (Zona 5)

Conjunto de superficies planas que se estendem, a partir dos bordos da faixa paralelos ao
eixo da pista e dos lados das superficies de aproximagéo e de descolagem, com uma inclinagao
ascendente e para o exterior de 20 % (1/5), até a interseccao com a superficie horizontal interior.

As cotas dos bordos interiores destas superficies deverao ser:

a) ao longo dos lados das superficies de aproximacao e descolagem — igual a cota destas
superficies em cada ponto;

b) ao longo de duas linhas paralelas ao eixo da pista (e respetivos prolongamentos de 60
metros para além de cada extremidade da pista), simétricas em relagdo a esse eixo e distantes de
150 metros entre si: igual em cada ponto a cota absoluta do ponto mais proximo do eixo da pista
ou seu prolongamento.

5.6 — Superficie de protegao das radio ajudas (Zona 6 — setores A e B)

Radiofarol a considerar: NDB;
Localizacao:

M = —28.965,53;
P =+ 54.567,36;

Cota da base (estimada): 170 metros.

Condicionamentos:

a) Setor A (zona primaria), abrangendo os terrenos situados no interior de uma circunferéncia
de 60 metros de raio com centro no NDB: Proibida a construgao;

b) Setor B (zona secundaria), abrangendo os terrenos confinantes com o setor A e delimitado
exteriormente por uma circunferéncia de 300 metros de raio com centro no NDB: é viavel a exis-
téncia de construgdes desde que os obstaculos deles resultantes nao ultrapassem uma superficie
limitativa de obstaculos que se eleva a partir do limite exterior do setor A, considerando-se este limite
a cota absoluta de 170 metros. Ainclinagdo dessa superficie limitativa € de 1 % para os obstaculos
contendo superficies metalicas e de 2 % para todos os restantes obstaculos.

5.6.1 — Caso particular de avaliagdo de obstaculos (Linhas aéreas)
a) Linhas de transporte de Energia Elétrica:

Em relagao as linhas aéreas de eletricidade ha que considerar superficies de desobstrugao
especificas. Estas superficies sdo paralelas as acima discriminadas e situam-se abaixo delas a
uma distancia medida na vertical no topo dos postes de suporte de:

1 — Para linhas de baixa tensido: 10 metros;
2 — Para linhas de média tensao: 15 metros;
3 — Para linhas de alta tensao: 25 metros.

b) Outras linhas aéreas:

Deverao ter um tratamento semelhante as linhas de baixa tensao.
A sinalizagado aeronautica destas linhas aéreas devera respeitar a Circulagdo de Informagéao
Aeronautica (CIA) n.° 10/03 de 6 de maio.
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Notas:

a) Na area de maior risco estatistico de acidentes é proibida a construgdo de escolas, hospitais,
recintos desportivos, casas de repouso, centros de saude, e de edificios de habitagdo ou quaisquer
outros desde que motivem a aglomeracéo de pessoas no seu interior ou vizinhanga, a excegao dos
relacionados com o funcionamento do aerédromo, ou salvo quando o calculo das superficies de
transigao e superficies de aproximagéao e de descolagem e da protegao das radio ajudas indiquem
a existéncias de alturas disponiveis para ocupacao;

b) Quaisquer trabalhos ou atividades a desenvolver nas areas atras definidas e que
possam conduzir a criagao de obstaculos ou comprometam a seguranga do voo das aerona-
ves, o normal funcionamento do aerédromo ou a eficiéncia das instalagdes deverao atender
ao disposto na Circular de Informacao Aeronautica (CIA n.° 17/10) de 25 de maio) e serem
previamente coordenadas com o Diretor do Aerédromo, de acordo com o ponto 4.1.2. da
mesma CIA;

¢) Na area de aplicagao do presente anexo deverao ser respeitadas as regras de sinalizagao
previstas na Circular de Informagao Aeronautica (CIA n.° 10/03) de 6 de maio;

d) Em casos excecionais devidamente ponderados nos seus aspetos técnicos, a criagao even-
tual de obstaculos que penetrem as respetivas superficies limitativas descritas, devera depender
de um estudo aeronautico especifico do Instituto Nacional de Aviagao Civil ou entidade que |he

suceder.
ANEXO II
Caracteristicas Fisicas e Operacionais da Rede Rodoviaria Municipal
Caracteristicas fisicas e operacionais Rede coletora Rede distribuidora principal

Caracteristicas fisicas
N.° minimo de vias

Tsentido........ ... 2 1

2sentidos . .. ... 2x2 2x1
Separacao fisica dos sentidos de circulagéo . . . . . Obrigatério, salvo se impraticavel Facultativa
Largura minimadasvias(m) ................. 3,50 3,25
Largura minima dos passeios (m) ............. 2,25 2,25
Acessos a prédios marginantes . . ............. Interdito Livre
Estacionamento .. .......... ... . ... . L. Interdito Autorizado, sujeito a restricdes

operacionais da via

Cargasedescargas. . ............ovuuunen... Interditas Reguladas

Transportes coletivos

CorredoresBUS ... ... ... ... ... .... Permitido Permitido
Paragens. ............. .. ... .. Sitio préprio Preferencialmente em sitio préprio

Circulagéo pedonal e velocipedes . .......... Segregada Preferencialmente segregada
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Zonamento para Aplicagdo de indices de Estacionamento

l

'Niveis de restricao ao estacionamento

Nivel Maximo - factor 1,00
Nivel Elevado  -factor 1,25
Nivel Médio - factor 1,50

Nivel Moderado - factor 1,75
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ANEXO IV

indices de Estacionamento para Zonas de Nivel Minimo de Estacionamento

Oferta Normal Estacionamento
U de Estacionamento Publico Zonas
SOS .
— — de Servico
(minimo) (minimo)
Residencial ou equiparado
Habitagdes T3 ou superior................ Lugar/fogo 25 33,3%
Habitagdes inferioresa T3 ................ Lugar/fogo 15
Servicos
<=2500M2Sp ... Lugar/100 m2Sp 4 80 % 2,5 m%100 m2Sp
com um minimo de 25 m?
>2500M28P. o Lugar/100 m2Sp 3
Comercial
Retalhista <500 m2Sp .. ................. Lugar/100 m?Sp 35 80 % 10 m%100 m*Sp
com um minimo de 50 m?
Shopping/Centro Comercial . .............. Lugar/100 m?Sp 4
Grossista e hipermercados ou retalhista | Lugar/100 mZSp 3
=500 m?Sp
Industrial ou equiparado
Industria ............... Lugar/’]()o mZSp 25 20 % 5 m2/100 m2Sp comum
minimo de 70 m?
Salas de uso publico
Salacompistadedanga ................. Lugar/100 m? area 12 80 % 2,5 m%100 m? Sp com um
publica minimo de 25 m?
Cinemas...........cooviiiiiin. Lugar/cadeira 0,3
Teatros/Salas de Espetaculos/Equipamentos|  Lugar/cadeira 0,35
desportivos.
Museus/Galerias. .. ..................... Lugar/100 m?Sp 4
Bibliotecas ............ ... ... L Lugar/100 m’Sp 4
Hotelaria
Estabelecimentos hoteleiros de 4/5 estrelas . . . Lugar/unidade 1,25 80 % 2,5 m%/100 mZSp com um
de alojamento minimo de 140 m?
+
Estabelecimentos hoteleiros inferiores a 4 es-|  Lugar/unidade 1 1 autocarro se >50 unidades
trelas e equiparados. de alojamento de alojamento, para

Restauracio
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Oferta Normal Estacionamento
U de Estacionamento Pablico Zonas
S0S .
_ — de Servigco
(minimo) (minimo)
Restaurante ................... ... ... Lugar/100 m? &rea 25 80 % 10 m?/100 m?Sp com um
publica minimo de 20 m?
Barfcafé ....... ... ...
Equipamentos para prestacio de Servicos de Satide
Hospitais. ............ .o Lugar/cama e por 2
consultorio 80 % 5 m2/100 mZSp com um
(] L. 2
Clinicas e centrosde saude. .............. Lugar/consultério 2 minimo de 50 m

€ por cama

Equipamentos de ensino/Formacao profissional

Superior/Formagao profissional . . .......... Lugar/estudante 0,3
ou formando
50 9% 2,5 m/100 mSp com um
Secundarioe basico. .................... Lugar/estudante 0,1 ° minimo de 25 m?
Primario e pré-primario. .................. Lugar/sala de aula 1
Sp — Superficie de pavimento
ANEXO V

indices de Estacionamento para Zonas Nivel Maximo de Restrigdo de Estacionamento

Oferta Normal .
de Estacionamento Estacionamento
Usos Puﬂco Zonas de Servigo
(minimo) (méximo) (minimo)
Residencial ou equiparado
Habitagbes T3 ou superior. .. .......... Lugar/fogo 1,25 1,75 33,3 %
Habitagbes inferioresa T3 ............. Lugar/fogo 0,75 1,50
Servicos

<=2500mM%Sp ... Lugar/100 m*Sp 1,5 2 80 % 2,5 m¥100 m*Sp

com um minimo de 25 m?
>2500M%Sp .. Lugar/100 m*Sp 1 15

Comercial

Retalhista<500m®Sp . ............... Lugar/100 m*Sp 1 1,75 80 % 10 m¥100 m*Sp

com um minimo de 50 m?
Shopping/Centro Comercial . ........... Lugar/100 m*Sp 1 2
Grossista e hipermercados ou retalhista| Lugar/100 m*Sp 1 1,5

2500 m?Sp.
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Oferta Normal

de Estacionamento Estacionamento
Usos Puﬂco Zonas de Servico
(minimo) (méaximo) (minimo)
Industrial ou equiparado
Indstria . .......................... Lugar/100 m*Sp n.a. n.a. n.a. n.a.
Salas de uso publico
Sala com pistadedanga .............. Lugar/100 m? area 3 6 80 % 2,5 m?/100 m*Sp
publica com um minimo de 25 m?
Cinemas...............iiiiiii... Lugar/cadeira 0,08 0,15
Teatros/Salas de Espetaculos/Equipamentos Lugar/cadeira 0,15 0,25
desportivos.
Museus/Galerias. .. .................. Lugar/100 m?Sp 1 2
Bibliotecas .................. ... Lugar/100 m*Sp 0,75 1,5
Hotelaria
Estabelecimentos hoteleiros de 4/5 estrelas Lugar/unidade 0,6 1,25 80 % 2,5 m?/100 m*Sp
de alojamento com um minimo de 140 m?
+
Estabelecimentos hoteleiros inferiores a4 es-|  Lugar/unidade 0,5 1 1 autocarro se >50 unidades
trelas e equiparados. de alojamento de alojamento para largada/
Restauracio
Restaurante ........................ Lugar/100 m? 6 12 80 % 10 m?/100 m*Sp
area publica com um minimo de 20 m?
Barfcafé ...... .. ... i
Equipamentos para prestacio de Servicos de Satde
Hospitais. .. ..o Lugar/cama 0,7 1 80 % 5 m?/100 m?Sp
e por consultério com um minimo de 50 m?
Clinicas e centros de saude. . .......... Lugar/consultério 0,7 1
e por cama

Equipamentos de ensino/ Formacgao profissional

Superior/ Formagao profissional. .. ...... Lugar/estudante ou 0,08 0,15
formando

Secundédrioebasico.................. Lugar/estudante 0,03 0,05

Primario e pré-primario. ............... Lugar/sala de aula 0,25 0,5

50 %

2,5 m¥100 m?Sp
com um minimo de 25 m?

Sp — superficie de pavimento
n. a. — nao aplicavel



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 37 22 de fevereiro de 2022 Pag. 400

ANEXO VI

Parametros minimos de dimensionamento de infraestruturas viarias

Tipos de ocupagéo Valores

Habitag&o (Sp habitagdo >80 % Sptotal) . .................... Perfil tipo = 9,90 m.
Faixa de Rodagem = 5,50 m.
Passeio = 2,20 m (x 2).
Estacionamento = [(2,20 m (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,00 m) (x 2)] (opcional).
Habitagao (se Sp habitagdo < 80 % Sp de comércio, servigos, industria | Perfil tipo = 12,50 m.

€ ou armazeéns). Faixa de Rodagem = 6,50 m.
Passeio = 3,00 m (x 2).
Estacionamento = [(2,50 m (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,00 m) (x 2)] (opcional).
Industria e ou armazéns (Sp industria e ou armazéns > 80 % total) | Perfil tipo = 13,50 m.
Faixa de Rodagem = 7,50 m.
Passeio = 3,00 m (x 2).
Estacionamento = [(2,5 m (x 2)] (opcional).
Caldeiras para arvores = [(1,00 m) (x 2)] (opcional).

ANEXO VII
Unidades operativas de planeamento e gestao

UOPG 1 — Cidade de Coimbra
1 — Objetivos programaticos:

a) Concretizar e desenvolver para a area da Cidade de Coimbra a politica de ordenamento do
territorio consagrada no Plano Diretor Municipal, nomeadamente:

i) O sistema de circulagao, estacionamento e transportes decorrente das propostas contidas no
estudo “Organizagao do Sistema de Transportes de Coimbra”, e onde se destaca o papel relevante
da linha de metro ligeiro de superficie;

i) A estrutura verde urbana, que se pretende de caracteristicas continuas garantindo o envol-
vimento geral da cidade e que devera desenvolver a estrutura concelhia e regional, ficando essas
areas ligadas através de uma rede de caminhos pedonais e ciclovias;

iii) A localizagédo das diversas fungbes urbanas, designadamente habitacionais, comerciais,
turisticas, empresariais, bem como a delimitagdo das areas a recuperar ou reconverter;

iv) A criagdo de mecanismos de controlo da dinamica imobiliaria e atitude perante os prédios
devolutos e a excessiva terciarizacdo dos bairros residenciais;

v) Orientagdo para uma politica de solos, tanto publicos, como privados;

vi) Medidas mitigadoras da transformacé&o clandestina do territério;

vii) Os indicadores e os parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma das categorias e sub-
categorias de espacos.

b) Devera ainda:

i) Definir zonas de intervengdo urbanistica prioritaria;

i) Interiorizar a realizagéo de intervengdes de qualificagao do espago publico e reabilitagao
urbana;

iif) Redimensionar as redes basicas de infraestruturas e de equipamentos coletivos comple-
mentares, em resposta as novas solicitagdes sociais e funcionais;

iv) Articular/relacionar as duas margens do rio com a ampliagao do conceito de “area central”
da cidade;
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v) Considerar a permanéncia de diferentes graus de consolidagao no tecido urbano que care-
cem de solugdes urbanisticas adequadas;

vi) Assumir a importancia da recuperagao do edificado, relativamente a construgéo nova, corrigir
assimetrias e contrariar a desertificacao;

vii) Requalificar e valorizar os bairros camararios e de indole cooperativa;

viii) Apoiar a construgao de habitagao propria;

ix) Criar mecanismos de cedéncia, em espécie, de fogos construidos, assim como a constru¢ao
de fogos a custos controlados;

x) Conferir flexibilidade quanto a natureza e localizagao de atividades produtivas, garantindo
adaptacao as oscilagbes das tendéncias de investimento sem comprometer os equilibrios funcional
e ambiental do territorio;

xi) Prever a transformacgao e renovacgao de areas e edificios com usos desadequados;

xii) Promover modelos para a recuperagao e revitalizagao das areas historicas, nomeadamente,
a Alta, a Baixa e Santa Clara.

2 — Parametros urbanisticos:

Sao adotados como parametros urbanisticos de referéncia, os parametros definidos pelo
presente Regulamento para as diferentes categorias e subcategorias de solo que integram es-
ta UOPG.

3 — Forma de execugao:

Plano de Urbanizacéo.

UOPG 2 — Lordemao
1 — Objetivos programaticos:

a) Concretizar e desenvolver a politica de ordenamento do territério consagrada no Plano
Diretor Municipal, para a area,;

b) Articular-se com o “Anel da Pedrulha”, via pertencente a estrutura viaria definida no PDM e
no estudo “Organizagao do Sistema de Transportes de Coimbra”, elaborado no &mbito do processo
de revisdo do PDM;

c¢) Reforgar as relagdes urbanas entre o Bairro do Ingote/Monte Formoso e Lordemao, desig-
nadamente pela presencga de grandes equipamentos: ARCA e o Instituto Educativo de Lordemao
(conferindo, por exemplo, maior densidade construtiva ao longo deste eixo);

d) Salvaguardar as condigées ambientais designadamente a minimizagdo dos impactes na
Ribeira de Coselhas, por forca da necessaria impermeabilizacdo das novas areas a urbanizar.

2 — Parametros urbanisticos:

Sao adotados como parametros urbanisticos de referéncia os parametros definidos pelo presente
Regulamento para as diferentes categorias e subcategorias de solo que integram esta UOPG.

3 — Forma de execucao:

Plano de pormenor, unidades de execucdo e ou operag¢des urbanisticas previstas no regime
juridico da urbanizacgao e edificagao.

UOPG 3 — Entrada Poente e Nova Estacao Central de Coimbra
1 — Objetivos programaticos:

a) Considerar a situagado de “portico” como referéncia de entrada na Cidade pelo seu lado
Norte e Poente;
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b) Promover a articulagdo com a cidade, designadamente com o Choupal, EN 111-1/Campos
do Bolao, Loreto/Pedrulha, Monte Formoso/R. do Padrao/Av. Fernao de Magalhaes e Estrada de
Coselhas/Rua de Aveiro;

c¢) Promover o reforgo das continuidades naturais e ambientais, designadamente linhas de
agua e de drenagem natural, Leito Periférico Direito, Vale de Coselhas e Choupal;

d) Promover a articulagdo com os estudos e compromissos existentes, designadamente, retifi-
cacao do IC2 e nova ponte sobre o Mondego, tragado do Metro Ligeiro do Mondego e possibilidade
de sua expanséo para Norte;

e) Localizar uma gare intermodal que associe e articule os diferentes modos de transporte
ferroviario, designadamente Metro Ligeiro, RAVE, Linha do Norte, rodoviario, nomeadamente,
transportes urbanos, suburbanos e expresso, taxis e privados, e tipos de uso, nomeadamente,
passageiros e pequenas cargas de mercadorias;

f) Promover outros usos, desde que complementares ou associados funcionalmente a gare
intermodal, designadamente comércio e servigos, turismo, equipamentos de utilizagdo coletiva e
habitacao;

g) Localizar um pavilhdo multiusos com uma capacidade préxima dos 5000 lugares sentados;

h) Promover estacionamento com caracteristicas de “park&ride”;

i) Promover acessibilidades adequadas, nomeadamente, infraestruturas viarias, como o “Anel
da Pedrulha”, a EN 111-1 e reformulagéo da “Casa do Sal”;

J) Considerar como cota minima de projeto a cota de 15,20 metros, de acordo com as indica-
¢bes do Ministério do Ambiente/Instituto da Agua;

k) Articular-se com a UOPG 1.

2 — Parametros urbanisticos:

a) indice de edificabilidade de 0,3;
b) indice de impermeabilizacdo de 0,4.

3 — Forma de execugao:

Plano de Urbanizacéo.

UOPG 4 — Estaco e zona envolvente
1 — Objetivos programaticos:

a) Ter em consideragao o “ramo oeste do Anel da Pedrulha”;

b) Considerar os compromissos existentes (projetos aprovados e obras em curso);

c) Prever a extensao, para norte, da linha do Metro Ligeiro de Superficie;

d) Promover o alargamento do conceito de “zona industrial” para “atividade empresarial” (fle-
xibilizagao de usos compativeis);

e) Recuperar e renovar o nucleo edificado existente;

f) Criar espacgos verdes de protegéo entre o uso empresarial e o habitacional;

g) Potenciar os pontos de vista de grande interesse, na diregdo dos Campos do Mondego.

2 — Parametros urbanisticos:

a) indice de edificabilidade de 0,5;

b) Cércea maxima das construgdes industriais de 9 m;

¢) Numero maximo de pisos para edificios habitacionais, atividade empresarial e equipamentos
de 3.

3 — Forma de execugao:

Plano de Pormenor e ou unidades de execucao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 37 22 de fevereiro de 2022 Pag. 403

UOPG 5 — Parque Empresarial de Coimbra Norte
1 — Objetivos programaticos:

a) Garantir a articulagdo com a envolvente, nomeadamente com a zona industrial de Torre de
Vilela a sul do IP3;

b) Considerar a eventual passagem, na area do Plano, da variante Norte ao IC2, na diregéo
Norte-Sul, assim como a transformagéo do IP3 em autoestrada;

¢) Respeitar as preexisténcias e compromissos urbanisticos;

d) Considerar o alargamento do conceito de zona industrial a outros usos compativeis, desig-
nadamente atividades empresariais, equipamentos e terciario;

e) Criar espagos verdes de protegao entre o uso empresarial/industrial e o habitacional.

2 — Parametros urbanisticos:

a) indice de edificabilidade de 0,40;

b) Cércea maxima de 9,0 m para instalagées industriais e nimero maximo de pisos de 3 para
os edificios destinados a outras fungdes, sem prejuizo de serem previstas excegdes devidamente
justificadas, em termos regulamentares.

3 — Forma de execucao:

Plano de Pormenor e ou unidades de execucao.

UOPG 6 — Fonte do Bispo
1 — Objetivos programaticos:

a) Articular-se com o projeto da Avenida da Lous3;

b) Articular-se com o projeto do metro ligeiro do Mondego e a paragem que esta programada
para a area objeto do plano;

¢) Respeitar a linha de agua existente, parcialmente enterrada e designada por Vala da Arregaga;

d) Respeitar o conjunto edificado existente do século XVIII, na Rua Sanches da Gama, e que
inclui um portico sobre a rua;

e) Manter, eventualmente em moldes diferentes dos atuais, as fungdes desportivas desenvol-
vidas pelo Unido de Coimbra, reconhecidas como uma mais-valia para a zona, designadamente
para os escaldes etarios mais jovens;

f) Articular a solugao urbanistica com a envolvente, designadamente através de uma volumetria
equilibrada;

g) Indicar os mecanismos executorios do plano, designadamente através da perequagao
compensatoria e justa reparticdo de beneficios e encargos decorrentes da solugao.

2 — Parametros urbanisticos:

Sao adotados como parametros urbanisticos de referéncia os parametros definidos pelo presente
Regulamento para as diferentes categorias e subcategorias de solo que integram esta UOPG.

3 — Forma de execugao:

Plano de Pormenor e ou unidades de execuc¢ao.

UOPG 7 — Plataforma logistica de Coimbra
1 — Objetivo estratégico:

Promover uma estratégia de desenvolvimento local e regional, que assente numa logica de
complementaridade e especializagao logistica, garanta uma oferta integrada e abrangente de
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condigbes e servigos, assegurando um incremento significativo da capacidade de atrair e fixar
atividades, empresas, investimento e emprego.

2 — Objetivos programaticos:

O desenho da plataforma devera garantir uma oferta diversificada de servigos e espacos,
nomeadamente:

a) Armazéns modulares e integrais — estruturas de armazéns para empresas que necessitem
de pequenos espagos;

b) Area logistica multifuncional — &rea para o desenvolvimento de estruturas @ medida das
necessidades do cliente;

c¢) Centro de servigos — destinado a fixagdo de empresas de servigos de apoio a comunidade
logistica e portuaria;

d) Area intermodal — destinada & criagdo de uma plataforma ferroviaria para agées de trans-
porte intermodal e servigos relacionados;

e) Area complementar — destinada & fixagdo de industrias em geral, sem diferenciacéo, su-
portando a vocagao de parque industrial.

3 — Parametros urbanisticos:

a) indice volumétrico de 5 m*/m?;
b) indice de impermeabilizacdo do solo de 0,60.

4 — Forma de execucgao:

Plano de urbanizagéo.

5 — Medidas supletivas:

Até a execugdo da UPOG sao permitidas atividades agricolas, pecuarias e florestais, bem
como construgdes de apoio aquelas atividades e instalagdes pecuarias, as quais devem observar
os parametros maximos de edificabilidade definidos nos artigos 68.° e 69.° do presente Regula-
mento, respetivamente.

UOPG 8 — Area empresarial de Andorinha
1 — Objetivo estratégico:

Aumentar a atratividade e competitividade de Coimbra, dotando a zona noroeste do municipio
de um polo de localizacdo empresarial como fator de desenvolvimento local.

2 — Objetivos programaticos:

a) Acolher atividades industriais e empresariais e outras fungdes complementares;
b) Possibilitar a instalagdo de servigos de apoio as empresas e utilizadores;
¢) Promover a integragéo paisagistica e ambiental desta area com a envolvente urbana e rural.

3 — Usos e parametros urbanisticos:

a) Usos: os identificados nos numeros 1 a 3 do artigo 100.° do presente Regulamento;
b) Parametros de edificabilidade:

i) indice de edificabilidade de 0,50;
if) indice de impermeabilizagdo do solo de 0,80;
iiiy Altura da edificagdo de 12,5 m, exceto instalagdes técnicas devidamente justificadas.
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4 — Forma de execuc¢ao:

Plano de pormenor com efeitos registais.

5 — Medidas supletivas:

Até a execugado da UPOG apenas sao permitidas atividades agricolas, pecuarias e florestais,
bem como construgbes de apoio aquelas atividades e instalagbes pecuarias, as quais devem
observar os parametros maximos de edificabilidade definidos nos artigos 68.° e 69.° do presente
Regulamento, respetivamente.
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