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Glossario de siglas:

ARU - Area de reabilitagao urbana

CUA - Centro urbano antigo

ERU - Estratégia de reabilitagao urbana

IMI - Imposto municipal sobre imoveis

IMT - Imposto municipal sobre a transmissdo onerosa de imdveis
ORU - Operagao de reabilitagdo urbana

PEDU - Plano estratégico de desenvolvimento urbano
PERU - Plano estratégico de reabilitagao urbana

RJUE - Regime juridico da urbanizagao e da edificagao
RJRU - Regime juridico da reabilitagéo urbana

UC - Universidade de Coimbra

ZEP - Zona especial de protegdo
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1.INTRODUGAO

Sdo miltiplos e complexos os desafios que se colocam na alualidade aos centros das cidades, 3
reabilitagdo urbana e a criagdo de um ambiente urbano mais favoravel para a satisfagdo das necessidades
basicas dos cidaddos e das organizagdes. Tais desafios exigem um compromisso por parte de todos os
agentes implicados, pablicos e privados, que permita canalizar as forgas e os recursos numa diregdo
comum de reabilitagéo efetiva dos centros urbanos, por via de esiratégias e operagdes integradas de
reabifitagdo, centradas nas areas verdadeiramente necessitadas e segundo uma gestdo pro-ativa que
simplifique os processos, rompa com as tradicionais barreiras a reabilitagao e otimize as oporfunidades que
0s novos instrumentos & o mercado oferecem.

Alualmente, & semelhanga da maioria dos centros urbanos portugueses, o centro da cidade de Coimbra
continua, ainda, a debater-se com alguns fendmenos de degradago fisica e desqualificagdo funcional, a
que acrescem processos de erosdo social e econdmica. Esta realidade exige uma resposta eficaz a todos
0s niveis (fisicos, funcionais, econdmicos, sociais, culturais € ambientais), com uma eficiente articulagao
das enlidades e agentes investidos nesta miss&o.

Com base nestas premissas foi aprovada por deliberagdo da Assembleia Municipal de 10 de outubro de
2018, sob proposta da Camara Municipal, por deliberagdo n.? 582/2018, da reunido realizada em 10 de
setembro delimitagdo da ARU, ‘Coimbra — Universidade/Sereia’, sem que em simultdneo tivesse sido
aprovada a respetiva ORU.

Nos termos do previsto no art.” 15.° do Decreto-Lei n.* 307/2009, de 23 de outubro, na sua redagdo atual -
Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), a delimitagdo de uma ARU, caduca se, no prazo de 3
anos, nao for aprovada a correspondente Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU). No prazo previsto foi
elaborado pelos servigos a respetiva ORU, sendo que, ndo foi possivel, em tempo, dar cumprimento a lodo
o descrito no n.° 4 do artigo 17.° do RJRU, nomeadamente, 2 discuss3o publica, pelo que nos termos do
previsto no artigo 15.° do mesmo diploma, a delimitagdc da ARU publicitada através do Aviso n.°
17131/2018, de 26 de novembro, caducou. Surge, assim, a necessidade de ser aprovada a (re)delimitagdo
da mesma area e a comespondente operagao de reabilitagdo urbana simples (ORU) / Estratégia de
Reabilitagdo Urbana (ERL), nos termos do previsto na alinea a), do n.*1, n.°2, n,%4 e n.%5 do artigo 8.°, dos
artigos 14.°,16.°, 17.°e n. 4 do artigo 20.° do referido diploma. Para o efeito, o presente documento prevé
a (re)delimitag3o da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) “Coimbra Universidade / Sereia” em simultaneo
com a correspondente Operagdo de Reabilitagdo Urbana (ORU), através de instrumento préprio, de
tipologia simples e respetiva Eslratégia de Reabilitagdo Urbana (ERU).

Céamara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Caimbra
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2. SUMARIO

A proposito da reabilitagdo urbana refira-se que nem fodos os paises, designadamente da Europa,
cansideram compreensive! ou justificavel que o Estado, as finangas publicas, financiem a reabilitagéo de
habitagdo. Muitas regies da Alemanha e outros paises do norte da europa, por exemplo, promoveram
inimeras operagdes de reabilitagdo urbana, em vastas areas de patriménio habitacional e fizeram-no
exclusivamente com base em investimento privado, principio ptasmado no Regime Juridico da Reabilitagéo
Urbana (RJRU).

Os decisores politicos da cidade de Coimbra cedo perceberam a importancia da reabilitagzo urbana, tendo-
a iniciado com alguma consisténcia nos anos 90 com o PRAUD/Qbras que terminou somente em 2013,
seguindo-se em 2002 a delimitagdo da Area Critica de Recuperagéo e Reconversao Urbanistica (ACRRU)
e respetivo regulamento. Mais tarde, ao abrigo do Orgamento de Estado de 2008 (Lei n.° 67-A/2007, de 31
de dezembro), procedeu & delimitagdo de uma vasta Area de Reabilitagdo Urbana para o Ceniro Historico
da Cidade de Coimbra, para efeilo de beneficios fiscais, coincidente com a atual *Zona Envolvenie de
Enquadramento” identificada na Planta de Ordenamento / Classificagao e Qualificagdo do Solo da 1.2
Revisdo do PDM.

Em 2011, ao abrigo do Regime Juridico da Reabilitago Urbana (Decreto-Lei n.? 307/2009 de 23 de outubro
- RJRU) a Camara Municipal deu inicio ao procedimento tendente & delimitagdo da ARU que por forga do
regime legal em vigor deveria, no minimo abranger 2 area da ACRRU e encarregou, também, a Coimbra
Viva, SRU da delimilagao de duas ARU para a Baixa da cidade, as denominadas ARU Coimbra Baixa e
ARU Coimbra Rio (Figura 1).
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Figura 1 - Planta das ARU delimitadas ac abrigo do Decreto-Lei n.* 307/2009, de 23 de outubro | Fonte: Parque-EXPO
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No sentido de complementar, consolidar e alargar a eslratégia de reabilitagdo urbana a outras areas da
cidade, dando resposta a politica nacional de reabilitagio urbana expressa na reforma do Regime Juridico
da Reabilitagdo Urbana operada pela Lei n.° 32/2012, de 14 de agosto, a Camara Municipal de Coimbra
deliberou em 09/04/2018 encarregar a Divisdo de Reabilitagdo Urbana de elaborar os projetos de
delimitagdo de duas {2) novas ARU que abrangem a rea do conjunto inscrito na lista do patriménio mundial
da UNESCO (Universidade de Coimbra - Alta e Sofia) e respeliva zona tampac néo incluida nas ARU
delimitadas ao abrigo do Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de outubro, e a da &rea da margem esquerda do
Mondego, que inclui a frente ribeirinha e o patrimanio classificado mais relevante, compreendida entre a
encosta e o rio, com impacto visual na margem esquerda.

Resultante desta intensdo foram aprovadas as delimitages das ARU, ‘Coimbra Universidade / Sereia’ e
‘Coimbra Santa Clara' (Fgura 2), que embora separadas fisicamente pelo Mondego, a da margem esquerda
abrange o tecido histérico relevante de Santa Clara, incluindo a totalidade da sua frente ribeirinha, pelo que
assume um papel relevante na reabilitagao do tecido urbano antigo, uno, da cidade.

Figura 2 - Delimitag8o da ARU Coimbra Santa Clara sobre imagem Geogle Earth | Fonta: DGUC/CMC

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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(uadro 1 - Sintese das ARU delimitadas ao abrigo do Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de oulubro, na sua redagdo
atual | Fonte: Parque EXPO/CMC

Area da Reabilitagio
Urbana

Enguadremento Operagla de
estratégico Reabilitag3o
urbana

Breve descrigio

A ARU Coimbra-Alla tem cerca de 12 hectares e 400 edificios e o seu limite
tem por base a drea do Centro Histdico intramuros da cidade de Comnbra,
classificada coma Araa Crilica de Recuperacdo e Reconversdo Urbanistica
(ACRRU), tenda sido, no entanto efetuades alguns ajustamentos com o Estratégia de
COIMBRA-ALTA objetivo de assegurar uma area mais coerents do ponto de vista da gestio Reabilitagao ORU SIMPLES
do processo. pelo que foi exclulda a zona ocupada pelo conunlo Urbana
monumental da Universidade. Esta ORU dirige-se principalmente &
reabilitagdo do edificado, estmando que as intervengbes se concretizem
entre 2012 & 2020.

A ARU Coimbra-Baixa tinha a data coma referéncia 8 4ma da intervengdo
da Coimbra Viva, SRU, constituida por oito zonas de intervengao, onds s
incluiam as duas zonas prioritérias do Canal do Metro Mondego & Tereiro
da Erva. Esses hmites foram ajustados, através de um alargamento, Programa
COIMBRABAIXA essencialmente para norts @ nascents, tendo em conta a oportunidade dg  ESratégico de ORU
inlegrar elementos com um forde potendial no quadro de uma opersgdo  Feabilitagdo SISTEMATICA
sislematica & a necessidade de constituir uma 4rea coerenle no que Urbana
respeita 4s opgdes estralégicas de reabilitagao urbana. A definicao destes
limites teve ainda subjacente a intencBo de garantir uma plena articulagio
desta operagao com as ORU da Alla e da Frente da Rio.

A ARU Coimbra-Rio abrange, essencialmente, o trogo da frenle ribeirinha

compreendido entre os quarteirbes da Rua do Amado, a norie, e o Parque

Manuet Braga, @ sul, sendo limitada a nascente pela Avenida Feméo de

Magalh&es, Rua da Sola, Largo da Portagem & Rua da Alegria e, a poente, Programa

pelo rio Mondego. Trala-se de uma faixa de temitério de “interface’ entrea  Estratégico de ORU
matha urbana consolidada da Baixa de Coimbra e o rio Mondego, que Reabilitagao SISTEMATICA
integra, para alm das infraestruturas ligadas ao caminho-de-ferro, as Urbana

anbigas instalagbes industriais obsoletas e de alguns espagos livres

expetantes, um conjunto de edificios ocupados por maltiplas fungdes,

essencialments localizades ao longo das Avenidas Femao de Magalhdes e

Emidio Navarro.

COIMBRA-RIO

A ARU Coimbra Santa Clara comesponde 4 #rea ribeirinha da margem
esquerda do Mondego que se estende ao longo da zona central da cidade,
desde a ponie do Agude até a Lapa dos Esteiros (do Choupal até a Lapa).
A delimitagdo inclui ainda a zona de encosta adjacente que contem o
patriménio classificado mais relevante da margem esquerda. Trala-se de
um territdrio onde ressalta um conjunto de potenciatidades & oportunidades
de transformagdo urbanistica e de valodzagdo da imagem e ambiente
urbanos, alguns dos quais constituem hoje espagos desintegrados,
degradados a desqualificados. Com a delimilacia desta area fica ‘fechado’
o lerritbrio @ considerar na “Visdo para o Cenlro Hislorico de Coimbra”,
elaborada pela Parque EXPO, que tem servido de base na estratégia, &
respetivas opgdes de desenvolvimento, para a rea do conjunty inscrito na
lista do patiménic mundial da UNESCO & zona envolventa.

COIMBRA
SANTA CLARA

Estatégiade  ORU SIMPLES
Reabiitagao EM
Urbana ELABORAGAD

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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Do Programa Estratégico de Reabilitagdo Urbana de Coimbra-Baixa e Coimbra-Rio, assim como a
Estratégia de Reabilitagdo Urbana de Coimbra-Alta, destacam-se:

‘(...) conduziu & formulagdo de uma proposta estratégica para o Centro Historico da cidade, alicergada
numa andlise prospetiva das transformagdes expetaveis, que se constitui como quadro de referéncia para
as diferentes operagdes e iniciativas de reabilitagio urbana a que deve ser dada continuidade. A visdo de
futuro — Re:Centrar o Centro Historico de Coimbra — assenta num Centro Historico que concorre para a
afirmagdo de Coimbra como grande centralidade regional, com condigbes para se vir a afirmar como
elemento federador da cidade, que nele concentra grande parte da sua vida urbana e que vaforiza e
potencia a memoria e o patnmadnio cultural nele presentes. Desta forma é possivel responder as ambigdes
de Coimbra nas suas diferentes escalas tertoriais (global, nacional, regional e local), inscrevendo-se esta
visdo numa estratégia territonial mais vasta que ambiciona consolidar Coimbra como: uma nova metropofe,
cidade do Mondego e cidade do conhecimento. {...) ™+

Tendo em conta o momento de aprovagdo do conjunto das ORU em execugdo (2012), comprova-se, hoje,
a necessidade de dar continuidade & estratégica de ampliag3io da area de intervengdo do centro urbano,
dada a introdugdo de novas realidades de planeamento, de novos instrumentos financeiros, da gestao e
operacionalizagdo de projelos (de que se destacam a inscrigdo do conjunto Universidade de Coimbra-Alta
e Sofia na lista do Patriménio Mundial da UNESCO e respetiva zona tampao, a materializagdo do Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano de Coimbra (PEDU) e o investimento pablico coerente e integrado
na reabilitagdo do edificado e espago puablico, dentre outros) bem como ¢ facto de se considerar,
atualmente, a promogao da reabilitagdo urbana como um objetivo estratégico e um designio nacional.

Por outro lado, a visdo de futuro preconizada nas ORU em vigor, ndo pode ser dissociada de um
pensamento global para o centro urbano de Coimbra, sob risco de se enveredar por solugdes
desconlextualizadas e, assim, ineficazes para a prossecugdo dos objelivos estratégicos de
desenvolvimento e afirmagao da cidade.

Considera-se, assim, que a redelimitagdo desta ARU, conectada com as existentes e incorporando uma
coeréncia estratégica (nica, permite ndo s6 "alargar” a salvaguarda patrimonial, historica e urbanistica do
centro urbano da cidade, a complementaridade funcional das intervenges (realizadas, em curso e
previstas) bem como permitir o acesso, quer ac Municipio quer aos proprietarios de prédios desta nova
area, aos instrumentos financeiros, programas e incenlivos de financiamento a reabilitagdo urbana,
nomeadamente, no ambito do Portugal 2020. Como tal, o presente documento visa sustentar a proposta

1 [Parque-EXPQ, ERU Coimbra-Alta, PERL Coimbra-Baixa e PERU Coimbra-Ria]

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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de delimitago como area de reabilitagao urbana de um territério de elevado valor patrimonial e fundamental

para & prossecugao da visdo de futuro — Re:Cenirar o Centro Historico de Coimbra - a ARU COIMBRA
UNIVERSIDADE/SEREIA, indissociavel do territério delimitado como centro historico. A area considerada
& constiluida pela congregagao de dois momentos geneticamente distintos na historia do desenvolvimento
urbano da cidade, mas que o tempo fundiu num s6 e que assume, hoje, essa condigdo de centralidade.

O primeiro momento corresponde a Alta Universitaria, conjunto arquitetdnico notavel, simultaneamente
ilustrativo das diversas fungdes da inslituigdo universilaria, que tem as suas origens na ldade Média, e dos
varios periodos significativos da historia da arquiletura e da arle portuguesa e do espago geografico e
cultural portugués — o do antigo Império portugués (Figuras 3 e 4). A sua historia esta intimamente relacionada
com as reformas nos campos ideoldgicos, pedagdgicos e culturais, com correspondéncias diretas ao nivel
material. Através do seu conjunto, a Universidade de Coimbra representa e é resultado da agregagao de
uma longa génese cultural, sempre presente e aliva, arquitelonica e esteticamente verificada nos varios
edificios que a compdem, parie integrante do conjunto inscrito na lista do Patriménio Mundial, Universidade
de Coimbra - Alla e Sofia.

Figura 3 - Alta Universitaria (Patriménio Mundial da UNESCO)

O segundo momento corresponde & agdo de expansdo territorial que marcou a historia do século XIX,
associada ao nascimento da urbanistica como disciplina de planeamento urbano. Em Coimbra, foi rasgada
uma Avenida & imagem de boulevard parisiense (Figura 5) ligando a parte baixa a parte alta da cidade e
projetando-a a novas extensoes de territdrio englobando os restantes burgos periféricos no seu perimetro.

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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Figura 5 — Avenida S& da Bandeira | Fonta: Google Earth

Esta agdo urbanistica foi grandiosa, na medida que introduziu elementos inovadores no projeto urbano -
redes de saneamenlo, abastecimento e iluminagdo publicas — e conseguiu, numa grande extensdo de
temeno 'vazio', planear e regular toda a edificag2o e infraestruturagao a longo prazo do territdrio. O resultado
visivel revela uma estrutura solida e funcional capaz de suportar as mudangas programalicas e
morfolégicas normais da cidade. Este modo de planeamento conciliou o investimento piblico e privado,
controlando e delimitando as formas edificadas de cada parcela. O cenario urbano alterou-se radicalmente,
abrindo a cidade e os cidad&os a novas concegbes politicas, sociais e estruturais associadas a novas
tipologias e a novas relagbes espaciais para a vivéncia e organizagdo urbana de Coimbra. O peso
infraestrutural da Avenida Sa da Bandeira langou as bases das novas formas de conexdo espacial da
cidade,

E sobre este teritorio que, em articulagdo estratégica com as ORU COIMBRA ALTA, COIMBRA BAIXA e
COIMBRA RIO, e futuramente com a ORU da ARU COIMBRA SANTA CLARA, se consubstanciara a idefa

Céamara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
geral@cm-coimbra.pt 11
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de um centro urbano que concorme para a afirmagao de Coimbra como grande centralidade regional, com

condigdes para se afirmar como elemento federador da cidade, que nele concentra grande parte da sua
vida urbana e que valoriza e potencia a memdria e o patrimonio edificado e cultural nela presente.

S0 desla forma & possivel responder as ambigies de Coimbra nas suas diferentes escalas lemitoriais
{global, nacional, regional e local), inscrevendo-se esta visdo numa estratégica territorial mais vasta e que
ambiciona consolidar Coimbra como uma nova metropole, cidade do Mondego e cidade do Conhecimento.

Para a area em questdo, designada por ‘Coimbra Universidade / Sereia’, a estratégia operacional traduz-
se num conjunto de 26 agdes estruturantes (Elemento grafico E.3), corporizados num modelo que reflete a
visdo estratégica para esta ARU, mas cujas opgdes se integram no modelo global que permitira ao Centro
Historico / Centro Urbano Anligo ser mais qualificado e competitivo, recentrando-se no contexto da cidade

e da regido.

Apresentados na ORU, e de forma detalhada, estes projetos estruturantes e as agfes inerentes traduzem
uma resposta concreta aos problemas e as oporiunidades detetados, distinguindo-se pela sua capacidade
de alavancar o desenvolvimento deste territdrio, valorizar o patriménio e impulsionar um efetivo processo
de regeneragao e dinamizagao do Centro Urbano Antigo da Cidade de Coimbra.

3. ENQUADRAMENTO JURIDICO

O Regime Juridico da Reabilitag3o Urbana (RJRU), aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de
outubro, na sua redagao atual, assume particular importancia na requalificagao e revitalizag3o urbanas. No
intuito de responder e de se adaptar &s novas realidades, a primeira alleragdo a este regime juridico,
operada pela Lei n. 32/2012, de 14 de agosto, que republicou aquele diploma, veio simplificar os processos
de delimitagdo de areas de reabilitagdo urbana (ARU), consagrando a possibilidade de ocorrer em
simultaneo, ou em momentos distintos, a aprova'qao da delimitagdo de areas de reabilitagdo urbana e a
respeliva operagao de reabilitagdo urbana (ORU), conforme o disposto nos n.% 2 e 3 do artigo 7.°do RJRU.
No caso presente oplou-se pela delimitago de uma ARU e o desenvolvimento da respetiva ORU simples,
através de instrumento préprio, para que a sua aprovagao ocorra em simultaneo.

As ARU incidem sobre espagos urbanos que, em virtude da insuficiéncia, degradagdo ou cbsolescéncia
dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espagos urbanos e verdes de
utilizagdo coletiva, justifiquem uma intervengao integrada (alinea b}, do artigo 2.° do RJRU). Estas areas
podem abranger, designadamente, centros histéricos, patriménie cultural (iméveis classificados ou em vias
de classificagdo) e respetivas zonas de protecdo, areas urbanas degradadas ou zonas urbanas

consolidadas.

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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A aprovagdo/alteragéo da delimitagdo das ARU é da competéncia da assembleia municipal, sob proposta

da camara municipal. A aprovagao da delimitagdo de uma ARU tem, nomeadamente, como efeilos:

= A obrigacdo da definigdo, pelo municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos
municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre imédveis (IMI) e o imposto
municipal sobre as fransmissdes onerosas de iméveis (IMT), nos termos da legistagac aplicavel;

¢ Confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, dnus & encargos sobre os edificios ou
fragbes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a
reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagZo aplicavel, sem prejuizo de outros
beneficios e incentivos relativos ao palriménio culturat.

Figura 6 - Edificio em mau estado de conservago localizado na ARU proposta

Ainda conforme o estabelecido no RJRU, nos penios seguintes sistemalizam-se, os elementos relativos a
Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) designada por Caimbra Universidade / Sereia, e respetiva Operagao
de Reabilitagdo Urbana simples (ORU), enquadrada por instrumento de programag&o, designado por
Estratégia de Reabilitagdo Urbana (ERUY), a desenvdlver através de instrumento proprio, dando desta forma
resposta 2o previsto nos artigos 8.° & artigo 30.° do RJRU, que a seguir se transcreve:

Artigo 30.°
Estralégia de reabilitaggo urbana
1 - As operagdes de reabilitagdo urbana simples sdo orienfadas por uma esiratégia de reabilifagdo urbana.

2 - A eslratégia de reabilitagdo urbana deve, sem prejulzo do tratamento de outras malérias que sejam lidas
como relevanies:

8) Apresenlar as opgles eslralégicas de reabilitagdo da area de reabifitagdo urbana, compativeis com as
opgdes de desenvolvimento do municlpio;
b) Estabelecer o prazo de execugdo da operagdo de reabilitagdo urbana;

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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c¢)  Definir as prioridades e especificar os objetivos a prosseguir na execugdo da operagdo de reabilitagdo
urbana,

d} Determinar o modelo de gestédo da drea de reabilitagdo urbana e de execugdo da respectiva operagao
de reabilitagdo urbana;

e}  Apresentar um quadro de apoios e incenfivos as agbes de reabilitagdo execuladas pelos proprietérios
e demais litulares de direitos e propor solugbes de financiamento das agdes de reabilitaggo;

f)  Explicitar as condigdes de aplicagdo dos instrumenlos de execugdo de reabilitagdo urbana previstos no
presente decrelo-lei;

g) [Identificar, caso ¢ municipic ndo assuma diretamente as fungBes de entidade gestora da drea de
reabilitagdo urbana, quais os poderes delegados na enfidade gestors, juntando cbpia do acto de
defegacdo praticado pelo respelivo orgao deleganle, bem como, quando as fungbes de enlidade
geslora sejam assumidas por uma sociedade de reabilifagdo urbana, quais os poderes que ndo se
presumem delegados,

) Mencionar, se for o caso, a necessidade de elaboragdo, revisdo ou alleragdo de plano de pormenor de
reabilitaggo urbana e definir 0s objetivos especificos a prosseguir através do mesmo.

4. CRITERIOS SUBJACENTES A REDELIMITAGAO DA AREA DE REABILITAGAO
URBANA

A proposta para redelimitagéo da ARU COIMBRA UNIVERSIDADE/SEREIA, parte do Ceniro Urbano Antigo
de Coimbra, surge da necessidade de consolidar, complementar e promover uma estratégia integrada de
reabilitagéo urbana da zona central da cidade, dando continuidade ao conjunto das ARU ja aprovadas e
em vigor e das Operagoes de Reabilitag3o Urbana (ORU): COIMBRA ALTA, COIMBRA BAIXA, COIMBRA
RIO bem como da delimitagao ja aprovada para a ARU COIMBRA SANTA CLARA.

Quanto aos limites fisicos propostos para a ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA (Elementos
graficos/Pegas desenhadas E.1 e E.2, constanles do anexo), correspondem ao natural prolongamento
territorial do conjunto das ARU anteriormente referidas. Assim sendo, identifica-se um conjunto de Irés
critérios base que fundamentam a delimitagao fisica proposta:

4.1. CRITERIOS FISICOS, RELACIONADOS COM LEGIBILIDADE URBANA, TOPOGRAFIA E ABRANGENCIA
ESTRATEGICA

Conforme referido, a redelimitagdo da ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA corresponde a um
pralongamento natural e conexdo com o conjunto das ARU existentes permitindo, assim, uma area de
intervengdo integrada mais ampla, légica e coerente com a realidade lerrilorial. A inclusdo da Alta
Universitaria, inscrita como Patrimonio Mundial da UNESCO e parte restante da ZEP / area lampao, nesta
ARU tem subjacentes a coeréncia na legibilidade urbana e a relagao com a topografia local.

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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Figura 7 - Vista das Escadas Monumenlais

A Lei de Bases do Patriménio Cultural (Lei 107/2001, de 8 de setembro), que promove a classificagdo de
qualquer bem inscrito como patriménio mundial, implica automaticamente a sua classificago como
Monumento Nacional, bem como a definigdo de uma zona especial de protegdo (ZEP) ao referido
monumento ou conjunto. Assim sendo, os projetos e planos a executar para a reabilitagio/conservagdo
nao se poderdo resumir as areas palrimonio mundial. A ‘area tampdo’ / ZEP terd de ser objelo de
implementagdo de medidas de salvaguarda e a¢do, que assegurem a integridade do bem inscrito e
classificado, tal como afirmado no dossier da candidatura apresentada 8 UNESCO:

‘A circundar as areas candidatas, estende-se a mancha urbana definida como zona de protegdo. Com todo
este territorio pretende-se garantir e resquardar a integridade da area candidata & UNESCO, mas também
implementar e promover a propria salvaguarda da drea de protegdo. Com cerca de 81 hectares a zona de
protegdo engloba a cidade histérica, congregando desde o tragade urbano de origem medieval, onde &s
construgdes correntes se juntam as primeiras unidades urbanas idenfitérias na formagdo da urbe, a0
desenvolvimento urbanistico do século XIX, sobre os terrenos das extintas ordens religiosas, seguindo
novas orientagdes higienistas e funcionais.':

Como tal, e atendendo a necessidade de introduzir medidas de salvaguarda e principios de interveng3o da
mesma natureza para um ternitorio classificado como de prolegdo (ou zona tampao) da area inscrita como
Patriménio Mundial da UNESCO, os limites fisicos propostos correspondem, exalamente, ac espago
sobrante entre o conjunto das ARU ja existentes e o definido para a referida ZEP/Area tampdo.

4.2. CRITERIOS DE RELEVANCIA PATRIMONIAL, HISTORICA E URBANISTICA

Hoje centro urbano consolidado, a ARU proposta corresponde a expansdo oitocenlista da malha urbana a
partir da cidade intramuros (Alla de Coimbra), incluindo a zona historica dos antigos colégios da

t [GCU, «Limites da Candidaluras, in hiip./candunesco.uc. pticandidaturallimites-da-candidatural
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Universidade de Coimbra (Polo 1) - lugar primordial e imponente, pela sua monumentalidade e destaque
no topo da colina.

Assim sendo, além da inscrigdo de Patrimonio Mundial da UNESCO (Alta Universitaria), a ARU proposla
incorpora também Monumentos Nacionais (Aqueduto de Sdo Sebastido) e Imbveis de Interesse Plblico
{Conjunto de edificios da AAC, Teatro Académico de Gil Vicente e Cantinas, Penitenciaria, edificio-sede do
CAPC, Jardim Botanico e Parque de Santa Cruz), cuja conservagdo e promogéo s6 pode ser eficiente se
levada a cabo através de um programa adequado e articulado de reabilitagéo fisica e funcional.

Figura 8 — Aqueduto de S&o Sebastido

Além destes elemenlos notaveis, a malha urbana da ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA,
caracteriza-se por uma estrutura de espagos publicos polinucleado, cujo nicleo “central” € a Praga da
Republica, para onde convergem as principais vias: Avenida S& da Bandeira, Rua Lourengo Almeida
Azevedo e Alameda Jilio Henriques (via Rua Alexandre Herculano). Para uma efetiva reabilitagao urbana,
¢ fundamental a valorizagdo e articulagdo deste espago plblico, através da melhoria das suas condigdes
fisicas, infraestruturais e de mobilidade e das condigies ambientais que permitam a sua fruigdo com
conforto e seguranga.

Por fim, mas ndo menos importante, o conjunto edificado do territorio & vasto e diversificado, incluindo
equipamentos (Penitenciaria, conjunto da AAC, Antigo Convento de Santana, Seminario Maior, conjunto
da EDP e conjunto das Aguas de Coimbra, entre outros) e edificios privados de valor histérico-arquiteténico,
que urge preservar. A partir dos sinais de degradagdo e obsolescéncia, associados a desqualificagio
funcional, que o diagndstico da ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA aponta para parte do tecido
edificado, & fundamental assegurar a salvaguarda deste patriménio e promover a sua reabilitagio de forma
sustentavel e integrada.

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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‘Figura 2 - Bairro Sousa Pinto

Esta realidade continua a exigir uma resposta rapida e eficaz da parte do Municipio a todos os niveis
(fisicos, funcionais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais). Por outro lado, ao investimento privado,
devera ser garantida a igualdade de oportunidades, no que diz respeito aos beneficios fiscais, incentivos
municipais e apoios financeiros, numa zona para a qual se tém vindo a concretizar, nos Ultimos anos, varias
intengdes de investimentos de reabilitagdo urbana.

Pretende-se, assim, contribuir para que se possam concrelizar, numa area mais alargada, os objetivos da
politica urbana nacional e municipal, estimular ¢ investimento € o envolvimenlo de outros atores (plblicos
e privados), em projelos de reabilitagdo urbana e de revitalizagdo que iém como objetivo especifico
conlribuir para @ melhoria da imagem visual e do ambiente urbano. Tal devera acontecer por via da
reabilitagdo fisica do edificado destinado a habitago, comércio, servigos, equipamentos de utilizagdo
coletiva e da requalificagdo ambiental e urbanistica do espago piblico.

43. CRITERIOS DE COMPLEMENTARIDADE FUNCIONAL E ABRANGENCIA POR INTERVENGOES
MUNICIPAIS JA REALIZADAS OU PERSPETIVADAS

Atendendo a que as Operagdes de Reabilitagdo Urbana, decorrentes das ARU delimitadas, se encontram
em execugdo, considera-se coerente a delimitagdo desle territorio contiguo, de forma a prosseguir uma
eslratégia de reabilitagdo global e integrada, evitando “fronteiras” fisicas num territdrio uno, sob o risco de
se enveredar por solugdes descontexlualizadas e, eventualmente, ineficazes. A visdo estratégica
explicitada e partilhada pela ERU COIMBRA ALTA, PERU COIMBRA BAIXA e COIMBRA RIQ, enquadra
o centro urbano nas opgdes de desenvolvimento do municipio. Com efeito, esta visdo enquadra-se numa
eslralégia urbana mais vasta que procura dar resposta as ambigdes da cidade nas diferentes escalas
territoriais em que se insere, que deve ter continuidade, no sentido de reforgar a consolidagdo de Coimbra
como uma nova metrdpole, cidade do conhecimento e cidade do Mondego.
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Figura 3 - "Vis3o para o Cenlro Histérico da Coimbra® - modelo conceplual | Fonlte: Parque EXPQ, 2011

Assim sendo, a eficacia e pertinéncia de muilos dos projetos plblicos estruturantes, previstos ou em
execugdo, no ambito das ORU aprovadas, extrapolam o territorio ja definido, pelo que justificam a criagéo
da ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA, evitando a sua exclusdo nos co-financiamentos contratados
no ambilo do PEDU. De referir que essas intervengdes no espago e equipamentos plblicos tem a sua
viabilidade econdmica sustentada em financiamentos condicionados a sua localizagdo em areas de
reabililagdo urbana (exemplo; CENTRO 2020 ou IFRRU 2020), pelo que a presente delimitagdo permite,
também, ir de encontro a estratégia do atual qguadro comunitario.
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Figura 4 - Imagens da Sinalética do Centro Urbano de Coimbra (PARU) | Fonte: CMC
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Prevé-se que esta proposta, integradora nos seus principios de reconhecimento dos recursos estratégicos

para o desenvolvimento do concelho de Coimbra, possa vir a sustentar um eventual alargamento do Plano
Estratégico de Desenvolvimento Urbano {PEDU}, designadamenle, na operacionalizagao dos instrumentos
de planeamento que suportam as prioridades de investimento, a saber:

¢ Plano de mobilidade urbana sustentavel (PMUS);
¢ Plano de ag&o de regeneragao urbana (PARU).

Outro aspelo essencial prende-se com a alavancagem do investimento privado na reabilitagdo da zona
proposta, dado o conjunto de beneficios fiscais e incentivos municipais associados e 2 eficacia do modelo
de gestdo municipal ja implementado, que passara a estar disponivel também para esta nova ARU. Por
(itimo, ndo menos imporante, a delimitagdo da ARU COIMBRA-UNIVERSIDADE / SEREIA como ja
anteriormente referido, permitird o acesso (a entidades publicas e privadas) ao IFRRU 2020, instrumento
financeiro deslinado a apoiar investimentos de reabilitagao urbana, cuja condi¢do teritorial € o edificio /
prédio estar localizado em éarea de reabilitagdo urbana.

5. AREA DE REABILITAGAO URBANA COIMBRA UNIVERSIDADE/SEREIA

PLANTA DE DELANTACAT DA AR COMBRA LHVERSIDACE/SERELA
lroly tm Avma da nlvergio

Figura 3 - Imagem dos limites propostos para a ARU COIMBRA-UNIVERSIDADE / SEREIA
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A ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA (Figura 10), como ja anteriormente referido, integra a area
historica dos antigos colégios da Universidade de Coimbra, cuja malha urbana origina! sofreu uma alteragao
significativa com a intervengdo do Estado Novo, nos anos 40, para expanséo do polo universitario e onde
se localiza atualmente o Polo | (Figura 11). Esta & talvez a zona mais monumental da cidade, quer pela
existéncia de alguns dos edificios mais imponenles dos primérdios da cidade, quer pela sua localizagdo de
destaque no cimo da colina. A estrutura formal desta area resultou numa tipologia urbana completamente
distinta da restante area intramuros. Situada numa zona “aplana” da Alta, apresenta uma malha regular,
com quarteirdes de dimensao monumental, arruamentos largos € uma grande percentagem de areas ndo
edificadas, tanto de espago plblico como de espago privado. Nesta area localizam-se a maioria dos
edificios que fazem parte do conjunto inscrito como Patriménio Mundial, tendo na fase de candidatura sido
elaborado um processo exaustivo de levantamento e andlise urbanistica, que por questies de sintese do
presente documento ndo sera transposto, fazendo, no entanlo, parte integrante do mesmo, encontrando-
se disponivel para consuila em: hitp://www.uc.ptiunesco_old/dossie.

Figura 6 - Patriménio Mundial: Universidade de Coimbra Alta | Fonle: UC

A delimitago proposta integra, também, a zona de expansédo oitocentista da cidade. O novo planeamento
encarava a cidade como lugar expeclante e imprevisivel, onde o tragado da infraestrutura suportava a
liberalizagao das arquileturas, sem impor limites de tempo ao seu desenvolvimento. Conjugava, entao, 0s
varios inleresses: a iniciativa publica langava as infraestruturas e todo o plano de regulamentagao,
parcelava o terreno para depois a iniciativa privada, investir e fazer render a{s) sua(s) parcela(s), segundo
o regulamento imposto. O plano urbanistico iria estabelecer a abrigatoriedade de construgao ao longo dos
novos eixos urbanos, definindo os tragados, as parcelas, as transigdes, os remates dos quarteirdes e as
alturas dos edificios construidos. Segundo esla légica, o tragado e a edificagdo tornam-se independentes,
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sem, no entanto, colidirem com o conjunte final. A morfologia resultante estava deste modo controlada,

contribuindo para uma transformagao estética e funcional agradavel da cidade. Foi neste panorama que
nasceu o novo Bairro de Santa Cruz {Figura 12), numa operagao de estruturagdo, expansdo e urbanizagdo
do tenitdrio da Quinta de Santa Cruz, resultando a fixagdo de um novo modelo urbano na cidade de
Coimbra: a Avenida.

Figura 7 - Planta dos terrenos vendidos para as edificagbes, segundo defiberagBo da CMC, em sessSo de 30/06/1893 | Fonte:
ARALLQ, Yann Loic Macedo. A Quinta de Santa Cruz. (Contribulo Para o Estudo da sua Historia Contemporanea). FundagBo Passos
Canavarro. 2002. Original existente no Arquivo Histdrico Municipal de Coimbra, diversas, margo ll, n.* 2,

5.1. ENQUADRAMENTO REGIONAL E LOCAL

Banhada pelo ric Mondego, Coimbra possui uma localizagdo estratégica privilegiada no centro do pais,
entre as duas areas meltropolitanas principais, Lisboa e Porto, numa posigao de chameira entre ambas. £
sede de um municipio com 318,41 km? de area e cerca de 143 396 habitanles (2011}, subdividido em 18
freguesias, e & limitada a norte pelo municipio de Mealhada, a leste por Penacova, Vila Nova de Poiares e
Miranda do Corvo, a sul por Condeixa-a-Nova, a oeste per Montemor-o-Velho e a noroeste por Cantanhede.

O concelho de Coimbra enconlra-se inserido no eixo de transporte e acessibilidade transversal ao territério
nacional, nomeadamente & servido pela autoestrada n.° 1 e pela linha ferroviaria do Nore. Estas
infraestruturas de transporte permilem a articulag3o de Coimbra para norte com distritos como Aveiro, Porto
e Braga, e para sul com os distritos de Leiria, Santarém e Lisboa. Integra a unidade de paisagem de
Coimbra e Baixo Mondego, que se estende ao longo de todo o vale do Mondego, desde a Figueira da Foz
até a cidade de Coimbra.
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A inclusdo da cidade de Coimbra naquela unidade de paisagem expressa a forte relagao entre a cidade e
toda a paisagem do Mondego para jusante. Desde a sua foz até 4 cidade de Coimbra, o vale é
pronunciadamente aberto, criando uma exlensa superficie aluvionar. Quando o rio atravessa a cidade de
Coimbra, as encostas sobranceiras aproximam-se do leito e as suas margens planas reduzem a amplitude.
S6 aqui, sobre as encostas, foi possivel instalar uma urbe tdo proxima do rio, permitindo a cidade “gozar’
uma eslreila relagdo com o plano de agua. Em Coimbra, o Mondego conserva as suas margens
praticamente ndo edificadas, a excegdo da Baixa Rio. O rio configura, desde sempre, um sistema
estruturante de toda a cidade, tendo vindo a protagonizar, nas ultimas décadas, uma fungdo fundamental
no dominio do recreio e desportos nauticos. Situada num sistema urbano multipolar da zona Centro da
NUT, que engloba também as areas urbanas de Aveiro, Viseu e Leiria, Coimbra possui a posigao central,
polarizando diretamenle os cenlros urbanos de Figueira da Foz, Montemor-o-Velho, Cantanhede, Mira,
Mealhada, Penacova, Lousa, Miranda do Corvo e Condeixa-a-Nova, e destacando-se como uma referéncia
patrimonial e como pélo fundamental na produgde de conhecimento e desenvolvimento de novas
tecnologias, designadamente nas areas da saude, habitat, robdtica e tecnologias de informagdo e
comunicagdo. Para além disso possui também uma forte concentragdo de servigos, quer de carater piblico,
quer privado de apoio as empresas.

Em termos menos diretos exerce ainda a sua influéncia de Ambito regional a uma vasta area do centro do
pais, designadamente no Pinhal Litoral e no Pinhal Interior. A cidade constitui a maior aglomeragéo urbana
e funcional da regido, estabelecendo eixos de contiguidade urbana ao longo do IP1, para norte e para sul,
respetivamente nas diregSes de Mealhada e Condeixa e ainda para poente em diregio a autoestrada Af.
Menos intensa, mais pontual, mas também significativa, € a extens@o para nascente em diregdo a
Penacova, Miranda do Corvo e Lousd. Em termos de evolugdo da populagdo, o concelho de Coimbra
regista, na década de 2001-2011, uma ligeira retragdo, acompanhando a tendéncia evolutiva verificada na
maioria dos municipias do Continente exteriores as areas diretas de influéncia das metrdpoles de Lisboae
Porto e ainda do Algarve. Curioso e significativo, é o facto de Coimbra desenvolver um anel em torno dos
limites concelhios {20-30 Km ac centro da cidade) atrativo em termos populacionais no periodo referido.

Com efeito, quer os municipios de Montemor-o-Velho, Mealhada, Vila Nova de Poiares e Miranda do Corvo,
quer mais intensamente Lousa e Condeixa-a-Nova registam crescimentos populacionais nos Gltimos dez
anos. O fendmeno referido indicia um efeito de metropolizagao desenvolvido recentemente pela cidade e
que atinge uma dimensdo territorial significativa. A evolugdo da populagdo na area urbana de Coimbra ndo
se pode medir s pelo que sucede no interior dos seus limiles concelhios, mas sim num territdrio mais vasto
e que corresponde genericamente a bacia de emprego gerada pela cidade, aluaimente, com uma “forte”
atragdo luristica e de dindmica ao nivel das fransagbes imobiliaias no Ceniro Histarico.
Consequentemente, verifica-se, pela analise dos Censos, um decréscimo e envelhecimento “aparente” da
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populacado no Centro Historico, face as reslantes freguesias com caracter marcadamente urbano. Aparenle

porque as cidades de hoje ndo tém so os habitanles que nela permanecem toda a vida. As cidades de hoje
sdo cidades de passanies, de némadas, de ocasionais, sejam eles estudantes, turistas ou gente que vive
e circula pelo mundo e gue usa, sobretudo, 0s espagos piblicos, os equipamentos e ativam a economia.

Este decréscimo populacional "aparente” do Centro Histérico e o acréscimo de turismo introduziu uma nova
realidade no setor do retalho, as vendas online, que passaram a representar um novo desafio para o
comércio tradicional e um sinal aos retalhistas para adaptarem as respetivas estratégias. Como tal ndo se
verificou em tempo Ofil, constatou-se uma perda de dinamismo econdmico, decorrente sobretudo da
estagnagdo do comércio tradicional, do consequente encerramento de alguns, ¢ que pode e deve ser
compensado com navos investimentos plblicos e privados com capacidade de atragdo para “fora”.

5.2. ENQUADRAMENTO HISTORICO

Coimbra surge na histéria, de forma marcante, no pericdo romano, sende a herdeira de duas realidades
territoriais diversas, a de Aeminium, situada onde se eleva hoje a Alta - que na primeira melade do séc. Il
AC comega a adquirir um papel preponderante na organizagdo do territorio - e 8 da mais conhecida e
distante Conimbriga, da qual recolhera 0 nome e as fungdes principais.

Num contexio de inseguranga geral provocada pelas Invasdes Barbaras, que precipilardo a queda do
Impéric Romano do Ocidente, e apds a destruigdo de Conimbriga, o bispo desta cidade migrara para a
mais facilmente defensavel Aeminium, gerando um movimento religioso e institucional que fara da cidade
a capital da regido, estatuto que conserva até aos nossos dias.

Apés dois séculos de relativa estabilidade no seio da monarquia visigdtica, as invasdes Mugulmanas
levaram a que Coimbra voltasse a tempos de instabilidade. Com a chegada dos Mouros a Peninsula Ibérica,
na segunda metade do séc. VIII, Coimbra reforga o seu papel estratégico como entreposto comercial, entre
0 Norte, cristdo, e o Sul, convertido ao isldo, dinamizado pelo protagonismo da comunidade mogarabe, que
deixa a sua marca associada ao nome da freguesia que abrange a parte mais antiga da cidade - Almedina.

Ja entdo Coimbra apresentava uma estrutura urbana, dividida entre a cidade Alta ou Almedina, onde
residiam os aristocratas e os clérigos, e a Baixa, mais ligada ao comércio. Sendo definitivamente
reconquistada em 1064 por Ferando | Magno de Castela e Ledo, Coimbra tora-se sede de um condado
que inlegrara, no século seguinte, o Condado Portucalense, convertendo-se entdo na sua capital,
sucedendo assim a Guimaraes. D. Afenso Henriques fara da cidade a capital do seu reino, qualidade que
tera até 1255.

E durante os primeiros reinados que o castelo e a cerca de Coimbra sofreram os frabalhos de melhoria e
ampliagdo que fizeram da Alta uma das principais e mais bem defendidas cidades portuguesas,
determinando as muralhas a sua area de expansdo urbana, complementada por um contraponto, na sua
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base, conslituido pelo Mosteiro de Santa Cruz e as suas dependéncias, 4 volta do qual se desenvolveria a
Baixa. Na Idade Média, a cidade ocupava uma area calculada em 26 hectares.

A importancia religiosa, cultural e econdmica do Mosteiro de Santa Cruz, assentava no prestigio do seu
ensino e no elevado nimero de dominios que detinha, fazendo deste um pélo de poder permanente, a par
do poder real, e um fator de desenvolvimento da cidade.

A qualidade do seu ensino foi atestada ao longo dos séculos com estudanies como, dentre outros,
Fernando de Bulhdes, que viria a ficar conhecido por Santo Antonio, e Luis Vaz de Camdes, sendo
reforgada pela manutengao da relagao privilegiada com os monarcas portugueses. Com efeito, o Mosteiro
de Santa Cruz foi reformado, em 1527, por D. Jodo Ill, ainda antes do retomo e reforma da prépria
Universidade, criando-se 4 sua volta uma primeira rede de colégios destinados a estudantes sustentados
pela riqueza das suas rendas.

Suficientemente afastado do rio para nao sofrer com as cronicas inundagdes que condicionaram fortemente
a expansao da cidade, o Mosteiro de Santa Cruz foi um elemento fundamental na conformagao da cidade.
E a partir de Santa Cruz que se fragam as ruas principais da Baixa medieval, e é ele que conforma o seu
espago principal, a Praga 8 de Maio, antigo Largo de Sansao. E também na época medieval que a Coimbra
do outro lado do Mondego se desenvolve, tendo como centro 0 Convento de Santa Clara (a Velha), que
vira a acolher a Rainha Santa Isabel de Aragdo, que ai mandou construir o seu pago e um hospicio.

A reforma de Santa Cruz e do seu pélo escolar, aberto a alunos exteriores - Teologia, Artes e Humanidades,
concentradas em dois colégios, S. Joao Baptista e Santo Agostinho — vai, em parte, antecipar os efeitos do
regresso da Universidade, provocando a duplicagdo da populagédo da cidade e gerando uma dinamica
urbana que serd mantida pelo seu estatuto de universidade (nica a todo o espago que falava portugués até
ao séc. XIX, com excegdo dos dois séculos em que a Universidade jesuita funcionou em Evora (1559-
1759).

Esta siluag8o tera importantes implicagdes: Coimbra tornou-se o referente universal da lingua portuguesa,
gerando até hoje um forte sentimento identitario aos seus residentes, permanentes e temporarios, sendo
aqui que uma parte consideravel das elites portuguesas ao longo dos séculos se formou, o que [he conferiu
reputagao internacional que mantém a sua atratividade, mas, por outro {ado, a cidade passou a estar
dependente da Universidade.

A Rua da Sofia, criada por vontade de D. Jodo Il para alojar os novos estudantes, leve uma fungéo
urbanislica estruturante para o crescimento de Coimbra, melhorando o acesso norte a cidade,
constantemente posto em causa pelas inundagdes que afetavam o caminho ao longo do rio que acabava
na Portela e geravam uma pressae de trafego que impedia a Rua Direita de funcionar. A Rua da Sofia

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
geral@cm-coimbra.pt 2%



. 4

A WU,
i (Dwigna

‘Coimbra — Universidade/Sereia’ - Area de Reabilitagao Urbana
possibifitou ainda um maior controlo economico e sanitario por parte da autoridade real, sendo fechada no

extremo pela porta de Santa Margarida, uma torre aduaneira (e de cumprimentio de quarentenas).
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Figura 8 — "Rua Sofia: Primeiro episédio da reinstalacao moderna da Universidade Portuguesa

No entanto, o programa de reorganizag3o da cidade decorrente da vontade régia, do qual a Rua da Sofia
fazia parte, ndo foi suficiente para dispensar a utilizagdo de espagos na Alta de Coimbra, que o sucessoda
procura de ensino universitario pelos estudantes obrigou a ocupar.

E assim que, ainda em 1537, o rei determina uma divisdo funcional e espacial que acabara por se manter
até ao séc. XX: a Universidade/Estudos ccupam a Alta, as zonas residenciais e comerciais principais ficam
na Baixa. A cidade tinha enl2o cerca de 44 hectares, )

Nos dois séculos seguintes, Coimbra manteve a configuragdo herdada do séc. XVI, continuando a contar
com o interesse e o patronato ativo dos reis de Portugal, como prova a construgdo da Biblioteca Joanina
da Universidade, uma das obras maiores do barroco civil portugués. A cidade pouco cresceu, para la do
casco Iradicional, manlendo-se o limite das velhas muralhas nos quadranles nascente e sul, espartihada
pelas ordens religiosas, que detinham a propriedade das potenciais dreas de expansdo, e receosa do
comportamento temperamental do Mondego, que impedia a Baixa de se aproximar demasiado das suas

margens.
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Fiqura 3 - Vista de Coimbra, Georg Hoefage! / Hogenberg (1598)

As mudangas maiores chegaram, no entanto, a meio do séc. XVIIl. Com o ensino dominado pelos Jesuitas,
a extingdo da Companhia de Jesus em 1759, com a expulsdo dos seus membros pelo Marqués de Pombal,
provocou Uma necessaria reforma da Universidade, assim como mudangas funcionais consideraveis no
seu edificado, a primeira das quais foi a transformag3o da Igreja do Colégio dos Jesuitas em Nova Sé
(1772), tendo o patriménio desta congregagdo religiosa sido nacionalizado, ficando disponiveis grandes
extensdes de terreno para serem urbanizadas.

A reforma da Universidade, promovida ativamente pelo Marqués de Pombal a partir de 1772, com acriagao
e instalagdo de novas Faculdades (Meédica, Filosdfica) em torno da Sé Nova e a concretizagdo de um amplo
programa arquitetonico que as apoiasse, apenas parcialmente cumprido (Teatro Anatdmico, Laboratdrio
Quimico, Gabinete de Fisica, Museu de Historia Natural, Jardim Bolanico), reforgou a ligagao intima entre
a Universidade e a Alta, expandindo-a, de resto, no sentido oposlo a Baixa da cidade.

Coimbra sofreu, como o resto do pais, as consequéncias politicas, sociais e economicas das
transformagoes provocadas em toda a Europa pela Revolugdo Francesa, das quais as invasies
napolednicas, a independéncia do Brasil e a guerra civil entre liberais e absolutistas sdo os momentos mais
assinalaveis. A vitdria dos Liberais nesta Oltima, com a extingdo das ordens religiosas em 1834 e a venda
dos bens da igreja, teve um impacto profundo na vida urbana da cidade, ao libertar e colocar no mercado
terrenos dos edificios e as cercas dos mosteiros e colégios, que constituiam obstaculos a expansao urbana.

No entanlo, eslabilizada a monarquia liberal e enquadrada pelas politicas de fomento promovidas pelo
governo central nos anos centrais do séc. XIX, uma preocupagao com o “progresso” de Coimbra uniu os
responsaveis camararios e uma burguesia empreendedora local para criarem as condigdes modernas para
o desenvolvimento da cidade.

Toda umna série de estruturas e equipamentos foram, assim, criados dos quais se destacam: a rede de
iluminagao publica em 1856, o cemitério da Conchada em 1860, o mercado municipal na horta de Santa
Cruz e a prisdo na cerca do anligo colégio de S. Tomas. A ligagdo a rede ferroviaria faz-se em 1864
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{Coimbra B) com o ramal de ligag3o a cidade em 1885 (Coimbra A). A melhoria e regularidade do transporte

publico contribuiram para a necessidade do alargamento da Rua Visconde da Luz (1860) e para a
construgdo das novas ponles metalicas da Portela (1873) e de Coimbra (1875). Também a Camara
Municipal, que esteve, ao longo dos séculos, instalada quer na Alta, quer na Baixa, instalou-se
simbolicamente, a partir de 1879, nos novos Pagos do Concelho, no local do Mosteiro de Santa Cruz.

PLANTA OA CIDADE

Figura 10 - Planta de Coimbvra dos finais do séc. XIX - vias e espagos publicos

A consciéncia de que cabia ao poder local conduzir a evolugdo urbana da cidade levou @ Camara Municipal
a adquirir os antigos terrenos da Quinta de Santa Cruz (18/01/1885), com cerca de 80 heclares, que
ofereciam a possibilidade de urbanizar segundo os mais modemos principios e exigéncias. Esta dinamica
urbana, centrada na Avenida Sa da Bandeira, continuou com a construgdo de equipamentos culturais,
sociais e economicos: em 1891 & inaugurada a Estag3o dos Bombeiros; inaugura-se o Teatro Circo (Teatro
Avenida), em 1892; a escola central do edificio primario projetada em 1905 e inaugurada em 1910, da
auloria do Arq.° Adaes Bermudes; em 1308, o pavilhdc de peixe do mercado e um novo matadouro no
fimite urbano, em Montes Claros.

Apds uma época de estagnagao urbana e demografica, Coimbra recupera o esplendor perdido, libertando-
se da malha quinhentista e rompendo os seus limites tradicionais. Com o caminho-de-ferro, Coimbra entra
na °‘modemidade”. Adquire grande importancia como nd de comunicagbes, reforgando o seu
posicionamenioc no panorama nacional, o que leva ao estabelecimento de novas dindmicas associadas ao
comércio e a industria.
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Figura 11 - Vista de Coimbra, Pinha Marques (séc. X{X)
O caréter "bipolar” da cidade mantém-se, associando uma diferenciagao funcional a dualidade morfologica.
A Alta gravita, em tomo da Universidade, o pago episcopal e as instalagdes escolares, e a Baixa mantém
as principais atividades econdmicas.

As atengdes centram-se na resolugdo de um dos problemnas cronicos de Coimbra, as cheias do Mondego.
Procede-se entdo a construcdo de aterros destinados a controla-las e a reforgar a salubridade,
possibilitando a ampliagdo do Largo da Portagem, bem como o enquadramento da nova estagdo com uma
avenida marginal (a Avenida Emidio Navarro} e a criagdo de parque urbano a beira-rio, correspondendo
esle Ullimo as novas necessidades/modas da vida urbana.

A expansao da cidade no fim do séc. XIX faz-se ainda nas zonas marginais do rio, sendo esta informal: ao
longo da estrada da Beira ate a Portela e em Santa Clara, na margem sul. O séc. XIX vé Coimbra perder o
monopolio do ensino superior, com a cria¢do das politécnicas de Lisboa e Porto, bem como das escolas de
medicina e desenho industrial nestas cidades. Esle faclo privara a cidade do ensino de caracter técnico,
essencial ao progressoc malerial que ird caracterizar o séc. XX, marcando, também, uma rutura com a
associagao tradicional entre a Universidade e as elites (agora cada vez mais técnicas) do pais.

No século XX a expansdo da cidade tem uma expressao significativa, estendendo-se pelas areas
periféricas. A meio do século, com o Estado Novo, a Alla sofre uma remodelagao urbana profunda ficando
totalmente consagrada a nova Cidade Universitaria e aos seus edificios monumentais {as alternativas
tinham sido o planalto de Montes Claros e a vertente de Santa Clara, & norle do convento novo, do outro
lado do rio). Inicialmente poupando uma parte da Alta e os seus edificios mais nolaveis, sendo que a partir
de 1942 o novo projeto contempla a construgdo das Faculdades de Ciéncias, Letras, Medicina e da
Biblicteca Geral, com todos os seus edificios e servigos afins. Colégios (S. Boaventura, S. Jodo Evangelista,
Loios) e igrejas (S. Pedro, S. Bento) sdo destruidos, a par de todos os edificios residenciais.

Simuitaneamente surge o Bairro Norton de Matos, na perspetiva de realojar os residentes da Alta, em

moradias familiares de recursos médios, dando origem & expans3o organizada para sul. Coimbra tem,
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nesses anos, valores recordes de construgao de habitagdo, necesséria para o realojamento de todos os

habitantes da Alta destruida, que leva consigo 0s nomes das ruas.

A nova Cidade Universitaria ndo solucionava, no entanto, os problemas do resto da cidade, acelerando
mesmo a vontade reformista, pelo que se volta aos planos reguladores; segue-se um novo planc geral, de
Antdo de Almeida Garrett (1954/59), revendo o mais polémico do Plano de Grder, € um mais direcionado
Plano de Remodelagao da Baixa (1956), de Alberto Pessoa, que propde a demolicdo de todo o edificado a
poenle da Rua da Sofia, que resultaria, na pratica, na destruigdo de toda a Baixa.

A estes seguem-se o Plano Costa Lobo, em 1970, e outros planos parciais que acompanharam as
tendéncias do desenvolvimento da cidade no fim do séc. XX: a sua expansdo em todas as diregles,
incluindo a da margem esquerda e da Universidade (Plano de Pormenor do Polo II), contribuindo para um
esvaziamento progressivo da Baixa, com consequéncias visiveis no comércio e servigos, para o
desmantelamento de parte das indlstrias e servigos localizados na zona marginal 2o longo do ramal
ferroviario e para a diminuig&o da importancia da ligagdo da estagdo central 2 Coimbra B, resultando esta
numa procura crescente de acesso ao centro da cidade pela rede viaria com a consequente “pressdo’
exercida pelo automével sobre a sua maltha tradicional.

Contudo, o grande crescimento de Coimbra da-se no pds-25 de Abril de 1974, com novas urbanizagbes e
edificagdes isoladas ao longo da malha viaria. O {ecido urbano resultante caracteriza-se pela dispersdo,
arrastando consigo problemas de mobilidade.

A descenlralizagdo da Universidade de Coimbra, com a criagdo de dois novos polos de ensino na coroa
envolvente da cidade — o Pblo de Medicina (Plano de Pormenor do Pélo Ill da Universidade de Coimbra) &
o Podlo Cientifico (Plano de Pormenor do Pélo Il da Universidade de Coimbra) — provoca novas
transformagdes urbanisticas significativas, de organizago e dindmica da cidade.

Mais recentemente, com a estabilizagdo definitiva do Mondego, apos implementago de importantes obras
hidraulicas para controlo das cheias e aproveitamento dos recursos associados ao rio, surge a operlunidade
de fazer a requalificagdo de parte da frente ribeirinha, tendo, no ambito de um Programa Polis, sido criado
o Parque Verde do Mondego, que acabou por concretizar alguns dos conceitos desenvolvidos no Plano
Costa Lobo: a interligag&o entre o Parque da Cidade e as margens do Mondego; a criagdo de espagos de
repouso e |azer; a consiruggo da ponle pedonal. Muito mais ha a fazer para voltar a vivéncia da cidade para
0 7io, que depois da realizagdo de véarios estudos, acabou por ser {re)afirmado estrategicamente na ARU
Coimbra Rio.
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5.3. ESTADO DE CONSERVAGAO DO EDIFICADO

Na figura 18 representa o estado de conservagdo do edificado da area de inlervengao proposta, conforme
levantamento elaborado em junho do corrente ano, por anélise visual.

PLANTA DO ESTADO DE CONSERVAGAD DO EDIFICADO (D
—] Lt da Area de inerverdo F ma
. em cbras

rRodvel

Figura 12 - Estado de conservagao do edificado (2018) na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA
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5.4. CARACTERIZAGAO FUNCIONAL

A figura 19 apresenta a caracterizagdo funcional da area de inferveng@o proposta, conforme levantamento
elaborado em junho do corrente ano, por analise visual.

Figura 13 - Caraclerizagao funcional {2018) na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA
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5.5. NUMERO DE PISOS

Afigura 20 refere-se & analise ao niimero de pisos da area de intervengao proposta, conforme levantamento
efaborado em junho do corrente ano, por analise visual.

O

( )

PLANTA DO NUMERO [E PISOS (D
5 pscs 10 pisos
6 pison I 11 pisos
7 pisoa 12 pisos
8 pisos
e I

Figura 14 - N.* de pisos do edificado (2018) na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA
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5.6. PATRIMONIO EDIFICADO

Coimbra, enquanto pélo de referéncia do ensino, da lingua e da cultura portuguesa, detém um patriménic
edificado (nico, consolidado ao longo dos séculos. No Quadro 2 identificam-se e seguidamente
caraterizam-se os elementos arquitetonicos de inegavel valor, classificados, em vias de classificagdo e
inscritos como Patriménio Mundial da UNESCO, localizados na presente ARU.

QUADRO 2 - Listagem de palimdnio classificada localizado na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA

Classificagdo Patriménio
Patriménio Mundial Universidada de Coimbra - Alta & Sofia
Agqueduto de S8o Sebastido
Monumento Nacional

Liniversidade de Coimbra - Alta 8 Sofia

Conjunto de Edificios da AAC e Jardins, Teatro Académico de Gil Vicente (TAGV) & Cantinas
dalC

Seminario Maior de Coimbra, incluindo os trés edificios, os jardins e os muros envolventes
Iméveis @ Monumentos de Interessa Edificio sede do Circulo da Artes Plasticas de Coimbra (CAPC)
Piblico
Escola Secundaria José Falcdo (ZEP)

Jardim Botdnico da Universidade de Coimbra, incluindo a respetiva cerca

Pamue de Santa Cruz / Jardim da Sereia

Figura 15 - Imagem do complexo da Associagdo Académica de Coimbra, em 1963
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Figuras 22 a 30 - Quadros sindpticos do patriménio edificado classificado localizado na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE | SEREIA

Universidade de Coimbra - Alta e Sofia

Inscrita na lista da Patriménio Mundial da

INESCO, em 22 dg junh, ,
Patiiménio u em 22 da junho de 2013 @

nos termes previsios no n.* 7 do artigo
Classificacdo Mundial/Monumento 15.% da lei n.* 10772001, de B de
Nacional setembro, LBP, como Monumento

Nacional (Aviso n.* 1491712013, DR, 2.
Séria, n.* 236, 05-12-2013).

A sua histéna remonta ao século segquinte ao da fundagdo da nacao
portuguesa, dado que foi criada a 1 de margo de 1290, quando o Rei D.
Dints | assinou em Leia o documento Scienliae thesawus mirabiks,
Apontamenty | criando 8 universidade, o qual foi intermediado e confirmada pelo Papa.

historico Fixada debnitivamenta em Coimbra em 1537, altura em que sa manda
abnir a Rua da Sofia para al instalar colégios universitirios, sete anos
depois todas as suas faculdades se instalam no antigo Pago Real da
Alcagova (denominado Pago das Escolas apds a sua aquisicho pela
Universidade de Coimbra em 1597).

Figura 16 - Universidade de Coimbra - Alla e Sofia

Agueduto de S5&o0 Sebastido

Classificagio Monumento Nacional MN - Decreto de 16-06-1910, DG n.*
136, de 23-06-1910

O atual aguedulo & obra do final do século XV, sob o reinado de
Sebastido de Portugal, com fraga do arquiteto e engenheiro militar e civil,
italiano, Filippo Terzi. Aproveitando o percurso e possivelmente os
restos do anligo aqueduto, ligava 0s morros onde se situavem o mosteiro
Apontamento de Santana e o Castelo de Coimbra, vencendo uma depressao em vinte

histérico | g ym arcos.

O Arco de Honra & de cantaria de pedra, e no seu lopo destaca-se um
conjunto de duas esculturas representando, do lado Norte 530 Roque,
e do lade Sul Sdo Sebastido.

Figura 17 — Aqueduto de Slo Sebastio
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Caonjunto de Edficios da AAC e Jardins, TAGV e Cantinas da UC

Classificagso Imével de Interesse IIP - Portaria n.* 7822010, DR, 2* Série,
Piblico n* 15, de 22:1-2010

O local escothido pela Universidade pam as instalagbes da sua
Associagio Académica (composto pelas cantinas, gindsio, teatro, salas
de ensaio 8 projecdes) era um espago nobre, o Unico sitluado 8 cota
Apontamento | baixa, no contexio da Cidade Universitaria. A arficulagdo de varios

histérico cOpos 6 de varias escalas, bem como a utilizagdo subtil da diverses
linguagens contaminam qualificadamente a expressdo de cestio
intamacionals. Foi marcante o seu impacie na cidade do inicio dos anos
60, ainda ndo refeita da destruicio da Alta, avessa a tudo o que fosse
novo e desconfiada de tudo o que transpirasse modemidade.

Figura 18 — Conjunto de edificios da AAC e Jardins, TAGV @ Cantinas da UC

Carpo Principal da Antiga Cadeia Penitenciaria de Coimbra

Classificaco | Monumento de Interesse | MIP - Portaria n.* 224/2011. pubficada
Publico no DR, 2* Série, n.* 12, de 16.01-2011

Localizada no Bairro da SanfAna, designagdo que Ihe advém do antigo
convents com a mesma invocagdo, a Cadeia Penitenciaria de Coimbra
foi construlda entre 1876 e 1901, ano em que enfraram no
estabelecimento os primeiros dez reckuses, sendo que, em 1902, e uma
vez concluides os trabathos, o edificio estava apto a receber mais oitenta
presos. Esta conjunto arquitetdnico, fortemente murado, compreende o
Apontamento | . belecimento Prisicnal Central & o Regional (em pavihdes pré-

histérico | fabricados de 1997), para sim das lomes de vigilncia colocadas em
locais estratégicos. O primeiro & composto por nove edificios destinados
as instaleces do diretor, do chefe dos guardas entre outros de cariz
administrativo. Destaca-se, no entanlo, o edificio central, construido
sagundo 0 modelo denominado de Filadétfia, que consiste numa planta
radial, que pemite visualizar, a partir de um ponto da observagdo, tudo
© que acontece no interior da penitenciaria,

Figura 19 - Corpo Principal da Antiga Cadeia Penitencidria de Coimbra

Edficio sede do Circulo de Artes Flasticas de Caimbra {CAPC)

Classiﬁcacéo Monumenio de Interesse | MIP - Portaria n * 26672016, OR, 2°
Piblico Série, n.* 181, de 20-09-2016

0O Edificio-sede do Circulo de Artes Plasticas de Coimbya foi construide
na década de 30 do século XX, integrado num conjunto de prédios de
Apontaments | 1 hitagio. A casa, que pertence 4 famiia Quadros, esth arrendada ao

histdnco | CAPC desde 1960. Esta instituigao foi fundada em 1958 por um grupo
de estudentes da academia coimbrd, sendo considerada a mais antiga

organizagio portuguessa dedicada 4 promogdo da arte contemporanea.

Figura 20 - Edificio se do Circulo de Artes Plésticas de Coimbra (CAPC)
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Jardim Boténice da Universidade de Coimbra, incluindo a respetiva

Cerca

Classificagio Imovel de interesse 1P - Decralon.® 2/96, DR, 1.* Série-B,n *
Piblico 56, de 06-03-1996

O Jardim Botanico da Universidade de Cosmbra, fundado em 1772 por
iniciativa do Marqués de Pombal, estende-5e por mais de 13 ha em
temmencs que na sua maior parte foram doados pelos frades Beneditinos.
O século XVIIl & marcado por uma revolugio de mentalidades a por
grandes avangos na ciéncia, nomeadaments no campo da Medicina.
Apontamento | »osim, o Jardim Bolanico de Coimbra foi criada com o objetivo de

hist¥ico | complementar o estudo da Histéria Natural @ da Medicina. Tendo tido
como primeiro responsavel Domingos Vandelli destaca-se, a partir de
1791, o papel desempenhado pelo naturalista e botanico Avelar Brotero
com varias publicagdes cientificas, entre as quais a primeim Flora
Lusitana (1804). Este investigador portugués deu inicio & primeira escola
pritica de Botanica.

Figura 26 - Jardim Bolanico da Universidade de Coimbra, incluindo a respeliva cerca

Parque de Santa Cruz / Jardim da Sereia

Classificagao Imével de Interesse IIP ~ Decreto n.* 251/70, DG, 1° Série, n.*
Piblico 129, de 03-06-1570

Obra idealizada e construlda no tempo de . Joso V, o parque da Quinta
de Santa Cruz (hoje conhecido como Jardim da Sereia) deve-se a Frei
Gaspar da Encamagéo, ministro que, entre 1723 & 1752, reformou o
Convento de Santa Cruz. A entrada do Jardim da Sereia & corpada por
trés estatuas representando a F& a Candade e a Esperanga. A
Aponamento | .qencia do bamoco francés manifesta-se nas alamedas debruadas a
historico | joureiros, bem como nos lagos, tanques, canteiros & elementos
decoratives, coma os painéis de azulejos e a estatuaria. No corpo central
destaca-se uma escultura da Virgem, enquadrada por duas alas com
repuxos. Merecem ainda alengio especial a Fonle da Nogueira,
constuida 4 base de solidificagdes calcarias extraidas de grulas
naturais dos amedores da cidade e o recinto para o jogo da Péla.

Figura 27 - Parque da Santa Cruz/Jardim da Sereia
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Seminario Maior de Coimbra, incluindo os trés edificios, os jarding e os

muros envolventes

MHN - Decreto n ® 972021, DR, 1.* série,
n.? 108, de 7-06-2021

Classificagdo Monumento Nacicnal

As obras de construgBo do Seminario Maior tiveram inicio no ano de
1748. Os edificios séo precedidos por um jardim de aparate, fragado no
Apontamento | <. XX, mas de estlo barmoco, A fachada & formada per Gineo corpos,

histrico sendo o cenlral comespondents so corpo da igreja oxiginal. O templo &
de pequenas dimensbes, mas de granda nivel, tanto pela sua arquitetura
como pela sua decoragéo.

Figura 28 - Semindrio Maior de Coimbra, incluindo os trés edificios, s jardins e os muras envolventes

5.7 ESTADO DE CONSERVAGAO DAS VIAS E ESPAGO PUBLICO

De forma a aferir as diretrizes e prioridades de intervengao, procedeu-se a um levantamento e analise do
estado de conservagdo das principais vias localizadas na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA,
tendo em consideragdio a sua organizagdo funcional, pavimento e mobilidrio urbano, associados a

dimensao histérico-cultural e consequente importancia para a identidade e autoestima coletivas. O Quadro

3 resume os critérios adotados.

QUADRO 3 - Critérios de andlise do estade de conservagio das vies & espaco piblico locatizadas na ARU COIMBRA-

UNIVERSIDADE/SERE!A
Critério Definicio
Organ Avaliagdo da coeréneia, sociabilidade, estruturagdo, organizacso, eficicia e seguranga do espago piblico, no sentido de
Funcional facilitar a sua leitura por parta da populagdo, pesmitindo percecionar e referenciar os diversos espagos que o compdem e
un .
favorecer a relaco utilizadorlugar
Pavments Avaiiagdo do estado de conservagdo, adequabiidade, eficicia e adequagio téonicas, estética e arquitetdnicas dos
v
pavimentos existantes
Mabiirio Avaliago das necassidades em conjugagdo com o estado de conservagiio, coeréneia, organizagao & eficacia do mobilidrio
. urbano existents, enguanto sistema integrado e relacionado com o usa dos espago piblico e das agdes urbanas e que

deve sequir B evolugdo sociocultural, morflégica e paisagistica da cidade.
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Do trabalho de campo efetuado e respeliva andlise, obtiveram-se resumidamente, os seguintes resultados:

Organizagdo funcional
0 -
18 +
16 +
1" 4
12 4
10 +
B -
6 +
4 -
72 4
0 4
RAzoAVEL MAL

Figura 29 - Grafica da andlise & organizagdio funcional das vias localizadas na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA

Pavimento
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6 4
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RAZOAVEL

Figura 30 - Grafico de analise ao estado do pavimento das vias localizadas na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA

Mobiliario urbano
25

20 1

| I I

RAZOAVEL

Figura 31 - Grafico de analise a0 mobilisrio urbano das vias localizadas na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA
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Figuras 32 a 77 - ldentificago das principais ruas, travessas e largos, localizados na ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA com indicagao
do estado de conservaglo, apontamento histérico e toponimia.

'Rua Alexandre Herculano
Estado de Organizacio luncional Pavimento Mobiliario Urbano
consenvagdo RAZOAVEL RAZOAVEL MAU

Em 1888 & 89 tomaram-se defberagdes relativas  teraplanagem da Rua
n.* 2 da Quinta de Santa Cruz, e deliberou-se promover a expropriacio
por utlidade publica e urgents de dues pequenas casas encostadas ao
Arco de S. Sebastido e ao Jardim Botanico, para se prolongar aRuan.* 2
do novo Bairro de Santa Cruz e a da Cerca de Tomar, Em 17 de dezembro
Apontamenio | de 1889 sofenizou-se o batizado da Infante D. Manuel, fubtro rei D, Manuel

histéricoe | |I, inaugurando-se diversos anuamentos da quinta de Santa Cruz, entra

loponimia eles, a referida rua n* 2, com o nome de Rua Alexandre Herculang. A
homenagem da denominagdo foi prestada ao eminente historiador,
romancisia e posta, de seu noma completo Alexandre Herculano de
Carvalho @ Araljo, natural de Lisboa. Autodidata dos mais notdveis,
manteve as methores relaghes com a Faculdade de Direito de Coimbra,
sendo um gos mais prestigiosos lentes desta faculdade.

Figura 32 - Rua Alexandre Hercufano

'Rua Almeida Garrett

Estado de Organizagao funcional Pavimento Mabilisrio Urbano

conservagao

Mau MaU MAU

Por deliberaglo de 17 de dezembro de 1889, solenizou-se o batizade do
Infante D. Manuel, futuro rei D. Manuel I, inaugurando alguns arruamentos
novos da Quinta de Santa Cnuz e, enfre eles, a Rua Garrelt, estendendo-
se, da peente para nascente, da Praga da Repiblica até & Rua da Tomar
Todo o lado norte desta rua é tomado pelo Parque de Santa Cruz e a
metade superior do lado sul pels cerca da Cadeia Penitencidria. O
homenageado, Joio Batista da Silva Leitdo de Almeida Garmett, um dos
mais altos valores da nossa literatura @ uma das mais destacadas figuras
da nossa historia politica do século XIX, nasceu no Porto em 1793 e
faleceu em Lisboa a 9 de dezembro de 1854.

Apontamenio
histérico e
taponimia

Figura 33 - Rua Almeida Garrett
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Rua do Arco da Traigéo

Estado de
consesvagao

Omanizagio funcional Pavimenlo Mobiliario Urbano

MAU B80M MALU

Apontamenio
histérico e
toponimia

Esta rua teve primitivamente a denominagao de Rua de Alvaiazere. Adota
o noma da Rua dos Militares por ai s& ter construido, no século XV, o
Colégio dos Militares (Os priores-mores das ordens monastico-miitares de
Sanliago dz Espada e da 5. Benlo de Aviz, 8 Mesa da Consciéncia e
Ordens fundou este colégio em Coimbra, lendo sida langada a primeira
pedra em 15 de jutho de 1615). Nos sécules XV e XVIII tomou-se
conhecida por Bairro do Alentejo, em razdo de ser habitada por estudantes
especialmente dessa zona do pals. Mais tarde foi denominada Rua Dr.
Alberto Costa (7 da maio de 1936), mas logo a 21 do mesmo més regressa
a0 toponimo de Rua dos Militares, por se dar o anlenior nome a outra
arléria da cidade. Nos Anais do Municipio refarentes ao ano de 1942 ainda
aparece 0 lopbnimo de Rua dos Militares, noticiande um incéndio que ai
ocorreu. Nao iemos informagao da data da mudanga do topdnimo para
Rua da Arco da Traicao, que hoje aparece.

Figura 34 - Rua do Arco da Traigo

Couraga dos Apostolos

Estado de
conservagio

Organizagao funcional Pavimento Mobiliarie Urbano

BOM BOM RAZOAVEL

Apontamento
histérico 8
toponimia

Em fortificagdo da-se o noma de Couragas aos muros destinados a cobrir
ladeiras ou a proteger a comunicagdo da cidade baixa para a alta. Ficou
finalmente com este toponimo por ser a Couraga que confronta com a
cerca do Colégio dos Jesuilas. Esta rua, atualmente, situa-se entre 2 Rua
do Colégio Novo (Colégio de Santo Agostinho) @ a Rua de S. Jodo (junta
80 Museu Nacional Machado de Castro).

Figura 35 - Couraca dos Apostolos
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Rua Augusto Filipe Simdes

} onal Pavi —~
Estado da Organizagio funcional avimento Mobitiario Urbano

MAU MAU MAU

Por defberagio da CAmara, de 16 de maio de 1318, passou a denominar-
s6 Rua Augusto Filipa Simdes & rua n.* 2 do Penedo da Saudade. As
razbes da homenagem contém-se na propesia sobra que recaiu a referida
deliberacio: "atendende-se que o Doutra Augusto Filipe Simbes, lente da
Universidade, ja falecido, além do professor itustre, foi um amuedlogo
notavel que estudou com amor @ rara proficincia os antigos monumentos
de Coimbra, ¢ lendo-5¢ em vista a circunstincia de ele ler vivido durante
Apontamento | 8%um lempo na casa situada na Av. Mamoco e Sousa, em frente da rua

histhicoe | N 2 doBaimo do Penedo da Saudade”. Augusto Filipe Simbes, natural de

toponimia Coimbra, onde nasceu em 18 de junha de 1835 e momeu em 1 de fevereiro
de 1864, formou-se em filosofia (1855) e seguidaments em medicina
{1860) com grande disting3o. Ascendeu ao lugar de lente de medicina
assim que acabou o curso, 8 ascendeu a professor catedratico em 24 de
agosto de 1883. Foi ainda um arquedlogo distintissimo, muito contribuindo
para a organizag4o de uma secgAo de arqueclogia no Instituto de Caimbra,
estudou com alguma agudeza alguns problemas dificals dessa e outras
especialidades, tendo deixada larga obra publicada, uma parla em fvros e

oulra dispersa por revistas.
Figura 36 - Rua Augusto Filipe Simbes
Rua Camilo Castelo Branco
Esiado de Organizagio funcional Pavimento Mabilidrio Urbano
consenagdo RAZOAVEL MAU MAU

A rua n.* 4 do Baimo do Panedo da Saudade, fol dada a denominagao de
Rua Jodio das Regras e anos depois a de Rua Camilo Casteto Banco. Por
deliberagio de 15 de margo de 1928, foi dada a denominagdo de Rua
Jodo das Regras & ra n. 4 do baimo do Penedo da Saudade. Esta rua,
que se estende da Alameda Dr. Jilio Hennques & rua Augusto Fitipe
Sim&es, tendo todo o lado norte ocupado peto quartel miitar de Santana
g quase lodo lado sul pela sede do consetho consultivo da ARS. Em 30
de abri de 1942 deliberou a Cmara dar a denominagao de Rua Camilo
Apontamentd | Castelo Branco 4 Rua Jodo das Regras, tansferindo-se o nome do

histonco® | famoso chanceler para a Avenida da Ponte. Mais se defiberou, em junho

toponimia | g4 1942, que nas lapides de mamare para esta rua se esculpissem por
baixo da nome as palavras: "Romancista — século XIX®, Camilo Castelo
Branco nasceu em Lishoa, em 16 de margo de 1825 & momeu em S,
Miguel de Seide em 1 de junho de 1890. Paligrafo notdvel, evidenciando-
se como romancisia, deamaturgo, poeta, polemista, bidgrafo, bibtiegrafo,
criico, cronista, investigador historico, jornalista e tradutor, foi um
novelista e satirico que especialments se distinguiu entre os primeiros do
seu tempo em loda a area peninsular, tende deixado obra muito extensa
@ valiosa.

Figura 37 - Rua Carnilo Castelo Branco
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‘Calgada do Carmo
Estado de Crganizag8o funcional Pavimento Mobitidric Urbano
cons BOM BOM BOM
Com origem eventualmente anterior ao século XVI, foi, contudo, a partir
Apontamenin dessa cronologia e da criaglo dos colégios universitarios na Rua da Sofia
histérico & que esta artéria ganhou definiclo de Azinhaga do Carmo por ladear pelo
toponimia sul a igreja & a Cerca do Colégio do Carmo (LOUREIRO, 1964: 175).
Estende-se, assim, ainda hoje, da Rua da Sofia (a poente) até 4 Conchada
{a nascents), 8 é constitulda por uma ingrema cal¢ada.
Figura 38 - Cakada do Carmo
Rua Castro Matoso
Estado de Organizago funcionat Pavimenlo Mobilidrio Urbano
conseeo RAZOAVEL RAZOAVEL RAZOAVEL
Por deliberagho de 17 de dezembro de 1883, foi dada 4 rua que se dingia
da Rua da Escola industrial (stualmente Rua Oliveira e Matos) eo Largo
da S. Sebaslido {atualmente Praga Jodo Paulo )l) a denominagio de Rua
Castro Matoso. O homenageado Francisco Castro Meneses Corte Real
Apontamenip | Matoso nasceu em Oliveiricha (Aveiro) em 23 de novembro de 1832 8
histiico o | fleceu em 16 de agosto de 1305. Terminados o5 seus estudos
loponimia | Preparatérios em 1648, matriculou-se na Facuklade de Direito, sendo-the
conferido o grau de bacharel em 1854, Sequindo a cameira de
magistralura, ascendeu a Juiz do Supremo Tribunal da Justiga em 1501,
Eleito deputado em varias legislaturas, representou o circufo eleitoral de
Coimbra de 1887-1894 & de 1837. Em 16 de margo de 1898 foi nomeado
par do reino.
Fiqura 29 — Rua Castro Matoso
Praga D. Dinis
Estado de Organizacdo funcional Pavimenio Mobiliario Urbano
consenvagdo MAU RAZOAVEL MAU
Desde os primérdios da cidade de Coimbra que esie espago tinha como
topdnimo Lamo do Castelo, sendo referenciado em vérios documentos.
Era um dos espagos mais conhecidos @ movimentados da cidade, dada a
importéncia que ocupava na vida social medieval. Nesta zona mandou o
bispo D. Pateme construir algumas casas, em terenos dados por D.
AP?"‘af“e"b Sesnando (séc. XII). O estabelecimento definitvo da Universidade em
hislénoole Coimbra no podia deixar de provocar grandes atteragdes no aspeto desta
foponimia | cigade sendo que & sua volta se construiram grandes colégios. Com as

ubras de construcdo dos edificios universitarios (séc. XX) na época do
Estado Novo este espago tonou-se mais amplo, criando um novo efeito
visual. Em homenagem ao Rei D. Dinis, fundador da Universidade de
Coimbra, foi colocada uma estatua no centro da praga, atribuindo-se entao
o loptaimo de Praga de D. Dinis.

Figura 40 - Praga D. Dinis
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Rua Dr. Dias Fereira

Estado de Organizagdo funcional Pavimentio Mobifiaric Urbano
consenvacho MAU RAZOAVEL RAZOAVEL
Apontamento Locafizada nas imediagies da antiga Azinhaga do Carmo, a toponimia

histérico & desta rua, aberta j4 no século XX, preserva a memoria do Doutor Dias

tngonimia Femreira (1837-1308), Professor da Faculdade de Direilo da
Universidade da Caimbra.
Figura 41 - Rua Dr. Dias Ferreira
Rua Dr. Guilherme Morgira
Esiado de Organizagdo funcional Pavimanto Mobilidsio Urbano
; BOM RAZOAVEL BOM

OpriméimtnpéninomnheddofaiodeRuadosGrios.Opmo
denominava os emmitas descalgos da grios, enquanio o outro ramo da
mesma familia refigiosa, os emmitas calgados, eram conhecidos por o
nome de Gracianos. Aquels apelido vinha do nome da quinta, perio de
Lisboa, onde fnham a sua sede, ou casa-mds da congregagdo em
Portugal. Pela extingdo dos coldgios em 1834, e expulsdc dos seus
colegiais, 0 edificio ndo ficou abandonado, como sucedeu com tantos
outros. Instalou-se al a autoridade administrativa distrital, que veio depois
a chamar-se Goveno Civil. A 27-10-1836 fransfenu-se este servigp @ o
edificio foi entregue & Universidade, onde funcionou uma Replbiica. O
toponimo seguints foi o de Rua da Pedreira. Aqui existia a pedreira nova,
que mais tarde veio a ter outras denominagdes. Esta pedreira nova ficava
abaixo da Alcacova e acima da muraiha. Sensivelmente a meio da linha
Apontamento de figagéo desses dois pontos, sa construiu mais tarde (o ainda existents) .

histiico s | Colégio de Santo Antonio da Pedreira, fundado em 1602, tendo sido

foponimia incorporada na Universidade para gozar dos seus privilégios. Na finta de
1610-13, para a vinda a Portugal de Filipe I, mencionou-se a Rua da
Pedreira com 14 mocadores. Em 1755, os Emnitas Descalgos de Santo
Agostinho fundaram aqui um colégio, fendo a respetiva igreja por titular
Santa Rita de Cassia. Por deliberacio da Cémara de 22-4-1923, a rva
obleve o atual nome em homenagem ao referido senhor. O homenageade,
nasceu em Miheirts de Poiares, concetho da Feira, em 21111851,
doutorando-se em direito na Universidade de Coimbra em 18%0. Pouco
depois, foi chamado a reger a cadeira, consagrando-se mais tarde ao
estudo das instituicdes do direito civil portugués, em que verdadeiraments
se notabiizou. Foi Provedor da Miserictrdia em vénos triénios, foi reitor da
Universidade de 1913 a 1915 e foi ministro dos negocios eclesiasticos e
da justica no govemo da presidéncia do General Pimenta de Castro
{1915). Em 1920 foi um dos fundadores da sociedade Coimbra Editora
Lda,

Figura 42 - Rua Dr. Guitherme Moreira
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Largo Dr. José Rodrigues’

Estado de Organizagéo funcional Pavimento Mobilidrio Urbano

conservacao

MAL RAZOAVEL MAl

Por deliberagdo de 23 do agus'o de 1928 deu-se a denominagdo de Largo
Dr. José Rodrigues, n& & Rua dos Estudos como prelendia a Junta de
Apontamend | Froguesia de Akmeding, mas ao Largo de S. Jo4o, onde nasceu & moiey
histicoe | 5 homenageado, o médico José Rodrigues de Ofiveira «pelos
toponim@ | rlevantissimos servigos que prestou 4 sociedade enfermas. Este lago
tinha por limites a lgreja de S. Jo&o de Almedina e o Pago Episcopal. Com
as obras da cidade universitaria ficou um pouco mais pequenc.

Figura 43 - Largo Dr. José Rodrigues

Alameda Dr. Jilio Henriques

Estada de Organizagao funcional Pavimentn Mokbilidnic Urbano

conservagio

BOM BOM BOM

Toda a faixa de fereno, compreendida a poente pelo Jardim Botanico e a
Alameda do Seminanio (atualmente Jardim Escola Jodo de Deus) e a
nascente pefo quartel @ a cerca do antigo Masteiro de Santana, e limitada
a nore pelos Arces do Jardim e a sul pela Rua dos Combatentes da
Grande Guerra, toda essa feixa era ha muilo designada pela Alameda do
Jardim Boténico. Em 20 de junho de 1850 delibercu a Camara que se
mandasse fazer uma guarita para o sentinela que fazia servigo na Alameda
do Jardim Botanico e, 8 anos depals, a CAmara de Lisboa oferecau drvares
Apontamen®d | nara a Alameda, oferecendo-sa o diretor do Jardim Botanico para as

histoico® | mandar plantar, Apés este aformoseamento do espago, muitas foram as

topanimia | dgliberactes da Camara relativamente a este espago: sobra iluminacao
piblica, limpeza, ajardinamentc e arborizagdo, cedéncia de lemenos,
alargamento e regularizagio do espago, entre outros. Em 30 de maio de
1918 a Camara Municipal de Coimbra defiberou oficiar ac professor Julio
Henrigues, congratulando-se pela homenagem que the foi prestada na
Universidade ¢ resolveu dar o seu nome a Alameda do Jardim Botanico.
Jilio Augusto Henriques, mais conhecido por Julio Henriques, foi um
botanico e professor da Universidade de Coimbra, grande impulsionador
da infrodugao dos estudos botanicos em Portugal.

Figura 44 - Alameda Dr. Jitio Henriques
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Rua dos Estudos

Estado de Organizagdo funcional Pavimento Mabilirio Urbano

consefvagao
MAU RAZOAVEL MAU

Apontament Rua aberta aquando da construgdo dos edificios universitarios (séc. XX)

historico @ na época do Estado Novo. Estamos perante uma pequena artéria que vat

toponimia do Lago Marqués de Pombal ao Lamgo de D. Dinis, senda [adeada pela

Facukdada de Medicina & 0 Colégio de S. JesGnimo.
Figura 45 - Rua dos Estudos
Largo da Feira

Estado de Crganizagao funcional Pavimento Mobilianio Urbano

Consenagac MAU RAZOAVEL RAZOAVEL

Entre as mais remotas referéncias documentais da feira desta cidada
conta-se que um dia por semana, ordenada por D. Afonso |, se deveria
realizar no local que os do concetho determinassem, ndo continuando
mais & realizar-se nas casas de Almedina (carta regia de 7 de maio de
1273, confimada por D. Manuel e D. Jodo ill). Em outubro de 1358,
determinou o Infante D. Pedro que 0s alvazis obrigassem os mercadores
de géneros que vinham de fora a ir vendé-los ao bairmo escolar. Uma das
Apontamenk | 2gatias com que D. Jodo lll contemplou a Universidade foi a instituigao de

histicoe | uma feira franca, dentro dos muros de Almeding, no coragBo do burgo

toponimia | 2cadémico, a qual ficou conhecida por Feira dos Estudantes. De lal
maneira se enraizou nos costumes locais, que esta faira chegou ao século
XX. A partir de entdo, designou-sa este espago como Lamo da Feira. Por
defiberagiio do Senado Municipal, de 4 de novembro de 1914, foi dada ao
Largo da Feira a denominagdo de Praga de Louvaina, em homenagem &
cidade beiga de Louvain, mértir da querra de 1314. A 11 de agosto de
1929, por proposta do Vereador Amadeu Ferraz de Carvalhe, a Camara
defiberou que se restituisse a esta praga a antiga denominagao de Largo
da Feira.

Figura 46 - Largo da Feira
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Rua Inacio Duarte

Estado ds
conservagao

Organizagao funcional Pavimento Mobilisrio Urbano

BOM BOM RAZOAVEL

Apontamenio
historico e
toponimia

Diversas sdo as denominagbes por qua tem passado a via de ligagdo da
Couraga dos Apostolos com o Largo Marqués de Pombal, acompanhando
toda a fachada norte do antigo Cofégio de Jesus, Colégio dos Jesuitas ou
Museu, como & mais conhecido. A mais antiga denominagdo que se usou
para designar esta via ioi talvez a de Travessa do Cemiténio Velho, por
aquando da transferdncia do hospital para esta zona da cidade se fazerem
o3 enterramentos nesse lerreno, enguanto ndo se pode utilizar o cemiténio
da Conchada, inaugurado em 1860. Como Travessa do Museu aparece
tratada nas plantas compreendidas em dois livras do anligo lenls da
Faculdade de Medicina, Reitor da Universidade e diretor dos hospitais,
Antbnio Augusto da Costa Simbes. A denominegfio de Rua do Cirurgido
Indcio anda kigada ao nome de Indcio Rodrigues da Costa, nascido em
Coimbra em 26 de abril de 1824. Formou-se na faculdade de medicina em
1848, mas 4 antes fora nomeado ajudante preparador do teatro
anatdmico. Acompanhando ao estrangeiro o lente Costa Simdes em
missdo cientifica, em Bruxelas doutorou-se em medicina, cirurgia e parios
o foi um dos primeiros operadores portugueses. Momeu em Coimbra a 19
de abril de 1886. Em 17 de juho de 1959, a Camara Municipal publicou
um edital determinando que, em conformidade com as deliberagdes de 11
de junho e 9 de julho de 1959, a2 Rua Cirurgido Indcio passasse a
denominar-ss Rua indcio Duarte.

Figura 47 - Rua Indcio Duarta

Ruada ltha

Estado de
conservacao

Organizagso funcional Pavimento Mobifidrio Urbano

80M BOM BOM

Apontamento
histrico @
toponimia

A onigem do seu lopdnimao advém de o prmeiro terco da sua extensao ser
formada por um bloco de casas, limitado a nascente pels Paldcio dos
Grilos, a sul 8 a poente pelo Beco da Carqueja e a Norte pelo Largo da Sé
Velha. O nome tem o sentido de "o que envolva” ou “itharga™. A rea da lha
envolvia o flanco ocidental, escarpado, da alcigova.

Figura 48 - Rua da llha
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Rua da Infantaria 23’

Estado de Organizagdo funcional Pavimento Mobiiiério Urbano
conservagdo

BOM BOM RAZOAVEL

Né&o se encontram dados concrelos sobre esta rua alé sos anos 60 do
sécuio XX. Integrava a antiga estrada de Celas (na planta de izidoro Emilio
Baptisia — 1834), surgia j& como Bairro de Santana nas plantas da 1873 e,
nas plantas da cidade ¢e 1934, surge j@ a denominagdo de Rua da
Infantaria 23. Na origem do noma da Bairro de Santana esteve o Convento
de Sant'Ana de Coimbra, das Ermitas Descalgas, fundado no século XVI.
Aponlamen®d | pecratada a extinglic das ordens religiosas e apés ferem sido

histonco @ | desamortizados os bens das freiras, o convento continuou a subsistir até

Ioponimia | 4 (iima freira, D. Maria José de Carvalho, sair para o convento des
Ursulinas na dia 6 de junho de 1886. Apds a sua salda, o edificio e suas
periencas passaram para a posse da Fazenda Nacional a & de julha do
mesmo ano. A mesma fazenda, por sua vez, cedeu-o ao Ministéna da
Guerra por despacho de 13 de agosto de 1885, para ser fransformado em
quartel, de forma a receber 0 Regimento de Infantaria nimeso vinte e trés
alojeda em més condicdes no Quartel da Graga™

Figura 49 - Rua da Infantaria 23

Rua Jo&o de Deus
Estado de Organizagho funcional Pavimenio Mobikiario Urbano
consenvago RAZOAVEL RAZOAVEL RAZOAVEL

Por deliberagdo camardria de 2 de jukho de 1903, deu-se o nome de Rua
Jodo de Deus 4 via de lige¢do da Rua n.* § do Bairo de Santa Cruz (atual
Rua Antero de Quental) com a Rua Lourengo Almeida Azevedo. O
homenageado, Jodoc de Deus Ramos, nasceu em S. Bariolomeu de
Apontamento | pessines (Algarve) a B de margo de 1830 8 morreu em Lisboa a 11 de

histéco® | Laneiro da 1836. Chegado a Coimbra em 1849 para fazer o curso da

toponimia | giraitn, teve uma frequéncia itequiarissima, sb concluindo a sua
formatura, «que levou 10 anos como a guera de Troias, no seu proprio
dizer, em 1859, ficande ainda depois disso em Coimbra até4 1862, entregue
as suas ocupaghes favontas de poesia e da boémia académica, como
insigne poeta lirico que foi.

Figura 50 - Rua Jodo de Deus
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Praga Jo3o Paulo Il
Estado de Onganizago funcional Pavimento Moabikéric Urbano
conservagdo MAU MAU MAU

Jodo Paulo Il foi o 264.° Papa da histria refigiosa mundial. Com o nome
de balismo Karol Jozef Wojtyla, (Wadowics, 18/05/1920 - Vaticano
02/04/2005) foi lider mundial da Igreja Cakiica Apostbiica Romana de
16/10/1978 até & data da sua more. Teve o terceiro maior pontificado
documentado da historia, reinando por 26 anas, cinco meses e 17 dias.
Em 1982, a sua passagem por Porlugal iniciou-se a 11 de maio, tendo
percorrido o pais de Norte a Sul, de Braga a Coimbra, de Lisboa a Vila
Apontamento Vigosa. Visitaria Coimbra no dia 15/05, onde recebeu as insignias da

histrico & cidade no Estadio Municipal, passande também pela Universidade, onde

toponimia | M@ foi tribuldo o grau de Doutor Honoris Causa por todas as Faculdades.
A sua visita ficania assinalada tanto a0 nivel da toponimia como da arte
piblica: no primeiro caso, pela atribuicdo camararia do toponimo “Largo
Jodo Paulo iI” aos Arcos do Jardim; no segundo caso, com a colocacho
de uma estatua monumental mokiada em bronze, integrada na rotunda do
referido lamgo, de grande expressividade, representando Sua Santidade
com indumentaria papal, elevando os bragos ao alto como se estivesse
em aclamacio, e mantendo a gramética semethante a outras obras do

escultor @ medathista Cabral Antunes.
Figura 51 - Praca Jodo Paula ||
Rua José Falcao
Estado de Organzagao fungional Pavimento Mobiliario Urbano
cansenges BOM RAZOAVEL BOM

No século XVi esta artéria obteve o nome de Rua da Trindade por ai se
ter construido o Colégio da Trindade. Teve toponimo de Rua José Falco
a partir de 20/10/1910. José Faiclo foi um antigo lente da Faculdade de
Matematica, um dos mais prestigiosos representanies da ideia republicana
8 um dos mais Operoses e sinceros propagandistas da época em que
viveu. Nasceu no lugar da Pereira, conceho de Miranda do Corvo, a
1/06/1841 e faleceu em 14/01/1893. Doutorou-se a 31/07/1865, foi muitos
Apontameni | 800S professor da faculdade de matematica a publicou diversos irabalhos,

histoicog | 8/guns da sua especialidade cientifica e outras de indole politico-social.

toponimia Viveu no prédio n.® 4, onde Augusto Gongalves desenhou uma lapide,
esculpida pelo canteiro JoSo Machado. Por deliberagdo da Camara
Municipal, a 30/04/1342 restituiu-se a esta rua a sua antiga denominagdo
{Rua da Trndade). Esse faclo deu lugar a perturbaghes e a que se
movessem influéncias, no senlido de a deixar sem efeito, 0 que de faclo
se conseguiu. O filho de José Falcdo, Paulo José Falcao, advogado de
renome no Porto, ndio tendo descendentes, resolveu comtemplar em
testamento o asilo da infincia desvalida, situado nessa rua. Por pressio
desta oferta, a rua voltou a0 nome do seu pai.

Figura 52 - Rua José Falcao
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REG

Organizagdo funcional Pavimento Mobiliario Urbano

Eslado da
conservacao

BOM BOM RAZOAVEL

Rua sberta aquendc da construglo dos edificios universitdrios {séc. XX}
Apantamenlo | na época do Estado Novo. Tratz-se de uma pequena artéria, de largura
histdricos | generosa, que figa o Lamgo de D. Dinis ao Largo da Porta Férmea, sendo
toponimia ladeada pela Facuidade de Medicina e 0s Departamentos de Quimica &

Fisica da Universidade de Coimbra.
Figura 53 - Rua Larga
Rua Lourenco de Almeida Azevedo
Estado de Organizacao funcional Pavimento Mabifiario Urbano
conservacho RAZOAVEL MAU MaU

Em 14 de novembro de 1883, a Camara Municipal de Coimbra defiberou
mandar abrir uma rua que partissa do anguko nordeste da Praga D. Luis
{atual Praga da Repiblica) @ fosse terminar priximo de Celas. Em
Apont2mentd | gazambrn do ano seguinte foi aprovada a planta, da autoria do Engenheiro

histéricoe | josq Tedfilo da Costa Géis, que partindo daquela praga iria encontrar a

1oponimia | petrada de Celas, junio 4 Quinta da Rainha. Em 7 de dezembro de 1893,
geliberou a Camara dardhe a denominagdo de Rua Lourego de Almeida
Azevedo, em homenagem ao anbigo presidents da Cémara e distinto
professor universitario desse nome.

Figura 54 - Rua Lourengo de Almeida Azevedo

Rua da Manutengo Militar

Estado de Organizagao funcional Pavimento Mohiligrio Urbano

conservaglo

RAZOAVEL RAZOAVEL RAZOAVEL

Por defiberago da Camara Municipal de 2 de juiho de 1903, foi dada & ia
Apontamento | 9@ igagéo da atual Rua de Montarroio 8 Avenida Sa da Bandeira o nome
histoicae | 9€ Rua da Manutencao Miitar, denominagao esta provinda do facto de se
toponimia havey ali construldo o edificio da sucursal da Manutenglo Miitar, com
frenta para essa rua e para aquela avenida, edificio ha anos ampliado e
embelezado.

Figura 55 - Rua da Manutengzio Militar
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Largo Marqués de Pombal

Estado de
conservacao

Organizagho funcional Pavimento Mobiliario Urbano

BOM RAZOAVEL BOM

Apontamento
histérico @
toponimia

Antes de oficialmente Ihe ter sido atribulda a denominago de Largo do
Margués de Pombal, leve, de formagao popular, a da Largo do Museu.
Expulsa & Comparhia de Jesus em 1769, o govemo cedeu 4 Universidade
o Colégio de Jesus, para onde se transferiram o Hospita! Real da Praca
do Comércio e alguns servigos escolares, lomando a designagBo de
Museu. O recinto existente a nascente do Museu passou a denominar-se
Lerge do Museu. Em 12 de abxil de 1882, o vice-reitor da Universidade
pediu & Camara Municipal que desse a0 Largo do Musey a denominagao
da Lamgo do Marqués de Pombal, colocando-se as respetivas ipides por
ocasido da celebragBo do centendrio do falecimento do ministro de D.
Jos#. A Camara anuiu, pagande-se aquelas lpides por deliberagio de 10
de maio do referide ano.

Figura 56 - Largo Marqués de Pombal

Rua e Travessa de Montarroio

Estado de
conservagdo

Organizagdo funcional Pavimenio Mabilidrio Urbano

BOM BOM BOM

Apontamento
histérico e
toponimia

Sequndo J. Pinto Loureiro {(LOUREIRD, 1964 150), “um dos toponimes
da nomenclatura ciladina coimbrd mais frequentes nos documentos, &
designadamente nos medievais, 6 sem divida o de Montarroio, na
vaniedade das formas que tem revestido, desde Monte Rubin & Monta
Aureo, passando por Monte-Royo & MontArroio, até chegar 4 forma
atualmente usada de Montarroio®, provindo lais designagdes da cor das
argilas avermelhadas e dos calcarios amarelados que caraterizam o5
terrenos que contomam a poente ¢ a sul respetivamente a Rua da Sofia e
a Avenida S4 da Bandeim. Como acrescenta ainda J. Pinto Lourgiro
(LOUREIRQ, 1964: 152), "a principio fala-5e apenas em Montarroio como
se fora um sitio rural, onde havia algumas casas, sparecendo com o andar
do tempo a rua de Montaroio, que englobaria ndo so a rua mas as
parcelas hoje conhecidas por Travessa e Beco de Montamoio. A ideia de
uma ligagao entre a Travessa de Montarroio & a Cakcada do Carma ndo &
atual, tendo nomeadamente j& em 13 do outubro de 1924 a CAmara
aprovada projetos para esse efeito que acabaram por ndo ler entretanty
seguimento até s recentes obras ai desenvolvidas em 2017,

Figura 57 - Rua e Travessa de Montarrcio
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Avenida Mamoco e Sousa
Estado de Organizagao funcional Pavimento Moabilidria Urbano
conservagdo RAZOAVEL RAZOAVEL RAZOAVEL

Em 23 de margo de 1916, a Camara Municipal deliberou dar o rome do
Dr. Marnoco e Sousa a uma avenida do Penedo da Saudade e abrir uma
subscrigao entre 05 seus amigos & admiradores para a execugdo de um
busto que seria colocado num dos saibes dos Pagos do Concetho. A
primeira parte da deliberagio teve andamento, mas & segunda nBo se deu
Apontamentp | @ndamento. O homenageado, José Femeira Mamoco @ Sausa, nasceu em

historico e Sousela, Lousada, em 29 de agosio de 1869. Concluido o curso no

toponimia Seminarnio do Porto, matriculou-5e na Faculdade de Direito {1890-91), em
que veio a formar-se em 1895. Feila a licenciatura, doutorou-se em 1838,
ano em que, com éxito, concormeu a uma vaga da professor substituto da
mesma faculdade. Promovido em 1902 a professor caledratico, poucos
enos depols iniciava a sua carrewa politica, fazendo-se eleger presidents
da Cémara Municipal de Coimbra, cargo que ocupou de 1905 a 1910 (até
# Implantacao da Repiblica).

Figura 58 - Avenida Mamoco e Sousa

Rua do Norle

Estado de Organizagdo funcional Pavimento Mobitiario Urbano

conservagdo
EM OBRAS EM OBRAS EM OBRAS

Apon o No Museu Nacional Machado de Castro existe uma planta que nos mostra

histérico @ que esta Rua teve a denominagdo de S. Miguel numa das partes,

toponimia chamando-se a restante de R. do Norte. O seu nome advém de esta ligar

a zona Norla da cidade a0 Castelo.

Figura 59 - Rua do Naorte
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Calgada Martim de Freitas

Estado de
conservagio

Organizacdo funcional Pavimento Mobiliario Urbano

BOM RAZOAVEL RAZOAVEL

Apontamento
historico @
toponirmia

Pequena calgada situada entre os Arcos do Jardim e o Jardim Botanico.
Refenida nos anais do municipio jA em finais do século XIX, ndo
aparecem dados concretos quanto ao inlcio da utilizagio do topdnimo.
Martim Estaves de Freitas, mais conhecido por Martim de Freitas (. 1215
—a 1283) foi um nobre @ militar portugués, o 3* Senhor da Honra de
Freitas. Apds a deposicdo de D. Sancho Il de Portugal (1209-1248) em
1245, sendo o govemo do reino confiado eo seu imdo, o Infante D.
Afonso, refugiou-se o primeiro em Toledo, no Reino de Castela. Reza a
lenda que Martim de Freitas, Alcaide-Mor do Castelo de Ceimbra, fiel a
D. Sancho [, 8 quem prestara menagem, recusou-s@ a entregar o castelo
80 Regents, mesma suportando um longo cerco, iniciado em 1246.
Informado do falecimento do soberano naquela cidade castethana
{janeiro de 1248), pediu e obleve um salvo-conduto e foi, por seus
proprios meios, cenificar-se da notlcia. L4 chegade, aberto o caixdo,
depositou as chaves do castelo sobre o cadaver do seu senhor, retirando-
as em seguida para entfo as enlregar ao novo soberano, como 5eu
legitimo senhor.

Figura 60 - Cal¢ada Martim de Freitas

Rua Olimpio Nicolau Rui Fernandes

Estado de
conservacio

Organizagéo funcional Pavimento Modbiligrio Urbano

MAL BOM RAZOAVEL

Apontamento
histdrico e
toponimia

A Rua Olimpio Nicolau Rui Fernandes, ligando a Praga 8 de Maio 4 zona
da Fonte Nova, teve anteriormente cufras denominacdes de que se seque
sucinta nolicia. Até & extinglio das ordens religicsas era um espago dos
frades crizios, tenda por isso o topdnimo de Rua dos Cénegos Regrantes.
A 26 de janeiro de 184 @ Camara mandou abrir a referida rua pela horta
do extinto convento da Santa Cruz, para comunicagéo com a cidada baia,
corn uma lamura de 24 palmos. Com a abertura do mercado municipal
nesta rua em 1867, o toponimo mudou para Rua do Mercado. A 12 de

janeiro de 1906, a pedido da Associagho dos Artistas, a CMC deliberou

dar & Rua do Mercado a denominagdo atual, em homenagem ao fundador
daquela associacao, instalada no antigo refeitbrio dos crizios, nessa fua.
0 homenageado, nasceu em Lisboa a 26 de julho de 1820. Foi aprendiz
de tpbgrafo da Imprensa Nacional em 1834. Quatro anos depoks estava
como oficial, e ascendeu a revisor do Diario do Comértio em 1853. Mas,
tendo dado seguras provas de competincia e boa vontade, no inicio do
ano seguinte foi nomeado administrador proviséro da Imprensa da
Universidade, colocando-se & frente deste estabelecimento numa época
em que els alravessava uma fase lamentaveiments desorganizado.

Céamara Municipal de Coimbra -

Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra

geral@cm-coimbra.pt 59



R WS [T
L TOmenia

‘Coimbra - Universidade/Sereia’ - Area de Reabilitagao Urbana

Desenvolveu a par da sua agao oficial, uma consideravel atvidade na
meio associativo operdrio, designadaments do servico de coletividades
assistenciais e culturais. Assim, promoveu a Associagao dos Artistas em
1862, de Associaglo Comercial em 1863, de Sociedade Conimbricense
do Sexo Feminino em 1867, da Associagdo Liberal em 1875 e de
Companhia Edificativa e Industrial em 1876. Como Presidente da
Associagdo dos Aristas, promoveu diversas melhoramentos, bem como 8
reabifitago de festas e de exposigo distrital de 1869. Morreu em Coimbra
a 2-IV-1879. Iniciado magom em dala e Loja desconhecidas lendo
pertencido 4 Loja "Perseveranga®, de Coimbea.

Figura 61 - Rua Olimpio Nicolau Rui Femandes

Rua Oliveira Malos
, a=: 5 e
Estado de Organizacao funciona Pavimenio Moabilidrio U
consenvagao BOM BOM RAZOAVEL

Ouas denominagbes tiveram j& a antiga rua n.* 3 do Baimo de Santa Cruz.
Por defiberagBo da Camara de 17 de dezembro de 1889, passou a
denominar-se Rua da Escola Industrial «a rua n.* 3 do Baimo de Santa
Cruz, que levava da Praga de D. Luls & Ladeira do Castelos, tendo @
Camara oferecido o terreno e a pedra para a construgao da escola, com
Apontamenio | yentg para a Praga de D. Luis e para a rua n.® 3. Tempo depois, foi posto

histoico® | 4e parte o projeto de construir nesta rua, e a respetiva denominagso foi

topanimia | ¢\ betitida. Por deliberagao de 25 de junho de 1903, foi dada 4 Rua da
Escola Industrial a denominagéo de Rua Oliveira Malos. Teve-se em vista
homenagear o deputado José Maria de Ofiveira Matos, a quem o conceho
e 0 dishito de Coimtva eram devedores — no dizer da proposta - de
importanias servigos desinteressadamente prestados. Esta rua estende-
sa do ngulo poente-sul da Praga da Repiblica as Escadas Monumentais,

Figura 62 — Rua Oliveira Matos

Rua de Olivenca
. ional : —
Estado de Organizagao funcional Pavimenlo Mobilidrio Uthano
consenvago BOM BOM BOM

A 5 de abril de 1951 a Liga dos Amigos de Clivenca peda para a Camara
Municipal tomar a defiberagdo de dar o nome de Olivenga a uma rua de
Coimbra. Depois de ouvida a Vereagdo, foi deliberado dar o nome da Rua
Apontamenk | 4q Ojivenca & rua de ligagao entre @ Avenida Emidio Navamo @ a Rua da

histicoe | Ajegria. Nos ancs 60 do sécuio XX esta rua fica descaracterizada com a

toponimia | 5 erizacio de um prédio de & andares, com frents para a Avenida Emidio
Navarro (lendo o projeto inicial 9 pisos), com a condicéo de o projeto
recuar um pouco e ser cedido terreno para na Rua de Olivenga se construir
uma praceta.

Figura 63 - Rua da Olivenga
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Rua Padre Antdnio Vieira

Estado de

Organizagao funcional Pavimento Mobiliario Urbano

MAU RAZOAVEL RAZOAVEL

Apontamentn
historico e
toponimia

A anbga cerca do Colégio de Jesus, meis conhecida por cerco dos
Jesulas, foi cedida (1848) & Universidade & na sua posse estiveram
alguns anos as faculdades de medicina e de filoscfia. Por carta de lei de
1864, a mesma cerca foi cedida 4 CAmara, para nela abrir uma rua de
ligacao da Couraga dos Apdstolos com a Rua de Entre Muros. Em 3 de
novembro de 1910, a Camama deliberou dar a denominagdo de Rua
Emidio Gartia & Rua do cerco dos Jesuitas. E, a 8 de fevereiro de 1912 8
Camara deu-he a denominagio de Rua Abilic Roque em homenagem ao
antigo Vereador Abllio Rogue de 54 Barrelo, falecido em 29-05-1898. Por
defiberacio camararia de 30 de abril de 1942 mudou-58 a denominagio
da Rua Abilio Rogue para Rua Padre Antonio Vieia. As razdes que
levaram a vincular a esta rua o nome do orador sagrado, endam nos guias
& roleiros, informando que ne mata do cerco dos Jesuitas, cortada pela
abertura desta rus, folgava o Padre Antnio Vieira de recrear-se em longas
meditagdes, durante o tempo que passou no Colégio da sua ordem, nesta
cidade.

Figura 64 - Rua Padre Antonio Vieira

Rua Pedro Monteiro

Estado de
consefvagao

Organizagao funcional Pavimento Mobiliario Urbano

MAU RAZOAVEL RAZOAVEL

Apontamento
histérico e
toponimia

Em 3 de margo de 1901 delberou a Camara Municipal dar esta
denominagdo «4 estrada que de Santana vai para Celas, pelas Arcas de
Agua e Lugar Novos, em homenagem ao professor universitanio Pedro
Monteiro Castelo Branco, pelos relevantes servigos prestados, pessoa de
influéneia na poliica local do seu tempo ¢ abastado proprietario do Bairro
da Cumeada, onde fica a Rua Pedro Monteiro, anteriormente conhecida
por Caminho ou Estrada de Celas, via de ligagao tradicional da cidade com
Celas e Sanio Antonia dos Ofivais, 8 posteriormente denominada Arcas da
Agua. Nos teenos a nasceste desta rua campeavam as famosas arcas
de canaria que deram o nome ao silio, que muilos dos antigos ainda
reconhecem, por via da tradigao oral.

Figura 65 - Rua Pedro Monteiro
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Praga da Porta Fémea
Estado de Organizagdo funcional Pavimento Mobiliario Urbano
consenvagho RAZOAVEL BOM BOM

A denominagdo Porta Férmea cabe ao grande portio de acessc, peio fada
nascents, ao Pétic da Universidade. E na mesma denominaclo se
Apontameno compreende extensivaments o recinto fronteiro, atualmente translormado

histericoe | &M Praca para onde conflui a Rua Larga, Rua de S40 Pedro @ Rua da 5.

toponimia JoBo. Lugar de eleicio para alividades académicas, por ali passaram
visitas régias, presidenciais, vistosos visitanles e muitas manifestagdes
festivas. E atiaimente um dos simbolos da cidade, levando Coimbra aos

quatro cantos do mundo.
Figura €6 - Praga da Porta Férrea
‘Rua de S#o Pedro
Estado de Organizaco luncional Pavimento Mobiliario Urbano
consenagdo BOM MAU MAU

O primitivo tragado da Rua de S. Pedro seria limitado pela extinta Igreja
da S. Pedro (do século X) e pelo local denominado de Milreus. Os seus
Apontamenio limites, mats ou menos definiivos, 0 os viria a ter depois da construgio
histticog | 90 1Bmbém extinto, Colégio de S. Paulo. De entdo para ¢4 sofreria
loponimia | Blteragbes aprecidveis em novembro de 1837, com importantes obras de
reconstrugo e alinhamento e ainda quando se edificou o atual edificio da
Faculdade de Letras. Atualmente esta pequena arléria vai da Faculdade
de Letras da Universidade de Coimbra ao cimo da Couraga de Lisboa.

Figura 67 - Rua de 540 Pedro

Rua de Saa Jodo
Estado de Organizacho funcional Pavimento Mobiliario Urbano
consanvagan EM OBRA EM OBRA EM OBRA

Apontamenio | Rua aberla aquando da construgdo dos edificios universitaries (séc. XX)
histbicoe | na época do Estado Novo. Estamos perante uma pequena artéria que
toponimia sobe do Museu Nacional Machado da Castro para a Faculdade de Letras.

Figura 68 ~ Rua de Séo Jodo
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Praga da Republica

Estado de Orgenizagéo funcional Pavimenio Mobilidrio Urbano

RAZOAVEL RAZOAVEL MAU

Também esta praga, desintegrada da Quinta de Santa Cruz, néo obslants
ser relativamente moderna, teve anteriormente oufra denominacdo. A 24
de cutubro de 1889 a Camara resolveu, por virtude do falecimento do rei
D. Luis no dia 22, prescrever luto por irés meses, langar na ata um volo
de profunda mégoa e comunicar a toda a familia real as mais sentidas
condoléncias da Camara, mandar celebrar missa soleng com absolviglo
na igreja de Santa Cruz e, para comemoras o reinado, dar o nome de Praga
D. Luis 20 largo do novo bairo da Quinta de Santa Cruz, fazendo-se
representar nos funerais pelo presidente. A 20 de outubro de 1910, com a
alteracio do regime monarquica para o regime presidencial em Portugal,
a Cémara resolveu que a Praga D. Luls passasse a denominar-se Praga
da Repiblica.

Apontamento
histérico @
toponimia

Fiqura 69 - Praga da Republica

Avenida Sa da Bandeira

. onal Pavi s
Estado de Organizagao huncional avimento Mobiliaric Urbano

conservagdo [

BOM BOM RAZOAVEL

Desintegrada da Quinta de Santa Cruz a via de ligaglo da Fonte Nova, a
17 de dezembro de 1888 solenizou-se o batizado do Infante D. Manuel,
com a inauguragao de alguns novos amuamentos e, entre eles, o da rua
n.* 1 do Bairro de Santa Cruz {futura Av. Sa da Bandeira). Exatamenta um
ano depois, a CAmara deliberou atribuir a denominaglo de Rua Sa da
Bandeira «a chamada avenida que vai do Mercado 0. Pedro V 4 Praga D.
Luis». Em 1890 iniciam-se a venda de lotes de terenos para construglo,
com a condico de se aplicarem a edificagbes com jardins & quintal. Sendo
uma das arterias mais modema da cidade, aqui se fizeram importanles
Apontamento | construgbes: 1892 & inaugurado o Teatro-Circo Principe Real (Futuro

histérico e Teatro Avenida); em 1891 & inaugurada a Estagéo de Bombeiros; em

toponimia 1899, através da cedéncia de lerenos e melhoramentos no
ajardinamento, a ria passa a avenida; em 1905 consirdi-se uma escola
primaria, deskcaiizando a eslagdo dos bombeiros para o local da
Abegoaria Municipal, 1909 instala-se na Avenida a Associagéo Comercial;
em 1916 vem para este espago a Delegagio da Sociedade Portuguesa da
Cruz Vermeiha; em 1929 a comisséo do Monumenio aos Morios da
Grande Guerra comunica que ird aqui erigir o monumento; em 1936
constrdi-se um parque infantil junto ao Ninho dos Pequenitos; os anos 50-
60 mudam definitvamente o aspeto da rua, com a construgio da sede da
AAC e do Teatro Académico da Gil Vicenta.

Figura 70 — Avenida 54 da Bandeira
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Largo de Santana

Estada de
conservagdo

Organizagio funcional Pavimento Mobiiario Urbano

BOM RAZOAVEL MAU

Apontamenio
historico &
toponimia

Nao se encontram dados concretos sobre este lamo até acs anos 60 do
século XX. Integrava a antiga estrada de Celas {na planta de (zidoro Emilio
Baptista — 1834}, surgia j& como Baimo de Santana nas plantas de 1873.
Na ongem do nome da Bairro de Santana esteve o Convento de Sant'Ana
de Coimbra, das Ermitas Descaleas, fundado no sécubo XV!, Decretada a
extingao das ordens refigiosas @ apds terem sido desamortizados os bens
das freiras, o convento conlinuou a subsistir até & Gltima freira, D. Maria
José da Carvaho, sair para o convento das Ursulinas no dia 6 de junhc de
1886.

Figura 71 - Largo de Santana

Rua da Saragoga

Estado de
consafvagio

Onganizagdo funcional Pavimento Mobitidrio Urbano

BOM BOM RAZOAVEL

Apontamento
histérico a
toponimia

Em documentago de 1877 refere este espago como “Estrada de
Montarroio”. A 3 da novembro de 1881, a Camara deliberou que se
denominasse Rua Ocidental de Montarmoio aquela quae conduzia A estrada
da Conchada. E, com afeito assim se passcu a denominara via de igagio
entra o exirema nascente da Rua da Montamoio & o Largo da Conchada.
A denominagao de ocidental proveio de haver outra rua também na zona
da Montarroio, a qual, partindo do mesmao ponte sequia para ofiente, e foi
denominada, na mesma data, Rua Oriental de Montamoio {atualmente
Rua Anténio Vasconcelos). Por deliberagio de 30 de junho de 1960, a
Camara deu a Rua Ocidental de Montarmoio a denominacéo da Rua de
Saragoga, em homenagem & cidade aragonesa, patria da padroeira da
cidade Rainha lsabel de Aragdo.

Figura 72 - Rua de Saragoca

Bairro Sousa Pinto

Estado de
conservagio

Organizagao funcional Pavimento Mobiidrio Urbano

BOM B80M BOM

Apontamento
histérico e
toponimia

Reconhecendo as superiores qualidades morais e civicas do antigo lenta
da malematica Rodnigo Ribeiro de Sousa Pinto, scidadio benemérilo e
brilhant(ssime lalento que honrou a Universidade e o pais, com numensos
trabathos e pubticagdes cienlificas que ke granjearam no estrangeiro o
cognome laureada de sabio portuguéss, a Cmara Municipal deliberou,
em 22 de novembro de 1894, que se perpetuasse o seu nome,
designando-se Bairro Sousa Pinto «a0 lugar chamado Arcos do Jardims.
A proposta, um pouco confusa, acaba por ndo englobar lodo um baimo,
mas apenas um espago pequeno de casas, ndo transmitindo a dignidada
que se prelendia na proposta.

Figura 73 - Bairro Sousa Pinto
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Rua Tenente Valadim
: fancional Pavi -
Estado de Organizago funcion avimento Mobiliaria Urbano
conservagao
BOM RAZOAVEL RAZOAVEL
Em 14 de maio de 1831, a Camara encarregou o presidents da adquirir
uma faixa de oito metros de largura nos terrenos do oiival, entre a Rua
Oriental da Montarroio e a Quinta de Santa Cruz para a abertura de uma
Apantamenlo | comunicagsio. Em sessao de 1 de abel de 1893, a CAmara resolveu dar o
h'sm_e nome dé Rua Tenenta Valadim & rua n. 10 da Quinta de Santa Cnz «em
toponimia | atencao aos servigos relevanles prestados em varics panlos da Africa
Oriental pelo Tenents Eduardo Anlonio Prieto Valadim, barbaramente
assassinado em fevereiro de 1890 pelo régule Mataca, quandao se opunha
qua fosse “armeada” a bandeira portuguesa, préximo do Lago Niassas.
Figura 74 - Rua Tenente Valadim
Travessa da Trindade
. funcional ) =
Estado de Organizagdo funcional Pavimento Mabilidrio Urbano
con
senvacio BOM BOM BOM
Apontamento Foi Travessa da Rua da Trindade quando havia Rua da Trindade. Deveria
o ser agora Travessa da Rua José Falcdo mas continua a ser Travessa da
histirico 8 . . N N
toponimia Trindade. (Ndo se verificou o principio juridico do acessorio principale
pe sequitur )
Figura 75 - Travessa da Trindade
Rua Venancio Rodrigues
. onal ) o
Estado do Organiza¢do funciona Pavimento Mabdidrie Urbano
Consenv. - -1
Ao RAZOAVEL RAZOAVEL RAZOAVEL
Para solenizar o batizado do infante, futuro D. Manuel Il foram
inauguradas pela Camara Municipal de Coimbra, em 17 da dezembro de
1889, diversas ruas entfic aberas, sendo uma delas a Rua Venncio
Rodrigues, uma das novas artérias da Quinta de Sanla Cruz.
Raimundo Venancio Rodrigues era natural de Bardez ([ndia), onde nascau
Apontaments | em maio de 1813 & faleceu em Coimbra a 21 de novembro de 1879. Foi
histdrico @ um dos quatro estudantes indianos mais distintos escolhidos em 1833 para
toponimia cursarem a Universidade de Coimtva. Vereador da CAmara Municipal de
Coimbra em 1846, 1852-1855. Temporariamente suspenso da docdncia
em 1847 por ter aderido a um movimento revolucionario, tendo estado
algum tempo preso no Limoeiro. Presidents da Camara Municipal de
Coimbra em 1858-1861 e 1868-1869. Deputado &s Cores em 1868.
Presidente interine da CAmara Municipal de Coimbra em 1B71. Proferiu a
Oragéo de Sapientia em 1882. Comendador da Ordem de Nossa Senhora
da Conceiclo de Vila Vigosa. Entre outros melhoramentos da cidade,
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deve-se-he a construgdo do cemiténio da Conchada, em Coimbra, onde
05 seus parentes e amigos erigiram um mausoléy, destineda a ele e a
todos ©s indianos que morreram na cidade, e para onde foi trasladado o

Seu corpo.
Figura 76 - Rua Venancio Rodrigues
Rua de Vandelli
" - Pavi i
Estado de Organizagéo funcional avimenio Mobiligrio Urbano
conservagdo MAU MAU MAU

Pequena artéria perpendicular a Alameda Jilio Henriques, esta via da
acesso a0 Seminario Maior de Coimbra. Nao tendo informagio da data
em que esta rua surge com esta loponimo, surgem referéncias A sua
axisténeia nos anais do municipio, nos anos 50, quando sa refers a
Apontamenta | ayistancia de obras de remodelagiio da pavimenlagdo. Domenico

hisitrico | Agosting Vande, nascido em Padua a 8 de julho de 1735 e falecido a 27

toponimia | dq junhg de 1816 em Lisboa, foi um neturalista itaiano com brabathos
fundamentais para o desenvolvimento da histdria natural e da quimica em
Portugal nos finais do séeulo XVl e principios do séeulo XIX. Ele foi um
dos fundadores e primeino diretor do Jardim Botanico da Universidede de
Coimbra,

Figura 77 — Rua de Vandeli

6. ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS TERRITORIAIS EM VIGOR
6.1. CENTRO 2020 - Programa Operacional Regional do Centroc 2014 - 2020

Os objetivos estratégicos definidos para a ARU Coimbra Universidade / Seria est3o alinhados com os
Objetivos Estratégicos, os Eixos prioritarios e as Prioridades de investimento do POR-CENTRO 2020, o
qual integra, por sua vez, idénticos parametros dos instrumentos estratégicos e programaticos Europa 2020
e Portugal 2020.

Para demonstragdo de coeréncia e conformidade, refira-se a contribuicBo do Plano Estratégico de
Desenvolvimento Urbano de Coimbra (PEDU) para a prossecugao das Prioridades de Inveslimento (PI) do
Programa Operacional, em particular:

= Pl 4.5- Promog3o de estratégias de baixo teor de carbono para todos os tipos de territrios,
nomeadamente as zonas urbanas, incluindo a promogdc da mobilidade urbana multimodal
sustentave! e medidas de adaptagdo relevantes para a sua atenuagao - Mobilidade urbana
sustentavel;

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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+ PI6.5- Adogao de medidas destinadas a melhorar o ambiente urbano, a revitalizar as cidades,
recuperar e descontaminar zonas industriais abandonadas (incluindo zonas de reconversdo), a
reduzir a poluig3o do ar e a promover medidas de redugac de ruido — Regeneragao urbana;
o Pl 98- Concessdo de apoio a regeneragao fisica, economica e social das comunidades
desfavorecidas em zonas urbanas e rurais — Regeneragao urbana associada a comunidades
desfavorecidas.

6.2. Estratégia Integrada de Desenvolvimento Territorial (EIDT) da Regido de Coimbra 2014/2020

Coimbra integra a Comunidade Inlermunicipal da Regigo de Coimbra, tendo em vista a promogio do
planeamento e da gestdo da estralégia de desenvolvimento econémico, social € ambiental do teritorio
abrangido. Como tal, o alinhamento com a EIDT afirma-se, nomeadamente na sua area de intervengdo
priaritaria correspondente a rede urbana e estruturago do territorio. Dentro desta, o estabelecido para a
ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA segue em linha com a iniciativa estruturante de
desenvolvimento urbano sustentavel onde assume dimens&o a articulagio entre investimentos poblicos e
privados na regeneragao de areas urbanas, como fator critico de sucesso.

6.3. Programa Nacional de Politicas de Ordenamento do Territorio (PNPOT)

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPQT), aprovado pela Lei n.° 99/2019,
de 5 de setembro, &€ um instrumento de desenvolvimento terrilorial de natureza estratégica, que estabelece
as grandes opgGes com relevancia para a organizagao do terrilério nacional, consubstancia o quadro de
referéncia a considerar na elaboragao dos demais Instrumentos de Gestao Territorial (IGT). Os planos e
programas de incidéncia territorial devem orientar-se, enire oulros, pelo quadro de referéncia e pelos
objetivos estralégicos e especificos do programa de agéo do PNPOT, o qual prevalece sobre os demais
IGT em vigor. O PNPQOT apresenla a visao e as opgdes estratégicas do ordenamento e desenvolvimento
do teritério nacional, que se corporizam num modelo territorial para Portugal, para o horizonle 2025, e que
éssenlam em {rés grandes pilares:
(i) sistema de prevengao e gestao de riscos:
(i) sistema de conservagdo e gestdo sustentavel dos recursos naturais e dos espagos
agroflorestais;
e,
(iii) sistema urbano e acessibilidades.

As opgdes eslratégicas de aluagdo em cada sistema apoiam-se nos seguintes designios:
(i) um espaco suslentavel e bem ordenado,
(ii) uma economia competitiva, integrada, aberta;
e,
(iiiy um territorio equitativo em termos de desenvolvimento e bem-esiar.

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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As principais linhas de orientagio estratégica da polilica territorial referem-se as seguintes opgdes

estratégicas territoriais para a regido:
s Reforcar os fatores de internacionalizagdo da economia regional e a posigao estratégica da
regido para a arliculagio do territorio nacional e deste com o espago europeu;
s Promover o caraler policéntrico do sistema urbano, consolidando os sistemas urbanos sub-
regionais que estruluram a regio;
= Aproveitar o polencial turistico, dando projegdo intemacional ao patriménio natural, cultural e
paisagistico;
o Ordenar os terilorios urbanos e, em particular, qualificar as periferias das cidades e revitalizar
os centros histéricos.
Concretamente, as opgdes de desenvolvimento do territorio da area de Coimbra delimitadas no PNPOT,
foram levadas em consideragdo na definicio das opges estratégicas de base termitorial para o municipio e
na elaboragdo dos objetivos eslratégicos da ARU COIMBRA - UNIVERSIDADE / SEREIA que ora se
apresenia, destacando-se as sequintes orientagdes:

o Revitalizar os centros hislricos, reabilitando o patriménio edificade, recuperando as fungdes
residenciais e revitalizando as fungdes urbanas;
» Recuperar as areas de habitagdo degradada, com intervengdes qualificantes sobre os edificios,
0 espago piblico e os equipamentos;
o Proteger as frentes ribeirinhas e a zona cosleira e desenvolver um programa coerente de
qualificagdo que valorize o seu polencial como espagos de recreio e lazer e de suporte a alividades
do cluster turismo.

6.4, Plano Regional de Ordenamento do Territorio (PROT-CENTRO) - PROPOSTA

De acordo com a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e 0 Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, os Planos
Reéionais de Ordenamento do Territdrio (PROT) sdo instrumentos de desenvolvimento territorial que
definem a estralégia regional, inlegrando as opgdes eslabelecidas a nivel nacional e considerando as
estratégias municipais de desenvolvimento local, constituindo o quadro de referéncia para a elaboragio
dos Planos Municipais de Ordenamento do Territério, no qual se inclui o Programa Estratégico de
Reabilitagdo Urbana. A Resolugdo de Conselho de Ministros (RCM) n.° 31/2006, de 23 de margo, que
delerminou a elaboragdo de Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-Centro),
estabeleceu orientagBes relativas acs objelivos eslratégicos e ao modelo temitorial, delimitou o respetivo
ambito territorial, fixando igualmente a Comissdo Mista de Acompanhamento (CMA). O PROT-Centro
encontra-se em fase de aprovagdo, enquadrando Coimbra no extenso sistema urbano da Regido, no
conjunlo dos Centros Urbanos Regionais, centros de 1.2 ordem na hierarquia regional, fundamentais na
estruturagdo do territorio e responsaveis pela construgdio de um compromisso entre os objetivos de
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competitividade e coesao regionais. Este documento baliza a proposta de plano no que respeita as fungdes

e objetivos estratégicos do PROT - Centro:

» Assumir as fungdes de ancoragem do desenvolvimento regional;

» Reforgar Coimbra nas redes da area da salde, no ambito nacional e externo, designadamente

com o cluster da salde da metropole do Porto;

« Promover a articulagao com as areas metropolitanas de Lishoa e Porto nos dominios da logistica,

mobilidade, turismo, energia, saide e mar,

» Reforgar as complementaridades urbanas e apostar numa estratégia de desenvolvimento de

servigos nas areas dos fransportes, da satde, do turismo, da cultura, do comércio e do lazer.
6.5. Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC)

O PDMC, recentemente revisto, estabelece a nova eslratégia de desenvolvimento terrilorial e as regras e

orientagdes a que devem obedecer a ocupagéo, o usc e a ransformag3o do solo para a area geografica

do municipio de Coimbra, para a préxima década. O PDMC tem como linhas de forga:

(i

(il

)

(iv)

W)

(vi)

Afirmar Coimbra como territorio de elevada qualidade urbano-ambiental, centro difusor de
saber e cultura, e pole de desenvolvimento cuja cenlralidade Ihe confere caracleristicas
Unicas como alternativa as areas metropalitanas de Lisboa e Porto;

Reforgar as medidas tendentes & salvaguarda e valorizagdo dos recursos territoriais,
designadamente, naturais e paisagisticos, historico-culturais, incluindo arqueologicos e
museoldgicos, com relevancia esiratégica para a sustentabilidade, identidade e atratividade
de Coimbra;

Promover uma acessibilidade refor¢ada com vista a garantir a manutengao da centralidade
de Coimbra, no ambito nacional e regional, e a existéncia de melhores condigbes de
mobilidade, apostando em novos modelos de circulagdo e transporte, preservando a
qualidade ambiental e de vida das populagdes, quer do Municipio, quer da rea geografica
que este polariza mais diretamente;

Assumir uma clara opgéo de desenvolvimento empresarial, potenciador das capacidades
técnicas e saberes instalados, tendo em vista a dinamizagao e modemizagdo dos sectores
econdmicos, a alragao de novas empresas e servigos e o desenvolvimento de uma logistica
regional de apoio;

Evitar a dispersao, reforgar e revitalizar os centros urbanos, nomeadamente os historicos
locais, através da localizagdo de novos equipamentos e servigos, da promogdo de
urbanizagbes de qualidade, da recuperagdo do espago publico e dos valores patrimoniais;
Centrar as politicas urbanisticas nas quesides da sustentabilidade e humanizagdo do
lerritério, apostando na requalificagdo e renovagao, na criagdo de novas centralidades, na
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recuperagéo de areas degradadas ou com usos obsolelos, na revitalizagdo das areas
histéricas e na qualificagdo ambiental, numa perspetiva integrada de valorizagdo das
componentes biofisicas, das areas verdes, dos espagos plblicos e da identidade dos lugares;

(vii) Assegurar o reforgo do papel de Coimbra nos grandes eixos dos sistemas de transportes e
telecomunicagdes e a assungao de posigdo chave nos outros elementos estruturantes para
o ordenamento e desenvolvimento do territério;

{viii) Assumir uma estratégia de desenvolvimento do espago rural, enquanto suporte primordial
para as atividades agroflorestais, sem prejuizo da definigdo de outros usos compativeis;

{(ix) Promover a existéncia de equipamentos e infraestruturas de imporancia nacional e
internacional, como reconhecimento e resposta eficaz & procura associada a Coimbra como
centro de saber & cultura intemacionalmente reconhecido.

Assim, pode afirmar-se que os objefivos estratégicos definidos na ARU Coimbra Universidade /Sereia estao
alinhados com as principais direlrizes do PDMC, em especial com o definido no artigo 2.°, Titulo | do seu
Regulamento.

Conslituem objetivos estratégicos do PDMC:

» Reforgar o potencial gecestratégico de Coimbra;

« Densificar a base econdmica e criativa do territério;

o Promover a cultura, o patrimanio e o turismo;

» Reforcar a coesdo social e a equidade temitorial;

o Afirmar a qualidade urbano-ambiental de Coimbra e a salvaguarda dos recursas territoriais;

s Promover um desenho urbano de qualidade apostado na reabilitagéo.

7. OPGOES ESTRATEGICAS

A vis3o eslratégica apresentada nos documentos elaborados pela Pargue Expo no dmbito da apresentagéo
das Areas de Reabilitagéo Urbana Coimbra Alta, Coimbra Baixa e Coimbra Rio, enquadra o Centro Historico
nas opgbes de desenvolvimento do municipio. Assim, & com base nessa vis3o — Re:centrar o Centro
Histdrico - que se definem as opgdes estratégicas especificas para a ARU Coimbra - Universidade / Sereia
e respetiva ORU.

Com efeito, mantendo a visdo global das agles anteriores para o Centro Historico em que se inlegra, a
estratégia de reabilitag3o desta ORU/ERU enquadra-se numa estratégia urbana mais vasta que procura
dar resposta as ambigdes da cidade nas diferentes escalas territoriais em que se insere, consolidando
Coimbra coma: i) a cidade do conhecimento; ii) uma nova metrdpole; e iii) a cidade do Mondego (1).
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Nessa medida, a operagdo de reabilitagdo urbana da Universidade/Sereia tera como eixos estratégicos

aqueles que guiam a visdo do futuro para a cidade e que se traduzem na consolidagao do perfil
multifuncional do centro, no reforgo das conexdes e na melhoria de mobilidade, na valorizagdo da paisagem
e conexao de espagos naturais de parlicular valor ambiental, na garantia de um ambiente urbano de grande
qualidade, na valorizagao do patriménio cultural e ainda no desenvolvimento do turismo.

REABILITAGAO DO CENTRO HISTGRICO DE COIMBRA
ESTRATEGIA DE INTERVENGAO

CO{MBRA COIMBRA COIMBRA
UMA NOVA METROPOLE CICADE DO HONDEGO CIDADE DO CORHECIMENTD
4] 3 3 4 5 L)
Densificas a Reforgas conexlies Valotiras a paisagem  Valodzac o ambiente Yalozirar o patriménio  Desenvolves o ussmo
multifuncionalldade ¢ facilitac s mobilidade ¢ comsalidara urbane cultural
contiauidade ecaldgica

Figura 78 - Eixos estratégicos da interveng8o no Centro Histdrico de Coimbra {fonte: Parque EXPO, 2011)

Prosseguindo estes eixos, a presenle ORU/ERU tem como objelivo global a revitalizagio econémica,
cultural e social da area desta ARU, através da consolidagdo das valéncias institucionais, reforgo do cariz
cultural e de lazer, bem como fixagdo e alragdo de moradores, investidores, trabalhadores, visitantes e
turistas. Esta revitalizagao devera, pois, ser garantida pela criagdc de condigfes atralivas para habitagdo,

atividades econdmicas, servigos sociais, elc., fomentando o reforgo da dindmica funcional local.

Esles Eixos Eslralégicos considerados na delimitagdio da ARU, com alusdo & experiéncia consolidada do
municipio na reabililagdo urbana, assim como 0s documentos de carater estratégico produzidos sobre o
territdrio, que permitiram identificar, claramente, a evolugdo recente da cidade e os desafios que se lhe
colocam nos proximos anos, em termos do seu desenvolvimento economico, social e territorial. A cidade
foi revelando no periodo de maior expansao, de forma inconsistente e a custo da perda de protagonismo
do seu centro fradicional, uma organizagao policéntrica. Sera, portanlo, vital a reafirmagao do centro como
elemento central e de coesdo do sistema urbano, que contribuira para a estruturagao em rede das diversas
polaridades urbanas, segundo uma logica de aprofundamento das complementaridades e de criagdo de
sinergias, que se diferencia e gera atragdo pela combinagdo de vocagdes que mais nenhum espago da
cidade pode oferecer: um centro urbano valorizado e coeso, que se afirma como elemento central e
unificador do sistema policéntrico, fator de articulagéo entre as duas margens e que nele concentra grande
parte da vida urbana valorizando e potenciando a sua memodria e patrimonio, é a base da visao de futuro
gue “buscamos” alcangar,
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Esta visdo, partilnada pela estratégia definida nas ORU em execugdo, é sustentada pelos eixos estratégicos

{6) e respetivos objelivos que se sistematizam no seguinte quadro:

Eixos Estratégicos e Objetives para a ARU COIMBRA - UNIVERSIDADE/SEREIA

Eixo Estratégico Objetivos

11 Consolidar o modeio multifuncional

12 Valorizar a relagdo do edificio com o espago publico

Promaver a requaiificagfo do comércio

1. DENSIFICAR A MULTIFUNCIONALIDADE | 14

Promover a reabilitag&o do parque edificado
15| Introduzir diferentes tipologias de habitaao
16 Promover a indistria criativa'
7 Potenciar o5 equipamentos existentes
21 Valorizar 05 eixos urbanos estruturantes
22 Promover um transporte poblico mais eficienta e ambientalmente sustentavel
2. REFORGAR CONEXOES E FACILITAR A 23
MOBILIDADE ' Ordenar o estacionamento
24 .
Fomentar a mobilidade suave
25 L
Diminuir o impacto do trafego automével
31 Consolidar e Estrutura Ecologica Municipal através de uma abordagem que integra

as diversas escalas complementares

3 VALORIZAR A PAISAGEM E POTENCIAR | 2 | Aficular @ valorizar os espacas verdes do centro urbano

A CONTINUIDADE ECOLOGICA

33 | Valorizar a qualidade cénica e salvaguardar as panordmicas visuais

Promover & eficcia e sustentabilidade dos sistemas naturais no interior da area
urbana

4
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41 | Valorizar a erticular o espago plblico 8 promover a sua vertente multifuncional

4.2 | Dinamizar as relacdes de proximidade e de vizinhanga

4. VALORIZAR O AMBIENTE URBANC 43 | Incrementar 8 mobilidade pedonal numa rede multifuncional

44 | Mehorara seguranca e a limpeza no espago piblico

45 | Promover solugdes urbanas eco eficientes

5.1 | Valorizar o paliménio edificado

5.2 | Diversificar @ promover a oferta cultural
5. VALORIZAR O PATRIMONIO CULTURAL

53 | Promover e salvaguardar a inscricio da area Patrimonio Mundial da UNESCO

54 | Consolidara marca ‘Coimbra’

6.1 | Aumentar e diversificar a oferta hoteleira;

6. (RE) DESENVOLVER O TURISMO 62 | Velorizar o patiménio edificado numa Gtica da axplorago turistica;

63 | Promover o conhecimento da cidade e as atividades culturais e turisticas.

7.1. EIXO 1: DENSIFICAR A MULTIFUNCIONALIDADE

O crescimento da cidade de Coimbra descentrafizou o centro, quer na sua localizagdo no contexto da
ocupagao urbana do territorio, quer na oferta de fungdes, resultado do aparecimento de outras polaridades
com oferla residencial, de comércio e servigos. Nao obstante, a area em questdo nao deixou de ser
identificada como o “Cenlro da Cidade", mantendo o seu papel simbdlico e imagem social de Coimbra,
assim como n3o deixou de ser procurado enquanto polo multifuncional, onde & possivel residir, trabalbar,
visitar, adquirir bens e aceder a servigos de indole diversa. E das zonas da cidade onde é aplicave! o
canceito da cidade de 15 minutos.

Ha servigos que sempre |he esliveram associados e que continuam a exercer um forte poder de atragio,
particularmente equipamentos efou servigos publicos que muito contribuem para a dinamica existente
(Universidade e patriménio classificado, escolas, equipamentos culturais, jardins histéricos, etc.). A mescla
de fungdes na ARU Coimbra - Universidade/Sereia & uma caracleristica Unica e principal responsavel pela
atragao exercida no conjunto da Regido. Esta, que se comega a estruturar enquanto metropole, € a principal
dinamizadora do centro, sendo necesséario dol3-lo de capacidade compelitiva, assenle no fortalecimento
do seu perfil multifuncional, associado ao comércio de rua, a modelos inovadores de habitagao, a servigos
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especializados e a novas atividades diferenciadoras, patticularmente as baseadas no conhecimento, na

inovagdo e desenvolvimento e na criatividade.

Figura 79 - Praga da Repiblica (ARU Coimbra Universidade/Sareia)

O eixo Avenida $a da Bandeira-Praga da Replblica representa atualmente ¢ principal eixo comercial,
apesar de algum desanimo por parte dos comerciantes motivado pelo aumento da concorréncia e
diminuigdo da procura, resultante da abertura dos novos centros comerciais (em toda a Regido) e da falta
de visdo no que se refere a (rejutilizagdo dos existentes na zona central.

Efetivamente, o forle processo de urbanizagio da maioria das cidades estimulou o consumo, mas “retirou’
a cidade centro dessa atividade diaria, por razdes que se prendiam com o facto das pessoas aderiram ao
modelo do centro comercial - considerado inovador e diferenciador - principalmente pela facilidade
oferecida em termos de estruturas de apoio ao processo de consumo (estacionamento, restauragao,
recreagdc e lazer) e pela concentragdo e diversidade massivas de oferta de bens. No entanto, estudos
recentes reforgcam que o comércio de rua porlugués tem vinde a mudar drasticamenle nos dltimos anos,
influenciado quer pelo regresso & vivéncia de baimo quer pelas novas tendéncias globais de consumo que
estdo a mudar os habitos de compra. Os ultimos estudos realizados nesta area, para Portugal, concluiram
que:

e Nas grandes cidades as marcas ditas “massificadas”, nacionais e internacionais, voltaram a
querer estar presentes neste formato, por outro lado, muitos empreendedores e jovens marcas
escolhem precisamente a rua para o seu primeiro contacto com o piblico,

» Parece existir uma maior apeléncia pelo regresso a vivéncia de bairro, com cerca de 65% dos
porlugueses a afirmarem que procuram cada vez mais concentrar as coisas que fazem no diz-a-dia
na proximidade do sitio onde trabalham ou moram;
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» Os novos modos de vida {com uma vivéncia mais regular e ilensa do espago publico) e os
novos habitos de consumo estdo também a desempenhar um papel muito importante no regresso
dos consumidores portugueses ao comeércio de rua;

» O fator da novidade e da experiéncia aos formatos mais massificados esta em queda, havendo
ja uma tendéncia de procura crescente por alternativas, sobreludo em contexto de lazer onde o
espago pode condicionar muita da experiéncia;

» Qutra tendéncia de consumo que promete mudar o comércio, incluindo o de rua (desde que os
comerciantes se adaptem em tempo as novas tecnologias) mais rapidamente do que o esperado é
0 das compras on line, que tém vindo a crescer de forma rapida, acelerado recenlemente pela
pandemia que assolou o pais;

e A nova geracdo de consumidores, nomeadamente da restauragdo, esta cada vez mais
consciente e preocupada com a origem e produgdo dos produtos, rejeitando os que s3o demasiados
processados e que ndo lrazem beneficios para a salde.

Apesar de todo o anteriormente referido, esta aposta levanta um problema &s marcas, que se prende com
a falta de espacgos adaptados & sua estratégia e a pouca diversidade de espagos para instalagdo da loja,
n&o deixando, no entanto, de se reafirmar que “o comércio de rua é hoje visto como uma nova oportunidade
de expans3o e allemaliva aos cenlros comerciais”, centros comerciais estes que, ja comegaram a apostar
em espacos de menor dimensag, ajustados a rua e ao bairro.

Coimbra, a semelhanga de Lisboa e do Porto, tem condigGes para se consolidar na oferta de comércio de
rua, bastando para isso valorizar e qualificar estes eixos urbanos, articuladamente com a area envolvente,
nomeadamente com a Baixa (uma area desde sempre afeta a0 comércio e aos servigos). Essa valorizagao
e qualificagdo passam invariavelmente pela reabilitagdo do edificado, mas também pela estruturagio e
gestao do espago publico e pela criagdo de equipamentos de apoio & atividade comercial, como seja a
oferta de eslacionamento publico, de equipamentos de conforto (sanitarios e fraldarios) e de uma central
de stocks (previsto na ARU Rio}, minimizando o risco inerente & armazenagem & potenciando uma gestao
eficaz dos mesmos. A ideia de gestdo deve ser transversal a todo o polo comercial que constitui o pré;irio
centro da cidade, subjacente a estruluragdo do espago piblico (ligando-0 ao espago comercial e
promovendo a sua apropriagdo), a sinalizagao e identificagdo das lojas e a organizagdo de um plano
dindmico de animagdo a promover em arliculagao com as miltiplas entidades associativas, culturais e
recrealivas da cidade (diversificar a localizagéo dos eventos culturais).

Falar do centro de Coimbra é falar de comércio de rua, mas também é falar de servigos e equipamentos
publicos. Esta multiplicidade da oferta no interior da ARU deve ser reforgada, apostando na manutengio
dos grandes equipamentos publicos e na fixagao de servigos inovadores.
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A promogao das industrias criativas deve constituir também uma prioridade, reciclando as antigas estruluras
edificadas e obsoletas (ex. centras comerciais dos ancs 80 e 90 - 'Gokden’ e ‘Avenida') para instalagao de
atividades ligadas a.1&D, que fomentem aindustria do conhecimento e estimulem a criatividade, explorando
as tecnologias e as arles na criagdo de novos e inovadores produtos, numa articulagdo estreita entre o
Municipio, 0 universo Empresarial e a Universidade e aproveitando as capacidades ja hoje instaladas (v.g.
Inslituto Pedro Nunes). O cimento que esirutura todo o conjunto do centro urbano de Coimbra, que
promoveu e dinamizou a multifuncionalidade que ainda hoje persiste e que urge reforgar, foi 0 mercado
habitacional. No que conceme & fungdo residencial na area proposta tem como ameagas e fraquezas,
denlre outras:

e A polarizaggo da Universidade, atualmente 3 polos universitarios, sendo que dois deles se
encontram na periferia da area em delimitagdo;

» Redugao da procura de residéncia na area por estudantes;

o Envelhecimento da populag3o a nivel nacional;

o Necessidade de requalificagdo da rede viaria e do espago piblico com especial enfoque nos
modos suaves de deslocagdes e de estar;

o Necessidade de reabilitagdo do parque habitacional com tipologias adequadas a familias,
condigbes de conforto atuais;

» Requalificagdo dos espagos verdes € livres de enquadramento;
» Alojamento Local e Hostels.?

Por outro ladoe, consideram-se forgas e oportunidades mais relevantes:

3 Surgiram numa altura em que a dindmica da reabilitagao estava em atta e a colocagdo de fogoes no mercado ambém. Contudo, estas casas ndo
s#o para o aendamento de longa durag3o, mas antes para o lurismo e 0 alojamento local. As tipologias que estao a ser edificadas/disponibilizadas,
de dimensdes minimas na sua grande maioria, insistindo-se nos T0 @ T1, ndo se adequam ao regresso das familias aos centros das cidades. Os
que procuram habitacio permanente na zona central da cidade esbarram com grandes dificuldades.

O alojamento de curia duragdo, as pequenas tipologias que permitem colocar maior nimero da fragbes no mercado e obler rentabilidade imediata
&, aingda, demasiado apetecivel. Come-se o nsco de, se ndo se definirem quolas, se perder diversidade cuttural e social dentro da cidade.
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e Cidade multifuncional com vasto patriménio de que atualmente se destaca o Polo | da
Universidade de Coimbra parte do conjunto inscrito como Patrimonio Mundial pela UNESCO que
gera atratividade crescente de populagdo e visitantes;

o Politicas publicas de apoio e incentivo a reabilitagdo urbana;

» Dinamizagdo da Universidade e invesligagdo de referéncia que gera alralividade de estudantes
e investigadores esirangeiros (ERASMUS);

» Interesse, ainda que embrionario, de populagao da periferia para voltar ao centro;
o Dinamica ao nivel cultural, de lazer e desportiva;

e Jardins historicos emblematicos na area de inlervengdo {Jardim Botanico e Parque de Santa
Cruz);

» Tendéncia para o reforgo do comércio tradicional/de rua;

« [ncremento na procura turistica.

Figura 81 - Antigo Hospital Militar de Coimbra {fonte: Joseoigon, 2018)

Claramente a relagdo do cenlro urbano com estes espagos precisa ser restabelecida, eliminando
obstaculos fisicos € dinamizando estruturas abandonadas e obsoletas, permitindo criar novas areas com
vocagdo para o desenvolvimento de atividades lidicas, que confribuirdo para a afirmacdo da
muttifuncionalidade do centro. Estrategicamente, no que se refere ao perfil funcional da ARU Coimbra
Universidade / Sereia, enumeram-se como principais objetivos estratégicos:

o Consolidar o modelo multifuncionat;

e Valorizar a relagio do edificio com o espago publico;

« Promover a requalificagao do comércio;

« Promover a reabilitagdo do parque edificado;

» |ntroduzir diferentes tipologias de habitagao, ndo “esquecendo” a vocacionada para familias;
o Promover a 'indlstria criativa’;

+ Polenciar os equipamentos existentes.
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7.2. EIXO 2: REFORGAR CONEXOES E FACILITAR A MOBILIDADE

O efeito de metropolizagdo criado pela cidade de Coimbra, conduz & geragdo de movimentos pendutares
convergentes num Unico ponto polarizador, de centros urbanos como Condeixa-a-Nova, Montemor-o-
Velho, Miranda do Corvo, Penacova, Lous3, Mealhada e Figueira da Foz. O sistema de mobilidade definido
par Coimbra e pelos concelhos vizinhos & suportado, principalmente, por uma rede de acessibilidades radial
centrada na area urbana de Coimbra.

A convergéncia de uma diversidade elevada de fiuxos deve ser vista como uma aoportunidade para o
desenvolvimento da cidade de Coimbra e do seu centro, sendo, porém, claro que o sistema de transportes
e acessibilidade deve ser aperfeigoado de forma a melhorar substancialmente a mobilidade da populagdo.
Esse aperfeigoamento passa por diminuir o impacto negativo do trafego rodoviario intenso e por contrapor
a impedancia existente na mobilidade interna da cidade, principaimente na articulagdo do centro com os
restantes pélos vitais da cidade, associada sobretudo & complexidade das redes de mobilidade existentes.
0O reforgo das conexes do centro com o exterior & por isso premente, sendo que devera ser asscciado a
medidas que permitam facilitar a mobilidade da populagdo e consequente descongestionamento da
circulagdo viaria e estacionamento no Centro Histérico. A forte ligagdo do centro com os principais polos
da cidade, onde se destacam os universitarios e a Solum, & essencial para reafirmar esta centralidade e
criar novas dinamicas urbanas, que permitirdo aumentar a sua alratividade. Embora se revistam
essencialmente de caracter lidico e contemplativo comegam a surgir planos de ligagbes pedonais e
ciclaveis (algumas ja implementadas e outras em construgdo) cujo aproveitamento como solugdo de
mabilidade quotidiana pode diminuir a2 dependéncia do automével para acesso e circulagdo no interior das

zonas centrais.

Figuras 82 e 83 - Novo viaduto, pedonal e ciclavel sobre a Avenida da Lousd {imagem virtual - construcao em curso) / Ciclevia na margem
esquerda do Mondego

O sislema de mobilidade e acessibilidade que integra o ceniro deve ser reforgado e estruturado
incorporando os diversos medos de transporte em todos os niveis.
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A rede viaria deve também ser mefhorada de modo a minimizar o trafego de atravessamento no centro
urbanc e direcionar e racionalizar os movimentos no seu interior. Para isso & necessaria a sua clara
hierarquizagao tanto no centro como na area de influéncia, através da valorizagdo de eixos urbanos
estruturantes. Nesse sentido, devera ser referido o Projeto de Mobilidade Sustentavel e Acessibilidade
‘Circular na Alta', que aponta solugdes operacionais, nomeadamente para a Alta Universitaria, mas que ndo
sera eficaz se ndo se concretizar a curto prazo o projeto do Metro de Superficie. Os principais eixos de
entrada no centro urbano e de arliculagdo com os diferentes polos da cidade devem ser claramente
identificados, tendo ciente que as fragilidades associadas as caracleristicas morfologicas e funcionais da
malha urbana, neste local, obrigam 2 minimizagdo do impacto rodoviario existenle nestes eixos de
distribuigdo, através da criagao de percursos alternativos, em conjunto com o fomento e promogao de
modos de lransporie alternalivos (ex. linha ‘Pantufinhas’, linha do Botanico, projeto do metropolitano ligeiro
de superficie).

Figura 84 - Linha 'Da Baixa a Alta pelo Botanico', servida por miniautocarros hibridos

A criagdo de vias “dedicadas” aos transporles publicos é determinante para a melhoria do seu servigo,
sendo importante a sua consideragdo aquando da requalificagdo da rede viaria que deverdo ser
complementadas com modos de mobilidade suave (rede pedonal e rede ciclavel — implementagéio de um
servigo de bicicletas publicas, preferencialmente elétricas). Como as caracleristicas morfolégicas do temeno
e da malha edificada condicionam a ligagao pedonal entre o centro urbano e a sua envolvente, assim como
dificulta a mobilidade pedonal interna, & importante reforgar a ligagdo entre a cota alla e a cota baixa e criar
mecanismos que permilam ao pedo, ciclistas e outros modos suaves, circular com seguranga e
comodidade. A ligagéo entre cotas pode e deve ser realizada através de meios mecanicos que minimizem
os declives existentes, devendo para o efeito, optar-se pela criagdo de plataformas aéreas - pedonais efou
mecanicas - ligando a Alta Universitaria a Montarroio / Celas articuladas com o Mercado D. Pedro Ve a
Rua da Alegria / Beira Rio 4 Universidade.
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O eslacionamento esta, normalmente, associado ac constrangimento para a atratividade do centro urbano.

Por um lado, o estacionamento desordenado e invasivo tem impacto na apropriagao do espago publico e
no ambiente urbano, por outro [ado, a oferia de estacionamento condiciona “fortemente” a procura por parte
de residenles e visitantes, com refiexos no trafego automével. Contudo, deve ter-se presente que ndo
importa apenas ¢ nimero de lugares de estacionamento facultados, mas como estes se encontram
distribuidos, identificados pelo territdrio @ com que periodos de utilizag3o, o que pressupde ser determinante
ordenar a oferta de estacionamento tendo em vista disciplinar a procura e fiscaliza-lo frequentemenie. Por
ultimo, importa referir a mobilidade interna do centro urbano, especialmente das areas mais sensiveis, onde
é relevante ter em conta a morfologia do terreno, a malha edificada e a diversidade de utilizadores com
caracteristicas e necessidades de mobilidade distintas. Complementarmente, devem ser desenvolvidas
medidas tais como: criagdo de espagos de Parking- kiss and drive para escofas e velculos turisticos; bolsas
de estacionamento para residentes; reforgo das redes de transporte publico adequado & malha urbana;
servigos de transporte especializados; beneficiagao do espago plblico, com implementagao de sinalética e
mobilidrio urbano adequado {em curso}, implementagdo de medidas de acalmia de trifego e de
desincentivo & circulagdo automdvel,

Finalmente, as redes Wi-Fi gratuitas em centros hisldricos, coniribuem para o desenvolvimento de ‘smart
cilies' e de formas mais sustentaveis de gestdo das cidades e dos seus recursos, contribuinde para a
melhoria da qualidade de vida dos cidadados e do desenvolvimento econdmico. Por outro lado, permitem
adaplar a oferta as necessidades especificas dos visitantes, desde familias com criangas pequenas a
idosos ou pessoas com algum tipo de deficiéncia, promovendo a acessibilidade para todos dos espagos
urbanos.

Estrategicamente, no que se refere 3 mobilidade e acessibilidades no Centro Historico de Coimbra,

enumeram-se como principais objetivos estratégicos:

o Valorizar 0s eixos urbanos estruturantes; .

« Promover um transporte publico mais eficiente e ambientalmente sustentavel;
¢ Ordenar o eslacionamenlo;

¢ Fomentar a mobilidade suave,

» Diminuir 0 impacto do trafego automavei;

s Alargamento da rede Wi-Fi & area da presenle ARU.

7.3. EIXO 3: VALORIZAR A PAISAGEM E POTENCIAR A CONTINUIDADE ECOLOGICA

0 Mondego constitui um sistema estruturante para o desenvolvimento da estrutura ecoldgica municipal, no
sentido em que eslabelece, de forma clara, a articulagao-ligagao entre espago nalural, rural e urbano.

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
geral@cem-coimbra.pt 73 \&,\ -



AL Sl AL
A Chshaich
- -

'Coimbra — Universidade/Sereia’ - Area da Reabilitagio Urbana
Dentro do perimetro urbano, devera ser o suporte das ligages com a estrulura verde do sistema de

encostas, através da consolidagéo da continuidade entre jardins, parques e logradouros. Na area proposta
para a ARU COIMBRA UNIVERSIDADE / SEREIA estao os principais jardins historicos da cidade, cuja
interligagao devera ser reforgada, dando-lhe conlinuidade ecoldgica até a margem do rio Mondego.

Figura 85 - Parque da Santa Cruz/Jardim da Sereia (ARU Coimbra Universidade/Sereia)

Pretende-se promover a eficacia e sustentabilidade dos sistemas naturais (Cintura verde da area urbana
central), garantindo a manulengao das areas de solo permeavel, a eficacia na caplagdo de aguas pluviais
para a alimentag3o de aquiferos subterraneos e o reforgo da estrutura verde, Toda a estratégia se estrutura
a partir do Mondego e concretiza-se alravés dos seguintes objetivos estratégicos:

» Consolidar a Eslrutura Ecoldgica Urbana Municipal através de uma abordagem que integra as
diversas escalas complementares;

» Aricular e valorizar os espagos verdes do centro urbano;

» Valorizar a qualidade cénica e salvaguardar as panoramicas visuais;

= Promover a eficacia e sustentabilidade dos sistemas naturais no interior da area urbana.

Figura 86 - Jardim Botnico (ARU Coimbra Universidade / Sersia)
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7.4, EIXO 4: VALORIZAR O AMBIENTE URBANO

No quadro desta estralégia serd fundamental valorizar e articular 0 espago plblico e promover a sua
vertente mullifuncional, garantindo a coexisténcia e compatibilidade dos usos (habitago, comércio, turismo
e recreio). Este processo devera abranger varias vertentes:

(i) regulamentagdo clara da ocupagao da via publica, fanto no ordenamento do espago como
dos usos, de modo a conlribuir para reforgar a atratividade e as dinamicas de animagao
urbana {diurna e noturna) e compatibiliza-las com as formas de habitar cada territario;

(i) ordenamento espacial sistematizado ao nivel do mobiliario urbano, pavimentos, iluminagao,
sinalética, sombra e estrutura verde, aumentando & funcionalidade e amenidade das diversas
areas e garantindo uma gestdo e manuteng3o eficazes;

iy melhoria das condiges de conforto e seguranga do espago plblico ao nivel da mobilidade;

{iv} renovagdo programada das infraestruturas urbanisticas quer na serventia ao edificado quer
na serventia ao espago publico.

Paralelamente deve procurar-se incrementar a mobilidade pedonal na rede multifuncional, de modo a
arlicular as diversas vertentes de uso do espago publico: comercial, cultural e turistica. Pretende-se, assim,
interligar as véarias formas de uso e ocupagao do espago publico estabelecendo relagdes complementares
entre os percursos turisticos e os restantes, estabelecendo uma rede que cubra todo o centro urbano de
forma hierarquizada. Para tal & importante a implementagao de elementos de coeréncia visual no espago
publico, esteticamente enguadrados e simultaneamente eficazes ao nivel da informago.

Um outro aspeto determinante para a atratividade do centro urbano é a melhoria da seguranga e a limpeza
do espago piiblico, uma vez que este possui um conjunto de situagdes de risco e de insalubridade que
obrigam a uma agao imediala e eficaz por parte das entidades competentes. A resposta a emergéncias
enconlra-se condicionada pelas barreiras espaciais e a localizagao de equipamentos exislentes.no referido
espago. Dotar o espago piblico de uma limpeza e (re)organizag3o eficazes do exislente deve ser um dos
objelivos primordiais, pois Irata-se de uma &rea urbana cuja populag¢do é maioritariamente estudantil e na
qual, a presenga da Universidade possui um peso significativo na produgdo de residuos solidos urbanos
(RSU), especiaimente em determinadas datas especificas ao longo do ano.

Por Ultimo, havera que promover solugdes urbanas ecoeficientes para que o espago plblico adquira
sustentabilidade, adotando medidas que passam pela implemenlagdo de solugdes alternativas de
iluminagao (v.g. iluminagdo LED), por percursos de mobiiidade suave e pela racionalizagdo do consumo de
agua em infraestruturas no espago publico. No caso da reabilitagéo fisica do parque edificado, o objetivo
sera o de sensibilizar os varios alores para que sempre que possivel, adotem solugbes ecoeficientes com
vista a redugdo do consumo de energia.
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Relativamente a valorizago do ambiente urbano, enumeram-se como principais objetivos estratégicos:

s Valorizar e articular ¢ espago plblico e promover a sua vertente multifuncional,
« Dinamizar as relagbes de proximidade e de vizinhanga;

« |ncrementar a mobilidade pedonal numa rede multifuncional;

= Melhorar a seguranga e a limpeza no espago piblico;

» Promover solugoes urbanas ecoeficientes.

7.5. EIXO 5: VALORIZAR O PATRIMONIO CULTURAL

A imporlancia do patriménio e da cultura de Coimbra, dominados pela presenga da Universidade, sdo
elementos fundamentais na percegdo da cidade, impondo-se em qualquer estudo de ordenamento e
valorizagdo do tertdrio. Sendo a importancia dessas permanéncias culturais evidenle no caso do
patrimdnio monumental ligado & Universidade e a Igreja {v.g. Sés, Conventos e Mosteiros, Igrejas), € bem
expresso no nimero de monumentos da cidade classificados a varios niveis, ele ndo deixa de abranger

formas de vida ligadas a vivéncia popular {ex: comunidade estudantil e animagio nolurna).

Assegurar a valorizagao de percursos menumentais e culturais, garanlir o acesso regular aos visitantes do
patrimanio civil e religioso, facilitar e melhorar ambientalmente a articulagdo e comunicag3o entre eles,
associa-los por tipologias que correspondem & procura especializada crescente do turismo nacional e
internacional, sdo objetivos mais importantes do que criar novas estruturas de muita visibilidade, sempre
de financiamenlo e conservagao cnerosas.

Figura 87 - Semindrio Maior (ARU Coimbra Universidade / Sereia)

Mas, porque a cultura ndo é so feita de materialidade, ha que proteger e desenvolver a oferta cultural e
criativa “cronicamente” associada a esta parte da cidade (ex. tertulias dos cafés da area, Teatro Academico
Gil Vicente, Circulo de Artes Plasticas de Coimbra, galeria da Casa-Museu Bissaya Barreto), que pode em
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parte - sobrefudo nas areas e competéncias menos estruturadas e apoiadas - ser instalada nas areas a

tratar, satisfazendo necessidades identificadas dos agentes culturais e de seclores econdmico-criativos
emergentes, valorizandeo-se, assim, simultaneamente as pessoas, as criagdes, e os espagos plblicos e
privados.

Par outro lado, deve-se ter em conta o valor turistico e econdmico destas areas, a alragdo que exerce
prioritariamente sobre estrangeiros de passagem ou residentes (caso dos estudanles), devendo envidar
esforgos para a estender a segmentos da populagdo portuguesa com apeténcia por espagos com meméria
e valor cultural. O centro urbano detém um grande conjunto de elementos edificados com valor cultural,
sendo que destes, uma minoria necessita de reabilitag3o fisica do edificado e introdugo de novas fungdes
e alguns dos restantes albergam usos desadequados (por inércia ou obsolescéncia) que urge alterar.

A conservagdo deste patriménio so pode ser eficiente se levada a cabo através de um programa adequado

e articulado de reabilitagao fisica e funcional, alavancado na diversificagdo e promogao da oferta cultural,
‘ através da criagdo e instalag@o de novos equipamentos culturais, aproveitando edificios aluaimente sem
uso definido ou com usc desadequado ou obsoleto, criando, dinamizando e diversificando a oferta de
eventos culturais que contribuam para promover o aproveitamento e a animagao de espagos interiores e

exteriores com valor patrimonial.

Paralelamente ao esforgo que a Universidade de Coimbra tem levado a efeito no edificado inscrito como
patrimonio mundial pela UNESCO, o da reabilitagdo urbana do conjunto edificado corrente da respetiva
ZEP, os diversos atores - piblicos e privados - devem ter em consideragdo que a cidade ndo pode deixar
de estar continvadamente em reabilitagdo, porque, em boa verdade, ja ndo ha cidades novas. Fazer a
cidade & 0 mesmo que reabilitar a cidade e este trabalho no tem nem pode ter fim.
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Figura 83 - Universidade de Coimbra (ARL Coimbra Universidade / Sereia)

Por ultimo, havera que continuar a consclidar a *Marca Coimbra”. O marketing territorial associado a
reabilitagdo do centro de Coimbra deve contribuir para evidenciar os valores sociais e culturais, maleriais e
imateriais, que este lerritdrio tem para oferecer e usufruir, vincando uma “marca” forte: “Coimbra - Cidade
do Conhecimento”.

Em suma, a estratégia de intervengdo no dominio da valorizagdo do patrimonio cultural centra-se nos
sequintes objetivos estratégicos:

Valorizar o patriménio edificado;

Diversificar e promover a ofera cullural;

Promaver e salvaguardar a inscrigdo da drea Patimonio Mundial da UNESCO;

Consolidar a marca 'Coimbra’.

7.6. EIXO 6: REDESENVOLVER O TURISMO
E do conhecimento geral que a competigdo que as cidades enfrentam, cada vez mais, 530 a justificagao
dos fenémenos de aumento da produtividade, da economia e a valorizagao do desenvolvimento urbano,

sendo este um motivo para a utilizagdo do fendmenc turistico enquanto fator de regeneragao.

Assim sendo, o turismo & visto como um fenomeno estratégico para a regeneragéo das cidades historicas
devendo, no entanto, terem-se presentes, nomeadamente, 0s sequintes objetivos:

» Recuperar as fungdes, alividades e vivéncias;
» Melhorar as condigies de habitabilidade do edificado;
» Restabelecer a diversidade funcional & social;

» Preservar aidenlidade do lugar.
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De referir, ainda, que “a preservag3o da identidade e a manuteng3o da diversidade social e econémica

exigem uma ocupagao permanente dos imoveis, quer com atividades fradicionais, quer com novas fungies
de modo que as antigas e as novas se misturem” (Ferreira, 2003, pag.180).

Considera-se, assim, que o turismo constitui uma das alividades econdmicas que deve alavancar quer a
regeneragao da area central da cidade quer o acréscimo da capacidade competitiva e da projegdo de
Coimbra nos ambitos nacional e intemnacional e, assim, continuar a consubstanciar a miss&e e ambigo da
cidade. Reforga-se que o desenvolvimenlo desta atividade &, para além disso, fulcral para dotar o centro
urbano da massa critica necessaria ao desenvolvimento de outras atividades como 0 comércio e servigos
e, por conseguinte, para a sua vivificagao.

Embora crescente nos dltimes anos, este setor de atividade encontra-se longe de atingir o potencial que a
cidade de Coimbra e principalmente o seu centro historico comportam. O turismo cultural, em formas mais
ou menes massificadas de visita, constitui a base do turismo de Coimbra e possui uma média de estadia
baixa, embora com melhorias visiveis nos Ultimos anos. A qualificagdo e o alargamento “controlade” da
oferta, quer em termos de produtos quer de alojamento, no sentido de corresponder a esta crescente
procura turistica e de alargar o pericdo da sua estadia, deverdo constituir uma das preocupacdes centrais
da reabilitagdo do centro.

A dimensao do fluxo turistico a cidade, quer de dmbito nacional quer intemacional, faz realgar também a
inexisténcia de estruturas de acolhimento e acompanhamento do turista num espago central da area
histdrica da cidade. A Alta Universitaria, enquanto principal mobil do turismo, deveria possuir uma estrutura
dedicada ao acolhimento e orientagic desse fluxo crescente (ex. projeto do Centro de Interpretagdo e
Divulgagdo da Universidade de Coimbra - CIDUC), Dai que a promogdo de novos equipamentos de
interesse turistico, ou a valorizagao dos existentes deva constituir, também, um objetivo da reabilitagéo a
empreender. A disponibilizago cenlralizada de informag&o sobre Coimbra, quer para a programagao da
visita turistica, quer no desenrolar da' mesma, constilui outro dos aspetos que poderd methorar
consideravelmenie a procura e a rentabilizagao da atividade. A criag&o e divulgagao de roleiros e percursos
e de uma agenda cuitural, ou a promog&o de eventos de carater cultural e recreativo devem ser arliculados,
nomeadamente, entre Camara Municipal e Universidade de Coimbra numa promogdc conjunta que
possibilitard um conhecimento mais vasto das propostas e o crescimento e qualificago da alividade
turistica. Por outro fado, a divulgagao dos roteiros turisticos de visitago turistica da Universidade — deveria
aglutinar o valioso patriménio religioso e ndo so da cidade enfatizando tanto o patrimonio construido como
o imaterial — numa perspeliva de reter o lurista por um pericdo de tempo mais alargado do que
presentemente aconlece. Em termos locativos este roteiro podera constituir também uma forma de alargar
espacialmenle a visitagao {urislica tradicional, que se estabelece atualmente com maior intensidade entre
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a acropole (Pago das Escolas) e a Baixa, a reas como as polarizadas pelo eixo Avenida Sa da Bandeira-

Praga da Replblica-Jardim da Sereia, Seminario Maior, dentre outras.
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Figura 90 - Turismo na Alta Universitaria (fonle: UC)

Finalmente, o aumenlo e diversificagdo da oferla “controlada” de alojamentos turisticos, devera constituir
outro dos objetivos da reabililagdo do centro urbano. Efetivamente, ¢ centro de Coimbra possui uma oferta
hoteleira, ainda, com capacidade de crescimento e de diversificagio. Sera necessario prever e apoiar a
instalagao de novas unidades hoteleiras, das diferentes categorias, articuladamente com os novos roteiros
e areas de alragao turisticas e as necessidades de qualificagdo do espago publico.

Estrategicamente, no que se refere ao desenvolvimento do turismo, destacam-se como principais objetivos
estratégicos:

¢ Aumentar e diversificar a oferta holeleira;
¢ Valorizar o patriménio edificado numa o6tica de exploragao turistica;

+ Promover o conhecimento da cidade e as atividades culturais e turisticas.

8. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS AS AGOES DE REABILITAGAO
Remete-se para o ponto 9.4,

9. OPERAGAO DE REABILITAGAC URBANA

9.1. TIPOLOGIA DA ORU

Considerando a visao global para o Centro Historico e as opgoes estratégicas alras elencadas, bem como
as caracterislicas especificas e o contexto de intervengdo, é proposta de delimitagdo para a ARU simples
e respetiva Operagdo de Reabilitagdo Urbana.

Camara Municipal de Ccimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
geral@cm-coimbra.pt 80



AR MU A,
[ R Y

‘Coimbra - Universidade/Sereia - Area de Reabilitagiic Urbana

Esta opgdo decorre, em grande medida, do trabalho ja realizado & em curso, desenvolvido ndo so pela
Cémara Municipal, mas também pela Universidade da Coimbra, devido & inclusdo de uma parie significativa
do territorio tutelado por esta instituigdo no perimetro delimitado para a ARU Coimbra Universidade / Sereia.
Apos varios anos de intervengdo no dominio da reabilitago urbana, evidencia-se, neste momento, como
prioritaria a reabilitagdo do Edificado.

A semelhanga das outras ORU, o facto de se desenvolver uma operagdo de reabilitagao urbana simples,
ou seja, “dirigindo-se primacialmente a reabilitagéo do edificado, num quadro arliculado de coordenagdo e
apoio da respetiva execugdo” (Ar.? 8. do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana) no obsta a que se
mantenha uma perspeliva de atuagdo mais alargada e integradora, que considere as demais componentes
do tecido urbano (infraestruturas, equipamentos, espagos verdes e urbanos de utilizagao coletiva, efc.).

Nesle sentido, para além das agbes direlamente associadas 8 ORU simples, propde-se um conjunto de
agbes complementaras que, associadas aguelas, concorrem para a prossecugdo das ambigdes, dos eixos
e das opgdes eslratégicas definidas.

9.2. PRAZO DE EXECUGAO DA ORU

O prazo de execugdo da ORU & de nove (9) anos, estimando-se que as intervengdes que lhe dardo corpo
se desenvolvam até 2030.

Este prazo podera ser prorrogado, até um limite m&ximo de mais 6 anos, devendo esta eventual decisdo
ser fomada até um ano antes do seu limite, tendo por base um relatério de avaliagdo da execugéo da
operagao. No quadro desse relatorio, a elaborar pela entidade geslora, devera ser feita uma apreciagdo do
grau de desenvolvimento das agdes de reabilitagdo definidas e da prossecugao dos objetivos da estratégia
de reabilitagdo, podendo apontar para a necessidade de reprogramagio da operagio.

9.3. MODELO DE GESTAO

A gestao e a coordenagao das operagdes de reabilitagdo urbana podem ser asseguradas, de acordo com
o disposto nos artigos 10.%, n.® 1 e 36.°, n.” 1 ambos do Regime Juridico da Reabilitaggo Urbana, quer pelo
municipio, quer por uma enlidade do sector empresarial.

A semelhanga das operagdes de reabilitagdo urbana anteriormente implementadas (Coimbra / Alta,
Coimbra / Baixa e Coimbra / Rio) propfe-se que a gestdo e coordenagdo da presente ORU sejam
asseguradas diretamente pelo Municipio.
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A eficacia e o sucesso da operagdo de reabilitagdo urbana dependem da estreita interagao e articulagéo

entre as diferentes unidades organicas da Camara Municipal, que asseguram as competéncias inerentes a
execugdo da operagao, designadamente:

a) Apoio as iniciativas dos particulares, nomeadamente através da promogao de um
atendimenlo de proximidade, que permita em permanéncia o esclarecimento de dividase a
prestagao de informagdo sobre as condicionantes e normas aplicaveis aos projetos de
arquitetura e engenharia;

b} Informagdo aos particulares em malénia de apoics e incentivos a realizago de operagies de
reabilitag@o urbana;

c) Gestdo dos apoios e incenlivos as agdes de reabilitagdo executadas pelos proprietarios e
demais titulares de direitos sobre os iméveis;

d) Apreciagdo e gestdo dos processos de licenciamento, de admissac de comunicagio prévia
e de autorizagdo de utilizagao;

e) Realizagao de inspegbes e vistorias,

fy Aplicagao dos instrumentos de politica urbanistica (imposigao da obrigag3o de reabilitar,

execugao de obras coercivas, promogao de empreitadas (nicas, demoligao de edificios,
exercicio do direito de preferéncia e aplicagdo do mecanismo de arrendamento forgado);

g) Avaliagdo e monotorizagio das ages desenvolvidas
Atendendo a especificidade da area, a todos 0s niveis, e a especificidade da sua gestdo integrada, é de
todo aconselhavel que para a gestéo desta ARU (podera ser alargada as restantes ja delimitadas) seja
criada uma unidade organica flexivel, intema ao Municipio, nos termos do previsto no art. 53.°- B do RJRU.

9.4. QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS AS AGOES DE REABILITAGAO
9.41 Quadro dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais

e IMleIMT
Os prédios urbanos ou fragdes autdnomas localizados na Area de Reabilitagao Urbana “Coimbra Alta", que

forem objeto de reabilitagdo urbana até & extingdo da ARU, beneficiam dos incentivos ao nivel do IMI
(Imposto Municipal sobre Iméveis) e IMT (Imposto Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imoveis),
previstos no artigo 45.% do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), pelos periodos e nas condigdes indicadas
no Quadro 1.
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QUADRO 1 - Beneficios fiscais associados aos impostos municipais previstos no EBF

Isengdo

SIM

Possibilidade renovagio

Periodo de isengio

Trés (3) anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de

reabilitagdo

Condigoes {cumulativas)

Sejam objeto de intervengdes de reabilitagio de edificios promovidas nos fermes do Regime
Juridico da Reabilitag3o Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.? 307/2008, de 23 de cutubvo,
ou do regime excecional do Decreto-Lei n.® 53/2014, de 8 de abil;

Em consequéncia da interveng3o prevista na alinea anlerior, o respelivo estado de
conservagdo esteja dois niveis acima do anteriormente atribuldo e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termes do disposto ne Decrelo-Lei n.® 266-8/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficineia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificios
a que se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, allerado pelo
Decreto-Lei n° 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril,

Tenham requerido a Camara Municipal o reconhecimento da intervengdo de reabilitagdo
conjuntamente com a comunicag2o prévia ou com o pedide de licenca da operagdo urbanistica
e obtide o respetivo reconhecimento.

{n°1, alineaa)don’®2en’4 doart®45° do EBF)
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SiM

Enguanto os prédios estiverem reconhecidos e integrados, mesmo que

Por mais cinco {5) anos a requerimento do proprietirio

estes venham a ser transmitidos

Tenham sido objeto de intervengdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do
Regime Jurldico da Reabilitag3o Urbana, aprovado pelo Decrete-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.® 53/2014, de B de abril;

Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservacao esleja dois niveis acima do anteriormente atribufdo e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicivels aos edificios
a gue se refere o arigo 30.° do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosio, alterado pelo
Decreto-Lei n.* 19472015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril.

Tenham sido reconhecidas pela CAmara Municipal as intervengbes de reabilitagio;

Os imdveis ou fragdes forem afetos a arendamento para habitagdo permanente ou a
habitagdo propria e permanente.

(n1, alineaa)don®2 n°4en®6 doart”45°do EBF)

Os prédios ou parte de prédios afetos a lojas com histéria, reconhecidos pelo municipio como
estabelecmentos de interesse histérico e cultural ou social local e que integrem o inventario
nacional dos estabelecimentos e entidades de interesse historico e cultural ou social local, nos
termos previsios na Lei n.° 4272017, de 14 de junho e Deliberag3o de Camara n.® 223/2018,
de 05 de margo.

(alinea q) don® 1, alineaejdon®2en”5doart® 44.° do EBF
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IMT

SIM

SiM

Nao aplicivel

Nao aplicavel

Sejam objeto de intervencdes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridica da Reabilitagio Urbana, aprovade pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril;

e

Em consequéncia da intervengdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
conservagdo esleja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no Decreto-Lei n.® 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis aos edificics
a qua se refere o artigo 30.° do Decreto-Lei n.® 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo
Decreto-Lei n® 194/2015, de 14 de setembro, sem prejulzo do disposto no artigo 6.° do
Decreto-Lei n.” 532014, de 6 de abril;

Nao aplicivel

Tenham requerido & Camara Municipal o reconhecimento da intervengdo de reabllitagio
conjuntamente com a comunicagac prévia ou com o pedido de licenga da operago urbanistica
e obtido o respetivo reconhecimento;

Imoveis adquiridos e destinados a intervenges de reabilitag3o, desde qua o adquirente inicie
as respetivas obras no prazo maximo de irés anos a contar da data de aquisigdo.

(n®1ealineab)don®2en®4doart45" do EBF)

Tenham sido objeto de intervengdes de reabilitag3o de edificios promovidas nos termos do
Regime Juridico da Reabilitag3o Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.® 307/2009, de 23 de
outubro, ou do regime excecional do Decreto-Lei n.° 53/2014, de 8 de abril;

Em consequéncia da interveng30 prevista na alinea anterior, o respetivo estado de conservagio
esteja dois niveis acima do anleriormenie atribuido e fenha, no minimo, um nivel bom nos
termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e sejam cumpridos os
requisitos de eficiéncia energética e de qualidada lérmica aplicaveis aos edificios a que sarefere
o artigo 30.° do Decreto-Lei n® 11872013, de 20 de agosto, alterado pelo Decreto-Lei n°
194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no arigo 6.° do Decreto-Lei n ° §3/2014,
de 8 de abril.

Néo aplicavel

Tenham sido reconhecidas pela Camara Municipal as intervengdes de reabilitaggo;

Na primeira fransmissdo de imdveis, subsequente & intervengio de reabilitagdo, a afetar a
arrendamento para habitag3o permanente.

(n®1ealineab)don®2en’4 doan’45°do EBF)
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Redugdo a metade das
davidas
avaliagdo do estado de

Sejam objeto de intervengBes de reabilitagdo de edificios promovidas nos termos do Regime
Juridico da Reabilitag3o Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro,
ou do regime excecional do Decreto-Lei n.® 53/2014, de 8 de abil;

Em consequénciz da infervencdo prevista na alinea anterior, o respetivo estado de
consefvagao esteja dois niveis acima do anteriormente atribuido e tenha, no minimo, um nivel
bom nos termos do disposto no Decreto-Lai n.® 266-B/2012, de 31 de dezembro, & sejam
cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica aplicaveis acs edificios
a que se refere o arligo 30." do Decreto-Lei n.° 118/2013, de 20 de agosto, alterado pelo

conservacdo a que se

refere a alinea b) don.* 1 . .
do artigo 45.° do EBF. Decreto-Lei n.* 532014, de 8 de abril;

Redugdo de taxas

Decreto-Lei n® 194/2015, de 14 de setembro, sem prejuizo do disposto no arige 6.° do

Tenham requeride & Cémara Municipal o reconhecimento da intervengdo de reabilitago
conjuntamente com a comunicag3o previa ou com o pedido de licenga da operagao urbanistica

e obtido o respetivo reconhecimento.

{alinea d) don.? 2do art? 45 % do EBF)

Nota 1: O regime previsto no artigo 45.% do EBF ndo & cumulativo com ouiros beneficics fiscais de idéntica natureza, ndo

prejudicando, porém, a op¢éo por oulro mais favoravel (n.° 7, do artiga 45.° do EBF);

Nota 2: As remissdes para os preceilos legais que, entretanto, venham a ser revogados ou allerados, consideram-se

automaticamente {eitas para aqueles que os substituam.

9.4.2. Incentivos de natureza fiscal nacionais e municipais facultativos

No atual quadro legal, o conjunto de incentivos fiscais desta natureza é o seguinte:

9.4.2.1. Imposto sobre o rendimento singular {IRS)

- Dedugao & coleta, em sede de IRS, alé ao limite de 500€, de 30% dos encargos suportados pelo

proprietario relacionados com a reabilitagdo de imoveis localizados na Area de Reabilitagao

Urbana (ARU) e recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabilitagdo (n° 4, 23 e

24.° do artigo 71.° do EBF);

- Os rendimentos respeitantes a unidades de participa¢do nos fundos de investimento referidos no

n.° 2 do artigo 71.° do EBF, pagos ou colocados a disposigdo dos respetivos titulares, quer seja

por distribuigdo ou mediante operagao de resgate, sdo sujeilos a retengio na fonte de IRS ou de

IRC, a taxa de 10%, excluindo as situagoes referidas nas alineas a) e b) do referido artigo do EBF

(n2, 21, 23 e 24 do arligo 71.° do EBF);
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- Tributagdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS

residentes em territorio portugués, sem prejuizo da opgdo pele englobamento, quando sejam
inteiramente decorrentes do arrendamento de imoveis situados em 'area de reabilitagao urbana’,
recuperados nos termos das respetivas estratégias de reabiiitagdo (alinea a)do n®7, 23 e 24 do
artigo 71.° do EBF);

- Tributag&o a taxa autonoma de 5%, sem prejuizo da opgao pelo englobamento, das mais-valias
auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués, decorrenles da primeira
alienagdo, subsequente a intervengdo de reabilitagdo urbana, de imovel localizado em Area de
Reabilitagao Urbana (n.? 5, 23 e 24 do arligo 71.° do EBF).

9.4.2.2. Imposto Municipal sobre Imoveis {IMI)

- Iseng3o de Imposto Municipal sobre Imdveis (IMI} dos prédios classificados como monumentos
nacionais e dos prédios individualmente classificados como de interesse pablico ou de interesse
municipal localizados ou ndo em ARU. Esta isengéo € de carater automatico e vigora enquanto o
prédio estiver classificado, exceto se o mesmo for considerado em ruina ou devoluto (art.” 112.°
do CIMI};

- Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem fixar uma redugao da taxa
do imposto municipal sobre iméveis que vigorar no ano a que respeita o imposlo, a aplicar a0
prédio ou parte de prédio urbano (PU) destinado a habitagio propria e permanente do sujeito
passivo ou do seu agregado familiar, e que seja efetivamente afeto a tal fim, atendendo a0 ndmero
de dependenles que, nos termos do artigo 13.° do Codigo do IRS, compdiem o respetivo agregado
familiar (Art.® 112.° - A do CIMI conjugado com o art.® 13.° do CIRS);

- Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir areas territoriais,
correspondentes a frequesias ou zonas delimitadas de freguesias, que sejam objeto de operagdes
de reabilitagdo urbana ou combate a desertificagdo, e majorar ou minorar até 30% a taxa que
vigorar para o ano a que respeita ¢ imposto (n.° 6 do artigo 112.% do CIMI);

- Os municipios, mediante deliberagdo da assembleia municipal, podem definir areas territoriais
correspondentes a freguesias ou zonas delimitadas de freguesias e fixar uma redugdo até 20% da
taxa que vigorar no ano a que respeita o imposto a aplicar aos prédios urbanos arrendados (n.° 7,
do art.® 112.° do CIMI};

- O municipio, mediante deliberagao da assembleia municipal, pode fixar uma redugéo até 25 %
da taxa do imposto municipal sobre imdveis a vigorar no ano a que respeita o imposto, a aplicar
aos prédios urbanos com eficiéncia energética (art.” 44.° - B do EBF).
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9.4.23.

Regulamento da Concessdo de Isencgbes de Impostos Municipais, Regulamento n.°

1033/2020, de 19 de novembro

9.4.2.4.

Além dos incentivos acima descritos, o Regulamento Municipal da Concessdo de isengies de
Impostos Municipais previstos nos CIMI, EBF e CIRS, define os critérios e condi¢des para o
reconhecimento de isengGes totais ou parciais, objetivas ou subjelivas, relativamente ao imposto
municipal sobre iméveis (IMI), ao imposto municipal sobre as transmissGes onerosas de imaveis
(IMT) e a derrama, nos seguintes dominios:

a) Apoios as familias e aos jovens;

b) Apoios ao arrendamento para fim habilacional;

¢} Apoios a reabilitagdo urbana e combate & desertificagio;
d) Apoios de carater ambiental;

e) Apoios a associagdes de solidariedade social, recreativas, culturais e desportivas e as
cooperativas de habilagdo e construgao;

f) Apoios ao patriménio cultural classificado ou afeto a entidades de interesse historico e
cultural ou social local;

g) Apoios ao investimento e desenvolvimento.

Sendo que, os apoios ao inveslimento e desenvolvimento previstos na alinea g}, ndo prejudicam
os beneficios fiscais reconhecidos ao abrigo do Regulamento de Apoio a Iniciativas Economicas
de Interesse Municipal — Coimbra Investe.

Nota: Os dominios merecedores de apoio definidos podem ser alterados por deliberagdo da
Assembleia Municipal, sob proposta fundamentada da Camara Municipal, com os critérios e
condi¢des para o reconhecimento das isengées e o impacto financeiro das novas medidas.

Imposto sobre o rendimento coletivo (IRC)

Ficam isentos de IRC os rendimentos de qualquer natureza obtidos por fundos de
investimento imobilidrio que operem de acordo com a legislagdo nacional, desde que
constituidos entre 1 de janeiro de 2008 e 31 de dezembro de 2013 e pelo menos 75% dos seus
ativos sejam bens imdveis sujeitos a agdes de reabilitagdo realizadas nas areas de reabilitagdo
urbana {n.s 1, 2, 3, 21 e 23 do artigo 71.° do EBF).
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8.4.2.5. Imposto sobre o valor acrescentado (IVA)

O IVA sera aplicado a taxa reduzida de 6% nas empreitadas de reabilitag3o urbana, tal como
definida em diploma especifico, realizadas em imdveis ou em espagos piblicos localizados em
areas de reabilitagdo urbana (ARU) delimitadas nos termos legais, ou no dmbito de operagoes de
requalificagdo e reabilitagdo de reconhecido interesse publico nacional® (verba 2.23 da Lista |
anexa ao Cadigo do IVA).

9.4.2.6. Imposto Municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT)

As associagdes sem fins lucrativos, legalmente constituidas, com sede no Municipio de Coimbra,
que desenvolvam atividades de solidaredade social, recreativas, culturais e desportivas, ndo
abrangidas quanto a outros beneficios com carater ambiental atribuidos a imoveis, previstas no
artigo 44.° do EBF, e a quem ndo tenha sido reconhecido o estatuto de utilidade publica
administrativa ou de mera utilidade piblica, beneficiam de isengdo de IMT (n.° 2, art.? 17" do
Regulamento da Concessao de Isengdes de Impostos Municipais, Regulamento n.® 1033/2020, de

19 de novembro).
9.4.3. Outros incentivos municipais
9.4.3.1. Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagio

O Regulamenio n." 381/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo (Taxas e
Compensagdes Urbanisticas) — RMUE, no artigo 92.° prevé a redugdo do pagamento das seguintes taxas:

- A redugdo do pagamento de taxas e compensagdes abrange as parcelas correspondentes a
contraprestagdo pelas infraestruturas, pelo impacto ambiental e pelas cedéncias de terrenos,
identificadas na Tabela de Taxas e Compensagdes Urbanisticas como parcelas Aa F, em fungéo
do lipo e localizagdo da operagao urbanistica, de acordoe com o definido no Quadro 2:

QUADRO 2
Rastame Sola Urbano
Lacihzcd Cidade Carwrs Culade Campalatads oAl 4o B Sels Rueal
Tepo operaclo whanranesy
% da reducio
Loteamentos 50 % 30% 0% na
\/ . H 171 e° 105 LA 2
Reabilita deedificiosoufracdes. ... ... ... ... ... 85 % 85 % 85 % B5 % }
& atea 0% Col | P — . % 30 % 0% 03,
Empreendimentos com tinimo de 50 % oferta de fogos de renda Acgresce 10 % a redugio prevista para o5 Vanos casos, na
condicionada. até um miximo de 85 %
Empreendimentos naristicos, . . 30% Jo% 30% 0%
Operagbes urbanisticas de apoto 20 desenrvolvimento rurl, previstas ni na na. 65%
005 artigos 67.°a69°e 71.°2 75 ° do PDMC (*°).

Notas
{") — Area de colmatacdo: conforme definido na alinea b) do artigo 5. do POMC.
{**}— Incluiu a habitagdo propria do proprietano, conforme definida no PDMC.
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n.a. — Nao aplicavel.
1 — O custo do servico técnico-administrativo & sempre pago na totabidade.
2 — As redugbes ndo so acumuldvers, aplicando -se a mais favordvel a0 requerents, conforme n.* § deste artigo.

3 — Sdo reduzidas em 50 % as laxas relatives 4 ocupagdo da via piblica em operagdes urbanisticas de reabilitagdo de edificios ou fragbes.

9.4.3.2 Programa municipal ‘Coimbra com mais encanto”

O programa municipal 'Coimbra com mais Encanto’, consiste no fornecimento de malerial de pintura
{primario, tinta ou ¢al), destinado ao tratamento das fachadas dos imdveis que se encontrem degradados,
incluindo a isengdo do pagamento das taxas e licengas de ocupagado do espago publico para a montagem
dos andaimes/tapumes, por um periodo de 90 dias.

Os custos da intervengdo (mao-de-obra) sdo assumidos pelo municipe (proprietario ou inquilino).

9.4.3.3 Apoio administrativo e aconselhamento técnico

A entidade gestora presta apoio a procedimentos administrativos praprios da instrugdo de processos de
controlo prévio para a realizagio de operagdes urbanisticas, beneficios fiscais, direitos de preferéncia,
candidaturas a outros programas municipais, assim como apoio lécnico as obras de reabilitagdo
consideradas isentas de controlo prévio municipal, nomeadamente, pelo apoio com recurso a suportes
graficos, aconselhamento para técnicas e métodos construtivos tradicionais, sele¢do e escolha de
maleriais.

Neste sentido, a Divisao de Gestdo Urbanistica Centro da Camara Municipal de Coimbra assume a missao
de promover e apoiar 0 processo de reabilitagdo urbana, em todas as suas miltiplas dimensdes,
disponibilizando informagdes e servigos acs interessados.

9.4.4. Instrumentos financeiros
9.44.1 IFRRU [Instrumento financeiro para a reabilitagao e revitalizagao urbanas]

C IFRRU 2020 - Instrumento Financeiro para a Reabilitagio e Revitalizagdo Urbanas & um instrumento
financeiro, criado no ambito do Portugal 2020, para apoio a reabiiitagio e revitalizagdo urbanas, incluindo
a promogdo da eficiéncia energélica, em complementaridade, na reabilitagao urbana para qualquer

entidade singular ou coletiva, piblica ou privada.

Os apoios sdo concedidos através de produlos financeiros, criados pela banca comercial, a disponibilizar
com condigdes mais favoraveis do que as condigdes de mercado.
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(s edificios a reabilitar devem eslar localizados numa ARU. Podem ser apoiadas as seguintes tipologias

de intervengao:

» Reabilitag3o inlegral de edificios com idade igual ou superior a 30 anos (ou no caso de idade inferior,
que demonstrem um nivel de conservagio igual ou inferior a 2, nos termos do Decreto-Lei n.? 286-
B/2012 de 31 de dezembro};

e Reabilitagio de espagos e unidades industriais abandonadas;

» Intervengdes em edificios de habitagdo social que sejam alvo de reabilitagdo integral.

Os edificios podem deslinar-se a qualquer uso, nomeadamente habitagdo, atividades econdmicas e
equipamentos de utilizagdo coletiva.

Num tinico pedido de financiamento, o candidato pode apresentar o seu projeto de investimento como um
todo, reunindo as componentes da reabilitag2o urbana e as componentes de eficiéncia energética.

Alravés de um procedimento concursal, foram selecionadas as entidades gestoras financeiras, que
disponibilizam os produtos financeiros (empréstimos ou garanlias) através dos quais sao financiadas as
operagdes de reabilitagio urbana — Santander Totta, Banco BPI e Millennium BCP.

Foi celebrado um Protocolo de colaboragac institucicnal com a Associagdo Nacional de Municipios
Portugueses que prevé a designagado de um ponto focal especifico para o IFRRU 2020 em cada Municipio,
interlocutor de proximidade e que permite agilizar os procedimentos, quer seja o parecer prévio, quer seja
o licenciamento urbanistico, com um processo que é acompanhado pelo ponte focal e em que o candidato
interage diretamente com a autarquia.

Mais informagdes em:

https:/iwww.cm-caimbra.ptfindex.php/areas-de-inlervencac/urbanismo/ifrru-2020

ou

http:/iwww.porialdahabitacao pliopencmsiexport/sites/portalipt/portalireabilitacao/ifrru/documentos/GuiaB
eneficiariolFRRU_complelo.pdf

9.4.4.2 Casa eficiente 2020 [Instrumento financeiro para a energia]

O Programa Casa Eficiente 2020 visa conceder empréstimo em condigdes favoraveis a operagdes que
promovam a melhoria do desempenho ambiental dos edificios de habitago particular.

Com especial enfoque na eficiéncia energética e hidrica, bem como na gestio dos residuos urbanos,
podem candidatar-se proprietarios de prédios residenciais ou suas fragdes, bem como os respetivos
condominios.
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9.4.4.2.1 Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis

Criado no Ambito do Programa de Estabilizagdo Econdmica e Social (PEES), o "Programa de Apoio a
Edificios mais Sustentaveis” & dirigido a pessoas singulares proprielarias de fragdes ou edificios de
habitagao, construidos até ao final de 2008, apoiando medidas e intervengdes que promovam a reabilitagdo,
a descarbonizag3o, a eficiéncia energética, a eficiéncia hidrica e a economia circular em edificios.

A laxa de comparticipagao das intervengdes é de 70%, até ao valor limite eslabelecido para cada tipologia
de projeto. Cada candidato esia limilado a um incentivo total maximo de 15 000 euros, sendo o limite
maximo por edificio unifamiliar ou frag3o auténoma de 7500 euros.

O mote para a criagdo deste programa foi a analise da situagdo em que se encontra o parque habitacional
portugués ao nivel do envelhecimento, ineficiéncia energélica e desconforto térmico. No Pais, 30% do
consumo de energia é realizado em edificios: gasta-se muito, de forma pouco eficiente e onerosa, e com
um impacto ambiental que representa cerca de 5% das emissfes de gases com efeito de estufa.

O Programa de Apoio a Edificios Mais Sustentaveis pretende mostrar que uma intervengao “cirlrgica” ao
nivel da redugdo dos gastos energéticos a prazo melhora consideravelmente o conforto das habitagoes e
nao fem uma complexidade excessiva. Consiste basicamente em reembolsar o consumidor de parte dos
valores que tenha investido na melhoria da eficiéncia energélica da moradia, do apartamento ou do prédio
que Ihe perlence, desde que esteja garantido que os equipamentos e 0s materiais envolvidos no
investimento respeitam requisilos de eficiéncia energética. A titulo exemplificativo; os sistemas de
aquecimento efou arrefecimento ambiente e de produgdo de aguas quentes sanitarias sdo baseados em
energias renovaveis e apresentam a marcagao CE (que comprova que estdo em conformidade com as
diretivas europeias a este respeilo), uma etiqueta energélica igual ou superior a A+ e o certificado de
manuseamento de gases fluorados por parte da empresa e dos técnicos instaladores.

https://www.portugal.qov.pt/ptigc22/comunicacaa/comunicado ?i=fundo-ambiental-atinge-1-milhao-de-

eurgs-em-pagamentos-do-programa-de-apoio-a-edificios-mais-sustentaveis

9.4.5. Financiamentos e apoios financeiros enquadrados em programas geridos pelo instituto da

habitago e da reabilitagao urbana (IHRU)
9.4.5.1 Reabilitar para arrendar - habitagio acessivel

A este programa, que conta com o apoio do BE| e do BDCE, pode candidatar-se qualquer pessoa individual
ou coletiva, de natureza publica ou privada, desde que comprove a qualidade de proprietario do edificio a
reabilitar.

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
geral@cm-coimbra.pt 92



LA W AL
DF COMCL

‘Coimbra - Universidade/Sereia’ - Area da Reabilitagao Urbana

Tem como objetivo o financiamento de operages de reabilitagio de edificios, livres de énus ou encargos,
com idade igual ou superior a 30 anos, que caregam de obras de reabilitagdo integral, preferencialmente
localizados em ARU e que apds a reabilitagao sejam destinados predominantemente a fins habitacionais.

Os prédios ou fragbes reabilitadas destinam-se ac arrendamento em regime de renda condicionada,
condigdes que deverdo ser mantidas até ao reembolso lotal do empréstimo. Tem a natureza de empréstimo,
mediante as sequintes condigGes:

a) O monlante maximo & de 90% do investimento total;
b} Periodo maximo de utilizag&o é de 12 meses [podendo ser prorrogadol;

¢) O periodo de caréncia de capital corresponde ao prazo de execugdo da obra, acrescido de 6 meses,
ndo podendo ultrapassar os 18 meses, contados da assinatura do contrato;

d) O prazo maximo de reembolso € de 180 meses;
e} Aamortizagdo & feila em prestagdes mensais, constantes de capital e juros;
f) Ataxade juro é fixa e definida na aprovagao da operago.

Mais informagdes ou esclarecimentos em: rpa@ihru.pt

ou

hitp://www.portaldahabitacao.pt/pt/portalireabilitacao/reabilitarparaarrendar _halreabilitarparaarrendar_hab
itacap_acessivel.html

O Despacha n.° 6070-A/2021, de 21 de junho, aprovou o Regulamento de Atribuigio de Incentivos
da-2.? fase.

9.4.5.2 Reabilitar para arrendar (RpA) - programa de reabilitagdo urbana

Podem candidatar-se a este programa enlidades publicas, nomeadamente municipios. Em cada periodo
de candidatura aberto, cada municipio pode apresentar uma candidatura composta por uma ou mais
intervengdes (conjunto de agdes e obras incluidas no mesmo procedimento de formagao de contrato de
empreitada).

Tem a natureza de empréstimo com taxa de juro indexada a Euribor, com um prazo de reembolso de 30
anos com 10 anos de caréncia de capital, financia 50% dos custos de investimento {otal de cada intervengéo
e destina-se a financiar as seguintes operagdes:

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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a) Reabilitago ou reconstrugdo de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos
se deslinem ao mercado de arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada;

b) Reabilitagdo ou criagéo de espagos do dominio municipal para uso plblico, desde que ocorram no
ambito de uma ORU sistemalica;

c) Reabilitagdo ou reconstrugdo de edificios que se destinem a equipamentos de uso piblico, incluindo
residéncias para estudantes;

d) Conslrugao de edificios cujo uso seja maioritariamente habitacional e cujos fogos se destinem a
arrendamento nos regimes de renda apoiada ou renda condicionada, desde que se trale de
intervengdes relevantes de preenchimente do tecido urbano antiga.

As intervengdes devem localizar-se em ARU delimitadas ou em processo de delimitagdo, podendo localizar-
se noutras areas, desde que ao abrigo do artigo 77°-A do RJRU [edificios com idade igual ou superior a 30
anos e edificios onde se justifique uma interveng&o para conferir adequadas carateristicas de desempenho

de seguranga funcional, estrutural e construtival.
Mais informagdes ou esclarecimentos em:

hitp://www.portaldahabitacao.pt/pt/portalireabilitacac/reabilitarparaarrendar_halreabilitarparaarrendar_hab

itacap_acessivel.html

9.45.3 Programa porta 65 jovem

Trata-se de um sislema de apoio financeiro ao arrendamento por jovens, isolado, constituidos em
agregados ou em coabitagdo, regulado por um conjunto de diplomas legais. Podem candidatar-se jovens
com idade igual ou superior a 18 anos e inferior a 35 anos (no caso de casais de jovens, um dos elementos
pode ter até 37 anos) que rednam as seguintes condigdes: '

a) Sejam titulares de um contrato de armendamento celebrado no Ambito do NRAU (Lei n° 6/2006, de

27 de Fevereiro), ou do regime transitdrio previsto no seu titulo [ do capitulo |;

b) Ndo usufruam, cumulativamente, de quaisquer subsidios ou de outra forma de apoio plblico a
habitagao;

¢} Nenhum dos jovens membros do agregado seja proprietario ou arrendatario para fins habilacionais

de outro prédio ou fragao habitacional;
d} Nenhum dos jovens membros do agregado seja parente ou afim do senhorio.

A subvencao é concedida por periodos de 12 meses, podendo ter candidaturas subsequentes até ao limite
de 60 meses, seguidos ou interpolados. Podem ser apresentadas pelo menos 5 candidaturas no mesmo
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periodo em que realizou a primeira candidatura, para que a subvengao n3o sejainterrompida. Caso o jovem
complete 35, ou 37 anos no caso de casais, duranle o prazo em que beneficia do apoio, pode ainda
candidalar-se até ac limite de 24 subvengbes.

Mais informagdes ou esclarecimentos em:

http:www.portaldahabitacac. ptiptiportaGbi/home/apresentacao_portats_jovem.html

Nota: As remissdes para os preceitos legais que, entretanto, venham a ser revogados ou alterados, consideram-se

automaticamente transpostas para agueles gue os sebstituam.

10. CONDIGOES DE APLICAGAO DOS INSTRUMENTOS DE EXECUGAO DE REABILITAGAO
URBANA

10.1 Modelo de execugdo

A politica de reahilitagdo urbana prosseguida pelo atual regime juridico assenta, entre outros principios, no
da responsabilizagao dos proprietarios e demais fitulares de direitos sobre os edificios, aos quais sao
imputados os deveres de conservagdo ordinaria e extraordinaria dos iméveis* e da sua reabilitagéo,
nomeadamente realizando todas as obras necessarias 4 manutengao ou reposicdo da sua seguranga,
salubridade e arranjo estético®. A iniciativa dos parliculares na execugdo da reabilitagio de imdveis de
fitularidade privada assume, assim, um papel preponderante, implicando, igualmente, a sua
responsabilidade pelo respetivo financiamento.

Concomitantemente, lambém se elege como principio estruturante da politica de reabilitagdo, o principio
da subsidiariedade da agdo plblica, garantindo-se que as entidades plblicas apenas promovem
intervengdes de reabilitagio urbana de imoveis privados na medida do estritamenle necessario, ou seja,
quando os particulares n3o as assegurem ou ndo as possam assegurar. ’

Nessa medida, o modelo de execugdo da operagao de reabilitag@o urbana a adotar prevé a execugdo das
agoes preferencialmente por iniciativa dos particulares, embora com 0 apoio da entidade gestora®.

Neste medelo, o Municipio assume um papel dinamizador, regulador e de apoic 20s particulares na gestao
da execugdo da operagao, apenas se subslituindo a estes quando nao sejam asseguradas as agoes de
reabilitagdo urbana. A decisdo da entidade gestora prevalece em matéria da definigdo da estratégia de

+Cfr. estabelece o art. 89 “do RJUE, na sua atua! redagdo atual
* Cfr. estabelece o art'6. " do RIRU,
“Nostermosdon”1.ul. a)edon”2doant” 11 do RIRU.
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reabilitagdo urbana a prosseguir, que enguadra a iniciativa dos particulares, bem como no dominio da
respetiva gestao.

10.2. Condigoes de aplicacdo dos instrumentos de execugio

Para efeitos da execugdo concreta das operagdes de reabilitagdo urbana, a entidade gestora dispde de
um vasto leque de instrumentos legais de execugao, designadamente de pederes relativos ao controlo das
operagGes urbanisticas e de um conjunto de instrumentos de execugdo de politica urbanistica, cuja
aplicagdo se concretiza infra,

10.2.1. Controlo das operagdes urbanisticas
- Licenciamento e admissdo de comunicagao prévia de operagdes urbanisticas

O sucesso da execug3o da presente operagdo de reabilitagao urbana depende, em grande medida, da
realizagao das operagdes urbanisticas de reabilitagdo urbana pelos particulares e, consequeniemente,
da celeridade e eficicia dos respetivos procedimentos de licenciamento, de admissdc de comunicagéo
prévia e de autorizacdo de ulilizago de edificios.

Com esse objetivo, no ambito dos procedimentos de controlo preventivo das operages urbanisticas,
podera ser constituida uma comissao de apreciagéo, para efeitos da consuita as entidades externas ao
Municipio, nos termes previstos no art.? 50° do RIRU.

A conslituigdo da comissdo de apreciacdo tem a virtualidade de se reunirem simultaneamente todas as
enlidades externas ao Municipio que devam pronunciar-se, nos termos da lei, sobre os pedidos de
realizagdo de operagdes urbanisticas, evitando eventuais atrasos dos prazos de apreciagdo dos
pedidos e de emissao de pareceres e assegurando a imediata resolugdo de eventuais divergéncias e
a concertagao de posigoes.

- Inspegdes e vistorias

A entidade gestora deve promover a realizaggo de inspegdes e vistorias de fiscalizagéo relativamente
a0s iméveis localizados na area de reabilitagao urbana, nos termos do disposto nos artigos 95.° e 96.°
do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagao, aprovado pelo Decreto-Lei n © 559/99, de 16 de
Dezembro, na sua redagao atual

A realizagdo destas agies € essencial para o controlo do dever de conservagdo periddica do edificado,
bem como para a idenlificagao de anemalias que devam ser corrigidas mediante a realizago de obras.

Na sequéncia da realizagdo de inspegbes e vistorias, a entidade gestora podera igualmente aplicar dois
oulros importantes instrumentos de politica urbanistica previstos em 9.2.3.

- Adogao de medidas de tutela de legalidade urbanisticas
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A entidade gestora exercera as suas competéncias em maléria de aplicagdo das medidas de tutela da

legalidade urbanislica relativamente aos iméveis localizados na area de reabilitagdo urbana, previstas
nos arligos 100."a 109."do Regime Juridico da Urbanizag&o e Edificagao.

- Cobranga de taxas e de compensagbes

No &mbito da cobranga de taxas e de compensagdes, aconselha-se a manutengdo do regime especial
de redugdo de taxas previslo no arligo 92.° do Regulamento n.® 381/2017 - Regulamento Municipal de
Urbanizagao e Edificagao (Taxas e Compensagdes Urbanisticas) — RMUE, aplicavel a reabilitagéo de
edificios ou frages.

Este regime de redugo de taxas visa, em consonancia com o disposto no art.°67.°do RJRU, incentivar
a realizagdo das operagdes urbanisticas.

10.2.2. Instrumentos de reabilitagdo urbana

A entidade gestora podera utilizar os instrumentos de reabilitagdo urbana previstos nos arfigos
54."a 59."do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, cuja aplicagio se descreve infra.

- Imposigao da obrigagdo de reabilitar e obras coercivas

O Municipio, enguanto entidade gestora, pode impor ao proprietario de um edificio ou fragdo a
obrigagdo de o reabilitar e o prazo para a sua conclusdo. No caso de incumprimento, pode esta entidade
lomar posse administrativa para dar execugao imediata as obras nos termos do disposto nos artigos
107.°, 108. "e 102.° - B do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagdo (RJUE).

A imposigac da obrigagdo de reabilitar visa a restituicdo das caracteristicas de desempenho e
seguranga funcional, estrutural e construtiva dos imoveis, podendo ser determinada na sequéncia da
realizagdo de vislorias pela entidade gestora.

Na continuidade da politica que tem sido prosseguida pelo Municipio de Coimbra nesta matéria, e
atendendo ao modelo de execugdo da operagao de reabilitagao urbana a implementar, a imposigdo da
obrigag@o de reabilitagdo do edificado constituira o instrumento de politica urbanistica de aplicagdo
prioritaria.

- Empreitada Onica

O Municipio, enguanto entidade gestora e na qualidade de representante dos proprietarios, sera
responsavel por contratar e gerir a empreitada, caso ndo se verifique a oposigdo a sua realizagdo por
parte dos proprietérios.
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0 recurso a este instrumento de politica urbanistica devera ser avaliado casuisticamente, de acordo
com a analise das caracteristicas e historial da operagdo urbanistica em causa, devendo apenas ser
acionado no caso de todos os proprietarios dos imoveis envolvidos estarem de acordo quanto a todos
os aspetos da empreitada (caracteristicas do projeto, prazos de execugdo, valor da empreitada,
condigbes de pagamento, entre outros).

O langamento da empreitada depende do cumprimento dos requisitos legais para o efeilo,
designadamente a notificagdo ao proprietario e demais inleressados, que identifique ¢ fipo de cbras a
realizar, 0s custos e 0s prazos previsiveis, a possibilidade de realojamento durante o periodo de
execugdo das obras e a indicagio do prazo para pronlngia.

Caso se verifique a oposicdo dos proprietarios & sua representag3o pela entidade gestora, ficam os
mesmos obrigados a contratar com o Municipio as respetivas obrigagdes em sede do processo de
reabilitagdo, designadamente em matéria de prazos para efeitos de licenciamento ou de comunicag&o

prévia e para a execlgdo das obras.
- Demaligdo de edificios

O recurso ao instrumento da demoligdo de edificios depende da determinago pela enfidade gestora
da verificagdo dos seguintes pressupostos legais:

i) Cumprimento do previsto no Art.° 15.° do Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC), Aviso n.°
7635/2014, de 1 de julho;

iy Cumprimento do previsto 'Regulamento Municipal de Edificagdo, Recuperagdo e Reconverso
Urbanistica da Area afecta a candidatura da Universidade de Coimbra a patriménio Mundial da
UNESCQO, incluindo a zona de prolegdo’, publicado em Diario da Republica através do Aviso n.°
2129/2012, de 10 de fevereiro;

- Direito de preferéncia

A entidade gestora pode exercer o seu direito de preferéncia, aquando da transmissao a titulo oneroso,
entre particulares, de terrenos, edificios ou fragGes situados em areas de reabilitagdo urbana.

Esle direito apenas pode ser exercido caso a entidade gestora considere que o imavel deve ser objeto
de intervengdo no ambito da operagdo de reabilitagdo urbana, discriminando na declaragdo de

preferéncia, a intervengdo de que o imovel carece e o prazo dentro do qual pretende executa-la.
- Arrendamento forgado

A entidade gestora pode recorrer ao instrumento do arrendamento forgado nos casos em que se

verifiquem cumulativamenle os seguintes requisitos:
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i) A entidade gestora tenha tomado a posse administrativa do imével e executado as obras;

i) No prazo maximo de quatro meses a contar da conclusdo das obras pela entidade gestora, o
proprietario n3o proceda ao ressarcimento integral das despesas incorridas por aquela, ou ndo der
de arrendamento o edificio ou a fragdo por um prazo minimo de 5 anos, afetando as rendas ao
ressarcimento das despesas.

Verificando-se as condigdes supra enunciadas, a entidade gestora podera arrendar o imavel, mediante
concurso publico, pelo prazo de 5 anos,

10.2.3. Outros instrumentos de politica urbanistica
- Determinagdo do nivel de conservagao;

A entidade geslora pode determinar, a titulo oficioso, o nivel de conservagdc de um prédio urbano, ou de
uma fragdo, compreendido numa area de reabilitagdo urbana, ainda que ndo estejam arrendados, nos
termos definidos em diploma proprio: Decreto-Lei © 307/2009 de 23 de outubro (artigo 657 conjugado com
o Decreto-Lei n® 266-B/2012 de 31 de dezembro.

Caso seja atribuido ao prédio urbano ou fragdo um nivel de conservagdo 1 ou 2, deve ser agravada a taxa
do IMI, nos termos legalmente previslos para os edificios degradados.

- Identificagdo de prédios ou fragdes devolutas

A entidade geslora possui compeléncia para identificar os prédios ou fragdes que se encontrem devolutos,
para efeitos da aplicagdo do disposto no Decreto-Lei n.? 158/2006, de B de agosto, na sua redagdo atual.

11. PRIORIDADES E OBJETIVOS

A definigdo de prioridades e objelivos de intervengdo enquadra-se nas opgles estratégicas estabelecidas
para esta ORU que por sua vez, tém como pano de fundo a visdo de futuro definida para o Centro Historico
- Re:centrar o Centro Histérico, com algumas ages ja implementadas ou em curso nas restantes
operagbes de reabilitagdo urbana anteriormente constituidas.

Estas prioridades e objelivos cobrem um vaslo leque de dominios, procurando dar resposta aos muitos e
diversificados desafios que - hoje e no futuro proximo — se colocam & reabilitago e revitalizag3o da area
em questdo. Com efeito, e ainda que esta ORU seja simples e, nessa medida, dirigida principalmente a
reabilitagdo do edificado, considera-se que a gestdo da mesma devera ter uma perspetiva integradora, que
considere outras componentes urbanas. Assim, estabelecem-se como prioridades e objetivos globais para
a reabilitagdo da ARU Coimbra Universidade / Sereia:

Céamara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimiva
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- Prosseguir com a reabililagao do parque edificado, com programas de apoio acs proprietarios;

- Promover a ocupagao de edificios devolutos ou com ocupagdo obsoleta, designadamente dos edificios
mais emblematicos, com novas fungdes, capazes de fomentar a dinamizagao funcional deste territorio;

- Incentivar a instalagdo de novos equipamentos e a reabilitagdo e modemizagao, fisica e funcional, dos

atuais.
- Incentivar e apoiar a reabilitagao do patrimonio cultural em articulagdo com as entidades tutelares;

- Fomentar a reabilitagdo das "repdblicas” de estudantes e promover a instalagdo de novas residéncias

para estudantes e unidades de alojamento local;

- Dar conlinuidade 2 requalificagéo e valorizagdo do espago publico, reabilitando os espagos degradados e
reforgando a qualidade urbana dos eixos estruturantes;

- Assegurar uma melhor mobilidade, mitigando as dificuldades da orografia deste territorio, através da
criagao de novos percursos pedonais e ciclaveis, alguns com recurso a equipamentos mecanicos, visando
facilitar e incrementar as deslocagdes em modos suaves;

- Privilegiar uma gestao ativa do espago publico, assegurando as condigbes adequadas de seguranga e
higiene urbana;

- Desenvolver uma gestdo de proximidade, assegurando um acompanhamento sistematico e permanente

junto da populagao, comerciantes, proprietarios, investidores e outros agentes locais;

- Promover, em articulagdo com a agenda cultural do municipio, eventos tematicos de divulgagao e fruigio

dos diferentes espagos inseridos neste perimetro.

Estas prioridades e objetivos deverdo ser prosseguidas numa légica global de valorizagdo urbana e
patrimonial, nomeadamente, tendo em consideragao a classificagao da Universidade de Coimbra como
Patriménio Mundial da UNESCO.

12. AGOES ESTRUTURANTES DE REABILITAGAO URBANA

A face operacional desta visdo de futuro traduz-se num conjunto de projetos estruturantes propostos,
corporizados num modelo gue refiete as opgles de organizagao territorial a médio/longo prazo. Estes
projetos estruturantes traduzem uma resposta concreta aos desafios e as oportunidades detetados, sendo
capazes de incrementar a dinamica e valor excecional deste territério, de forma a impulsionar um efetivo
processe de regeneragdo urbana.
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Algumas destas agles estruturantes correspondem a intengles com diferentes niveis de maturagdo
(algumas ja se encontram mesmo Iimplementadas) identificadas nos documentos estratégicos
desenvolvidos pelos diferentes alores que atuam neste teritdrio.

Estas ages mantém entre si importantes arliculagdes, concorrendeo para fins interdependentes ou
complementares. Assim, para dar corpo aos objetivos descritos nos (6) Eixos Estratégicos para a ARU
Coimbra - Universidade/Sereia foram definidas as seguintes agdes estruturanies:

Crlagdo de corredor ecoltglco continuo & consolidagho das dreas verdes
Agdo 1.1 Dinamizag3o e requalificagie da estrutura verde do Jardim Botanico
Acd0 1.2 Requalificagio e dinamizag3o do Parque de Santa Cruz
Ac30 1.3 RequalificagBo do espago central da Avenida S2 da Bandeira
Acdo 1.4 Requalificag3o e valorizag8o do 'Jardim dos Pates'

Agdo 1.5 Requalificagsio da Encosta Nascente do Pola | da Universidade de Coimbra

Requalificagiio de arruamentos e espago piblico envolvente
Agdo 2.1 Requalificagao do espago piblico do Large Jodo Paulo I
AcBo 2.2 Requalificagao do espago plblico do Bairo de Santa Cruz
Acdo 2.3 Regualificagao da Alameda Dr. Julio Henrigues
Acan 2.4 Reestruturagao @ requalificag3o da Rua de Entre Murcs

Acdo 2.5 Valorizagao do espago piiblico da Avenida S da Bandeira

Criag3o de novos acessos para melhoria da mobliidade em modos suaves
Acdo 3.1 Implementagao de meio mecanico junto &s Escadas Monumentais
Acdo 3.2 Ligagdo ‘Da Baixa a Alta pelo Botnico’ - Implementagio de meio mecanico
Acdo 3.3 Ligagao 'S4 da Bandeira/Padre Antonio Vieira/Universidade’ - implementag3o de meio mecanico
Agdo 34 *Percurso Pedro e Inés'

Acdo 35 "Porta Marqués de Pombal’

Reabilitagdo e reconversio de edificlos estratégicos
Agdo 41 Reconvers3o do quarieirdo da Penitenciaria

Acdo 4.2 RefuncionalizagZo do Quariel de Santana
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Aga0 4.3
Agao 4.4

Agaod5
Agdod B

Agiod7

Ao 5.1

Agaa 5.2

Agdo 5.3
Ag30 5.4

Reconversdo das instalagdes do antigo Hospital Militar

Reabilitagdo do Seminério Maior de Coimbra — Potenciar o complexo para integrag3o de componente
turistica

Cenltro de Arte Contemporanea de Coimbra
Requalificagdo e reconversdo dos Centros Comerciais da Avenida Sa da Bandeira

Instalagdo de pdlo residencial nas antigas instalagdes da EDP

Agdes genéricas

Desenvolvimento do plano de agdo da area inscrita pela UNESCO como 'Patriménio Mundial da
Humanidade' - intervengao fisica

Reabilita¢3o e modemizag&o de ruas e respetivas infraestruturas ndo abrangidas por agdes especificas -

Reabilitacdo do parque edificado

Ruas sempre limpas
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Criag3o de corredor ecoldgico continuo e conscolidag3o das areas verdes

AGAO 1.1_ Dinamizagao e requalificagdo da estrutura verde do Jardim Boténico

1 -
-.-"-l-.‘
L
b o L e o T

Promotor Universidade de Coimbra / Camara Municipal de Coimbra

- Requalificagio da estrutura verde do Jardim Botanico com especial foco na zana
Objetivos da mata, através de agles de intervengao, ndo $6 nos elementos vegetais, mas
também ao nivel da consolidagdo de percursos e tratamento das zonas
periféricas da encosta e da cola baixa, bem como do edificado existente,
contribuindo para 8 methoria das dindmicas intemas de manutengdo, visita,
conlemplagdo e alravessamento e, em simultdneo, garantr um methor

enquadramento na imagem ‘postal’ da cidade de Coimbra.

investimento 6.200.000€

Enquadramento financeiro UC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario em
vigor

Calendarizagao 2022-2026

Maturidade Acao em curso

Notas
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Criag2o de corredor ecoldgico continuo e consolidagio das dreas verdes

AGAO 1.2_Requalificagdo e dinamizagdo do Parque de Santa Cruz

Promotor Camara Municipal de Coimbra

L Requalificagao do Parque de Santa Cruz, vulgarmente conhecido por *Jardim da
Objetivos Sereia, através da reabilitag3o e consofidagdo do palriménio vegetal, associado
3 intervengdo nos seus elementos consiruidos de elevado valor historico e
arlistico. Devera incrementar-se a dindmica deste espago central, que pela sua
localizagdo e caracteristicas fisicas assume uma polivaléncia furcional de
enorme importancia, no contexto ladico e cultural de toda a envolvente

caracterizada por uma multiplicidade de usos e valéncias urbanas.

A titulo de exemplo sugere-se a ulilizag3o dos Torrdes de entrada principal para
um projelo que se poderia denominar: "Livro. Servir'. Projeto este que serviria
para, de uma forma ludica, estimular a leilura e ao mesmo fempo aumentar a
seguranga e permanéncia no espago, além do conto da historias.

Investimentc 7.900.000€

Enguadramento financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagao 2020-2026

Maturidade 1.2 fase do projeto a aguardar parecer da DGPC

Notas Face a0 vandalismo que este espago simbdlico da cidade tem sido
continuadamente sujeito, deveria ser dotado de wi-fi e cAmaras de
videovigilancia.
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Criagao de corredor ecolégico continuo e consolidagao das dreas verdes

AGAO 1.3_ Requalificagdo do espago central da Av. Sa da Bandeira

Promotor Camara Municipal de Coimbra

- Embora n3o tenha por génese a estrulura de um parque verde tradicional, a
Objetivos dimensdo do espago ajardinado assume uma importdncia decisiva na
continuidade da mancha ecolégica que abraga o espago central da malha do
centro histérico da cidade. Assim, mantendo as caracteristicas historicas e
urbanas do elemento central da ‘grande avenida’, a reabilitagio do espago
tendente a consolidar o comedor ecoldgico e potenciar a sua utilizag3o, em
arliculagdo com o funcionamento do edificado envolvente, contribuindo para o
incremento da imagem urbana e dindmica da zona.

Investimento 1.400.000€

Enquadramentg financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagdo 2024-2027

Maturidade .

Notas Aintervengao a realizar carece de arficulagdo com a implementagéo do
corredor MetroBus
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Criagao de corredor ecoldgico continuo e consolidag3o das areas verdes

AGAO 1.4_ Requalificagao e valorizagao do 'Jardim dos Patos'

Promotor Camara Municipal de Coimbra

o Nao s6 pela sua localizagdo na sucessdo de espagos verdes do ‘corredor
Objetivos ecologico' da 4rea central da cidade, mas também como espago de
relevante interesse historico e cultural, prelende-se que a reabilitago do
‘Jardim dos Patos’, também conhecido por *Jardim dos Arcos', fomente
a sua ulilizagdo como espago de estar e contemplagdo e em simultaneo
contribua para o incremento da sua agradabilidade enquanto espago de
atravessamenlo, devendo, nomeadamente, requalificar-se e intensificar-
se as zonas de estar.

Investimento 570.00€

Enguadramento financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagdo 2020-2027

Maturidade Acdo de continuidade

Nolas Foi recentemente subslituido o elemento escultérico existente no lago
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Criag8o de corredor ecologico continue e consolidag3o das areas verdes

AGAO 1.5_ Requalificagdo da Encosta Nascente do Polo | da UC

Promotor Universidade de Coimbra / Camara Municipal de Coimbra

— A encosta Nascente do planaito do Pdlo | comporta uma cintura verde, associada
Objetivos aforte pendente do terreno, que faz a separagao entre o complexo universitario
& mancha construida da envolvente. Este espago, parte da antiga Cerca de Sao

Jer6nimo, assume uma importédncia visual e ecoldgica que importa manter e

melhorar. Pretende-se igualmente que o seu tralamento contribua para methor

suportar e integrar os percursos de atravessamento "apontados” e passe a

estabelecer uma relagdo de confinuidade com os jardins da Associagdo

Académica.
Investimento 1.200.000€
Enquadramento financeiro UC/CMC com possibilidade de cofinanciamente pelo quadro

comunitaric em vigor

Calendarizagdo 2018-2027
Maturidade Estudo paisagistico base elaborado pela UC
Notas Carece da articulagao com a implementagdo de meios mecanicos em

fase de avaliagdo (a0 3.1, agdo 3.3. e agdo 3.5).
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Requalificagdo de arruamentas e espago piblico envolvente

AGAO 2.1_ Requalificagdo do espago piblico do Largo Jodo Paulo Il

Promotor Universidade de Coimbra / Camara Municipal de Coimbra

Funcionando como um dos principais pentos de convergéncia viaria e pedonal

Objetivos do centro historico, o Langa Joda Paulo Il constitui uma rea de grande afluéncia,
pelo que a intervengdo neste espago devera ter em consideragio as condigbes
de comodidade, seguranga e funcionalidade, de entre outras, e o0s
atravessamentos quer do transito pedestre quer do vocacionado para a
mobilidade em modos suaves.

Nota: O desenho urbano associado 4 restruturagao do espaco devera contemplar, além
do descrito, a arborizagao e criagao de zonas de estar / contemplagao,

Investimento 600.000€

Engquadramento financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizago 2024-2027

Maturidade -

Notas
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Requalificago de arruamentos e espago pablico envolvente

AGAO 2.2_ Requalificagio do espago plblico do Bairro de Santa Cruz

Promotor Camara Municipal de Coimbra

i A requalificacao do espago pibiico do Bairro de Santa Cruz & determinante para
Objetivos a2 melhoria da atratividade e da qualidade do ambiente urbano do centro da
cidade. Assim, para complementar intervengtes racentemente efetuadas na

zona, devera ser mefhorado o conforto da circulagiio pedonal e vivéneia do

espago publico na Rua Alexandre Herculano, Rua Vendncio Rodrigues, Rua

Almeida Garret & Rua de Tomar.

Investimento 1.450.000€

Enquadramento financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitério
em vigor

Calendarizagao 2023-2027

Maturidade -

Notas
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Requalificagdo de arruamentos e espago plblico envolvente

AGAO 2.3_ Requalificagao da Alameda Dr. Jilio Henriques

Promotor

Camara Municipal de Coimbra

Objetivos

A Alameda Or. Julio Henriques, que liga o Largo Jo2o Paulo Il & Rua dos
Combatentes, & caracterizada pela quase auséncia de vivéncia de rua devido ao
caracler dos espagos e das edificagdes circundantes. Assim, para se tirar partido
do seu magnifico enquadramento propde-se que seja revista a 'tipclogia' da via,
essencialmente de alravessamento, através da reformulagdo do fayout viario por
forma a incrementar o espaco pedenal e criagdo de vias dedicadas para modos
de mebilidade suave e transportes plblicos, com a consequente restric3o ao
automavel privado.

NOTA: Poderd, em principio, dedicar-se um sentido de circulagio de cada faixa de
rodagem acs meios suaves e transportes plblices, com uma marcagho forte {fisica),
condicionanis 3 circulagao de outros velculos.

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarizacéo

Maturidade

460.000€

CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

20256-2027

Notas
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Requalificag3o de arruamentos e espago piblico envolvente

AGAO 2.4_ Reestruturagdo e requalificagdo da Rua de Entre Muros

Promotor Cémara Municipal de Coimbra

L A Rua de Entre Muros assume atualments o carater de percurso de acesso ao
Objetivos complexo da Associagio Académica e de ligagio entre a Praga Antonio Luis
Gomes (fundo das Escadas Monumentais) e a Rua Padre Anténio Vieira. A sua
ireqularidade, especialmente presente no seu perfil longitudinal, devido &
existéncia de elemenios e pontos de acesso aos edificios da UC, conlribuem
para a descaraclerizagio de um espago de enorme importancia estratégica na
dindmica local. Assim, a intervengdo deverd centrar-se na clarificagdo da
lipologia da via (prioritariamente dedicada & circulag®o pedonal € modos
suaves), na eliminagdo das barreiras arquiteténicas para uma mobilidade plena
einclusiva & na criag3o de 20onas de estar sombreadas por elementos verdes.

Investimento 220.000€

Enquadramento financeiro . CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunité:1:0
em vigor

Calendarizagao 2022-2027

Maturidade -

Notas
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RequalificagZo de arruamentos e espago plblico envolvente

AGAO 2.5_ Valorizagio do espago publico da Avenida Sa da Bandeira

Promotor Camara Municipal de Coimbra

. Com a implementagdo de corredores dedicados previstos no sistema de
Objetivos mobilidade MetroBus, o perfil da Avenida S4 da Bandeira vai sofrer alteragdes
com os correspondentes reflexos na vivéneia e dindmica do espago publico.
Desta forma, em complemento da propesta para requalificagio do espago verde
central, os corredores laterais e restantes espagos, fora da abrangéncia de
outras intervengdes, devera ser valorizado com recurso a uma forte componente
de mobiliario urbano, que associado & reabilitag3o de pavimentos contribuam
para o conforto @ sequranga dos utilizadores.

Investimento 320.000€

fEnquadramento financeiro N CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagdo 2025-2027

Maturidade -

Notas A intervengao a realizar carece de articulagdo com a implementagao do

corredor MetroBus e da reabilitagéo do nicleo verde da Avenida
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Criag30 de novos acessos para melhoria da mobilidade em modos suaves

AGAO 3.1_ Implementagao de meio mecénico junto as Escadas Monumentais

Promotor

Objetivos

Investimento

Enquadramento financeiro

A AL

Camara Municipal de Coimbra

Implementagdo de um meio meclnico que seja uma altemativa vidvel ao
conjunto das Escadas Monumentais. Com a exclusZo da Rua Castro Matoso do
tragado do MefroBus, assumiu-sé o compromisso de criagdo de meios
facilitadores no percurso de ligagdo entre o Polo | e a Praga da Replblica onde
se silua agora a paragem mais proxima da Universidade. A sua malerializagdo
devera passar pela construg3o de um equipamento que seja uma altemativa 4
subida das Escadas Monumentais com condigdes de inclusio, seguranga,
conforto e economia, incluindo a possibilidade de transporte de bicicletas e
outros modos de mobilidade suave.

1.750.00€

CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagao 2022-2025
Maturidade AcAo em desenvolvimento
Notas
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Criag#o de novos acessos para melheria da mobilidade em modos suaves

AGAO 3.2_ Ligagéo ‘Da Baixa & Alta pelo Botanico’ — Implementagéo de meio mecanico

Promotor Camara Municipal de Coimbra

o A orografia do territorio onde se silua a Alta Universitéria ndo he permite estabelecer
Objetivos as relagdes direfas de acessibilidade pedonal e vidria com a envolvente urbana
normalmente associadas a um equipamento desta nalureza e dimensdo, 0 que
fomenta a ufilizago, por falta de habito de utilizagac dos transportes piblicos, do
automdvel. S3o especialmente reduzidas as possibilidades de acesso viario, pelo
que as poucas vias existenles se encontram frequentemente congestionadas e
sobrelotado o diminuto espago disponivel para estacionamento face 4 procura. Para
que se diminua drasticamente a prescinda presenga do automavel no Pdlo |, devera
propor-se a criagdo de um equipamento mecanico de ligagao a cota baixa, junto ao
edificio das Aguas de Coimbra, numa zona de fcil acesso e consideravel oferta de
eslacionamento, complementando a recenlemente criada linha de auocarros
elétricos. Para além da comunidade universitaria, o equipamento devera dar resposta
as necessidades de acesso luristico, com a possibilidade de possuir uma
componente hidica associada ao seu carater ulilitario.

Esle equipamentc devera, também, ter valéncias para o transporte de bicicletas e
outros modos de mobilidade suave, da cota baixa para a cofa alla.

Investimento 4.200.00be

Enquadramento financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitaric em
vigor

Calendarizagdo 2025-2027

Maturidade -

Notas
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Criag30 de novos acessos para melhoria da mobilidade em modos suaves

AGAO 3.3_ Ligagao 'Sa da Bandeira | Padre Antonio Vieira | Universidade’ - Implementagao
de meio mecanico - SR

Promotor Cémara Municipal de Coimbra

L Para evilar a dependéncia do automavet e facilitar a ligag3o do Alta Universitéria
Objetivos a0s espagos urbanos circundanles, alguns dos quais fisicamente proximos, mas
com percursos de acesso demasiado longos, a implementagdo de um meio
mecinico que, de uma forma répida e eficiente, permilta ligar a Universidade a
Avenida Sa da Bandeira é de importancia relevante. Esla ligagdo, & efetuada em
dois momentos: 1- Universidade / Rua Padre Antonio Vieira; 2- Rua Padre
Antonio Vieira / Avenida 4 da Bandeira, tem como ponto de chegada & cota alta
um local bastante préximo do espago de recegdo de visitantes 4 UC e utiliza
parte do complexo, onde se encontra instalada a Policia Municipal, para a
implementag3o do momento de chegada/acesso a referida Avenida.

Investimento 3.100.000€

Enquadramento financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitério
em vigor

Calendarnizacdo 2025-2027

Maturidade -

Notas
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Criagdo de novos acessos para melhoria da mobilidade em modes suaves

AGAO 3.4_‘Percurso Pedro e Inés’

Promotor

Objetivos

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarizagao

Maturidade

% Winsy —

Camara Municipal de Coimbra

A exisléncia do atravessamento pedonal do rio Mondego (ponte Pedra & Inés) e
aconstrugde, em curso, da Ponte Pedonal sobre a Avenida da Lousa vem “criar”
um nove percurso pedonal desde o Parque Verde, na margem esquerda, até a
Ladeira do Batista / rua do Brasil. Com o objetivo de prolongar este conjunio de
ligagdes devera potenciar-se a continuidade, tio amarrada 4 encosta quanto
possivel, que permita a ligagdo pedesire deste ponto até 4 Rua Vandelli, tirando
partido da singularidade da escarpa rochosa do temenc, disponibilizando um
percurso com forte componente lidica. Tratando-se de equipamentos de
utilizag3o maioritariamente para agbes de lazer, a conexdo do Parte Verde com
uma zona de forte compenente habitacional (Rua dos Combatentes / Av.
Marnoco e Sousa com pessibilidade de ligagdo & zona da Solum através do
alravessamento pelo Penedo da Saudade), possibiltard a dispensa do
automével e de outros meios de transporte para as habituais atividades (idicas
e desportivas no Parqua Verde do Mondego.

3.600.000€

CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

2025-2027

Notas
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Criagao de novos acessos para melhoria da mobilidade em modos suaves

AGAOQ 3.5_‘Porta Marqués de Pombal'

Promotor

Obijetivos

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarizago

Maturidade

Camara Municipal de Coimbra

Com a recenta instalag3o do centro de informagdes / bilheleiras no vértice SE do Colégio
de Jesus e alleragdo do circuito de acesso e de paragem dos autocarros de furismo, o Largo
Marqués de Pombal assume-se como uma das principais portas de acesso a Alta
Universitaria. A vertente Norte do Largo, parcialmente suspensa sobre a2 Rua Padre Antonio
Vieira, proporciona uma vista panordmica sobre a encosta adjacente que se estende desde
o Choupal até a zona de Celas. Assim, para tirar partido da sua localizag@o e devido 3
existéncia de uma plataforma na Rua Antonio José de Almeida, no enfiamento do Largo e
com uma cota altimétrica muite aproximada, deveria equacionar-se a construgdo de uma
ponte pedonal e ciclavel de ligagdo destes espagos, sobre o vale da Av. 54 da Bandeira,
numa extensao de 276m e altura maxima de 58m. Com um enorme potencial funcional, ao
permitir ¢ acesso direto e confortavel desde uma 2ona forlemente habitada (em substituigdo
dos atuais percursos extensos e sinuosos) associado & vocaglo lidica (vistas que
proporciona sobre a envolvente), podera assumir-se como elemento urbano diferenciador
na malha central da cidade.

Em alternativa, a chegada pedonal ac Largo Marqués de Pombal podera ser efetuada por
elevador desde a Rua Padre AntGnic Vieira, que numa descida vertical de aprox. 20m,
substitui o atual percurso de passeio em rampa com 300m de extensdo para a ligagdo dos
mesmos 2 pontos.

5.200.000€ (opgdo ponte) / 600.000€ {opgdo elevador)

CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitarie em vigor

2025-2027

Notas
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Reabilitag3o e reconversBo de edificios estratégicos

ACAO 4.1_ Reconversdo do quarteirao da Penitenciaria

Promotor

Ohjetivos especificos

Investimento

Engquadramento financeiro

Calendarizagdo

Maturidade

Camara Municipal de Coimbra

Devido s caracteristicas funcionais de um equipamento desta natureza, ¢ quarteirao
da Penilenciaria assume-sa como uma ilha isolada no coragao do Centro Historico
da Coimbra. Com vista ao incremento das dindmicas cullurais, historicas e artisticas
da sua envolvente, a ‘aberiura’ deste espago & cidade revestir-se-a de enorme
importancia, devido, também, A sua generosa dimens3o, localizagdo estratégica e
simbolismo da ag3o.

A reconversdo deste quarteirdo para a instalagio de equipamentos da génese
cultural e artistica, conjugada com uma vertente econdmica sustentavel, através da
disponibilizagdo de espagos para indistrias criativas e tecnolbgicas que garanta um
cluster necessario as atuais exigéncias contemporaneas da cidade.

Para o efeito deverdc ser reabilitadas as construgdes e restantes elementos de valor
historico e arquitetdnico, e limpos os elementos espirios, liberiando espago para
novas edificagdes e criagio de zona verde arborizada que dara continuidade ao
‘corredor ecoldgico’ da area central da cidade.

22.000.000€

CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario em
vigor

2024-2027

Estudos elaborados pela Administragdo Central

Nolas
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Reabilitagio e reconvers3o de edificics estratégicos

AGAO 4.2_ Refuncionalizagéo do Quartel de Santana - Instafaggo de Polo Cultural

Promator

Objetivos especificos

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarizagao

Maturidade

Cémara Municipal de Coimbra

As instalagtes do Antigo Convento de Sant'Ana, acothem atualmente o Quariel-
General da Brigada de intervenglo do Exército Porlugués. Inseridas numa zona
caraclerizada pela exisiéncia de grandes complexos institucionais, a reconversdo
das suas instalagles, para fins culturais, artisticos e/ou de ensino constituem uma
enorme oportunidade para fomentar a reconversdo funcional da zona, com reflexos
que se estenderiam por toda a envolvente. A semelhanga das instalagdes da
Penitenciaria, este quarteirdo, de aprox. 28.500m2, encontra-se alualmente bastante
‘fechado’ e pouco digloganie com a cidade, pelo que a sua refuncionalizagdo e
interveng3o no edificado para a instalagio de um Polo Cultural permitird a criaglo de
novas frentes urbanas (Alameda Jdlio Henriques, Rua Camilo Castelo Branco e Rua
Augusto Filipe Simdes), criando novas dindmicas de acesso e atravessamento e
contribuindo para a afirmagsio desta zona como “coraglo” do ensino, da arte e da
cultura de Coimbra.

16.000.000€

CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario em
vigor

2025-2027

Notas
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Reabilitagéo e reconversdo de edificios estralégicos

AGAO 4.3_ Reconversdo das instalagdes do antigo Hospital Militar

Promotor

Objetivos especlficos

Investimento

Enguadramento financeiro

Calendarizagao

Maturidade

Privado

As instalagBes do antigo Hospital Militar na Rua Vandelli, onde atualmente
funciona o Centro de Saide Militar de Coimbra, comespondem a um conjunto
edificado e &rea envolvente de dimensdes muito significalivas (aprox.
36.000m2). Embora este complexo se situe na &rea urbana central, possui um
afastamento aos principais eixos vidrios que o resguardam das principais
dindmicas atravessamento, pelo que a sua mais valia reside no enquadramento
natural e panordmico proporcionado pela orografia e encosto ao Jardim
Botanico.

A reabilitagdo e reconversdo das instalagfes para acolher uma unidade uma
hoteleira & uma alternativa para o desenvolvimento do turismo de qualidade
nesta zona da cidade, tendo em consideragdo a recente classificacie do
Semindrio Maior de Coimbra.

Privado com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

2021 -2027

Notas
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Reabilitag8o e reconversdo de edificios estratégicos

AGAO 4.4_ Reabilitaggo do Seminario Maior de Coimbra - Potenciar o complexo para
integragdo de componente turistica

Promotor Privado

L O conjunto do Seminario Maior de Coimbra, recentemente elevado a Monumento
Objetivos especificos Nacional {Decreto 9/2021, de 7 de junho), complementa o seu inferesse religioso
e de lestemunho notavel de vivéncias e factos histéricos, com o seu valor
esiélico, tecnico e material intrinseco, aliado a sua concegdo arquiteténica,
urbanistica e paisaglstica, a sua extensdo e 20 que nela se refiele do ponto de
vista da meméria coletiva. Assim, para integrar o Seminario com a sua igreja
oclogonal, o 6rgdo de 1763, a biblicteca e os aposentos do bispo, bem como o
magnifico jardim frontal e o Museu Nunes Pereira, nos circuitos de visita genérica
e de turismo religioso, deve polenciar-se a reabilitagio deste complexo centrada
na criagdo de condicdes para acolher esta nova vertente.

Investimento 3.600.000€

Enquadramento financeiro Privado com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagio 2020-2025

Maturidade Agd0 em curso

Notas

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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Reabilitagao & reconversao de edificios estratégicos

AGAO 4.5_ Centro de Arte Contemporanea de Coimbra

Promotor Cémara Municipal de Coimbra
o Reabilitag3o e reconvers3o do antigo edificio da Manuteng3o Militar, na Rua
Objetives especificos Olimpio Nicolau Rui Fernandes para instalagao do CACC - Centro de Arte
Contemporénea de Coimbra, tem por génese a atribuigao a cidade da 'Colegdo
BPN (ex-Banco Portugués de Negdcios).

A implementagdo deste equipamento cultural e aristico reforgara a
multifuncionalidade de uma zona fortemenle marcada pefas vivéncias e
dinimicas originadas pela presenga do Mercado Municipal, de edificios
escolares e dos espagos geralmente associados & diversao noturna que se
estendem ao longo da Avenida. Esta agdo contribuira para o “alargamento” dos
aluais percursos turisticos do Centro Histérico

Investimento 4.200.000€

Enquadramento financeiro CMC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagdo 2021-2026

Maluridade Programa Preliminar em conclus&o.

Notas

Céamara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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Reabilitagao & reconversao de edificics estratégicos

AGAO 4.6_ Requalificagdo e Reconversdo dos Centros Comerciais da Avenida Sa da Bandeira

Promotor Privado

o A alterag3o do panorama comercial nas ulimas décadas, fez com que os
Objetivos especificos tradicionais modelos de shopping, tAo caracteristicos dos anos B0, se tornassem
obsoletos e perdessem a sua atratividade. Este processo fevou ao abandono e
consequente degradagao dos espagos, cuja sobrevivancia possivel passara pela
instalag 3o de atividades que nem sempre conlribliem para a sua afirmag3o. Face
a este panorama, e tratando-se de locais estratégicos pefa sua localizagio e
dimensao, a reconversdo do “Golden Shopping Center” & das “Galerias Avenida’,
assentes numa matriz de refuncionalizago orientada, possibilitara a devolugdo
do contributo que estes equipamentos tiveram cutrora na dinamica da cidade.

NOTA: A refuncionalizagdo para criag3o de “ninho” de empresas pode ser uma

opido valida,
Investimento 3.600.000€
Enguadramento financeiro Privado com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
' em vigor ’
Calendarizagdo 2022-2027
Maturidade -
Notas

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra
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Reabilitagdo e reconversdo de edificios estratégicos

AGAO 4.7_Instalagdo de pdlo residencial nas antigas instalagdes da EDP

Promotor

Objetivos especlficos

Investimento

Enquadramento financeiro

Calendarizagao

Maturidade

Privado

Reconversdo das antigas instalagoes dos servigos téenicos e administrativos da
EDP com vista & criagao de unidade / pblo residencial vocacionado para a
comunidade universitaria e turistica, para o reforgo da componente habitacional
da zona, potenciando a dindmica comercial da Baixa face a sua proximidade e
acessibilidade. A vivencia associada a fixagdo de um nimero significativo de
pessoas conlribuira para inverler a desertificag3o noturna que agora se verifica,
incrementando a dindmica e seguranga dos locais, bem como a eventual
sustentabilidade da linha de transpertes plblicos que atravessam o Jardim
Botanico da cota baixa rio 4 cota alta do Polo | da U.C.

21.000.0006

Privado

2019-2021

Em fase de instalagdo

Notas
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Agles genéricas

AGAO 5.1_ Desenvolvimento do plano de agao da rea inscrita pela UNESCO como
‘Patrimonio Mundial da Humanidade’ - intervengao fisica

Promotor Universidade de Coimbra {UC)

| Agdo complementar que visa reabilitar e requalificar o edificado e espagos
Obijetivos especificos envolventes da Alta Universitaria, inscrita na lista de Patiménio Mundial da
UNESCO, de modo a preservar o seu valor e dotar a zona das condigbes
necessarias para dar resposta a diferentes soficitagbes, ndo s6 relativas ao seu
funcionamento intrinseco, mas também &s restantes componentes culturais

artisticas, turisticas, etc.

Investimento uc

Enquadramento financeiro UC com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario em
vigor

Calendarizagéo 2018-2027

Maluridade Agbes de continuidade

Notas

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maig - 3000-300 Coimbra
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Agdes genéricas

AGAOQ 5.2_ Reabilitagdo e modemizagao de ruas e respetivas infraestruturas ndo abrangidas
nas agdes especificas

Promotor Camara Municipat de Coimbra

o . Requalificagdo das ruas, ndo abrangidas nas agdes especificas, com o objelive
Obietivos especificos de promover a melhoria das condigdes de mobifidade, sobretudo pela utiizago
dos modos suaves, o conforlo e seguranga dos ulilizadores. A intervengao
devera incluir recuperagio dos pavimentos, melhoria da sinalética e das

condigdes de iluminagio e de estar.

Devera ser dada, sempre que necessaria, prossecucdo 3 modemizagdo das
infraestruturas urbanas, & renovagdo, modernizagio e ampliagao das redes de
infraestrufuras, equipamentos de saneamento € eletricidade.

Investimento . Nao definido

Engquadramento financeiro C.M.C. com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario
em vigor

Calendarizagao 2018-2027

Maturidade Agdes em curso

Notas
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Acles genéricas

AGAO 5.3_ Reabilitagdo do parque edificado

Promotor Proprietarios dos prédios

- Reabilitago do parque edificado, piblico e privado, da zona de intervengdo em
Objetivos especificos fungao do estado de conservag3o.

Sao considerados 3 niveis diferentes de inlervengao;

- Intervengdo ligeira: Intervengbes ligeiras de manuleng3o das fachadas e
coberturas.

- Intervengdo meédia: Intervengdes nas coberturas, substituicdo das redes
técnicas, reformulagdc de espagos interiores, em particular cozinhas e
instalacdes sanitarias

- Intervengo profunda: Intervengdes na organizagao interior da edificagéo,
alteragdes da fundo na estrutura, nas fachadas ou nas coberturas elou nova
construgao.

Estas intervengbes serd30 da responsabilidade dos respelivos proprietarias,
embora possam contar com o apoio da entidade gestora da ARU. Terdo lugar ao

longe do periodo de vigéncia da ARU.
Investimento : N&o definido
Enquadramento financeiro Dependendo do proprietario, podera recorrer ao quadro comunitario em

vigor, a instrumentos financeiros e a beneficios fiscais

Calendarizagdo 2018-2027
Maturidade AgAo de continuidade
Notas

Camara Municipal de Coimbra - Praga 8 de Maio - 3000-300 Caimbra
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Agdes genéricas

AGAO 5.4_Ruas sempre limpas

Promotor Camara Municipal de Coimbra
o . Reformulagdo do sistema de gestdo de Residuos Sdlidos Urbanos (RSU) em
Objetivos especificos funcionamento, elaborando um estudo com visla & sua olimizag3o, por forma a melhorar
algumas situagbes ja identificadas pelo Municipio, nomeadamente no que respeila &
quantidade de residuos depositados nas ruas em momentos de maior afluéncia de
estudantes universitarios.
Ao nivel da recotha de RSU, devera ser equacionado:
- 0 aumento da frequéncia de recolha de residuos;
- revisias as condigdes de recolha dos sisiemas de deposigao.
A reformulag3o do sistema de gestao dos RSU deve conlemplar, nas zonas mais expostas
a glividades ludicas, entre outros:
- constituigdo de equipa(s}, permanentes, para recolha diurna de RSU;
- constiluigdo de brigada de limpeza noturna, a qual devera ser reforgada s 5.° feiras, 6.°
feiras, sabados e vésperas de feriados.
Considerando que esta area tem uma forle componente turistica e de transito pedestre,
devera adotar-se para a recolha de residuos (urbanos /ecoponltos), um sistema sublerréneo
composto por ilhas com marcos de deposigio, com as seguintes vantagens:
- escondem o lixo /residuos e methorar a higiene pablica;
- dignificam o ambiente;
- contribuem para a melhoria da acessibilidade, da imagem urbana e transmitem acs
utilizadores uma “sensagdo” de modernidade.
Investimento Municipal
Enquadramento financeiro C.M.C. com possibilidade de cofinanciamento pelo quadro comunitario em vigor
Calendarizagdo 2018-2027
Maturidade Agdo de continuidade
Notas

Camara Municipal de Coimbra — Praga 8 de Maio - 3000-300 Coimbra

geral@cm-coimbra.pt 128



4

IR W,
(=g T

.

‘Coimbra - Universidade/Sereia’ - Area de Reablitagio Urbana

13. NECESSIDADE DE ELABORAGAO, REVISAC OU ALTERAGAO

A operagao de reabilitagdo urbana aprovada vigora pelo prazo fixado na estratégia de reabilitagdo urbana
(9 anos), com possibilidade de prorrogagao, ndo podendo, em qualquer caso, vigorar por prazo superior a
15 anos a contar da data da referida aprovagdo.

A eventual prorrogacao dever ser aprovada pela assembleia municipal, sob proposta da cdmara municipal.

O acima disposio ndo obsta a que, findos aqueles prazos, possa ser aprovada nova operagdo de
reabilitagdo urbana que abranja a mesma area.

Coimbra, 30 de novembro de 2021

s e

ardo Mota, Arqt°} (Siddnio Simdes, Eng®)
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ANEXO

Pegas desenhadas / Elementos graficos

E.1] ARU - Limite da Area de Reabilitagio Urbana - Imagem Google

E.2| ARU - Limite da Area de Reabilitagao Urbana - Cartografia

E.3 | ORU - Visdo estratégica

E.4 | ORU - Criag3o de comedor ecologico continuo e consolidagdo das areas verdes
E.5 | ORU - Requalificagdo de armuamentos e espago piblico envolvente

E.6 | ORU - Criac3o de novos acessos para melhoria da mobilidade em modos suaves

E.7 | ORU - Reabilitagio e reconversio de edificios estratégicos
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