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1. OBJETO DO CONTRATO

1.1. O contrato a realizar abrange a atribuicdo do direito de exploragdo de trés espagos -
fragbes A, D e E (cada um constituindo um lote para efeitos de adjudicagdo) mais bem
identificados nas plantas anexas a este caderno de encargos — para estabelecimentos de
restauragdo/bebidas e afins, sitos no Parque Verde do Mondego, em Coimbra, nas
condigées descritas neste caderno de encargos e no cademo de encargos - condi¢cdes
técnicas.

1.2. As unidades sdo (nos mapas seguintes aparecem também identificadas outras fragbes
que nao sdo objeto de concurso):

PARQUE VERDE MONDEGO - AREAS FRACCOES

fracgdo A B C D E|| ABCDE
uso total
Area util piso 0 195,76 228,85| 228,85| 189,06 60,7| | 903,22
Area util piso 1 123,18| 123,18| 123,18| 123,18 0 492,72
Area Util total 31894| 352,03| 352,03| 312,24| 60,7| | 139594
deck coberto piso 0 53,3] 6733| 6733| 5284 49,63|| 290,43
deck descoberto piso 0 260,35| 208,09 208,09| 205,83 370,9|| 1253,26
esplanada piso 1 154,27| 147,96| 147,96 1439 0 594,09
cobertura visivel
ndo visitavel - - - - 116,1 116,10
Area Exterior total 467,92 423,38| 423,38 402,57 536,63| | 2253,88

As areas interiores previstas por compartimento e por fragdo, sdo as seguintes:

uso fraccdo A B (o D E ABCDE|
itrioext. p0 376 376 376 376 o| 1508
salap0 101,78| 101,78| 101,78| 101,78 59,56|| 466,68
is. 26,88 2018 2018 20,18 o| 8742
arrumos 29,8 31,97 31,97 298 o| | 12354
drea tecnica a4 a4 a4l a4 114|| 1878
lixos 542 s 54| s of| 2168
circulagao p 0 23,72 23,72| 23,72| 23,72 0 94,88
drea piso 0 195,76| 191,23 191,23| 189,06] 607|| 827,

Espagos Comuns (1.S.pablicas) piso 0 | 37,62| 37,62| | ] I 75,24'
sala p1 794 794 794 794 o| 3176
cozinha p1 20911 2911] 2911] 2911 o|| 11644
circulagdo p1 14,67 14,67| 14,67| 14,67 0 58,68
srea piso 1 123,18 123,18 123,18 123,18 ol| 492,72
|Area util total | 31894 352,03 352,03] 31224] 07| [ 1395,94]

Os estabelecimentos poderdo ainda dispor de espagos destinados a dancga desde
que cumpram os requisitos legais aplicaveis.
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1.3. Os estabelecimentos deveréo constituir, ndo s6 um ponto de apoio a todos aqueles que
frequentam o Parque Verde do Mondego, mas igualmente constituir um polo de atragdo do
publico atentas as atividades neles exercidas. Nesse sentido, pretende-se que os
estabelecimentos tenham um elevado nivel de qualidade, compativel com o local onde se
situam, bem como uma originalidade distintiva e que criem uma dindmica propria de
animagao.

2. PRAZO, RESGATE E TRANSMISSAO

2.1. O contrato a celebrar inicia-se com a disponibilizagio da fragdo ao adjudicatéario, ap6s a
redugéo a escrito do contrato e terd a duragdo de quinze anos, com a possibilidade de
renovacdo automatica por periodos de um ano, até ao maximo de cinco renovagoes.
Qualquer das partes podera, com uma antecedéncia minima de sessenta dias do termo do
contrato ou de qualquer uma das suas renovagoes, denuncia-lo, mediante o envio de carta
registada com aviso de recegao.

2.2. A partir do décimo ano, o Municipio de Coimbra tera o direito de resgate contra o
pagamento de indemnizacao ao adjudicatario, calculada nos seguintes termos:

I =N*C/M
Sendo:
| = indemnizacéo

N = ndimero de meses inteiros que, a data da resolugdo do contrato, faltarem para o
fim do prazo do contrato

C = custo das benfeitorias efetuadas no espago objeto do contrato, devidamente
autorizadas pelo Municipio de Coimbra

M = nimero de meses do periodo inicial do contrato (180) ou da sua renovagéo (12).

23. A atribuicdo do direito de exploragdo adjudicado ndo é transmissivel, total ou
parcialmente, a qualquer titulo, sem autorizagdo prévia do Municipio de Coimbra, sendo
nulos e de nenhum efeito, os atos e contratos celebrados, em infragdo ao aqui previsto.

3. DISPOSICOES GERAIS

3.1. REGULAMENTAGAO QUE REGE A EXPLORAGAO

3.1.1. Na exploragéo dos estabelecimentos observar-se-do:
a) As clausulas do contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento;

b) A legislagdo aplicavel, nomeadamente, a que respeita ao regime juridico relativo a
exploragdo de estabelecimentos de restauragédo/bebidas (com ou sem sala de danca),
designadamente no que concerne as instalagdes para o pessoal e a seguranga, higiene e
saude no trabalho.

3.1.2. O adjudicatario fica obrigado, a par do cumprimento e observancia criteriosa da
legislagédo portuguesa aplicavel, a respeitar as normas, regulamentos, e posturas camararias
em vigor, e legislacao comunitaria vigente, sublinhando-se que:

a) Todo o processo de licenciamento sera da responsabilidade do adjudicatario, nos termos
da legislagdo em vigor, nomeadamente a relativa a instalagdo e exploragao dos espacos a
concessionar:

CADERNO DE ENCARGOS - CONDIGOES GERAIS 3



Concurso publico destinado a atribuicdo do direito
de exploracdo de espagos para estabelecimentos
de restauragdo, bebidas ou afins, sitos no Parque
Verde do Mondego, em Coimbra

Municipio de Coimbra

- Decreto-Lei n.° 48/2011, de 1 de abril, na sua redacéo atual;
- Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro;
- Decreto-Lei n.° 555/99, 16 de dezembro, na sua redacgao atual;

- Regulamento (CE) n.° 852/2004 do Parlamento Europeu e do Conselho, de 29/04/2004,
relativo a higiene dos alimentos;

- Decreto-Lei n.° 23/2014, de 14 de fevereiro, na redagéo em vigor;
- Regulamento Municipal de Horarios de Funcionamento dos Estabelecimentos Comerciais.

b) S3o da responsabilidade do adjudicatario as comunicagbes prévias necessarias a
abertura ao publico dos espagos a explorar bem como a obtencao de todas as autorizagoes,
licengas ou outros, inerentes ou relacionados com a exploragao objeto do contrato, e ainda o
pagamento de quaisquer pregos/taxas/impostos que essa exploragédo acarrete.

3.1.3. O adjudicatario, sempre que solicitado pelo Municipio de Coimbra, fica obrigado a
colocar a sua disposigao os documentos comprovativos da observancia das disposi¢des
anteriores.

3.1.4. O adjudicatario obriga-se também a respeitar, no que seja aplicavel, em eventuais
trabalhos a realizar, desde que ndo esteja em oposi¢cdo com os documentos respeitantes ao
licenciamento dos estabelecimentos e das disposi¢bes do contrato, as especificacoes e
documentos de homologagdo de organismos oficiais e as instrugées de fabricantes ou de
entidades detentoras de patentes.

3.2. INTERPRETAGAO DE DOCUMENTOS

3.2.1. O contrato integra ainda os seguintes elementos:

a) os suprimentos dos erros e das omissées do caderno de encargos identificados pelos
concorrentes desde que expressamente aceites pelo 6rgdo competente para a decisdo
de contratar;

b) os esclarecimentos e as retificagdes relativos ao cademo de encargos;

c) o presente cademo de encargos;

d) a proposta adjudicada;

e) os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

3.22. Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a
respetiva prevaléncia é determinada pela ordem segundo a qual s&o ali indicados.

3.2.3. O estabelecido no contrato prevalece sobre o que constar em todos os demais
documentos.

3.3. DOCUMENTAGAO EMITIDA APOS A ADJUDICAGAO

3.3.1. Considera-se como fazendo parte integrante do contrato, apés aceitagio pelo
adjudicatario, toda a correspondéncia emitida pelo Municipio de Coimbra ou pelos seus
representantes, posteriormente a sua assinatura.

3.3.2. Durante a vigéncia do contrato, o adjudicatario obriga-se a ter toda a documentagédo
arquivada de modo a poder ser rapidamente consultada.

3.4. RESPONSABILIDADES

3.4.1. O adjudicatario é o unico responsavel pelas indemnizagdes por perdas e danos,
despesas resultantes de prejuizos pessoais, doengas, impedimentos permanentes e
temporarios ou morte, decorrentes ou relacionados com a execugdo da exploragdo. Estas
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indemnizagGes e despesas, abrangerao, obrigatoriamente, terceiros em atuagéo no local da
exploragéo, incluindo o préprio Municipio de Coimbra.

3.4.2. O adjudicatario é o Unico responsavel pela reparagio e indemnizagdo de todos os
prejuizos materiais € morais que, por motivos a si imputaveis, sejam sofridos por terceiros
incluindo o proprio Municipio de Coimbra, até a rececdo do espago, designadamente os
prejuizos resultantes:

- Da atuag&o do pessoal do adjudicatario ou de outras pessoas ou entidades ao seu servigo;
- Do deficiente comportamento dos equipamentos.

3.4.3. O adjudicatario € o Unico responsavel pelas indemnizagées, incluindo as respeitantes
a impedimento de utilizagao, devidas a terceiros.

3.4.4. O adjudicatario é o Unico responsavel pela observancia, nas instalagbes, das normas
em vigor quanto a prevencao de incéndios no decurso do prazo de utilizagio/exploragio.

3.4.5. O adjudicatario € o Unico responsavel pela cobertura dos riscos resultantes de
circunstancias fortuitas e/ou imprevisiveis e de quaisquer outras, nomeadamente as
decorrentes de cheias. Sendo a cota de soleira dos estabelecimentos de 19,00m, deve o
adjudicatario informar-se das previsoes relativas aos niveis de agua/caudais, de molde a
adquirir os seguros necessarios, desenvolvendo o seu projeto de forma a minimizar o efeito
destas cheias, nomeadamente no que concerne a salvaguarda de pessoas e bens através
da elaborag¢do de um plano de emergéncia.

4. CONDIGOES GERAIS DE EXECUGAO
4.1. CONDICOES DOS ESPACOS

e As instalages sanitarias de utilizagdo publica existentes sdo totalmente recuperadas
no ambito da empreitada em curso (Pe¢a desenhada - PE ARQ 021 1/1 00 PL -
Proposta - Planta Piso 0);

e O acesso ao Piso 1 das Fragbes A, B, C e D, por pessoas com mobilidade
condicionada podera ser efetuado através da Plataforma Elevatéria prevista instalar no
ambito da empreitada em curso, adossada a Fragdo C (anexa a instalagio sanitaria
publica) (Peca desenhada - PE ARQ 032 1/1 00 AL - Proposta - Algado Poente e
Cortes A, B);

e As paredes interiores das fragbes serdo em tijolo perfurado sem acabamento (Pecas
desenhadas - PE ARQ 021 1/1 00 PL - Proposta - Planta Piso 0 e PE ARQ 022 1/1 00
PL - Proposta - Planta Piso 1),

e Os pavimentos interiores deverdo apresentar-se com betonilhas de regularizagéo e
possibilidade de enchimentos entre 7 a 9 cm, mas sem acabamentos, a excegio das
zonas de lixos no piso térreo, em que tera revestimento com resinas epoxi.

e As paredes exteriores em betdo armado serdo revestidas interiormente com gesso
cartonado hidréfugo com isolamento térmico tipo WALLMATE (Pecgas desenhadas - PE
ARQ 021 1/1 00 PL - Proposta - Planta Piso 0 e PE ARQ 022 1/1 00 PL - Proposta -
Planta Piso 1);

e A Aagua destinada ao abastecimento das fragbes sera fornecida pela rede geral de
abastecimento de agua ao Parque e, em particular, a partir da conduta de
abastecimento existente localizada na frente (algado Poente) dos edificios.
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Existira um contador por cada fragéo, sendo a distribuigdo da 4gua feita individualmente a
cada fragdo. Os contadores estardo localizados em nichos a construir para 0 efeito. A
execugdo da rede interior, ap6s o contador, bem como o conirato do fom_emment’o de
agua, incluindo a montagem e colocagdo de contador para o efeito serd da
responsabilidade de cada adjudicatario (Pega desenhada - PE HID 001 1/1 00 PL -
Abastecimento de Agua - Planta do Piso 0);

e O local de implantaggo da obra dispbe de rede exterior de drenagem de aguas
residuais, a qual sera ligada, através de caixas de visita, cada uma das redes das
fragdes.

e Encontra-se previsto no dmbito da empreitada em curso a rede de drenagem de aguas
residuais interiores, considerando as pecgas desenhadas de arquitetura de uma fragéo
tipo (Pegas desenhadas - PE ARQ 051 1/1 00 PM - Frag&o tipo - Planta piso 0 e cortes
D e F, PE ARQ 052 1/1 00 PM - Fragéo tipo - Planta piso 1 e corte B e PE ARQ 053
1/1 00 PM - Fragdo tipo — WC); Os tracados das respetivas redes interiores de
drenagem de aguas residuais encontram-se nas pegas desenhadas, PE HID 101 1/1
00 PL - Drenagem de Aguas Residuais - Planta do Piso 0 e PE HID 102 1/1 00 PL -
Drenagem de Aguas Residuais - Planta do Piso 1;

e As instalagbes elétricas no interior das fragbes serdo da responsabilidade de cada
adjudicatario, devendo este elaborar os respetivos processos de licenciamento junto
das entidades competentes, Dire¢do Geral de Energia e Geologia (DGEG), bem como
o pedido de ramal ao distribuidor local (EDP). Apenas se encontra prevista no ambito
da empreitada em curso, a execugédo da rede de tubagem desde os armarios até as
portinholas e desde as portinholas / armarios de contagem até aos locais onde ficarao
os Quadros de Entrada de cada uma das fragdes (Peg¢a desenhada - PE ELE 100 1/1
00 PL - Rede de Tubagem Baixa Tensao);

e Em relagdo as infraestruturas de telecomunicagées (ITUR) serdo criadas novas
(tubagem e caixas) até cada uma das fragoes, sendo da responsabilidade de cada
adjudicatario o licenciamento junto da Autoridade Nacional de Comunicagtes
(ANACOM) (Pega desenhada - PE ELE 102 1/1 00 PL - Rede de Tubagem
Telecomunicagées ITED),

e A instalagdo de rede de gas ira ser abastecida com gas natural. Prevé-se a sua
utilizagdo apenas nas cozinhas dos pisos superiores das fragoes (exceto a fragéo E).
Né&o se encontra definido o tipo de aparelhos a gas a instalar, ficando a cargo do
adjudicatério essa definigao final.

Para o efeito foi considerada uma poténcia total disponivel de 112 kW para cada uma das
respetivas fragdes, no ponto designado como “Reserva®, tendo em vista as possiveis
utilizag6es futuras do espaco.

Ficardo a cargo do adjudicatario, o dimensionamento e execugio da rede gas até aos
equipamentos de queima, bem como o contrato do fornecimento de gas natural,
incluindo a montagem e colocagéo de contador para o efeito (Pegas desenhadas - PE
GAS 001 1/1 00 PL - Planta - Piso 0 e PE GAS 002 1/1 00 PL - Planta - Piso 1 e PE
GAS 003 1/1 00 PL - Tracado Isométrico Pormenores).

4.2. INiCIO DA EXPLORACAO

4.2.1. No prazo maximo de 10 (dez) dias seguidos a contar da data de disponibiliza¢do da
respetiva fragdo, o adjudicatario devera dar inicio as obras necessarias a instalagdo e
funcionamento do estabelecimento.
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4.2.2. No prazo maximo de 60 (sessenta) dias seguidos a contar da data de disponibilizagdo
da respetiva fragéo, o adjudicatario devera dar inicio a exploragzio do estabelecimento.

4.2.3. O incumprimento da data indicada no ponto anterior podera implicar a caducidade do
contrato, desde que ndo sejam atendidos os motivos justificativos do incumprimento do
prazo, respondendo civilmente o adjudicatario pelos danos causados, com perda de cauc3o.

4.2.4. O adjudicatario € o Unico responsavel perante o Municipio de Coimbra, pela
preparacgao, planeamento, realizagdo e coordenagdo de todas as tarefas a desenvolver na
exploragéo, incluindo as que forem realizadas por pessoas ou entidades ao seu servigo.

4.3. OBRIGAGOES DO ADJUDICATARIO

4.3.1. Constituem obrigagées do adjudicatario:

a) manter a exploragdo do estabelecimento e respetiva esplanada nas condigbes
estabelecidas no contrato, neste caderno de encargos, nas condigdes técnicas, nos
regulamentos municipais e demais legislagdo em vigor;

b) realizar os acabamentos da fragdo adjudicada;

c) fornecer e instalar todas as pegas de mobiliario, equipamentos e acessorios, necessarios
ao regular e eficaz funcionamento do estabelecimento;

d) zelar pelo bom funcionamento e qualidade do servigo prestado no interior dos fragdo e
respetiva esplanada;

e) assegurar a limpeza, conservagdo e seguranca dos estabelecimentos e respetivas
esplanadas;

f) efetuar o pagamento de todas as licengas e taxas municipais aplicaveis, nomeadamente
as devidas pela ocupacdo do espaco, bem como de outras licengas, autorizagbes ou
comunicagdes prévias exigiveis;

g) efetuar mensal e atempadamente, o pagamento do valor indicado na sua proposta,
acrescido de IVA a taxa legal em vigor;

h) efetuar o pagamento de todas as despesas de exploracg3o;

i) cumprir e observar cuidadosamente toda a legislagdo portuguesa e comunitaria vigente
aplicavel a exploragao a realizar, bem como as normas e regulamentos municipais em vigor;

j) respeitar, no que seja aplicavel a eventuais trabalhos a realizar e ndo esteja em oposig¢do
com os documentos do contrato, as normas portuguesas, as especificagoes e documentos
de homologacao de organismos oficiais e as instru¢des de fabricantes ou de entidades
detentoras de patentes;

I) requerer o licenciamento ou autorizagdo e proceder as comunicagdes que sejam
legalmente exigiveis e necessarios a abertura ao publico do estabelecimento;

k) manter o espago e equipamento e de acordo com as condigdes técnicas - normas
especificas para esplanadas e equipamentos -, em anexo, que faz parte integrante deste
caderno de encargos;

m) animar o espaco atribuido de acordo com a proposta adjudicada.

4.3.2. O adjudicatario, sempre que solicitado pelo Municipio de Coimbra, fica obrigado a
colocar a disposicédo deste os documentos comprovativos da observancia das disposi¢des a
que se refere a clausula anterior.
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4.3.3. A responsabilidade por todos os trabalhos/servigos incluidos na exploragéo, §e’ja\_ qual
for o agente executor, sera sempre do adjudicatario, nao reconhecendo o Mumcnplo de
Coimbra, sendo para os efeitos indicados expressamente na lei, a existéncia _de gu_alsquer
pessoas ou entidades que trabalhem por conta ou em combinagio com o adjudicatario.

4.3.4. Ficam excluidas das obrigacdes do adjudicatario a manutengdo dos espagos €
equipamentos do Parque Verde do Mondego, incluindo a plataforma elevatoria, nao
mencionados expressamente neste caderno de encargos.

4.4. PAGAMENTOS

4.4.1. Pela exploragdo dos estabelecimentos, objeto do presente concurso, sera efetuado o
pagamento ao Municipio de Coimbra de um valor mensal a indicar na proposta, que podera
ser diferenciado da seguinte forma: periodo de verdo — de 16 de abril a 15 de outubro;
periodo de inverno — de 16 de outubro a 15 de abril.

4.4.2. A retribuicio mensal referida no nimero anterior sera atualizada anualmente, com
efeitos a partir de janeiro, em fungéo do valor da inflagéo verificada pelo Instituto Nacional
de Estatistica no ano anterior.

4.4.3. Os pagamentos deverdo ser efetuados até ao oitavo dia do més seguinte daquele a
que digam respeito.

4.4.4. O primeiro pagamento sera efetuado até ao oitavo dia do més subsequente ao da
disponibilizagéo da respetiva fragdo, mediante transferéncia bancaria para a conta a indicar
pelo Municipio de Coimbra.

4.4.5. Por cada dia de atraso no pagamento, nos termos referidos nos niameros anteriores,
serao devidos, sobre o valor em divida, juros de mora a taxa legal (n.° 1 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 73/99, de 16 de margo, na sua redagao atual). A partir do 18.° dia de atraso,
o Municipio de Coimbra podera optar pela resolugdo do contrato.

4.5. OBRIGAGOES DO MUNICIiPIO DE COIMBRA

O Municipio de Coimbra obriga-se a comunicar previamente ao adjudicatario as iniciativas
culturais, desportivas, lidicas ou de animagédo que pretenda realizar ou autorizar no espago
envolvente ao objeto do contrato.

5. EXECUGAO DA EXPLORAGAO
5.1. PESSOAL

5.1.1. Obrigagoes relativas ao pessoal

5.1.1.1. Sdo da exclusiva responsabilidade do adjudicatario, todas as obrigacdes relativas
ao pessoal que tiver ao seu servico, sua aptiddo profissional e disciplina.

5.1.1.2. O adjudicatario compromete-se a respeitar e fazer respeitar todas as normas
vigentes na legislagdo portuguesa e nos regimes especiais previstos em tratados ou
convengoes internacionais de que Portugal seja parte, ou a que adira, em matéria de
entrada, permanéncia e trabatho, permanente ou eventual, e ainda que ndo remunerado, de
trabalhadores estrangeiros em territorio nacional.

5.1.1.3. O incumprimento do compromisso referido no niimero anterior é punivel nos termos

da lei e confere ao Municipio de Coimbra o direito de rescisdo do contrato, com perda de
caugio.
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5.1.2. Salarios e encargos sociais

O adjudicatario é responsavel por todos os salarios, encargos sociais e descontos
estabelecidos nas legislagdes em vigor, relativamente ao pessoal que tiver ao seu servico.

5.1.3. Horario de trabalho

5.1.3.1. O adjudicatario obriga-se a ter patente, nas instalagbes alvo da atribuicio de
concesséo, o horario de trabalho em vigor.

5.1.3.2. O adjudicatario fica sujeito ao cumprimento do horario de trabalho previsto nos
contratos coletivos em vigor e demais legislagdo aplicavel.

5.2. HORARIO DE FUNCIONAMENTO

5.2.1. O adjudicatario devera requerer todo o processo relativo ao horario de funcionamento
dos estabelecimentos, sendo responsavel por todos os pagamentos a ele conexos.

5.2.2. O Municipio de Coimbra podera, mediante requerimento, autorizar o alargamento do
horario requerido, nomeadamente em épocas festivas tradicionais designadamente na
Quadra Natalicia, Pascoa, Queima das Fitas e Festas da Cidade nos termos definidos pelo
Regulamento Municipal em vigor na matéria e sujeito a avaliagio dos niveis de ruido.

5.3. EQUIPAMENTOS

5.3.1. Constituem encargo do adjudicatario, os custos com a utilizagdo de maquinas,
aparelhos, utensilios, ferramentas, bem como todos os encargos com a manutengéo e/ou
substituigdo dos equipamentos existentes, manutenc¢éo e/ou melhoramento nas instalagdes
entregues, incluindo, no caso das fragdes B e C, as instalagGes sanitarias publicas e tudo o
mais indispensavel a boa execugado da exploragso.

5.3.2. O equipamento a que se refere a clausula anterior deve satisfazer, quer quanto as
suas caracteristicas, quer quanto ao seu funcionamento, o estabelecido nas leis e
regulamentos de seguranga aplicaveis.

5.3.3. Sao estabelecidas em anexo ao presente no cademo de encargos, normas de
aplicagdo especifica para as esplanadas dos equipamentos de restauragdo e afins,
nomeadamente no que concerne aos seguintes itens: mesas, cadeiras e bancos; chapéus-
de-sol; balcdes; toldos, alpendres e sanefas; floreiras; papeleiras; cavaletes publicitarios;
estrados ou palcos; aparelhos de aquecimento; tapetes, esteiras ou similares; expositores,
arcas de gelados, brinquedos mecanicos e equipamentos similares; altifalantes; projetores
ou focos de luz; para-ventos ou estruturas de caixilharia; limpeza da esplanada.

5.4. TRABALHOS DE PROTEGAO E SEGURANGCA

5.4.1. O adjudicatario devera tomar as providéncias necessarias para evitar que as
instalagoes e equipamentos relacionados com a exploragdo sejam danificados por atos de
vandalismo, inundagoes, tempestades ou outros fenomenos naturais.

5.4.2. Em qualquer momento, se o Municipio de Coimbra considerar que a seguranga nao
estd suficientemente garantida, podera determinar que se adotem as providéncias que
entenda convenientes e impor mesmo a interrupcdo da exploragdo até que as condigbes
necessarias de seguranca sejam satisfeitas.
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5.5. DESPESAS DE EXPLORAGAO

S3o0 da exclusiva responsabilidade do adjudicatario o pagamento de todas as despesas
direta ou indiretamente relacionadas com a exploragio dos espacos a explorar,
nomeadamente:

- despesas de funcionamento, incluindo agua, energia elétrica, gas e comunicagoes, entre
outros;

- manutencgdo e limpeza da esplanada respetiva, nos termos estabelecidos no caderno de
encargos — condigodes técnicas;

- vigilancia diaria dos espacos adjudicados;
- animagao dos espagos atribuidos;

- manutengéo da iluminagao existente nos estabelecimentos a explorar, incluindo a dirigida
ao exterior (a iluminagdo publica existente no Parque Verde do Mondego é da
responsabilidade do Municipio de Coimbra);

- prestagdo de caugido nos termos previstos no programa de concurso como garantia das
obrigagdes do adjudicatario;

- despesas com publicidade e marketing,

- contratos de seguros referidos neste caderno de encargos ou outros legalmente
obrigatorios;

- outras despesas de exploragao.

5.6. INVESTIMENTOS

5.6.1. Todos os investimentos e benfeitorias realizados pelo adjudicatario durante o periodo
de exploragdo na instalagdo reverterdo a favor do Municipio de Coimbra, no final do
contrato, ndo tendo o adjudicatario direito a qualquer ressarcimento a titulo de
indemnizagao.

5.6.2. Extinto o contrato, o mobiliario e o equipamento necessarios ao funcionamento da
exploragdo seréo retirados pelo adjudicatario, a excegdo do equipamento nas instalagdes
sanitarias publicas, sob pena de o Municipio o fazer a expensas daquele.

5.7. CAUCAO
5.7.1. Caugao

a) Em caso de adjudicagdo, o adjudicatario garantira por caugdo o exato e pontual
cumprimento das obrigaces que assumira com a assinatura do contrato, cujo valor sera o
seguinte:

i) fragdo A — 200.000,00 € (duzentos mil euros);

iv) fragdo D — 200.000 € (duzentos mil euros);

v) fragao E — 100.000 € (cem mil euros);
b) Todas as despesas relacionadas com a prestagio da caucgdo, decorrerdo por conta do
adjudicatario.
c) A caugdo deve ser reconstituida no prazo de 48 horas, sempre que, nos termos do
contrato, o Municipio a ela tenha recorrido.

d) O Municipio de Coimbra podera recorrer & caugdo independentemente de decisdo
judicial, no caso de o adjudicatario ndo cumprir as obrigagdes estabelecidas no contrato;
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e) A caucdo podera ser parcialmente liberada no montante correspondente aos
investimentos realizados, devidamente comprovados, na respetiva fragdo; contudo, esta
liberagéao parcial nunca podera ultrapassar 50% do montante da caug3o.

5.8. TERMO DA EXPLORAGAO

5.8.1.0 contrato extingue-se, uma vez verificadas todas as condigdes contratuais que
presidiram a sua execug3o.

5.8.2. Com o termo do contrato, o adjudicatario entregara ao Municipio de Coimbra, a
instalagdo, no minimo, nas condigbes em que lhe foram entregues, incluindo todas as
benfeitorias entretanto ali efetuadas.

5.8.3. Com o termo do contrato, o adjudicatario retirara os equipamentos no prazo maximo
de cinco dias uteis.

5.8.4. O Municipio de Coimbra liberara a caugéo, no prazo de 30 (trinta) dias apés o termo
do contrato, desde que observadas as condiges que presidiram a sua constitui¢do.

6. FISCALIZAGAO DA EXPLORACAO
6.1. PRINCIPIOS DE INTERVENGCAO

6.1.1. De molde a permitir uma adequada e cabal fiscalizagdo pelo Municipio de Coimbra,
sera nomeado técnico especificamente encarregado e responsével por essa tarefa.

6.1.2. O Municipio de Coimbra tem o direito de fiscalizar, a todo o tempo, os espagos
atribuidos, nomeadamente através dos servicos de manutengédo de edificios, para aquilatar
se o adjudicatario estd a cumprir as condigbes acordadas e ftituladas através do
licenciamento dos estabelecimentos e contrato a celebrar em virtude deste procedimento,
devendo o adjudicatario facilitar essa agdo de fiscalizagédo e disponibilizar todos os meios
materiais € humanos para que esta decorra com celeridade, eficiéncia e transparéncia.

7. SUSPENSAO DA EXPLORACAO

7.1. PELO ADJUDICATARIO

7.1.1. O adjudicatario apenas podera suspender a exploragdo quando tal resulte de:
- ordem ou autorizagdo escrita do Municipio de Coimbra;
- caso de forga maior;

- a seu pedido, devidamente justificado, atentas as circunstincias da atividade desenvolvida
no espaco atribuido, desde que autorizado pelo Municipio de Coimbra.

7.1.2. Podem constituir forca maior, as circunsténcias que impossibilitem a exploragédo do
espaco atribuido, alheias a vontade da parte afetada, que ela ndo pudesse conhecer ou
prever a data da celebragdo do contrato e cujos efeitos ndo lhe fosse razoavelmente exigivel
contornar ou evitar: tremores de terra, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos
ou bloqueios internacionais, atos de guerra ou terrorismo, motins e determinagdes
governamentais ou administrativas injuntivas.

7.1.3. No caso de suspensao nos termos das clausulas anteriores o adjudicatario devera
comunicar ao Municipio de Coimbra, com a antecedéncia possivel e mediante carta
registada com aviso de rececao, o motivo da suspensio.
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7.2. PELA ENTIDADE ADJUDICANTE

7.2.1. O Municipio de Coimbra podera suspender temporariamente a exploragao o todo ou
em parte, sempre que circunstancias especiais impegam que essa _explor_agao decorra
dentro das normais condigbes, ou quando razbes de interesse publico o imponham ou
recomendem.

7.2.2. Havendo perigo iminente ou probabilidade de prejuizos graves para o ~interesse
publico, o Municipio de Coimbra podera ordenar a imediata suspensio da exploragao.

7.3. SUSPENSAO POR FACTO IMPUTAVEL AO ADJUDICATARIO

7.3.1. Se a suspensio ordenada pelo Municipio de Coimbra resultar de facto i_mputével ao
adjudicatario, este sera notificado por carta registada com aviso de rececao, podendo
reclamar por escrito contra essa imputagéo no prazo de 8 (oito) dias.

7.3.2. O Municipio de Coimbra podera, quando o julgar preferivel, optar pela resolugéo do
contrato com perda para o adjudicatario da caugdo apresentada.

7.4. REINICIO DA EXPLORAGAO

7.4.1. A exploragdo sera reiniciada logo que cessem as causas que determinaram a sua
suspensao temporaria.

7.4.2. As disposigbes sobre suspensdo dos trabalhos, ndo sdo aplicaveis, quando a
suspensdo derive necessariamente da prépria natureza dos trabalhos previstos, em
condi¢bes normais de exploragio.

7.5. FORGA MAIOR E OUTROS FACTOS NAO IMPUTAVEIS AO ADJUDICATARIO

Cessa a responsabilidade do adjudicatario por falta, deficiéncia ou atraso na execugdo do
contrato, quando o incumprimento resulte de facto que lhe ndo seja imputavel e como tal
aceite pelo Municipio de Coimbra, designadamente, por caso de forga maior, salvo se o

facto corresponder a riscos que devessem ter sido previstos e prevenidos pelo
concessionario.

7.6. VERIFICAGAO DE FACTO IMPEDITIVO

7.6.1. Ocorrendo facto que deva ser considerado caso de forga maior, o adjudicatario devera
logo que possivel e no prazo maximo de 8 (oito) dias subsequente a data em que tome
conhecimento da ocorréncia, requerer ao Municipio de Coimbra que proceda ao apuramento
do facto e a determinagao dos seus efeitos.

7.6.2. Logo que o adjudicatario apresente o seu requerimento, o Municipio de Coimbra
procedera, com a assisténcia do adjudicatario, a verificagdo da ocorréncia, lavrando-se auto
do qual constem:

a) As causas do facto ou acidente;

b) O estado das coisas depois do facto ou acidente e as divergéncias face ao seu estado
anterior;

c) O (in)cumprimento das regras inerentes a uma boa exploragio e gestio e as prescrigdes
do Municipio de Coimbra;

d) A eventual omissdo de alguma cautela que segundo as regras normais da prudéncia e

experiéncia, o adjudicatario devesse ter tomado para evitar ou reduzir os efeitos do caso de
forca maior;
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e) A eventual necessidade de suspens&o da exploragdo, no todo ou em parte, definitiva ou
temporariamente, especificando-se, no caso de interrupgdo parcial ou temporaria, a parte e
o tempo provavel em que a interrupgao se verificara;

f) O valor provavel do dano sofrido;

g) Qualquer outra men¢do que se julgue de interesse ou que o adjudicatario ou o seu
representante solicite que seja consignada.

7.6.3. O adjudicatario podera imediatamente no auto ou no prazo de 8 (oito) dias, formular
requerimento fundamentado em que apresente as suas pretenstes conforme o que julgar
seu direito, discriminando os danos a reparar e o montante destes se for possivel determina-
los desde logo, e, impugnando se quiser, o contetido do auto.

7.6.4. Recebido o requerimento do adjudicatario, este sera remetido em conjunto com o auto
ao Municipio de Coimbra, que notificara o adjudicatario da sua decisdo no prazo de 15
(quinze) dias; o mesmo procedimento, adaptado as circunsténcias, sera seguido quando o
adjudicatario pretenda ser indemnizado com o fundamento na pratica de atos que dificultem
ou onerem a exploragao.

7.6.5. Se o adjudicatario ndo apresentar tempestivamente os requerimentos referidos na
clausula 7.6.1., ndo podera mais invocar os seus direitos, salvo se o caso de forga maior o
houver também impedido de requerer oportunamente o apuramento dos factos.

7.6.6. E incumbéncia do Municipio de Coimbra, proceder a verificagdo da ocorréncia; caso
ndo o faga, podera o adjudicatario lavrar auto, em duplicado, com a presenga de duas
testemunhas, remetendo o original desde logo ao Municipio de Coimbra.

8. EXTINGAO DO CONTRATO

8.1. DISPOSICOES GERAIS

Sao causas de extingao do contrato:

a) o decurso do prazo convencionado, a impossibilidade definitiva e todas as restantes
causas de extingao das obriga¢des reconhecidas pelo direito civil;

b) a revogagao;
c) a resolucgdo nos casos previstos neste caderno de encargos.

8.2. REVOGAGAO DO CONTRATO

O Municipio de Coimbra e o concessionario podem, por acordo e em qualquer momento,
revogar o contrato, fixando no acordo os efeitos desta revogagao.

8.3. RESOLUGAO DO CONTRATO

8.3.1. O Municipio de Coimbra terd o direito de resolugdo do contrato pelos seguintes
motivos:

a) o incumprimento, por parte do adjudicatario, de quaisquer obrigagdes contratuais;
b) a insolvéncia do adjudicatario;

) cessao da posig¢do contratual ndo autorizada;

d) falta de pagamento do prec¢o devido ao Municipio de Coimbra.
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8.3.2. A resolugio do contrato nos casos referidos no nimero anterior, ndo prejudica o
direito de indemnizagdo ao Municipio de Coimbra, nos termos gerais, incluindo a execucao
da caugao apresentada.

8.3.3. No caso de morte do adjudicatario, os herdeiros podem tomar sobre si o encargo do
cumprimento do contrato, devendo habilitar-se para o efeito, nos termos legais, no prazo
maximo de 22 dias (seguidos) a contar da data do dbito.

8.3.4. Processo em caso de resolugao pelo Municipio de Coimbra

- Em caso de resolugido pelo Municipio de Coimbra, o adjudicatario é notificado nos termos
legais por carta registada com aviso de rececao, da intengdo de resolugdo do contrato.

- Toda a correspondéncia relativa a este ato, trocada entre o Municipio de Coimbra e o
adjudicatario é efetuada sob registo com aviso de recegao.

- Entre a data da comunicagio da resolugdo do contrato e a data da efetiva entrega do
espago ao Municipio de Coimbra, todos os equipamentos, ferramentas e demais artigos
inerentes a exploragédo dos estabelecimentos, permanecem a guarda e responsabilidade do
adjudicatario, sendo este responsavel por qualquer desaparecimento ou destruigao (parcial
ou total) dos mesmos.

8.3.5. Processo em caso de resolugao pelo adjudicatario

- Havendo facto justificativo do direito de resolugao pelo adjudicatario, podera este exercé-lo
mediante requerimento (instruido com os documentos que comprovem as razées indicadas)
dirigido ao Municipio de Coimbra, nos 15 (quinze) dias subsequentes a verificagdo do motivo
fundamentado.

- Em caso algum, podera o adjudicatario suspender a exploragao objeto de concessio, sem
que receba resposta ao requerimento entregue.

8.4. LIQUIDAGAO

8.4.1. Em todos os casos de extingdo do contrato, a liquidagdo da exploracdo reporta-se a
data dos factos que estdo na sua origem.

8.4.2. Havendo danos a indemnizar que ndo possam determinar-se imediatamente com
seguranca, far-se-a a respetiva liquidagdo em separado, logo que o seu montante for
tornado certo por acordo ou por decisao judicial.

8.4.3. O saldo da liquidagdo sera retido pelo Municipio de Coimbra, até que se apure a
responsabilidade do adjudicatario.

9. SEGUROS

9.1. SEGUROS INDIVIDUAIS

Para além dos seguros obrigatdrios nos termos da legislagdo em vigor, o adjudicatario e os
seus subcontratados deveréo celebrar e manter em vigor, sem qualquer encargo para o
Municipio de Coimbra, os seguintes seguros, validos até ao fim da exploragéo:

9.1.1. Acidentes de Trabalho, conforme legislagdo em vigor, abrangendo todo o pessoal ao
seu servigo na execucgdo da exploragio.

9.1.2. Responsabilidade Civil de Exploragdo, cujas garantias devem abranger danos
patrimoniais e ndao patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissdes decorrentes da
atividade inerente a esta exploragdo, incluindo as resultantes de operagdo de quaisquer
maquinas e/ou equipamentos, e outros danos causados pelos empregados ou pelas
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pessoas sob sua dire¢do. O Municipio de Coimbra ﬁguraré/expressamente como “terceiros”
e ficardo garantidos os danos decorrentes de paralisagdo do local de exploragéo. O capital
sera adequado aos riscos envolvidos, respeitando os seguintes valores minimos:

- fragao A — 500.000,00 € (quinhentos mil euros);
- fragdo D — 500.000,00 € (quinhentos mil euros);
- fragdo E — 300.000,00 € (trezentos mil euros);

No caso de o adjudicatario ser um Agrupamento de Empresas ou um Consoércio, a apdlice
devera incluir cldusula de Responsabilidade Civil Cruzada. O seguro:

a) Devera incluir todas as maquinas ou veiculos ndo obrigados a seguro automével;

b) Devera incluir todos os danos decorrentes das cheias, de acordo com o descrito no ponto
3.4.5;

c¢) O seguro devera manter-se valido até ao final do prazo da exploragso.
9.2. OUTRAS CONDICOES

9.2.1. O adjudicatario apresentara ao Municipio de Coimbra, para aprovacgdo e no prazo de
10 (dez) dias ap6s a data de adjudicagdo da exploragédo, copia, duplicado ou fotocépia
autenticada das apdlices dos seguros indicados que lhe compita celebrar e, sempre que tal
lhe seja solicitado, os comprovativos do pagamento dos respetivos prémios.

9.2.2. As apélices dos seguros deverao conter mengao da seguradora de que os mesmos
ndo podem ser anulados, modificados nem restringidos nas suas condigdes sem o prévio e
expresso acordo do Municipio de Coimbra.

9.2.3. A existéncia dos seguros indicados, ndo exime o adjudicatario da sua obrigacdo de
indemnizar pelos prejuizos ndo cobertos, relativos aos sinistros por que seja responsavel.

9.2.4. Os seguros indicados em nada diminuem ou restringem as obrigagtes contratuais do
adjudicatario perante o Municipio de Coimbra.

9.2.5. O adjudicatéario é responsavel, perante o Municipio de Coimbra, pelos seguros cuja
celebracdo e manutengio seja devida aos seus subcontratados e /ou fornecedores.

10. CONTENCIOSO

10.1. Na interpretagédo e aplicagdo do contrato, ter-se-d0 em conta as disposigdes deste, as
leis e os regulamentos portugueses e comunitarios em vigor.

10.2. Para quaisquer questdes emergentes do presente contrato é competente o Tribunal
Administrativo e Fiscal de Coimbra.

Anexos:

Condicoes técnicas - Normas de aplicagdo especifica para esplanadas e equipamentos de
restauragdo ou afins

Projeto de arquitetura, incluindo meméria descritiva e pecas desenhadas planta de
implantagédo das fracdes, PE ARQ 021 1/1 00 PL, PE ARQ 022 1/1 00 PL, PE ARQ 032 1/1
00 PL, PE ARQ 051 1/1 00 PM, PE ARQ 052 1/1 00 PM e PE ARQ 053 1/1 00 PM
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Projeto de instalagdes, equipamentos e sistemas de aguas e esgotos domeésticos, incluindo
pegas desenhadas PE HID 001 1/1 00 PL, PE HID 101 1/1 00 PL e PE HID 102 1/1 00 PL

Projeto de instalagbes elétricas e telecomunicagdes, incluindo pegas desenhadas PE ELE
100 1/1 00 PL, PE ELE 101 1/1 00 PL e PE ELE 102 1/1 00 PL

Projeto de gas, incluindo pegas desenhadas PE GAS 001 1/1 PL, PE GAS 002 1/1 PLe PE
GAS 003 1/1 PL
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