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EDITAL n.° 161/2007

Regulamento de Gestédo do Parque Industrial de Taveiro

Carlos Manuel de Sousa Encarnacdo, Presidente da Camara Municipal de Coimbra, torna publico,
nos termos e para efeitos do disposto no artigo 91° da Lei n°® 169/99, de 18 de Setembro, com as
alteragOes introduzidas pela Lei n°® 5-A/2002, de 11 de Janeiro, por deliberacdo da Cémara
Municipal de Coimbra, de 29 de Abril de 2005 e da Assembleia Municipal de 23 de Abril de 2007,
foi aprovado o Regulamento de Gestédo do Parque Industrial de Taveiro, que se anexa e deste
Edital faz parte integrante.

Para constar e para os devidos efeitos se publica o presente Edital, sendo afixado no Atrio dos Pagos
do Municipio e no site oficial da Camara: www.cm-coimbra.pt.

Pacos do Municipio, 3 de Maio de 2007.

O Presidente da Camara Municipal

(Carlos Manuel de Sousa Encarnacéo, Dr.)

PREAMBULO

O presente Regulamento estabelece os principios e regras que disciplinam a instalacéo,
funcionamento e gestdo do Parque Industrial de Taveiro, bem como algumas regras
complementares de uso e ocupacdo do solo de acordo com o projecto de loteamento aprovado pela

Camara Municipal de Coimbra e demais regras urbanisticas aplicaveis.

O Parque Industrial de Taveiro, sito no Concelho de Coimbra, na Freguesia de Taveiro, goza de
uma localizacdo geogréafica privilegiada, com boas acessibilidades junto das vias de comunicacao

de grande importancia como 0 IC2 e a Al.
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O Municipio de Coimbra é o responsavel pela operacdo de loteamento do Parque Industrial de
Taveiro e proprietario inicial de todos os lotes que o integram. Este Parque Industrial foi alvo de um
importante projecto de requalificacdo que teve por objectivo geral dota-lo com caracteristicas que
permitam a qualidade de vida dos seus utilizadores, mas também para a modernizacdo, aumento da
competitividade e produtividade média, potenciando, desta forma, o desenvolvimento econémico da

regiao.

E fulcral que, na expanséo do Parque Industrial de Taveiro, exista harmonia com o meio envolvente
e que o seu crescimento e consequente valorizacdo o tornem vantajosamente competitivo aos olhos
dos investidores e de quem o visita, para que 0 mesmo possa crescer em equilibrio e seja gerador de
riqueza e de postos de trabalho, desenvolvendo assim o Concelho e tornando-o indutor de
competitividade.

No sentido de favorecer a légica de mercado, em detrimento de uma concepcdo demasiado
intervencionista, de criar condigfes que evitem a descaracterizacdo do parque industrial e de
estabelecer mecanismos de actuacdo concertada, indispensaveis a sobrevivéncia das empresas

instaladas no parque, é criado o condominio do Parque Industrial de Taveiro.

Este condominio industrial, que pode ser transformado em Sociedade Gestora, assume também o
papel de entidade prestadora de servigos, ao colocar a disposicdo das empresas utentes do Parque

um conjunto de servicos de reconhecido interesse para as empresas ai a instalar.

Capitulo |

Disposicgdes gerais

Artigo Primeiro
Objecto
1. O presente Regulamento estabelece os principios e regras que disciplinam a instalagéo,
funcionamento e gestdo do Parque Industrial de Taveiro, bem como algumas regras
complementares de uso e ocupagdo do solo de acordo com o projecto de loteamento
aprovado pela Camara Municipal de Coimbra e respectivos regulamentos e demais regras

urbanisticas aplicaveis.
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2. As disposicdes previstas no presente Regulamento sdo obrigatorias para todos as empresas

que estdo instaladas e que se instalem no Parque Industrial de Taveiro.

Artigo Segundo

Definicdes

Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a)

b)

d)

Parque Industrial de Taveiro — area territorialmente delimitada e multifuncional, constituida
por uma aglomeracédo planeada de actividades industriais, comerciais, de armazenamento e de
servigos, cuja implementacdo visa a prossecucao de objectivos de desenvolvimento industrial
e empresarial integrados.

Condominio Empresarial — é constituido por todas as empresas utentes do Parque Industrial de
Taveiro.

Empresas Utentes — entidades empresariais cujo objecto social se circunscreva unicamente ao
exercicio de actividades industriais, comerciais, de armazenagem ou de servicos e que tenham
adquirido um lote ou fraccdo autonoma no Parque Industrial de Taveiro.

Planta de Sintese — desenho ou representacdo numa superficie, onde se traduz graficamente as
regras de ordenamento, zonamento e de implantagdo definidas na operacéo de loteamento do
Parque Industrial de Taveiro, nomeadamente, o parcelamento, alinhamentos, implantacdo e
afastamento de edificios, areas, numeros de lote, sua respectiva tipologia e usos dominantes.
Operacéo de Loteamento — accdo que tem por objecto ou por efeito a constituicdo de um ou
mais lotes destinados imediata ou subsequentemente a edificacdo urbana, e que resulte da

divisdo de um ou varios prédios, ou do seu emparcelamento ou reparcelamento.

Artigo Terceiro

Caracterizacdo do Parque Industrial

O Parque Industrial de Taveiro, adiante apenas designado por Parque, situa-se na freguesia de

Taveiro, concelho de Coimbra, e integra um conjunto de 57 lotes (de 1 a 50 e de A a G), numa area

total 178018 m?. O Parque abarca diferentes areas com vocacdes especificas, nomeadamente,

edificacdo de instalacbes de uso industrial, armazéns, edificios de servicos, bem como &reas verdes

e infra-estruturas comuns, como arruamentos e redes de saneamento basico, captacdo e redes de

abastecimento de agua, instalacGes eléctrica, telefénica e de gés.
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Capitulo 11
Da instalagdo e funcionamento do Parque

Artigo Quarto
Actividades admitidas
1. O Parque admite a instalacdo de actividades industriais, de armazenagem, de servicos e de
comeércio especificamente as compreendidas nas classes industriais B, C e D.
2. A admissdo de outras actividades econdmicas carece de autorizacdo da Camara Municipal de

Coimbra e/ou do condominio empresarial.

Artigo Quinto
Procedimento
As empresas obrigam-se a enviar ao administrador do condominio cépias do requerimento de

licenciamento bem como dos alvaras de licenca de construcgéo e de utilizacao.

Artigo Sexto

Transmissoes
Havendo transmissdo da propriedade, arrendamento ou outra forma de cedéncia do uso de edificio
inserido no Parque obriga-se o transmitente a dar conhecimento do presente regulamento e demais

regulamentos aplicaveis ao Parque.

Capitulo 111

Da gestédo do parque empresarial

Artigo Sétimo
Entidade gestora

1. A gestdo do Parque compete ao condominio empresarial e a um administrador.

2. O primeiro administrador é nomeado pelo vereador com competéncias delegadas na area do
Desenvolvimento Econdmico e Politica Empresarial mantendo-se em fungdes até a criacdo da
Sociedade Gestora de Parques Empresariais.

3. Quanto a regras de convocacdo, funcionamento e deliberacdes da assembleia de condéminos,

aplica-se o disposto na lei civil.
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1.

2.

Artigo Oitavo
Servicos a prestar pelo condominio empresarial

O condominio empresarial compromete-se a prestar de forma continua e eficaz, os seguintes
servicos nas areas de utilizacéo colectiva / comuns:
a) limpeza;
b) jardinagem e conservacdo dos espagos verdes existentes;
c) gestdo dos meios comuns de sinalizacdo informativa do Parque;
d) coordenar a recolha dos residuos solidos urbanos;
e) vigilancia das &reas de utilizagdo comum.
O condominio empresarial pode ainda colocar a disposicdo das empresas utentes outros servigos
de reconhecido interesse para o Parque ou para os utentes, designadamente:
a) actividades de promocéo do Parque;
b) organizacéo de ac¢des de formagéo profissional;
¢) mediacdo em processos de licenciamento;
d) servicos de consultoria de gestao, de base tecnoldgica ou de assisténcia técnica;
e) coordenar a recolha e o destino final dos residuos sélidos produzidos nos lotes,

disponibilizando as empresas utentes uma solucdo integrada para a recolha desses residuos;
f) jardinagem no interior dos lotes;
g) assessoria técnica com vista ao projecto e gestdo da construcdo de edificacdes e instalacdes

técnicas das empresas utentes;

h) servigos de manutencdo de edifica¢Oes ou instalagcdes das empresas utentes.

Artigo Nono

Funcgdes do administrador

Constituem fungdes do administrador:

FC/GP

a) convocar a assembleia de condéminos;

b) elaborar 0 orcamento e plano de actividades anuais;

C) cobrar as receitas e efectuar o pagamento das despesas comuns;

d) verificar a existéncia de seguro contra riscos multiplos;

e) conservar e tratar da documentacdo relativa ao condominio;

f) executar as deliberacdes da assembleia de condéminos;

g) executar os servicos referidos no artigo oitavo do presente regulamento;

h) zelar pelo bom estado de conservacdo e manutencdo das infra-estruturas e equipamentos, em

articulacdo com as entidades competentes para o efeito;
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i) velar pelo cumprimento do presente regulamento, bem como das disposicGes legais e

regulamentares relativas ao Parque Industrial de Taveiro.

Artigo Décimo

Responsabilidade pelos encargos da gestéo

=

A retribuicdo devida pelas empresas utentes ao condominio empresarial pela administracdo

ordinéria, correspondente aos servicos mencionados no n.° 1 do artigo oitavo, é no montante

mensal de 0,10 €/m? de &rea bruta de construgdo em cada lote.

2. A quotizacdo sera paga por todas as empresas utentes, até ao dia 10 (dez) de cada més, devendo
ser feitos por transferéncia bancaria para a conta que o condominio empresarial vier a indicar.

3. A retribuicdo referida no presente artigo serd anualmente actualizada, por aplicacdo do
coeficiente publicado pelo Governo para os contratos de arrendamento em regime de renda livre
e ndo habitacionais, e produzira efeitos a partir de 1 de Janeiro do ano imediatamente seguinte.

4. Os custos referentes aos servicos mencionados no n.° 2 do artigo 8.° sdo suportados apenas pelas

empresas utentes que os solicitarem.

Artigo Décimo Primeiro
Obrigacfes das empresas utentes
As empresas utentes obrigam-se a:
a) licenciar a construcdo e a actividade empresarial nos prazos previstos nos Regulamentos do
Parque Industrial de Taveiro e demais legislacdo aplicavel, no caso de ainda ndo o terem feito;
b) pagar atempadamente a quota de gestdo correspondente aos servicos de utilizacdo comum
prestados pelo condominio empresarial, nos termos do disposto no artigo 10.° do presente

Regulamento.

Capitulo IV

Do zonamento, uso, ocupacéao e transformacéao do solo

Artigo Décimo Segundo
Classes de uso do solo
1. O Projecto de loteamento do Parque Industrial de Taveiro contempla um conjunto de classes de
uso do solo que se designam por:

a) éarea para a instalacdo de actividades industriais, comerciais, de armazenagem e de Servicos;
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b) éarea de equipamento para a gestdo do Parque e outros servicos;

c) éarea verde;

d) éreas de circulagdo, de estacionamento e de carga e descarga;

e) areas para infra-estruturas de apoio.

A area para a instalacdo de actividades industriais, comerciais, de armazenagem e de servicos,
destina-se a implantacao de edificios para uso industrial, admitindo-se também a instalacao de
armazens, COmeErcio e servicos.

A érea de equipamento para a gestdo do Parque e outros servicos destina-se & construcdo de
edificio para a instalacdo da Sociedade Gestora de Parques Empresariais e de servigos ou
comércio.

A edificabilidade nestas areas devera obedecer as regras estabelecidas no Regulamento de
Pratica Urbanistica em vigor para o Parque Industrial de Taveiro, no Plano Director Municipal
de Coimbra e demais regras aplicaveis.

As areas verdes sd@o de uso colectivo e destinam-se ao lazer e a qualificacdo ambiental do
Parque Industrial de Taveiro. Estas areas sdo relvadas e arborizadas com espécies adequadas a
regido.

Sdo também consideradas areas verdes, as areas privativas integradas nos lotes que se destinam
a qualificacdo ambiental do Parque Industrial, que séo geridas pelas empresas utentes
responsaveis pela sua boa execucdo e manutencdo de acordo com o Projecto aprovado,
admitindo-se que estas sejam preparadas para receber espagos de estacionamento de ligeiros
e/ou pesados de mercadorias.

As areas de circulagéo, de estacionamento, de carga e descarga sdo areas de utilizacao colectiva,
que se destinam a circulacdo automoével, pedonal e cicloturistica, estacionamento e paragem de
viaturas ligeiras ou pesadas, conforme as suas préprias condicGes e desenho definidos na Planta
de Sintese. As redes de infra-estruturas de utilizacdo colectiva encontram-se instaladas sob estas
areas.

As areas para infra-estruturas de apoio, sao areas de localizacdo de equipamento infra-estrutural
de apoio, nomeadamente posto de transformacdo, sistema de captacdo e bombagem de &gua,

depdsito de gés, entre outros.

Artigo Décimo Terceiro
Espécies Vegetais
As espécies vegetais a adoptar nas plantacdes dos espacos verdes privativos deverdo ser

autoctones e/ou pertencerem a flora cultural da regiéo.
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N&o serd admitida a introducdo de espécies infestantes, como a acécia, ou de espécies com
elevadas exigéncias hibridas, tal como o eucalipto ou outras espécies vegetais arboreas,
arbustivas e/ou herbéceas consideradas invasoras, tudo de acordo com o decreto-lei n.° 565/99
de 21 de Dezembro.

No interior dos lotes, em areas adjacentes aos arruamentos do Parque, ndo sera admitida a
plantacdo de espécies de vegetais com elevadas exigéncias de espaco que comprometam o
conforto das zonas pedonais, bem como o correcto desenvolvimento das arvores de arruamento
propostas.

As espécies a localizar junto a muros e/ou infra-estruturas deverdo possuir raizes profundantes
de modo a ndo provocar danos no subsolo, que a existirem serdo da responsabilidade das

empresas utentes do Parque.

Artigo Décimo Quarto
Armazenamento de Materiais a descoberto

A armazenagem de materiais a descoberto esta condicionada a sua localizacdo dentro do(s)
lote(s) e a demarcacdo em Projecto de Licenciamento das areas destinadas a esse fim, que
devem coincidir com as zonas contiguas aos al¢ados posteriores quando ndo confinantes com
arruamentos.

Os materiais armazenados deverdo respeitar as condi¢fes de seguranca e estar acondicionados e
devidamente organizados, de forma a ndo provocarem riscos nem conferirem impactos

ambientais e visuais negativos.

Artigo Décimo Quinto

Sinalizago informativa
A colocacédo de elementos ou meios de sinalizagdo informativa nos lotes com vista a identificar
as empresas utentes é da responsabilidade das mesmas e serd analisada caso a caso, respeitando
parametros de unidade de imagem a observar no Parque, devendo essa colocacdo ser sujeita a
aprovacao do condominio empresarial e da Camara Municipal de Coimbra.
Os elementos de sinalizacdo informativa referidos no ponto anterior serdo apostos aos muros de
vedacdo do lote relativamente ao arruamento.
Os elementos de sinalizacao informativa colocados nas vias de utilizacdo comum serdo geridos

pelo condominio empresarial, conforme objectivo da alinea c¢) do ponto 1 do artigo 8.°.

8/13



Artigo Décimo Sexto
Vedacéo do Lote
S6 seré permitida vedacdo dos lotes nas seguintes condigdes:

a) a vedacdo dos lotes relativamente ao arruamento de acesso tera a altura maxima de 2.00 m e
serd constituida por uma rede electrosoldada, lacada, de cor cinzenta antracite baco, apoiada
em perfis verticais de aluminio, também lacados, com uma fundacdo em lintel de betdo
armado (betdo branco) com altura fixa de 20 cm relativamente ao pavimento de cota mais
elevada;

b) os portdes que encerram os lotes, terdo de ter uma altura fixa cujo limite € o coroamento da
rede;

c) a vedacdo lateral e posterior dos lotes, salvo as situacdes em que é executada através de

muros de suporte, serd realizada de acordo com a alinea a) deste artigo.

Capitulo V
Da protecgdo ambiental

Artigo Décimo Sétimo
Normas Gerais

1. As empresas utentes deverdo respeitar a legislacdo ambiental em vigor, quer no processo de
licenciamento, quer nas fases de edificacdo, instalacdo e de funcionamento da actividade
empresarial.

2. As empresas utentes sdo as responsaveis pelos danos causados a terceiros, fruto do
funcionamento ineficaz dos sistemas anti-polui¢éo.

3. A suspensdo temporéria dos sistemas anti-polui¢do, obrigam & suspensdo da actividade
industrial ou empresarial, sendo os prejuizos causados da responsabilidade das empresas

utentes.

Artigo Décimo Qitavo
Emissdo de gases
As empresas utentes, sempre que a sua actividade o exija, deverdo realizar o tratamento das suas

emissdes gasosas, de forma a obedecer aos parametros definidos na legislacdo em vigor.
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As

Artigo Décimo Nono
Ruido

empresas utentes deverdo tomar precaucdes de forma a cumprirem o Regulamento Geral sobre o

Ruido.

FC/GP

Artigo Vigésimo

Residuos solidos
As empresas utentes sdo responsaveis, nos termos legais, pela gestdo, recolha e destino final de
todos os residuos produzidos na respectiva unidade.
As empresas utentes do Parque deverdo cumprir o disposto no Regulamento Municipal de
Remocéo de Residuos Soélidos Urbanos do Municipio de Coimbra bem como o0s requisitos que
este Regulamento implicar quer em termos de licenciamento / autorizagdo de obras quer no que
concerne a utilizacdo do Sistema Municipal de Remocdo, Tratamento e Destino Final de
Residuos Solidos Urbanos.
E expressamente proibido a deposicao de residuos industriais ndo equiparados a urbanos com 0s
residuos sélidos urbanos, sendo os respectivos produtores o0s responsaveis pela gestao e destino
a dar aos referidos residuos.

Capitulo VI

Distribuicdo de Infra-estruturas aos Lotes

Artigo Vigésimo Primeiro

Distribuicdo de energia eléctrica
As ligacOes das infra-estruturas eléctricas aos lotes, a estabelecer sob responsabilidade das
empresas utentes, devera, em principio, ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as
infra-estruturas de utilizac&o colectiva previamente estabelecidas sob os passeios.
Qualquer solicitacdo por parte das empresas utentes, de poténcias eléctricas em baixa tensao
superiores aos valores admissiveis pela entidade distribuidora, ficara condicionada a decisao
desta entidade.
Sempre que houver necessidade, face a poténcia a alimentar, da instalacdo de um Posto de
Transformacdo privativo, o requerente do lote obriga-se a respeitar a legislacao aplicavel.
As empresas utentes deverdo observar todos 0s requisitos técnicos ou regulamentos da entidade
distribuidora de energia eléctrica, bem com toda a regulamentacéo aplicavel ao sector.
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As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento

das ligacGes das infra-estruturas eléctricas aos lotes.

Artigo Vigésimo Segundo
Distribuicéo de infra-estruturas de telecomunicacdes

As ligacOes das infra-estruturas telefonicas aos lotes, a estabelecer sob a responsabilidade das
empresas utentes, devera obrigatoriamente ser do tipo subterraneo, utilizando para esse efeito as
infra-estruturas de utilizagéo colectiva previamente estabelecidas sob os passeios.

As empresas utentes deverdo observar todos os requisitos técnicos, regras ou regulamentos dos
operadores de telecomunicagdes com quem pretenderem estabelecer contratos de fornecimento
de servicos de telecomunicacGes, bem como observar toda a regulamentacéo aplicavel ao sector.
As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligacGes das infra-estruturas de telecomunicagdes aos lotes.

Artigo Vigésimo Terceiro
Distribuicdo de infra-estruturas de 4gua
O abastecimento de agua aos lotes sera efectuado mediante utilizacdo das infra-estruturas de
utilizacdo colectiva previamente estabelecidas sob passeios.
As empresas utentes deverdo observar a regulamentacdo e procedimentos em vigor no Concelho
de Coimbra no que concerne ao abastecimento de agua.
As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento

das ligacOes das infra-estruturas de abastecimento de agua aos lotes.

Artigo Vigésimo Quarto

Distribuicéo de abastecimento de gas
O abastecimento de gas aos lotes serd efectuado mediante utilizacdo das infra-estruturas de
utilizacdo colectiva previamente estabelecidas sob 0s passeios.
As empresas utentes deverdo observar todos o0s requisitos técnicos, regras ou regulamentos do
operador de fornecimento de gas que vier a estar qualificado para estabelecer contratos de
fornecimento de gas com as empresas utentes, bem como observar toda a regulamentacao
aplicavel ao sector.
As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligac@es das infra-estruturas de abastecimento de gas aos lotes.
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Artigo Vigésimo Quinto

Infra-estrutura de drenagem de aguas pluviais
As ligacOes das infra-estruturas de drenagem de &guas pluviais aos lotes serdo efectuadas
mediante utilizacdo das infra-estruturas de utilizagao colectiva previamente estabelecidas sob os
arruamentos e passeios.
As empresas utentes deverdo observar a regulamentacao e procedimentos em vigor no concelho
no gue concerne as redes de drenagem de aguas pluviais.
As empresas utentes ficam obrigadas a suportar os encargos que resultarem do estabelecimento
das ligacdes das infra-estruturas de drenagem de &guas pluviais aos lotes.

Artigo Vigésimo Sexto
Infra-estruturas de drenagem de aguas residuais

As ligacdes das infra-estruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes serdo efectuadas
mediante utilizacdo das infra-estruturas de utilizacao colectiva previamente estabelecidas sob os
arruamentos e passeios.
As empresas utentes deverédo observar a regulamentacdo e procedimentos em vigor no concelho
no que concerne as redes de drenagem de aguas residuais.
As empresas ficam obrigadas a suportar 0s encargos que resultarem do estabelecimento das

ligacdes das infra-estruturas de drenagem de aguas residuais aos lotes.

Capitulo VII

Incumprimento

Artigo Vigésimo Sétimo

Incumprimento

O ndo cumprimento pontual, por parte das empresas utentes das obrigacdes assumidas nos artigos

10.° e 11.° do presente Regulamento dara lugar a imediata cobranca de juros de mora calculados a

taxa legal.

FC/GP
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Capitulo VIII
Disposicoes finais

Artigo Vigésimo Oitavo
Revisdo do Regulamento
As disposicdes constantes do presente Regulamento serdo objecto de revisdo ou alteracdo sempre

gue o condominio empresarial o entenda conveniente, mediante deliberacdo em assembleia.

Artigo Vigésimo Nono
Casos Omissos
Os casos omissos ou diavidas que surjam na aplicacdo do presente Regulamento serdo decididos
pela sociedade gestora, tendo em conta a legislagdo em vigor, o Plano Director Municipal de
Coimbra e os Regulamentos do Parque Industrial de Taveiro.

Artigo Trigésimo
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor apos a aprovacao pela Assembleia Municipal de Coimbra.
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