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MUNICIPIO DE COIMBRA

Aviso n.° 12850/2025/2

Sumaério: Consulta publica — Projeto de Regulamento Municipal de Incentivos a Operagdes Urbanisticas
com Interesse Municipal.

José Manuel Monteiro de Carvalho e Silva, Presidente da Camara Municipal de Coimbra, torna
publico, nos termos e para os efeitos do disposto no artigo 56.°, do Anexo |, da Lei n.® 75/2013, de 12
de setembro (na sua atual redag@o), e do artigo 101.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, que
a Camara Municipal de Coimbra, na sua reunido de 24 de Margo de 2025, deliberou, por unanimidade,
ao abrigo da alinea k) do n.° 1, do artigo 33.° da referida Lei n.° 75/2013, submeter a consulta publica
o Projeto de Regulamento Municipal de Incentivos a Operagdes Urbanisticas de Interesse Municipal.

0 processo podera ser consultado na Divisao de Relagao com o Municipe e de Apoio Administrativo
desta Camara Municipal (Galeria do Mercado do Peixe, no Mercado D. Pedro V), durante o horério de
expediente, e na pagina eletrénica oficial do Municipio de Coimbra, em www.cm-coimbra.pt.

A consulta publica decorrera pelo prazo de 30 dias (teis, contados a partir da publicagéo de Aviso
no Didrio da Republica, e as sugestdes deverao ser formuladas por escrito, dirigidas ao Presidente da
Camara Municipal de Coimbra, podendo ser apresentadas na Divis&o de Relagao com o Municipe e de
Apoio Administrativo desta Camara Municipal, ou remetidas por via postal para a morada Praga 8 de
Maio, 3000-300 Coimbra, ou ainda por correio eletrénico para o enderego geral@cm-coimbra.pt, dentro
do prazo supra referido.

07 de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal, José Manuel Monteiro de Carvalho e Silva.

Projeto de Regulamento Municipal de Incentivos a Operagoes Urbanisticas
com Interesse Municipal

Nota Justificativa

Na 1.2 revisdao do Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC), aprovada na sesséo ordinaria da
Assembleia Municipal de 7 de maio de 2014, publicada no Didrio da Republica n.° 124, 2.2 série, de
1 de julho de 2014, elegeu-se como um dos seus objetivos o investimento privado no imobilidrio para
a realizagdo de operagdes urbanisticas com interesse municipal, passando a sua concretizagao por
Incentivos a Operagdes Urbanisticas com Interesse Municipal (vide artigo 136.°, do Regulamento do
Plano Diretor Municipal — RPDMC), nomeadamente pela atribui¢ao de créditos de construgéo, articu-
lando-se com o instituto das cedéncias, taxas e compensacges urbanisticas, previsto no Regulamento
Municipal de Urbanizagéo e Edificacgao.

De entre os objetivos de interesse municipal destacam-se a reabilitacdo, a consolida¢ao e o repo-
voamento de Coimbra, através do reforge do potencial geoestratégico da cidade, assente numa estra-
tégia de atragdo para o centro do investimento que, nas Ultimas décadas, afluiu a periferia da cidade
e aos concelhos limitrofes.

Assim, o PDMC, além de prever um melhor aproveitamento do edificado existente, estabelece, como
acima enunciado, a possibilidade de atribuigdo de créditos de construcéo, correspondentes a direitos
de edificabilidade transacionaveis, tendo em vista a criagdo de incentivos a prossecugao dos objetivos
enunciados no n.? 2 do artigo 136.° do RPDMC.

Nesta senda, também a Lei n.? 31/2014 {(que aprovou a Lei de Bases Gerais de Politica Pablica de
Solos, Ordenamento do Territério e de Urbanismo) reconhece uma separagio juridica entre o direito de
construir e o direito de propriedade privada, ao consagrar, no n.° 2, do artigo 20.°, "A edificabilidade pode
ser objeto de direitos subjetivos auténomos do solo, nomeadamente para viabilizar a transferéncia de
edificabilidade, nos termos da lei.".

Deste modo, em cumprimento dos normativos referidos, a presente proposta de Regulamento vem
proceder a regulamentacao das condigbes especificas do sistema de incentivos, que deve premiar as
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operagdes urbanisticas que apresentam interesse municipal, e cuja ponderagéo de atribuicdo deve
passar por um sistema assente numa avaliagdo que permita quantificar os créditos a conceder em
fungao do mérito da operago.

O principio subjacente ao calculo dos créditos de construgdo assenta na ideia de valorar os obje-
tivos concretizados mediante o seu interesse publico, onde o conjunto de critérios que se vém fixar no
presente Regulamento Municipal assenta, entre outros, na valorizagao dos sequintes principios: a pro-
mogao da habitagao; a salvaguarda e valorizagéo do patriménio construido; a instalagao de atividades
de investigagao, desenvolvimento e inovagao; e a promogéo do turismo.,

O principio subjacente ao conceite da utilizagio de créditos de construgao, atribuidos como incen-
tivo & prossecugéao dos objetivos urbanisticos do RPDMC, leva a que por via dessa utilizacao, isto é, pela
sua incorporagéo numa operacgio urbanistica, possa permitir-se que seja ultrapassada a superficie de
pavimento conforme previsto no RPDMC,

Nota para o facto de a Camara Municipal de Coimbra (CMC) ndo poder prescindir do registo e acom-
panhamento das transagées, na dupla perspetiva do necessario acompanhamento da concretizagéo
dos créditos e de conferir seguranga e transparéncia ao mercado das transagdes.

Com o presente Regulamento é dado um importante passo no sentido de flexibilizar a gestéo do
processo urbanistico e, por isso, de concretizar os obijetivos estratégicos, visto que cumpre: “dar corpo as
principais orientagdes estratégicas, em particular as relacionadas com a estratégia de desenvolvimento
de base territorial, procurando responder aos desafios que se colocam a Coimbra, visando a compe-
titividade e a inovagao, a cidadania e a coesdo social, a qualidade do ambiente e de vida e garantindo
a eficiéncia do planeamento e da governacéo”.

O presente Regulamento foi objeto de consulta publica, nos termos previstos no artigo 101.° do
Codigo do Procedimento Administrativo.

CAPITULO I

Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

0 Regulamento Municipal de Incentivos a Operagdes Urbanisticas com Interesse Municipal é ela-
borado ao abrigo do n.? 7, do artigo 112.° e 241.° da Constituigdo da Republica Portuguesa, alinea g), do
n.°1,do artigo 25.° e alinea K}, do n.® 1, do artigo 33.°, do Anexo |, da Lein.° 75/2013, de 12 de Setembro,
na sua atual redagao, nos artigos 98.° e 99.° do Cédigo de Procedimento Administrativo (aprovado em
Anexo a Lei n.° 4/2015, de 07 de Janeiro), no artigo 136.°, do Regulamento do Plano Diretor Municipal
de Coimbra {(RPDMC) e artigo 21.° da Lei de Bases Gerais de Politica Publica de Solos, Ordenamento
do Territdrio e de Urbanismo.

Artigo 2.°
Objeto

1 — O presente Regulamento estabelece o regime de atribuicao, utilizagéo e transmissao de créditos
de construgdo em operagoes urbanisticas realizadas no municipio de Coimbra, no quadro do sistema
de incentivos a operag¢bes urbanisticas com interesse municipal previsto no artigo 136.° do RPDMC.

2 — Entende-se por créditos de construgdo os valores transacionaveis, traduzidos em metros
quadrados (m?) de superficie de pavimento, atribuidos pela Camara Municipal de Coimbra (CMC) aos
promotores de operagdes urbanisticas que apresentem solugdes de interesse municipal, de acordo
com os critérios estabelecidos no artigo 136.° do RPDMC, que podem ser integrados na majoragéo da
superficie de pavimento admitida, podendo essa majoracgao verificar-se na operagéo que thes d4 origem
ou noutra, consoante as regras previstas no RPDMC e no presente regulamento.
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Artigo 3.°
Objetivos

1 — As operagdes urbanisticas passiveis de gerarem créditos de construgao sdo aquelas que,
nos termos do artigo 136.° do RPDMC, assegurem ou contribuam para a concretizagao dos seguintes
objetivos:

a) A oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou prego de venda;
b) A reabilitacdo de edificios;

c) A libertagdo de interiores de quarteirdo de construgio, com aumento da érea permeéavel ou o seu
emparcelamento para efeitos de uso coletivo;

d) A instalagdo de espagos de investigagfo, desenvolvimento e inovacgao, destinados a investiga-
¢ap, criatividade, formacgao e divulgagao cientifica e tecnolégica;

e) A transferéncia de atividades de industria ou armazenagem, com evidentes impactes ambientais,
existentes em espacos habitacionais ou verdes de recreio e lazer, para espacos de atividades econémicas;

f) A realizagio de espagos verdes e de utilizagéo coletiva;

g) A realizagdo de equipamentos de importancia regional ou local;

h) A realizagéo de infraestruturas, nomeadamente viarias, estruturantes do territério municipal,
i) Empreendimentos turisticos;

j) Qualidade da érea a ceder para dominio municipal, nomeadamente para espagos verdes e de
utilizagao coletiva e equipamentos.

2 — Uma mesma operagao urbanistica pode gerar créditos de construgao com fundamento na
concretizagio de varios dos objetivos referidos no ndmero anterior, calculados conforme o disposto
no n.° 3 do artigo 6.°

3 — As operagdes urbanisticas que visem a concretizagao dos objetivos enunciados nas alineas b}
e ¢) do n.° 1 devem localizar-se no Centro Histérico da Cidade de Coimbra, e respetiva zona envolvente
de enquadramento, conforme delimitade no Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC), ou em Areas
de Reabilitagdo Urbana delimitadas nos termos do Regime Juridico da Reabilitagao Urbana.

Artigo 4.°
Definigbes
Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

a) Equipamentos de importancia local ou regional: os equipamentos de utilizagdo coletiva, afetos
a provisio de bens e servigos destinados a satisfagéo das caréncias coletivas existentes a nivel local
ou regional, nomeadamente nos dominios da satde, educagdo, desporto, cultura e social, reconhecidos
como tal pela CMC;

b) Fogos sujeitos a valor maximo de renda ou prego de venda: os fogos que resultem de contratos
de habitagio celebrados entre ¢ interessado e o municipio ou a Autoridade Nacional da Habitagéo,
no ambito de programas municipais ou nacionais que visem garantir o acesso a habitag¢éo a custos
controlados ou para arrendamento acessivel;

¢) Interior de quarteirdo: a drea compreendida entre o plano das fachadas posteriores dos edifi-
cios que constituem as frentes urbanas do quarteirdo, englobando a area livre e a drea ocupada com
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edificagbes anexas, implantadas de formaisolada ou contiguas aos edificios que constituem as frentes
urbanas, conforme exemplo da figura seguinte;
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d} Quarteirdao: espago urbano definido pelo menos por trés arruamentos, que se cruzam ou se
entroncam, no qual existe uma ocupagéo construida ao longo dos mesmos.

CAPITULO I

Procedimento de atribuicao de créditos de construgao

Artigo 5.°
Instru¢ao do pedido

1 — A atribuicdo de créditos de construgio fica sujeita a requerimento do interessado, que deve
ser apresentado juntamente com:

a) O requerimento de pedido de licenciamento ou comunicagéo, quando as operagdes urbanisticas
que possam gerar créditos de construcao estejam sujeitas a controlo prévio;

b) O pedido de informagao prévia que contemple especificamente o0s aspetos mencionados no
n.° 2 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo;

¢) A infermacao de inicio dos trabalhos quando as operagdes urbanisticas estejam isentas de
controlo prévio.

2 — Orequerimento de atribui¢ao de créditos de constru¢éo deve ser formulado em modelo préprio,
disponivel no sitio da Internet do municipio e nos servigos de atendimento da CMC.

3 — Orequerimento de atribuigéo de créditos de construgio deve ser instruido com os elementos
referidos no Anexo | ao presente regulamento, consoante os objetivos que a opera¢do urbanistica vise
concretizar, e com o projeto de arquitetura para efeitos de avaliagdo de atribuicao de créditos, caso
a operacao urbanistica esteja isenta de controlo prévio.
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4 — Quando seja requerida a atribuigo de créditos de construgao com fundamento na concreti-
zagao de mais do que um dos objetivos referidos no artigo 2.°, o requerimento deve ser instruido com
todos os elementos referidos no Anexo | ao presente Regulamento que se mostrem necessdrios para
a demonstracgio dos objetivos a que o requerimento se refira.

Artigo 6.°
Apreciagio do pedido

1 — A aprecia¢io do pedido de atribuigdo de créditos de construgédo efetua-se em fungéo da
aplicagdo das regras definidas no niimero seguinte, tendo em conta as caracteristicas da operagao
urbanistica a que diga respeito.

2 — A atribuigdo de créditos de construgéo efetua-se pela aplicagdo das seguintes regras:

a) Oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou prego de venda: créditos de construgéo
correspondentes a 15 % da superficie de pavimento dos fogos sujeitos a estes 6nus;

b) Reabilitagao de edificios: créditos de construgéo correspondentes a 10 % da superficie de
pavimento, a reabilitar, legalmente existente em edificios que apresentem um nivel de conservagao
igual ou inferior a 2, determinado nos termos do Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro, e que
cumpram todas as restantes hormas regulamentares;

¢) Libertagdo de interiores de quarteirdo de construgdo, com aumento da drea permeéavel: créditos
de construgao correspondentes a 5 % da superficie de pavimento, a demolir no interior do quarteiréo,
legalmente existente e da qual resulte érea totaimente permeavel, com coberto vegetal;

d) Instalagao de espacgos de investigagao, desenvolvimento e inovagao, destinados a investigagéo,
criatividade, formagao e divulgagao cientifica e tecnolégica: créditos de construgao correspondentes
a 10 % da superficie de pavimento destinada aqueles espacgos;

e) Transferéncia de atividades de industria ou armazenagem, com evidentes impactes ambientais,
existentes em espagos habitacionais ou verdes de recreio e lazer, para espagos de atividades econémicas:
créditos de construgdo correspondentes a 10 % da superficie de pavimento ocupada pelas atividades
de inddstria ou armazenagem a transferir, legalmente existente, mediante a sua reabilitagao ou a sua
demoligdo, com vista a ocupacao do terreno com usos permitidos no PDMC, em espagos habitacionais
ou em areas verdes de recreio e |azer;

f) Realizagio de espacos verdes e de utilizag&o coletiva: créditos de construgéo correspondentes
a 10 % da area destinada a espagos verdes e de utilizagio coletiva, com sujeigdo a énus de utilizagao
publica, a realizar em area verde de recreio e lazer prevista no PDMC;

g) Realizag@o de equipamentos de importancia local ou regional: créditos de construgéo corres-
pondentes a 10 % da superficie de pavimento do equipamento a realizar;

h) Realizagéo de infraestruturas viarias, estruturantes do territério municipal: créditos de cons-
trugao correspondentes a 10 % da éarea de terreno, ocupada pela rede rodovidria municipal prevista no
PDMC, a realizar;

i) Empreendimentos turisticos com relevancia para o municipio: créditos de construgdo corres-
pondentes a:

i) 10 % da superficie de pavimento a afetar a pousadas ou empreendimentos turisticos com a clas-
sificagdo de cinco estrelas, com excecdo de parques de campismo e caravanismo,

ii) 5 % da superficie de pavimento a afetar a empreendimentos turisticos com a classificagao de
quatro estrelas, com excecao de parques de campismo e caravanismo;

j) Qualidade da area a ceder para dominio municipal para espacos verdes e de utilizagao coletiva,
equipamentos e habitagao publica: créditos de construgéo, pela cedéncia de uma érea continua, para
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além da que decorra obrigatoriamente nos termes previstos no quadro legal e regulamentar em vigaor,
correspondentes a:

i) 5 % da area a ceder quando destinada a espagos verdes e de utilizagio coletiva, qualificada no
PDMC como area verde de recreio e lazer ou destinada a rede rodoviaria municipal prevista no PDMC;

ii} 50 % da area a ceder quando destinada a equipamentos ou a habitagao publica, a custos con-
trolados ou para arrendamento acessivel, com indice de edificabilidade maior ou igual a 0,45.

3 — O valor total dos créditos de construgdo a atribuir a uma operacdo urbanistica corresponde
a soma dos créditos de construcao atribuidos com referéncia a cada objetivo que nela seja concretizada,
através da aplicacdo das regras prevista no nimero anterior.

4 — O pedido de atribuicao de créditos de construgao é indeferido sempre que:

a) Seja indeferido o pedido de licenciamento ou rejeitada a comunicagao prévia da operagao
urbanistica a que respeite;

b) Seja desfavoravel a informagéo sobre o pedido de informacgao prévia;

¢) Ndo cumpra o estabelecido no presente Regulamento.

Artigo 7.°
Decisao de atribuigao de créditos de construgao

1 — A atribui¢do de créditos de construgdo é ohjeto de decisde auténoma, que deve ser proferida
pela CMC.

2 — A decisao sobre o pedido de atribuigac de créditos de construgéo deve ser proferida no prazo
de 30 dias apos:

a) O deferimento do pedido de licenciamento, ou a fase de saneamento da comunicagado prévia,
devidamente instruida, da operagdo urbanistica a que respeite;

b) A informagao favoravel sobre o pedido de informagao prévia, da operacdo urbanistica a que
respeite;

¢) A entrega do requerimento de atribuicdo de créditos quando se trate de uma operagao urba-
nistica isenta de controlo prévio.

3 — A decisao de atribui¢ao de créditos de construgao so6 pode ser revogada ou anulada nos termos
estabelecidos na lei para os atos constitutivos de direitos.

4 — Salvo em caso de indeferimento, a deciséo sobre o pedido de atribuigio de créditos de cons-
trucao corresponde a determinacdo de um numero de metros quadrados de superficie de pavimento
suscetiveis de utilizagdo nos termos e para os efeitos estabelecidos nos artigos 89.°,n.° 3;92.%,n.° 2;
94.°,n.° 4; e 95.%, n.° 3 do RPDMC.

5 — A atribuicao de créditos de construg@o nao é acumulavel com as redugbes de pagamento
de taxas e compensacgdes previstas no Regulamento Municipal de Urbanizagao e Edificagao, Taxas
e Compensagdes Urbanisticas, devendo o requerente optar por uma das duas.

Artigo 8.°

Forma de atribuigao de créditos de construgao

1 — A atribuicao de créditos de construgao, salvo quando utilizados na operagao urbanistica que
Ihes deu origem, é efetuada em documento auténomo, sob a forma de Titulo, de acordo com o modelo
constante no Anexo Il
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2 — 0 requerimento de emisséo de Titulo deve ser formulado em modelo préprio, disponivel no
sitio da Internet do municipio e nos servigos de atendimento da CMC.

3 — O requerimento de emissao de Titulo deve ser entregue, pelo requerente que apresentou
o pedido de atribuicéo de créditos, juntamente com os documentos exigidos na fase de conclusao da
obra ou de utilizac¢io do edificio, declarando que a obra esta concluida e que os objetivos que deram
origem aos créditos de construgio estdo concretizados.

4 — 0O Titulo é emitido em nome do requerente, ou de qualquer entidade que este indique no
requerimento de emissao, mediante a comprovagao pelos servigos da CMC do termo da execugéo da
operagdo urbanistica e da concretizagdo dos objetivos que deram origem a créditos de construgéo.

5 — 0 pedido de emissdo do Titulo é indeferido caso ndo seja comprovado o termo da execugéo
da operagdo urbanistica e a concretizag&o dos objetivos referidos no n.® 1 do artigo 3.° que deram
origem aos créditos de construgao.

6 — Os créditos de construgao atribuidos podem, a pedido do seu titular, ser divididos por varios
Titulos, podendo, de igual modo, cada Titulo ser desdobrado em varios Titulos, desde que dessa diviséo
ou desdobramento nao resultem Titulos com menos de 50m2.

7 — Os Titulos nao t&m prazo de validade, sem prejuize do disposto nos artigos 12.°e 14.°

Artigo 9.°
Registo e publicidade dos Titulos

1 — Os Titulos de atribuigio de créditos de construgéo séo registados pelo municipio numa lista
de registos eletrénicos propria disponivel no Sistema On-Line da CMC.

2 — Do registo dos Titulos constara um extrato do respetivo contetido, o qual devera conter, pelo
menos, o nimero de metros quadrados de superficie de pavimento a que os mesmos se referem, a iden-
tificacdo do seu titular, a data da sua emissao e o nimero do processo administrativo da operagao
urbanistica onde foram atribuidos.

3 — Aos Titulos e respetivo registo € averbada:

a) A transmiss&o dos créditos de construgao, nos termos do artigo 13.°, mediante a identificagao
do novo titular;

b) O desdobramento do Titulo, indicando-se os novos Titulos a que deu origem;

¢) A cativacio dos créditos de construgo e a respetiva cessagiio, bem como a extingao daqueles
por utilizagdo, nos termos do artigo 12.°, indicando-se a operagéo urbanistica a que estao adstritos ou
em que foram utilizados, por referéncia ao nimero do respetivo processo.

4 — O municipio promovera a divulgacio publica dos Titulos através de edital e no seu sitio da
Internet.

CAPITULO NI

Utilizagao de créditos de construgao

Artigo 10.°
Utilizacao de créditos de construgao

1 — Os créditos de construgao atribuidos podem ser utilizados nas operagdes urbanisticas que
lhes dao origem ou em outras operagdes urbanisticas que sejam realizadas nas areas centrais C2 ou
C3 ou nos espacgos habitacionais, de acordo com o definido no RPDMC e no presente Regulamento.
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2 — Os créditos de construgdo podem ser utilizados pelos respetivos titulares nos termos e para
os efeitos estabelecidos nos artigos 89.°, n.° 3; 92.9, n.? 2; 94.°, n.° 4; e 95.%, n.° 3 do RPDMC, e no
cumprimento das normas legais em vigor e dos restantes pardmetros regulamentares estabelecidos
pelo PDMC, nomeadamente os relacionados com a integragao urbanistica e paisagistica.

3 — Os créditos de construgdo, guando utilizados em operagdes urbanisticas distintas daquelas
que lhe dao origem, s6 poderao ser utilizados a partir do momento em gue exista Titulo demonstrativo
de que a operagao urbanistica que lhes deu origem foi executada e os objetivos foram concretizados.

Artigo 11.°
Pedido de utilizacao de créditos de construgéo

1 — Para efeitos do artigo anterior, a utilizagéo de créditos de construgdo, no quadro de uma opera-
¢ao urbanistica, fica sujeita a requerimento do interessado, que deve ser apresentado juntamente com:

a) O requerimento de pedido de licenciamento ou comunicagao, quando as operagdes urbanisticas
estejam sujeitas a controlo prévio;

b) O pedido de informag#o prévia que contemple especificamente os aspetos mencionados no
n.° 2 do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redagéo;

¢) A informacgao de inicio dos trabalhos quando as operagdes urbanisticas estejam isentas de
controlo prévio.

2 — No caso de a operagéo urbanistica estar isenta de controlo prévio o requerimento de utilizaco
de créditos de construgdo deve ser acompanhado de projeto de arquitetura para efeitos de avaliagéo
de utilizagio de créditos.

3 — 0 requerimento de utilizagdo de créditos de construgio deve indicar o Titulo ou Titulos aos
quais correspondam os créditos de construgio, anexando cdpia dos mesmos, indicando o nimero de
metros quadrados a que os mesmos correspondem, ou, guando ndo seja o caso, especificar que pre-
tende utilizar na prépria operagao urbanistica créditos de construgéo gerados pela mesma.

4 — Quando o requerente néao seja o titular dos créditos de construgdo a que se refere o Titulo
ou Titulos, o requerimento deve ser acompanhado de declaragio subscrita pelo respetivo titular, na
qual este declare que os créditos de construcao sdo suscetiveis de ser utilizados pelo requerente na
operagdo urbanistica em causa.

Artigo 12.°
Cativagio e extingdo de créditos de canstrugdo

1 — Com a apresentacgio dos requerimentos referidos no artigo anterior, os créditos de construgéo
neles identificados ficam adstritos & operagdo urbanistica no ambito da qual agueles sao apresenta-
dos, ndo podendo ser apresentados em qualquer outra operagao, sem prejuizo do disposto no nimero
sequinte.

2 — Em caso de indeferimento ou desisténcia do licenciamento, de rejeicdo ou desisténcia da
comunicacdo prévia, de informagao desfavoravel ou desisténcia da informagao prévia, ou de indefe-
rimento sobre a utilizagdo de créditos de construgao em operagdes urbanisticas isentas de controlo
prévio, cessa a cativagio prevista no ndmero anterior.

3 — Com o deferimento da licenca, a admissao da comunicagéo prévia ou o deferimento sobre
a utilizago dos créditos de construgao em operagdes urbanisticas isentas de controlo prévio, os créditos
consideram-se definitivamente utilizados e extintos, averbando-se o facto no titulo e registo respetivo.
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Artigo 13.°
Transmissao de créditos de construgio

1 — Os créditos de construgdo sio passiveis de transmissao entre vivos ou por morte, reconhe-
cendo 0 municipio a situa¢do do transmissario como titular dos créditos de construgao para efeitos
do RPDMC e do presente Regulamento.

2 — A prova de transmisséo dos créditos de construgao efetua-se mediante a apresentagao de
declaragao do transmitente, com reconhecimento da assinatura, realizada nos termos da lei, ou mediante
comprovac¢io da qualidade de herdeiro ou legatario.

3 — Atransmisséao dos créditos de construgao é averbada no respetivo titulo e registo, nos termos
da alinea a) do n.° 3 do artigo 9.°

Artigo 14.°
Validade dos créditos de construgao

1 — Os créditos de construgao ndo tém prazo de validade e, sem prejuizo do disposto no niimero
sequinte, podem ser utilizados no &mbito de qualquer operag¢io urbanistica que, de acordo com o PDMC
entdo em vigor, reconhega a possibilidade da sua utilizagao.

2 — Os créditos de construgdo ndo utilizados caducam, quando entre em vigor uma revisdo do
PDMC por forga da qual deixe de ser possivel a utilizagdo dos créditos de construgao em operagoes
urbanisticas.

3 — Arevisao do PDMC da qual decorra a impossibilidade de utilizagéo de créditos de construgao
ainda ndo utilizados ndo confere direito a indemnizag&o ao respetivo titular ou aos seus transmissarios.

Artigo 15.°
Cassagao do Titulo

O Titulo pode ser cagado com os fundamentos constantes no n.® 4 do artigo 16.°

Artigo 16.°
Verificagdo do cumprimento e penalizagoes

1 — As condigbes que levaram a atribuicio de créditos de construgdo pela concretizagéo dos
objetivos indicados nas alineas a), d), €), g} ou i) do n.? 1 do artigo 3.°, deverao manter-se por um prazo
nao inferior a dez anos a contar da data de emissao do Titulo ou da comprovagéo da sua concretizagao
nas situagées de utilizagao dos créditos de construgéo na propria operagio urbanistica.

2 — A verificagdo do cumprimento do previsto no nlmero anterior € realizada pela CMC, através
de atos periddicos de fiscalizacao administrativa.

3 — Quando os créditos de construgéo atribuidos s&o utilizados na prépria operagao urbanistica,
a verificagdo do cumprimento das condi¢des que estiveram na origem da sua atribuigao é realizada,
pela CMC, com ¢ termo de execugao da operagao urbanistica.

4 — Verificando-se o incumprimento no dmbito dos nlimeros anteriores, procede-se a cassagao
do Titulo, ou, nas situagdes de extingao dos créditos de construgio inscritos nesse Titulo ou de utiliza-
¢ao dos créditos de construcao na prépria operagao urbanistica, o promotor da operagao urbanistica,
a qual foram atribuidos créditos de construgao, devera compensar o municipio no valor patrimonial
tributario, calculado 2 data do termo de execugdo da operagao urbanistica e de acordo com o Cédigo
do Imposto Municipal sobre Imdveis, dos m? de créditos de construgéo atribuidos, acrescido de uma
penalizacéo de 100 %.
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CAPITULO IV

Disposigoes finais

Artigo 17.°
Direito subsidiario e casos omissos

1 — Aplica-se subsidiariamente, em tudo o gue ndo estiver previsto no presente Regulamento,
o disposto no RPDMC, na Lei de Bases Gerais de Politica Plblica de Solas, Ordenamento do Territério e de
Urbanismo e no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, e demais legisiagao aplicavel.

2 — Os casos omissos e as duvidas que surjam na interpretagao deste Regulamento s&o resolvidos
por deliberagao da Camara Municipal, no estrito cumprimento da legislagao indicada no artigo anterior.
Artigo 18.°
Norma transitoria

O presente Regulamento pode, a requerimento do interessado, aplicar-se aos processos em apre-
ciagdo a data da sua entrada em vigor.
Artigo 19.°
Alteragao a legislagao
Quando a legislagao em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissdes para
ela expressas consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagdo ou deixarao de ter
efeito caso se trate de revogacgao.
Artigo 20.°

Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias apds a data da sua publicagio no Didrio da
Republica.

ANEXO |
Elementos a instruir o requerimento de atribuicdo de créditos de construcdo nas situacgdes de;
a) Oferta de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou prego de venda:

Documentagao que comprove a existéncia de compromissos com o municipio ou com a Autoridade
Nacional da Habitagao no ambito de programas municipais cu nacionais que visem garantir a oferta
de fogos sujeitos a valor maximo de renda ou de prego de venda, nomeadamente a custos controlados
ou para arrendamento acessivel;

b) Reabilitagdo de edificios:

Documentacao que comprove o nivel de conservacaoe do edificio a reabilitar, determinado nos
termos do Decreto-Lei n.® 266-B/2012, de 31 de dezembro;

c) Instalagao de espagos de investigacio, desenvolvimento e inovagao, destinados a investigacao,
criatividade, formagao e divulgagao cientifica e tecnolégica:

Documentagdo com a identificacdo do Cédigo de Atividade Econémica da entidade individual ou
coletiva promotora da operagac urbanistica, que comprove que esta estd associado aquele tipo de
atividades;
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d) Transferéncia de atividades de inddstria ou armazenagem, com evidentes impactes ambientais,
existentes em espacos habitacionais ou verdes de recreio e lazer, para espacos de atividades econdémicas:

Documentagdo que ateste e comprove a existéncia de impactes ambientais negativos associados
aquelas atividades;

e) Empreendimentos turisticos:

Documentagéo, emitida pela CMC ou pela Autoridade Nacional do Turismo, que comprove a atri-
buicdo da classificagdo do empreendimento turistico.

ANEXO Il

Titulo de créditos de construgdo n.°___fano

I. Nos termos do Regulamento Municipal de Incentivos a Operagdes Urbanisticas com Interesse
Municipal, aprovado em reunido da Assembleia Municipal de Coimbra de (Deliberagao da Camara
Municipal de Coimbra n.® __, de ), e publicado no Diario da Republica, 2.2 série — n.° _, de

, € emitido o presente Titulo Créditos de Construgio em nome de

. portador do (cartdo de cidadao/bilhete de identi-
dade/cartéo de identificagido de pessoa coletiva) n.° e com o numero de identificagdo fiscal
atribuidos na operagao urbanistica com o processo n.° , realizada no prédio sito

em (morada completa), da freguesia/unido de frequesias de
descrito na Conservatédria do Registo Predial de sob n.°__, e inscrito

na matriz {predial urbana ou rustica) sob o artigo da respetiva frequesia/unido

de freguesias.

A atribuigdo de créditos de construgdo foi aprovadaem ___ (data) por (deli-
beragao), através do processo n.° .

l. O presente Titulo corresponde a m2 de superficie de pavimento, que podem ser utilizados
em operagdes nos termos e para os efeitos estabelecidos nos artigos 89.°,n.2 3,92.°,n.° 2,94.°, n.° 4
e 95.°, n.° 3, do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Coimbra.

lIl. Averbamentos

Transmissao:

Em____ (data) o presente Titulo foi transmitido a __(identificagao
do novo titular) portador do (cartdo de cidadaoc/bilhete de identidade/cartdo de
identificagdo de pessoacoletiva)yn® e comonUmero deidentificagio fiscal

Data ___Assinatura

Desdobramento:

Em _______ (data) o presente Titulo foi objeto de desdobramento tendo dado origem aos

seguintes Titulos:

Titulo de Créditos de Construgao n.® _/ano — m2 de superficie de pavimento;

Data_  Assinatura

Titulo de Créditos de Construgdo n.°__/ano m2 de superficie de pavimento;

Data_  Assinatura

Titulo de Créditos de Construgdo n.® _/ano — m2 de superficie de pavimento;

Data___ Assinatura . I
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Cativagao:

Em {data) foi requerida a utilizagdo dos créditos de construgdo a que o presente Titulo

se refere a fim de ser usado no/a (pedido de informagé&o prévia/pedido de

licenga/comunicagio prévia), do processon.’ ___, pelo que os mesmos ficam cativados, ndo podendo
o presente Titulo ser apresentado em qualquer cutra operacao urbanistica.

Data_  Assinatura

Cessagao da cativagao:

A cativagao requerida em (data), acima averbada, cessou por;

a) Indeferimento do pedido de informacéao prévia ou do pedido de licenga. O
b) Desisténcia do pedido de informagao prévia ou do pedido de licenga. |
¢) Rejeicdo da comunicagdo prévia. ]
d) Desisténcia da comunicagao prévia, |
Data Assinatura

Extingao:

Em___ (data)foideferido/aceite o/a (pedido de informacao prévia

pedido de licenga/comunicacao prévia) referente ao processo n.®__, onde foram utilizados os créditos
de construc@o a que o presente Titulo se refere, pelo que os mesmos se consideram extintos.

Data Assinatura
Cassacao:
Em____ (data)foi cassado o presente Titulo ao abrigo do n.° 4 do Artigo 16.° do Regu-

lamento Municipal de Incentivos a Operagdes Urbanisticas com Interesse Municipal.

Data__ Assinatura

IV. O presente Titulo de Créditos de Construgao encontra-se registado no Sistema On-Line da Camara
Municipal de Coimbra, em lista de registos eletrénicos prépria.

0

(Presidente da Camara Municipal de Coimbra, Vereador(a) ou Dirigente dos Servigos Municipais
com competéncias subdelegadas)

Data__ Assinatura

{Selo branco)
318026214
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