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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

EDITAL N.° 54/2017

Manuel Augusto Soares Machado, Presidente da Camara Municipal de Coimbra, torna piblico, nos
termos ¢ para efeitos das disposi¢des conjugadas na alinea t), don.° 1, do artigo 35.° e artigo 56.° do
Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, do n.° 4 do artigo 3.° do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdio, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, e do artigo
139.° do Cédigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, o teor do Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo (Taxas e Compensacoes
Urbanisticas de Coimbra) - RMUE, aprovado pela Assembleia Municipal na sua sessio ordindria
de 23 de junho de 2017, sob proposta da Cimara Municipal, aprovada na reunifio ordinaria de 17 de
abril de 2017,

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO
(TAXAS E COMPENSACOES URBANISTICAS)
RMUE

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAOQ E EDIFICACAO (TAXAS E
COMPENSACOES URBANISTICAS) - RMUE

NOTA JUSTIFICATIVA
TITULO I OBJETO E AMBITO : 10
Artigo 1.° Lei habilitante 10
Artigo 2.° Objeto e dmbito de aplicaciio 10
TITULO II PRINCIPIOS E NORMAS TECNICAS 11
CAPITULO I DISPOSICOES GERAIS E CASOS ESPECIAIS ....oooooeevoeeeoeooooooooooooooooooooooos 11
SECCAO I CONCEITOS E REGRAS GERAIS ...ttt eeeemseemnscceaanasesessssiss s ssesssess e sees 11
Artigo 3.° Siglas 11
Artigo 4.° Conceitos técnicos 12
Artigo 5.° Principios e objetivos a respeitar na realizagio de operacdes urbanisticas ..... 15
Artigo 6.° Compatibilidade de usos e atividades 16
Artigo 7.° Patriménio vegetal 17

Edital n.” 54/2017 - Regulamento Mumicipal de Urbanizacdo e Edificagiio (Taxas e Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Pégina [ de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Artigo 8.° Limpeza de prédios 18
SECCAO TT CASOS ESPECIAILS ......coovrrusersssssrssssssressas s 15t s st 18
Artigo 9.° Obras de escassa relevincia UTDATISHCA ceveenerearsrsassssssessnssassossossorsssasssssssaassnsacse 18

Artigo 10.° Operagdes urbanisticas com impacte relevante e impacte semelhante a

loteamento 20
Artigo 11.° Reabilitacfio de edificios ou fracies 21
CAPITULO I OPERACOES URBANISTICAS E PEDIDOS CONEXOS ..ot 21
NS oy (s34 0:1: 7031 v/ Nor Lo HIREIE—————————TER AR 21
Artigo 12.° Areas para espacos verdes e de utilizacfio coletiva, infraestruturas e
equipamentos 21
Artigo 13.° Concegfio dos eSPAgOS PUDLCOS curuwesiusesssusssenssesmesssrassitssssmansssimmassrasassrssssssssinaes 22
Artigo 14.° Execugfio e gestiio dos espacos verdes e de utiliza¢fio coletiva.....cicacnsnrnceeense 22
Artigo 15.° Movimentacio de terTaS...imausmmersmisiscssrssesssusnsienes 23
Artigo 16.° Infraestruturas no subsolo.... 23

Artigo 17.° Instalacfio de infraestruturas de suporte das estages de radio-

telecomunicacdes : .23
Artigo 18.° Contratos de urbanizagiio 24
0 07.00] 1:10)1 (o711 Lo JIIImRmm———EEEEE 25
Artigo 19.° Afastamentos as estremas 25
Artigo 20.° Empenas laterais 27
Artigo 21.° Corpos balangados utilizaveis 27
Artigo 22.° Encerramento de varandas em edificios existentes 27
Artigo 23.° Instalagbes técnicas 28
Artigo 24.° Exaustiio de fumos e drepagem de figuas pluviais em edificios c.ovemenremsssconsee 30
Artigo 25.° Anexos a0s edificios 30
Artigo 26.° Acesso de veiculos e estacionamento K] |
Artigo 27.° Muros e vedacdes 34
70 e ()1 1004118 V2 e XePrloiizin) 13 (0 (o JamR——————————EEEEEE 34
Artigo 28.° Utilizagdo dos edificios, fracdes e unidades suscetiveis de utilizacio

independente 34
Artigo 29.° Alteracio da utilizaciio 35
TITULO Il PROCEDIMENTOS 3s

Edital n.° 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagéio ¢ Edificagiio (Taxas ¢ Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Pégina 2 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

CAPITULO I NORMAS PROCEDIMENTALS .......oooeotveteessseumeseeseseseeessssseesssessee oo es e seeeeesss s 35
Artigo 30.° Reconhecimento das regras aplicaveis as edificacdes 35
Artigo 31.° Consultas a entidades externas 35
Artigo 32.” Comunicacfio prévia para edificaciio em loteamentos 35

Artigo 33.° Pedido de autorizacfio de utilizacfio de edificios, fracdes ou unidades
suscetiveis de utilizacdo independente 36
Artigo 34,° AlteracBes A operagiio de loteamento 36
Artigo 35.° Consulta piiblica 37

CAPITULO IILEGALIZAGAO.....ccccvverersrtsss s esesesse s 37
Artigo 36.° Ambito 37
Artigo 37.° Cadastro de operacdes urbanisticas ilegais 38
Artigo 38.° Iniciativa 38
Artigo 39.° Instrucfio 39
Artigo 40.° Decisdo final e titulo de legalizaciio 40

CAPITULO Il INSTRUGAO E APRECIAGCAO DE PEDIDOS ... 40
Artigo 41.° Normas de instrugiio dos pedidos de operacgdes urbanisticas e pedidos conexosd41
Artigo 42.° Normas de apresentaciio de pedidos 41
Artigo 43.° Projetos de especialidades e estudos complementares 41
Artigo 44.° Estudos de trifego 42
Artigo 45.° Ficha de Avaliagfio de Impacte Patrimonial e Arqueolégico.....veceeeresaenenes 42
Artigo 46.° Estudos de caracterizaciio geotécnica 43
Artigo 47.° Estudos hidrolégico e hidr4ulico 44
Artigo 48.° Projeto de execugiio 45
Artigo 49.° Telas finais 45
Artigo 50.° Propriedade horizontal 45
Artigo 51.° Identifica¢io de fogos ou fracoes 46
Artigo 52.° Estimativa orcamental das obras 46
Artigo 53.° Motivos de indeferimento do Pedido da autorizagiio de utilizacdo........cruu... 47

TITULO IV EXECUCAO E FISCALIZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS .........conmrcrrneeneen 47

CAPITULO I EXECUCAQ DAS OPERAGOES URBANISTICAS ... 47
Artigo 54.° Atendimento técnico 47
Artigo 55.° Informacio sobre o inicio dos trabalhos 47

Edital n." 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagfio e Edificagio (Taxas e Compensagdes Urbanfsticas) - RMUE Pégina 3 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Artigo 56.° Prazo de execucio e 48
Artigo 57.° Elementos a disponibilizar no local da obra 48
Artigo 58.° Registos no livro de obra 48
Artigo 59.° Gestdo de residuos de construgio e demolic¢iio 48
Artigo 60.° Rececfio proviséria das obras de urbanizaciio 49
Artigo 61.° Conclusdo da obra de edificagéio 49
Artigo 62.° Reparacio dos danos no espago piiblico 50
Artigo 63.° Toponimia ¢ niimeros de policia 50
Artigo 64.° Stands de venda de iméveis 51
Artigo 65.° Realizaciio de eventos piblicos 51
CAPITULO 11 OCUPACAO E UTILIZAGAO DO ESPAGO PUBLICO .ooocvvrsscsrentssersssmssssssssssrsce 51
SECCAO 1 PROCEDIMENTOS PARA INTERVENCAO NO ESPACO 1267:) 1) (610 TR 51
Artigo 66.° Ocupaciio do espaco 110 [T pemme——— R 51

Artigo 67.° Licen¢a e comunicaciio prévia para execucio de obras no espago piiblico.... 53

Artigo 68.° Instruciio e tramitacio dos pedidos de ocupaciio e de execuciio de obras no

espago publico 53
Artigo 69.° Indeferimento dos pedidos de licenciamento 54
o0 o031 42326 0T c) 3 VN LS ——nRRREE RS 55
Artigo 70.° Condicdes de ocupagiio do espago ptiblico 55
Artigo 71.° Sinalizaciio da obra 55
Artigo 72.° Medidas de seguranga 56
Artigo 73.° Cargas e descargas na via publica. 56
SECCAO 11 OCUPAGCAO DO ESPACO PUBLICO «. e eeeeereerissisesersmssissssssiiassmasssmssmsns s assamasssns e sas 57
N3 TR L R 2 11 T pee———————EEEESEE 57
Artigo 75.° Andaimes 58
Artigo 76.° Corredores para pedes ... 58
Artigo 77.° Proteciio de Arvores ¢ mobilidrio urbano 59
SECCAO IV EXECUGCAO DE OBRAS NO ESPACO PUBLICO . ....oveevesiiesreesssssssesssemsesssasssassssssassssnssess 59
Artigo 78.° Condigdes técnicas da realizagiio de obras no espago PUblico..vccccssresermscses 59
Artigo 79.° Identificacfio da obra 60
Artigo 80.° Organizaciio e coordenacfio 60
Artigo 81.° Reajuste de infraestruturas 61

Edital n.° 54/2017 - Regulamento Municipal de Utbanizagio e Edificagio (Taxas ¢ Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Pagina 4 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Artigo 82.° Embargo 61
Artigo 83.° Conclusio e receciio da obra 62
Artigo 84.° Deficiéncias de execugiio 62
Artigo 85.° Garantia da obra e responsabilidade 62
SECCAO V OBRAS COM CARATER DE URGENCIA ....ooooooovooeeeeeeeoe oo oeoees oo 63
Artigo 86.° Identificacdo 63
Artigo 87.° Inicio das obras com cariter de urgéncia 63
CAPITULO I FISCALIZAGAO E SANGOES........cccooosceesoeereeesesessseesssres s sseeseseessoe oo 63
Artigo 88.° Fiscalizacio administrativa 63
Artigo 89.° Contraordenagies 65
TITULO V TAXAS E COMPENSACOES 67
CAPITULO TREGRAS GERAIS....ccoossceerretrernsronrssssssseessesesesessoenessssemssesssssssssssssseeesssesssoees s 67
Artigo 90.° Principios e incidéncias objetiva e subjetiva 67
Artigo 91.° Isencio do pagamento de taxas e compensacdes 68
Artigo 92.° Redugiio do pagamento de taxas e compensacdes 69
Artigo 93.° Revisfio e atualizaciio do valor das taxas e compensacies 71
(o7 :Jan e K0T 18 8 (6181 107X o7 Vo JN 72
SECCAOI DISPOSICOES GERALIS .......ooovoveveveueasseeereessesmsesesesssssssssssssssossseseeeeeseeeeeseeeseeeseseseseseee s 72
Artigo 94.° Conceito de liquidacdo 72
Artigo 95.° Supervisiio da liquidacio 72
Artigo 96.° Efeitos da liquida¢io 72
Artigo 97.° Reviséio do ato de liquidacfio 72
SECCAO I LIQUIDAGAQ PELO MUNICIPIO....e.eoeeeeoeeeeeooe oo oeooeoeoeeeeoeeesoeeeeeseseonee 73
Artigo 98.° Procedimento de liquidacfio 73
Artigo 99.° Notificacfio da liquidacio 74
SECCAO I AUTOLIQUIDAGAO ....ooveoeeeeeeseseeveommmmemesesssssssssssssssssesssesesssssseeeeeeeeeseseseeeseeeeseeeseeesesoeeees 74
Artigo 100.° Conceito de autoliquidacfio 74
Artigo 101.° Autoliquidagiio no caso de deferimento técito 74
CAPITULO I PAGAMENTO E COBRANGA....vv.vovoesse oo sseseeeeesssseessssseeeesssesseses oo 75
Artigo 102.° Formas e prazos de pagamento 75
Artigo 103.° Pagamento em prestacfes 76
Artigo 104.° Cobranga coerciva 76

Edital n.° 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagiio e Edificagio (Taxas e Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Péagina 5 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Artigo 105.° Garantias 77
TITULO VI DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS 77
Artigo 106.° Fundamentacfo econémico-financeira 77
Artigo 107.° Norma revogatoria 77
Artigo 108.° Normas transitérias 77
Artigo 109.° Alteragfio a legislacdo 78
Artigo 110.° Publicidade e entrada em vigor 78
TABELA DE TAXAS E COMPENSACOES URBANISTICAS 80

ANEXO I REGRAS TECNICAS DE DIMENSIONAMENTO E EXECUCAO DO

1000 X0 0] 215 :1 9 (6L 0 YN R————— 97
ANEXO II UTILIZACAO EFICIENTE DOS RECURSOS NATURAIS.....cvicsssesersenss 120
ANEXO I PLANTA DE ZONAMENTO PARA CALCULO DE TAXAS...ccosieremsaenen: 124

ANEXO IV FUNDAMENTACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS TAXAS E
COMPENSACOES URBANISTICAS E CONEXAS....ccccoeeranmensansaanissnnersisssssion 125

Edital n.° 542017 - Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificagéo (Taxas & Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Phgina 6 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO (TAXAS E
COMPENSACOES URBANISTICAS) - RMUE

NOTA JUSTIFICATIVA

O presente Regulamento Municipal de Urbanizagdio e Edificacio (Taxas e Compensagdes
Urbanisticas ) - RMUE ¢ elaborado no 4mbito do Regime Juridico da Urbanizacéio ¢ da Edifica¢do
(RJUE), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagfio atual, com vista

4 sua concretizagio e execugiio e tem ainda como objetivos:

a) Complementar os planos municipais de ordenamento do territério em vigor e demais
legislagdo aplicdvel, definindo principios e regras de enquadramento urbanistico, arquiteténico ¢
técnico-construtivo, que contribuam para uma ocupagio ordenada e qualificada do territério;

b) Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos € administrativos relativos as
operagdes urbanisticas promovidas por particulares ou por entes publicos e equiparados;

¢) Clarificar e divulgar os critérios de andlise dos pedidos, no que resulta maior celeridade e
transparéncia na sua apreciagfio por parte dos servigos municipais;

d) Garantir uma justa comparticipagiio no financiamento da construgio das infraestruturas
puiblicas;

¢) Evidenciar os deveres dos técnicos e promotores no que se refere a execugio e
acompanhamento das operagdes urbanisticas, incluindo a conservagio e respeito pelo espago
publico;

f) Enquadrar e tornar mais percetivel as fungbes da Fiscalizagio Municipal, nomeadamente

nas suas vertentes técnica e de tutela e reposigio da legalidade urbanistica.

A primeira reviséio do Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC) ¢ a alteragio mais recente ao
RJUE, operada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, s6 por si justificariam uma nova
revisdo do RMUE.

Acresce a atual conjuntura econdémica e social que torna imperativa a promogiio da atividade

econdmica € o apoio aos agregados familiares,

Nestes pressupostos e tendo como preocupagio garantir a adequada correspondéncia entre o valor
das taxas, os investimentos e os custos da atividade administrativa municipal, reviram-se os casos

de isengéo e redugdo do montante das taxas, enquadrando-os nos principios e prioridades definidos
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no PDMC.

Atualmente o enfoque do ordenamento do territorio estd na reabilitagio urbana, o que pressupde a
reabilitacsio de edificios, o reforco e vivificagio das centralidades intraurbanas, o aproveitamento
das infraestruturas existentes e a contengéo dos perimetros urbanos. De salientar, assim, os critérios
de redugio do valor das taxas tendentes a incentivar a preferéncia pela reabilitacdo e consolidagio
das éreas edificadas em todo o municipio, a implementar, de forma integrada, com outros
instrumentos de intervengiio sobre o territério ¢ o edificado existente, sem esquecer os incentivos
financeiros e fiscais. Nessa medida, assume-se uma significativa redugio de taxas nas operagdes
urbanisticas de reabilitagio urbana e, concomitantemente, promovem-se as intervengdes associadas
A criagdio de emprego e densificagfio das dreas centrais da cidade, diminuindo-se a percentagem de

reduciio em fungfo do afastamento ao Centro Historico.

Com a presente revisfio € feita uma alteragio significativa do Regulamento que incide nas normas
técnicas e procedimentais € na sua propria sistemética e articulado; precisam-se as disposi¢des do
normativo, aperfeicoando a regulagdio das condicionantes gerais € os conceitos utilizados que se
articulam com a legislagio mais recente ¢ regulamentos municipais, nomeadamente as normas e

orienta¢des decorrentes do PDMC.

As alteragdes ao RJUE, operadas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, obrigaram
igualmente a adaptacdes no RMUE, nomeadamente com o novo regime da comunicagéo prévia, a
necessidade de criar procedimentos de legalizagdo de operagdes urbanisticas, o relevo das vistorias
e da prova do edificado existente, as implicagdes na utilizacdio de edificios e fra¢bes e, em geral,
uma maior exigéncia de atuagio administrativa a posteriori, tanto na vertente da fiscalizagio
municipal, como na vertente técnica, no acompanhamento rigoroso das operagoes urbanisticas € na

tutela e reposicéio da legalidade urbanistica.

Definiu-se um procedimento de legalizagiio de operagdes urbanisticas ilegais, como determina o
RIJUE, que segue os trimites da licenga, com as necessérias adaptagSes aqui previstas, a
desencadear quando a operacio urbanistica ilegal apresentar forte indicio de que € possivel
assegurar a sua conformidade com as disposigdes legais e regulamentares em vigor, notificando-se
o interessado para proceder as diligéncias necessérias, dentro do prazo fixado, mas introduzindo-se,
ainda, a figura da legalizagio oficiosa. Pretende-se que o juizo acerca da possibilidade de

legalizagio seja devidamente balizado e assim evitar que aquela se traduza em beneficio do
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infrator. Desta forma, esta problematica & encarada na perspetiva de um papel mais amplo da
fiscalizagio municipal, incluindo na vertente técnica, e na adogdo de instrumentos juridicos e

operativos eficazes na reposi¢io da legalidade urbanistica.

Enquanto principais procedimentos aplicaveis a realizagio de operagbes urbanisticas e a atividades

conexas, preveem-se 0§ seguintes:

a) Licenga administrativa, nos termos dos artigos 4.% 5.° ¢ 18.° e seguintes do RJUE;

b) Comunicagdo prévia, nos termos dos artigos 4.° ¢ 34.° ¢ seguintes do RJUE, que consiste
numa declaragdo que, desde que corretamente instruida, permite ao interessado proceder
imediatamente a realiza¢fio de determinadas operacdes urbanisticas apds 0 pagamento das taxas
devidas, dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos;

¢) Autorizac8o administrativa, nos termos dos artigos 4.°, 5.° ¢ 62.° ¢ seguintes do RIUE;

d) Legalizagfio, nos termos dos artigos 102.° e 102.°-A do RIUE, que se traduz num
procedimento especifico de legalizagdo de operagdes urbanisticas ilegais;

¢) Licenca administrativa de ocupagdo do espago piiblico municipal decorrente da realizagdo
de operagdes urbanisticas e, excetuando outro procedimento legalmente previsto, 4 execugéo de

obras no espago piblico municipal.

As taxas e compensa¢des urbanisticas tiveram em consideragio o estabelecido na Lei n® 53-
E/2006, de 29 de dezembro, encontrando-se econémico-financeiramente fundamentadas no Anexo

Iv.
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TITULO I
OBJETO E AMBITO

Artigo 1.°
Lei habilitante

Nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 112.° e no artigo 2417° da Constituigio da Republica
Portuguesa, no uso das competéncias conferidas pela alinea g) do n° 1 do artigo 25.° em
conjugagdo com a alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°%, ambos do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro (Regime Juridico das Autarquias Locais), pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro
(Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais), pela Lei n.° 73/2013, de 3 de novembro (Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais), e pelo Cédigo do Procedimento
Administrativo, o presente Regulamento ¢ elaborado ao abrigo do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro (Regime Juridico da Utrbanizagdo e da Edificago), e demais legislagdo

conexa, na sua atual redagdo.

Artigo 2.°
Objeto e mbito de aplicaciio

1. O presente Regulamento estabelece:

a) Os principios e as regras aplicaveis as diferentes operagdes urbanisticas complementares
dos planos municipais de ordenamento do territério e demais legislagiio aplicdvel,
designadamente em termos da defesa do ambiente, da qualificagio do espago piiblico, da
valorizagio patrimonial ¢ ambiental, bem como da estética, salubridade e seguranca das
edificagdes;

b) Os critérios referentes as cedéncias de terrenos e compensagdes devidas ao Municipio de
Coimbra,

c) As taxas exigiveis pela concessdo de licengas, autorizagdes, comunicagdes prévias, emissdo
dos respetivos titulos e pela realizagio, manutengdo € reforgo de infraestruturas, bem como as
taxas pela prestagio de servigos administrativos e outras situagGes conexas com a area da
administra¢io urbanistica;

d) Asisengdes e redugdes do valor das taxas;

) As regras relativas & liquidagdo das taxas, as formas de pagamento ¢ a admissibilidade do

pagamento em prestagdes.
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2. O presente Regulamento aplica-se 4 totalidade do territério do Municipio de Coimbra, sem
prejuizo da legislagio em vigor nesta matéria, do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento

do Territério eficazes e de outros regulamentos de &mbito especial.

TITULO I
PRINCIPIOS E NORMAS TECNICAS

CAPITULOI
DISPOSICOES GERAIS E CASOS ESPECIAIS

SECCAO I
CONCEITOS E REGRAS GERAIS

Artigo 3.°
Siglas

Para efeitos deste Regulamento, utilizam-se as seguintes siglas:
a) AQS: dgua quentes sanitérias;
b) AVAC: aquecimento, ventilagfo e ar condicionado;
c) PAP: perimetro 2 altura do peito;
d) PDMC: Plano Diretor Municipal de Coimbra;
€) PMOT: Plano Municipal de Ordenamento do Territério;
f) RCCTE: Regulamento da Caracteristicas de Comportamento Térmico dos Edificios;
g) RGEU: Regulamento Geral de Edificactes Urbanas;
h) RJUE: Regime Juridico da Urbanizag#o e da Edificagfio;
iy RSECE: Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizagio de Edificios;
J) SCE: Sistema Nacional de Certificagdo Energética e da Qualidade do Ar Interior nos
Edificios;
k) Sp: superficie de pavimento;
) TT: Tabela de Taxas e Compensagées Urbanisticas.
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Artigo 4.°
Conceitos técnicos

| Para efeitos do presente Regulamento € visando a uniformizagiio e precisdo do vocabuldrio
urbanistico em todos os documentos relativos & atividade urbanistica e de edificacdo do Municipio
de Coimbra, aplicam-se os conceitos técnicos fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29
de maio, pelo RJUE, pelo Regulamento do PDMC, bem como os demais conceitos definidos na
legislagdo e regulamentos aplicaveis, e ainda os seguintes:
a) Alpendre: cobertura em balanco relativamente as fachadas de um edificio;
b) Baia de estacionamento: espago destinado ao estacionamento de veiculos, situado ao longo
de um arruamento € a ele adjacente;
¢) Corpo balancado utilizivel: elemento construido em balango, habitével, avangado
relativamente aos planos das fachadas de um edificio;
d) Elementos adicionais amoviveis: equipamentos técnicos tais como sistemas de AVAC,
depositos de coletores solares, aparelhos de ar condicionado, antenas e outros, bem como
floreiras, estendais, toldos e outras estruturas de ensombramento;
¢) Equipamento urbano: conjunto de elementos instalados no espago publico com fungio
especifica de assegurar a gestdo das estruturas e sistemas urbanos, nomeadamente sinalizag#o
viaria, semaforica, vertical, horizontal e informativa, direcional e de pré-aviso, apoios de
iluminagiio piblica e respetivas armaduras, armarios técnicos, guardas metalicas e pilaretes;
f) Espago ptblico municipal: rea do dominio publice (solo e subsolo) destinada & presenga €
circulagio de pessoas € oOu veiculos € seu estacionamento, bem como a qualificagdo e
organizagio do territorio, incluindo o espago aéreo;
g) Espécies ou conjuntos vegetais notdveis: todos os elementos ou conjuntos de elementos
arbéreos ou arbustivos que, devido as suas caracteristicas botinicas e ornamentais, se
considerem ser de preservar;
h) Estrutura da fachada ou forma da fachada para os efeitos da alinea ¢) do artigo 2.° € da
alinea b) do n.° 1 do artigo 6.° do RTUE: caracteristicas do dimensionamento, da composigao e
dos materiais dos planos de fachada, vaos, beirais, platibandas e todos os elementos que
possuam um caréter permanente € relevante para a imagem do edificio;
i}  Estudo urbanistico: proposta desenhada de ocupagio do solo, de iniciativa do Municipio ou
do promotor, que, na auséncia de planos de pormenor € com respeito pelos PMOT em vigor,
serve de base 2 elaboragio ou integre os projetos de operagdes urbanisticas, visando os
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seguintes objetivos:
i)  Servir de orientagio na gestfio urbanfstica em zonas que apresentem indefini¢Bes ao
nivel da estrutura viéria, do ordenamento ou infraestruturacio do territério abrangido,
incluindo o sistema hidrico, salvaguarda de valores patrimoniais ou ambientais e dos
equipamentos, cérceas e afastamentos entre edificagbes;
if)  Justificar a solug¢fo que o promotor pretende fazer aprovar, devendo o estudo abranger a
parcela do promotor, em articulagio com as envolventes, numa dimens3o adequada que
permita a avaliagio qualitativa da solucdo;
iii) Reduzir a discricionariedade na apreciagio dos pedidos de operagdes urbanisticas.
j) Estufa agricola: construgfo, em estrutura e revestimento ligeiros, destinada a criar o
ambiente, face ao exterior, necessério para potenciar a producio de espécies vegetais ou para a
prética da helicicultura, minhocultura ou outras semelhantes;
k) Fase de acabamentos:
1) Para efeitos do n.° 4 do artigo 53.° do RJUE, considera-se fase de acabamentos o estado da
obra quando faltam executar, nomeadamente: as obras relativas a paisagismo e mobilidrio
urbano, camada de desgaste nos arruamentos, sinalizagfo vertical e horizontal, revestimento de
passcios e estacionamentos e equipamentos da rede publica de comunicagdes;
ii) Para efeitos do n.° 6 do artigo 58.° do RJUE, considera-se fase de acabamentos o estado
da obra quando faltam executar, nomeadamente: trabalhos como revestimentos interiores e
exteriores, instalagio de redes prediais de dgua, esgotos, eletricidade, telecomunicagdes,
elevadores, equipamentos sanitirios, méveis de cozinha, colocagfo de serralharias, arranjo e
plantacdo de logradouros, limpezas;
1) Infraestruturas gerais: as que tendo um caréter estruturante servem, ou visam servir, mais
que uma operacgéo urbanistica;
m) Infraestruturas locais: as que se inserem dentro da 4rea objeto da operagiio urbanistica e as
de ligagfio as infraestruturas gerais;
n) Medidas de minimiza¢io de impacte patrimonial e arqueologico: agdes que promovam a
mitigacdo de impactes negativos sobre bens e sitios de interesse patrimonial e arqueoldgico;
0) Mobilidrio urbano: todas as pecas instaladas ou apoiadas no espago publico ou de
utilizagdo publica que permitem um uso, prestam um Servico ou apoiam uma atividade,

nomeadamente quiosques, esplanadas, cabines telefénicas, floreiras, bancos, papeleiras e
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abrigos de transportes publicos;
p) Ocupagiio do espago piblico: aproveitamento temporério do espago piblico municipal -
aéreo, solo e subsolo -, para a realizagdo de obras € outras operagdes urbanisticas;
q) Telas finais: pegas escritas e desenhadas que correspondam, em rigor, & obra executada;
r) Terrago: espago exterior constituindo cobertura plana do edificio, visitavel, podendo ser de
uso privativo de uma fragho on de uso comum do condominio;
s) Unidade funcional: equivale a unidade suscetivel de utilizagfo independente;
t)  Utilizagdo do espaco publico: aproveitamento do espago piiblico municipal - aéreo, solo ¢
subsolo - para estabelecimento, concessdo, gestdo € exploragio, com cardter duradouro, de
infraestruturas ou outras utilizagdes urbanisticas, incluindo elementos colocados em fachadas
confinantes;
u) Varanda: espago total ou parcialmente aberto, adjacente aos compartimentos interiores de
um edificio e complementares do uso daqueles.
2. No calculo da superficie de pavimento fixada no PDMC, sdo equiparados a “cave” OS
espagos representados na Figura 1, que integrem, cumulativamente, as seguintes situagles:
a) Se destinem exclusivamente a estacionamento € ou 4reas técnicas;
b) Se verifique a separacdo fisica e funcional entre o estacionamento € o espago que lhe €
contiguo, tendo este uma profundidade igual ou superior a 6 m;

¢) O estacionamento constitua uma fracio Unica, pertencente a todas as outras fragdes.

e

M | -Estéitionamento
B Eslacionamento

,z

e

A ———————

FIGURA 1
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Artigo 5.°
Principios e objetivos a respeitar na realizacio de operag¢des urbanisticas

1. AsoperagBes urbanisticas devem reger-se € prosseguir os seguintes principios e objetivos:
a) Preservar e promover os valores arqueoldgicos, patrimoniais e ambientais do local e do
municipio no seu conjunto;
b) Assegurar uma correta integragiio urbana, fisica e paisagfstica, que preserve os principais
pontos de vista e salvaguarde o equilibrio estético e morfolégico envolvente, nomeadamente ao
nivel da relagio de alinhamentos de pisos, véos, cotas altimétricas e de soleira, pisos recuados,
corpos balangados e coberturas;
¢} Promover a manutengio, recuperagio e reabilitago dos edificios existentes;
d) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente a0 nivel da rede vidria e outras
infraestruturas, tipologias e cérceas;
€) Tratar, de forma cuidada, os limites ou espagos intersticiais entre as novas intervengdes e
os prédios confinantes, com especial relevo para a revitalizagdo das fronteiras dos diferentes
conjuntos urbanos;
f) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos espagos
classificados ou de valia cultural e patrimonial;
g) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de 4gua, os leitos de cheia e a
estrutura verde;
h) Racionalizar a utilizagio de recursos de qualquer natureza, designadamente energia,
materiais e 4gua;
i) Prever espagos publicos exteriores destinados 3 circulagfio ou lazer, que proporcionem
ambientes calmos e seguros;
J)  Requalificar os acessos e outros espacos publicos existentes, de forma a assegurar boas
condi¢des de acessibilidade, designadamente no que respeita as pessoas com mobilidade
reduzida e  circulagfio de vefculos de emergéncia.
2. Para a prossecugdo dos principios e objetivos referidos no miimero anterior, a Cimara
Municipal pode:
a) Tomar medidas que obstem & demoligfio total ou parcial de qualquer edificio existente;
b) Impedir os movimentos de terras que ponham em causa a continuidade planimétrica e
altimétrica com as dreas envolventes;
c) Impor, pela sua representatividade, raridade, porte, idade, significado cultural ou
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enquadramento paisagistico, a preservagio de espécies ou conjuntos vegetais existentes, ainda
que nfio classificados como de interesse publico ou municipal.
3. No licenciamento ou comunicagiio prévia de edificagéo, que nfo exijam a criagdo de novas
vias puiblicas, devem ser sempre asseguradas as condigBes de acessibilidade de veiculos e pedes, 2
drenagem de dguas pluviais €, quando necess4rio, a beneficiagiio dos arruamentos existentes.
4, O tragado e as caracteristicas das vias devem promover a integragéo € a articulagfio entre os
espagos urbanos existentes € 0S novos €spagos, bem como responder aos seguintes objetivos
urbanisticos:
a) Assegurar uma correta articulagio com os n6s que pretendem ligar e uma clara
hierarquizagfio e continuidade entre as diversas tipologias de vias € os padres de deslocagéo
existentes ou definidos pela Cimara Municipal;
b) Garantir a seguranga € funcionalidade do sistema de mobilidade de pedes, bicicletas, e
veiculos motorizados, considerando o efeito do tragado das vias na veiocidade do trafego;
¢) Gerar fluxos de trafego rodovidrio que minimizem a poluigio atmosférica e o ruido, em
niveis adequados aos usos e dentro dos valores legais admissiveis;
d) Promover a interligagio da rede de espagos piblicos e percursos pedonais, ciclaveis €
rodoviarios, dando particular atengdo & eliminagéo de obstaculos a circulagéo de pessoas com
necessidades especiais de mobilidade;
¢) Promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslocagiio como parie
fundamental na estratégia de acessibilidade associada a implementago dos projetos das vias;
f) Assegurar a durabilidade e facilidade de manutencéo das vias.
5 A existéncia de arvoredo classificado ou que seja considerado de interesse relevante no
inventirio municipal deve determinar o desenho de solugdes que criem condi¢des para a sua
manuten¢io no local, de forma a permitir a sua observagdo e contemplagio, assumindo um papel

de referéncia identitdria e um lugar de destaque no ambito do projeto em causa.

Artigo 6.°
Compatibilidade de usos e atividades

Os usos e atividades a instalar ou a desenvolver nio podem:
a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condi¢bes de
salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;

b) Perturbar as normais condicdes de trénsito ¢ de estacionamento ou provocar movimentos
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de cargas ¢ descargas que prejudiquem as condi¢des de wutilizagio da via piblica, sem que
estejam estudadas e previstas as medidas corretivas necessarias;

¢) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas e bens, incluindo o risco de
incéndio, explosio ou toxicidade;

d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagio do patriménio classificado ou em vias de
classificagdo e respetivas zonas de protegdio ou de outros iméveis de reconhecido valor cultural,
estctico, arquiteténico, arqueolégico, paleontolégico, paisagistico ou ambiental;

¢} Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

)  Contrariar outras disposigdes legais ou regulamentares.

Artigo 7.°
Patriménio vegetal

1. Todo o arvoredo, exemplar isolado e conjunto arbéreo existente no espago piiblico, ainda
que ndo classificado, considera-se como a preservar, devendo ser tomadas as medidas necessarias
que impegam qualquer tipo de intervencdo que os prejudique, no todo ou em parte.
2. O previstb no mimero anterior aplica-se ainda ao arvoredo existente em espago privado
desde que conste em inventério municipal como a preservar ou tenha sido classificado como de
interesse pitblico ou municipal, nos termos da legislag8o aplicavel.
3. As intervengdes em arvoredo classificado de interesse publico ou municipal regem-se pelo
disposto na legislagdo em vigor.
4. No arvoredo que conste do inventario municipal considerado como de interesse relevante sio
proibidas todas as agdes que o possam destruir ou danificar, designadamente;
a) O corte do tronco, ramos ou rafzes ou qualquer operagdo que possa causar dano, mutile,
deteriore ou prejudique o seu estado;
b) A remogio de terras ou outro tipo de escavacho na zona, o depésito de materiais, seja qual
for a sua natureza, ¢ a queima de detritos oun outros produtos combustiveis, na zona-de projegéo
vertical da copa.
5. O arranque ou corte do arvoredo a que se refere 0 nimero anterior depende de aprovagiio da
Cémara Municipal, sendo permitidos apenas nas seguintes situacoes:
a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico municipal;
b) Por razdes de seguranga de pessoas € bens e de salubridade de edificages vizinhas;

¢) Por evidente estado de deterioragiio do mesmo.
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Artigo 8.°
Limpeza de prédios

1.  Os proprietarios de prédios urbanos devem conservi-los e manté-los em perfeito estado de
limpeza e salubridade.

9. A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado,
determinar a limpeza dos prédios urbanos, para assegurar o bom aspeto, condigdes de salubridade e
seguranga de pessoas € bens, € substituir-se ao proprietério, em caso de incumprimento, nos termos
dos artigos 89.° a 92.° do RJUE, com as devidas adaptagdes.

3. TPara efeitos dos n.% 1 e 2, entende-se por prédio urbano qualquer edificio incorporado no

solo, com os terrenos que Ihe sirvam de logradouro.

SECCAO II
CASOS ESPECIAIS

Artigo 9.°
Obras de escassa relevincia urbanistica

1. Para efeitos das alineas d) e €) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJIUE entende-se por:
a) “Pequenas obras de arranjo e melhoramento”, os trabalhos de limpeza, pavimentagdo e
ajardinamento de terrenos e logradouros de edificios, garantindo a drea minima permedvel da
parcela previstano PDMC e a preservagiio de drvores ou espécies vegetais notaveis;
b) “Edificagdo de equipamento ladico ou de lazer associado a edificagio principal”, o
equipamento ladico ou de lazer, desde que associado ao uso principal da construgéo € nio seja
utilizado com fins comerciais ou de prestagio de servigos.
9 Para efeitos do n.° 3 do artigo 6.°-A do RIUE, especificam-se os seguintes limites:
a) Paraa alineaa)don®l:as edificagdes a construir no logradouro posterior do prédio, que
nio confinem com a via publica e nfo ultrapassem a superficie de pavimento autorizada e se
conformem, se aplicavel, com as prescri¢des de loteamento em que s insiram e desde que:
i) Quando contiguas ao edificio principal, tenham cércea igual 4 cota do piso térreo (cota
do plano superior da laje) adjacente do edificio principal, 4rea ignal ou inferior a 10 m2 e
obedegam ao disposto no artigo 25.° do presente Regulamento;
ii) Quando ndo contfguas ao edificio principal, tepham é&rea igual ou inferior a

20 m2 e obedegam ao disposto no artigo 25.° do presente Regulamento;
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iii) N&o constituirem mais de dois edificios auténomos do edificio principal.
b) Para a alinea b) do n° 1: entende-se como “alteragdo significativa da topografia dos
terrenos existentes”, a modelacio de terrenos em &rea superior a 1.000 m’ ou que implique
aterro ou escavagido com variagio das cotas altimétricas superiores a 1,00 m, ou ainda que
interfira com a drenagem ou leitos de cheia;
c) Para a alinea c) do n.° 1: entende-se como “estufa de Jjardim”, uma construco destinada
exclusivamente ao cultivo de flores ¢ espécies vegetais;
3. Para efeito da alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE sdo consideradas obras de escassa
relevéncia urbanistica:
a) A remogfo de equipamento urbano e mobili4rio urbano e sequente reposicdo do pavimento;
b) As obras de demoligiio ou edificagiio em prédios legalmente constitufdos que, n#o estando
incluidas em éreas sujeitas a servidées administrativas e restricSes de utilidade piiblica, se
integram esteticamente no conjunto edificado, ndo prejudicando vistas e condigdes de
salubridade dos prédios e edificios vizinhos, e se refiram exclusivamente a:
i)  Reconstrugdo de coberturas com substituigdo da estrutura de madeira por elementos pré-
esforcados em betfio on metélicos, quando néio haja alteragiio da sua forma, nomeadamente
1o que se refere ao alteamento ou inclinagio das aguas e do revestimento;
if) Estruturas de apoio, desde que a altura relativamente ao solo nio exceda 2,50 m, a 4rea
ndo exceda 6 m2 e se localizem no logradouro posterior de edificios;
iii) Abrigos para animais de estimagio, de caca ou de guarda, cuja drea ndo exceda 4m?2 e
se localizem no logradouro posterior de edificios particulares;
iv) Rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagéo de barreiras
arquiteténicas, quando localizadas dentro de logradouros ou edificios;
v) Elementos adicionais amoviveis instalados nos termos do artigo 23.° do presente
Regulamento;
vi) Os elementos adicionais amoviveis constituindo toldos, sanefas, guarda-ventos, desde
que instalados nos termos do disposto no presente Regulamento e nos regulamentos
municipais de ocupagfio do espago piiblico e publicidade ¢ de edificagfio, recuperacio e
reconversdo urbanistica da 4rea afeta 4 candidatura da Universidade de Coimbra a
Patrim6nio Mundial da Unesco, incluindo a zona de protegéo;
vii} Abertura ou ampliagio de vos em muros de vedagdo, confinantes ou nfo com o espago
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piblico, desde que a intervengio néo exceda a largura de 1 m, o portdo introduzido ndo abra
sobre o espago publico, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes, caso
existam, e ndo sejam alteradas as demais caracteristicas do muro, nomeadamente a altura;
viii) Demoligiio das edificagbes referidas nas alineas anteriores, bem como de anexos,
cobertos, edificagbes de um sé piso com area inferior a 20 m® e outras de construgao
precéria,
¢) Eiras, pogos e tanques de rega;
d) Estufas agricolas a instalar em solo rural, de acordo com a classificagdo de solos prevista
no PDMC.
4. As obras referidas nos nimeros anteriores devem obedecer as normas legais €
regulamentares aplicdveis, nomeadamente as referidas no Anexo I e as relativas &s prescrigdes de
loteamento onde se insiram, aos indices de edificabilidade e outros parametros urbanisticos

aplicaveis.

Artigo 10.°
Operagdes urbanisticas com impacte relevante e impacte semelhante a loteamento

1.  Para efeitos de n° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se opera¢des urbanisticas com
impacte relevante as operagdes materiais de edificagio de iméveis ou suas ampliagbes que
apresentem uma das seguintes caracteristicas:
a) Quinze ou mais fragSes ou unidades funcionais;
b) Superficie de pavimento igual ou superior a 2.000 m° ou 4rea de implantagdo igual ou
superior a 600 m’;
¢) Sejam funcionalmente ligados entre si através de areas destinadas ao uso comum dos vérios
edificios, nomeadamente campos de jogos, €spagos de lazer, garagens ou outras fungGes, afetas
a todos ou parte dos edificios, ou ainda a algumas das suas fragdes;
d) Exijam a construgéo de infraestruturas objeto de contrato no &mbito dos artigos 24.° € 25.°
do RJUE.
2. Os critérios previstos no nimero anterior sao aplicéveis s situagdes do artigo 57.° do RTUE
relativo a operagdes urbanisticas com impacte semelhante a loteamento, considerando-se estas

como de impacte relevante.
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Artigo 11.°
Reabilitagdo de edificios ou fracgdes

1. A reabilitacio de edificios & a forma de intervengiio destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um ou a vérios
edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as
fragdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais,
determinadas em funcfio das op¢des de reabilitagio urbana prosseguidas, com vista a permitir
TlOVOs usos ou o mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender
uma ou mais operagdes urbanisticas.

2. Salvo em casos devidamente justificados, por impossibilidade de os reabilitar ou diminuto
valor patrimonial destes, & interdita a remogdo de azulejos e de qualquer tipo de elementos
decorativos, nomeadamente, gradeamentos, molduras, medalhdes e lambrequins, salvo em casos
devidamente justificados por auséncia ou diminuto valor patrimonial relevante.

3. E estabelecido um regime especial de taxas municipais no sentido de incentivar a preferéncia
pela reabilitagdo e consolidagio das 4reas edificadas, aplicdvel 3 realizacdo das operacles
urbanisticas de reabilitagiio de edificios ou de fragdes, sem prejuizo de outros instrumentos de
intervengéo sobre o territério e o edificado existente.

4. A taxa aplicével s operagBes urbanisticas de reabilitagio ¢ ponderada através da aplicacio
de redugdes definidas no Titulo V - Taxas e Compensagdes.

CAPITULOIT
OPERACOES URBANISTICAS E PEDIDOS CONEXOS

SECCAO1I
URBANIZACAQ

Artigo 12.°
Areas para espacos verdes e de utiliza¢io coletiva, infraestruturas e equipamentos

As dreas piblicas e ou privadas destinadas 3 implantagéo de espagos verdes e de utilizagio
coletiva, infraestruturas e equipamentos devem:

a) Ter acesso direto a espago piiblico;

b) Contribuir para a qualificagio e vivéncia do espago urbano onde se integram e para o bem-
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estar da populagfo instalada ou a instalar;
¢) Constituir, pela sua localizagéio, dimensdo, implantagdo e demais caracteristicas, unidades

auténomas e identificdveis no desenho urbano.

Artigo 13.°
Concegfio dos espagos piiblicos

1.  Os espagos publicos devem ser projetados e executados de acordo com as regras constantes
no Anexo I do presente Regulamento.

5 Admitem-se solugdes diferentes das previstas no anexo referido no mimero anterior, desde
que devidamente fundamentadas em estudos e projetos especificos.

3. Para efeitos de instalagio ¢ manutencfio, todo o tipo de equipamento urbano a instalar no

espago puiblico deve ter caracteristicas idénticas ao utilizado pela Camara Municipal.

Artigo 14.°
Execugfio e gestdo dos espagos verdes e de utilizagfio coletiva

1. A execugio dos espagos verdes e de utilizagiio coletiva referidos no artigo 12.° € da
responsabilidade do promotor da operagdo urbanistica, salvo tratando-se de 4reas a integrar em
grandes parques verdes, caso em que sio determinadas as condigdes de comparticipagdo municipal
nos respetivos custos antes da aprovagéo da operagéo urbanistica.

2. A execucdo das obras previstas no numero antetior sujeita-se ds condigBes impostas pela
Camara Municipal, em conformidade com o projeto de arranjos exteriores.

3 As condigBes de conservagio e manutengao dos espagos verdes e de utilizagéo coletiva séo
fixadas aquando do licenciamento da operagdo urbanistica, podendo abranger a celebragdo de
acordos de cooperagéio ou de contratos de concessdo, a definir em diploma préprio, de acordo com
o artigo 47.° do RJUE, no caso dos espagos cedidos ao Municipio.

4.  Sempre que haja interesse municipal, podem ser celebrados acordos de cooperagéo ou de
concessiio relativamente & gestdio dos espagos verdes e de utilizagdo coletiva fora dos casos

previstos no pamero anterior.
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Artigo 15.°
Movimenta¢fo de terras

l. A movimentagfio de terras deve limitar-se ao estritamente necessrio, respeitando a
legislagfio existente e salvaguardando a modelagéio do terreno envolvente.

2. A modelagio de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a
inclinagBes, tendo em atengdo os requisitos necessérios ao adequado escoamento superficial das
aguas pluviais e as condi¢8es e caracteristicas de estabilidade dos solos.

3. Nas operagBes de loteamento, durante a execugdo das obras de urbanizagfio, a movimentagéo
de terras deve incluir a modelagio dos lotes de acordo com o projeto aprovado ou comunicado,

com excegdo da respeitante aos pisos em cave.

Artigo 16.°
Infraestruturas no subsolo

1. A instalagdio de novas infraestruturas no subsolo, nomeadamente as correspondentes as redes
de abastecimento de 4gua, drenagem de 4guas residuais e pluviais, eletricidade e telecomunicagdes,
¢ de combustiveis, deve garantir a minimiza¢fio de abertura de novas valas e criagdo de novas
condutas, procurando a rentabiliza¢o e aproveitamento de valas e condutas jé existentes.

2. A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espagos que evite a
disseminagdo de infraestruturas, assegurando a instalagfio de valas ou galerias técnicas que
garantam o adequado tratamento e disponibilidade de acessos de superficie e a realizacdo das
operagdes de manutencio de cada infraestrutura, assim como a preservagio das faixas de terreno
natural afetas ao enraizamento de espécies arbéreas ou arbustivas existentes ou a plantar.

3. Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a montagem acima
do solo, devem ser implantados fora dos espagos de circulagio existentes ou previstos em projeto,

devendo ainda ser objeto de tratamento equiparavel ao de mobili4rio urbano.

Artigo 17.°

Instalagiio de infraestruturas de suporte das esta¢des de radio-telecomunicacies
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Sem prejuizo de outras disposigdes contidas em legislagdo especial, a instalaco de infraestruturas

de suporte das estagdes de radio-telecomunica¢des deve obedecer as seguintes condigdes:

1.

a) Nio prejudicar, do ponto de vista estético e de seguranca, o edificio, a paisagem € 0
ambienie envolventes, devendo garantir, sempre que se justificar, a dissimulagdo dos
equipamentos, o tratamento paisagistico € a iluminac&o publica dos espagos adjacentes;

b) Respeitar o méaximo de afastamento dos limites frontal e lateral do edificio, quando
instaladas na cobertura;

c) Utilizar estruturas que minimizem 0s impactes visuais;

d) Identificar a operadora com o nome, enderego, contacto telefénico, nome do responsavel
técnico e numero da autoriza¢fo municipal;

€) Cumprir as normas de seguranca legais, devendo a drea ser isolada, iluminada e sinalizada

com placas bem visfveis, advertindo para a radiagio ndo ionizante.

Artigo 18.°
Contratos de urbanizaciio

Quando a execugdo das obras de urbanizagdo assuma uma especial complexidade na

determinagiio da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizacio das mesmas deve ser

objeto de contrato de urbanizagio, nos termos do artigo 53.° do RJUE.

2.

O contrato de urbanizaciio deve conter o seguinte clausulado ¢ mengdes:
a) Identificagiio completa das partes, com a identificagdo fiscal, e qualidade em que intervém;
b) Designacio e descrigio do prédio em que incide a operaciio urbanistica, bem como os
termos da sua aprovagio;
¢) Discriminagio das obras de urbanizacio a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparatérios ou complementares incluidos e ao tipo de retificagbes admitidas;
d) Condigdes a que fica sujeito o inicio das obras de urbanizacéo;
e) Prazo de conclusio e de garantia das obras de urbanizacéo;
f) Necessidade de prestagfio de cauciio e condigSes da eventual reduciio ou devolugio do seu
montante;
g) Consequéncia para as partes do incumprimento do contrato ¢ condi¢des a que fica sujeito o
licenciamento ou comunicagiio prévia das obras de urbanizagéo;
h) Forma de gestio e encargos de manutengfo das infrastruturas e espagos publicos a ceder

ao Municipio;
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i) Condigdes em que se fazem a recegfio provis6ria e definitiva dos trabalhos;
j)  Eventual mengfio aos documentos arquivados, designadamente fotocépias de alvara, de

plantas do loteamento e da garantia prestada.

SECCAOII
EDIFICACAO

Artigo 19.°
Afastamentos as estremas

1.  Sem prejuizo do disposto em PMOT no que se refere aos afastamentos 3s estremas, em
edificagbes localizadas em zonas urbanas consolidadas, nos termos da alinea o) do artigo 2.° do
RIJUE, os edificios a construir ou a ampliar devem implantar-se nos prédios ou parcelas de forma a
cumprir, cuamulativamente, os seguintes afastamentos minimos:

a) Relativamente as fachadas principal e posterior, o afastamento entre fachadas previsto nos

artigos 59.° a 62.° do RGEU, como exemplificado na Figura 2;

A SRS
e 10.0m ; mR00m ;

FIGURA 2

b) Nas fachadas laterais, com janelas de compartimentos habit4veis:
i) Em terrenos nivelados, em edificagbes até dois pisos, o afastamento de 6 m entre

fachadas;
ii) Em terrenos nivelados, em edificaces com mais de dois pisos, uma distincia que

garanta o cumprimento do artigo 59.° do RGEU;
iii) Em terrenos desnivelados separados por muros de suporte, as fachadas laterais de

edificacdes devem afastar-se do muro uma distincia que garanta o cumprimento do artigo
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59.° do RGEU, com o minimo de 3 m, como exemplificado na Figura 3;

FIGURA 3

2. Nos espagos de atividades econdmicas, em caso de loteamento € na auséncia de estudo
urbanistico ou plano de pormenor que defina a ocupagéo dos terrenos adjacentes, os afastamentos
das constru¢des confinantes com esses terrenos devem garantir a distdncia correspondente ao plano

de 45° definido a partir de qualquer dos lados do lote, como exemplificado na Figura 4.

ioleaments

FIGURA 4

3. Os novos edificios, com exceglio dos anexos, devem ser afastados, no ponto mais saliente, no
minimo de 3 m da base dos taludes com inclinagéo superior a 1/2, devendo atender-se as exigéncias
regulamentares no que se refere ao argjamento, iluminagfio natural e exposigio solar prolongada

dos compartimentos com vios abertos para aquela zona.
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Artigo 20.°
Empenas laterais

Os paramentos das empenas laterais nio colmatveis ou colmatéveis por encostos de construcdes
futuras devem ser objeto de tratamento adequado, nomeadamente no que se refere a

impermeabilizagéio e aos aspetos estéticos.

Artigo 21.°
Corpos balang¢ados utilizgveis

1. Nas fachadas dos novos edificios confinantes com espago pilblico nfo & permitida a
utilizagio do espago piblico aéreo por varandas e corpos balangados utilizdveis, nomeadamente
compartimentos ou partes de compartimentos.

2. Excetuam-se do disposto no niimero anterior as construgdes em espagos de colmatacio ou de

remate, quando necessario para garantir solugdes de enquadramento tipolégico com a envolvente.

Artigo 22.°
Encerramento de varandas em edificios existentes

1. As varandas nfo podem ser encerradas ou envidragadas, salvo quando em pedido de
licenciamento ou comunicaggo prévia se verificarem, cumulativamente, as seguintes condigdes:
a) Cumprimento da legislagio aplicivel, nomeadamente a que se refere a superficie de
pavimento admitida e as regras definidas no RGEU;
b) Garantia da sua integragfio urbana e arquiteténica;
¢) Garantia da sua adequagiio ao bom desempenho térmico do edificio, sem necessidade
subsequente de utilizagdo de equipamentos de climatizagéo;

d)} Boa ventilagdo do fogo.

2,  Ainstrugdio do pedido deve ser complementada com os seguintes documentos:
a) Solugio global para a fachada onde se pretende realizar a instalagdio, tanto em termos de
desenho arquiteténico, como dos materiais aplicados ou a aplicar, que devem ter caracter{sticas
gerais idénticas;
b) Ata da assembleia do condominio, se aplicavel, da qual conste deliberagio relativa ao
conhecimento e concordéncia com a solugdo proposta e compromisso quanto a execugio

integral da mesma.
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Artigo 23.°
Instalacdes técnicas
1. Na conceglio dos edificios devem ser considerados sua parte integrante as instalagGes

técnicas.
2. Os projetos dos edificios plurifamiliares contemplardo somente antenas coletivas de
televisio, sendo interdita a instalagéo de antenas individuais.
3. Na colocagfio dos elementos adicionais amoviveis dever adotar-se solugdes que garantam
adequada integragdo arquiteténica e paisagistica ¢ impegam a propagagdo de ruidos, vibragdes €
reflexos de luz.
4. Na colocaciio de aparelhos de ar condicionado deve observar-se o seguinte:
a) A colocacio ¢ interdita nas fachadas visiveis do espago publico, salvo se
devidamente integrada na composicao arquitetonica do edificio;
o) Os aparelhos de ar condicionado de reduzida dimensio devem ser colocados no
interior dos edificios ou varandas, nas coberturas ou fachadas nao principais;
c) Devem ser adotadas solugdes que minimizem o ruido e que prevgjam O
encaminhamento do esgoto dos condensadores para a rede de aguas pluviais.
5. A fim de eliminar progressivamente as tubagens & vista, 0s projetos relativos a obras de
construcfio, reconstrugdo, ampliagéo, alteragdo € conservagho dos edificios devem prever espacos
para colocacho de equipamentos de infraestruturas, nomeadamente cabos de telefones, televisdo,
eletricidade, aparelhos de ar condicionado, exaustdio, ventilagio, aquecimento, chaminés e outros,
para que, quando colocados, néo sejam visfveis a parir do espago publico.
6. As obras referidas no mimero anterior devem contemplar igualmente a realizagdo das
infraestruturas necessarias a alteragio das redes aéreas de telecomunicagbes e de eletricidade
existentes entre os limites da propriedade e as fachadas do edificio, para redes entubadas,
subterrineas e ou embutidas em paredes, excetuando-se os casos em que, pelas caracteristicas da
intervencio on pelos custos envolvidos, devidamente justificados, se verifique ser desajustada esta
alterag@io face aos resultados obtidos.
7. Na instalacfio ou alteragdo de redes de telecomunicagdes ¢ energia elétrica em edificios deve
observar-se 0 seguinte:
a) Ni#o podem ser colocadas novas redes em fachadas de edificios incluidos nas zonas
correspondentes & Cidade Centro € Cidade Consolidada, de acordo com a planta de zonamento
do Anexo III;

Edital n.° 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizaglio ¢ Edificagio (Taxas ¢ Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Pégina 28 de 151



b)

d)

g)

h)

8.

CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Nio podem ser colocadas novas redes em fachadas limpas de infraestruturas,
nomeadamente de outros concessiondrios ou operadores;

Nao sendo admitidos novos tragados aéreos de telecomunicagdes ¢ energia elétrica, sempre
que 0 acesso a um novo servigo implique a alteragio da rede aérea existente no espaco
privado ou a colocagfio de uma nova rede, os proprietarios devem promover a sua
concretizagdo através da realizagio de infraestruturas entubadas, nos termos do niimero
anterior, a executar no prazo méximo de 180 dias, a contar da data da ocorréncia da
situag8io que lhe deu origem;

A alteracio das redes aéreas de distribuicio de telecomunicagdes e energia elétrica
existentes no espago piliblico para redes subterrineas, que implique a alteragiio da rede
a€rea existente no espago privado, determina a obrigacio referida na alinea anterior;

Os cabos a instalar devem seguir o tragado dos j4 existentes, utilizando os mesmos suportes
¢ devendo ainda ser perfilados em conjunto com os existentes;

Os equipamentos de derivagio devem ser alojados em caixa prépria e ndo ficar & vista e
apostos nas fachadas principais, devendo o tipo, dimensdes e cor das caixas ser
compativeis com os revestimentos exteriores dos edificios € a sua aplicagfo ser efetuada de
acordo com critérios geométricos esteticamente adequados;

Os tubos ¢ calhas das prumadas verticais, a aplicar nas paredes de edificios, devem
obedecer ao disposto nos n.”* 2 e 4 do artigo 24.° do presente Regulamento;

Nos edificios em que o revestimento é de pedra, mosaico e tijoleira a furagdo as paredes
para fixagio dos tubos e calhas das prumadas deve ser realizada nas juntas desses
materiais, para que a que os mesmos n#o sejam danificados;

Os concessiondrios ou operadores que pretendam executar novas redes aéreas estdo
obrigados a remogdio dos cabos, equipamentos ou quaisquer outros elementos, de sua

propriedade, que n3o estejam a ser efetivamente utilizados.

Os armdrios, os contadores, as valvulas de corte ou outros elementos devem ser integrados

nos muros ou fachadas exteriores, organizados em conjunto, com dimens@es reduzidas e de forma a

ndo prejudicarem a composigio da fachada € a garantir um minimo de 0,30 m entre as cotas do

espaco piiblico e da base da caixa.

9. Admitem-se excegbes ao disposto nos nfimeros anteriores desde que devidamente

fundamentados.
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Artigo 24.°
Exaustiio de fumos e drenagem de dguas pluviais em edificios

1. Os edificios, suas fragbes auténomas ou unidades suscetiveis de utilizagio independente
destinadas a atividades econdémicas, devem ser dotados de condutas independentes de exaustio de
fumos, com saida ac nivel da cobertura.
2.  Os tubos de queda devem ficar ligados:

a) A coletores, através de caixas de ramal, quando existam,;

b) Ao espelho de lancil, no caso de existéncia de passeios;

c) As valetas que realizam a drenagem superficial dos arruamentos, quando néo existir rede

piiblica de 4guas pluviais e passeio.
3. Na 4rea do Centro Histérico e respetiva Zona Envolvente de Enquadramento, o trogo de tubo
de queda ac nivel do rés do chdo, nas fachadas confinantes com o espago puiblico, deve ser
embutido na parede, desde que daf ndo resulte prejuizo para 0s valores patrimoniais em presenca.

4. A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos de queda do edificio.

Artigo 25.°
Anexos aos edificios

1. A construgio de anexos a edificios nio pode afetar a estética e as condigdes de salubridade €
insolagio dos mesmos, sendo obrigatéria uma solugfio arquitetonica ¢ de implantacéo que minimize
o impacte sobre os prédios confinantes ou sobre o espago publico.,
2. Na construgdio de anexos devem ser observados os seguintes Critérios:
a) Quando localizados dentro de perimetros urbanos, a superficie de pavimento ndo deve
exceder a maior das seguintes areas: 10% da 4rea do prédio ou 40 m’;
b) Nio ter mais de um piso.
3. Quando os anexos encostarem aos limites do prédio:
a) Nio podem ter cobertura visitdvel;
b) Caso existam desniveis entre os terrenos confinantes, a parede de meagiio ndo pode exceder
uma altura superior a 3,50 m, medida a partir da cota do terreno mais baixo;

¢) As Aguas pluviais da cobertura devem ser encaminhadas para o logradouro.
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Artigo 26.°
Acesso de veiculos e estacionamento

1. Oacesso de veiculos aos prédios deve obedecer s seguintes condicSes:
a) Localizar-se 3 maior distancia possivel de gavetos;
b) Localizar-se no arruamento de menor intensidade de trifego;
¢) Permitir a manobra de vefculos, sem invasdo da oufra via de circulagio;
d) Néo interferir com obstéculos situados na via piiblica, nomeadamente semaforos, arvores e
colunas de iluminagdo piblica;
€) As rampas de acesso niio podem desenvolver-se no espago e via publicos, incluindo
passeios;
f) O movimento de abertura ou fecho dos portdes de acesso ndo deve atingir o espago
publico.
2. Para garantir a visibilidade dos condutores devem ser construidas zonas de espera de
inclinagdo méxima de 2%, junto & via publica, e com o comprimento minimo de 3 m.
3.  As rampas de acesso aos parques de estacionamento devem ter as seguintes inclinagdes
maximas:
a) 15%, em garagens de média e grande dimensdo, quando a #rea utilizével for igual ou
superior a 500 m’;
b)  20%, em garagens de uso privativo, quando a 4rea utilizivel for inferior a 500 m?.
4. Sempre que a inclinagio das rampas for igual ou superior a 12%, tornam-se necessérias
curvas de transi¢do ou trainéis nos topos, com inclinagio reduzida a metade, na extensdo de, pelo

menos, 3,50 m, tal como € apresentado na F igura 5.

-
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FIGURA 5

5. As dimensdes minimas permitidas para os lugares de estacionamento e acessos no interior de
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edificacdes e logradouros sio as indicadas na Figura 6 e no Quadro 1.

FIGURA 6

« | Afm] | C(m] | E[m] | M[m] | L[m]_‘!i
320 | 500 | 220 | 3.00 | 545 |

30° | 230 | 460 | 420 | 3,00 : 7,50
i !

|

: :

a5° | 240 | 340 | 490 | 340 | 830 |
i i | i

60° 2,40 2,80 | 5,10 il 430 | 9,40 |
i {

9(° 2,50 2,50 | 5,00 l 6,00 | 11,00 ;
| i |

Quadro 1

Onde:

A: Largura do lugar de estacionamento;

C: Comprimento de faixa por lugar de estacionamento;

E: Intrusdio efetiva do lugar de estacionamento;

M: Espago de manobra para o velculo;

L: Largura total do limite do lugar 3 mediana da via de acesso;
6.  As dimensdes dos lugares junto a paredes devem ser aumentadas em 0,30 m, no sentido
longitudinal, e 0,50 m, no sentido transversal.
7. Admitem-se valores inferiores aos referidos nos n.”® 5 e 6, desde que devidamente
justificados.

8.  As garagens devem possuir as dimensdes minimas interiores de 3 m x 5 m.
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9. As éreas de circulagdo de veiculos no interior das edificagdes devem observar as seguintes
condicSes, exemplificadas na Figura 7:
a) A circulagiio no interior dos pisos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a
manobras;
b} O raio de curvatura interior deve ser no minimo de 2,50 m;
¢) Devem evitar-se os impasses, optando-se por percursos continuos de circulagio;
d) As faixas e o sentido de rodagem devem ser assinalados no pavimento;
€} Os pilares ou outros obsticulos & circulagéio devem estar assinalados e protegidos contra o
choque de veiculos;
f) O pé-direito livre deve ter um valor minimo de 2,20 m & face inferior das vigas ou de

quaisquer instalacdes técnicas.

FIGURA 7

10. Nas rampas dos pisos de estacionamento deve adotar-se um tipo de pavimento

antiderrapante.
11.  As garagens coletivas devem ter ventilagdo natural minima correspondente a 8% da sua area,

ou ventilagéo forgada, sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel.
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Artigo 27.°
Muros ¢ vedagdes

1. Os muros de delimitagio ndio podem exceder 1,80 m de altura.

2. Sem prejuizo do previsto no nimero anterior, podem ser permitidas vedagbes com altura
superior, em sebes vivas, gradeamentos metélicos ou outro material que se considere adequado,
desde que se enquadrem no local € néo afetem a insolag@o ou as vistas.

3. A face do espago publico, os muros de delimitagio e os muros laterais na parte
correspondente ao recuo do edificio, devem prever solugBes esteticamente integradas no conjunto

edificado existente ou projetado.

SECCAO I
UTILIZACAO DOS EDIFICIOS

Artigo 28.°
Utilizacfio dos edificios, fracdes e unidades suscetiveis de utilizagio independente

1. O alvari de autorizagio de utilizacdo deve conter a especificagio do tipo ou tipos de
utilizagio admitidos para edificio, fragio e unidade suscetfvel de utilizagdo independente,
nomeadamente habitagdo, atividades econémicas e equipamento.

2. Quando o uso néo se enquadrar nos tipos de utilizagfio referidos no nimero anterior, pode
adotar-se outro tipo de utilizacio.

3. Correspondem a utilizagao de atividades economicas as utilizagdes referidas em anteriores
licengas ou autorizagdes de utilizagéo como comércio, servigos, inddstria ou equivalentes.

4. Considera-se que corresponde a utilizagdo de equipamento as 4reas destinadas a bens €
servicos para satisfacdo das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da
satide, da educagdio, da cultura, do desporto, da justica, da seguranga social, da seguranga piiblica €

da protego civil.
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Artigo 29.°
Alteracfio da utilizacfio

A alteragfio da utilizagfio do solo, dos edificios, suas fragdes ou unidades suscetiveis de utilizagfio
independente estd condicionada pelas normas legais e regulamentares em vigor, nomeadamente

para garantia da compatibilidade dos novos usos e da idoneidade do edificio para o fim ou fins

pretendidos.

TITULO I
PROCEDIMENTOS

CAPITULOI
NORMAS PROCEDIMENTAIS

Artigo 30.°
Reconhecimento das regras apliciveis as edificacdes

1. Para efeitos do artigo 60.° do RIUE, o pedido de licenciamento, a comunicagio prévia e o
pedido de informagio prévia relativos a reconmstrugio ou alteragdo de edificagbes sdo
acompanhados de prova da data da construgfo originaria.

2. A data da construgiio origindria pode ser comprovada documentalmente por certides,
escrituras, registos, sentengas, ortofotomapas, fotografias, relatérios de peritagens efetuadas por
técnicos devidamente habilitados ou por outro tipo de documento com forga probatoria suficiente,

ndo sendo admissiveis, por si 86, a prova testemunhal ou a declaragio emitida pela Freguesia.

Artigo 31.°
Consultas a entidades externas
O termo de responsabilidade, a que se refere o n.° 9 do artigo 13.° do RJUE, nido dispensa a
apresentagdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagdes das entidades que, em razdo da

localizagdo, devam pronunciar-se sobre a operagdo urbanistica.

Artigo 32.°

Comunicacéio prévia para edificaciio em loteamentos
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1. A comunicacio prévia para a realizagio de obras de edifica¢do em lotes resultantes de uma
operagio de loteamento, antes de efetuada a recegéo proviséria das obras de urbanizag@o, apenas
pode ser apresentada, caso se mostrem satisfeitas as seguintes condigdes:
a) A caugio, a que se refere o artigo 54.° do RIUE, seja suficiente para assegurar a execugdo
das obras de urbanizagdo em falta;
b) Os arruamentos, as infraestruturas de 4gua e saneamento ¢ as redes de distribuigiio de
energia elétrica, iluminagio publica, gis e telecomunicagBes que servem o lote em causa, se
encontrem em adiantado estado de execugéo.
2 Por “adiantado estado de execugdio” entende-se que estio concluidas as infraestruturas
subterrineas e executados os arruamentos, 3 exceglio da camada de desgaste e das camadas de

revestimento dos passeios e estacionamentos.

Artigo 33.°
Pedido de autorizacgiio de utilizago de edificios, fragdes ou unidades suscetiveis de utiliza¢iio
independente
1. A autorizagio de utilizagio deve ser requerida pelo interessado, nos termos legalmente

previstos, desde que se verifiquem o0s pressupostos previstos no artigo 61.° do presente
Regulamento, sem prejuizo do disposto nos n.” 2 € 4 do artigo 66.° do RJUE.

2. A autorizagio de utilizaglio sé pode ser concedida apds a rececio proviséria das obras de
urbanizagfio previstas no loteamento ou contrato de urbanizacio, quando aplicavel, ou quando

comprovada a existéncia das infraestruturas necessarias a sua adequada utilizagio.

Artigo 34.°
Alteracdes 4 operagiio de loteamento

|.  Para os efeitos previstos no n.° 3 do artigo 27.° € no artigo 48.°-A do RJUE, o pedido de
alterago da operagdo de loteamento ou pedido de informagdo prévia de alteragéo de loteamento
deve ser instrnido com copia da certiddo da descriglio e de todas as inscrigbes em vigor emitida
pela Conservatéria do Registo Predial referente ao prédio ou chave de acesso a certiddo permanente
da Conservatéria do Registo Predial, com a identificagio dos proprietarios dos lotes e respetivas
moradas, podendo ser acompanhado com ata da assembleia do condominio dos edificios em
propriedade horizontal, que contenha deliberagéo relativa a alteragiio da operagfio de loteamento.

2. Na alteragiio da licenga de loteamento os interessados devem apresentar pronuincia escrita
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sobre a alteragfio pretendida, no prazo minimo de 10 dias, podendo, dentro deste perfodo, consultar

O respetivo processo administrativo.

Artigo 35.°
Consuita piiblica

1. A consulta piiblica prevista no n.° 5 do artigo 7.° e no n.° 2 do artigo 22.° do RIJUE, cujo
prazo ndo pode ser inferior a 15 dias, é anunciada e divulgada através do sitio da Internet do
Municipio de Coimbra, em www.cm-coimbra.pt, por edital a colocar nos lugares de estilo e
Freguesia abrangida e bem assim por aviso publicado num jornal local, com uma antecedéncia
minima de 8 dias a contar da data da recegio do ultimo dos pareceres, autorizages ou aprovagdes
emitidas pelas entidades externas ao Municipio ou do termo do prazo para a sua emiss3o,

2. A consulta piblica tem por objeto o projeto de loteamento, acompanhado da informacgo
técnica elaborada pelos servigos municipais, bem como dos pareceres, autorizagGes ou aprovagdes
emitidos pelas entidades externas ao Municipio.

3. Dentro do prazo previsto no n.° 1, os interessados podem consultar o processo ¢ entregar por

escrito reclarnagGes, sugestdes ou observagdes no local indicado na publicitacio.

CAPITULO I
LEGALIZACAOQ

Artigo 36.°
Ambito
1. A legalizagfo de operagBes urbanisticas obedece ao presente procedimento e constitui uma das
medidas adequadas de tutela e reposicdo da legalidade urbanistica previstas no artigo 102.° do
RJUE, a adotar quando estas tiverem sido realizadas:
a) Sem os necess4rios atos administrativos de controlo prévio;
b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo prévio;
¢) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;
d) Em desconformidade com as condigdes da comunicagio prévia;
¢) Em desconformidade com as normas legais ou regulamentares aplicaveis.
2. O procedimento de legalizagdo segue os tramites da licenga previstos no RJUE, com as
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necessarias adaptagdes, decorrentes da aplicagao do presente Regulamento.

3. Consideram-se incluidas no procedimento de legalizagdo de operagdes wrbanisticas as obras
estritamente necessérias para criar as condi¢des que permitam a legalizagdo das obras de
urbanizagio ou de edificagio.

4. O procedimento de legalizagdo ndo afasta a aplicagio de outros regimes de regularizaco

legalmente existentes.

Artigo 37.°
Cadastro de operagdes urbanisticas ilegais
Os servigos municipais mantém um cadastro atualizado das operagdes urbanisticas ilegais e das

respetivas fases de aplicacdo das medidas de tutela e reposi¢io da legalidade.

Artigo 38.°
Iniciativa

1. O procedimento de legalizagho € desencadeado por iniciativa do interessado ou na sequéncia
de notificaciio para o efeito pelo Municipio, quando a operagio urbanistica ilegal apresentar
indicio de que & possivel assegurar a sua conformidade com as disposices legais e
regulamentares em vigor, com as especificidades previstas na lei e no presente Regulamento.

2. O procedimento desencadeado por iniciativa do interessado pode ser antecedido de pedido de
informag&o sobre os termos em que a legalizagfio se deve processar, a fornecer no prazo
maximo de 15 dias.

3. A potificacdo oficiosa referida no n.° 1 deve fixar um prazo adequado para o interessado
proceder as diligéncias necessérias a legalizagdo, o qual nféio pode ser inferior a 60 dias, ndo
devendo, salvo em casos excecionais, decorrentes da complexidade da operacéo urbanistica,
ultrapassar quatro meses, prorrogaveis por periodo idéntico, mediante requerimento
fundamentado, apresentado antes do respetive termo.

4. A legalizagio determinada nos termos do n° 1 é antecedida de andigdo do interessado, que
dispde de 15 dias, a contar da data da sua notificagio, para se pronunciar sobre o contendo da
mesma.

5. Decorridos os prazos referidos no n.° 3, sem que 0 procedimento de legalizagfio se mostre
iniciado, s3o adotadas as adequadas medidas de tutela de reposi¢éio da legalidade urbanistica.
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6. Quando as obras a legalizar ndo caregam de trabalhos de correcdo ou alteragiio e, ou, de obras
que impliquem a realizagdo de célculos de estabilidade, o Presidente da Camara Municipal
pode proceder a legalizagfo oficiosa.

Artigo 39.°
Instrugdo

1. O procedimento de legalizagio deve ser instruido com os elementos exigiveis, em fungfio da
pretenséo concreta, nos termos previstos na lei e no presente Regulamento.

2. O pedido de informagio sobre os termos em que a legalizagio se deve processar, a que se
refere 0 n° 2 do artigo anterior, é instruido, no minimo, com meméria descritiva e
Justificativa, certiddio de teor matricial, certiddo da descri¢io ¢ de todas as inscricbes em
vigor, emitida pela conservatéria do registo predial, e levantamento fotogréfico.

No pedido de legalizagfio todos os elementos instrutdrios sdo entregues em simultineo.
4. Na auséncia de obras de ampliagdo ou de alteragéio, ¢ dispensada a apresentagfio dos seguintes
elementos:
a)  Calendarizagio da execugdio da obra;
b)  Estimativa do custo total da obra;
c)  Documento comprovativo da prestagfio de caugéio;
d)  Apdlice de seguro de construgio;
€¢)  Apolice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparagfio dos danos
emergentes de acidentes de trabalho;
i) Titulos habilitantes para o exercicio da atividade de construgfio validos & data da
construcgfio da obra;
g)  Livro de obra;
h)  Plano de seguranga e satide,

5. Para efeitos do disposto no n.° 5 do artigo 102.°-A do RJUE, nas situagdes em que se torne
impossivel ou ndo razodvel o cumprimento das normas técnicas vigentes relativas 3
construgdo, o técnico responsavel deve indicar na memoria descritiva e justificativa do pedido
de legalizagdo, as condi¢des técnicas vigentes no momento da realizagio da operagdio
urbanistica em questéio, competindo ao requerente fazer prova de tal data.

6. Caso no sejam apresentados todos os elementos instrutérios exigiveis, & aplicével o disposto
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no artigo 11.° do RJUE, com as necessdrias adaptagGes.

Artigo 40.°
Decisfo final e titulo de legalizacéio

1. A decisfio final do procedimento de legalizagdo, por iniciativa do interessado ou oficiosa,
de operagio urbanistica ilegal consubstancia-se na emissio do titulo da autorizagio de
utilizagéo.

2. O deferimento do pedido de legalizagio das operagdes urbanisticas jé concluidas &
notificado ao interessado, estabelecendo o prazo maximo de 60 dias para requerer, em

simultineo, a autorizagio de utilizagfio € emissdo do respetivo titulo, se aplicavel.

3. O pedido de autorizagio de utilizagio e emissdo de titulo ¢ instruido nos termos da

legislagio em vigor, com as necessérias adaptagdes.

4. No caso de legalizacdo, que pressuponha a execugdo de obras de ampliagdo ou de
alteragfo, & emitido um alvara de licenga para a realizacfio das mesmas, finda a qual o

interessado dever requerer a autorizago e respetivo titulo, se aplicavel.

5. No caso de legalizagio de operagio urbanistica que nio exija autorizagio de utilizagéo ou a
alteragdo & existente, a decisio que recaia sobre aquela € notificada ao interessado, devendo

este proceder ao pagamento das taxas, quando devidas.

6. Os titulos emitidos e a notificagio referida nos nimeros anteriores devem fazer mengéo
expressa de que a operagdo urbanistica foi objeto de legalizagho, sendo efetuada sob

reserva de direito de terceiros.
7. A legalizacio de operagBes urbanisticas esta sujeita ao pagamento das taxas devidas pela
licenga e autorizagéo de utilizagdo.
CAPITULO I

INSTRUCAO E APRECIACAO DE PEDIDOS
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Artigo 41.°
Normas de instruciio dos pedidos de operagdes urbanisticas e pedidos conexos

Os pedidos de realizagdo de operagdes urbanisticas e pedidos conexos devem ser instruidos de
acordo com a legislago aplicivel e com as normas de instrugio dos pedidos que estdo disponiveis

nos locais de atendimento municipal € no sitio da Internet do Municipio de Coimbra, em www.cm-

coimbra.pt

Artigo 42.°
Normas de apresentagiio de pedidos

1. Até a entrada em funcionamento do sistema informético previsto no artigo 8.°-A do RIUE,
os pedidos de licenciamento e comunicagges prévias para a realizagéio de operagdes urbanisticas e
demais procedimentos e atos conexos sdo instruidos em formato de papel € em suporte digital,

2. Os elementos em papel devem apresentar o formato A4 (21x29,7 cm) apés dobragens se
necessdrias, impressos em papel opaco, conter uma margem lateral esquerda de 3 cm livre e
devidamente furados, para posterior arquivo em pastas préprias.

3. As normas para a formatagio dos elementos em suporte digital estfio disponiveis nos locais

de atendimento municipal e no sitio da Internet do Municipio de Coimbra, em www.cm-

coimbra.pt.

Artigo 43.°
Projetos de especialidades e estudos complementares

1. Todos os projetos de especialidades referentes ao licenciamento de qualquer operagio
urbanistica devem ser entregues em simultineo, nos prazos fixados no RJUE e nos termos dos n.*
2 e 3 do artigo anterior.

2. Para além dos projetos de especialidades, devem ser entregues estudos complementares
como de trifego, sondagens ou estudos arqueoldgicos, geoldgicos, hidrolégicos e hidraulicos, nos
termos dos artigos 44.° a 47.° do presente Regulamento.
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Artigo 44.°
Estudos de trafego

1.  Os estudos de trafego devem justificar os niveis e tipos de oferta de estacionamento
propostos, tendo em conta 0§ usos previstos para o solo, o impacte previsto na rede viria
cnvolvente ¢ as alternativas existentes ou possiveis de implementar por outros modos de transporte.
2. Estdio sujeitos a estudo de trifego, exceto s¢ estes j4 existirem na Cimara Municipal:
a) As operagdes urbanisticas prevendo espagos destinados a atividades econémicas com
superficie de pavimento totalizando valor igual ou superior a 2500 m?;
b) As operagGes urbanisticas que gerem, de acordo com os parimetros de dimensionamento
do estacionamento estabelecidos no PDMC, a obrigatoriedade de mais de 300 lugares, se
localizadas em zonas sujeitas a indices minimos, e 200 lugares, quando situadas em Zonas
sujeitas a indices minimos ¢ maximos.
3. Do estudo de trafego deve constar:
a) A caracterizaglo da acessibilidade do local em relagdo ao transporte individual e coletivo;
b) O esquema de circulagio na 4rea de influéncia direta do empreendimento;
¢) As opcdes relativas 3 implantagdo fisica dos lugares e dos acessos;
d) A caracterizacio das condicdes de circulagio interna e utilizagéo;
¢) As propostas de alteracdo na organizaciio e caracteristicas funcionais das diversas
componentes dos subsistemas de transportes afetados, nomeadamente ao nivel das redes vidrias
e pedonais;

f) A proposta geral de colocagio de sinalizagio vertical e horizontal.

Artigo 45.°
Ficha de Avaliacfio de Impacte Patrimonial e Arqueolégico

1. A realizaciio de operagdes urbanisticas dependentes de controlo prévio que impliquem a
picagem de paredes, revolvimento do subsolo, incluindo sondagens geotécnicas e obras em espaco
piiblico, promovidas por entidades pliblicas on privadas, encontra-se sujeita as condigdes definidas
1n0s nlimeros seguintes, salvo as competéncias das entidades que tutelem o patriménio cultural.

5 Na 4rea do Centro Historico da cidade de Coimbra e respetiva Zona Envolvente de
Enquadramento identificada na Planta de Ordenamento — Classificagio e Qualificagiio do Solo, do
PDMC e nos sitios com potencial arqueologico e bens de interesse patrimonial identificados na

Plana de Ordenamento - Sitios com Potencial Arqueolégico € oufros Bens Iméveis de Interesse
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Patrimonial - do PDMC, com o pedido de licenciamento ou comunicagiio prévia deve ser
apresentada a Ficha de Avaliagdo de Impacte Patrimonial e Arqueoldgico, na qual se estabelecem e
fundamentam as ag¢des e medidas a adotar para assegurar a identificagfio, registo e preservagéio do
patriménio arquiteténico e arqueolégico, cuja existéncia seja conhecida ou considerada provével,

3. Uma vez concluida a intervengiio arquitetdnica e arqueolégica, deve ser anexado a0 Processo
da obra, quando exigivel, o relatério final, aprovado pela entidade competente,

4. Por solicitagdo do interessado, os servigos municipais podem elaborar a Ficha de Avaliacdo
de Impacte Patrimonial e Arqueolégico com o apoio do projetista da obra, mediante o pagamento

da correspondente taxa municipal.

Artigo 46."
Estudos de caracterizacfio geotécnica

1. Os projetos de operagdes de loteamento e das obras com impacte relevante ou semelhante a
loteamento devem incluir estudos de caracterizagdo geotécnica nos seguintes moldes:
a} Os estudos de caracterizagio geotécnica devem ter por base uma prospegio do solo,
baseada em pontos de anélise que cubram as zonas edificiveis e infraestruturas rodovidrias;
b) Os pontos de andlise devem constituir uma malha adaptada 3s caracteristicas de
heterogeneidade do terreno, mas que em caso algum deve ultrapassar os 50 m.
2. Os projetos das edificagdes devem incluir estudos de caracterizagfio geotécnica do solo, de
acordo com o estabelecido nas alineas seguintes:
a) No caso das estruturas pequenas e relativamente simples, com riscos geotécnicos
desprezéveis para a propriedade e para a vida (definicio correspondente i categoria Geotécnica
1 do Euro cédigo 7) a caracterizagfio geotecnica do solo pode apenas basear-se nas melhores
préticas e em prospegio geotécnica qualitativa;
b) No caso de estruturas e fundagdes convencionais, que nio envolvam riscos fora do comum
ou condigdes de terreno ¢ de carregamento invulgares ou particularmente dificeis (categoria
Geotécnica 2 do Euro cédigo 7) a caracterizagdo geotécnica pode basear-se em experiéncia
comparavel, documentada através de dados obtidos em terrenos contiguos, desde que verificada
semelhanca na sua natureza e para o qual seja de esperar um tipo de comportamento
semelhante;
¢) Nos restantes casos, os estudos de caracterizagdo geotécnica devem ser baseados em

campanhas de prospegfo realizadas no local;
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d) Nos edificios que possuam cave 0 projeto de escavagio e contengdo periférica deve
integrar o projeto de estabilidade e sempre que a obra possa ter interferéncia em estruturas na
sua vizinhanga deve o projeto de escavacdo e contengéo periférica contemplar a instalagio de
dispositivos de observagfio do comportamento da obra e da vizinhanga, sendo os resultados da
observagio acompanhados e analisados, preferencialmente, pelo autor do projeto.
3. Nos casos referidos no mimero anterior poderfio ser utilizados os estudos realizados no
ambito do n.° 1, desde que a densidade da malha e homogeneidade dos terrenos permitam a sua
extrapolagdio para a edifica¢do em causa.
4.  Os estudos de caracterizagio geotécnica devem fornecer todos os dados relativos ao terreno €
4guas subterrineas, no local da obra e na sua vizinhanga, que sejam necessérios para uma descri¢io
apropriada das principais propriedades do terreno ¢ para uma avaliagio fidvel dos valores

caracteristicos dos parimetros a usar nos célculos de dimensionamento.

Artigo 47.°
Estudos hidrolégico e hidraulico

1. Na realizagio das operagdes urbanisticas devem ser salvaguardadas as condicionantes
previstas nos Planos de Drenagem das Bacias Hidrogréficas.
2. O pedido de licenciamento, na fase de projeto de arquitetura, ou a comunicagio prévia de
operagdes urbanisticas que abranjam 4rea igual ou superior a 1 ha, deve integrar estudo hidrolégico
e ou hidraulico elaborado de acordo com o principio do “impacte zero” e prever a utilizacio das
4guas pluviais ou de minas, eventualmente existentes, na rega dos espagos verdes.
3.  Todas as operagdes urbanisticas que aumentem o indice de impermeabilizagio dos terrenos
devem prever dispositivos que atenuem o caudal de aguas pluviais, de modo a garantir “impacte
zero” no sistema de drenagem pluvial.
4.  Fntende-se por “impacte zero” a néo alteragio das condigdes pré-existentes, em termos de
drenagem de 4gua, admitindo-se o coeficiente de escoamento médio ponderado.
5. O cstudo hidrolbgico deve integrar:

a) Meméria descritiva e justificativa da solugdio adotada;

b) Calculos hidrologicos € hidraulicos;

¢) Pecas desenhadas das estruturas de mitigacéo;

d) Termo de responsabilidade do autor do projeto.
6. Nas situacdes em que ndo seja justificivel a elaboragiio de estudo hidrolégico ¢ ou
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hidrédulico, deve apresentar-se meméria descritiva e justificativa da solugfio proposta.
7.  Sem prejuizo do disposto no n.° 3, a Cimara Municipal pode exigir, noutras situagSes
devidamente fundamentadas, solugdes de drenagem de aguas pluviais.

Artigo 48.°
Projeto de execucdo

1. Para os efeitos do disposto no n.° 4 do artigo 80.° do RJUE, o promotor da obra deve
apresentar as pegas desenhadas dos projetos de execugiio de arquitetura e das vérias especialidades
somente em formato digital.

2. E da responsabilidade do técnico ou técnicos autores dos projetos de execugdo o contetido,
adequado 4 complexidade da operago urbanistica, contido no documento apresentado em formato

digital.

Artigo 49.°
Telas finais

1. As telas finais devem ser apresentadas em fungdo das alteragdes introduzidas durante a
execucéo da obra.

2. As telas finais devem ser elaboradas e subscritas por técnico qualificado com competéncia
para a elaboragio do projeto a que respeitam e instruidas com termos de responsabilidade e

memédria descritiva, com a descri¢do das alteragdes efetuadas.

Artigo 50.°
Propriedade horizontal

1. Para efeitos da constitui¢fo e alteragio da propriedade horizontal, ¢ sem prejuizo do previsto no
regime geral legalmente previsto e no artigo 66.° do RJUE, deve verificar-se para certificagfio:
a) Se o edificio est4 legalmente constituido;
b) A existéncia de alteragdes sujeitas a controlo prévio no edificio ou suas fragdes;
¢) Se cada uma das fragdes auténomas a constituir dispbe ou pode vir a dispor, ap6s a
realiza¢do de obras, das condigSes de utilizagio legalmente exigiveis;
d) A integracio das garagens ou dos lugares de estacionamento privado nas fragdes respetivas
que 08 motivaram.
2. As garagens para além do niimero de unidades funcionais podem constituir fragSes auténomas.

Edital n.* 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagdio ¢ Edificacfio (Taxas e Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Pagina 45 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

3. Os espagos fisicos destinados ao estacionamento coletivo privado, situados na érea coberta ou
descoberta do prédio, as dependéncias destinadas a arramos € © vio do telhado, ndo podem
constituir fragdes auténomas, devendo fazer parte integrante dos espagos comuns do edificio, ou,

no caso dos arrumos, das fragdes de habitagiio ou de fragSes de atividades econémicas.

Artigo 51.°
Identificacdo de fogos ou fragdes

1.  Nos edificios que possuem entrada comum para dois ou mais fogos ou fragdes por piso, a
designacdo de “direito” cabe a fragdo que se situe & direita do observador que entra no edificio e a
todas que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima, como pata baixo, da cota de soleira.

2. Se, em cada piso, houver trés ou mais fogos ou fragdes, estes devem ser referenciados nos
termos do niimero anterior e pelas letras do alfabeto, comegando na letra A e no sentido do

movimento dos ponteiros do relogio.

Artigo 52.°
Estimativa or¢amental das obras

1. O valor minimo da estimativa do custo de obras de edificagdo sujeitas @ licenciamento ou
comunicagdo prévia é calculado com base no montante unitério de custo de construgio fixado de
acordo com a seguinte formula: £ = Cm X K, em que!

a) E - corresponde ao valor do custo por metro quadrado de érea bruta de construgio;

b) Cm - corresponde ao prego da habitagio, de acordo com a portaria associada ao Decreto-

Lei n.° 287/2003, de 12 de novembro;

¢) K -corresponde ao fatora aplicar a cada tipo de obra, sendo:

i) Habitagdo unifamiliar ou coletiva, edificios para estabelecimentos comerciais,

servigos e multiusos: 1,00;
i)  Armazéns, instalagGes industriais, caves, garagens ¢ anexos: 0,50;
iii)  Metro linear de muro: 0,25.

2 O valor da estimativa que néio se enquadre nas hipéteses previstas no nimero anterior deve
ser devidamente fundamentado.
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Artigo 53.°
Pedido de autorizagio de utilizacdo

1. A autorizagdo de utilizagio de edificios ou suas fragées auténomas, bem como de unidades
suscetiveis de utilizagiio independente, na sequéncia da realizagio de obra sujeita a controlo previo,
destina-se a aferir o previsto no n.° 1 do artigo 62.° do RIUE.

2. A autorizagdio de utilizagio e a alteracgo de utilizagdio ou de alguma informagfio constante da
licenga de utilizagfio que j4 tenha sido emitida, de edificios ou suas fragGes auténomas, bem como
de unidades suscetiveis de utilizagéo independente, sem precedéncia de operagdes urbanisticas
sujeitas a controlo prévio, destina-se a aferir o previsto no n.° 2 do artigo 62.° do RJUE.

3. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, para os efeitos nele previstos, a concessdo de
autorizagdo de utilizagio depende da aferi¢fio da idoneidade do edificio, sua fragio auténoma ou
unidade suscetfvel de utilizagio independente para o fim pretendido, designadamente ao nivel da
verificagio de requisitos fisicos e funcionais de diferenciag8io, compartimentacgo, separagio e

suficiéncia dos espagos ou edificio a utilizar.

TITULO IV
EXECUCAO E FISCALIZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS
CAPITULOI
EXECUCAO DAS OPERACOES URBANISTICAS

Artigo 54.°
Atendimento técnico

Compete ao coordenador do projeto, aos técnicos autores dos projetos, ao diretor de obra ou de
fiscalizagdo tratar, junto dos servigos municipais, de todos os assuntos de natureza técnica que se

relacionem com a elaboragéio dos projetos, diregdo e fiscalizagio da obra.

Artigo 55.°
Informagfio sobre o inicio dos trabalhos

Para cumprimento do disposto no n.° 9 do artigo 7.° € no n.° 1 do artigo 80.°-A do RIUE, o
promotor informa a Céimara Municipal, até 5 dias antes do inicio dos trabalhos, referindo a

identidade da pessoa, singular ou coletiva, encarregada da execugfo dos mesmos, através do
enderego eletrénico ﬁscalizacao.urbanismo@cm—coimbra.pt
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Artigo 56.°
Prazo de execuciio

1.  Sem prejuizo das prorrogagdes admitidas por lei, para efeitos do n.° 2 do artigo 53.° ¢ don’®
2 do artigo 58.° do RJUE, o prazo méximo de execugio de obras € de trés anos.
2.  Sem prejuizo do disposto nos artigos 56° e 59.° do RJUE, o prazo de execugdo da totalidade

das fases da obra nfio pode exceder seis anos.

Artigo 57.°
Elementos a disponibilizar no local da obra

No local da obra devem estar disponiveis e ser facultados aos trabalhadores municipais
responsaveis pela fiscalizagdo de obras os seguintes elementos:
a) Livro de obra;
b) Copia dos projetos de arquitetura e especialidades aprovados pela Cémara Municipal ou
copia carimbada pelos servigos municipais da comunicagdo prévia apresentada;
c) Alvard de licenga ou o comprovativo da apresentacio de comunicacdo prévia acompanhado

do documento comprovativo do pagamento das taxas.

Artigo 58.°
Registos no livro de obra

1. Consideram-se como factos relevantes a registar no livro de obra, nos termos do disposto no
artigo 97.° do RJUE, para além dos considerados pelo diretor de obra, o cumprimento dos projetos
de arquitetura e de especialidades, devendo ser expressamente declarado o seu cumprimento.
9 Para efeitos do disposto no numero anterior, € no caso do projeto de especialidade de
estabilidade, deve ser declarado o seu cumprimento, pelo menos, nas seguintes fases:

a) Implantagao;

b) Betonagem de cada laje, das paredes de contengéo e de muros de suporte;

¢) Cobertura.
Artigo 59.°
Gestiio de residuos de construgfio e demolicéio
1. Os residuos nio reutilizados na obra devem obedecer 2 legislagdio em vigor sobre gestdo de

residuos de construgio e demolicgdo.

2. Sem prejuizo do disposto na legislagdo aplicavel:
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a) Os residuos de construgdo e demoli¢iio devem ser vazados através de conduta fechada ¢
recebidos em condigdes que minimizem a emissio de poeiras;
b) E permitida a utilizagdo de contentores metalicos, que devem ser removidos logo que se
encontrem cheios ou neles tenha sido depositado qualquer material que possa provocar
insalubridade.
3. Os contentores nfio podem ser instalados em local que afete a normal circulagio de pedes e
veiculos, com exceg¢do de casos justificados e desde que sejam adotadas as medidas previstas no

Capftulo IT do presente Titulo, relativamente 4 ocupagio do espaco piblico,

Artigo 60.°
Receciio proviséria das obras de urbanizacio

No momento da recegfio proviséria das obras de urbanizagdo devem verificar-se as seguintes
condigdes:
a) Os arruamentos e restantes infraestruturas, incluindo espagos verdes, sistemas de rega
programados € em funcionamento e iluminagéo pablica, devem estar executados de acordo com
o definido em alvard ou comunicagio prévia de loteamento ou contrato de urbanizagio,
b) Os lotes devem estar modelados, piquetados e assinalados por meio de marcos;
¢) O mobilidrio urbano deve estar instalado;

d) As placas toponimicas devem estar colocadas nos arruamentos e outros espagos publicos.

Artigo 61.°
Conclusfo da obra de edificaciio

Considera-se que uma obra de edificacio esta concluida quando estiverem executados:
a) Todos os trabalhos previstos nos projetos aprovados e nas condigdes de licenciamento ou
na comunicagio prévia, designadamente muros de vedagdo, arranjo dos logradouros e arranjos
exteriores, incluindo a colocacio de iluminagdo piblica, mobilisrio urbano, plantacio de
espécies vegetais ou o ajardinamento de espagos publicos;
b) Aremogéo de todos os materiais e residuos da obra;
c) Areparagio de quaisquer estragos ou deterioragdes causados em infraestruturas publicas.
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Artigo 62.°
Reparagciio dos danos no espago publico

1. A reparagiio dos danos provocados no espago publico municipal, em consequéncia da
execucdo de obras, constitui encargo dos responsaveis pelas mesmas que, sem prejuizo da
comunicagdo 4 Cémara Municipal, devem proceder ao inicio da sua execugdo, no prazo maximo de
72 horas, a partir da produgio do dano.

2. Ulirapassado o prazo previsto no nimero anterior, a CAmara Municipal substituir-se a0
responsavel, procedendo & reparagéo dos danos provocados no espago piblico municipal, a

expensas deste, sem necessidade de aviso prévio.

Artigo 63.°
Toponimia e nimeros de policia

i. O procedimento de atribuigo de toponimos e de nimeros de policia inicia-se com © pedido
de licenciamento, de legalizagio ou apresentagéo de comunicagfio prévia de loteamento €
edificacéo.

2.  Nas operagdes de loteamento € de edificagio, que impliquem 2 realizagiio de obras de
urbanizag#io, as placas de toponimia devem estar colocadas nos arrnamentos e espagos piblicos &
data da vistoria para rececio proviséria das obras de urbanizagéo.

3. Nas demais situagdes a necessidade de atribuigio de top6nimos ¢ avaliada pelos SETvigos
municipais.

4. Sempre que se preveja a afixagdo de placas toponimicas em edificios a construir ou
legalizar, deve prever-se suporte provisério da sinalizagdo toponimica.

5. Os suportes de toponimia, ainda que colocados em edificios particulares, sdo propriedade da

Camara Municipal, a quem compete a respetiva manutencdo € substituigéo.
6. A numeragio de policia e as placas toponimicas devem ser visiveis do espago publico e

conservadas em bom estado, ndo sendo permitida a deslocaciio ou alteragiio sem prévia autorizagao
da Camara Muuicipal.

7. No caso de demoligio de edificagles a solicitagiio da remogdo de placas toponimicas deve
constar do pedido efetuado.

8. A amibuicio de toponimia de arruamentos ¢ €spagos piblicos ¢é comunicada,
obrigatoriamente, pelos servigos municipais da gestio urbanistica aos Servigos de Finangas e as

Conservatérias do Registo Predial competentes.
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Artigo 64.°
Stands de venda de iméveis

1. A instalagio de stands de venda de iméveis, em espago piiblico ou privado, apenas &
permitida em loteamentos e operagdes urbanisticas com impacte relevante ou impacte semelhante a
loteamento.
2. A instalagdo de stands de venda de imé6veis ests sujeita a licenga administrativa especifica.
3. O pedido da licenga prevista no niimero anterior deve ser acompanhado de plano geral de
ocupagdo, prevendo o niimero e a localizacio dos stands.
4. Os stands de venda devem ser retirados no maior dos prazos seguintes:

a) Dezoito meses, apbs a receciio proviséria das obras de urbanizagfo;

b) Doze meses, ap6s a emissdo do alvard de autorizagdo de utilizagio dos iméveis a que

respeitam.
Artigo 65.°
Realizacdo de eventos piiblicos
1. Sempre que, para a realizaciio de qualquer evento piblico, se verifique ser incompativel a

utilizagdo do espago phblico com materiais, tapumes, andaimes, contentores, stands de venda oy a
coexisténcia dos trabalhos, a CAmara Municipal notifica o dono da obra para a remog#o e limpeza
do local e suspensdio dos trabalhos, fixando um prazo para esse efeito.

2. Em caso de incumprimento, a Camara Mumicipal pode substituir-se ac dono da obra,

procedendo & remogdo e limpeza do local, a expensas deste, sem necessidade de aviso prévio.

CAPITULO I )
OCUPACAO E UTILIZACAO DO ESPACO PUBLICO

SECCAOI ]
PROCEDIMENTOS PARA INTERVENGAO NO ESPACO PUBLICO

Artigo 66.°
Ocupacio do espago piblico

1. A ocupagio do espago piblico, decorrente da execugdo de operagdes urbanisticas isentas de
controlo, esta sujeita a licenca administrativa, devendo o pedido ser efetuado até 15 dias antes do
inicio da ocupagio.

2, Quando a ocupagiio do espago puiblico se inserir em operagdes urbanisticas sujeitas a licenga
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on comunicagio prévia, o pedido decorre em conformidade com o disposto nos n.* 1 ¢ 2 do artigo
57.2 do RJUE, devendo ser apresentado quando:
a) Da apresentagio dos projetos das especialidades, em caso de realizagiio de operagdes
urbanisticas sujeitas a licenga;
b) No momento da comunicacdo prévia da operagdo urbanistica.
3. A ocupagio de espago publico, prevista no nlimero anterior, nio & titulada por alvara
auténomo, devendo as condi¢des de ocupagio constar do titulo da operagdo urbanistica sujeita a
licenciamento ou na apresentagio da comunicagio prévia.
4. A licenca prevista non.° 1 & titulada por alvara.
5. O inicio da ocupagio do espago publico depende do pagamento da respetiva taxa, da
apresentagio das apolices de seguro que cubram a responsabilidade pela reparagio dos danos
emergentes de acidente de trabatho e a responsabilidade civil.
6. O prazo de ocupagio do espago pliblico ndo pode exceder o prazo de execugiio da respetiva
operagio urbanistica.
7. Apbs o termo do prazo de ocupagio, caso nfio o faga voluntariamente, o Presidente da
Camara Municipal notifica o dono da obra para, no prazo méximo de 5 dias, proceder & remogao de
todos os materiais ou equipamentos que permanegam 1o €spago pliblico, que inclui a limpeza da
area e a reparacdo de quaisquer estragos ou deterioracBes que tenham sido causados no mesmo €
em infraestruturas publicas.
8. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o Presidente da Camara Municipal pode
ordenar a remogdo, no prazo méaximo de 3 dias, de materiais ou equipamentos, sempre que se
verifique a ocupagdo do espago publico, de forma ilegal ou em desconformidade com as condig¢des
aprovadas.
9.  Em caso de incumprimento da ordem referida nos n.°s 7 e 8 do presente artigo, o Presidente
da Cémara Municipal pode mandar efetuar a referida remogo, ficando as despesas por conta dos
responséveis.
10. A perda ou deterioragio dos materiais ou equipamentos em causa, em €aso de remogio

coerciva, ndo confere ao respetivo proprietdrio o direito a qualquer indemnizagao.
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Artigo 67.°
Licenga e comunicaciio prévia para execuciio de obras no espaco piblico

1. A execugdo de obras no espago piblico municipal, salvo as integradas em operagles
urbanisticas jA aprovadas, para a instalago, alteragio ou desinstalagfio de infraestruturas, por
entidades ptiblicas, privadas ou concessionérias de servigos publicos, estad sujeita, nos termos a
seguir regulados, a licenga administrativa ou ao procedimento de comunica¢fio prévia, quando
legislagfio especifica o preveja.

2. Alicenga de execugio de obras no espago priblico & titulada por alvara.

3. A comunicagfio prévia referida no n.° 1 ¢ titulada pelo comprovativo da sua apresentagio,
acompanhado dos documentos relativos ao pagamento das taxas e da prestaggio de caugio.

4, A emissio da licenga e a comunicagiio prévia consubstanciam a atribui¢do de direitos de
passagem ¢ de utilizagfio do domfnio publico municipal, nos termos e para os efeitos previstos na
legislagio em vigor, assim como a autorizagio de condicionamento de tréfego rodovidrio e ou

pedonal, quando aplicivel.

Artigo 68.°
Instrucdio e tramitaciio dos pedidos de ocupaciio e de execuciio de obras no espaco piiblico

1. O pedido de licenga ou a comunicagio prévia de ocupagéio do espago publico e de execugfio
de obras no espago piiblico so dirigidos ao Presidente da Cimara Municipal, sob a forma de
requerimento ou comunicagio.

2. O requerimento ou comunicagdo referidos no mimero anterior devem ser formalizados de
acordo com as normas de instrugéio dos pedidos, que estio disponfveis nos locais de atendimento
municipal e no sitio da Internet do Municipio de Coimbra, em www.cm-coimbra.pt .

3. Sem prejuizo do disposto nas normas de instrugio dos pedidos, devem ser apresentadas
apolices de seguro que cubram a responsabilidade pela reparaciio dos danos emergentes de
acidentes de trabalho e a responsabilidade civil, validas durante o prazo de execugdo da obra.

4.  Em caso de licenciamento de execugio de obras no espaco publico é prestada caucdo, para
efeitos de garantia da obra e responsabilidades inerentes, cujo valor deve corresponder 3 estimativa
dos trabathos de levantamento de estaleiro e de reposi¢io dos pavimentos, valas ou outras
infraestruturas afetadas pelas obras executadas no espaco piblico.

5. Em caso de comunicagiio prévia de execuglio de obras no espago ptiblico deve ser sempre

indicado pelo comunicante o valor da caugéio referida no ntimero anterior, a prestar antes do inicio

Edital n.° 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagio (Taxas ¢ Compensagées Urbanisticas) - RMUE Pagina 53 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

das obras.

6.  Admite-se, mediante a prévia celebragdo de acordo escrito, que a caugao a prestar seja global
para o conjunto das obras previsivelmente a realizar durante um ano, devendo aquele prever a
garantia e o modo de execugdo das reparagdes que se venha a demonstrar serem necessdrias no
prazo de garantia de cinco anos.

7. As obras nio podem ser iniciadas sem que se mostrem pagas as taxas correspondentes €
prestadas as cauges devidas.

8.  Quando, por conveniéncia do dono da obra, devidamente fundamentada, haja necessidade de
prorrogagdo do prazo de execugdo, a alteragiio deve ser comunicada ao Presidente da Camara
Municipal, com a antecedéncia minima de 5 dias uteis.

9. A decisdo do pedido de licenga de ocupagio e de execugao de obras no espago publico sio
da competéncia do Presidente da Camara Municipal.

10. Salvo o previsto em legislagio especifica. a decisdo dos pedidos de licenga de ocupagio ou
de execugdo de obras no espago piblico é proferida no prazo de 15 dias a contar da recegio dos
mesmos.

11. A apresentagio e tramitagio do pedido de ocupagdo do espago publico aplica-se,

subsidiariamente, o Codigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 69.°
Indeferimento dos pedidos de licenciamento

Constituem motivos de indeferimento dos pedidos de licenga de ocupagdio € de execugio de obras
no espago piblico:
a) O desrespeito por normas legais e regulamentares aplicdveis;
b) A existéncia de prejuizos para o trénsito, a seguranca de pessoas € bens € a estética das
povoagdes ou a beleza da paisagem;
¢) Quando a ocupagio ou a natureza dos materiais a manusear seja suscetivel de danificar as

infraestruturas cxistentes, salvo se for prestada caugéo.
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SECCAO II
REGRAS GERAIS

Artigo 70.°
Condicdes de ocupaciio do espaco piiblico

1. A ocupagio do espago piiblico deve restringir-se ao estritamente necessario, quanto 4 4rea e
periodo de ocupagdo, e implica, por parte do dono da obra, a observancia das seguintes condig¢Ges:
a) Ser identificada, sinalizada e vedada, de forma a minimizar os eventuais prejuizos para o
trénsito de veiculos e de pedes;
b) Ser efetuada a reparacdo integral dos danos ou prejuizos decorrentes da ocupagio;
) Serem repostas as boas condigSes de utilizagio, imediatamente apds a execugdo das obras;
d) Ser requerida a intervengio das autoridades policiais, sempre que se verifique a
possibilidade de existéncia de conflitos de trafego;
€) Ser publicitada nos meios de comunicagfio social e em, pelo menos, um jornal de &mbito
local, sempre que se preveja a interrupgéio do trénsito, indicando o local, as horas e os dias em
que tal ocorrerd e os circuitos alternativos;
f) Manter acessiveis, a partir da via piiblica, as bocas de incéndio ou de rega.
2. Todas as maquinas e materiais utilizados na execugdo das obras, bem como os amassadouros
e depdsitos de entulhos, devem ser colocados no interior do estaleiro ou tapume,
3. Deve prever-se, sempre que necessario, um sistema de lavagem de rodados das viaturas que

saiam do local da obra.

Artigo 71.°
Sinalizac¢io da obra

1. Asinalizag8o dos trabalhos & da responsabilidade do dono da obra e deve ser feita de acordo
com a legislagio em vigor, relativa 3 sinalizagfio de caréter temporario de obras e obstaculos na via
publica, incluindo iluminagio noturna,

2. Apés a conclusio da obra, a sinalizagiio deve ser imediatamente retirada do local e repostas

as condi¢des normais de circulagio.
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Artigo 72.°
Medidas de seguranca

1. Os trabalhos devem ser executados de modo a garantir a circulagao pedonal, em especial, de
pessoas com mobilidade condicionada, € o trinsito antomével, sendo utilizados todos os meios
adequados para manter a seguranga € comodidade da circulagiio, nomeadamente passadicos,
guardas e outros dispositivos de acesso as propriedades e ligagiio entre vias, incluindo, se
necessério, a requisigio de intervencio de meios policiais.

2. A zona dos trabalhos, para além da sinalizagfo especifica adequada, deve ser protegida por
tapumes, redes, telas plasticas ou grades, que tornem inacessivel, aos transeuntes, a drea destinada
20§ Mesmos.

3. Asredes ou telas plasticas utilizadas na protegéo da obra devem ser mantidas em bom estado

de conservacdo, regularmente esticadas € limpas, de modo a nio prejudicar esteticamente o local.

Artigo 73.°
Cargas e descargas na via publica

1. A ocupagio da via publica, com cargas e descargas de materiais, autobetoneiras e
equipamento de bombagem de betéio, & permitida nas seguintes condi¢des:
a) Durante as horas de menor intensidade de trafego, pelo perfodo estritamente necessario &
execucdo dos trabalhos;
b) Com colocaglo de sinaliza¢io adequada, a uma distincia minima, com visibilidade de 5,00
m, em relagio ao veiculo estacionado.
2. Imediatamente apos a conclusdo dos trabathos referidos no ntimero anterior € obrigatoria a
limpeza da via publica, com especial incidéncia nos sumidouros, sarjetas e tampas de caixas de
visita.
3. A ocupagiio temporaria ndo estd sujeita ao pagamento de taxa.

4.  Entende-se por ocupagio temporétia, a ocupa¢do que néo exceda 24 horas.
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SECCAO I
OCUPACAO DO ESPACO PUBLICO

Artigo 74.°
Tapumes

I Os tapumes da obra devem, conforme exemplificado na Figura 8:
a) Ser em material resistente, de preferéncia metélicos, com desenho e execugdo cuidada;
b) Ter a altura minima de 2,20 m, devendo existir uma faixa, de pelo menos 0,50 m, em toda a
sua extensfo inferior, que impegca a saida ou escorréncia de materiais para a via ptiblica;
¢} Ter portas de acesso, a abrir para dentro;
d) Ter cabeceiras pintadas com faixas refletoras alternadas, de cor branca e vermelha, com
sinaliza¢o noturna;
€) Prever, se necessério, a construcio de passagem pedonal devidamente protegida, de acordo

com o estipulado no artigo 76.° do presente Regulamento.

FIGURA 8

2. O espago exterior ao tapume apenas pode ser utilizado nos seguintes casos:

a) Operagdes de carga e descarga, nos termos indicados no artigo 73.° do presente

Regulamento;
b) Colocagiio de contentores destinados a0 depésito de entulhos, nos termos indicados no

artigo 59.° do presente Regulamento.
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Artigo 75.°
Andaimes
1. Deve ser dada preferéncia 4 colocagéo de andaimes aéreos, de modo a minimizar a ocupagéo

do espago piiblico.

3 Os andaimes devem ser revestidos na vertical, a toda a altura, pelo lado de fora e nas
cabeceiras, com redes de malha fina ou telas plasticas que, com seguranca, impegam a queda de
materiais, detritos ou quaisquer utensilios, para fora da sua prumada.

3. Os elementos salientes devem ser devidamente protegidos, de forma a ndo pdr em causa a
seguranga de pessoas e bens.

4.  E aplicavel o disposio nas alineas d) ¢ €) do n.° 1 do artigo anteriot.,

Artigo 76.°
Corredores para pedes

Em casos devidamente fundamentados, pode admitir-se a ocupagdo total do passeio ou parcial da
faixa de rodagem ou de zonas de estacionamento, desde que sejam construidos corredores para
pedes, conforme exemplificado na Figura 9, obedecendo as seguintes condigdes:

a) Serem confinantes com o tapume,;

b) Terem, sempre que possivel, largura minima de 1,50 m;

¢) Serem vedados, pelo lado de fora, com prumos e corriméo em wbo redondo e metélico, de

diametro entre 0,035 e 0,05 m ¢ aliura de 0,85 a 0,90 m, com pintura a branco e vermelho, €

cobertos, sempre que tal se revele necessario para a seguranca dos pedes;

d) Serem interligados com o passeio existente, a fim de assegurar a continuidade do percurso

e a utilizagdo por pessoas com mobilidade condicionada.
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FIGURA 9

Artigo 77.°
Proteciio de drvores e mobilidrio urbano

1. As érvores, apoios de iluminagdo piiblica e respetivas armaduras e mobiligrio urbano, que se
encontrem junto 4 obra, devem ser protegidos com resguardos que impegam quaisquer danos,
devendo a 4rea resguardada, em torno das arvores, ser equivalente & projegdio vertical da sua copa.

2. Pode determinar-se a remogdic ou o reposicionamento do mobilidrio urbano, devendo o

requerente, a expensas suas, promover a sua desmontagem, transporte e recolocagdo.

SECCAO IV
EXECUCAO DE OBRAS NO ESPACO PUBLICO

Artigo 78.°
Condigdes técnicas da realizagiio de obras no espaco pliblico

1. S&o consideradas obras no espago piiblico as intervengdes a realizar no espago aéreo, solo e
subsolo do dominio piiblico municipal, nomeadamente as de construgdo, instalagdo, manutengio,
reparagdo, alteragfio ou substituigdo de infraestruturas, por entidades publicas, privadas,
concessiondrias de servigos piblicos ou particulares, com intervengéo ou ndio no pavimento, assim

como a realizagdo de quaisquer trabalhos, que envolvam o levantamento do pavimento dos espagos

piblicos, independentemente da entidade que os promove.
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2. As condices técnicas da realizagfio de obras no espago pliblico s3o as constantes do Anexo I
do presente Regulamento.

3. O inicio das obras deve ser comunicado nos termos do artigo 80.°-A do RJUE, para o
enderego obras.espacopublico@cm-coimbra.pt

4.  Sempre que se preveja a interrupgio do transito deve ser enviado, para o endereco referido
no néimero anterior, antes do inicio da obra, cépia do aviso publicado na imprensa, nos termos da
alinea €) do n.° 1 do artigo 70.° do presente Regulamento.

5. A execugdo de obras no espago piblico ji infraestruturado, inseridas e previstas em opera¢ao
de loteamento, estio sujeitas aos condicionamentos previstos na presente Seccdo e no Anexo I, nos

termos dos quais devem ser executadas as medigdes de projeto ¢ estabelecida a respetiva caugéo.

Artigo 79.°
Identificacfio da obra
1. Com excecio dos casos previstos no ariigo 86.° do presente Regulamento, a interven¢io no

espago piiblico esta sujeita A colocagio de painéis, em material imperecivel, contendo as seguintes
indicagdes:
a) Identificagdo do dono da obra, da entidade e do técnico responsaveis pela execugdo da
obra;
b) Nimero do alvara do exercicio da atividade de construgdo, se aplicavel;
¢} Prazo de execugéo.
2. Os painéis devem ser colocados em locais bem visfveis, em cada frente de trabalho € junto

ao estaleiro da obra, sendo retirados, no prazo méximo de trés dias, ap6s a conclusfo dos trabalhos.

Artigo 80.°
Organizagfio e coordenaciio

1.  As entidades publicas, privadas ou concessionarias de servigos piblicos devem, até final do
més de novembro de cada ano, apresentar nos servicos municipais os planos de obras no espago
piblico ¢ suas atualizagdes, de modo a permitir o planeamento global, a coordenagéo e o
acompanhamento das obras a realizar no ano seguinte.

2. Os planos referidos no numero anterior néo substituem o licenciamento de ocupag8o e
execucio de obras no espago publico ou a comunicagéo prévia, a submeter, nos termos do disposto

na Secglo I
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Artigo 81.°
Reajuste de infraestruturas

1. Sempre que a Camara Municipal promova retificagdes ou recargas de pavimento, constitui
obrigagdo das entidades com infraestruturas na via publica, a sua reposi¢do ou ajuste em altimetria
€ ou alinhamento, aplicando-se a estas obras o regime previsto para as com cariter de urgéncia,
com as devidas adaptagées.

2, O tipo e localizagio da intervenglio a realizar pode obrigar a colocagio de tubagens

adicionais “negativas” para instalagfio futura de outras infraestruturas, nos termos do Anexo L.

Artigo 82.°
Embargo

1, O Presidente da Camara Municipal é competente para embargar, total ou parcialmente, as
obras que desrespeitem o disposto na presente Secgdo.
2. S&o objeto de embargo as obras ou trabalhos que estejam a ser executados no espago piblico
municipal sempre que se verifique:

a) O incumprimento da ordem de retificagdio dos trabalhos registada em livro de obra;

b) A utilizagdo de material de aterro com caracteristicas desadequadas;

¢) A deficiente compactagio do aterro;

d) A reposicio incorreta do pavimento;

€} Autilizagio de meios técnicos desadequados;

f) A falta de condigSes de seguranca;

g) A instalagio de cabos de infraestruturas de radio-telecomunicagées em desacordo com o

disposto nos n.% 5 a 7 do artigo 23.° do presente Regulamento.
3. Durante o0 embargo das obras ou trabalhos, é da responsabilidade do dono da obra a
manutengdo das condigbes de circulagio, podendo a Cémara Municipal substituir-se-lhe, a

expensas daquele,
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Artigo 83.°
Conclusiio e receciio da obra

1. A conclusdo da obra deve ser comunicada a Camara Municipal pelo promotor.

2. Apbés a comunicagio referida no nimero anterior, a obra ¢ considerada recebida
provisoriamente, no prazo de 22 dias, se outra indicagfio nio for referida no auto de vistoria.

3.  Com a recegio provisoria, a caugdo ¢ reduzida até um valor nio inferior a 10% do seu valor
total.

4. O promotor da obra no espaco piblico deve requerer a rececdo definitiva da obra no prazo de
cinco anos apés a recegdo proviséria.

5. A caucdo serd libertada com a recegéo definitiva da obra.

Artigo 84.°
Deficiéncias de execugéio

| Caso se verifiquem deficiéncias, que determinem a reexecuciio das obras, no todo ou em
parte, o promotor ¢ notificado do prazo e condigbes de execucio dos trabalhos de reparacio.

2. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 promotor deve providenciar o inicio dos
trabalhos de reparagio no prazo maximo de 72 horas.

3.  Apbs a conclusio das obras referidas no mimero precedente, o promotor deve proceder a

comunicagio nos termos do artigo anterior.

Artigo 85.°
Garantia da obra e responsabilidade

. Até 3 recegdio definitiva da obra, o promotor responde por todos os danos decorrentes da
obra efetuada no espago pliblico municipal, perante o Municfpio ou terceiros.

2. Sempre que, no decorrer do prazo de garantia de cinco anos, se verifiquem anomalias que
prejudiquem a normal circulaggio do trénsito, a corregio deve ser realizada de acordo com o8

procedimentos referidos no artigo anterior.
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SECCAOQOV
OBRAS COM CARATER DE URGENCIA

Artigo 86.°
Identificaciio

S&o obras com cardter de urgéncia aquelas que requeiram execugio imediata, nomeadamente:
a) Reparagfo de fugas de 4gua ou gés;
b) Reparagdes de avarias em cabos;
c) Substitui¢fio de postes ou outros elementos, em perigo iminente de queda;
d} Reparagdio de infraestruturas, cujo estado constitua perigo para pessoas e bens;

e) Acdes de protegio civil.

Artigo 87.°
Inicio das obras com cariter de urgéncia

1. A execugdo das obras com carater de urgéncia pode iniciar-se de imediato, devendo o
comego das mesmas ser comunicado por escrito, por comeio eletrénico, para o enderego
obras.espacopublico@cm-coimbra.pt, ou por fax, até ao primeiro dia util seguinte ao da ocorréncia
da intervengéo.

2, Sempre que a intervengfo exija a interrupgdo do trinsito, a comunicagio da situaco deve ser
feita, de imediato, 4 Policia de Seguranga Piblica e & Policia Municipal.

3. As obras previstas no n.° 1 estio sujeitas aos condicionamentos previstos no Anexo I do

presente Regulamento.

CAPITULO II
FISCALIZACAO E SANCOES

Artigo 88.°
Fiscalizacfio administrativa

I. A fiscalizagio administrativa destina-se a assegurar a conformidade da realizagio de
quaisquer operagdes urbanisticas com as disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis e a prevenir
08 perigos que, da sua execugdo, possam resultar para a satide e seguranca das pessoas e bens.

2, A fiscalizaglio sucessiva da execucdo das operagdes urbanisticas objeto de comunicagio
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prévia destina-se a verificar o estrito cumprimento dos seus pressupostos, em 1e1mos de instrucéio ¢
de prazos do procedimento, a inviabilizar a sua realizagao nos casos de incumprimento das normas
e condicionantes legais ¢ regulamentares ¢ de ndo conformacio da pretensdo com 0S pareceres
legalmente exigidos, bem como a promover as medidas necessérias 3 reposigio da legalidade
urbanistica.
3.  Compreendem-se no admbito da fiscalizagio administrativa de operagdes urbanisticas,
nomeadamente os seguintes atos:

a) Esclarecer e divulgar os regulamentos municipais, promovendo uta agfio pedagogica, que

conduza a uma reducio dos casos de infragio;

b) Zelar pelo cumprimento da lei, regulamentos, posturas e execugdo coerciva dos atos

administrativos, em matéria de urbaniza¢do e edificacdo;

¢) Realizar vistorias, inspegoes Ou exames técnicos;

d) Realizar notificacdes pessoais;

e) Verificar a afixacdo dos avisos a publicitar o pedido de licenciamento ou a comunicagéo

prévia;

f) Verificar a existéncia do alvarh de licenga ou o comprovativo da comunicagéo prévia € a

afixagéio dos avisos, dando publicidade & emissio do mesmo;

g) Verificar a afixagéo, no prédio, da placa identificadora do diretor de obra;

h) Verificar se a publicidade & alienagéo de lotes, de edificios ou fragdes auténomas neles

construidos, em construgio ou a construir, contém o nimero de alvara de loteamento e a data da

sua emissfo;

i) Verificar a existéncia do livro da obra e sua conformidade com as normas legais;

j)  Verificar as condi¢3es de seguranca e higiene na obra;

k) Verificar os alinhamentos, os recuos e as cotas de soleira;

I) Verificar a conformidade da execucéo da obra com as normas legais e regulamentares e

com o projeto aprovado;

m) Verificar o cumprimento das normas legais e regulamentares da ocupagio do espago

publico;

n) Verificar o cumprimento da execugéo da obra no prazo fixado no alvaré de licenga ou na

comunicacio prévia de construcdo;

0) Verificar a limpeza do local da obra ap6s a sua conclus#o ¢ a reposigdo das infraestruturas
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¢ dos equipamentos piiblicos deteriorados ou alterados em consequéncia da execugdo das obras
¢ ou ocupacdes da via piblica;

p) Verificar se hd ocupacio de edificios ou de suas fragdes auténomas sem autorizagfio de
utilizagfo ou em desacordo com o uso fixado no alvars de autorizagéo de utilizacgio;

@) Determinar a caducidade das licengas e comunicages prévias, bem como a cassagio dos
alvards ou dos titulos das comunicagBes prévias, nomeadamente quando se verifique o
incumprimento de normas legais e regulamentares, a ndo conformagdo da pretensio ou da obra
com os pareceres, autorizagdes ou aprovagdes legalmente exigidos e a falta do pagamento de
taxas devidas;

1) Instruir os processos de embargo administrativo de operagdes urbanisticas, quando estejam
a ser efetuadas sem licenca ou comunicagio prévia, em desconformidade com o projeto
licenciado ou objeto de comunicagfio prévia ou contra as normas legais e regulamentares;

s) Proceder 2 notificagio do embargo e verificar a suspensdo dos trabalhos;

t)  Verificar o cumprimento do prazo fixado ao infrator para proceder i reposicio da
legalidade urbanistica;

u) Obter e prestar informagBes e elaborar relatérios no dominio da gestdo urbanistica,
nomeadamente autos de noticias e participacdes de infragdes sobre o niio cumprimento de
disposi¢des legais e regulamentares relativas ao licenciamento municipal e & comunicagdo
prévia de operagdes urbanisticas e sobre o desrespeito de atos administrativos que hajam
determinado medidas da tutela da legalidade urbanistica.

Artigo 89.°
Contraordenacdes
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.° do RJUE e demais legislagdo aplicével, sdo puniveis

como contraordenagio o desrespeito das seguintes normas do presente Regulamento:
a) Todas as agbes que destruam ou danifiquem o arvoredo que conste do inventario
municipal, nos termos previstos nas alineas a) ¢ b) do n.° 4 do artigo 7.%
b) A ndo conservagfio e manutencio em perfeito estado de limpeza ¢ salubridade dos prédios,

nos termos previstos no n.° 1 do artigo 8.%
c) A instalagio de infraestruturas de suporte das estagdes de radio-telecomunica¢bes em

desconformidade com as condigdes previstas no artigo 17.%;

d) A colocagio de instalagbes técnicas ¢ de condutas, em desconformidade com as condi¢es
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previstas nos artigos 23.° € 24.°;
¢) A nfo comunicagio 4 Camara Municipal do inicio da execugfio de obras, em violagdo do
estipulado nos artigos 55.°, n.° 3do 78.°en.° 1 do 87.%;
f) A falta de apresentagio da cépia dos projetos de arquitetura e especialidades aprovados
pela Camara Municipal ou da copia carimbada pelos servigos municipais da comunicagio prévia
apresentada, do recibo de apresentagao e comprovativos da comunicagao prévia e do pagamento
das taxas no local da obra, em violagio do estipulado nas alineas b) e c) do artigo 57.%
g} A falta de registos no livro de obra conforme disposto no artigo 58.%
h) A nfo conservagio e manutencio dos mimeros de policia e a remogho de placas
toponimicas em violagdo do disposto nos n.% 6 ¢ 7 do artigo 63.%
i) A ocupagio e execuglio de obras no espago pliblico sem licenga administrativa e ou em
desconformidade com as condigdes estabelecidas nos artigos 64.° n® 1 do 66° n°1 do 675,
70°a77.°e79.5%
j) O ndo cumprimento da notificagio para remogdo e limpeza do local e suspensdo dos
trabalhos para a realizagio de eventos piiblicos prevista no n.? 1 do artigo 65.° e no n.° 7 do
artigo 66.%
k) A nfo retificagiio das deficiéncias de execugio da obra no espaco publico municipal nos
termos do estipulado nos n.% 1 e 2 do artigo 84.°.
2. As contraordenagdes previstas pas alineas b}, f) ¢ h) do niimero anterior sdo puniveis com
coima graduada de € 300 até ao maximo de € 750.
3. As contraordenacBes previstas nas alineas d), e), g) ¢ i) do n.° 1 sdo puniveis com coima
graduada de € 350 até ao méximo de € 2000.
4.  As contraordenacdes previstas nas alincas a), ¢), 1), € k) do n.° 1 sdio puniveis com coima
graduada de € 750 até ao méximo de € 4500.
5. As conraordenagdes previstas na alinea a) do n.° 1 obedecem ao previsto no artigo 7.° da Lei
p.° 53/2012, de 5 de setembro, que aprovou o regime juridico de classificagio de arvoredo de
interesse publico.
6. No caso de pessoa coletiva, os valores dos n® 2 a 4 sfo agravados para o dobro,
relativamente as coimas minima ¢ maxima.
7.  Atentativa e a negligéncia sdo puniveis.

8.  As sancdes acessorias que venham a ser aplicéveis obedecem ao disposto no regime geral de
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contraordenagdes.

TITULOV
TAXAS E COMPENSACOES

CAPITULOI
REGRAS GERAIS

Artigo 90.°
Principios e incidéncias objetiva e subjetiva

1. As taxas e as compensagdes urbanisticas definidas neste Regulamento prosseguem os
principios da equivaléncia juridica, na vertente do principio da proporcionalidade, da igualdade e
equidade de tratamento das diversas operages urbanisticas e de uma justa distribuigdo de encargos
pelos diversos agentes, no processo de ocupagéio do territério.
2. As taxas e compensages t8m ainda em consideraciio o custo da atividade publica local, o
beneficio auferido pelo promotor da operagdo urbanistica, os critérios de desincentivo 3 pratica de
certos atos ou operagdes e o impacte ambiental negativo gerado por determinadas atividades.
3. Os encargos referidos nos ntimeros anteriores, devidos pelas diversas operagoes
urbanisticas inerentes & urbanizacgdo e edificaco, correspondem &:

a) Contraprestacéo pelos servigos técnico-administrativos prestados;

b) Contraprestagio pela realizagio, manutengio e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

c¢) Contraprestagio pelo impacto ambiental negativo gerado pela realizagdo de atividades

economicas.

d) Compensagio pela nfio cedéncia de terreno para construgéo de espagos verdes piiblicos,

equipamentos de utilizag#o coletiva ¢ infraestruturas;
4. Astaxas e compensagdes previstas no presente Regulamento aplicam-se ainda as operagdes
urbanisticas cuja execuglio ou legalizagiio seja ordenada pela Cimara Municipal, nos termos da
lei.
5. S@o sujeitos passivos da relagio juridico-tributéria referida nos niimeros anteriotes todas as
pessoas singulares ou coletivas, publicas ou privadas, e outras entidades legalmente equiparadas,
que estejam vinculadas ao pagamento das taxas e compensagGes urbanisticas previstas na Tabela

de Taxas e Compensagdes que integra o presente Regulamento, incluindo o titular do pedido.
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6.  Estdo sujeitos a0 pagamento de taxas e compensagdes urbanisticas o Estado, as autarquias
locais e as entidades por elas instituidas, os fundos e servicos autonomos € as entidades que
integram o setor empresarial do Estado € das autarquias locais, sem prejuizo das isengdes €
redugdes previstas nos artigos 91.° € 92.° do presente Regulamento e de haver lugar a isen¢éio ou a
redugio em fungfio do interesse publico da operagdo urbanistica, mediante deliberagéo
fundamentada da Camara Municipal, que definira os respetivos termos € condigdes.

% O valor das taxas tem em conta o programa plurianual de investimentos do Municipio na
execugio, manutencdo e reforgo das infraestruturas e os custos decorrentes do tratamento técnico-
administrativo das opera¢bes urbanisticas ¢ pedidos conexos, estando justificado no relatério de
fundamentagao das taxas constante do Anexo IV do presente Regulamento.

8. As taxas e compensacdes urbanisticas constam da Tabela de Taxas e CompensacGes
Urbanisticas, em anexo ao presente Regulamento, € o valor a pagar resulta das isencdes ou
reductes, eventualmente aplicaveis, nos termos do n.” 6 desie artigo ¢ dos artigos 91.° € 92.° do

presente Regulamento.

Artigo 91.°
Isencfio do pagamento de taxas e compensacoes

1.  Sem prejuizo de outros regimes especiais aplicveis, séo isentos do pagamento das taxas e
compensagdes urbanisticas previstas no presente Regulamento:
a) As instituicdes particulares de solidariedade social e as cooperativas, desde que sedeadas
no municipio e no desenvolvimento dos seus fins estatutarios;
b) As associagbes desportivas, culturais e recreativas e outras entidades sem fins lucrativos,
legalmente constituidas, desde que no desenvolvimento dos seus fins estatutarios;
¢) As empresas locais e as sociedades constituidas ou participadas pelo Municipio, sobre as
quais seja exercida influéncia dominante, nos termos previstos da legislagdo aplicdvel, desde
que na prossecugio do seu objeto social;
d) Os requerentes de operagdes urbanisticas, no que se refere A taxa de ocupagdo do espago
publico, sempre que daquelas resulte a obrigagdo do pagamento de taxas de utilizagdo do
mesmo.
2. A isenclio abrange a totalidade dos valores resultantes da aplicagio do presente
Regulamento.

3. O reconhecimento da isengdo do pagamento de taxas e compensagdes nos termos do n.° 1
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depende da demonstragfio da legitimidade do requerente e da relagio com a finalidade inerente 3
mesma, atraves da apresenta¢dio dos documentos comprovativos do direito.

4. Os documentos referidos no nimero anterior devem ser entregues em simultineo com o
pedido de licenciamento, com a comunicagéo prévia ou o pedido de autorizacéo de utilizagdo.

5. A isengfo nfio afasta a obrigatoriedade de requerer as licengas e autorizagdes necessérias ou
efetuar as comunicagdes prévias.

6.  Os casos de isengio de pagamento de taxas de operagdes urbanisticas sio apresentados pelos

servigos municipais, trimestralmente, 4 Cimara Municipal, para conhecimento.

Artigo 92.°
Reduciio do pagamento de taxas e compensacGes

1. A redugfo do pagamento de taxas e compensagdes abrange as parcelas correspondentes a
contraprestagio pelas infraestruturas, pelo impacto ambiental e pelas cedéncias de terrenos,
identificadas na Tabela de Taxas ¢ CompensagSes Urbanisticas como parcelas A a F, em funcio do

tipo e localizagfio da operacdo urbanistica, de acordo com o definido no Quadro 2;
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Restante Solo
Localizagdo | Cidade | Cidade Urbano e Solo
Centro | Consolidada | Aglomerados Rural
Rurais

Tipo de operacfio urbanistica % de redugiio
Loteamentos 50% 30% 0% na.
Novas construgfes e ampliagdes 10% 16% 0% na.
ReabilitacBes de edificios ou frages 85% 85% 85% 85%
Operagdes em 4rea de colmatago (*) 30% 30% 20% a.
Empreendimentos com minimo de 50% Acresce 10% 4 redugiio prevista para 0s na
oferta de fogos de renda condicionada vérios casos, até um méximo de 85% .
Empreendimentos turisticos 30% 30% 30% 30%
Operacdes urbanisticas de apoio ao
desenvolvimento rural, previstas nos na na - 65%
artiges 67.° 2 69.° ¢ 71.° 2 75.° do PDMC - e o :
**

Notas: 1 - O custo do servigo técnico-administrativo & sempre pago na totalidade
2 - As redugdes nfio sdio acumuldveis, aplicando-se a mais favoravel ao requerente, conforme n.° §
deste artigo

(*) — Area de colmatacéio: conforme definido na alinea b) do artigo 5.° do PDMC
(**) — Incluiu a habitagfio prépria do proprietdrio, conforme definido no PDMC
n.a. — Niio aplicavel

Quadro 2

5 Podem ser reduzidas, até 50%, as taxas e compensagdes referentes a operagSes urbanisticas
que revistam ou prossigam relevante interesse piblico, reconhecido pela Cémara Municipal,
quando destinadas:
a) A indistrias transformadoras;
b) A atividades empresariais relevantes, designadamente na A4rea de investigagio e
desenvolvimento (1&D).
3 Sio reduzidas em 50% as taxas relativas A ocupagio da via publica em operagdes
urbanisticas de reabilitagdo de edificios ou fragdes.
4. Sio de aplicagdio automética as redugbes previstas nos n.°s 1 e 3, ficando as referentes a

empreendimentos turisticos, a edificagdes destinadas ao desenvolvimento de atividades
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agropecuarias ¢ florestais, identificadas no Quadro 2, bem como as atividades previstas no n° 2,
sujeitas a reconhecimento de aplicagfio da redugdo, nos termos definidos nos nimeros seguitites.

5. As redugBes previstas nos niimeros antetiores, bem como as referidas no n.° 6 do artigo 90.°,
nio sdo acumulaveis, aplicando-se a mais favorével ao requerente.

6. O reconhecimento da redugio do pagamento de taxas e compensagdes, nos termos do
namero anterior, depende da demonstragio da legitimidade do requerente e da relagdo com a
finalidade inerente & mesma, através da apresentagdo dos documentos comprovativos do direito,

7. Os documentos referidos no némero anterior devem ser entregues em simultdneo com o

pedido de licenciamento, a comunicagfio prévia ou o pedido de autorizagio de utilizagio.

Artigo 93.°
Revisiio e atualizacio do valor das taxas e compensacdes

1. A Camara Municipal pode, anualmente, determinar a atualizagio das taxas e compensacdes,
em fungdo do Indice de Pregos do Consumidor publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica.

2. A Camara Municipal pode, anualmente, aquando da elaboragéio do orgamento para o ano
seguinte, submeter 4 Assembleia Municipal proposta de alteragdo das taxas e compensagdes
urbanisticas.

3. Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, as taxas e compensagdes urbanisticas sdo,
obrigatoriamente, objeto de revisio periédica, sempre que decorram cinco anos sobre o seu inicio
de vigéncia.

4. Os valores resultantes da atualizagio efetuada nos termos dos miimeros anteriores estdo
sujeitos a arredondamento nos termos gerais.

5. A atualizacfo anual das taxas, em fungo do Indice de Pregos do Consumidor, deve ser feita
até ao dia 10 de dezembro de cada ano e os novos valores sio publicitados através de edital, e no
sitio da Internet do Municipio de Coimbra, em Www.cm-coimbra.pt, para vigorarem a partir do ano
seguinte,

6.  Arevisio e atualizagio do valor das taxas e compensagdes urbanisticas € da responsabilidade

da unidade orgénica que tenha a seu cargo o planeamento € a gestio urbanistica.
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CAPITULO T
LIQUIDACAO
SECCAO1
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 94.°
Conceito de liquidacio

A liquidagfio das taxas e compensagdes € outras receitas previstas traduz-se na determinagéo do
montante a pagar e resulta da aplicagio das formulas e valores constantes do presente
Regulamento.
Artigo 95.°
Supervisfio da liquidacdo
Compete aos dirigentes das unidades orginicas responséveis pelos procedimentos de controlo das
operagdes urbanisticas supervisionar o processo de liquidag3o e cobranga das taxas € outras receitas

previstas no presente Regulamento.

Artigo 96.°
Efeitos da liquidacio
1.  Nso pode ser praticado nenhum ato ou facto material de execucio sem prévio pagamento das

taxas € compensagdes ou respetivas prestagdes, € outras receitas previstas no presente
Regulamento, salvo nos casos expressamente permitidos na Jei.

2. Sem prejuizo da responsabilidade contraordenacional que daf resulte, quando o erro do ato
de liquidagdio for da responsabilidade do sujeito passivo, nomeadamente por falta ou inexatiddo dos
elementos que estivesse obrigado a fornecer, nos termos das normas legais e regulamentares

aplicéveis, sera responsavel pelas despesas que a sua conduta tenha causado.

Artige 97.°
Revisdo do ato de liquidaciio

1.  Pode haver lugar & revisio do ato de liquidagio pelo respetivo servigo liquidador, por
iniciativa do sujeito passivo ou oficiosamente, nos prazos estabelecidos na Lei Geral Tributaria e
com fundamento em erro de facto ou de direito.

3 A revisdo do ato de liquidaggo, do qual resuite prejuizo para o Municipio, obriga o servigo
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liquidador respetivo a promover, de imediato, a liquidagéo adicional.

3. Para efeitos do niimero anterior, o sujeito passivo ¢ notificado por carta registada, com aviso
de recegfo, dos fundamentos da liquidagéio adicional, do montante a pagar, do prazo de pagamento,
constando, ainda, a adverténcia de que, em caso de incumprimento, haver4 lugar a cobranga através
de processo de execugio fiscal.

4, Quando o quantitativo resultante da liquidagio adicional for igual ou inferior a € 25,00 nio
hé lugar & cobranga.

5. Verificando-se ter havido erro de cobranga, por excesso, os servigos, independentemente de
reclamacfo do interessado, devem promover, de imediato, a restitui¢io, desde que nfo tenha

decorrido o prazo previsto na Lei Geral Tributéria sobre o pagamento.

SECCAO I
LIQUIDACAQ PELO MUNICIPIO

Artigo 98.°
Procedimento de liquidacio

1. Na liquidagéo das taxas e outras receitas municipais previstas no presente Regulamento faz-
se referéncia aos seguintes elementos:
a) Identificagio do sujeito passivo;
b) Nimero de identificagéio fiscal;
c) Discriminago do ato, facto ou contrato sujeito a liquidagéo;
d) Enquadramento neste Regulamento;
e) Célculo do montante a pagar, resultante da conjugagio dos elementos referidos nas alfneas
c) ed);
)  Eventuais isengdes ou redugdes aplicaveis.
2. Nas situagbes de deferimento ticito, deve proceder-se 3 liquidagdio das taxas, no prazo

maximo de 30 dias, a contar do requerimento do interessado.
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Artigo 99.°
Notificagiio da liquidacéio

1.  Da notificagiio da liquidagfio deve constar a deciséo, os fundamentos de facto e de direito, o
autor do ato e a mencgio da respetiva delegagéo ou subdelegagdo de competéncias, bem como o
prazo de pagamento voluntério.

2. A liquidagdo ¢ notificada ao interessado conjuntamente ou néo com o ato de deferimento da
licenga ou autorizagdo de utilizagho.

3. A notificagfio pode igualmente ser levantada nos servigos municipais, devendo o notificado
ou O seu representante assinar um comprovativo de recebimento.

4.  Apbs a recegdo da notificagéo, o notificado tem 10 dias tteis para se pronunciar por escrito
sobre a liquidagfio efetvada, devendo, caso o faga, ser reconfirmado ou emitido novo ato de
liquidagHo até 10 dias ap6s o termo daquele prazo.

5. Findo o prazo previsto no nimero anterior sem gue tenha havido prontncia do notificado,

néo ha lugar a nova notificacio.

SECCAO III
AUTOLIQUIDACAO
Artigo 100.°

Conceito de autoliquidaciio
A autoliquidagio traduz-se na determinagdo do montante da taxa a pagar, efetuada pelo sujeito
passivo, nos termos € condigdes definidos na lei e no presente Regulamento, antes do inicio da

realizacfo da operagio urbanistica.

Artigo 101.°
Autoliquidagio no caso de deferimento técito

1. No caso de deferimento tcito de operagdes urbanisticas sujeitas a controlo prévio, o sujeito
passivo deve depositar o valor que autoliquide, nos termos do presente Regulamento, quando a
Camara Municipal nfio liquide a taxa no prazo estipulado no n.? 2 do artigo 98.°.

2. O sujeito passivo pode solicitar que 0s servicos municipais prestem informagdes sobre o

valor das taxas.
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CAPITULO III
PAGAMENTO E COBRANCA

Artigo 102.°
Formas e prazos de pagamento

1. As taxas e demais encargos sio pagos em numerdrio, exceto nas situagSes expressamente
previstas na lei ou no presente Regulamento, em que se admite o pagamento em espécie, por
compensagdo ou por dagio em cumprimento.

2. O pagamento de taxas e demais encargos em especie, seja por compensagio, seja por dagiio
em cumprimento, depende de deliberagio da Camara Municipal, da qual conste a avaliacdo
objetiva dos bens em causa.

3. O pagamento mediante cheque sem provisio considera-se como nio efetuado e pode dar
lugar & cassagio do alvard ou do titulo a que respeita a taxa, sem prejuizo da competente
participagfio criminal e de execugfio fiscal, se aplicével.

4.  As taxas e demais encargos podem ser pagas diretamente nos servigos municipais de
atendimento, por depésito, transferéncia bancéria ou por via eletrénica, quando disponivel.

5. O depésito dos montantes das taxas devidas deve ser efetuado na conta bancéria oficial da
Cémara Municipal de Coimbra, que se encontra publicitada no sitio da Intemnet do Municipio de
Coimbra.

6. O requerente deve remeter 3 Cémara Municipal uma copia do comprovativo do pagamento
efetuado, nos termos do definido no mimero anterior, referindo o nimero do processo e 0 nome do
titular, até & data do inicio dos trabalhos, para o enderego fiscalizacao.urbanismo(@cm-coimbra.pt.
7. Para os efeitos do n.° 2 do artigo 71.° do RJUE, constitui motivo de caducidade o nfo
pagamento de taxas, no prazo méximo de quatro meses, ap6s a comunicagdo prévia.

8.  Para efeitos das alineas a) e d) do n.° 3 do artigo 71.° do RJUE, quando a comunicag#o prévia
ndo estiver sujeita ao pagamento de taxas, considera-se como momento relevante o correspondente
4 data da sua apresentagio.

9. O interessado pode obstar & extingfio do procedimento, desde que efetue o pagamento da

quantia liquidada, em dobro, nos 10 dias seguintes ao termo do prazo respetivo.
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Artigo 103.°
Pagamento em prestacoes

1.  Mediante requerimento fundamentado, pode a Camara Municipal autorizar o fracionamento
do pagamento das taxas até ao termo do prazo de execucdio da operagio urbanistica.

2. O pagamento ¢ feito, em regra, até ao méximo de doze prestagdes, acrescidas de juros a taxa
legal.

3.  No caso da legalizagio de operagéio urbanistica, o pagamento é feito até doze meses ap6s 0
deferimento da pretensdo, sem prejuizo do deferimento da autorizagao de utilizag#o.

4. A primeira prestagio, cujo montante ndo sera inferior a 30% do valor total da taxa, € paga
com o pedido de emissdo do alvaré de licenga ou antes do inicio da obra, no caso de comunicagdo
prévia.

5. FExcecionalmente, por deliberagio da Camara Municipal, podem beneficiar de planos de
pagamento especificos as pessoas singulares, em caso de comprovadas dificuldades
socioecondmicas, € as pessoas coletivas, em caso de comprovadas dificuidades financeiras,
mediante a apresentagio de pedido fundamentado com os elementos pertinentes para a aferi¢do
daquela condigéo.

6. A falta de pagamento de qualguer prestagio na data devida implica o vencimento imediato

das seguintes e dé lugar a execuglo da cobranga coerciva, nos termos do artigo seguinte.

Artigo 104.°
Cobranca coerciva

1.  Consideram-se em débito todas as taxas e outras receitas municipais relativamente as quais o
interessado usufruiu do servigo ou do beneficio, sem o respetivo pagamento.

2. A falta de pagamento das taxas ¢ outras receitas municipais obriga o dirigente responsavel
pelo servigo, que procedeu a liquidagdo ou a verificacio da autoliquidacio & extracio das

respetivas certides de divida e seu envio aos servigos competentes, para efeitos de execugo fiscal.
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Artigo 105.°
Garantias

1. A reclamagfio ou impugnaggo judicial da liquidagio e cobranga de taxas e demais receitas
municipais aplicam-se as normas do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais e, com as
necessarias adaptacdes, a Lei Geral Tributiria e o Codigo de Procedimento e de Processo
Tributério.

2. A dedugfo de reclamagéio ou impugnagio contra o ato de liquidagfio das taxas nfio constitui
obstdculo 4 execugfio dos atos materiais de urbanizago, caso seja prestada garantia, nos termos do

artigo 54.° do RJUE, com as necess4rias adaptagdes.

TITULO VI
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 106.°
Fundamentacfio econémico-financeira

A fundamentagio econdémico-financeira do valor das taxas e compensagles urbanfsticas previstas
no presente Regulamento, de acordo com o artigo 8.° do Regime Geral das Taxas das Autarquias

Locais, consta do Anexo IV.

Artigo 107.°
Norma revogatéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, considera-se revogado o Regulamento
Municipal de Urbaniza¢do e Edificagdio, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de
Coimbra, com o n.° 255/2012, publicado na 2.* série do Didrio da Repiblica, n.° 132, de 10 de
julho de 2012, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

Artigo 108.*
Normas transitorias

| Sem prejuizo da salvaguarda dos atos j4 praticados, o presente Regulamento aplica-se aos
procedimentos jé iniciados € em curso 3 data da sua entrada em vigor e sempre que da aplicagiio
das novas disposiges resulte um regime concretamente mais favoravel.

2. Arequerimento do interessado, admite-se a reviséio do ato de liquidagéio de taxas nfio pagas

na totalidade ou antes de iniciado o pagamento em prestagdes.
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3. Relativamente aos pedidos de pagamento em prestagdes de taxas e compensagdes
urbanisticas que se encontrem pendentes de deliberagio ou de reapreciagiio, os servigos municipais
procedem oficiosamente & aplicagdo do novo regime, conforme regulado no artigo 103.° do

presente Regulamento.

Artigo 109.°
Alteragiio & legislagiio

Quando a legislagdo em vigor mencionada neste Regulamento for alterada, as remissGes para ela

efetuada consideram-se feitas para a nova legislaggo.

Artigo 110.°
Publicidade e entrada em vigor

O presente Regulamento ¢ objeto de publicagio na 2.% Série do Didrio da Repiiblica e no sitio da
Internet do Municipio de Coimbra, em www.cm-coimbra.pt. € epira em vigor quinze dias apds a

sua publicacdo.

Edital n.° 542017 - Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagio (Taxas € Compensagies Urbanfsticas) - RMUE Pégina 78 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

TABELA DE TAXAS E COMPENSACOES URBANISTICAS (TT)

SECCAQ1 )
OPERACOES URBANISTICAS

Loteamentos, obras de urbanizacfio e edificios com impacte relevante ou semelhante a

Artigo 1.°

loteamento

O valor das taxas e compensages pelo licenciamento ou comunicagdo prévia de
loteamentos, edificios com impacte relevante ou semelhante a loteamento e de obras de

urbanizag8o decorre da aplicagiio dos seguintes parimetros:

Cs, correspondente 4 contraprestagio pelos servigos c
)

técnico-administrativos prestados:

b)

Parcela A, correspondente & contraprestacio pelos
investimentos municipais na realiza¢do, manutengio

: [(Sp-S8°p) x Tig ]
e refor¢o das infraestruturas, sendo que, no caso de

o valor resultar negativo, considera-se igual a zero:

Parcela B, correspondente 4 compensagdo pela nio
cedéncia de terrenos para constru¢io de espagos

: : o . [(Sp-8'p)xA-CedixV
verdes ptiblicos, equipamentos de utilizacéio coletiva

¢ infraestruturas;

Para efeitos do disposto nas alineas b} e ¢) do nimero anterior considera-se:

Sp: Superficie de pavimento autorizada ao promotor;

S'p: Superficie de pavimento que, legalmente constituida, j4 existisse na propriedade;
Tig: Custo das infraestruturas locais e gerais por m” de Sp, que conforme a localizagéio
nas zonas identificadas no Anexo III, assume os valores indicados no Quadro 1 da TT;

I: Valor das infraestruturas locais e gerais a construir pelo promotor, sendo:
infraestruturas locais: as obras correspondentes & construgiio ou reparagiio da rede viaria
publica, espagos exteriores piiblicos, redes de abastecimento de 4gua, de drenagem de
esgotos, de distribuiclio de energia elétrica, iluminagdo piblica e recolha de residuos;
infraestruturas gerais: vias de comunicagéio e espagos piiblicos estruturantes e respetiva

iluminag#o piblica e rede pluvial e higiene ptiblica.
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A = 0,35 m*/m’ de Sp (inddstria ou armazéns) ou 0,55x m%/m* de Sp (restante tipo de
| ocupagdo) conforme artigo 141.° do PDMC;
ICed: Area cedida para infraestruturas gerais, de acordo com as regras definidas no

nimero seguinte;

a)
b)

c)

d)

V: Valor do terreno, por metro quadrado, que conforme a localizagdo nas zonas
identificadas no Anexo III, assume os valores indicados no Quadro 1 da TT.
Localizaciio Tig€) | Tg(© Ti (€) V©
Cidade Centro 50 15 35 40

| Cidade Consolidada i 44 15 30 30

1 |
Restante Solo Urbano 44 i 15 | 29 20

| Solo Rural 78 15 | 6 | 15

Quadro1daTT .

} Para os efeitos do disposto nos artigos 43.° ¢ 44.° do RJUE e no presente artigo,
considera-se “rea cedida para infraestruturas gerais” a area destinada a espagos verdes e
de utilizagio coletiva, equipamentos € vias coletoras e distribuidoras principais previstas
em PMOT, nas seguintes condigdes:

| Esta area, conforme o disposto no artigo 141.° do PDMC, nao deve ser inferior a 0,35
| m*'m® de Sp (indéstria ou armazéns) ou 0,55x m*/m’ de Sp (restante tipo de ocupagéo);

!

Se niio se justificar a cedéncia referida na alinea anterior havera lugar ao pagamento da
compensagio, que poderd ser efetuado em numerario ou em espécie;

Sendo em espécie a compensagdo ¢ feita através da cedéncia, para o dominio privado
municipal, de outros iméveis, desde que considerados de interesse publico pela Cémara
Municipal e apds avaliagdo concertada entre a Cdmara Municipal ¢ 0 promotor;

Se a cedéncia for superior a 0,55 x Sp ou 0,35 x Sp o valor em excesso ser4 descontado
no valor global da taxa ou a CAmara Municipal adquirira o terreno de acordo com o0s
valores de “V* discriminados no Quadro 1 daTT.

b)

O pagamento das taxas e compensag3es a que se refere o presente artigo terd lugar nos
seguintes momentos:

No pedido de licenca: O custo do servigo ¢ pago na apresentagho do pedido e as
Parcelas A ¢ B com o pedido de emissdo do titulo;

Na comunicagiio prévia: O valor total do encargo € pago antes do inicio das obras.
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2 Taxas e
H | compensag¢des a
S| pagar(€)
‘o
8 Cs |Parcelas
. Licenga, comunicagio prévia ou alteragio A licenga ou a
comunicagdo prévia de:
= Loteamento
= Obras de urbanizag¢io incluidas em loteamento 155 fair L
= Edificios com impacte relevante ou semelhante a loteamento
e respetivas especialidades
Nota 1: Sdo automaticamente aplicaveis as redugdes previstas
nos n.” 1 e 3 do artigo 92.°,
Nota 2: A apresentagéo dos projetos de especialidades ou de
documentos que alterem os projetos de loteamento, obras de
urbanizagdo, de arquitetura ou de especialidades, est4 sujeita ao
pagamento do Cs (n.° 6 do artigo 10.° da TT).
6. Licenga, comunicagio prévia ou alteragio & licenga ou a
comunicacio prévia, por fases, de:
= [ oteamento
= Obras de urbanizagio incluidas em loteamento
= Edificios com impacte relevante ou impacte semelhante a
loteamento
a)| 1* fase 155 A+B
b) | Fases subsequentes 155 A
Para aplicagéo das alineas a) e b) considera-se:
o Na parcela A, (Sp - S'p) comresponde a superficie de
pavimento incluido em cada fase;
© Na Parcela B definida na 1.* fase, (Sp - S'p) corresponde a
superficie de pavimento total;
© Se a érea cedida for superior ao previsto na alinea a) do n°. 3
do presente artigo, o valor a reembolsar serd descontado nas
fases subsequentes, havendo lugar ao acerto final na emisséo
do aditamento correspondente 3 tiltima fase,
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i . . . '
7. ! Licenca, comunicagio prévia, alteragio da licenca ou.I |
comunicagio prévia de: |
. . 155 1
= Obras de urbanizagio ndo incluidas em loteamento ‘ |
= Por fases, se aplicivel i | l
Artigo 2.°
Obras de edificacdio e de demolicéio
1. ‘ O valor das taxas e compensagdes pelo licenciamento ou comunicagéio prévia de obras
| de edificagao decorre da aplicagdo dos seguintes pardmetros:

a) _‘rCs, correspondente 4 contraprestagio pelos servigos
| técnico-administrativos prestados: Cs

b)|Parcela C, correspondente & contraprestacio pelos
| investimentos municipais na realizagdo, manutenciio e , .

' reforco das infraestruturas locais, sendo que no caso de o [(Sp—-8’p)x Ti-1}
' valor resultar negativo, considera-se igual a zero:
i ——

¢) | Parcela D, correspondente ao valor do terreno cedido para
arranjo do espago piblico adjacente, nomeadamente para .
corregdo do perfil transversal da via, criagio de passeio e Cedx V
estacionamento:

2. |Para efeitos do disposto nas alineas b) e c) do mimero anterior considera-se:

a) | Sp: Superficie de pavimento autorizada ac promotor;

b) | $"p: Superficie de pavimento que, legalmente constituida, j& existisse na propriedade;

¢) | Ti: Custo das infraestruturas locais por m” de Sp, que conforme a localizagfio nas zonas
identificadas no Anexo I, assume os valores indicados no Quadro 1 da TT, sendo que
no caso de edificagiio em lote constituido através de loteamento, assume o valor zero;

d) |I: Valor das infraestruturas locais executadas pelo promotor, considerando-se as obras
correspondentes & construgio ou reparaglio da rede vidria publica, espagos exteriores
piiblicos, redes de abastecimento de agua, de drenagem de esgotos, de distribuicdo de
| energia elétrica, iluminacéo piiblica e recolha de residuos;

e) I Ced: Area cedida pelo promotor para infraestruturas locais;

f)| V: Valor do terreno, por metro quadrade, que conforme a localiza¢ic nas zonas
identificadas no Anexo III, assume os valores indicados no Quadro 1 da TT;

g) | O valor da Parcela D é descontado no valor da Parcela C. Caso o valor resulte negativo a

Cémara Municipal pagaré o comrespondente ao valor em falta, avaliando o terreno de
acordo com os valores de “V” discriminados no Quadro 1 da TT.
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3. O pagamento das taxas ¢ compensagdes a que se refere o presente artigo tera lugar nos
seguintes momentos:

a) | No pedido de licenga: O custo do servigo é pago na apresentago do pedido e as Parcelas
C e D com o pedido de emisséo do titulo;
b) (Na comunicagfio prévia: O valor total do encargo é pago antes do infcio das obras.

9 Taxas e
?, compensacdes a
g pagar (€)
B2
2| Cs | Parcelas
4. Licenga, comunicagio prévia ou alteragio 3 licenca ou 2
. . . _ 105 C-D
comunicagdo prévia de obras de edificagdo.
Nota 1: Séo automaticamente aplicaveis as redugdes previstas
nos n.” 1 e 3 do artigo 92.°.
Nota 2: A apresentagfio dos projetos de especialidades ou de
documentos que alterem o0s projetos de arquitetura ou de
especialidades est4 sujeita ao pagamento do Cs (n.° 6 do artigo
10.° da TT).
3. Licenga, comunicagfio prévia ou alteragio & licenga ou a
comunicagdo prévia, por fases de obras de edificacgiio:
a)| 1* fase 105 C-D
b) | Fases subsequentes 105 C
Para aplicagio das alineas a) e b) considera-se que na Parcela A
(Sp - S'p) corresponde & superficie de pavimento prevista em
cada fase.
6. Licen¢a, comunicagio prévia de obras de demolicio nfio
. e B Sy _ 105
precedendo licenga ou comunicagfo prévia de reconstrugio

Artigo 3.°
Autorizac¢io de utilizagfio ou de alteragiio de utilizacio

1. [O pagamento das taxas a que se refere o presente artigo terd lugar nos seguintes
momentos:

a) | No pedido de autorizacio ou de alteraciio de utilizacdo: O custo do servigo € pago na
apresentacdo do pedido;

b) | Vistorias: O valor da taxa ¢ pago no momento do pedido ou antes da realizagdo da
vistoria, se determinada.
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1 s Taxas e
% compensacdes a
2 pagar (€)
B! Cs |Parcelas |
2. 1 Autorizagio de utilizagio ou de alteraglo de utilizagdo para |
qualquer fim, sem prejuizo do definido em legislagdo 100
especifica.
3. Acresce, caso seja necesséria a realizagfio de vistoria, por cada s
fragdo ou unidade funcional.
Artigo 4.° :
Operacdes urbanisticas diversas !
1. |As operagdes urbanisticas sujeitas a controlo administrativo, a
seguir discriminadas, sujeitam-se a0 pagamento das seguinics
taxas, com 2 apresentagdo do pedido: ‘ |
a) | Trabalhos de remodelaggo de terrenos 05| 230
b) | Construg#o de muros de vedagio 70
¢) | Colocagdo de elementos adicionais amoviveis, por cada 50
d) | Construgdo de piscinas 05| 160
e) | Ocupag@o do espago privado por stands de venda de imobilidrio 105 + 5/dia

Artigo 5.°
Postos de abastecimento de combustiveis e instalagies de armazenamento de combustiveis

[y
.

decorre da aplica¢do dos seguintes parimetros:

O valor das taxas ¢ compensagdes pela licenga ou comunicagéo prévia de obras de postos
de abastecimento de combustiveis e de instalagdes de armazenamento de combustiveis,

Cs, correspondente & contraprestagio pelos servigos
técnico-administrativos prestados:

Cs
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b)|Parcela E, correspondente a contraprestagdo pelos
investimentos municipais na realizagdo, manutengio e
reforgo  das  infraestruturas  locais e gerais:
Caso o pedido de licenciamento de um posto de .
abastecimento de combustiveis integre a instalagio de (AlXTi)+(Alx 0,25xTg)
unidade de lavagem de vefculo, o coeficiente que afeta o
Tg € de 0,30 [=(0,25+0,050(*)]

(*) — Cft. artigo 6.°da TT

c) | Parcela F, correspondente a contraprestagdo pelo impacte
ambiental negativo gerado pela atividade:

(CxKixK2xCp)-F

2, Para efeitos do disposto nas alineas b) ¢ ¢) do nfimero anterior considera-se:
a)|Al: Area do prédio objeto da intervengio, destinada 3 implantagio de edificios,
circulaggo, paragem ou estacionamento e abastecimento e lavagem de veiculos;

b) | Ti: Custo das infraestruturas locais por m? de Sp, que conforme a localizagiio nas zonas
identificadas no Anexo III, assume os valores indicados no Quadro 1 da TT;

¢}| Tg: Custo das infraestruturas gerais por m> de Sp, que conforme a localizagfo nas zonas
identificadas no Anexo III, assume os valores indicados no Quadro 1 da TT;

d)| C : Capacidade dos reservatérios em m’;

¢) (K1 = 2,27, que corresponde ao valor médio em kg de emissdio de CO2 por litro de
combustivel utilizado;

f) | K2 = 3,3, que corresponde ao nimero de &rvores autéctones necessarias para compensar
1t de CO, emitido;

g) | Cp =40 €,que corresponde ao custo da plantacio de uma arvore;

h) | F: Valor das agdes de florestagio ou da realizacéio e execugio de projetos de promogdo

ambiental realizados pelo promotor de acordo com contrato elaborado no momento do
licenciamento.

3. No caso do valor resultante da parcela F ser negativo, considera-se o valor zero.

4, Caso a instalagfio de armazenamento de combustiveis ou o posto de abastecimento de
combustiveis sejam complementares  atividade instalada no prédio, o valor da parcela E

¢é zero.

5. O pagamento das taxas e compensagdes a que se refere o presente artigo terd lugar nos
seguintes momentos:

No pedido de licenga: O custo do servico & pago na apresentacdo do pedido e as
Parcelas E € F com o pedido de emissdo do titulo.
Na comunicaciio prévia: O valor total do encargo € pago antes do inicio das obras.
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! g 1| Taxas e
li l "g | Compensagdes a
| 2 | pagar €
b ]
i 3 Cs (Parcelas
i
6. |Licenga ou comunicagio prévia de postos de abastecimento de :
combustiveis, em funcdo da capacidade dos reservatorios — C | II I
! 100m’ <C 1400 | E+F
I
i 50 m'< C< 100 m’ 1200 | E+F
10m* <C<50m’ 1050 | E+F
| c<10m’ 850 | E+F
7. | Licenca ou comunicagio prévia de instalagio de
| armazenamento de combustiveis, em fungdo da capacidade dos
! reservatorios — C
a) 100m’ <C 1400
b)| 50 m’< C< 100 m® 1200 |
c) 10m’<C<50m’ | 1050
1
d) C<10m’ ' 850
8. |Licenca ou comunicaglo prévia de instalagdo de parques de
armazenamento de garrafas GPL, em fungéo da capacidade da
instalagéio — Ci:
a) 100 m* < Ci 1200
b) : Ci< 100 m® 600
Artigo 6.°
Unidades de lavagem de vefculos, parques de estacionamento privados de utilizagiio
piblica nfio cobertos, estaleiros, stands de vendas, instalacGes de gestiio de residuos e
infraestruturas de radio-telecomunicagdes
1. 10 valor das taxas e compensacdes pela licenga ou comunicagéo prévia de instalagdio de
unidades de lavagem de veiculos, parques de estacionamento privados de utilizagio
publica ndo cobertos, de estaleiros, de stands de vendas, de gestio de residuos e de
infraestruturas de radio-telecomunicagdes estd sujeita ao pagamento do encargo
decorrente da aplicagdo dos seguintes pardmetros:
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a)|Cs, correspondente 2 contraprestacdo pelos servigos
técnico-administrativos prestados:

b)|Parcela G, correspondente 2 contraprestacdo pelos
investimentos municipais na realizac#o, manutencgio ¢ Al x (Ti + 0,05xTg)
reforgo das infraestruturas:

Cs

2.  |Paraefeitos do disposto na alinea b) do nfimero anterior considera-se:

a)|Al: Area do prédio objeto da intervengdo, destinada 3 implantagio de edificios,
circulagio, paragem ou estacionamento e lavagem de veiculos;

b) | Ti: Custo das infraestruturas locais por m® de Sp, que conforme a localizagio nas zonas
identificadas no Anexo II, assume os valores indicados no Quadro 1 da TT, sendo que no
caso de edificagfio em lote constituido através de loteamento, assume o valor zero;

¢} Tg: Custo das infraestruturas gerais por m* de Sp., que conforme a localizagio nas zonas
identificadas no Anexo III, assume os valores indicados no Quadro I da TT.

3. O pagamento das taxas e compensacdes a que se refere o presente artigo teré lugar nos
seguintes momentos:

a) | No pedido de licenca: O custo do servi¢o € pago na apresentagio do pedido e a Parcela G
com o pedido de emissfio do tftulo;

b) | Na comunicaciio prévia: O valor total do encargo € pago antes do infcio das obras.

=) Taxas e
'g compensacdes a
g pagar (€)
7]
rf'q’ Cs Parcela
4. |(Licenca ou comunicagdo prévia de instalagdo de unidades de
. 6 | 630 G
lavagem de veiculos.
5. |Licenga ou comunicagdo prévia de parques de estacionamento 105 G
privados de utilizacfio ptiblica ndo cobertos.
6. |Licenga ou comunicagfo prévia de estaleiros. 105 G
7.  |Licenga ou comunicacfio prévia de stands de vendas.
Nota: para venda de veiculos, maquinas, produtos ou acessorios s £
de jardins ou outros materiais ou objetos.
8. [Licenca ou comunicagdo prévia para 4reas de gestdo de 105 G
residuos.
9. |Autorizagio de instalagio de bases de sustentacio de
infraestruturas de radio-telecomunicagdes, para exploragio 2.700
comercial, por unidade.
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Subsegfﬁo II
Funcionamento de atividades

Artigo 7.°
Exploragiio de postos de abastecimento de combustiveis ¢ de instalacdes de
armazenamento de combustiveis

1. EO valor das taxas pela autorizagio de utilizacio de postos de abastecimento de

| combustiveis e de instalaces de armazenagem de combustiveis corresponde a
| contraprestagdo pelos servigos técnico-administrativos prestados.

2. iO pagamento das taxas a que se refere o presente artigo tera lugar nos seguintes
| momentos:
a) | Pedido: O valor da taxa é pago com a apresentagdo do pedido;

b)! Vistorias: O valor da taxa é pago no momento do pedido ou antes da realizagéo da
' vistoria, se determinada.

=3
% Taxas a pagar
g ©
’!‘3
) Cs
3. | Autorizagio de utilizagio de:
= Postos de abastecimento de combustiveis .
» Instalagdes de armazenamento de combustiveis o
4, Acresce a0 definido no nimero anterior, pela vistoria final, de
verificagio das condi¢des de licenciamento, em fungdo da
capacidade dos reservatérios — C:
a) 100 m* < C <500 m’ 500
b)) 50 m’< C< 100 m’ 400
0! 10m’<C<50m’ 350
| C< 10 m’ 300
5. Repeticéio da vistoria para verificagéo das condi¢Ges impostas
em fungiio da capacidade dos reservatérios — C:
a) 100 m® < C <500 m’® 800
b) 50 m’< C< 100 m’ 600
) 10m*<C<50m’ 500
d Cc<10m’ 400
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6. Vistorias/inspegdes periédicas, em funco da capacidade dos
reservatérios — C:

2) 100 m* < € < 500 m® 1.000
b) 50 m*< C< 100 m® 700
€) 0m*<C<50m’ 600
d) C<10m’ 400
7. | Autorizagfo de utilizag#o de instalagsio de parques de 100

armazenamento de garrafas GPL:

8. | Acresce ao definido no niimero anterior, pela vistoria final, de
verificacdo das condigdes de licenciamento, em funcdo da
capacidade da instalagio — Ci::

a) 100 m® < Cj 400

b) Ci< 100 m® 200

9. | Vistorias/inspegdes periédicas de parques de armazenamento
de garrafas GPL, em fung3o da capacidade da instalag8o — Ci:

a) 100 m* < Cj 500
b) Ci< 100 m® 300
Artigo 8.°

Empreendimentos Turisticos

1. O valor das taxas pela submissdo de pedidos através de plataforma eletrénica, ou outro
meio legalmente admissivel, corresponde a contraprestacdo pelos servigos técnico-
administrativos prestados.

2. O pagamento das taxas a que se refere o presente artigo terd lugar nos seguintes
momentos;

a) | Pedido: O valor total do encargo é pago com a submissio do pedido;

b) | Vistorias e auditorias: O valor da taxa ¢ pago no momento do pedido ou antes da
realizagdo da vistoria, se determinada, ou auditoria.
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i | 2
! .é Taxas a pagar
3 ©
g
EJ;
] Cs
3. |Auditoria ou revisio de auditoria de classificaciio de 100
| empreendimentos furisticos.
4. | Acresce ao valor definido no némero anterior, por cada unidade 50
de alojamento.
SECCAO 111
LEGALIZACAO DE OPERACOES URBANISTICAS
Artigo 9.°
Legalizacgiio

1. O valor das taxas de licenciamento, comunicagio prévia, autorizagao pela legalizagio de
operagdo urbanistica, sd0 0s encargos correspondentes ao procedimento a que haja lugar.

2. | No caso de legalizagio oficiosa o custo do servigo a considerar nas taxas referidas no n.°
1 é acrescido de 100%.

SECCAO IV )
PROCEDIMENTOS COMUNS AS OPERACOES URBANISTICAS

Artigo 10.°
Procedimentos comuns

1. |0 valor das taxas relativas aos procedimentos comuns as operagdes urbanisticas e
instalacio de atividades corresponde a contraprestagio pelos servigos técnico-
administrativos prestados.

2. F) pagamento das taxas a que se refere o presente artigo terd lugar no momenio da

apresentagio do pedido.
1
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o
-2 | Taxas a pagar
5 Cs
3. O deferimento tacito do pedido de operagdo urbanfstica estd
sujeito ao pagamento da taxa que seria devida pela pritica do
respetivo ato expresso, a pagar antes do pedido de emissdo do
alvara.
4, Informag8o prévia ou informagéo relativa a legalizagdo:
* De loteamento, obras de urbanizagio e operacgiio urbanistica
com impacto relevante ou semelhante a loteamento. 100
® Restantes operacdes urbanisticas. 70
5. {Declaragio de que se mantém os pressupostos de facto e de 50
direito da informagéo prévia.
6. | Apresentacio dos projetos de especialidades ou de documentos Cs
que alterem os projetos de arquitetura ou de especialidades. a que se refere a
operagio
urbanistica em
causa
7. Demolicfio, escavagdo e contenciio periférica, nos termos do 70
artigo 81.° do RJUE.
8. Prorrogacio de prazos de execucfo:
a) | 1.* Prorrogagéio: acresce 100% ao Cs do requerimento inicial 1 2xCs
b) | 2.* Prorrogagdo: acresce 200% ao Cs do requerimento inicial 2 3xCs
9. Licenga especial nos termos do artigo 88.° do RJUE: acresce 3 4xCs
300% ao Cs do requerimento inicial.
10. |Renovagio de licen¢a ou comunicagio preévia: acresce 350% ao 35 4,5 x Cs
Cs do requerimento inicial.
11. |Recegio proviséria ou definitiva de obras de urbanizagéo, 150
incluindo a reducdo ou cancelamento da cauco.
12. |Valor da taxa pela redugio da caugfio para os efeitos da alinea 70
b)don.’ 4 edon®S5 do artigo 54.° do RJUE.
13. | Certificagio e alteragfio para efeitos de propriedade horizontal. 100
14. |(Acresce ao valor definido no ntmero anterior, caso seja 5
necessdtia a realizagdo de vistoria, por cada fragdo.
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Artigo 11.°
Ocupagciio do espago piiblico por motivo de execuciio de obras

T

1. 10 valor das taxas pela ocupagdio do espaco plblico por motivo de obras corresponde a
| contraprestagiio pelos servigos téenico-administrativos prestados (Cs) e i utilizagdo
privativa do dominio piblico municipal (Cb).

2. O pagamento das taxas a que s€ refere o presente artigo terd lugar nos seguintes
momentos:

a) | Na situacfio prevista no n.° 1 do artigo 66.%: Quando da apresentagio do pedido;
i b)|Na situagio prevista na alinea a) do n.° 2 do artigo 66.% O custo do servigo ¢ pago na

! apresentago do pedido e o valor relativo 2 utilizagio privativa é pago na emissdo do titulo
da operag#o urbanistica;

¢)| Na situagfio prevista pa alinea b) do n.° 2 do artigo 66.% Antes do inicio das obras.
iE
i g i Taxas a pagar (€)
g !
3 Cs Cb _;
3. |Ocupagio do espago piiblico acreo, do solo ou subsolo, por 5 70
motivo de execugio de obras !
i L
!
4. | Acresce ao valor definido no nimero anterior por dia e por 0,35
metro quadrado. '
Nota 1: £ automaticamente aplicavel a redugéo prevista no n.° ! |
2 do artigo 92.°. | !
|
5. | Ocupagio do espago publico por stand de venda de imobiliario. | 10 || 500
6. |Acresce ao valor definido no nimerc anterior por dia e porI | 5
metro quadrado. ! ! l
Artigo 12.°
Utilizacéio do espago publico
1. |Licenciamento ou comunicagdo prévia pela utilizagéo do espago publico corresponde a

contraprestagdo pelos servigos técnico-administrativos prestados e 4 utilizagio privativa do
dominio piblico municipal.
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2, O pagamento das taxas a que se refere o presente artigo terd lugar nos seguintes
momentos:

a) | No pedide de licenca: Quando da apresentacfo do pedido;
b) | Na comunicagfio prévia: Antes do inicio das obras;
¢) | Vistorias: No momento do pedido ou antes da realizacio da vistoria, se determinada.

o
=
g Taxas a pagar (€)
]
£
E’q’ Cs
3. |Utilizagdo do espago piiblico aéree, por ano e:
2) Por metro quadrado ou fragio; 0
b) Por metro linear ou fragio. L
4. | Utilizagdo do espago publico no selo por ano e:
2) Por metro quadrado ou fragso; =
b) 100

Por metro linear ou fragfio.

5. | Utilizagdo do espago publico no subsele por ano e:

2) Por metro quadrado ou fragiio;

Por metro linear ou fragio.

6. [No ano de inicio de execugio da obra o valor da taxa definido
nos mimeros anteriores serd o correspondente aos duodécimos
até final do ano.

7. | A taxa municipal de direitos de passagem, nos termos do artigo
106.° da Lei n.° 5/2004, de 10 de fevereiro, é fixada por fatura,
para todos os clientes finais do Municipio, na percentagem de
0,25 %.
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] SECCAO VI
' SERVICOS TECNICOS E ADMINISTRATIVOS RELACIONADOS COM AS
! OPERACOES URBANISTICAS

Artigo 13.°
Servicos técnicos

1. O valor da taxa pelos servigos técnicos relacionados com as operagdes urbanisticas
corresponde ao custo do servigo prestado.

2. 10 pagamento das taxas a que se refere o presente artigo terd lugar no momento da
apresentagfio do pedido.

|
I Taxas a pagar (€)
I

Desincentivo

Cs

3. |iVistoria por fragio ou unidade funcional, sem prejuizo do!

| definido em legislagfio especifica. 75

4. '{Vistoria ao abrigo do disposto no artigo 89.° do RJUE por 25
E fracdio ou unidade funcional.

I

|

I )

5. gDeterminag:ﬁo do nivel de conservagio de prédio urbano ou|
| fragio auténoma ou definigio das obras necessarias para a'i

| obtengfio de nivel de conservagio superior. :

100

6. | Acresce ao valor definido no niimero auterior, por cada fragéo

ol unidade funcional, 25

7. |Elaboragio de Relatério de Avaliagio de Impacte
j Arqueolégico.

250

T
8. = Atribui¢io de numeragao de policia, por edificio. 15

9. Aos valores liquidados acresce o Imposto Sobre o Valor
Acrescentado, 4 taxa legal em vigor, quando devido,,
| nomeadamente quando os elementos néo se destinem a instruir | '
| determinado procedimento junto deste Municipio ou se trate de
| elementos niio exclusivamente por este detidos, sem prejuizo
1do previsto nos n.% 2 ¢ 4 do artigo 2.° do Cédigo do Imposto!
' Sobre o Valor Acrescentado. '|
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Artigo 14.°
Servigos administrativos

1. O valor da taxa pelos servigos-administrativos relacionados com as operagdes urbanisticas
corresponde ao custo do servigo prestado.

2. |O pagamento das taxas a que se refere o presente artigo terd lugar no momento da

apresentagiio do pedido.
g
g Taxas a pagar (€)
<
£
8 Cs
3. |Deposito de ficha técnica ou emissio de 2.2 via por prédio ou 20
fragio.
4, Aceitagio e jungio de documentos a processos existentes. 15
5. [Averbamentos nos termos da legislagfio em vigor. 50

6. Emisséo de certidées:

a) | Operagio de destaque; 100

b) [Documentos destinados a obtengio de titulo de registo ou
certificado de classificagio de industrial de construcéo civil,
nomeadamente sobre estimativa do custo de obras e modo
como as mesmas foram executadas;

95

c) [Pareceres diversos, nomeadamente sobre constituigdo de
compropriedade ou ampliagdo do nimero de compartes de
prédios nisticos, nos termos do artigo 54.° da Lei n.° 64/2003, 70
de 23 de agosto,

7. Cartografia anal6gica:

a) | Formatos de drea igual ou inferior ao A3; gratuito
b) | Para outros formatos, por metro quadrado; 6
c) | Cartas topogréficas anteriores a 1986 (folha); 40
d) | Acresce, no caso de autenticagio. 10

8. |Cartografia digital:

8.1. |Ficheiros correspondentes a:
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ii} | Altimetria — por ficheiro.
b) | Escala 1/2000 — 4rea de 160 ha (1.600 x 1.000 m"): '

ii) | Altimetria — por ficheiro.
¢) | Escala 1/5000 — rea de 1000 ha (4.000 x 2.500 m°);

d) | Cartas topograficas anteriores a 1993: (formato matricial) — por

CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

a) | Escala 1/1000 — &rea de 40 ha (800 x 500 m’): |

i) | Planimetria — por ficheiro;

60

30

i) | Planimetria — por ficheiro;

120

60

150

ficheiro.

100

8.2, lNo caso dos ficheiros referidos nas alineas a), b) e c) doi

| nimero anterior, corresponderem a J ou i da folha, serd pago |
j| o valor proporcional.

9.

a) : Positivos da fotografia;

b) | Em suporte informatico.
}

I Fotografia aérea, por unidade: i

10

20

10.

a) | No caso de utilizagdo editorial e exposigdes;

b) | Utilizag&o publicitdria. !

E Aos valores indicados para a cartografia e fotografia, acresce:

100

300

11,

A venda de aiguns dos elementos referidos no ponto anterior
poder4 necessitar da prévia autoriza¢do do Arquivo Histérico
| Municipal e salvaguarda de copyright.

i

12,

""Aos valores liquidados acresce o Imposto Sobre o Valor |
Acrescentado, 4 taxa legal em vigor, quando devido,
' nomeadamente quando os elementos nfio se destinem a instruir
l determinado procedimento junto deste Municipio ou se trate de
; elementos nio exclusivamente por este detidos, sem prejuizo do
previsto nos n.° 2 e 4 do artigo 2.° do Cédigo do Imposto
l Sobre o Valor Acrescentado. t
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ANEXOS

ANEXO1
REGRAS TECNICAS DE DIMENSIONAMENTO E EXECUCAO DO ESPACO PUBLICO

A.  REGRAS TECNICAS DE DIMENSIONAMENTO DO ESPACO PUBLICO

Conforme o disposto no artigo 13.° Regulamento, definem-se as seguintes regras técnicas de
dimensionamento do espaco piiblico:
1- Faixa de rodagem
1.1- Tracado em planta
a) O raio minimo a considerar em planta para curvas circulares serd de;
i} Em solo urbano: r = 40 m;
ii) Em solo rural: r= 70 m;
iii) Valores inferiores justificam a consideragdo e o célculo de sobrelarguras.
b) O raio de curvatura, em planta, na concordancia de interse¢Ges, deve respeitar:
i) Em espagos de atividades econémicas: minimo de 12 metros ao lancil;
if} No restante solo urbano:
e Minimo de 9 metros ao lancil;
® Minimo de 5,0 metros nos casos em que se preveja apenas a circulagdo de
veiculos ligeiros.
1.2 - Perfil transversal — tipo
a) Para duas vias de trinsito, os pardmetros minimos s#o os definidos no PDMC;
b) Para uma tnica via de trénsito, a largura minima ¢ de 3,50 m;
¢) A inclinacio transversal é de 2%, a partir do €ixo, para ambos os lados;
d) No caso de rotundas recomenda-se a inclinagéo de 2% para o exterior, em toda a
faixa de rodagem, de modo a evitar-se a acumulaciio de dguas pluviais no interior, no
caso de entupimento dos sistemas de drenagem.
1.3 - Perfil longitudinal
a) Os trainéis correspondentes ao perfil longitudinal dos arruamentos devem respeitar
0s seguintes pardmetros:
b) Inclinagfio mixima: 12%. Em situaces excecionais podem ser admitidas inclinagGes
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superiores, até ao maximo de 20%;
¢) Inclinagio minima: 0,5%, sendo de evitar inclinagdes inferiores a 1%;
d) Raio minimo de curva convexa: 500 m;
e) Raio minimo de curva concava: 250 m.

1.4 - IntersecOes e impasses
a) Fora das zonas urbanas, o dimensionamento de separadores centrais, placas ¢ outras
figuras de regulagio do trinsito a utilizar nos cruzamentos ¢ entroncamentos devem
observar as normas de projeto das Infraestruturas de Portugal, S.A.;
b) No dimensionamento e desenho de impasses devera poder inscrever-se um circulo,
lancil a lancil, com 16 m de difimetro, de modo a facilitar as manobras de veiculos
especiais;

¢) Sdo admissiveis ovtros tipos de impasses conforme ilustrado na Figura 1.
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FIGURA 1

1.5 - Constituicio do pavimento
a) Nas vias municipais coletoras e distribuidoras principais, a constituigdo do
pavimento deve obedecer a estudos técnicos especificos, nomeadamente de trafego,

geolégicos, hidrol6gicos e paisagisticos;
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b) Nos restantes casos o pavimento das faixas de rodagem tem a seguinte constituigio:
i) Camada de base em agregado britado de granulometria extensa, com 0,30 m de
espessura, executada em duas camadas de 0,15 m cada, devidamente regadas até
ao teor 6timo de humidade, e compactadas;
il) Rega de impregnagfio com emulsdo A taxa de 1,5 kg/m?;
fiiy Camada de regularizaciio e ligagio com mistura betuminosa densa (binder) na
espessura de 0,05 m, apds recalque;
iv} Rega de colagem com emuls3o catiénica rdpida A taxa de 0,5 kg/m’;
v) Camada de desgaste em betfio betuminoso com 0,05 m ap6s recalque.
¢) Nos arruamentos em que seja previsivel a circulagio de veiculos pesados,
nomeadamente transportes publicos, as espessuras definidas em 1.5. b) deveriio ser
aumentadas para:
i) Camada de base: 0,40 m, constituida por duas camadas de 0,20 m;
if) Camada de regularizacfo: 0,06 m;
iii) Camada de desgaste: 0,06 m.
d) Independentemente do referido nas alineas b) € ¢), o projetista deve ter em conta a
classe do solo de fundagéo, podendo a Camara Municipal exigir a realizagio de ensaios, a
adogdo de espessuras superiores ou a execugdo de outros trabalhos, sempre que tal se
mostre necessario para a boa execugéio e manutengdo do pavimento;
e} A adogdo de espessuras inferiores as mencionadas na alinea b) deve ser justificada
através de cdlculo. Em nenhum caso sdo admitidos valores inferiores a:
i} Camada de base: 0,20 m;
ii) Camada de betuminoso:
® Em uma camada (desgaste): 0,06 m;
® Em duas camadas: (“binder”): 0,04 m; (desgaste): 0,04 m.
2- Estacionamento
2.1- Os lugares de estacionamento piiblico devem agrupar-se ao longo dos arruamentos, de
forma a néo prejudicar a definigiio e continuidade dos espagos ajardinados e arborizados e a
circulaggio pedonal e rodovidria nas 4reas adjacentes.
2,2- A Cémara Municipal pode autorizar a materializagio parcial ou total dos

estacionamentos noutros locais funcionalmente préximos da operagio urbanistica, desde que
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garantida a acessibilidade e mobilidade nos espagos envolvidos.

2.3 - Regras construtivas:

a) O projeto de implantagio dos espagos de estacionamento deve incluir a andlise e
resoluciio de todas as condicionantes do acesso e da utilizag#o, respeitando o conjunto de
regras especificas apresentadas a seguir.

b) Na via ptiblica as dimensdes dos lugares de estacionamento para veiculos ligeiros
s%0 as indicadas na Figura 2 seguinte e Quadro 1;

¢) Admitem-se valores inferiores desde que devidamente justificados;

x “ ‘\:? i ) !
S
FIGURA 2
Am | C(m | E@m | M(@m)

Mm‘M& MmiMﬁiMm1M&1Mm Méx.
0° ! 2.00 250500 560{230'250}350
30°'230 2.50 | 4.60 | 5.00 ; 4.20 | 4.70 | 3.00
45°;2.40 2.50 | 3.40 350.490 5.30 | 3.40 | 3.50
60° | 2.40 | 2.50 | 2.80 | 2.90 | 5.10 560i430'|450
00° | 2.40 | 2.50 | 2.40 | 2.50 ! 5.00 | 5.50 | 6.00
Min. — Valor minimo; Méax. — Valor max1mo

Quadro 1

Em que:
A: Largura do lugar de estacionamento;
C: Comprimento de faixa por lugar de estacionamento;
E: Intrusdo efetiva do lugar de estacionamento;

M: Espaco de manobra para o veiculo.
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2.4 - Critérios de dimensionamento
a) Os lugares de estacionamento devem ser adequados 2 utilizaggo, tipo de utilizadores,
categoria de veiculos, motivo e duraggio do estacionamento;
b) Os valores minimos apresentados no Quadro 1 devem ser utilizados em vias acesso
local, com baixo nivel de rotatividade e utilizagéo;
¢) Os valores miximos apresentados no Quadro 1 devem ser aplicados em vias
consideradas de elevado nivel de rotatividade e utilizaco;
d} Os lugares de estacionamento para veiculos pesados devem ser objeto de estudo
técnico, que avalie o tipo de atividade econ6mica a servir, localizago e condigbes de
acesso;
e) Nos espagos para cargas e descargas, as dimensdes nfo devem ser inferiores a 80m

X 2,5 m (para ligeiros de mercadorias).

2.5 - Inclinagfio transversal, nos termos da Figura 3

FIGURA 3

a) Estacionamento na faixa de rodagem, ndo inserido em baia de estacionamento, a
inclinagéio € no sentido do limite exterior do estacionamento (junto ao lancil ou outro

limite), na continuidade da faixa de rodagem;
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b) Estacionamento na faixa de rodagem, inserido em baia de estacionamento, a
inclinagdo é no sentido do limite interior (faixa de rodagem), entre o valor minimo de 2%
e méximo de 3,5%.
2.6 - Constituigiio do pavimento
a) As 4reas de estacionamento construidas nos termos da alinea a) do nimero anterior
sio pavimentadas com O meEsmoO material da faixa de rodagem, sendo os lugares de
estacionamento delimitados através de pintura prépria;
b} Em baias de estacionamento de arruamentos de trinsito local e em parques de
estacionamento a pavimentagdo deve ser executada da seguinie forma:
i) Camada de base em agregado britado de granulometria extensa, com a espessura
minima idéntica & da camada de base da faixa de rodagem contigua;
i) Camada de revestimento ou desgaste em material difereme do arruamento, de
forma a evitar extensdes exageradas do mesmo tipo de pavimento. Pode ser utilizada
calgada grossa de calcdrio ou granito (de forma cubica e aresta de 0,1 1m) ou bloco de
encaixe em betiio pré-fabricado, em forma quadrangular, com a espessura minima de
0,080 m ou 0,10 m em lugares de estacionamento de veiculos ligeiros ou pesados,
respetivamente;
iii) Delimitagio da faixa de rodagem através de guia de granito on betdo, sobre-
elevada de 0,04 m ou, sendo utilizada guia rampeada, sobre-elevada ate 0,05 m,
recomendando-se esta ultima solugdo.
3- Passeios
3.1- Dimensionamento
a) Os passeios, salvo em sitnagdes consolidadas, devem ter uma dimens&o adequada as
fungbes que lhe estdo subjacentes com 0s valores minimos definidos no PDMC;
b) A inclinagio do passeio € de 2% na diresio da faixa de rodagem ou estacionamentos
contiguos ¢ nfio pode ser prejudicada pelos acessos aos lotes, devendo os desniveis
existentes ser vencidos no interior destes;
¢) O pavimento ¢é aplicado sobre camada de fundagio em material britado de
granulometria extensa, com 0,10 m de espessura minima ou 0,20 m em zonas de acesso a
veiculos, adicionado de cimento no teor de 3% a 4% (60 a 80 ke/m’).
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3.2 - Pavimenta¢do
a) Critério espacial:
Para efeitos de aplicagio do presente niimero considera-se o territério municipal
dividido em duas zonas:
® Zona 1 constituida pela Cidade Centro e Cidade Consolidada, indicadas no
Anexo III;
® Zona 2 correspondente A restante drea;
b) Pavimentagdio na Zona 1 (Cidade Centro e Cidade Consolidada):
i) A pavimentagfo de passeios é realizada em calgadinha de vidrago;
ii} Em situagSes de inclinaciio igual ou superior a 12%, deve ser adotada uma
solucdo que, pelas suas caracterfsticas texturais, promova uma adequada aderéncia.
Na auséncia de estudos e projetos especificos poderd ser intercalada calgada de
granito ou bloco de betio pré-fabricado de acordo com as condi¢des constantes no
nimero seguinte.
¢) Pavimentagio na Zona 2 (restante area);
i) Calgadinha de vidrago, nas zonas com valor histérico ou patrimonial;
ii) Bloco de betdo pré-fabricado, de forma quadrangular, com um minimo de 0,05
m de espessura, em tom claro (areia, camurca, ocre claro, etc.).
d) Pode ser utilizado o material betuminoso polido, de gravilhas duras de 10-14 mm 3
taxa de 9-12 Kg/m?.
e) Sdo admitidas excegBes ao referido nas alineas b) e ¢) quando:
i} As caracteristicas do local, pelo seu valor histérico e ou patrimonial, justifiquem
a aplicagdo de outro tipo de material;
i) Em complemento de situagbes preexistentes, tais como ligagGes e reposigio
pontual de pavimentos;
fii} Justificado por estudos de conjunto (ex. loteamentos) e projetos de arruamentos.
3.3 - Lancis
a) Devem ser utilizados lancis de granito ou outra pedra adequada na Cidade Central e
Cidade Consolidada e de betdo na restante 4rea, com as seguintes dimensdes:
i) Lancil normal de face superior com 0,15 m de largura ¢ 0,14 m de espelho,

rebaixando-se para 0,12 m nas zonas de rampa para acesso de veiculos, sendo o
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pavimento acertado numa faixa envolvente do lancil, de cerca de 0,20 m,
ii) Lancil rampeado com largura total de 0,30 m e comprimento igual & largura do
portio/acesso a servir acrescido de 1 m;
iit) Guia de face superior com largura de 0,08 m, para remate interior do passeio ou
outras situagdes similares.
b) E admissivel a utilizagio de lancis de pedra ou de betdo pré-fabricado com
dimensdes diversas das indicadas no nimero anterior:
i) Para completar situacdes preexistentes;
i) Quando justificado por projeto da especialidade aprovado.
3.4 - Caldeiras
a) As caldeiras das 4rvores devem, em principio, ter uma forma quadrangular, com ©
minimo de 1 m%, medida pelo seu interior, € a cova para a plantagfio deve ter, no minimo,
1 m3;
b) O distanciamento enire caldeiras devera ser adequado a espécie, devendo distar entre
si, no minimo, 8 m;
¢) As caldeiras devem ser colocadas de modo a:
i) Salvaguardar o tronco das rvores dos estragos ocasionados pelos veiculos,
nomeadamente no acesso 4 garagens;
ii) Permitir que se mantenha livre uma faixa de passeio de largura minima de
1,60m;
iif) Garantir a iluminagio piblica e a visibilidade da sinalizag#io vertical;
iv) Garantir o acesso as redes de infraestruturas sem danificar as raizes das arvores;
v) Nio danificar as infraestruturas.
d) Em espagos publicos de intensa circulagao pedonal, as caldeiras devem ser cobertas
com pavimento drenante unido com resina especial para exteriores, adequado & base da
arvore, com sistema de protecdo contrictil para assimilar o seu
crescimento/engrossamento.
3.5- Rebaixamento
a) Apenas é admissivel o rebaixamento de passeios no acesso a zonas de travessia

pedonal, conforme representado na Figura 4;
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FIGURA 4

b} Caso ndo seja possivel garantir uma largura livre de 1,20 m no passeio, apés o
rebaixamento na zona da passadeira, deve o passeio ser rebaixado em toda a sua largura.
¢) Em locais de travessia do passeio por veiculo automével deve existir lancil
rampeado, com dimensdo minima de 6 m, que ndo ponha em causa a continuidade do
percurso pedonal € que respeite o alinhamento externo do lancil normal, conforme
exemplificado na Figura §;

d) E admissivel a conjugacio de rebaixamentos com passadeiras elevadas.

v-w—v‘

SIS

!

FIGURA 5

4-  Percursos cicldveis
Os percursos ciclaveis devem respeitar os seguintes critérios:
4.1- A salvaguarda da continuidade, de modo a possibilitar a deslocag@io de bicicleta entre

os locais servidos, sem interrupgéo.
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42 - A funcionalidade dos percursos, devendo os declives serem inferiores a 3% ou, no
limite, atingir os 5%, sendo apenas permitidos declives até 8% em trainéis com um maximo
de 125 metros de comprimento.
43- A scguranca e o conforto dos utilizadores, nomeadamente no que respeita a
iluminagfio, adequagio da pavimentagdo, auséneia de obsticulos A fluidez de circulagéo,
correta abordagem aos cruzamentos € utilizagdo de arborizagio para criagio de
ensombramento.
4.4- Recomendam-se para percursos cicldveis, as seguintes dimensdes de secgdo
transversal:
a) Percursos unidirecionais:
i) Recomendado: 1,50 m
it} Minimo: 1,30 m
b) Percursos bidirecionais:
i) Recomendado:2,50 m
ii} Minimo: 2,20 m
45 - Pé-direito a salvaguardar em tineis, passagens inferiores e todos os pontos do circuito:
2,50 m.
5-  Sinalizacfio
A sinalizagfio horizonial, vertical € o equipamento de balizagem devem ser executados nos
termos do Codigo da Estrada e de acordo com o disposto no presente numero.
5.1 - Sinalizagiio vertical da rede vidria
a) Os sinais devem estar fixados, com abragadeiras, a um tubo em ferro galvanizado de
diagmetro 0,058 m e comprimento de 3,50 m, garantindo uma altura livre de 2,40 m;
b) Os prumos de suporte do sinal devem:
i) Estar enterrados em pelo menos 0,20 m, em macico de fundagdo de betdo, com
forma de tronco de pirimide de bases quadradas, com lado da base inferior, de 0,30 m
¢ lado da face superior, de 0,20 m;
ii) Fixar-se de modo a garantit a maior largura possivel de passeio, ndo devendo o
sinal ultrapassar o plano definido pela face do lancil;
iif) Ser pintados & cor cinza;

iv) Ser tamponados.
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¢) Os sinais devem ter as seguintes dimensSes, representadas na Figura 6:
i) 0,60 m de didmetro nos sinais de proibigéo, informagdo e obrigagiio;
if) 0,60 m o difimetro da circunferéncia no sinal de stop;

iii}) 0,60 m de lado nos sinais de perigo e de prioridade.

J

3,70
min 2.40

650
H. 3 )

e [T A
Jmmoz
—

03

FIGURA 6

5.2 - Sinalizagfio horizontal da rede vidria
a) As marcas longitudinais, transversais e sinais de pavimento devem ser executados
com material termoplastico refletor branco, aplicado a quente,
b) As marcas longitudinais devem ter as seguintes dimensdes:
i) Largura da linha continua: 0,12 m;
i) Largura da linha tracejada: 0,12 m, com relagfio de trago de 4 m/3 m ou 5 m/2 m.
¢) As marcas transversais devem ter as seguintes dimensdes:
i) Linha de paragem: largura de 0,50 m e comprimento em toda a largura da meia
faixa de rodagem;
ii) Passadeiras: largura de 0,50 m espagados de 0,50 m e comprimento de 3 m/4 m;
iif) Raias obliquas: largura de 0,30 m.
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5.3 - Sinalizagfio luminosa
a) Em zonas escolares ou de intenso transito pedonal deve prever-s¢ a aplicagdio de
passadeiras e sinais de limite de velocidade.
b) Em cruzamentos de elevado fluxo de transito deve aplicar-se um sistema de
semaforizacdo.
5.4- Atravessamento de pedes
a) As passadeiras devem ser dimensionadas em fungfio da largura da via e da
intensidade do tréfego, conforme representado na Figura 4;
b) Nas zonas pedonais de aproximagdio as passadeiras deve ser utilizado pavimento
podotatil;
¢) Nas passadeiras das zonas escolares ou de intenso trénsito pedonal deve prever-se a
colocacio de piso de seguranga € iluminacgo propria;
d) Nas restantes zonas a rede piblica deve garantir a adequada iluminagio das
passadeiras.
6- Tuminagiio piblica
6.1- O projeto de iluminagdo publica deve contemplar um sistema de regulagdo do fluxo
luminoso, conforme as necessidades, ao longo do periodo noturno.
6.2- A iluminacdo piblica deve efetuar-se com luminarias de elevada eficiéncia energética,
isto &, com a melhor relagéo fluxo luminoso/poténcia consumida, nomeadamente, através de
tecnologia LED ou outra, ouvidos 0s servigos da Camara Municipal.
63- A rede de iluminagdo piblica deve obedecer aos anexos técnicos constantes no
“Contrato de Concessdo de Distribuigio de Energia Elétrica em Baixa Tensdo no Municipio
de Coimbra™.
6.4- Sempre que a largura do passeio seja superior a 60% da altura da coluna deve ser
colocada uma luminéria que garanta a iluminagio da via e outra, colocada a uma altura
inferior, que garanta a iluminagfo do passeio.

6.5 - FEm vias estruturantes devem ser utilizadas armaduras com difusor em vidro.
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7-  Vegetaciio
7.1 - Regras gerais
a) O tratamento dos espagos verdes e a escolha da vegetagio (drvores, arbustos e
herbéceas) deve considerar os seguintes aspetos:
i} Localizago geogréfica, vocagio, potencialidades e debilidades do territério;
i)  Caracterfsticas especificas de cada espécie {porte, folhagem, floragfio, frutos e
sistema radicular), grau de rusticidade e necessidades de dgua;
ili) Caracteristicas edafo-climéticas da drea, topografia e geologia, nivel de
insolagfo ou ensombramento do local de plantagio;
Iv)  Usos, existentes ou previstos, para a Zona;
v}  Proximidade a ediffcios;
vi)  Espécies existentes nos locais limitrofes;
vii)  Nivel de polui¢do atmosférica;
viif) Tipo de ambiente que se pretende atribuir ao €spago;
ix)  Cuidados de manutenggo.
b) Toda a terra vegetal movimentada e as 4rvores e arbustos passiveis de ser
transplantados devem ser reaproveitados na construgéo dos espacos verdes;
¢) Em solo urbano, na proximidade de edificios, € proibida a plantagio de 4rvores do
género Platanus e Populus,
d) Todos os canteiros e caldeiras devem ser revestidos de mulch, cuja proveniéncia
deve ser casca de pinheiro ou estilha de material vegetal triturado e compostado,
distribuido em camada de espessura minima de 0,05 m e méxima de 0,10 m, 4 excegfio do
previsto em 3.4;
e) As espécies vegetais a utilizar nfio devem ser suscetiveis a pragas e doengas (p. ex.
ulmeiro), nem promover a infestagio (p. ex. acécia, ailanthus), nos termos da legislagio
em vigor;
f)  As 4rvores e arbustos ndo destinados & constituicio de sebes formais devem utilizar-
se na sua forma e dimensio naturais, nio sendo autorizadas quaisquer podas, para além

das de cariter fitossanitério e de formaggio.

Edital n.° 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificagéo (Taxas e Compensages Urbanisticas) - RMUE Pégina 109 de 151



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

7.2 - Arborizaciio

a) As arvores devem:
i} Ser escolhidas em fungéio do seu carater, porte, efeito formal, desenvolvimento
radicular e densidade de folhagem;
ii) Ser fornecidas em vaso ou contentor, com fuste direito e flecha intacta,
conformadas de modo a manter intactas as caracteristicas estruturais externas das
espécies;
iii) A altura e o perimetro 2 altura do peito (PAP) devem estar de acordo com:
e Espécies de grande porte: altura minima de 4 m, PAP 16-18 cm;
» Espécies de médio porte: altura minima de 3 m, PAP 14-16 cm;
e Espécies de pequeno porte: altura minima de 2 m, PAP 12-14 cm.
iv) Ser apoiadas em tutores duplos, direitos, com didmetro e resisténcia proporcionais
as espécies a que se destinam e ser fixadas & estrutura com cintas em borracha elastica,
com largura, eiasticidade e resisténcia suficientes ¢ com possibilidade de ajuste.
b) Em cada unidade urbanistica homogénea (rua, praga, estacionamento, etc.} devem
plantar-se drvores que acentuem a identidade e imagens proprias de cada lugar ¢
concorram para o seu reconhecimento;
¢) Sempre que a terra de fundo das covas for de ma qualidade deve ser retirada para
vazadouro e substituida por terra vegetal. Para efeitos de drenagem deve ser colocada no

fundo das covas uma camada de brita com 0,10 m de altura.

7.3 - Arbustos

a) Deve favorecer-se a plantacdo arbustiva em macigos de composicdo mista, que
contribuam para diversificar a paleta de cores € odores da paisagem e para realgar os
ciclos sazonais;

b) A altura minima admitida para os arbustos, aquando da plantagio, € de 0,60 m;

¢) Entende-se por “arbustos de porte arboreo” as espécies que apresentam, no minimo,
uma altura de 1 m e um PAP 0,08-0,10 m;

d) Todos os canteiros devem ser revestidos com tela anti germinativa, 4 cor verde ou

preta, € cobertos com mulch ou ouiro inerte previamente aceite pela Camara Municipal.

7.4 - Herbdceas
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ser constituido por herbéceas vivazes, resistentes ao tempo seco e com necessidades
bidricas minimas, ndo devendo conter espécies com comportamento infestante;
b) As misturas de herbdceas devem ser de baixa manutengdo e de alta resisténcia a
doengas e pisoteio;
€) Asherbéceas devem apenas ser utilizada em 4reas de razodvel dimens#o.
7.5 - Sistemas de rega
a} A fim de garantir niveis adequados de humidade devem ser instalados sistemas de
rega automatica, utilizando, preferencialmente, sistemas com recurso a origem prépria ou
dgua reciclada;
b) Para alimentagio do sistema de rega das zonas verdes pode prever-se a recolha e
armazenamento da 4gua pluvial, se necessério articulado com outros sistemas de
alimentag&o, como furo artesiano, desde que licenciado pela entidade competente;
¢) Sem prejuizo do ntimero anterior, deve prever-se a possibilidade de recorrer a
ligagdo & rede publica de abastecimento de agua;
d) Todos os sistemas de rega devem ser equipados com programador, compativel com o
sistema utilizado pela Camara Municipal e higrémetro;
e) As érvores em caldeira devem ser regadas com sistema gota-a-gota;
f)  As zonas de arbustos devem ser regadas, preferencialmente, com rega gota-a-gota ou
gotejadores, de modo a reduzir os gastos de 4gua e a evapotranspiraggo;
g) Devem ser colocadas bocas de rega que abranjam a totalidade da 4rea a regar (1 boca
de rega/50 m de raio), por forma a colmatar eventuais falhas do sistema de rega
automatica;
h) Sempre que possivel recomenda-se a construgdo de cisternas para armazenamento da
agua da chuva, a utilizar para regas e limpezas.
8- Equipamento e mobilidrio urbano
8.1- Regras gerais
a) A localizagfio e implantagiio do equipamento € mobilidrio urbano devem ter em
atencdo 0s seguintes critérios;
i) Nio constituir obsticulo a livre circulagéo de pessoas e bens ou & fruicdio do espago
onde se insere;
ii) A fungfio que desempenha;
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jiii) A comodidade e seguranca da sua utilizagfo;
iv) Facil limpeza e conservagio, assim como do local onde se insere;
v) Obedecer a modelo(s) a aprovar pela Camara Municipal.
b} Devem ser concebidos ¢ colocados de forma a deixarem sempre uma largura minima
livre de passagem de 1,20 m.
8.2 - Armadrios e quadros técnicos
a) Nas operages de loteamento € obras de edificaglio, os armérios e quadros técnicos
devem localizar-se no interior dos edificios, em salas técnicas ou mnichos técnicos,
acessiveis pelo exterior, que permitam a instalacio de equipamentos técnicos de
distribuig&o;
b) Em casos excecionais, quando seja necesséria a localizagdo de armérios ou quadros
técnicos na via piblica, estes devem cumprir a legislagdo aplicavel sobre mobilidade e ser
embutidos nos muros ou paredes adjacentes, com um adequado enquadramento estético.
8.3 - Postos de transformagiio
a) Os novos postos de transformagéo devem ser integrados nos edificios, muros de
suporte ou outras soluges que os absorvam e que acautelem a necessatia integragao no
desenho do espago publico, a minimizag8io de impactes € 0s riscos decorrentes da
probabilidade de exploséo, devendo ser garantido 0 acesso permanente € direto & cota da
via publica;
b) O compartimento deve estar devidamente insonorizado e isolado, de forma a
minimizar os impactes negativos.
8.4- Equipamentos de higiene puiblica
Papeleiras
a) Em projetos de arruamentos urbanos devem colocar-se papeleiras nas seguintes
condigdes:
i) Espagamento méximo de 50 m;
ii) Junto as passadeiras, devem ser colocadas nos dois lados do arrnamento;
jiiy Devem ser basculantes, ou conter um balde interior, em polietileno de alta
densidade, removivel, com capacidade de 50 litros, com aro interior para fixagéo de
sacos de plastico e coerentes com o design do mobiliéric urbano envolvente.

b) Em projetos de zonas de estar € €spagos verdes devem colocar-se papeleiras, com
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capacidade minima de 60 litros, em pontos estratégicos e proximo dos caminhos
pedonais,
8.5- Capitaciio e localizac¢dio de contentores de residuos urbanos
a) Sem prejuizo de regulamentago especial, em todas as operagdes urbanisticas devem
ser previstos espagos destinados ac depésito e recolha de residuos, dimensionados de
acordo com o tipo de ocupagio em causa;
b) O espaco referido no némero anterior deve garantir a acessibilidade aos veiculos de
recolha de residuos e a adequada integracio urbanistica, de modo a nio afetar a
salubridade e estética do local;
) As operagBes urbanisticas devem prever a instalagéo de contentores de 800 litros, em
polietileno de alta densidade, com sistema de elevagio e despejo “OSCHNER?”, ou de
contentores entetrados ou semienterrados, com capacidade até 5000 litros, de acordo com
0 Quadro 2, nomeadamente em fungfio da zona e/ou dimensio do loteamento;
d) A distincia méxima obrigatoria entre contentores & de 200 m;
e} No caso de loteamento, {inica e exclusivamente destinado a moradias, € considerada
prioritéria a distdncia maxima obrigatéria, em detrimento da capitacéo referida na alinea
d);
f) Os contentores deverdo ser colocados apenas num dos lados da via publica, com
respeito pelas normas de seguranga;
g} Os contentores de 800 litros devem ser colocados em reentrancias préprias, com Area
de 1,6 x 0,9 m2, em superficie sobre-elevada, com cerca de 5 cm relativamente & cota da
faixa de rodagem, com guia rampeada e com estrutura de contengdo em ago inox ou ago
galvanizado por imers#o a quente, com sistema anti arranque do brago mével e limitador
de abertura, quando seja adotada a tipologia prevista na alinea c);
h) No caso previsto na alinea anterior o pavimento deverd apresentar as seguintes
caracteristicas:
i) Em material imperme4vel de grande resisténcia ao choque e desgaste;
fi) Com inclinagiio de 2%, no sentido oposto ao da faixa de rodagem, convergindo
num ralo com sifio de campainha, com o difmetro minimo de 0,07 m, com esgoto
encaminhado para o coletor de 4guas residuais.

i) O sistema de contentores enterrados ou semienterrados deve ser simples, de baixa
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manutengdo e compativel com o sistema de elevacio e despejo das viaturas da Camara

Municipal.
Tipo de edificagdo : Produciio didria |
| Habitagdes
Unifamiliares e plurifamiliares 10 I/ hab.dia
Comerciais:
Edifica¢des com salas de escritérios 0,5 1/ m® Sp.
Egiz:.es rzlix; giversos pisos e centros 1V m? Sp.
9: I:i;sﬁt;taruzasntes, bares, pastelarias e 1V Sp.
Supermercados 11 m* Sp.
Mistas (a)
Hoteleiras
| Hotéis de iuxo e de cinco estrelas 18 I/ quarto ou apart.
Hotéis de trés e quatro estrelas 12 I/ quarto ou apart.
Ouiros estabelecimentos similares 8 I/ quarto ou apart.
Hospitalares {
18 I/ cama de residuos solidos !
Hospitais e similares n#o contaminados equiparaveis

aRSU

1 1/ cama de residuos sélidos

Postos médicos e de enfermagem, - . . .
nfio contaminados equiparavels

consultdrios e policlinicas

| aRSU

| 1 I/ cama de residuos sélidos
Clinicas veterindrias nio contaminados equiparaveis

aRSU
Educacionais

Creches ¢ infantérios 2,50/ m” Sp. i
Escolas de ensino basico 0,301/ m? Sp.
Escolas de ensino secundério 2,50 VV m® Sp.

Estabelecimentos do ensino superior €
politécnico

41/ m® Sp.

Quadro 2
{a) Para as edificagdes com atividades mistas a estimativa das produgdes didrias €
determinada pelo somatério das respetivas partes constituintes
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8.6 - Capitaciio e localizagio de ecopontos
a) B obrigatéria a existéncia de um ecoponto completo (vidro, papel, embalagens e os
restantes residuos valorizdveis que possam vir a ser objeto de recolha seletiva no
Municipio) por cada 300 habitantes;
b) O projeto de loteamento com 100 fogos deve prever a implantagiio, no minimo, de
um ecoponto;
¢} Sem prejuizo do que é referido nas alineas a) ¢ b), deve prever-se o reforgo do
mimero de ecopontos, considerando a existéncia de unidades comerciais ou de servigos
que o justifiquem;
d) O espago necessario para um ecoponto € de 6 x 1,40 m% a criar em reentrincias
proprias, em superficie rebaixada, ao nivel da faixa de rodagem;
e) O pavimento deve apresentar as caracteristicas definidas na alinea k) do mimero
anterior;
f) Caso se opte por um sistema enterrado ou semienterrado de ecoponto o contentor
para o vidro nfio deve exceder a capacidade de 3.000 litros e os contentores para
papel/cartdo ¢ embalagens 5.000 litros;
g8) Em casos devidamente fundamentados (reduzida dimensio da operacio de
loteamento, proximidade a um ecoponto ou ao ecocentro), a Camara Municipal pode
dispensar a implantacdo de ecopontos;

8.7 - Dispensadores de sacos para dejetos caninos
a) Devem ser colocados dispensadores de sacos para dejetos caninos em arruamentos e
espagos verdes;
b) Os modelos de dispensadores devem ser iguais aos existentes na cidade de Coimbra.

Qualquer outro modelo deve ser previamente aprovado pela Cimara Municipal.

B. EXECUCAO DE OBRA NO ESPACO PUBLICO

A execugio de obra no espago piiblico deve obedecer as condigdes técnicas a seguir indicadas:

1- Generalidades
1.1- A reposigdo dos pavimentos e reparagio de outras infraestruturas publicas municipais

afetadas ¢ realizada no prazo maximo de 24 horas, apos a conclusdo dos trabalhos, salvo se
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outro prazo tiver sido estabelecido no licenciamento ou na comunicagio prévia.
1.2 - Na execugio de valas, para interligagdo entre caixas de visita permanente € que se
destinem & passagem de cabos de telecomunicagGes, tem que ser obrigatoriamente colocado,
pelo menos, um tubo adicional de 110 mm de didmetro.
1.3- Na execugdo de valas em travessia integral na faixa de rodagem tem que ser
obrigatoriamente colocado pelo menos um tubo adicional de 125 mm de didmetro, para
gestdo exclusiva da Camara Municipal.
1.4- Quando a execugio da vala seja feita em travessia sobre pavimento betuminoso da
faixa de rodagem, a vala deve ser executada perpendicularmente ao eixo da via ou, caso no
seja possivel, deverd sé-lo a drea de fresagem e consequente 4rea de reposi¢do do pavimento.
1.5- Quando a execugio da vala seja feita em travessia sobre pavimento betuminoso da
faixa de rodagem e existam ji marcas de outras intervencdes sobre o mesmo a vala deve ser
executada justaposta & vala existente, para que a fresagem a realizar englobe igualmente a
vala existente ¢ seja feita a repavimentagédo da érea total das duas valas, definindo
alinhamentos paralelos e perpendiculares ao eixo da via.
1.6 - Salvo situagdes excecionais devidamente justificadas e previamente autorizadas pela
Céamara Municipal, nio & permitida a execugho de valas sobre pavimentos betuminosos na
faixa de rodagem, com idade inferior a 3 anos;
1.7- A reposicio dos pavimentos € realizada com materiais e caracteristicas de
assentamento iguais aos existentes, defendendo desenhos e feitios, salvo outras indicagdes da
CAmara Municipal, sem prejuizo do cumprimento das espessuras minimas referidas neste
Regunlamento.

2-  Aterros das valas

Os aterros das valas devem ser executados da seguinte forma:
2.1- Preenchimento da vala com areia, excetuando os casos de infraestruturas de elevada
profundidade como redes de drenagem, em que podem ser uiilizados os produtos de
escavacio 0,30 m acima do extradorso das tubagens, desde que apresentem caractetisticas
adequadas, sejam devidamente cirandados e isentos de solidos de dimensdes superiores a
0,025 m, realizando-se a compactagdo por meios mecéanicos, em camadas horizontais, no
superiores a 0,20 m de espessura, sucessivamente regadas e batidas;

2.2- Aplicagio de agregado britado de granulometria extensa em duas camadas
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0,15 m de espessura cada, devidamente compactadas, em faixas de rodagem,
estacionamentos e outros acessos de veiculos automéveis, ¢ numa camada de 0,15 m, em
passeios € outros caminhos exclusivamente pedonais, garantindo-se as espessuras minimas
pré-existentes.
3- Reposiciio de pavimentos betuminosos
3.1- A reposigio de pavimentos betuminosos deve ser executada da seguinte forma:
a) Rega de impregnago com emulsio & taxa de 1,50 Kg/m?;
b) Aplicacdo de mistura betuminosa densa (“binder”), com 0,06 m de espessura;
¢) Aplicacio de camada de desgaste com tapete betuminoso a quente (isenta de inertes
de calcério), com 0,05 m de espessura, ap6s rega de colagem, com emuls3o catiénica
ripida & taxa de 0,50 Kg/m®.
3.2 - Serd aplicada na caixa aberta nas seguintes condigbes:
a) Nas faixas de rodagem e em passeios, no caso de cottes transversais, a uma distancia
nio inferior a 0,50 m, de ambos os bordos da vala, é efetuada a fresagem do pavimento
existente contiguo a vala, com uma largura constante e uma profundidade de 0,05 m,
definindo linhas retas e paralelas, de modo a criar uma emenda linica;
b) No caso de cortes longitudinais em faixas de rodagem ¢ utilizado o procedimento
descrito na alinea anterior, numa fresagem minima de meia faixa de rodagem. Quando a
vala ocupar a zona central da via deverd ser efetuada a fresagem integral da mesma,
desenvolvendo linhas retas e paralelas e 2 semelhanga do tragado da via;
¢) Em passeios até 1,60 m de largura, em cortes longitudinais, a reposigfio € em toda a
sua largura Em passeios de largura superior serd na metade do passeio onde foi aberta a
vala.
3.3- Depois de concluida a intervengéo, desde que a vala seja pavimentada provisoriamente
com algum tipo de material betuminoso ao nivel da rasante da via, o procedimento referido
na alinea c) do nimero 3.1 pode ser realizado até trés meses depois do fim do tapamento da
vala ou logo que se verifique falta de solidez do material de reposigdo ou de seguranga da
circulagio.
3.4- O procedimento mencionado no mimero anterior obriga a comunicagio 4 Camara
Municipal logo apés a execugfio do pavimento provisério, com a antecedéncia de 6 dias

liteis, da data de inicio dos trabalhos a executar nos termos da alinea ¢), do nttmero 3.1, bem
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como da sua duragio.
3.5- Para efeitos do n° 1, do artigo 81.° do presente Regulamento, a intervencdo na via
publica s6 é considerada concluida, apés o fim das obras executadas nos termos do nimero
33.

4- Reposicio de pavimentos nio betuminosos
4.1 - A reposigio de pavimentos em calgada, calgadinha e blocos ou lajetas de betdo ou
ceramicos deve ser realizada para além dos limites da vala, na largura suficiente 3 devida
harmonizagio com o pavimento existente.
4.2 - No caso de calcada ou calgadinha, o material de assentamento € refechamento deve
possuir um trago de cimento ndo inferior a 1:5.
4.3- A reposigio de pavimentos em calgada, calgadinha e blocos ou lajetas de betdo ou
cerdmicos deve ser executada nas mesmas condigbes ¢ estereotomia inicial, ndo sendo
admissivel existirem sobras de materiais.
4.4- As sobras de materiais recuperdveis, que resultarem da instalagio, no espago publico,
de infraestruturas do tipo caixas de visita permanente, armarios, etc., devem ser entregues no
estaleiro da Camara Municipal, acompanhadas de guia de remessa em duplicado.
4.5- Em passeios até 1,60 m de largura, revestidos com pavimentos hidriulicos continuos
(betdes, argamassas, €ic), em cortes longitudinais, a reposi¢iio ¢ em toda a sua largura. Em
passeios de largura superior serd na metade do passeio onde foi aberta a vala.
4.6- A reposigiio de pavimentos em calhau rolado ou calgada grossa deve ser executada de
modo a que esse material seja assente em almofada de p6 de pedra, com 0,08 m de
espessura, defendendo desenhos ¢ feitios, refechada a trago de cimento, sobre a respetiva
fundagdio e sobre material britado de granulometria extensa.
4.7- A reposicdo da valeta em betéo, danificada pela realizagiio de obras, deve ser efetuada
na espessura minima de 0,08 m, assente sobre uma fundacio em material britado de
granuloretria extensa com 0,15 m de espessura, com espagamento entre juntas inferior a 2
m e de forma a manter o perfil existente.

5. Infraestruturas elétricas e de telecomunicagbes aéreas
5.1- Nfo é permitida a colocaglio de novos postes € respetivos cabos ¢ caixas relativos &
distribuicio de energia e de telecomunicagdes nas zonas correspondentes 4 Cidade Centro e

Cidade Consolidada, de acordo com a planta de zonamento do Anexo III, sem prejuizo de tal
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se estender ao restante Municipio, nos termos da legislagio especifica, assim como, com as
normas técnicas emanadas pelos respetivos Reguladores.
3.2 - As redes aéreas sdo sempre consideradas provisérias, ficando estabelecida a condicdo
de terem que ser enterradas sempre que tal aconteca com as redes aéreas das entidades onde
estdo apoiadas ou quando ocorra qualquer circunsténcia que determine o interesse, por parte
da Cémara Municipal, em alterar a rede aérea para subterrdnea, ficando essa remodelagiio a
expensas dos operadores de cada rede.
5.3 - Nos locais servidos por infraestruturas subterrineas, nfio & permitida a instalacio de
postes ¢ respetivos cabos e caixas relativos 4 distribuigio de energia ¢ de telecomunicagtes
por via aérea.
5.4 - Sem prejuizo do definido no nimero anterior, nas 4reas definidas no Anexo II1, como
“Restante Solo Urbano”, Aglomerados Rurais” ¢ “Solo Rural” & permitida a instalagio de
postes das redes aéreas ao longo das vias publicas, preferencialmente, no limite da
propriedade privada com o espago ptiblico, e evitando a sua colocaciio defronte de janelas
¢/ou varandas.

6-  Utilizagiio de postes das redes aéreas ainda existentes
6.1- Os cabos de telecomunicagdes referentes a rede de distribui¢io podem ser colocados
em postes das redes aéreas ainda existentes, desde que, previamente, autorizado pela
entidade detentora,
6.2 - Essas mesmas infraestruturas ndo podem ser utilizadas para a rede de cliente, a qual
deve ser executada de acordo com a legislagfio especifica em vigor € normas técnicas
emanadas pelo respetivo Regulador.
6.3 - Os cabos a colocar entre postes devem seguir 0 mesmo tragado dos existentes em todo
0 seu percurso, utilizando os mesmos suportes. Caso j4 existam cabos de outro operador de
telecomunicagdes, o novo cabo deve ser instalado A cota dos cxistentes, ¢ sempre que
possivel amarrado aqueles, de modo a garantir que, em todo o percurso aéreo, a cota de todos
0s cabos (altura dtil em relagfio ao pavimento) & a mesma.
6.4 - Nio se podem colocar novos cabos de telecomunicagBes em postes das redes aéreas
ainda existentes nas zonas correspondentes 4 Cidade Centro e Cidade Consolidada.

6.5 - Devem ser evitadas as travessias aéreas sobre a faixa de rodagem.
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_ ANEXO I
UTILIZACAO EFICIENTE DOS RECURSOS NATURAIS
1.  Eficiéncia energética

1.1. As operagdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a
localizagio ¢ a orientagiio do edificio nas suas vertentes urbana € arquiteténica € a
promoverem o conforto térmico, através de solugdes que permitam o aquecimento € 0
arrefecimento passivos, que maximizem os ganhos solares no periodo de inverno ¢ os
controlem no periodo de verdo.
1.2.  Os principios subjacentes a0 numero anterior devem ser aplicados & promogéo da
jluminagiio e da ventilagio naturais, concorrendo para a minimizagdo dos consumos
energéticos e redugdo das emissdes de gases com efeito de estufa.
1.3. As operacbes urbanisticas devem promover o aproveitamento de energias
renovaveis, com o objetivo de maximizar a eficiéncia energética ¢ reduzir as emissdes de
gases com efeito de estufa, designadamente do sol para aquecimento de 4guas sanitarias e do
vento para secagem de roupa, com recurso a estendais exteriores.
1.4. Nas novas edificagdes deve ser privilegiada a instalagdo de equipamentos de
producio de energia elétrica, calor e frio, e das respetivas infraestruturas, comuns a todo o
edificio, em detrimento de equipamentos individuais, por fragiio, por forma a maximizar a
sua eficiéncia energética.
1.5. O disposto no nimero anterior deve ser aplicado as intervengdes de escala urbana ou
em conjuntos de edificios onde, sempre que possivel ¢ seja economicamente vidvel, se
devem favorecer sistemas centralizados recorrendo a redes urbanas de calor ¢ frio ou
sistemas de cogeragdo, enire outros, de acordo com o definido no RSECE.
1.6. O projeto de novos edificios ou de alteragéo profunda de edificios existentes deve
prever a instalagio de um sistema central de climatizagio e utilizar sistemas ou técnicas
construtivas de climatizacio de modo a promover o seu bom desempenho energético.
17.  As novas edificagdes devem ter um CEDE ou Manual de Utilizagéo, que inclua uma
copia do Certificado de Desempenho Energético do Edificio, nos termos do estabelecido no
SCE, que o caracterize energeticamente, descrevendo as solugdes utilizadas, nomeadamente:

a) As solugdes construtivas adotadas nos elementos da envolvente e respetivo

desempenho térmico;
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b} As soluges passivas de aquecimento, arrefecimento, iluminag#o e ventilagio;
¢) Os sistemas de climatizaglio, de iluminacio, de producio de eletricidade, de
producio de AQS, com referéncia as fontes de energia utilizadas, 3 previsdo do consumo
mensal de energia e s emissdes de CO, decorrentes do seu funcionamento.
1.8 Com o intuito de sensibilizar os utilizadores do edificio, o CEDE ou Manual de
Utilizag&io deve igualmente incluir recomendagées de boas praticas no dominio ambiental e
energetico, que concorram para a eliminagéio de gastos supérfluos de energia € 4gua e para a
redugio e reciclagem de residuos sélidos, devendo ser destinada uma copia do mesmo a cada
fragéo.
2.  Controlo de ganhos solares
2.1. As novas edificacdes devem maximizar o potencial de aquecimento, arrefecimento,
ventilagdo e iluminagdo natural, otimizando a exposicdo solar do edificio e dos €Spagos
contiguos publicos ou privados, assim como das edificagdes confinantes.
2.2. As intervengles nas preexisténcias nio devem comprometer nem agravar as condicdes
de insolagdo e ventilagdo natural do préprio edificio e dos edificios confinantes.
2.3 Devem ser favorecidas as orientagbes que otimizem a captagdo da luz solar e a
redugéio dos consumos energéticos ¢ das emissdes de gases com efeito de estufa.
2.4.  Os revestimentos e os vios das novas edificagdes devem ser estudados, por forma a
promover os ganhos de radiagfio no inverno e restringi-los no verdo, garantindo a redugéo
dos consumos energéticos, segundo os seguintes critérios:
a) Otimizar a forma do edificio e das obstruges a incidéncia de radiagéo;
b) Maximizar os ganhos solares no quadrante sul na estagio de inverno, incluindo
ganhos solares indiretos;
¢) Reduzir os ganhos solares no verdo, principalmente nos quadrantes este e oeste,
atraves da utilizagfio de dispositivos sombreadores exteriores eficazes;
d) Garantir o sombreamento, de julho a setembro, dos véos orientados para os
quadrantes este, sul e oeste, privilegiando a utilizagio de arborizagio na protegio solar,
em especial de espécies autdctones e de folha caduca;
e} Privilegiar protegées solares horizontais, designadamente palas e varandas, quando a
protegdo A radiaglio solar nos envidragados orientados a sul, por arborizagdo ou outro

obstéculo, nfio for possivel ou conveniente;
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f) Privilegiar protegdes solares verticais, quando a proteciio & radiagio solar nos
envidragados orientados a oeste, por arborizagéo ou outro obstéculo, ndo for possivel ou
conveniente.
2.5. Os principios subjacentes aos nimeros anteriores devem ser aplicados a organizagéo
interior dos fogos do edificio, de modo a alcangar os objetivos dont2.1.
3. Aproveitamento da ventilacio natural
Na conceciio dos edificios devem ser previstos sistemas de ventilagio natural, que utilizem
apenas o vento ou a variagdo de temperatura, como forma de prevenir o sobreaquecimento e
sobrearrefecimento do interior das edificagdes e assegurar uma boa qualidade do ar interior.
4.  Utilizacfio de energias renoviveis
4.1. Nas novas edificagdes deve ser prevista a utilizagdo de sistemas de aproveitamento de
energias renovaveis, salvo em situagdes devidamente justificadas.
42. Nas situages abrangidas pelo nimero anterior, ¢ obrigatéria a utilizaglio de sistemas
centralizados de aproveitamento de energias renovaveis para produgdo de AQS, com
coletores solares térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que €ssa possibilidade se revele
adequada, nos termos do RCCTE.
43. Na instalagdo de coletores solares térmicos deve garantir-se:
a) Orientagéio a sul, com uma tolerincia que ndo inviabilize a sua eficiéncia funcional;
b) Em coberturas horizontais a otimizagio da sua inclinagdo, em fungo da eficiéncia
do sistema, garantindo a sua integragfio arquiteténica;
¢) Em coberturas inclinadas os coletores devem ser integrados na cobertura,
respeitando a inclinagfio da mesma € a integragéo arquitetonica;
d) O depésito de armazenamento de agua quente deve ser ocultado ou integrado
arquitetonicamente.
4.4. Estes sistemas devem garantir uma contribuigdo solar anual minima para produgdo de
AQS, de acordo com o RSECE, podendo o restante calor ser fornecido por sistemas
complementares convencionais.
45. B obrigatéria a apresentagio do CEDE ou Manual de Utilizagio de copia do
certificado de homologagio dos coletores, incluindo a sua curva caracteristica € o
rendimento do sistema.

4.6. Nos casos em que nio seja possivel utilizar coletores solares térmicos ou garantir o
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disposto no n.° 4, é obrigatéria a apresentacio de justificagfo explicita na meméria descritiva
do projeto de arquitetura, sendo que o cardter de excegfio se resume, exclusivamente, a
situagdes de:
a)  Exposi¢fio solar insuficiente ¢ apenas quando se torne evidente que a alteracio desta
situagfo é tecnicamente impossivel;
b) Existéncia de obstéculos que justifiquem desvios ao estabelecido nas alineas b) e c),
do n.° 4.3 ou quando esses desvios sejam justifichveis por uma correta integra¢io no
edificio;
¢} Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da contribuicéo
solar definidos no niimero 4.4;
d) Insergdo do edificio em zonas de importéncia patrimonial;
) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.
4.7. Em novas piscinas, com capacidade superior a 150 m® e necessidade de aquecimento
de 4guas, deve ser prevista a instalagio de sistemas de coletores solares ou tecnologia
equivalente.
4.8. A utilizagio de fontes de energia renovéveis na geragdio de energia elétrica, para
consumo das préprias edificagdes ou venda & Rede Nacional, nomeadamente através de
painéis fotovoltaicos ou sistemas de captagio de energia edlica, deve ser considerada sempre
que for tecnicamente vidvel e esteticamente adequada.
5. Utilizagdo de dguas pluviais
5.1.  Nas novas edificagdes deve ser prevista a utilizagdo de sistemas de aproveitamento de
aguas pluviais, salvo em sitnacées devidamente justificadas.
5.2. As é4guas pluviais captadas devem ser aproveitadas para usos ndo potdveis
nomeadamente em:

a) Descarga de autoclismos;

b) Lavagem de pavimentos ¢ de veiculos motorizados;
¢) Regade jardins;

d) Reposicio de 4gua evaporada de piscinas;

e) Arrefecimento de telhados, equipamentos e maquinas;
f) Sistemas AVAC;

g) Combate a incéndios,
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ANEXOIIL
PLANTA DE ZONAMENTO PARA CALCULO DE TAXAS

| Cidade Cantro
Cidade Consolidada
Restante Solo Urbano e Aglomerados Rurais

[ SoloRural
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ANEXO IV
FUNDAMENTACAO ECONOMICO-FINANCEIRA DAS TAXAS E COMPENSACOES
URBANISTICAS E CONEXAS

1. Introducfio

A alteragdo ao Regulamento em vigor teve como objetivo a revisfio e atualizacio das taxas e
compensagdes urbanisticas, numa perspetiva de findo que obriga a considerar multiplos fatores,
de ordem gestiondria e de contexto, pelo que se pretende ajustar o novo Regulamento 3 atual
situagfio econémica, social e financeira dos cidadgos e do Municipio.

Em paralelo com a alteragio ao RMUE, urge proceder a atualizagio do respetivo Relatério de
suporte & fundamentagdio econémico-financeira da matriz de taxas do Regulamento Municipal
de Urbanizagfio e Edificacio, Taxas e Compensagdes Urbanisticas do Municipio de Coimbra
(publicado no Didrio da Republica, 2.2 série, n.° 117, de 19/06/2009), cujos valores agora se
reveem, com o objetivo de os adequar aos investimentos e condicionalismos legais e financeiros
dos tltimos anos.

Neste &mbito, o presente documento respeita a revisio dos fundamentos das taxas ¢
compensag¢des urbanisticas e dos critérios para incentivos e desincentivos.

Tratamento diferenciado da matéria relativa ao cdleulo das taxas e respetiva fundamentagio
merece a matéria das isengGes ou redugdes do pagamento, embora intimamente relacionada com
aquela, sem o que nféio teremos uma visdo completa da fundamentagdo econémico-financeira das
taxas e compensagbes urbanisticas do RMUE. Nio esquegamos, porém, que a propria
fundamentagio econémico-financeira e juridica das taxas leva jé& em consideragdo o ajustamento
da carga tributdria inerente 4s mesmas, como era evidenciado nos artigos 91.°, n." 1 ¢ 2, do
anterior RMUE, quando se referem aos principios da equivaléncia juridica, na vertente do
principio da proporcionalidade, da igualdade e equidade de tratamento das diversas operagdes
urbanisticas e de uma justa distribuigiio de encargos, bem como ao custo da atividade plblica
local, ao beneficio para o particular, ao desincentivo a prética de certos atos ou operagdes e ao

impacte ambiental negativo gerado por determinadas atividades.
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Parte I
Fundamentos das taxas e compensagdes urbanisticas e dos critérios para incentivos e

desincentivos

A. Enquadramento legal

A fixaglio dos montantes das taxas & cobrar e as regras, nomeadamente do langamento e
liquidagio sdo obrigagBes que decorrem, de forma direta, do artigo 3.°, . 1 e 2, alinea f), do
RJUE, bem como do artigo 117.° deste mesmo diploma. No entanto, a obrigagio da
fundamentagdio econdmico-financeira do valor das taxas devidas pela realizagBio de operagdes
urbanisticas e demais taxas conexas, definidas ao abrigo do artigo 3.° do RIJUE, decorre,
especificamente, da alinea c) do n.° 2 do artigo 8.° da Lei n.° 53-E/2006 de 29 de dezembro, que
aprovou o Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais (RGTAL), onde se estabelece que o
regulamento que crie taxas municipais contém obrigatoriamente, entre outros items, «A
fundamentaciio ccondmico-financeira relativa ao valor das taxas, designadamente 0s custos
diretos e indiretos, os encargos financeiros, amortizages ¢ futuros investimentos realizados ou a
realizar pela autarquia local».

Nos termos do artigo 3.° do RGTAL, «As taxas das autarquias locais so tributos que assentam
na prestagio concreta de um servigo publico local, na utilizagfio privada de bens do dominio
piblico e privado das autarquias locais ou na remogio de um obstéculo juridico ao
comporiamento dos particulares, quando tal seja atribuigio das autarquias locais, nos termos da
lei». O artigo 4.°, n.** 1 e 2 (principio da equivaléncia juridica) do RGTAL determina que «0
valor das taxas das autarquias locais ¢ fixado de acordo com o principio da proporcionalidade e
nfio deve ultrapassar o custo da atividade piblica local ou o beneficio auferido pelo particular»,
assim como que «O valor das taxas, respeitando a necessaria proporcionalidade, pode ser fixado
com base em critérios de desincentivo 2 pratica de certos atos ou operagdes».

As taxas pressupdem, assim, um beneficio individualizado e uma relagio de bilateralidade com
o sujeito passivo, razfio pela qual o0 RGTAL aponta para um critério material na aferi¢do das
taxas municipais, no sentido de que, para além do balizamento tradicionalmente dado pelo
principio da proporcionalidade, aquele regime consagrou, nos seus artigos 4.° € 5.°, o principio
da equivaléncia juridica (o valor fixado de forma proporcional & contrapresta¢do recebida, em

termos fundamentados, ndio pode exceder o custo da atividade nem o beneficio auferido pelo
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particular) e o principio da justa reparticgo dos encargos piblicos, na vertente do principio da
compensag¢io de custos (a taxa pode custear a despesa publica local se gerar utilidades divisiveis
que beneficiem um grupo certo e determinado de sujeitos, independentemente da sua vontade).
De acordo com o n.° 5, do artigo 116.° do RJUE, o calculo do valor das taxas relativas a
operagdes urbanisticas deve basear-se no programa plurianual de investimentos municipais na
execucdo, manutencio e reforgo das infraestruturas gerais, que pode ser definido por éreas
geogréficas diferenciadas, e ainda na diferenciagio por usos, tipologias, localizagio das
edificacdes e niveis de servigo das infraestruturas locais. Também a alinea ¢), do n.° 2, do artigo
8.° do RGTAL prevé que a fundamentagio das taxas das autarquias locais se baseie,
designadamente nos «custos diretos e indiretos, encargos financeiros, amortizagdes e futuros
investimentos realizados ou a realizar pela autarquia local».

Nos termos da alinea d), do n.° 2, do artigo 8.° estabelece o0 RGTAL que os regulamentos
municipais, além de outros elementos, definem as isengles das taxas locais e a respetiva
fundamentagfo. Esta exigéncia obriga nfio apenas a que a matéria se encontre presente nos
regulamentos municipais, mas ainda que se adiantem as razdes de ordem extrafiscal dessas
mesmas isengdes, o que vem sendo assinalado pela doutrina. Vale para as isen¢des, de acordo
com 0 RGTAL, mas de igual modo se aplica aos demais desagravamentos ditados por razdes de
ordem fiscal, nomeadamente as redugdes de taxas.

As isengBes ¢ as redugdes de taxas traduzem-se num beneficio fiscal no sentido expresso no
artigo 2.° do Estatuto dos Beneficios Fiscais (EBF), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 215/89, de 1
de julho. De acordo com a lei, o reconhecimento de tais beneficios apenas se pode processar de
acordo com os pressupostos ¢ dentro dos limites definidos nos respetivos regulamentos
municipais. As isen¢des e reducdes fundamentam-se nos principios da legalidade, da igualdade
de acesso e de tratamento dos contribuintes, da imparcialidade, da capacidade contributiva e da
Jjustiga social.

Em termos gerais, as isencbes ¢ redugdes consagradas no RMUE s#o ponderadas & luz da
promogdo do desenvolvimento e competitividade local, em fungdio da relevincia da atividade
desenvolvida pelos respetivos sujeitos passivos e do estimulo de atividades, eventos e condutas
que o Municipio visa promover e apoiar no desenvolvimento das suas atribuiges ¢

competéncias.
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B. Objetivos do presente documento

Atendendo ao referido, sio objetivos deste documento apresentar:

Informagio sobre a evolugdo dos pedidos e execugiio de obras particulares, respetivas taxas
cobradas, receitas de IMI e IMT;

A metodologia utilizada para a obtengfo dos valores base para célculo do valor das taxas
(infraestruturas, terrenos e custos da prestagdo de servigos);

Alguns dos cenérios financeiros possiveis de adotar para o estabelecimento dos valores das
taxas,

A justificagio e proposta de adogdo de um dos cendrios referidos;

Critérios de redugiio do valor das taxas (incentivos), baseados na localizagio geogréfica ¢ no
tipo de operagdes urbanisticas, estas definidas no PDMC como de “interesse municipal”;

A fundamentacdio das isengdes e redugdes do pagamento de taxas.

C. Informacgio sobre receitas relativas as operagdes urbanisticas promovidas por
particulares e receitas de IMI e IMT

1. Evolugiio das receitas relativas as operagdes urbanisticas

De acordo com dados recolhidos no Departamento de Planeamento e Gestdio Urbanistica, as
receitas relativas as operagbes urbanisticas apresentam uma tendéncia decrescente desde 2008
(ver Quadro 1).
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Quadre 1. Receitas e redugdes ou isengdes (artigos 92.°  93.° do RMUE de 10/07/2012) relativas as
operag{es urbanisticas

Fonte: Departamento de Planeamento e Gestéo Urbanistica
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O nimero total de solicitagdes tem decrescido nos tltimos anos, sendo em 2014 cerca de 54%
inferior a0 niimero de 2008 (ver Quadros 2, 3 e 4).

ANO N.° TOTAL DE PROCESSOS
2008 1442
2009 1384
2010 1208
2011 1019
2012 853
2013 817
2014 790

Quadro 2. Niimero total de processos

Fonte: Departamento de Planeamento e Gestiio Urbanistica

Quanto a0 niimero de titulos emitidos, de algum modo representativos da dinimica da atividade

da construgéo, também apresenta uma redugfio de cerca de 43% para o mesmo periodo.

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | TOTAL
Descricio estatistica
Unidades

Alvarés de loteamento - 11 14 7 3 1 0 36
Aditamento/ Alteragdes/

-—-- 37 36 43 14 35 0 170
Prorrogagdes

Quadro 3. Nimero de titulos de loteamento
Fonte: Departamento de Planeamento ¢ Gestio Urbanistica
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| 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014
Descriciio Estatistica | - ; i ; '
: |— Unidades !
Alvards de autorizagio de:'I —i
| w0 T 40 | 62 | 29 1 0 0 0 |
| construgéo i
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| I
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 procedimento de, - | | ,
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autorizagio ou licenga de| 187 | 88 | 57 | 40 | 4 20 | 2
construgdo { |, . }

— i i b
Alvard de autorizagio /| i ! ! '
) 1565+221 646 613 591 425 330 256 i
Licenga de utilizag¢do | i
| ;
Alvardis de licenca de I '
utilizagio (Decreto-Lei n°| 3 : 0 0 o | 0 0 .
309/02, de 16 de dezembro) ‘I ' i
Titulos de licenca de! ;
exploragio (Decreto-Lei n°) 4 | 5 0 0 i 0 0 | -
267/02, de 26 de novembro) ; !
Alvaras de ocupagio de
177 170 67 0 0 0 0 I
espago publico i
|
Alvaris de licengas de | !
4 4 2 0 o ! 0 0 |
demolicdo |
{ Alvaras relativos aj '
prorrogagdes de licengas| 284 369 271 200 110 68 66
/autorizagdes
i
TOTAL 2017 | 2168 | 1981 | 1626 | 1123 918 | 860 |
i |

Quadro 4. Namero de titulos emitidos
Fonte: Departamento de Plancamento e Gestdo Utbanistica
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2. Evolugiio das receitas relativas ao IMI e IMT

As receitas de IMI tém vindo a crescer desde 2008 ao contririo do IMT que, sé em 2013,

iniciou uma ligeira inverséio, confirmada em 2014 (ver Quadro n.° 5).

Receitas municipais € M1 ' IMT
2008 [ 19382.156 11.006.583
2000 20.774.715 0.820.063
2010 22.261425 9.318.844
2011 24.377.807 8.104.170
2012 24.304.744 6.620.485
2013 24.946.275 6.667.622
2014 28.570.583 7.006.452

Quadro 5. Receitas de IMI e IMT

Fonte: Divisio de Contabilidade ¢ Finangas

A informagéio sobre a evolugdo das solicitagdes de particulares e das receitas deve ser tida em
consideracfio na analise dos cendrios financeiros e propostas de redugdo a adotar, de modo a que
o valor final das taxas niio concorra para a imobilizacdo dos promotores nem para um

decréscimo acentuado das receitas.

D. Custos de urbanizagiio e dos servigos

Sumariamente os custos de urbanizagfio referem-se:

e As infraestruturas gerais, incluindo aqui os equipamentos de utiliza¢o coletiva;

 As infraestruturas locais;

*  Aos terrenos necessarios para implantagfio das infraestruturas,
Os custos das infraestruturas incluem: a construgéio; sua operagéo, gestio e conservagio; as
eventuais adaptagSes e melhorias; e ainda a amortizacdo, com vista & reconstrugio.

Os custos relacionados com os terrenos incluem a aquisigfo, escritura, registos e impostos.
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Conforme referido no Capitulo A, sobre o enquadramento legal desta matéria, a legislacio

determina que a referéncia para obtengdo dos valores a considerar no calculo das taxas e

compensagdes, seja a dos investimentos e custos de funcionamento municipais.

1. Investimento municipal em infraestruturas gerais

Para obter uma estimativa do valor do investimento nas infraestruturas gerais realizadas pelo

Municipio nos tltimos anos adotou-se o mesmo método utilizado na versio de 2004 do

Regulamento:

Retiraram-se dos Relatérios de Gestio dos anos 2010 a 2013 os valores dos
investimentos em vias de comunicagfo e espagos publicos estruturantes e respetiva
jluminagdo publica e rede pluvial, higiene publica, construcdo de equipamentos como
escolas, mercados, instalagdes desportivas, protegdo civil, sedes de juntas de freguesia.
Nio se consideraram agora os valores em redes de 4gua e saneamento € respetivas
infraestruturas por serem investimentos da AC, Aguas de Coimbra EEM.;
Dividiram-se os valores resultantes pelas 4reas de construgio licenciadas nos mesmos
periodos e obtiveram-se os valores médios de investimento realizados por metro
quadrado de 4rea de construgéo licenciada nos anos correspondentes;

Feita a média ponderada obteve-s¢ o valor de (aproximadamente) € 30, correspondente
ao montante que foi investido, anualmente, em (algumas das) infraestruturas gerais, por
metro quadrado de 4rea de construggo (superficie de pavimento, Sp) licenciada.

Infracstruturas gerais Investimento municipal (pa}g‘o_)

2010 2011 | 2012 | 2013
Vias de comunicacio estruturanies € | |
respetiva iluminagio piblica e rede 1.249.985 | 301.767 = 362.486 | 237.994
pluvial '. |
Wﬁﬁbﬁcds estruturantes (parques, i l
jardins) e respetiva iluminagio publica ¢ 278.792 : 32421 11.983 ‘ 17.769
rede pluvial ! ‘
Higiene publica | 332.079 | 160.680 59.021 ' 3.961
Escolas % 1.076.183 | 5.338.756 l 164.860 ‘ 161.999

Edital n.° 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagdo ¢ Edificago (Taxas e CompensagBes Urbanisticas) - RMUE

Pagina 132 de 15}



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

Mercados 0 0 0 48.408

InstalagSes desportivas 73.728 371.683 87.653 283.344
Bombeiros e protegio civil 5.518 427.001 175.297 0
Sedes de junta de freguesia 72.026 159.502 | 912.846 9.565
Total 3.088.311 | 6.791.810 | 1.774.146 | 763.040
Area de construgio licenciada 176.853 08.225 73.536 55.000
Custo/m2 de Sp 17 69 24 14

Quadro 6. Investimentos municipais em algumas infraestruturas gerais
Fonte: Gabinete de Planeamento ¢ Controlo, margo de 2014

2. Custos das infraestruturas locais

Para obtengéio dos valores relativos aos custos em infraestruturas locais recorreu-se ao estudo
efetuado no &mbito de uma investigagio da Universidade de Aveiro, sob coordenagdo do
Professor Jorge Carvalho, descrito no livro “Ocupagéio Dispersa — Custos e Beneficios 4 Escala
Local”, e editado pela Diregdo-Geral do Territério em 2013.

Neste estudo séo calculados os custos das infraestruturas locais relativos a cada uma das formas
urbanas ali esquematizadas.

Identificaram-se na planta do municipio as zonas que poderiam corresponder aqueles tipos de
morfologia de ocupago, surgindo, assim, a seguinte diferenciaggio:

* “Cidade Centro™, que relacionimos com as formas cléssica de edificios unifuncionais
ou bifuncionais e de edificios coletivos, com 4rea média por fogo, Sp, de 130m2,
correspondente 4 4rea do Centro Histérico e respetiva Zona Envolvente de
Enquadramento, que inclui a 4rea classificada como Patriménio Mundial da UNESCO e
as Areas de Reabilitagiio Urbana (ARU);

* “Cidade Consolidada”, que relaciondmos com as formas classica de edificios coletivos
(Sp de 130m2) e modernista de edificios unifuncionais e bifuncionais (Sp de 276 m2)
correspondendo a drea delimitada a norte pela Circular Externa, nascente pela ribeira de

Chiéo do Bispo, a sul pelo rio Mondego e a poente pela referida “Cidade Centro™;
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o “Restante Solo Urbano” e “Aglomerados Rurais”, que relacionamos com a forma

dispersa linear de edificagdo continuada (Sp de 320m2), correspondente ao solo urbano

restante ¢ aos aglomerados rurais identificados no PDMC;

e “Solo Rural” relacionado com o tipo de ocupacdo uniforme de edificaco pontual (Sp
de 320m2), corresponde ao solo rural identificado no PDMC, com excecio dos

aglomerados rurais.

Do estudo retiraram-se, por fogo, por unidade de tercidrio e por metro quadrado de superficie de

pavimento, os custos de execugdo de arrnamentos e €spaco pliblico e respetivas redes pluvial, de

4gua, saneamento, elétrica, de iluminagéo pliblica e recolha de residuos.

Para cada tipologia de ocupagiio calculou-se a média dos custos, por metro quadrado de

superficie de pavimento.

No Quadro 7 apresentam-se os valores das infraestruturas locais para cada zona do Municipio,

considerando as formas urbanas referidas.

" CUSTO INFRAESTRUTURAS LOCAIS

por fogo e por unidade de tercidrio

! I Restante Solo

Cidade Cidade | Urbanoe
Zonas ; Solo Rural |
. Centro Consolidada |  Aglomerados 1
‘ Rurais
|' Sp/fogo menor
Sp/fogo Sp/fogo Sp/fogo menor ou )
Infraestruturas | i ou igual a 320
_ igual a130m2 | 130 ou276 m2 ‘ igual a 320 m2
locais m2
Arruamentos ‘ I
(espago piblico €| 4254/3796 3796/6446 | 8835 27695
rede pluvial)
Rede de dgua 782/426 426/1347 , 1692 i 6109
Rede ! ; (sistema
1576/1208 1208/1980 | 2440 j
saneamento | j  proprio)
Rede elétrica e de 1792/1098 1098/3678 | 3322 (aéreo) 5474
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P
Recolha de

1406/1388 1388/1441 2020 1230
residuos
Total 9810/7916 7916/14892 18979 40508

Média de
69 58 59 127
custo/m2 de Sp

Quadro 7. Custo de algumas infraestruturas locais, por fogo, por unidade de tercidrio,
por metro quadrado e por( diferentes tipologia de ocupagio
Fonte: Jorge Carvalho et. al., 2013
Ocupagio Dispersa, Custos ¢ Beneficios a Escala Local. Diregfio-Geral do Territério,
Universidade de Aveiro e Universidade de Evora.

E. Custo dos terrenos

A Divisdo de Cadastro, Solos, Patriménio. Imobilidrio e Informagfio Geografica considerou que
o valor dos terrenos varia entre € 15 e € 40 conforme a sua proximidade ao centro da cidade de
Coimbra, nio se verificando alteragées 2 tabela que consta do anterior RMUE,

O valor do terreno a considerar no célculo das taxas & fungiio dos pardmetros de
dimensionamento de reas destinadas a espagos verdes e de utiliza¢&o coletiva, infraestruturas e
equipamentos, definidos no artigo 141.° do PDMC [0,35m2/m?2 de Sp (areas para indastria ou
armazéns) ou 0,55m2/m2 de Sp (restantes 4reas)], e valor do terreno, por metro quadrado,

conforme enunciado no Quadro 8.

LOCALIZACAO V (€)/m2
Cidade de Coimbra / Centro equivalente a: 40
Cidade Centro
Cidade de Coimbra / Envolvente equivalente a: 30
Cidade Consolidada
Aglomerados, Nicleos ¢ Zonas Industriais com redes de esgotos domeésticos,
fora da Cidade de Coimbra / Envolvente equivalente a: 20
Restante Solo Urbaro do Municipio
Restantes Zonas equivalente a 15
Solo Rural

Quadro 8. Valor dos terrenos em diferentes localizagdes do municipio de Coimbra
Fonte: DCSPIIG, margo 2014
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F. Custo da prestaco de servigos

Para céleulo do custo da prestagio dos servigos consideraram-se 0s custos da atividade dos

drglios e dos servigos do Municipio, tendo-se obtido o valor por trabalhador e por hora de 16,63

€ que foi multiplicado pelo niimero médio de horas que, na perspetiva de prestago racional de

servigos, pode ser despendido na execugio de cada tipo de operagdo urbanistica.

Valor pago
stos indiret f 1
| e 2010 | 20m | 2012 | 2013 Média
| 1. Recursos humanos 30.092.982 | 28.282.050 | 25.108.042 | 26.615.284 |  27.524.589
3 - i !
2. TFocacRoS SqUIDARENIE | 326111 | 187013 | 215947 | 197.078 231.537
(informatica, outros bens) { i
| 3. Bens de limpeza e higiene t50922 | 25562 | 20978 | 25.903 31.841
L.—-- - I
i 4.Servigos de limpeza e higiene i 743.221 684,409 i 654.499 !! 538.718 667.712
L : .+ N :
| 5. Vigilancia e seguranga | 256650 , 244677 | 231.903 ' 284.395 254.406
" i r
= ) . i | |
| 6. Combustiveis e lubrificantes | ) 546503 | 1213618 | 1.273.035 | 1326847 1.215.023
(inclui gas) i
7. Seguros 186.645 | 196863 | 220718 | 208.476 203.176
8. Agua 1197271 | 872.153 | 1.180.043 | 552.329 950.449
9. Blerricidade - Instalagdes de | 4 43500 | 1405331 | 1.282.867 | 1435508 | 1341726 |
baixa e média tenso i ' i : i
10. Comunicagdes | 444203 | 436766 | 418.946 | 412.948 428238 |
11. Material de escritério 87.412 69.450 50.090 II 50.980 64.483
| 12. Conservagdo de instalagdes 114862 | 197568 | 124865 | 92.103 132350
| (despesa corrente) . ,|
i = - .l T
| 13. Conservagdo de equipamentios 3 768 | 204900 | 161.720 | 136.624 185503 |
| (despesa corrente) | : i
T
| Subtotal 16.028.936 | 34.020.360 | 30.943.653 | 31.931.194 |  33.231.036
14. Amortizagdes 4950467 | 6.126.761 | 8.054.827 | 8.054.827% |  6.796.721
Total de custos indiretos 40.979.403 | 40.174.121 | 38.998.480 39.986.021 |  40.027.756
|
N2 de trabalhadores no final do ano 1454 1404 | 1331 '. 1292 1370 l
N.° de horas de funcionamento/ano ) ]
(=365 dias-10feriados-104 fins { 1757 1757 1757 1757 1757
semanax7h)
Média de custo de funcionamento € 16.63
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por hora e por homem

Média de custo de funcionamento
- €0,28
por minuto e por homem
Quadre 9. Custos indiretos. Valores pagos nas rubricas orgamentais.

Fonte: Divisfio de Planeamento e Controlo, marg¢o 2014

Para o cilculo do custo de servigo das operagdes urbanisticas foram determinados os tempos
(médios) atualmente despendidos. Estes tempos foram estimados com referéncia nos
procedimentos desenhados no &mbito do Sistema de Gestiio da Qualidade. Segue-se um quadro

com indicacio dos tempos médios para alguns dos procedimentos relativos a loteamentos e

edificagdes.
Tempos médios
Tipo de operac¢iio urbanistica
: (minutos)
Loteamentos e operagdes urbanisticas de impacfe relevante |
ou semelhante a loteamento:
Loteamento 487
Informag3o :
. Operagéio urbanistica impacte relevante ou
prévia 297
semelhante a loteamento
Loteamento 881
Licenga Operacdo urbanistica impacte relevante ou 513
semelhante a loteamento
Loteamento 754
Comunicagéo -
] Operagio urbanistica impacte relevante ou
prévia 409
semelhante a loteamento
Comunicagio prévia de obras de urbanizagdio incluida em -
loteamento
Receciio de obras de urbanizagiio 525
Edificac#o:
Informagao prévia 252
Licenciamento 441
Comunicagéo prévia 339

Editai 0. 54/2017 - Regulamento Municipal de Urbanizagiio e Edificacio (Taxas e Compensagdes Urbanisticas) - RMUE Pégina 137 de 151




CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

353

| Vistoria 1 270 i
i

Quadro 10. Tempos (médios, estimados) despendidos na prestagfio de servigos

Autorizacio de utilizagdo (sem vistoria)

Parte 11

Cendrios financeiros e proposta a adotar

A. Principios urbanisticos e proposta de cendrios financeiros

1. Principios urbanisticos

Nas sucessivas versoes do RMUE os encargos para loteamento e para edificacbes s#o
semelhantes, existindo, porém, uma diferenca no que se refere & cedéncia de terreno —
obrigatéria somente no caso de loteamentos ou de edificagbes com impacto semelhante — € no
que resulta das redugdes de pagamento para 08 €asos de construcio de habitagio propria.

Sobre esta redugdio, definida nos anos 90 quando ainda se assistia a caréncias de alojamento, ja
se referia na versio de 2004: «O facto de as moradias estarem praticamente isentas de
pagamento, contribui para a sua maior procura e dispersio, nomeadamente pelas freguesias
rurais, em detrimento da recupera¢ao de edificios na cidade e centros urbanos das freguesias,
aspeto que tem custos elevados ao aifvel das infraestruturas», e na desertificagiio das zonas mais
centrais e consolidadas, acrescentamos agora.

Pretendia-se entdo incentivar as operagdes de loteamento como forma de crescimento ordenado
do territério, em detrimento do licenciamento de edificagdes, casuistico, promotor da dispersio
do povoamento e consequente desaproveitamento das infraestruturas.

Hoje o enfoque do ordenamento do territério estd na reabilitagio urbana, o que pressupde a
reabilitagio de edificios, o reforgo e vivificagio das centralidades intraurbanas, o
aproveitamento das infraestruturas existentes € a contencdo dos perimetros urbanos. Alids, esta
matéria foi alvo de legislagio recente que simplifica procedimentos e prevé a aplicagdo de
regime de taxas mais favordvel para operagdes no ambito da reabilitagfio urbana.

Com este entendimento também a versdo revista do PDMC estabelece orienta¢des sobre o tipo
de operagdes urbanisticas a promover, das quais destacamos (artigo 136.%):

e Reabilitacdo de edificios;
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Libertagdo de interiores de quarteirdes de construgio, com aumento da 4rea permeavel
ou a seu emparcelamento para efeitos de uso coletivo;

Oferta de fogos sujeitos a valor méximo de renda ou preco de venda;

Instalagfio de espagos de investigagfio, desenvolvimento e inovagdo;

Realizagdo de espagos verdes e de utilizagio coletiva e de equipamentos de importincia
local e regional;

Realizagéo de infraestruturas, nomeadamente virias, estruturantes do territério;
Instalagéio de empreendimentos turisticos;

Area de cedéncia, qualificada, para o municipio.

Constituindo-se o Regulamento Municipal de Urbanizagéo ¢ Edificagfo (Taxas e Compensages
Urbanisticas) — RMUE como um dos instrumentos para a execucgdo da politica urbanistica
municipal, com esta deve estar alinhado, pelo que a opggio que a seguir se descreve, enquadrada

nos principios gerais da proporcionalidade, igualdade e equidade, tem como objetivo reforgar

aquelas orientag¢des.

2. Cenirios financeiros

Enunciam-se algumas hipéteses de comparticipaclio, que corresponderfio a outros tantos

cendrios financeiros, que passaremos a desenvolver:

2.1.
2.2,
2.3.
24.

Pagamento das infraestruturas locais e gerais e respetivo terreno;
Pagamento da infraestrutura local e do terreno para a infraestrutura geral;
Pagamento da infraestrutura local;

Pagamento de uma percentagem dos custos elencados.

Nos célculos a seguir apresentados, qualquer que seja o cendrio adotado, considera-se que:

a) Deve ser sempre considerado o custo da prestagio do servigo (Cs);

b) Poderd ser diferenciada a comparticipagio por localizagio geografica, na medida dos

niveis de servigo das infraestruturas, existentes ou pretendidos e ou das opgdes de
ordenamento do territ6rio;

¢) Assume-se, no que se refere as infraestruturas gerais, como valor de referéncia para a

comparticipagio, a média, aproximada, dos valores encontrados: € 30,

Com base no atrés referido, resumem-se no Quadro 11 os valores resultantes para cada uma das

hipéteses de comparticipacio atrds sugeridas:
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| Cendriol: _i Cendrio2: ! Cendrio3:
| Cs+ | Inf. geral +Inf. local + Terremo |  Inf.local+Terreno | Inf.local
L ® © ©® L ©®
| Cidade '
30+ 69+ (0,55x40)= 121 69+ (0,55x 40) = 91 69
Centro
Cidade ;
. I 30+ 58+ (0,55X30)= 105 58 + (0,55X30) = 75 58 i
| Consolidada | !
1 i
Restante | '
30 + 59 + (0,55x20) = 100 ! 59+(0,55x20)= 70 59
Solo Urbano !
|
! Solo Rural 30 + 127 + (0,55x15) = 165 | 127+(0,55x15)= 135 127 i
: i '

Quadro 11. Cenérios financeiros

Refere-se, como termo comparativo, que atualmente:

a) O valor da comparticipagdo nas infraestruturas diminui em razdo da distdncia ao centro
da Cidade de Coimbra; € 40 na Cidade Centro, € 33 na Cidade Envolvente, € 26 em

aglomerados e micleos com redes de esgotos domésticos e € 22 nas restantes Zonas.

b) O mesmo se verifica com os valores do terreno, que correspondem aos do Quadro 4.

c) No caso de loteamentos os promotores comparticipam nas infraestruturas e terrenos; no

caso de edificacGes, s6 nas infraestruturas.

Esquematizam-se no Quadro 12 os valores de comparticipagio na construgdo e manutengio de

infraestruturas e equipamentos por parte dos promotores de operages urbanisticas, pela tabela

do anterior RMUE:

Comparticipacio
—— _ LOCALIZACAO Loteamentos | Edificaces |
Cidade de Coimbra / Centro 68 40 |
Cidade de Coimbra / Envolvente 54 33
Aglomerados, Nucleos e Zonas industriais com
redes de esgotos domésticos, fora da Cidade de 40 26
Coimbra / Envolvente
Restantes zonas 325 22

Quadro 12. Comparticipagdes previstas no Regulamento em vigor
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B. Proposta de cendrios financeiros a adotar

Dos cenérios identificados no niimero anterior, e defendendo o principio geral de privilegiar a

concentra¢do nas zonas j4 infraestruturadas e a consolidagdo do tecido urbano em detrimento de

novas zonas de expansio, optou-se pela proposta de comparticipagdo, por parte do promotor,
sistematizada no Quadro 13:
Para loteamentos ¢ edificios com impacto semelhante a loteamento ou relevante, pagamento de
50% dos valores de infraestruturas local e geral e 2 totalidade do valor do terreno;
Para edificages, a comparticipagiio de 50% nos valores da infraestrutura local.

Os valores de redugdio propostos permitem n#o alterar, de forma significativa, os valores
atualmente em vigor, minimizando a eventual retragio por parte dos promotores de obras

particulares. Nas situagdes em que os valores sfio préximos e salvaguardando os principios

descritos, fez-se uma aproximacio.

 Operaciio Loteamentos e edificios com impacte
Edificacoes
urbanistica semelhante
T Cs+ Cs+
% de Infraestrutura geral: 50% Infraestrutura geral: 0%
c:;m articipacio Infraestrutura local: 50% Infraestrutura local: 50 %
paricipag Valor do terreno: 100% Valor do terreno: 0%
(€/m2Sp) (€/m28p)
Inf Geral + Inf Valor Valor
Local RMUE Proposta Valor RMUE Proposta
Resultante
2012 (Tig) (Ti) 2012 (Ti)
(Tig) (Ti) (Ti)
Cidade Centro 49.5 40 50 34,5 40 35
Cidade
Consolidada 44 33 44 29 33 30
Restante Solo
Urbano ¢
Aglomerados 44.5 33/26 44 29.5 33/26 29
Rurais
Solo Rural 78,5 22 78 63,5 22 63
Quadro 13, Cendrios financeiros propostos e valores resultantes
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Verifica-se um acréscimo nos custos e nas taxas relativas a loteamentos — em 2014 néo houve
novos loteamentos — € um decréscimo nos custos € taxas relativas a edificagdes, com excegdo na
aplicavel as operagdes em “Solo Rural”, que sobem substancialmente, por se aproximarem mais
dos valores reais.

Estes valores serfio, no entanto, ainda reduzidos, através da aplicagio dos critérios de incentivo
de determinadas operacdes urbanisticas em certas zonas do Municipio, conforme descrito no

capitulo seguinte.

C. Proposta de redugdes do valor das taxas

Em articulagio com os principios € a proposta enunciados no nmimero anterior, propde-se i
redugdo do pagamento do valor das compensagdes {excetuando o custo do servi¢o, Cs), por

finalidade da operagdo e por localizagao. de acordo com O que a seguir s¢ esquematiza no

Quadro 14.
Localizagiio Restante |
- . 'l
| Cidade Cidade Sals Iirbano i Solo
Centro | Consolidada Aglomerados Rural
, Rurais
Tipo operaciio urbanistica % de redugio
Loteamentos 50% 0% | 0% na.
Novas construges e ampliagdes 10% 10% 0% ! na
Reabilitagdes de edificios ou fragdes 85% 85% 85% 85%
i Operagbes em érea de colmatagio * | 30% 30% 20% | na ':
| ’ [
Empreendimentos com minimo de 50% oferta| Acresce 10% a reduglio previstaparaos |
de fogos de renda condicionada vérios casos, até um maximo de 85% -
I
Empreendimentos turisticos 30% 30% 30% 30%
Operagdes urbanisticas de apoio ao ‘
desenvolvimento rural, previstas nos artigos na. na. na. ;i 65%
67.2a69.° ¢ 71.°a 75.° do PDMC (**) !
Nota: 1-O custo do servigo técnico-administrativo é sempre pago 1ia totalidade
2-As reducdes nio sdo acumuléveis, aplicando-se a mais favorével ao requerente B
(*) — Area de colmatagdo: conforme definido na alinea b) do artigo 5.° do PDMC |
(**) — Incluiu a babitag#io propria do proprietério, conforme definido no PDMC
n.a. — Nio aplicével

Quadro 14. Percentagens de redugdes
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Releva-se que nfio foi considerada a redugio para os casos de construgdo nova de habitagio
propria hoje aplicdvel e que, a continuar nos mesmos moldes, contraria os principios aqui
referidos, assim como o principio da igualdade, dado que estes descontos ndo sfo aplicdveis nas
situagdes de aquisicio de habitagfo prépria.

Conforme exposto, e resumido no quadro anterior, entende-se que as redugdes devem privilegiar
a concentracio nas zonas mais infraestruturadas, as operagdes urbanisticas promotoras do
desenvolvimento turistico e das atividades econémicas.

Nao deixard a habitagdo propria de ser incentivada, desde que corresponda a reabilitagdo de

edificios existentes ou a construgéio nova em espacos de colmatagio.

Parte III
Justificagiio do cdlculo das taxas e compensacdes
A, Férmulas base para cilculo do valor das taxas e compensagfies
Descrevem-se neste capitulo as formulas que permitem o céleulo das taxas e compensagdes
urbanisticas referindo, por grupo, a respetiva justificacdo.
1. Loteamento e edifica¢des com impacte semelhante a loteamento ¢ edificacdes

Com os fundamentos expostos nos capitulos anteriores;

Cs + [(Sp-Sp)xTig-11 + [(Sp-S'pxA-Cedlxv

Cs + Parcela A + ParcelaB

Se o valor da parcela B = [(Sp — S'p) x 0,55 — Ced] resultar negativo considera-se o valor 0.
Em que se designa:
a) Sp: Superficie de pavimento autorizada ao promotor;
b) S'p: Superficie de pavimento que, legaimente constituida, j4 existisse na propriedade;
¢) Tig: Custo das infraestruturas locais ¢ gerais por m2 de Sp que assume os valores
indicados no Quadro 13;
d) L Valor das infraestruturas locais e gerais a construir pelo promotor. Consideram-se

infraestruturas locais as obras correspondentes 4 constru¢fio ou reparagfio da rede viéria
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piiblica, espagos exteriores piiblicos, redes de abastecimento de agua, de drenagem de
esgotos, de distribui¢lio de energia elétrica, iluminagéo publica e recolha de residuos;
consideram-se infraestruturas gerais: vias de comunicagio ¢ espagos publicos
estruturantes e respetiva iluminagdo piblica e rede pluvial e higiene publica.

A = 0,35 m2/m2 de Sp (inddstria ou armazéns) ou 0,5 m2/m2 de Sp (restante tipo de
ocupagio) conforme artigo 141.° do PDMC.

V: Valor do terreno, por metro quadrado, que conforme a localizagio nas zonas
identificadas no Anexo III do RMUE, assume os valores indicados no Quadro 8.

g) Ced: Area cedida para infraestruturas gerais, de acordo com as regras seguintes:

Para os efeitos do disposto nos artigos 43.° e 44.° do RIUE considera-se “4rea cedida para

infraestruturas gerais” a area destinada a espagos verdes € de utilizac¢dio coletiva, equipamentos e

vias coletoras e distribuidoras principais previstas em PMOT, nas seguintes condigdes:

i

ii.

ii.

v.

Esta area, conforme o disposto no artigo 141.° do PDMC, n#o deve ser inferior a 0,35
m2/m2 de Sp (indfstria ou armazéns) ou 0,55x m2/m2 de Sp (restante tipo de
ocupagio);

Se nfio se justificar a cedéncia referida na alinea anterior havera lugar ao pagamento da
compensagio, que podera ser efetuado em numerario ou em espécie;

Sendo em espécie a compensagdio & feita através da cedéncia, para o dominio privado
municipal, de outros iméveis, desde que considerados de interesse publico pela Cimara
Municipal e ap6s avaliag@io concertada entre esta € 0 promotor;

Se a cedéncia for superior a 0,55 x Sp ou 0,35 x Sp o valor em excesso serd descontado
no valor global da taxa ou a Cémara Municipal adquirird o tetreno de acordo com os

valores de “V* discriminados no Quadro 8.

2. Edificacdes

Com os fundamentos expostos nos capitulos anteriores:

Cs + [Sp-SPpxTi-I] - (CedxvV)

Cs + Parcela C - ParcelaD

Em que se designa:

a) Sp: Superficie de pavimento autorizada ao promotor;
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b) S'p: Superficie de pavimento que, legalmente constituida, j4 existisse na propriedade;

¢) Ti: Custo da infraestruturas locais por m2 de Sp que assume os valores indicados no
Quadro 13, sendo que no caso de edificagio em lote constituido através de loteamento,
assume o valor zero;

d) I: Valor das infraestruturas eventualmente executadas pelo promotor, considerando-se
as obras correspondentes 4 construgiio ou reparaciio da rede vidria publica, redes de
abastecimento de dgua, de drenagem de esgotos, de distribuigiio de energia elétrica e
iluminagdo piblica e espagos exteriores plblicos;

€) Ced: Area eventualmente cedida pelo promotor para infraestruturas locais;

f) V: Valor do terreno, por metro quadrado, que conforme a localizagio nas zonas
identificadas no Anexo III do RMUE, assume os valores indicados no Quadro 8.

3. Postos de abastecimento de combustiveis e imstalagdes de armazenamento de

combustiveis

Com os fundamentos expostos nos capitulos anteriores acrescido de uma parcela

correspondente 4 contraprestagio pelo impacte ambiental negativo gerado pela atividade:

Cs + [(AIxT)+(Alx025Tg)] + [(CxK1xK2xCp)—F]

Cs + Parcela E + Parcela F

Em que se designa:

a) Al Area do prédio objeto da intervencdo, destinada 4 implantagio de edificios,
circulaggo, paragem ou estacionamento e abastecimento e lavagem de veiculos;

b} Ti: custo das infraestruturas locais, conforme Quadro 13.

¢} Tg: custo das infraestruturas gerais, conforme Quadro 13.

d} C: capacidade dos reservatérios em m>;

e) K1 =2,27, que corresponde ao valor médio em kg de emissio de CO2 por litro de
combustivel] utilizado;

f) K2=3,3, que corresponde ac nfimero de 4rvores autdctones necessérias para
compensar 1t de CO2 emitido;

g) Cp =€ 40, que corresponde ao custo da plantagio de uma 4rvore;
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h) F: Valor das agdes de florestagéio ou da realizagdo € execucao de projetos de
promogio ambiental realizados pelo promotor de acordo com contrato elaborado no

momento do licenciamento.

4. Unidades de lavagem de veiculos, parques de estacionamento privados de utilizaciio
piblica nio cobertos, de estaleiros, de stands de vendas e instalacdes de gestiio de

residuos

Com os fundamentos expostos nos capitulos anteriores:

Cs + Alx(Ti+0,05Tg)

Cs 4+ Parcela G

L

Em que se designa:
a) Al é4rea do prédio objeto da intervengio, destinada & implantacio de edificios,
circulagdo, paragem ou estacionamento ¢ lavagem de veiculos;
b) Ti: custo das infraestruturas locais, conforme Quadro 13.
¢) Tg: custo das infraestruturas gerais, conforme Quadro 13.

B. Ocupagfio e utilizacfio do espaco piiblico - custo dos servigos

O valor das taxas previstas no RMUE estd relacionado com as utilidades prestadas aos
particulares ou geradas pela atividade dos municipios, de acordo com o disposto no artigo 6.° da
Lei n.° 53-E/2006 de 29 de dezembro, que aprovou o Regime Geral das Taxas das Autarquias
Locais do RGTAL.

Como acima igualmente se referiu, no enquadramento geral das taxas municipais, 0 RGTAL
estabelece que o valor das taxas deve ser fixado de acordo com o principio da
proporcionalidade, ndo devendo ultrapassar o custo da atividade publica total ou o beneficio
auferido pelo particular (n.° 2 do artigo 4.%).

De acordo com o n.° 2 do artigo 6.° do RGTAL, as taxas municipais podem também incidir
sobre a realizagfio de atividades dos particulares geradoras de impacto ambiental negativo.

Além disso, deverd considerar-se o principio da justa repartigdo dos encargos publicos, de

acordo com o disposto no artigo 5.° do RGTAL, o qual impde que «A criagdo de taxas pelas
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autarquias locais respeita o principio da prossecugio do interesse publico local e visa a
satisfacdo das necessidades financeiras das autarquias locais € a promog#io de finalidades sociais
e de qualificagdo urbanistica, territorial ¢ ambiental», bem como que «As autarquias locais
podem criar taxas para financiamento de utilidades geradas pela realizagio de despesa piiblica
local, quando desta resultem utilidades divisiveis que beneficiem um grupo certo e determinado
de sujeitos, independentemente da sua vontade».

Atente-se, alids, que a Lei n.° 73/2013, de 3 de setembro, que estabelece o Regime Financeiro
das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, dispde, nos termos do artigo 14.°, alinea
d), que constituem receitas dos municipios, entre outras, o produto da cobranga de taxas e
pregos resultantes da concesséio de licencas e da prestagio de servigos pelo municipio.

Assim, o “custo do servigo”, considerado no célculo das taxas do RMUE, corresponde,
sobretudo, ao “custo da prestagio de servigos” determinado da forma acima explicitada, levando
em consideracdo a natureza e o tipo de utilidades prestadas aos particulares e o custo da
atividade municipal inerente, mas, igualmente, outros fatores de caréter fiscal e extrafiscal,
respeitando embora os principios na base das taxas municipais, nomeadamente, os principios da
equivaléncia e proporcionalidade.

Optou-se, sempre que possivel, pela taxa correspondente ao custo (médio) do servigo pela
simplicidade que permite na autoliquida¢fio. Por for¢a da legislagio e pela necessidade de
agilizar os procedimentos, os cidaddos devem poder aceder facilmente, nomeadamente por
meios informaticos, 4 Tabela das Taxas, identificar a operagdo urbanistica, o procedimento e

calcular o valor da taxa respetiva,

Parte IV

Fundamentagfio das isencdes e restantes redugdes de taxas e compensagies urbanisticas

As isen¢des e reduges de taxas e compensagdes urbanisticas previstas nos artigos 91.° e 92.° do
RMUE constituem beneficios, em regra, de cardter automadtico, logo que verificados os
pressupostos subjetivos e objetivos de que dependem. Em termos genéricos, assentam em
razes de natureza extrafiscal, tendo subjacente uma ponderagio da notéria relevincia da
atividade desenvolvida pelos respetivos sujeitos passivos, bem como o estimulo de atividades,

eventos € condutas que se visa promover e apoiar no desenvolvimento das atribuiges e
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competéncias municipais. A isengio abrange a totalidade dos valores e encargos resultantes da
aplicagio do RMUE.

Al Isengdes de taxas e compensa¢des urbanisticas de acordo com o artigo 91.°, n.° 1,
alineas a) a d), do RMUE
- As institui¢des particulares de solidariedade social e as cooperativas, desde que sedeadas no
municipio e no desenvolvimento dos seus fins estatutirios - artigo 91., n.° 1, alinea a)
Justifica-se em fungiio do tipo de entidades sobre que versa e da sua relevancia ao nivel local,
sendo por essa razio que se limita as instituigdes sedeadas no municipio. O apoio e o tratamento
diferenciado no desenvolvimento dos seus fins estatutérios justificam-se, igualmente, pelos fins
e atividades societarios reconhecidos por lei e estatuto de utilidade piiblica de que podem gozar,
que se concretizam, nomeadamente na promogao do bem-estar e qualidade de vida das pessoas,
famflias e comunidades e na promogio da habitagiio e da solidariedade social, com frequéncia
como os seus principais ou mesmo inicos agentes.
No respeitante as institui¢des particulares de solidariedade social, ¢ relevada a sua finalidade
ndo lucrativa e o facto de resultarem de iniciativa particular, com o propésito de darem
expressio organizada ao dever moral de solidariedade e de justica, através da concesséo de bens
e prestagio de servicos de apoio, em especial aos mais fragilizados ou carenciados (cfr.
Constituigio da Republica Portuguesa e Estatuto das InstiicSes Particulares de Solidariedade
Social, regulado no Decreto-Lei n.° 119/83, de 25 de fevereiro).
Enquadramento idéntico se aplica as designadas cooperativas, no desenvolvimento dos seus fins
estatutarios, em variados e expressivos ramos de atividade, relevando-se, igualmente, a sua
finalidade nio lucrativa, com frequéncia como os seus principais ou mesmo Gnicos agentes,
merecendo, por isso, especial apoio e reconhecimento (cfr. Coédigo Cooperativo, aprovado pela
Lei n° 119/2015, de 31 de agosto), nomeadamente as cooperativas do ramo da habitagdo e
construgiio, que t&m por objeto principal a promogio, construcio ou aquisi¢do de fogos para
habitagiio dos seus membros, bem como a sua manutengdio, reparacdo ou remodelagéo {cfr.
Regime Juridico das Cooperativas do Ramo de Habitagéo e Construgio, constante do Decreto-
Lei n.° 502/99 de 19 de novembro).
Esta isengio fundamenta-se, ainda, nas atribui¢bes € competéncias municipais, de apoio a

atividades de natureza social de interesse para o Municipio e participa¢iio na prestagdo de
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SErvigos € apoio a pessoas em situagdo de vulnerabilidade, em parceria com outras entidades
(cfr. artigos 23.° ¢ 31.° n.° 1, alineas u) e v), do Regime Juridico das Autarquias Locais,
aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro).

- As associagdes desportivas, culturais e recreativas e outras entidades sem fins lucrativos,
legalmente constituidas, desde que no desenvolvimento dos seus fins estatutirios - artigo 91.°,
n°1, alinea b)

As associagBes legalmente constituidas podem prosseguir os mais variados fins, entendendo-se
circunscrever o Ambito a atividades e fins nos dominios desportivo, cultural e recreativo,
reconhecendo-se a importincia desses dominios como especialmente merecedores de apoio.

No quadro associativo, merecem reconhecimento as atuacdes no dominio do desenvolvimento
da atividade fisica e do desporto (cfr. Constituigio da Repuiblica Portuguesa; artigos 157.° e
seguintes do Cédigo Civil; e Lei n.° 5/2007, de 16 de janeiro, que aprovou a Lei de Bases da
Atividade Fisica e do Desporto). Inclusivamente, em determinadas circunstincias previstas na
lei, as associagbes beneficiam de estatuto de utilidade publica, quando prossigam fins de
interesse geral, regional ou local, cooperando com a Administragio Central e Local (cfr.
Decreto-Lei n.° 460/77, de 7 de novembro, que aprovou o Estatuto das Coletividades de
Utilidade Publica). As coletividades de cultura e recreio, de fomento e apoio & juventude
assumem especial relevincia (cfr. artigo 70.°, n.° 3, da Constituigiio da Repiiblica Portuguesa).
No dmbito da isengio € possivel, ainda, fundamentadamente, abranger outras entidades sem fins
lucrativos, legalmente constituidas, desde que no desenvolvimento dos seus fins estatutérios,
nomeadamente as fundagdes privadas, atendendo aos fins de interesse social que prosseguem,
com frequéncia como os seus principais ou mesmo os tnicos agentes, ¢ estatuto de utilidade
piblica de que podem gozar (cfr. Constituigio da Repiiblica Portuguesa; artigos 157.° ¢
seguintes do Cédigo Civil; e Lei-quadro das Fundag6es, aprovada pela Lei n.° 24/2012, de 9 de
Jjulho). Algumas destas fundagGes inserem-se na denominada «economia social» (fundagdes de
solidariedade social), gozem ou niio de estatuto de utilidade pdblica (artigo 24.° da Lei-Quadro
das Fundagdes).

Esta isencdo fundamenta-se, ainda, nas atribuicdes e competéncias municipais, de apoio &
atividades de natureza social, cultural, educativa, desportiva, recreativa ou outra de interesse
para o Municipio, incluindo aquelas que contribuam para a promogdo da satide e prevengio das

doengas, e participagio na prestagio de servios e apoio a pessoas em situagio de
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vulnerabilidade, em parceria com outras entidades (cfr. artigos 23.° ¢ 31.°, n.° 1, alfneas u) e v},
do Regime Juridico das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro).

- As empresas locais ¢ as sociedades constituidas ou participadas pelo Municipio, sobre as
quais seja exercida influéncia dominante, nos termos previstos da legislacio aplicdvel, desde
que na prossecugdo do seu objeto social - artigo 91.°, n.° 1, alinea c)

As empresas locais € as sociedades constituidas ou participadas pelo Municipio integram-se no
setor empresarial local e prosseguem os mesmos fins ou de idéntica natureza ¢ alcance, de
acordo com os estatutos e ou poderes delegados. Esta isen¢fio visa a promogdo da atividade do
setor empresarial local ¢ o apoio & sua susientabilidade, nomeadamente para garantia da
consolidagéio financeira e reparticio de recursos, como decorre da Lei n.° 73/2013, de 3 de
setembro, que estabelece o Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais {cft., também, Lei n° 50/2012, de 31 de outubro, que aprovou o Regime
Juridico da Atividade Empresarial Local e das Participacdes Locais).

- Os requerentes de operagées urbanisticas, no que se refere & taxa de ocupagdo do espago
piiblico, sempre que daquelas resulte a obrigacdo do pagamento de taxas de utilizacdo do
espago piiblico - artigo 91.° n.” 1, alinea d)

A isencdo apena‘s‘.se aplica 3 taxa de ocupagio do espago publico e relaciona-se com a
necessidade de respeitar os principios subjacentes 3s taxas, evitando uma dupla tributagio ¢
assim a existéncia de duas taxas que incidam sobre o mesmo facto tributério, nomeadamente no
caso da taxa de direitos de passagem ou do pagamento de taxas decorrentes de ocupagdo do

espago pliblico ao nivel do solo, subsolo e espago aéreo.

B. Isencio ou redugio de taxas e compensacdes urbanisticas de acordo com o artigo
90.° n.° 6, do RMUE
Além das isengdes previstas no artigo 91.°, n.° 1, alinea c), do RMUE, poderdo, eventualmente,
beneficiar de isenglio ou redugdio de taxas e compensagdes urbanisticas, nos termos do artigo
90.°, n° 6, a Administragio Central Direta do Estado (incluindo as designadas entidades
administrativas independentes), entidades da Administragio Central Indireta do Estado
(nomeadamente, institutos ptiblicos, entidades piblicas empresariais e participadas, e fundagdes
e associacdes publicas), ¢ bem assim entidades da adminisiragdo auténoma autarquica

abrangidas pelo Regime Juridico das Autarquias Locais.
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A eventual isengdio ou redugio de taxas e compensacOes urbanisticas tem por base e efetua-se

em funcfo do interesse publico da operagfio urbanistica a executar, mediante deliberagiio

fundamentada da Cimara Municipal, que definiri os respetivos termos e condigdes.

Para os devidos ¢ legais efeitos publica-se o presente Edital que vai assinado ¢ devidamente
autenticado com o selo branco e outros de igual teor que serfio afixados no Atrio dos Pagos do
Municipio e demais lugares do uso e costume.

Registe-se e publique-se.

Pagos do Municipio, 30 de junho de 2017

O Presidente da Cimara Municipal

(Manue! Augusto $oares Machado)
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