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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

EDITAL N.° 36/2017

Manuel Augusto Soares Machado, Presidente da CAmara Municipal de Coimbra, torna piblico, nos termos e
para efeitos do disposto no artigo 56.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, o teor do
Regulamento de Apoio a Iniciativas Econémicas de Interesse Municipal — Coimbra Investe, aprovado pela
Assembleia Municipal na sua sessio ordiniria de 28 de abril de 2017, sob proposta da Camara Municipal,
aprovada na reunizio ordinéria de 17 de abril de 2017.

REGULAMENTO DE APOIO A INICTATIVAS ECONOMICAS DE INTERESSE MUNICIPAL
COIMBRA INVESTE

NOTA JUSTIFICATIVA

Considerando que a competitividade da economia local estd na primeira linha das preocupagdes do Municipio
de Coimbra, € que a necessidade de incentivar o investimento empresarial ¢ relevante para o desenvolvimento
sustentado do seu territério, pois dela depende a criagdo e manuten¢io da riqueza ¢ do emprego, assentes na

qualificacio, inovagéo e tecnologia;

Considerando o conjunto de iniciativas j4 delineadas, de que fazem parte o Gabinete de Apoio ao Investidor e
o Regulamento de Apoio a Iniciativas Econémicas de Interesse Municipal - Coimbra Investe, no qual se
pretendem implementar medidas de incentivo & atividade empresarial, possibilitando, desse modo, a captagio

e o fomento do investimento produtivo no territorio municipal;

Considerando o ja implementado e que, por si s, constitui formas de apoio para o desenvolvimento de

atividades econémicas, designadamente:

e A fixagfo da taxa de IMI em 0,34%;

e A isengiio da derrama para empresas com volume de negéceio inferior a 150.000€;

e A venda de terrenos municipais, com pagamento faseado;

» As redugdes previstas no Regulamento Municipal e Tabelas de Taxas € Pregos, nomeadamente, os Artigos
7.2¢8.%

e As redugdes previstas no Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificacdio, Taxas ¢ compensacles

Urbanisticas de Coimbra, nomeadamente, os Artigos 91.° ¢ 92.°.

Considerando que o regulamento existente, para atribui¢fio e venda de lotes do Parque Industrial de Eiras,
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
aprovado em 22 de abril de 2013, encontra-se bastante desatualizado e inadaptado & realidade atual €, que o

Parque Industrial de Taveiro nfio tem qualquer quadro normativo em vigor, torna-se necessario promover uma

uniformidade de procedimentos aplicaveis a esta 4rea estratégica para o Municipio de Coimbra.

Com o presente Regulamento pretende-se consagrar as regras de apoio a iniciativas econémicas de interesse
municipal, que disciplinem as condigSes de alienag3o dos lotes e terrenos, bem como a premogéo do estimulo
4 implantagfio adequada das atividades industriais e empresariais, tendo em vista a prossecugao dos seguintes
objetivos:

¢ Promover o desenvolvimento local, de forma sustentada e organizada;

o Fomentar o progresso e o ordenamento industrial e empresarial;

o Estimular a reestruturagiio e diversificagiio dos setores ja implementados;

e Apoiar novas iniciativas industriais e empresariais;

e Favorecer a cria¢éo de emprego.

Nestes termos, a Assembleia Municipal, sob proposta da Cimara Municipal, aprova o Regulamento de Apoio

a Iniciativas Econémicas de Interesse Municipal - Coimbra Investe.

CAPITULO1I

Disposi¢bes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante
O Regulamento de Apoio a Iniciativas Econémicas de Interesse Municipal - Coimbra Investe ¢ elaborado ao
abrigo do disposto no n.° 7, do artigo 112.°, e do artigo 241.°, da Constitui¢éo da Repiiblica Portuguesa, da
alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, € das alineas k), 0), u) ¢ ff), do n.° 1, do artigo 33.%, do Anexo ], da Lein.®
75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Objeto
O presente Regulamento estabelece as condigdes para a concesso de incentivos ao investimento no Municipio
de Coimbra, bem como as regras de apoio a instalagdo ¢ expansio de iniciativas econdmicas de interesse
municipal e, ainda, os requisitos de alienagao de lotes e terrenos, em vista do estimulo 4 implantagéo adequada

das atividades industriais e empresariais.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
Artigo 3.°

Definicdes

Para efeitos do disposto no presente regulamento, entende-se por:

a)

b)

d

g)

«Empresa», qualquer entidade que, independentemente da sua forma juridica, exerce uma atividade
economica, através da oferta em concorréncia de bens ou servigos no mercado, sendo, nomeadamente,
consideradas como tais as entidades que exercem uma atividade artesanal ou outras atividades a titulo
individual ou familiar, as sociedades de pessoas ou as associagles que exercem regularmente uma
atividade econdmica;

«Atividade Econémica da empresa», o codigo da atividade principal ou secundéria da empresa, de
acordo com a Classificagio Portuguesa das Atividades Econ6micas, Revisdo 3 (CAE - Rev.3),
registado na plataforma Sistema de Informagdio da Classificagio Portuguesa de Atividades
Econémicas (SICAE);

«Criagdo liquida de postos de trabalho», o aumento do mimero de trabalhadores diretamente
empregados na empresa, calculado pela diferenga entre a média mensal do ano de referéncia ¢ a média
mensal do ano pré-projeto;

«Trabalhadores qualificados», trabalhadores com nivel de qualificagdo igual ou superior a 6, nos
termos definidos pelo Quadro Nacional de Qualificagdes, aprovado pela Portaria n.° 782/2009, de 23
de julho.

«Investimento», aplicagdo de capital em meios de produciio visando a criagdo ou aumento de
capacidade produtiva;

«PMEp», pequena e média empresa na acegfio da Recomendagéo n.® 2003/361/CE, da Comissdo, de 6
de maio, relativa a defini¢fio de micro, pequena e média empresa;

«Promotor do investimento», sdcio ou acionista da empresa ou sociedade unipessoal que pretenda

aceder ao sistema de incentivos ao investimento do Municipio de Coimbra.

Artigo 4.°
Ambito de aplicagiio

I. O disposto no presente Regulamento abrange todos os projetos de iniciativas empresariais, privadas e

publicas, que visem a sua instalagéio e expansdo no Municipio de Coimbra.

2. Sdo suscetiveis de apoio as iniciativas empresariais inseridas em todas as atividades econdmicas, que:

a) Sejam relevantes para o desenvolvimento sustentavel do Municipio de Coimbra;

b) Contribuam para o fortalecimento da cadeia de valor do Municipio de Coimbra;

¢) Promovam a diversificagdo do tecido empresarial local, nomeadamente, em setores inovadores ou de

base tecnoldgica;

d) Sejam geradoras de novos postos de trabalho;
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
€} Determinem a manutengio dos postos de trabalho existentes ou 0 aumento da sua qualificagio;

fy Assentem em processos de inovaco produtiva, designadamente, que se concretizem no seguinte:
i) Na produgio de novos bens e servicos no Municipio de Coimbra € no Pais ou na
melhoria significativa da produgio atual, através da transferéncia e aplica¢fo de conhecimentos;
ii) Na expansfio das capacidades de produgiio em setores de alto contetido tecnolégico ou com procuras
internacionais;
iii) Na inovag¢éo de processos, organizacional e de marketing;
iv) No empreendedorismo qualificado, privilegiando a criagdo de empresas baseadas no conhecimento

ou com base tecnoldgica.

CAPITULO II

Incentivos ao investimento

Artigo 5.°
Concessfio de incentivos
1. Os incentivos ao investimento para os projetos considerados de interesse municipal, em fungéo da sua
natureza, podem revestir virias modalidades, nomeadamente, as seguintes:
a) Isencio, total ou parcial, de taxas, nos termos dos regulamentos municipais em vigor;
b) Concessdo de beneficios fiscais nos impostos cuja receita 0 Municipio tenha direito, designadamente o
IMI, de acordo com o Decreto de Lei n.° 287/2003, de 12 de Novembro;
¢) Reducdo do prego da venda de lotes e terrenos, propriedade do Municipio de Coimbra, de acordo com a
alinea o, don.® 1, do artigo 33.°, do Anexo I, da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro;
d) Apoio pela Cimara Municipal na realizagio de obras de infraestruturas piblicas, designadamente
acessibilidades.
2. Os incentivos municipais atribuidos de acordo com o disposto no artigo 7.° do presente Regulamento,
devem ser adequados ao montante do investimento, ao niimero dos postos de trabalho criados ou mantidos
e geragdo de valor dos projetos na economia local, regional e nacional.
3. A concessfio de incentivos inclui o aconselhamento sobre a escolha da localizagéo dos lotes e terrenos, de
acordo com as necessidades dos investidores e o acompanhamento da apreciagio dos processos de

licenciamento, sem prejuizo da observéncia das formalidades legais e regulamentares.

Artigo 6.°
Condigdes gerais de elegibilidade
1. Para efeitos do disposto no presente Regulamento, podem ser elegiveis as iniciativas empresariais

mencionadas no artigo 3.°, desde que, a data da candidatura, os respetivos promotores retinam, sob pena de
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
exclusdo, as seguintes condigbes de acesso:

a) Encontrarem-se legalmente constituidas;

b) Tenham a sua situagéo regularizada, relativamente a contribuigdes para a seguranga social em Portugal
ou no Estado de que sejam nacionais, ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

c¢) Possuam a sua situag@o regularizada, em relacfio a dividas por impostos ao Estado Portugués ou ao
Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o estabelecimento principal da empresa;

d) Tenham a sua sitvagfio regularizada, quanto a dividas por impostos ou de qualquer outra natureza ao
Municipio de Coimbra, ou a entidade diretamente dependente da autarquia local;

e) Cumpram as condi¢des legais necessérias ao exercicio da respetiva atividade, nomeadamente, em sede
de licenciamento;

f) Apresentem uma situagiio econémico-financeira equilibrada ou, tratando-se de projetos de investimento
de elevada densidade tecnoldgica, demonstrem ter capacidade e provas de financiamento;

g) Néo se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidagiio ou de cessagdo da atividade, nem tenham o
respetivo processo pendente;

h) Possuirem ou assegurarem os recursos humanos ¢ fisicos tidos como necessarios ao desenvolvimento do
projeto;

i) Disporem de contabilidade organizada, nos termos da legislagdo aplicivel;

j) Comprometerem-se a manter afeto & respetiva atividade o investimento realizado, bem como a sua
localizaglio geogréfica, durante um periodo minimo de dez anos, a contar da data de realizacdo integral
do investimento.

. Podem ainda candidatar-se aos incentivos previstos no presente Regulamento 0s empresirios em nome

individual que cumpram os requisitos previstos no niimero anterior.

Artigo 7.°
Formalizaciio e instrugfio do pedido de incentivos
A candidatura deve ser apresentada na Cimara Municipal de Coimbra, através de um formulério
especifico.
. O formulédrio de candidatura referido no mamero anterior deve ser acompanhado de uma declaracdo de

conhecimento e aceitacfio dos termos do presente Regulamento.

3. A candidatura deve ser instruida com o estudo de viabilidade econémica e financeira do projeto.

[=)]

. As candidaturas podem ainda ser apresentadas por via eletrénica, através de formulario disponibilizado no
sitio do Municipio de Coimbra, desde que os documentos originais sejam, posteriormente, entregues nos
servigos da Cdmara Municipal.

Os pedidos de incentivos ao investimento podem ser apresentados a todo o tempo.

. O servigo responsavel pelo desenvolvimento econémico da Cémara Municipal é o competente para
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
instrucfio e apreciagio das candidaturas, em articulagio com os demais servigos municipais.

Artigo 8.°

Critérios de aprecia¢fio dos pedidos de incentivos

. Os pedidos de incentivos que reinam as condigdes gerais de acesso, que se enquadrem no &mbito de

aplicagio e respeitem os demais pressupostos do presenfe Regulamento sio objecto de avaliagdo, em

fungdo dos seguintes objetivos:

a) Dinamizagfo da estrutura econémica e empresarial existente no Municipio de Coimbra,
designadamente, tendo em conta o volume do investimento e relagdes econémicas com o tecido
empresarial instalado no territério, a introdugio de novas tecnologias ¢ de modelos de produgéo ou de
negdcio, e o volume de exportagdes previsto;

b) Valorizaco dos recursos humanos, designadamente, pela respetiva ponderagdo nas seguintes vertentes:

Nuamero de postos de trabalho a criar;
— Numero de postos de trabalho qualificados a gerar;
— Numero de postos de trabalho a manter;
— Niimero de postos de trabalho qualificado a manter;
— Relagiio entre o mimero de licenciados e os postos de trabalbo;
— Formag#o profissional e qualificagdo continua.

¢) Impacto ambiental € 0 compromisso ambiental do projeto;

d) Competitividade da iniciativa empresarial, no que respeita 3 inovagfio dos produtos ou servigos a
prestar, aos processos de investigagio e de desenvolvimento, & qualidade da gestdo e a estrutura

econdémica do projeto.

. Os incentivos aos projetos de investimento sio atribuidos tendo em conta a classificagéo obtida, no

intervalo de 1 a 10, sendo 1 a pontuagfio minima e 10 a méaxima, calculados através da seguinte formula:
EF = (0,35 x INV) + (0,30 x PTL) + (0,10 x T) + (0,05 x L]) + (0,10 x Sede) + (0,85 x PME) + (0,05 x FEEI)
Sendo:
a) CF — Classificagio final;
b) INV — Investimento a realizar:

Investimento Pontuagao
> € 1.000.000,00 10

> € 750.000,00 e <€ 1.000.000,00 8

> € 500.000,00 ¢ < € 750.000,00 7
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

> € 250.000,00 e < € 500.000,00

> € 50.000,00 e <€ 250.000,00

¢) PTL - Total do niimero de postos de trabalho liquidos existentes e/ou a criar:

Postos de trabalho liquidos existentes e/ou a criar | Pontuagéo
=100 PTL 10
>50e<100PTL 8
>20e<50PTL 7
>10e<20PTL 5
>1e<10PTL 3
d) T -Prazo de implementagéo do projeto de investimento:

Prazo de implementaggo do projeto Pontuagéo
< 6 meses 10

> 6 meses e < 12 meses 7,5

> 12 meses e < 24 meses 5,0

> 24 meses ¢ < 36 meses 2,5

€) 1J-Promotores do investimento com idade até 35 anos: Pontuagdo = 10;

f) Sede — Empresa com sede no Municipio de Coimbra: Pontuagio = 10;

g) PME - Certificagio PME concedida pelo IAPMEI: Pontuagdo = 10;

h) FEEI — Beneficidrio de projeto(s) cofinanciado(s) por Fundos Europeus Estruturais e de Investimento:

Pontuacéio = 10.

3. Os incentivos enunciados no n.° 1 do artigo 5.° do presente Regulamento s#o atribuidos de acordo com a

seguinte grelha de classificagdo final:

Grelha de classificagfo final
Pontuagio Redug:ﬁes/inc?ntivos financeiros
IMI | Taxas Urbanisticas | Prego do Lote /Terreno
<2,5 0,32% 50% 15%
>25e<5 0,32% 60% 25%
>5<e<75 |0,30% 70% 35%
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
>75<e<10 | 0,30% 80% 50%

Artigo 9.°
Informacdes complementares
A Ciamara Municipal, através dos servigos municipais responsaveis, pode solicitar elementos complementares
que considere necessérios para efeitos de admissio e apreciagfio dos pedidos de incentivos, os quais devem ser
fornecidos pelo promotor, no prazo maximo de 10 dias fiteis, a contar da data de rece¢do da respetiva

solicitag@o.

Artigo 10."
Decisio

1. A instrucfio do procedimento deve estar concluida no prazo de 30 dias uteis, a contar da data de rece¢fio da

candidatura ou dos elementos complementares solicitados nos termos do artigo anterior.

2. Compete & Camara Municipal, sob proposta do seu Presidente, a promincia da deliberagdo sobre os

incentivos a conceder e os termos do contrato de concessfo a celebrar.

3. A fundamentagio da proposta, que ¢ da responsabilidade do servigo municipal responsivel pelo
desenvolvimento econémico, deve objetivar a forma, as modalidades e os incentivos a conceder, bem como
propor a definicdo de todas as condicionantes, designadamente, os prazos méximos de concretizagfio dos

investimentos e, ainda, as sangdes aplicaveis em caso de incumprimento.

Artigo 11.°
Contrato de concessfio de incentivos

l. Os incentivos concedidos sfio formalizados mediante a outorga do respetivo contrato de concessfo, a
celebrar entre o Municipio de Coimbra e o beneficidrio, do qual devem constar os direitos e deveres das
partes, os prazos de execugdo, as san¢des aplicaveis em caso de incumprimento, bem como a quantificagio
de incentivos apurada.

2 O contrato de concessfio de incentivos deve ser outorgado no prazo méximo de 30 dias vteis, a contar da
data de notificagiio da aprovacéo da candidatura.

3 O contrato de concessdo de incentivos pode ser objeto de alteragbes, mediante prévia deliberagio da
Céamara Municipal, sob proposta do seu Presidente, e desde que o motivo e a natureza das modificagdes

seja devidamente justificado.
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Artigo 12.°

Caducidade da aprovacio da candidatura

. A aprovaciio da candidatura aos incentivos caduca se, no prazo méximo de 30 dias fiteis, a contar da data
de notificagfio da respetiva aprovagio, ndo for outorgado o contrato.

. No caso previsto no niimero anterior, a entidade beneficiaria da concessdo de incentivos s6 pode formular

uma nova candidatura, para o mesmo investimento, decorrido o prazo de um ano.

Artigo 13.°

Deveres dos beneficidrios

. Os beneficidrios dos incentivos comprometem-se a:

a) Manter a iniciativa empresarial na area do Municipio de Coimbra, por um prazo nio inferior a dez
anos, a contar da data de celebragéio do contrato de concessio de incentivos;

b) Nio ceder, locar, alienar ou, por qualquer outro modo, onerar, no todo ou em parte, quer a gestio, quer
a propriedade dos bens cedidos pelo Municipio de Coimbra, salvo uma estipulagio contratual em
contrario, ou por solicitagio fundamentada e posterior deliberagiio da Cimara Municipal;

¢) Cumprir os prazos de execu¢do e de implementagio;

d) Respeitar todas as disposi¢Ges legais e regulamentares que sejam aplicéveis, incluindo os requisitos e
os termos das licencas concedidas;

¢) Permitir & Camara Municipal de Coimbra, sempre que tal for solicitado, o acesso aos locais de
realizag@o do investimento apoiado.

. O prazo a que se refere a alinea a), do n.° 1, do presente artigo, conta-se a partir da data de celebragéio do

contrato de concessdo de incentivos.

. Os beneficidrios dos incentivos comprometem-se a fornecer ao Municipio de Coimbra, sempre que
solicitados, e no prazo de 10 dias tteis, a contar da data de recegiio do respetivo pedido, os documentos e as

informagdes necessarias ao acompanhamento, controlo e fiscalizagdio do contrato de concesséo.

Artigo 14.°

Sancdes
. O nfo cumprimento das obrigagdes estipuladas no contrato de incentivos determina a sua resolugio e 4
aplicagéo de sang¢des.
. As sangbes devem ser proporcionais e, no minimo, iguais aos incentivos concedidos pelo Municipio de
Coimbra, implicando a respetiva devolugdo, acrescida dos juros de mora, 2 taxa legal, contados a partir da
data de celebragéio do contrato correspondente.

. Na auséncia de pagamento, dentro do prazo de 60 dias iteis, & instaurado o competente procedimento
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
executivo.

4. Ha lugar a resolucéio do contrato de incentivos nos seguintes casos:
a) Néo cumprimento dos objetivos e obrigagdes estabelecidos no contrato, por facto imputével 3 entidade
beneficiaria;
b) Prestacio de falsas informagdes sobre a situagio da entidade beneficidria ou de dados fornecidos na

apresentacgio, apreciagéio e acompanhamento dos projetos.

CAPITULO III

Alienacfio de terrenos e lotes dos loteamentos industriais municipais

Artigo 15.°
Principios gerais
1. O regime estabelecido no presente Regulamento orienta-se pelos seguintes principios essenciais:
a) Promover o desenvolvimento local, de forma sustentada e organizada;
b) Fomentar o progresso e o ordenamento industrial e empresarial;
¢) Estimular a reestruturagio e diversificagiio dos setores j4 implementados;
d) Apoiar novas iniciativas empresariais;
e) Favorecer a criagio de emprego.
2. A Cémara Municipal, ao aplicar o presente Regulamento, pretende salvaguardar o seguinte:
a) O investimento feito nos loteamentos e nas infraestruturas realizadas ou a realizar;
b) O apoio € a promogéo do investimento empresarial, através da alienacéo de lotes e terrenos, incluindo a
prestacdo de servigos as empresas implantadas;
¢) O investimento e as expetativas das empresas existentes ou a instalar;

d) Os interesses urbanisticos e ambientais.

Artigo 16.°
Ambito de aplicaciio
A alienagdo e utilizagio dos lotes das zonas industriais e empresariais e dos terrenos que sfio propriedade do
Municipioc de Coimbra, ficam condicionadas ao cumprimento das normas conmstantes do presente
Regulamento, assim como 4 execugéio do que resulta do processo de candidatura e do projeto de instalagéio

aprovado pela Cimara Municipal.
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Artigo 17.°

Modalidade de cedéncia
Os lotes e os terrenos sfio alienados em regime de propriedade plena, dentro da liberdade contratual
admitida por lei, nos termos das disposigdes legais e regulamentares aplicaveis.
. Néo pode ser dado outro destino ou utilizagfio diversa da prevista no titulo de alienagfio, salvo mediante

prévia autorizagdo da Camara Municipal, a requerimento fundamentado do interessado.

Artigo 18.°
Candidatura
. A formalizagdo da candidatura para a aquisicio dos lotes e terrenos deve ser efetuada na Céimara
Municipal, acompanhada de uma declaragfo de aceitagfio dos termos do presente Regulamento.
. As candidaturas podem ainda ser apresentadas por via eletrénica, através de formulario disponibilizado no
sitio do Municipio de Coimbra, desde que os documentos originais sejam, posteriormente, entregues nos
servicos da Cimara Municipal.
. As candidaturas podem ser apresentadas a todo o tempo, estando a informacéio sobre os lotes e terrenos
existentes disponivel no servigo municipal responsével pelo desenvolvimento econdémico e, ainda, no sitio

do Municipio de Coimbra.

Artigo 19.°
Direito de preferéncia
. No caso de existirem vérios interessados na aquisigio de um lote ou terreno, a Camara Municipal reserva o
direito de preferéncia ao candidato que obtenha a maior pontuago, no intervalo de 1 a 10, sendo 1 a
notagio minima e 10 a m4xima.
. Para os efeitos previstos no n.° 1 deste artigo, a férmula e critérios a utilizar sfio os que constam don° 1 e

n.° 2, do artigo 8.% do presente Regulamento.

Artigo 20.°
Anilise do processo e critérios de apreciacfio de candidaturas
. A candidatura & aquisi¢do de lotes e terrenos municipais, em vista da instalacfio empresarial, é objeto de
andlise pelo servigo responsével pelo desenvolvimento econémico da Cimara Municipal, que podera, se
assim o entender, solicitar elementos complementares para o processo.
. Para os efeitos previstos no n.° 1 deste artigo, a férmula a utilizar é a que consta do n.° 2, do artigo 7.°, do

presente Regulamento.
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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA
3. O servigo municipal responsével pelo desenvolvimento econémico do Municipio elabora uma proposta de

adjudicagéo, dirigida ao Presidente da CAmara Municipal, contendo, entre outros, os seguintes elementos:
a) Localizagdo dos lotes e terrenos disponiveis;
b) Valor e condigdes de pagamento;
c) Informag@o relativa aos pressupostos de uso e ocupagio.
4. Compete 4 Cémara Municipal, sob proposta do respetivo Presidente, a promincia da deliberagio
relativamente 4 proposta referida no n.° 3 do presente artigo, em face do processo de candidatura que lhe

for presente.

Artigo 21.°
Preco

L. O preco de venda dos lotes € terrenos é definido pela Cimara Municipal, sem prejuizo da prévia
autorizagfio da Assembleia Municipal, se o valor que estiver em causa assim o determinar.

2 O prego de venda € atualizado anualmente pela CAmara Municipal, caso isso se justifique, nomeadamente,
tomando por referéncia o valor patrimonial tributario dos lotes € terrenos.

3 A Cémara Municipal poderad deliberar anualmente, sob proposta do servigo municipal responsavel pelo
desenvolvimento econdmico do Municipio de Coimbra, um conjunto de minoragdes e majoragSes ao prego

de venda dos lotes e terrenos, nas condigdes que determinar.

Artigo 22.°
Formalizacfio da adjudicacfio

1. No prazo de 30 dias 1teis, apds a deliberagio da Cimara Municipal, referida no n.° 3 do artigo 19.°, do
presente Regulamento, a autorizagfio de alienagio do lote ou do terreno é comunicada ao interessado,
por meio de carta registada, com aviso de rececéo.

2. A notificagiio mencionada no niimero anterior é acompanhada de uma minuta do contrato a celebrar,
em vista da sua aceitaggio pelo investidor.

3. O valor da alienag@o deve ser integralmente liquidado no ato de celebragéio do contrato, sendo da
responsabilidade do adquirente a assung8o de todas as despesas e obrigagdes fiscais dai decorrentes.

4. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do presente artigo, admite-se a hipétese do pagamento faseado do
prego, caso a situagdo concreta o justifique, mediante a prévia celebragfio de um contrato-promessa de

compra e venda.
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Artigo 23.°

Contrato de compra e venda
1. Dos contratos de alienagdo dos lotes ou dos terrenos devem constar, nomeadamente, os seguintes
elementos:
a) A identificaco dos outorgantes e do lote ou do terreno;
b) O tipo de atividade industrial ou empresarial a instalar;
¢) O preco total;
d) A mencéo de que ambos os outorgantes aceitam e obrigam-se a cumprir o contrato nos seus termos, tal
como as condigbes do presente Regulamento, cuja c6pia deve ser anexada.
2. O contrato de compra e venda € celebrado no prazo maximo de 30 dias uteis, contados da data de

notificagio da autorizagdo de alienagéo do lote ou do terreno e do envio da respetiva minuta.

Artigo 24.°
Obrigaciio de registo

1. O adquirente do lote ou do terreno obriga-se a registar 0 mesmo, no prazo de 30 dias titeis, a contar da data
de celebragfio do contrato de compra e venda, na conservatdria do registo predial competente.

2. Ficam, também, inscritos no registo predial todos os dnus, encargos e responsabilidades que incidem sobre
o lote ou terreno e as constru¢des implantadas, tendo em vista a sua oponibilidade ao adquirente ou a quem
lhe suceda.

3. O adquirente do lote ou do terreno obriga-se a dar conhecimento 3 Camara Municipal das diligéncias
registrais que efetuar, fazendo-o no prazo de 8 dias titeis, apés a sua realizagéo.

4. O requerimento do averbamento de quaisquer edificagdes ou constru¢des no registo predial é feito no prazo

de 30 dias titeis, contados da data de emissfo da autorizacdo de utilizacdo.

Artigo 25.°
Prazo para apresentacio do processo de licenciamento ou comunicacfio prévia
1. Os adquirentes dos lotes ou dos terrenos devem apresentar o processo de licenciamento ou comunicagio
prévia, no prazo de 90 dias tteis, a contar da data de celebragéo do contrato.
2. Todas as edificagbes devem observar as regras de execugfo, € os condicionalismos aplicaveis, assim como
possuir os necessarios pareceres, autorizagdes, comunicagdes prévias e licengas decorrentes dos seus

regimes especificos.
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Artigo 26.°

Prazo de construcfio
1. O prazo de construgéio das edificagbes previstas na candidatura é confirmado, em cada caso, pela Camara
Municipal, considerando, designadamente, a natureza da indistria ou empresa, a dimensdo das instalagdes
¢ o volume do investimento que se pretende realizar.
2. Se ocorrer qualquer caso imprevisto ou motivo de for¢a maior, ¢ desde que devidamente comprovados,
pode a Camara Municipal autorizar a prorrogagio do prazo de construgio inicialmente fixado, fazendo-o

apenas pelo periodo estritamente necessério, em face da situagdo em concreto.

Artigo 27.°
Prazo para ¢ inicio da laboracfo
Findos os prazos referidos no artigo anterior, ¢ emitida a autorizagic de utilizagiio ou de exploragéo, o
adquirente do lote ou do terreno tem o prazo maximo de 90 dias uteis para dar inicio a atividade a que se

vinculou com a sua alienagio.

Artigo 28.°
Direito de reversio

1. Em caso de incumprimento dos prazos fixados nos artigos 24.°, 25.° ¢ 26.° do presente Regulamento, a
Cémara Municipal notifica o proprietario em falta para, no prazo de 15 dias tuteis, justificar a razdo que o
determinou.

2 Se a Cimara Municipal considerar procedentes os motivos alegados pelo adquirente do lote ou do terreno,
pode prorrogar, por 60 dias uteis, o prazo para a pratica dos atos que estiverem em falta.

3, Se as razdes invocadas ndo forem julgadas admissiveis, revertem para o Municipio de Coimbra o lote ou o
terreno ¢ todas as obras, bem como as benfeitorias implantadas, que ndo possam ser levantadas sem
detrimento do imével.

4. Na situagio prevista no nimero anterior, nfo ha lugar 4 devolugfio do prego pago pela alienacio do lote ou
do terreno, nem do custo das obras e benfeitorias realizadas.

5. Ficam igualmente sujeitas ao preceituado nos n.% 3 e 4 do presente artigo, as situagdes de comprovada
impossibilidade econémica e financeira do adquirente do lote ou do terreno, nomeadamente, derivada &

perda de financiamento ou em proceder a instala¢éo projetada aceite pelo Municipio de Coimbra.

Artigo 29.°
Cessfio da posicio contratual

Para obter & autorizagfio prévia da Cimara Municipal, com vista a uma cessdo da posigéo contratual, o
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adquirente do lote ou do terreno deve solicitd-la por escrito, identificando o cessionario, as condiges de

transmissio do direito de propriedade, assim como as razdes que determinam a formulagéo do pedido.

Artigo 30.°
Inalienabilidade temporaria

1. Antes de decorrido o prazo de cinco anos, a contar da data de celebragio do contrato de compra e venda, 0
lote ou o terreno e os edificios construidos 56 podem ser alienados pelo adquirente, mediante autorizagio
prévia da Camara Municipal, reservando-se esta no direito de exercer o seu direito de preferéncia.

2. Independentemente do periodo de tempo que decorrer, a partir da data de outorga do contrato de compra ¢
venda, reverte a favor do Municipio de Coimbra o direito de propriedade sobre o lote ou o terreno que se
encontre devoluto ou sem licenciamento das construgbes efetuadas, nos termos do disposto nos n.%s 3 ¢ 4
do artigo 27.° do presente Regulamento, exceto se a Camara Municipal autorizar a sua alienagfo, a favor de

um terceiro.

Artigo 31.°
Condicionamento e fiscalizac¢fio do uso dos lotes e terrenos
1. No prazo previsto no n.° 1 do artigo anterior, e para comprovacio da efetiva laboragéio da empresa, pode a
Camara Municipal solicitar ao adquirente do lote ou do terreno a demonstragiio do seu uso, através da
entrega da documentagdo que, para esse efeito, lhe seja pedida.
2. A finalidade de uso dos lotes ou dos terrenos, que foi aprovada na sequéncia do processo de candidatura €

do projeto de construgfio e instalagfio, pode ser alterada mediante autorizagio prévia da Camara Municipal.

Artigo 32.°
Preferéncia em caso de alienagifio
1. Sem prejuizo do disposto no artigo 29.° do presente Regulamento, em caso de alienago total ou parcial, a

titulo gratuito ou oneroso, ou qualquer outra forma de transmissdo do direito de propriedade, da posse e
utilizaggo do lote ou do terreno, bem como das construgdes implantadas ou em processo de construgo,
devem ser observados os seguintes trimites procedimentais:
a) Sempre que o adquirente do lote ou do terreno pretenda efetuar a sua alienagdo, comunica, previamente,

a sua intengfio 4 Cimara Municipal, identificando a contraparte no negocio, ¢ descrevendo, com detalhe,

o projeto de transmissdo e as respetivas cléusulas;
b) A comunicagfio referida na alinea anterior & efetuada por carta registada, com aviso de rece¢éo;
¢) Recebida a comunicagio, deve a Cimara Municipal exercer o seu direito de preferéncia, no prazo de 30

dias tteis;
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d) A Camara Municipal tem o direito de preferir na alienacdo pelo valor patrimonial tributério atualizado

do lote ou do terreno, deduzidas todas as comparticipagdes eventualmente recebidas;

¢) Se o valor patrimonial tributério atualizado do lote ou do terreno for inferior ao indicado pelo
transmitente, deve a Cimara Municipal procurar obter um acordo quanto ao montante a pagar;

f) A Camara Municipal goza do direito de preferéncia, em caso de venda ou qualquer outra forma de
alienagdo do lote ou do terreno e das edificagbes implantadas, em processo de execucio fiscal ou
judicial em que tais bens im6veis sejam penhorados;

g) As disposi¢Ges normativas contidas nas alineas a) a €) néo se aplicam & sucessio mortis causa,

h) Se a Camara Municipal ndo exercer a preferéncia ou se tiver ocorrido uma sucessdo mortis causa, 0
novo adquirente fica obrigado a cumprir todas as obrigages assumidas por aquele que lhe antecedeu, e
as que decorram da lei e do presente Regulamento.

2. As condigbes de preferéncia sdo entendidas como um énus e, por via disso, constam, obrigatoriamente, do
contrato de compra ¢ venda e do registo predial, em vista da sua oponibilidade ao adquirente, a quem lhe

suceda e a terceiros.

CAPITULO IV

Disposicdes finais e transitérias

Artigo 33.°
Situacdes de incumprimento subsistentes

1. Aos proprietérios dos lotes ou dos terrenos cuja transmissdo do direito de propriedade se realizou em data
anterior 4 entrada em vigor do presente Regulamento, € que nfio tenham dado cumprimento ao que se
obrigaram a fazer, é concedido um prazo de 30 dias uteis para, junto da Cimara Municipal, por carta
registada, com aviso de recegdo, reafirmarem os objetivos que se propdem prosseguir no imével ja
adquirido.

2. Decorrido o prazo definido no miimero anterior, sem que os proprietrios dos lotes ou dos terrenos se
tenham manifestado, por forma a beneficiarem de um regime excecional ¢ gracioso de regularizagdo das
situagdes de incumprimento que ainda subsistam, a Camara Municipal promove a reversao imediata dos
mesmos, ao abrigo do que foi reciprocamente acordado nos contratos celebrados.

3, No prazo de 90 dias fiteis, a contar da data de receg8o da comunicagio referida no n.° 1 do presente artigo,
devem os proprictérios apresentar os processos de licenciamento ou comunicagio prévia, em vista da
construgiio das edificacdes constantes da candidatura apresentada.

4, Os proprietarios dos lotes ou terrenos que cumpram o preceituado nos n.’s 1 e 2 deste artigo ficam sujeitos

as condigdes e aos prazos estabelecidos nos artigos 24.° a 26.° do presente Regulamento.
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Artigo 33.°

Dividas e omissdes
Quaisquer dividas ou omissdes relativas a interpretagiio e aplicagdo do presente Regulamento sao resolvidas

pela Cémara Municipal de Coimbra, com observéncia da legislagéo em vigor.

Artigo 34.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor 15 dias uteis apos a data da sua publicagio no Didrio a Republica.
Para os devidos e legais efeitos publica-se o presente Edital que vai assinado e devidamente autenticado com o
selo branco e outros de igual teor que serfio afixados no Atrio dos Pagos do Municipio ¢ demais lugares do uso
€ costume.

Registe-se e publique-se.

Pagos do Municipio, /f&e maio de 2017

O Presidente ara Municipal

(ManuelAugusto Soares Mgchadd)

Min. : JDP
Elab. : JDP
Conf. : JDP
Serv. Emissor: DAJ
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