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CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

EDITAL N.° 67/2016

Manuel Augusto Soares Machado, Presidente da Cimara Municipal de Coimbra, torna publico, nos
termos e para efeitos do disposto no artigo 56.° do Anexo I da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, € ao
abrigo da al. k) don.° 1 do artigo 33.° da referida Lei, conjugado com o artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de dezembro, na sua atual redacfio, e com o artigo 118.° do Decreto-Lei n.° 442/91, de 5 de novembro,
aplicavel por for¢a do n.° 1 do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, que a Cimara Municipal
de Coimbra deliberou, na sua reunifio ordiniria de 21 de abril de 2016, submeter a discussfio piblica o
Projeto de Regulamento Municipal de Urbanizacdo e Edificacdo, Taxas e Compensagées Urbanisticas de
Coimbra.

O processo podera ser consultado no Atendimento ao Piblico desta Camara Municipal, sito na Praga
8 de Maio, durante o hordrio de expediente, € na pagina eletrénica da Cimara Municipal, em www.cm-
coimbra.pt.

A discusséo publica decorreré pelo prazo de 30 dias titeis contados a partir da data da sua publicagéo
na 2.2 Série do Didrio da Republica, e as sugestdes deverdo ser formuladas por escrito, dirigidas ao Senhor
Presidente da Camara Municipal de Coimbra, podendo ser apresentadas no Atendimento ao Publico da
Camara Municipal, ou remetidas por via postal para a morada Praga 8 de Maio, 3000-300 Coimbra, ou ainda

por correio eletrénico para o enderego geral@cm-coimbra.pt, dentro do prazo supra referido.

Para os devidos ¢ legais efeitos publica-se o presente Edital que vai ser assinado e devidamente
autenticado com o selo branco ¢ outros de igual teor que vio ser afixados no Atrio dos Pagos do Municipio e
demais lugares do uso ¢ costume.

Registe-se e publigue-se.

Pacgos do Municipio,} Jde maio de 2016.

O Presidente da Camara Municipal

Min:MHV
Dact:MHV
Conf2JDP

Servico Emissor: DA
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO, TAXAS E
COMPENSACOES URBANISTICAS DE COIMBRA

NOTA JUSTIFICATIVA

O presente Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificagdo, Taxas e Compensagdes de
Coimbra (RMUE) ¢é elaborado no &mbito do Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificacdo
(RIUE), estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redagio atual com vista 3

sua concretizago ¢ execuglo e tem ainda como objetivos:

a) Complementar os Planos Municipais de Ordenamento do Territério em vigor e demais
legislagdo aplicével, definindo principios e regras de enquadramento urbanistico, arquiteténico e
técnico-construtivo, que contribuem para uma ocupagdo ordenada e qualificada do territério;

b) Sistematizar um conjunto de procedimentos técnicos e administrativos relativos as
operagdes urbanisticas promovidas por particulares ou por outros entes publicos e equiparados;
¢) Clarificar e divulgar os critérios de anélise dos pedidos, no que resulta maior celeridade e
transparéncia na sua apreciag¢do por parte dos servigos municipais;

d) Garantir uma justa comparticipagio no financiamento da construgdo das infraestruturas
ptblica;

€) Evidenciar os deveres dos técnicos e promotores no que se refere a4 execugio e
acompanhamento das operagSes urbanisticas, incluindo a conservacdo e respeito pelo espago
publico;

f}  Enquadrar ¢ tornar mais percetivel as fungdes da Fiscalizagdo Municipal, nomeadamente
nas suas vertentes técnica e de tutela e restauragfo da legalidade administrativa.

A primeira Reviséo do Plano Dirctor Municipal de Coimbra (PDMC) ¢ a alteragfio mais recente ao
RJUE, operada pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, 56 por si justificariam uma nova
revisdo do RMUE.

Acresce a atual conjuntura econdmica e social que torna imperativa a promocio da atividade

econdmica € o apoio aos agregados familiares.

Nestes pressupostos e tendo como preocupagiio garantir a adequada correspondéncia entre o valor

das taxas, os investimentos ¢ os custos da atividade administrativa municipal, reviram-se os casos
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de isencdo e reduclio do valor das taxas, enquadrando-os nos principios e prioridades definidos no
PDMC.

Atualmente o enfoque do ordenamento do territorio esta na reabilitagfio urbana, o que pressupde a
reabilitagio de edificios, o reforgo e vivificagéo das centralidades intraurbanas, o aproveitamento
das infraestruturas existentes € a contengéo dos perimetros urbanos. De salientar, assim, os critérios
de redugdio do valor das taxas tendentes a incentivar a preferéncia pela reabilitaggo e consolidagéo
das 4reas edificadas em todo o Municipio, a implementar de forma integrada com outros
insttumentos de intervencéo sobre o territério € o edificado existente, sem esquecer os incentivos
financeiros e fiscais. Nessa medida, assume-se uma significativa redugéo de taxas nas operagdes
urbanisticas de reabilitagio urbana e, concomitantemente, promovem-se as intervengdes associadas
3 criagiio de emprego e densificacio das areas centrais da Cidade, diminuindo-se a percentagem de
redugiio em fungéo do afastamento ao Centro Histérico.

Com a presente revisdo ¢ feita uma alterac3o substancial do Regulamento que incide nas normas
técnicas e procedimentais € na sua propria sistematica e articulado; precisam-se as disposices do
normativo aperfeigoando a regulagdio das condicionantes gerais € os conceitos utilizados que se
articulam com a legislagiio mais recente € regulamentos municipais, nomeadamente as normas ¢

orientagdes decorrentes do PDMC.

As alteragdes ao RIUE, operadas pelo Decreto-Lei n.° 136/2014, de 9 de setembro, obrigaram
ignalmente a adaptagdes no RMUE, nomeadamente com o novo regime da comunicagdo prévia, a
necessidade de criar procedimentos de legalizagdo de operagdes urbanisticas, o relevo das vistorias
¢ da prova do edificado existente, as implicacBes na utilizagdo de edificios e fracGes e, em geral,
uma maior exigéncia de atuagfo administrativa a posteriori, tanto na vertente de fiscalizagio
municipal como na vertente técnica, no acompanhamento rigoroso das operagdes urbanisticas € na

tutela e restauraciio da legalidade administrativa.

Definiu-se um procedimento de legalizacao de operagdes urbanisticas ilegais, como determina o
RJUE, que segue os trimites da licenga, com as necessarias adaptagGes aqui previstas desencadear
quando a operaglo urbanistica ilegal apresentar forte indicio de que ¢ possivel assegurar a sua
conformidade com as disposicdes legais e regulamentares em vigor, notificando-se o interessado
para proceder as diligéncias necessarias, dentro do prazo fixado, mas introduzindo-se, ainda, a

figura da legalizacio oficiosa. Pretende-se que o juizo acerca da possibilidade de legalizagio seja
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devidamente balizado e assim evitar que aquela se traduza num beneficio do infrator. Desta forma,
esta problematica ¢ encarada na perspetiva de um papel mais amplo da fiscalizagio municipal,
incluindo na vertente técnica, e na adogdo de instrumentos juridicos e operativos eficazes na
reposigéo da legalidade urbanistica.

Enquanto principais procedimentos aplicaveis 2 réalizag:ﬁo de operagdes urbanisticas, a atividades

conexas e a instalagiio de atividades econémicas, séo previstos os seguintes procedimentos:

a) Licenca administrativa, nos termos dos artigos 4.°, 5.° € 18.° e seguintes do RIUE;

b) Comunica¢dio prévia, nos termos dos artigos 4.° e 34.° e seguintes do RJUE, que consiste
numa declaragio que, desde que corretamente instruida, permite ao interessado proceder
mmediatamente 4 realizagio de determinadas operagdes urbanisticas apds o pagamento das taxas
devidas, dispensando a pratica de quaisquer atos permissivos;

¢) Autoriza¢io administrativa, nos termos dos artigos 4.°, 5.° € 62.° e seguintes do RJUE:

d) Legalizagio, nos termos dos artigos 102.° e 102.°-A do RJUE, que se traduz num
procedimento especifico de legalizaggio de operagdes urbanisticas ilegais;

€) Licenga administrativa de ocupagéio do espago puablico municipal decorrente da realizagio
de operagbes urbanisticas e, excetuando outro procedimento legalmente previsto, & execugdo de

obras no espago piblico municipal.

As taxas e compensagbes urbanisticas tiveram em consideragdo o estabelecido na Lei n.® 53-
E/2006, de 29 de dezembro, encontrando-se econdémico-financeiramente fundamentadas no Anexo
Iv.
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TITULO 1
OBJETO E AMBITO

Artigo 1.°
Lei habilitante
Nos termos do disposto no n.° 7 do artigo 112.° ¢ no artigo 241.° da Constitui¢io da Republica
Portuguesa, no uso das competéncias conferidas pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25°, em
conjugagiio com a alinea k) don.® 1 do artigo 33.°, ambos da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro
(Regime Juridico das Autarquias Locais), pela Lei n.° 53-E/2006, de 29 de dezembro (Regime
Geral das Taxas das Autarquias Locais), pela Lei n° 73/2013, de 3 de novembro (Regime
Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais), € pelo Codigo do Procedimento
Administrativo, o presente Regulamento € elaborado ao abrigo do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°
555/99, de 16 de dezembro (Regime Juridico da Urbanizagio e da Edificagdo), e demais legislag@o

conexa, na sua atual redagfo.

Artigo 2.°
Objete e Ambitc de aplicaciio
1. O presente Regulamento estabelece:

a) Os principios e regras aplicaveis as diferentes operagdes urbanisticas complementares dos
Planos Municipais de Ordenamento do Territério ¢ demais legislagio aplicdvel, designadamente
em termos da defesa do ambiente, da qualificagéo do espago publico, da valorizagdo patrimonial
¢ ambiental, da estética, salubridade e seguranca das edificagdes;

b) As regras e critérios referentes 3¢ cedéncias de terrenos ¢ compensagdes devidas ao
Municipio de Coimbra;

¢) As taxas devidas pela concessfo de licengas, autorizagdes, comunicagles prévias, atos
associados aos procedimentos através do Balcdo do Empreendedor, emissdc dos respetivos
titulos ¢ pela realizagéo, manutengio e reforgo de infraestruturas, bem como as {axas devidas
pela prestagdo de servigos administrativos € outras situagdes conexas com a 4rea da
administragfio urbanistica;

d) Asisencdes e redugdes do valor das taxas;

Regulamento Municipal de Utbanizagiio e Edificagio, Taxas ¢ Compensagdes Urbanisticas de Coimbra Pagina 12 de 161



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

€} As regras relativas a liquidagdio das taxas, as formas de pagamento € a admissibilidade do

pagamento em prestagdes.

2. O presente Regulamento aplica-se 2 totalidade do territério do Municipio de Coimbra, sem
prejuizo da legislagio em vigor nesta matéria, do disposto nos Planos Municipais de Ordenamento

do Territério eficazes e de outros regulamentos de 4mbito especial.

TITULO I
PRINCIPIOS E NORMAS TECNICAS

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS E CASOS ESPECIAIS

SECCAO1I
CONCEITOS E REGRAS GERAIS

Artigo 3.°
Siglas
Para efeitos deste Regulamento, utilizam-se as seguintes siglas:
a) AQS: 4gua quentes sanitérias;
b) AVAC: aquecimento, ventilag#o e ar condicionado;
¢} PAP: perimetro 2 altura do peito;
d) PDMC: Plano Diretor Municipal de Coimbra;
e} PMOT: Plano Municipal de Ordenamento do Territério;
f) RCCTE: Regulamento da Caracterfsticas de Comportamento Térmico dos Edificios;
2) RGEU: Regulamento Geral de Edificagdes Urbanas;
h) RIJACSR: Regime Juridico de Acesso e Exercicio de Atividades de Comércio, Servicos e
Restauracio;
i) RJUE: Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagio;
i)  RSECE: Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizacgio de Edificios;
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k) SCE: Sistema Nacional de Certificagio Energética e da Qualidade do Ar Interior nos
Edificios;

1) Sp: superficie de pavimento;

m) TT: Tabela de Taxas e Compensagdes Urbanisticas.

Artigo 4.°
Conceitos técnicos
1.  Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformizagdo e precis3o do vocabulario
urbanistico em todos os documentos relativos a atividade urbanistica e de edificagiio do Municipio
de Coimbra, aplicam-se os conceitos técnicos fixados pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2009, de 29
de maio, pelo RIUE, pelo Regulamento do PDMC, bem como os demais conceitos definidos na
legislagdo e regulamentos aplicaveis, e ainda os seguintes:
a) Alpendre: cobertura em balango relativamente s fachadas de um edificio;
b) Baia de estacionamento: espago destinado ao estacionamento de veiculos, situado ao longo
de um arrnamento ¢ a ele adjacente;
¢) Corpo balangado utilizdvel: elemento construido em balango, habitavel, avangado
relativamente aos planos das fachadas de um edificio;
d) Elementos adicionais amoviveis: equipamentos técnicos tais como sistemas de AVAC,
depésitos de coletores solares, aparelhos de ar condicionado, antenas e outros, bem como
floreiras, estendais, toldos, estruturas de ensombramento;
¢) Equipamento urbano: conjunto de elementos instalados no espago piblico com funcio
especifica de assegurar a gestdo das estruturas € sistemas urbanos, nomeadamente, sinalizagdio
vi4ria, semaforica, vertical, horizontal e informativa, direcional e de pré-aviso, apoios de
iluminagio publica e respetivas armaduras, armérios técnicos, guardas metalicas € pilaretes;
f) Espago publico municipal: area do dominio piblico (aéreo, solo € subsolo) destinada a
presenga e circulagiio de pessoas e ou veiculos e seu estacionamento, bem como 4 qualificag8o e
organizagéo do territorio;
g) Espécies ou conjuntos vegetais notaveis: todos os elementos ou conjunios de elementos
arboreos ou arbustivos que devido as suas caracteristicas botanicas e ornamentais se considerem
ser de preservar,

h) Estrutura da fachada ou forma da fachada para os efeitos da alinea c) do artigo 2°eda
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alinea b) do mimero 1 do artigo 6° do RJUE: caracteristicas do dimensionamento, da
composi¢io e dos materiais dos planos de fachada, vios, beirais, platibandas e todos os
elementos que possuam um cardter permanente e relevante para a imagem do edificio;
i)  Estudo urbanistico: proposta desenhada de ocupagéo do solo, de iniciativa do Municipio ou
do promotor, que, na auséncia de planos de pormenor € com respeito pelos PMOT em vigor,
serve de base a4 elaboragio ou integre os projetos de operagbes urbanisticas, visando os
seguintes objetivos:
i) Servir de orientagfio na gestdo urbanistica em zonas que apresentem indefini¢Ses ao
nivel da estrutura vidria, do ordenamento ou infraestruturaciio do territério abrangido,
incluindo o sistema hidrico, salvaguarda de valores patrimoniais ou ambientais e dos
equipamentos, cérceas e afastamentos entre edificagdes;
if) Justificar a solugfo que o promotor pretende fazer aprovar, devendo o estudo abranger &
parcela do promotor, em articulagiio com as envolventes, numa dimens3o adequada que
permita a avaliagio qualitativa da solugdo;
iii) Reduzir a discricionariedade na apreciacio dos pedidos de operacdes urbanisticas.
i) Estufa agricola: construgio, em estrutura ¢ revestimento ligeiros, destinada a criar o
ambiente, face ao exterior, necessério para potenciar a produciio de espécies vegetais ou para a
prética da helicicultura, minhocultura ou outras semelhantes;
k) Fase de acabamentos:
i)  Para efeitos do n.° 4 do artigo 53.° do RJUE, considera-se fase de acabamentos o estado
da obra quando faltam executar, nomeadamente: as obras relativas a paisagismo e mobilirio
urbano, camada de desgaste nos arruamentos, sinalizagdo vertical e horizontal, revestimento
de passeios ¢ estacionamentos e equipamentos da rede publica de comunicagdes;
ii} Para efeitos do n.° 6 do artigo 58.° do RIJUE, considera-se fase de acabamentos o estado
da obra quando faltam executar, nomeadamente: trabalhos como revestimentos interiores e
exteriores, instalagio de redes prediais de 4gua, esgotos, eletricidade, telecomunicagaes,
elevadores, equipamentos sanitérios, méveis de cozinha, colocagio de serralharias, arranjo e
plantagdo de logradouros, limpezas;
) Infraestruturas gerais: as que tendo um caréter estruturante servem, ou visam servir, mais
que uma operacéo urbanistica;

m) Infraestruturas locais: as que se inserem dentro da 4rea objeto da operagdo urbanistica e as
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de ligagdo 3s infraestruturas gerais;

n) Medidas de minimizagdo de impacte patrimonial e arqueolégico: agbes que promovam a
mitigagio de impactes negativos sobre bens e sitios de interesse patrimonial e arqueolégico;

0) Mobilidrio urbano: todas as pegas instaladas ou apoiadas po espago publico ou de
utilizagio publica que permitem um uso, prestam um servigo ou apoiam uma atividade,
nomeadamente quiosques, esplanadas, cabines telefonicas, floreiras, bancos, papeleiras e
abrigos de transportes piiblicos;

p) Ocupagdo do espago plblico: aproveitamento temporério do espago piiblico municipal
(aéreo, solo e subsolo) para a realizagdo de obras e outras operagdes urbanisticas;

q) Telas finais: pegas escritas e desenhadas que correspondam, em rigor, & obra executada;

f) Terrago: espago exterior constituindo cobertura plana do edificio, visitavel, podendo ser de
uso privativo de uma fragio ou de uso comum do condominio;

s) Unidade funcional: 0 mesmo que unidade suscetivel de utilizagio independente;

t) Utilizagdo do espago publico: aproveitamento do espago publico municipal - aéreo, solo ¢
subsolo - para estabelecimento, concessdo, gestio ¢ exploragdo, com carater duradouro, de
infraestruturas ou outras utilizagdes urbanisticas, incluindo elementos colocados em fachadas
confinantes com o espago piblico;

u) Varanda: espago total ou parcialmente aberto, adjacente 20s compartimentos interiores de
um edificio e complementares do uso daqueles.

No célculo da Superficie de Pavimento fixada no PDMC, siio equiparados a “cave” 0s

espagos representados na Figura 1, que verifiquem cumulativamente as seguintes situagoes:

a) Se destinem exclusivamente a estacionamento e ou areas técnicas;

b) Se verifique a separagdo fisica e funcional entre o estacionamento € O €spago que lhe &
contiguo, tendo este uma profundidade igual ou superior a 6 m;

¢) O estacionamento constitua uma fracdo Unica, pertencente a todas as outras fragdes do
condominio.
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FIGURA 1

Artigo 5.°
Principios e objetivos a respeitar na realizacfio de operagdes urbanisticas
As operagdes urbanfsticas devem prosseguir os seguintes principios:
a) Preservar e promover os valores arqueolGgicos, patrimoniais ¢ ambientais do local e do
Municipio no seu conjunto;
b) Assegurar uma correta integragio urbana, fisica e paisagistica, que preserve os principais
pontos de vista e salvaguarde o equilibrio estético ¢ morfolégico envolvente, nomeadamente ao
nivel da relagiio de alinhamentos de pisos, vaos, cotas altimétricas e de soleira, pisos recuados,
corpos balangados e coberturas;
¢) Promover a manutengio, recuperagiio ¢ reabilitagdo dos edificios existentes;
d) Ser coesas com o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da rede vi4ria e outras
infraestruturas, tipologias e cérceas;
€) Tratar de forma cuidada os limites ou espagos intersticiais entre as novas intervengdes e os
prédios confinantes, com especial relevo para a revitalizacio das fronteiras dos diferentes
conjuntos urbanos;
f) Beneficiar o enquadramento dos valores paisagisticos, dos edificios e dos €5pagos
classificados ou de valia cultural e patrimonial;
g) Preservar os principais elementos e valores naturais, as linhas de dgua, os leitos de cheia e a
estrutura verde;
h) Racionalizar a utilizagio de recursos de qualquer natureza, designadamente, energia,
materiais e 4gua;

1)  Prever espagos piiblicos exteriores destinados a circulagiio ou lazer, que proporcionem
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ambientes calmos € seguros;
j) Requalificar os acessos € Outros espagos piblicos existentes, de forma a assegurar boas
condicbes de acessibilidade, designadamente no que respeita as pessoas com mobilidade
reduzida e 4 circulagiio de veiculos de emergéncia.

Para a prossecugio dos objetivos referidos no nimero anterior, a CAmara Municipal pode:
a) Impedir a demoli¢do total ou parcial de qualquer edificio existente, bem como 0S
movimentos de terras que ponham em causa a continuidade planimétrica ¢ altimétrica com as
ireas envolventes;
b) Impor, pela sua representatividade, raridade, porte, idade, significado cultural ou
enquadramento paisagistico, a preservagio de espécies ou conjuntos vegetais existentes, ainda
que ndo classificados como de interesse piblico ou municipal.

No licenciamento ou comunicagfio prévia de edificacdo, que ndo exijam a criagdo de novas

vias ptblicas, devem ser sempre asseguradas as condigGes de acessibilidade de veiculos e pedes, a

drenagem de Aguas pluviais e, quando necessério, a beneficiagdo do arruamento existente.

4,

O tracado e as caracteristicas das vias devem promover a integraco € a articulagdo entre os

espagos urbanos existentes € OS NOVOS espagos, bem como responder aos seguintes objetivos

urbanisticos:

5.

a) Assegurar uma correta articulagio com os nos que pretendem ligar ¢ uma clara
hierarquizagio e continuidade entre as diversas tipologias de vias ¢ os padrdes de deslocacdo
existentes ou definidos pela Camara Municipal;

b) Garantir a seguranca € funcionalidade do sistema de mobilidade de pedes, bicicletas, €
veiculos motorizados, considerando o efeito do tragado das vias na velocidade do trifego;

¢) Gerar fluxos de trafego rodoviatio que minimizem a poluigdo atmosférica e o ruido, em
niveis adequados aos usos ¢ dentro dos valores legais admissiveis;

d) Promover a interligago da rede de espagos piiblicos e percursos pedonais, ciclaveis e
rodovidrios, dando particular atencdo a eliminagdo de obstaculos a circulagio de pessoas com
necessidades especiais de mobilidade;

¢) Promover o uso do transporte ptiblico ¢ de modos suaves de deslocagdo como parte
fundamental na estratégia de acessibilidade associada 2 implementacéo dos projetos;

f) Assegurar a sua durabilidade e facilidade de manutengéo.

A existéncia de arvoredo classificado ou que seja considerado de interesse relevante no
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inventério municipal deve determinar o desenho de solugdes que criem condi¢bes para a sua
manutengdo no local, de forma a permitir a sua observagio e contemplagdo, assumindo um papel

de referéncia identitéria e um lugar de destaque no 4mbito do projeto.

Artigo 6.°
Compatibilidade de usos e atividades
Os usos e atividades a instalar ou a desenvolver ndo podem:
a) Produzir ruidos, fumos, cheiros, poeiras ou residuos que afetem as condigdes de
salubridade existentes ou dificultem a sua melhoria;
b) Perturbar as normais condigdes de trinsito e de estacionamento ou provocar movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigdes de utilizagdo da via publica, sem que
estejam estudadas e previstas as medidas corretivas necessérias;
c) Constituir fator de risco para a integridade das pessoas € bens, incluindo o risco de
incéndio, explosfo ou toxicidade;
d) Prejudicar a salvaguarda e valorizagio do patriménio classificado ou em vias de
classificagio e respetivas zonas de protegéio ou de outros iméveis de reconhecido valor cultural,
estético, arquiteténico, arqueolégico, paleontolégico, paisagistico ou ambiental;
e) Descaracterizar ambiental e esteticamente a envolvente;

) Contrariar outras disposigSes legais ou regulamentares.

Artigo 7.°

Patriménio vegetal
1. Todo o arvoredo, exemplar isolado e conjunto arbéreo existente no espaco publico, ainda
que ndo classificado, considera-se como a preservar, devendo ser tomadas as medidas necessarias
que impegam qualquer tipo de intervengfio que os prejudique, no todo ou em parte.
2. O previsto no ntimero anterior aplica-se ainda ao arvoredo existente em espago privado
desde que conste em inventario municipal como a preservar ou tenha sido classificado como de
interesse piiblico ou municipal, nos termos da legislagsio aplicavel.
3. As intervencdes em arvoredo classificado de interesse piiblico ou municipal regem-se pelo
disposto na legislagdo em vigor.

4. No arvoredo que conste do inventério municipal considerado como de interesse relevante séio
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proibidas todas as ag3es que o possam destruir ou danificar, designadamente:
a) O corte do tronco, ramos ou raizes ou qualquer operagio que possa causar dano, mutile,
deteriore ou prejudique o seu estado;
b) A remogdo de terras ou outro tipo de escavagio na zona, o depésito de materiais, seja qual
for a sua natureza, e a queima de detritos ou outros produtos combustiveis, na zona-de projegio
vertical da copa.
5. O arranque ou corte do arvoredo a que se refere o nimero anterior depende de aprovagio da
Camara Municipal, sendo permitidos apenas nas seguintes situagdes:
a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico municipal;
b) Por razdes de seguranga de pessoas ¢ bens ¢ de salubridade de edificagbes vizinhas;

¢) Por evidente estado de deterioragdo do mesmo.

Artigo 8.°
Limpeza de prédios
1. Os proprietérios de prédios devem conserva-los e manté-los em perfeito estado de limpeza €
salubridade.
2. A Camara Municipal pode, oficiosamente ou a requerimento de qualquer interessado,
determinar a limpeza dos prédios, incluindo os logradouros, para assegurar o bom aspeto,
condigdes de salubridade e seguranga de pessoas € bens, e substituir-se ao proprietario, em caso de

incumprimento, nos termos dos artigos 89.° a 92.° do RIUE, com as devidas adaptagdes.

SECCAO X
CASOS ESPECIAIS

Artigo 9.°
Obras de escasss relevincia urbanistica
1. Para efeitos das alineas d) e €) don.° 1 do artigo 6.>-A do RTJUE entende-se por:
a) “Pequepas obras de arranjo e melhoramento” os trabalhos de limpeza, pavimentagéo e
ajardinamento de terrenos e logradouros de edificios, garantindo a 4rea minima permedvel da

parcela prevista no PDMC e a preservacéo de arvores ou espécies vegetais notaveis;
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b) “Edificagfio de equipamento lidico ou de lazer associado a edificagiio principal ” o
equipamento hidico ou de lazer, desde que associado ao uso principal da construgio e nfo seja
utilizado com fins comerciais ou de prestagdo de servigos.
2, Para efeitos do n.° 3 do artigo 6.°-A do RJUE, especificam-se os seguintes limites:
a) Para a alinea a) don.° 1: as edificacdes a construir no logradouro posterior do prédio, que
néo confinem com a via piblica e nio ultrapassem a superficie de pavimento autorizada e se
conformem, se aplicdvel, com as prescri¢des de loteamento em que se insiram e desde que:
i} Quando contiguas ao edificio principal, tenham cércea igual 3 cota do piso térreo (cota
do plano superior da laje) adjacente do edificio principal, 4rea igual ou inferior a 10 m2 e
obedegam ao disposto no artigo 25.° do presente Regulamento;
i) Quando ndo contiguas ao -edificio principal, tenham 4rea igual ou inferior a
20 m2 e obede¢am ao disposto no artigo 25.° do presente Regulamento;
iif} Néo constituirem mais de dois edificios auténomos do edificio principal.
b) Para a alinea b) do n.° 1: entende-se como “alteragdo significativa da topografia dos
terrenos existentes™ a modelacéio de terrenos em drea superior a 1.000 m? ou que implique aterro
ou escavagiio com variagio das cotas altimétricas superiores a 1,00 m ou ainda que interfira com
a drenagem ou leitos de cheia;
¢) Para a alinea ¢) do n.° 1: entende-se como “estufa de jardim” uma construgdo destinada
exclusivamente ao cultivo de flores e especies vegetais;
3. Para efeito da alinea i) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE s#o consideradas obras de escassa
relevincia urbanistica:
a) A remogéo de equipamento urbano e mobilidrio urbano e sequente reposicdo do pavimento;
b) As obras de demoligiio ou edificacdio em prédios legalmente constituidos que, ndo estando
incluidas em éreas sujeitas a serviddes administrativas e restricSes de utilidade publica, se
integram esteticamente no conjunto edificado, nio prejudicando vistas e condigbes de
salubridade dos prédios e edificios vizinhos, € se refiram exclusivamente a:
i)  Reconstrugdo de coberturas com substitui¢iio da estrutura de madeira por elementos pré-
esforgados em betdo ou metslicos, quando nfio haja alteragio da sua forma, nomeadamente

1o que se refere ao alteamento ou inclinagdo das aguas e do revestimento;
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iiy Instalagio ou renovagao das redes prediais de abastecimento de 4gua, saneamento, gas,
eletricidade ¢ telecomunicagdes, sem prejuizo das regras de certificagiio e seguran¢a em
vigor sobre a matéria;
jii) Estruturas de apoio, desde que a altura relativamente ao solo nfo exceda 2,50 m, a area
ndio exceda 6 m2 ¢ se localizem no logradouro posterior de edificios;
iv) Abrigos para animais de estimacdo, de caga ou de guarda, cuja drea néio exceda 4m2 e
se localizem no logradouro posterior de edificios particulares;
v) Rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada e eliminagdo de barreiras
arquiteténicas, quando localizadas dentro de logradouros ou edificios;
vi) Elementos adicionais amoviveis instalados nos termos do artigo 23.%
vii) Os elementos adicionais amoviveis constituindo toldos, sanefas, guarda-ventos, desde
que instalados nos termos do disposto no presente Regulamento e nos regulamentos
municipais de Ocupagio do Espaco Puiblico e Publicidade, e o de Edificacdo, Recuperagéo €
Reconversio Urbanistica da Area afeta & candidatura da Universidade de Coimbra a
Patrimonio Mundial da Unesco, incluindo a Zona de Protecéo;
viii) Abertura ou ampliag#o de véios em muros de vedagfio, confinantes ou nfo com O €5pago
piiblico, desde que a intervengdo n&o exceda a largura de 1 m, o portdo introduzido ndo abra
sobre o espago publico, apresente caracteristicas idénticas a outros preexistentes, caso
existam, e n3o sejam alteradas as demais caracteristicas do muro, nomeadamente a altura;
ix) Demoli¢io das edificagbes referidas nas alineas anteriores, bem como de anexos,
cobertos, edificagbes de um s6 piso com 4rea inferior a 20 m’ e outras de construgdo
precéria.
c) Eiras, pogos e tanques de rega;
d) Estufas agricolas a instalar em solo rural de acordo com a classificagio de solos prevista no
PDMC.
4. As obras referidas nos mimeros anteriores devem obedecer as normas legais €
regulamentares aplicaveis, nomeadamente as referidas no Anexo I e as relativas as prescrigdes de
loteamento onde se insiram, aos indices de edificabilidade e outros pardmetros urbanisticos

aplicaveis.
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Artigo 10.°
Operagdes urbanisticas com impacte relevante e impacte semelhante a loteamento

1. Para efeitos de n.° 5 do artigo 44.° do RJUE, consideram-se operagdes urbanisticas com
impacte relevante, as operagbes materiais de edificacio de iméveis ou suas ampliagdes que
apresentem uma das seguintes caracteristicas:

a) Quinze ou mais fragdes ou unidades funcionais;

b) Superficie de pavimento igual ou superior a 2.000 m® ou é4rea de implantaggio igual ou

superior a 600 m’;

¢) Sejam funcionalmente ligados entre si através de 4reas destinadas a0 uso comum dos vérios

edificios, nomeadamente campos de jogos, espagos de lazer, garagens ou outras fungdes, afetas

a todos ou parte dos edificios, ou ainda a algumas das suas fracdes;

d) Exijam a construgdo de infraestruturas objeto de contrato no ambito dos artigos 24.° ¢ 25.°

do RJUE.
2. Os critérios previstos no mimero anterior sio aplicaveis s situagdes do artigo 57.° do RJUE
relativo a operagdes urbanisticas com impacte semelhante a loteamento, considerando-se estas

como de impacte relevante.

Artigo 11.°
Reabilitaciio de edificios ou fracies

1. A reabilitagio de edificios é a forma de intervengéio destinada a conferir adequadas
caracteristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural ¢ construtiva a um ou a vérios
edificios, as construges funcionalmente adjacentes incorporadas no seu logradouro, bem como as
fracbes eventualmente integradas nesse edificio, ou a conceder-lhes novas aptiddes funcionais,
determinadas em fungio das opgdes de reabilitagio urbana prosseguidas, com vista a permitir
DOVOS usos ou 0 mesmo uso com padrdes de desempenho mais elevados, podendo comprecnder
uma ou mais operagdes urbanisticas.

2. E estabelecido um regime especial de taxas municipais no sentido de incentivar a preferéncia
pela reabilitagio e consolidagio das 4reas edificadas, aplicivel 3 realizacfio das operacdes
urbanisticas de reabilitagsio de edificios ou de fragdes, sem prejuizo de outros instrumentos de

intervengao sobre o territério e o edificado existente.
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3. A taxa aplicavel as operagdes urbanisticas de reabilitagio é ponderada através da aplicagdo

de reducdes definidas no Titulo V - Taxas e Compensagdes.

CAPITULO K
OPERACOES URBANISTICAS E PEDIDOS CONEXOS

SECCAOI
URBANIZACAO

Artigo 12.°
Aress para espagos verdes ¢ de utilizacfio coletiva, infraestruturas e equipamentos

As éreas pliblicas e ou privadas, destinadas 3 implantagiio de espagos verdes e de utilizagéo
coletiva, infraestruturas e equipamentos devem:

a) Ter acesso direto a espago publico;

b) Contribuir para a qualificagio € vivéncia do espago urbano onde se integram € para o bem-

estar da populagdo instalada ou a instalar;

¢) Constituir, pela sua localizagéo, dimenséo, implantagfio e demais caracteristicas, unidades

auténomas ¢ identificaveis.

Artigo 13.°
Conceciio dos espagos ptblicos
1.  Os espagos publicos devem ser projetados ¢ executados de acordo com as regras constantes
no Anexo I do presente Regulamento.
2. Admitem-se solugdes diferentes das previstas no anexo referido no nimero anterior desde
que devidamente fundamentadas em estudos e projetos especificos.
3 Para efeitos de instalagio e manutengio, todo o tipo de equipamento urbano a instalar no

espago publico deve ter caracteristicas idénticas ao utilizado pela Camara Municipal.
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Artigo 14.°

Execuciio e gestiio dos espacos verdes e de utilizagfo coletiva
1. A execugio dos espagos verdes e de utilizagfio coletiva referidos no artigo 12.° é da
responsabilidade do promotor da operagdo urbanistica, salvo se se tratar de dreas a integrar em
grandes parques verdes, devendo, neste caso, determinarem-se as condigdes de comparticipagio
antes da aprovagso da operagdo urbanistica.
2. A execuglio das obras prevista no nimero anterior sujeita-se s condi¢des impostas pela
Cémara Municipal, em conformidade com o projeto de arranjos exteriores.
3. As condigBes de conservagio ¢ manutengio dos espagos verdes ¢ de utilizagiio coletiva sdo
fixadas aquandc do licenciamento da opera¢do urbanistica, podendo abranger a celebragio de
acordos de cooperacio ou de contratos de concessdo, a definir em diploma préprio de acordo com o
artigo 47.° do RJUE, no caso dos espagos cedidos ao Municipio.
4. Sempre que haja interesse municipal, podem ser celebrados acordos de cooperagéo ou de
concessdo relativamente a gestio dos espagos verdes e de utilizagio coletiva fora dos casos

previstos no nimero anterior,

Artigo 15.°
Movimentagiio de terras

1. A movimentagiio de terras deve limitar-se ao estritamente necessario, respeitando a
legislagéo existente e salvaguardando a modelagdio do terreno envolvente,

2. A modelagiio de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que respeita a
inclinagdes, tendo em atengdo os requisitos necessérios ao adequado escoamento superficial das
aguas pluviais e as condiges e caracteristicas de estabilidade dos solos.

3. Nas operagdes de loteamento, durante a execucéo das obras de urbanizagio, a movimentagio
de terras deve incluir a modelagéio dos lotes de acordo com o projeto aprovado ou comunicado,

com excecdo da respeitante aos pisos em cave.
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Artige 16.°
Infraestruturss no subselo
1. A instalagdo de novas infraestruturas no subsolo, nomeadamente as correspondentes as redes
de abastecimento de 4gua, drenagem de 4guas residuais e pluviais, eletricidade e telecomunicagdes,
e de combustiveis, deve garantir a minimizagio de abertura de novas valas e criagdo de novas
condutas, procurando a rentabilizago e aproveitamento de valas e condutas ja existentes.
7. A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espagos que evite a
disseminagiio de infraestruturas, assegurando a instalaglio de valas ou galerias técnicas que
garantam o adequado tratamento € disponibilidade de acessos de superficie e a realizacdo das
operages de manutencéo de cada infraestrutura, assim como a preservacio das faixas de terreno
patural afetas ao enraizamento de espécies arbéreas ou arbustivas existentes ou a plantar,
3. Os equipamentos das infraestruturas que, pela sua natureza, se destinem a montagem acima
do solo, devem ser implantados fora dos espacos de circulagio existentes ou previstos em projeto,

devendo ainda ser objeto de tratamento equipardvel ao de mobili4rio urbano.

Artigo 17.°
Instalaco de infraestruturas de suporte das estagbes de radio-telecomunicacbes
Sem prejuizo de outras disposi¢des contidas em legislagdo especial, a instalago de infraestruturas
de suporte das estagdes de radio-telecomunicages, deve obedecer 4s seguintes condi¢des:
a) Nio prejudicar, do ponto de vista estético e de seguranca, o edificio, a paisagem e ©
ambiente envolventes, devendo garantir, sempre que Ss¢ justificar, a dissimulagdo dos
equipamentos, o tratamento paisagistico e a iluminag&o piiblica dos espagos adjacentes aos
equipamentos;
b) Respeitar o méximo de afastamento dos limites frontal e lateral do edificio, quando
instaladas na cobertura;
¢} Utilizar estruturas que minimizem os impactes visuais;
d) Identificar corretamente a operadora com o nome, enderego, contacto telefénico, nome do
responsével técnico ¢ nimero da autorizagdo municipal;
¢) Cumprir as normas de seguranga legais, devendo a érea ser isolada, jluminada e sinalizada

com placas bem visiveis, advertindo para a radiag@o nao jonizante.
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Artigo 18.°
Contratos de urbanizacio

Quando a execuglo das obras de urbanizagfio assuma uma especial complexidade na

determinagfio da responsabilidade de todos os intervenientes, a realizagio das mesmas deve ser

objeto de contrato de urbanizacgio, nos termos do artigo 55.° do RJUE.

2.

O contrato de urbanizagio deve conter o seguinte clausulado ¢ mencdes:
a) Identificagio das partes e qualidade em que intervém;
b) Designaggio e descri¢io do prédio em que incide a operagdo urbanistica, bem como os
termos da sua aprovagio;
¢) Discriminagio das obras de urbanizagiio a executar, com referéncia aos eventuais trabalhos
preparat6rios ou complementares incluidos e ao tipo de retificagdes admitidas;
d)} Condigdes a que fica sujeito o inicio das obras de urbanizagio;
€) Prazo de conclusfio e de garantia das obras de urbanizagio;
f) Necessidade de prestagiio de caugiio e condigdes da eventual redugdo ou devolugiio do seu
montante;
g) Consequéncia para as partes do incumprimento do contrato e condigdes a que fica sujeito o
licenciamento ou comunicagio prévia das obras de urbanizagio;
h} Forma de gestfio e encargos de manutengio das infraestruturas e espagos piiblicos a ceder
ao Municipio;
i) CondigSes em que se fazem a recegio provisdria e definitiva dos trabalhos;
i)  Eventual men¢3o aos documentos arquivados, designadamente fotocépias de alvard, de

plantas do loteamento e da garantia prestada.

Regulamento Municipal de Urbanizagiio e Edificagfio, Taxas ¢ Compensagbes Urbanisticas de Coimbra Pagina 27 de 161



CAMARA MUNICIPAL DE COIMBRA

SECCAC I
EDIFICACAQ

Artigo 19.°
Afastamemtos a5 estremas
1. Sem prejuizo do disposto em PMOT no que se refere aos afastamentos as estremas, em
edificagdes localizadas em zonas urbanas consolidadas, nos termos da alinea o) do artigo 2.° do
RJUE, os edificios a construir ou a ampliar devem implantar-se nos prédios ou parcelas de forma a
cumprir, cumulativamente, os seguintes afastamentos minimos:
a) Relativamente as fachadas principal e posterior, o afastamento entre fachadas previsto nos
artigos 59.° a 62.° do RGEU, como exemplificado na Figura 2;

gr 114 '
s W Qe i A0 0
FIGURA 2

b) Nas fachadas laterais, com janelas de compartimentos babitaveis:
i) Em terrenos nivelados, em edificagdes até dois pisos, o afastamento entre fachadas de 6
m;
if) Em terrenos nivelados, em edificagdes com mais de dois pisos, uma distAncia que
garanta o cumprimento do artigo 59.° do RGEU;
iii) Bm terrenos desnivelados separados por muros de suporte, as fachadas laterais de
edificacdes devem afastar-se do muro uma distancia que garanta o cumprimento do artigo

59.° do RGEU, com o minimo de 3 m, como exemplificado na Figura 3;
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2. Nos espacos de atividades econémicas, em caso de loteamento e na auséncia de estudo
urbanistico ou planc de pormenor que defina a ocupacio dos terrenos adjacentes, os afastamentos
das construgSes confinantes com esses terrenos devem garantir a distincia correspondente ao plano

de 45° definido a partir de qualquer dos lados do lote, como exemplificado na Figura 4.
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FIGURA 4

3. Os novos edificios, com excegiio dos anexos, devem ser afastados, no ponto mais saliente, no
minimo de 3 m da base dos taludes com inclinag#o superior a 1/2, devendo atender-se s exigéncias
regulamentares no que se refere ao arejamento, iluminagfio natural e exposicdo solar prolongada

dos compartimentos com vios abertos para aquela zona.
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Artigo 20.°
Empenas laterais
Os paramentos das empenas laterais néo colmataveis ou colmataveis por encostos de construgdes
futuras, devem ser objeto de tratamento adequado, nomeadamente no que se refere 2

impermeabilizagio e aos aspetos estéticos.

Artigo 21.°
Corpos balancades utilizdveis
| Nas fachadas dos novos edificios confinantes com espago ptiblico ndo ¢ permitida a
utilizacio do espago publico aéreo por varandas e corpos balancados utilizdveis, nomeadamente
compartimentos ou partes de compartimentos.
2. Excetuam-se do disposto no niimero anterior as construgdes em €spagos de colmatag3o ou de

remate quando necessario para garantir solugdes de enquadramento tipol6gico com a envolvente.

Artigo 22.°
Encerramento de varandas em edificios existentes

1. As varandas pdo podem ser encerradas ou envidragadas, salvo se em pedido de
licenciamento ou comunicagdo prévia se verificarem cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) Cumprimento da legislagfio aplicavel, nomeadamente o que se refere & superficie de

pavimento admitida e as regras definidas no RGEU;

b) Garantia de forma comprovada da sua integragéo urbana ¢ arquitetonica;

¢) Garantia da sua adequagéio a0 bom desempenho térmico do edificio, sem necessidade

subsequente de utilizagdo de equipamentos de climatizagéo;

d) Boa ventilagfio do fogo.

2. A instrugiio do pedido deve ser complementada com os seguintes documentos:
a) Solugdo global para a fachada onde se pretende realizar a instalagio, tanto em termos de
desenho arquiteténico como dos materiais aplicados ou a aplicar, que devem ter caracteristicas
gerais idénticas;
b) Ata de condominio, se aplicavel, da qual conste deliberagdo relativa ao conhecimento e

concordéncia com a solugio proposta e compromisso quanto a execugio integral da mesma.
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Artigo 23.°
Instalaciio de elementos adicionais amoviveis

1. Na concegio dos edificios devem ser considerados sua parte integrante as instalacSes
técnicas, as antenas, as chaminés e os sistemas energéticos nos termos do Anexo IL.
2. Os projetos dos edificios plurifamiliares contemplario somente antenas coletivas de
televisdo, sendo interdita a instalagfio de antenas individuais.
3. Na colocagio dos elementos adicionais amoviveis devem adotar-se solugdes que garantam
adequada integragio arquitetonica e paisagistica e impegam a propagagdo de ruidos, vibragdes e
reflexos de luz.
4. Na colocaggo de aparelhos de ar condicionado deve observar-se especificamente o seguinte:

a) A colocagio de aparelhos de ar condicionado ¢ interdita nas fachadas visjveis do espago

publico, salvo se devidamente integrados na composigdo arquiteténica do edificio;

b) Os aparelhos de ar condicionado de reduzida dimensiio devem ser colocados no interior dos

edificios ou varandas, nas coberturas ou fachadas nio principais;

¢) Devem ser adotadas solugdes que minimizem o ruido e que prevejam o encaminhamento

do esgoto dos condensadores para a rede de aguas pluviais.
5. A fim de eliminar progressivamente as tubagens & vista, os projetos relativos a obras de
construgdo, reconstrugiio, ampliagio, alteragfio e conservaglio dos edificios devem prever espacos
para colocagio de equipamentos de infraestruturas, nomeadamente, cabos de telefones, televisdo,
eletricidade, aparelhos de ar condicionado, exaustfio, ventilagio, aquecimento, chaminés e outros,
para que, quando colocados, nfio sgjam visiveis a partir do espago publico.
6. As obras referidas no numero anterior devem contemplar igualmente a realizacio das
infraestruturas necessérias a alteragfio das redes aéreas de telecomunicagdes e de eletricidade
existentes entre os limites da propriedade ¢ as fachadas do edificio, para redes entubadas,
subterrineas ¢ ou embutidas em paredes, excetuando-se os casos em que, pelas caracteristicas da
intervengdo ou pelos custos envolvidos, devidamente justificados, se verifique desajustada esta
alterac@io face aos resultados obtidos.
7. Na instalagdo ou alteracfio de redes de telecomunicagdes e energia elétrica em edificios deve

observar-se especificamente o seguinte:
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a) Nio podem ser colocadas novas redes em fachadas de edificios incluidos nas zonas
correspondentes a Cidade Centro e Cidade Consolidada, de acordo com a planta de zonamento
do Anexo IIT;

b) Nio podem ser colocadas novas redes em fachadas limpas de infraestruturas,
nomeadamente de outros concessionérios ou operadores;

¢) Nio sendo admitidos novos tragados aéreos de telecomunicagdes e energia elétrica, sempre
que 0 acesso a um novo servigo implique a alteragéo da rede aérea existente no espago privado
ou a colocagio de uma nova rede, os proprietarios devem promover a sua concretizago através
da realizagfio de infraestruturas entubadas, nos termos expostos no nUmero anterior, a executar
no prazo méximo de 180 dias a contar da data da ocorréncia da situagdo que lhe deu origem;

d) Os proprietirios devem promover a sua concretizagio através da realizagio de
infraestruturas entubadas, nos termos expostos no niimero anterior, a executar no prazo MAximo
de 180 dias a contar da data da ocorréncia da situagio que lhe deu origem;

e) A alteragio das redes aéreas de distribuiciio de telecomunicagdes e energia elétrica
existentes no espago publico para redes subterrdneas, que implique a alteragdo da rede acrea
existente no espaco privado, determina igualmente a obrigagio referida na alinea anterior;

f) Os cabos a instalar devem seguir o tragado dos cabos ja existentes, utilizando os mesmos
suportes e devendo ainda ser perfilados em conjunto com os existentes;

g) Os equipamentos de derivagio devem ser alojados em caixa prépria e nfio ficar a vista ¢
apostos nas fachadas principais, devendo o tipo, dimensGes e cor das caixas ser compativeis
com os revestimentos exteriores dos edificios e a sua aplicagdo ser efetuada de acordo com
critérios geométricos esteticamente adequados;

h) Os tubos e calhas das prumadas verticais a aplicar nas paredes de edificios devem obedecer
ao disposto nos n.” 2 e 4 do artigo 24.° do presente Regulamento;

i) Nos edificios em que o revestimento é de pedra, mosaico ¢ tijoleira, a furaglio s paredes
para fixagdo dos tubos e calhas das prumadas, deve ser realizada nas juntas desses materiais,
para que a que 0s mesmos nio sejam danificados;

j) Os concessionarios ou operadores que pretendam executar novas redes aéreas estdo
obrigados & remogdo dos seus cabos, equipamentos ou quaisquer outros elementos que ndo

estejam a ser efetivamente utilizados.
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8. As caixas de contadores, vilvulas de corte ou outros elementos colocadas nos muros ou
fachadas confinantes e com abertura para o espago piblico devem garantir um minimo de 0,30
metros entre as cotas do espago publico e da base da caixa.

9. Admitem-se excegdes ao disposto nos nimeros anteriores desde que seja demonstrado e
fundamentado no 4mbito do procedimento respetivo.

Artigo 24.°
Exaustio de fumos e drenagem de figuas pluviais em edificios

1. Os edificios, suas fragdes auténomas ou unidades suscetiveis de utilizagfio independente
destinadas a atividades econémicas devem ser dotados de condutas independentes de exaustio de
fumos, com saida ao nivel da cobertura do edificio.
2. Os tubos de queda devem ficar ligados:

a) A coletores, através de caixas de ramal quando existam;

b) Ao espelho de lancil no caso de existéncia de passeios;

¢) As valetas que realizam a drenagem superficial dos arruamentos quando n#o existir rede

piiblica de aguas pluviais e passeio.
3. Na érea do Centro Histérico e respetiva Zona Envolvente de Enquadramento, o trogo de tubo
de queda ao nivel do rés do chdo, nas fachadas confinantes com o espaco piiblico, deve ser
embutido na parede, desde que dai niio resulte prejuizo para os valores patrimoniais em presenca.
4. A drenagem das varandas deve ser encaminhada para os tubos de queda do edificio,

Artigo 25.°
Anexos aos edificios
1. A constru¢io de anexos a edificios ndo pode afetar a estética e as condigdes de salubridade e
insolagdo dos edificios, sendo obrigatéria uma solugio arquiteténica e de implantagio que
minimize o impacte sobre os prédios confinantes ou sobre o espago publico.
2. Na construgdo de anexos devem ser observados os seguintes critérios:
a) Quando localizados dentro de perimetros urbanos, a superficie de pavimento nio deve
exceder a maior das seguintes dreas: 10% da 4rea do prédio ou 40 m?;

b) Nao ter mais de um piso.
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3. Quando os anexos encostarem aos limites do prédio:
a) Nio podem ter cobertura visitavel;
b) Caso existam desniveis entre os terrenos confinantes, a parede de meagio nfio pode exceder
uma altura superior a 3,50 m, medida a partir da cota do terreno mais baixo;

¢) As 4guas pluviais da cobertura devem ser encaminhadas para o logradouro.

Artigo 26.°
Acesse de veiculos e estacionamento
1. O acesso de vefculos aos prédios deve obedecer as seguintes condiges:
a) Localizar-se & maior distancia possivel de gavetos;
b} Localizar-se no arruamento de menor intensidade de trafego;
¢) Permitir a manobra de veiculos sem invasdo da outra via de circulagio;
d) Nio interferir com obstéculos situados na via publica, nomeadamente, seméforos, arvores ¢
colunas de iluminagio piblica;
€) As rampas de acesso ndo podem desenvolver-se no €spago ¢ via publicos, incluindo
passeios;
f) O movimento de abertura ou fecho dos portdes de acesso nio deve atingir o espago
publico.
2.  Para garantir a visibilidade dos condutores devem ser construidas zonas de espera de
inclinagio méxima de 2%, junto A via piiblica, € com o comprimento minimo de 3 m.
3. As rampas de acesso aos parques de estacionamento devem ter as seguintes inclinagdes
mAximas:
a) 15%, em garagens de média e grande dimens&o quando a drea utilizivel igual ou superior a
500 m’;
b) 20%, em pequenas garagens de uso privativo quando a érea utilizavel inferior a 500 m’.
4,  Sempre que a inclinagio das rampas for igual ou superior a 12%, tornam-se necessarias
curvas de transigiio ou trainéis nos topos, com inclinagdo reduzida a metade, numa extenséo de pelo

menos 3,50 m, tal como & apresentado na Figura 5.

Regulamento Municipal de Urbanizagio e Edificagho, Taxas ¢ Compensages Urbanisticas de Coimbra Pagina 34 de 161



FIGURA 5

Sl, As dimensdes minimas permitidas para os lugares de estacionamento e acessos no interior de

edificacdes e logradouros s3o as indicadas na Figura 6 e no Quadro 1.

FIGURA 6
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a Am] | Cim] | E [m] | M [m] | L [m]
0° 2,20 5,00 2,20 3,00 5,45

30° 2,30 4,60 4,20 3,00 7,50

45° 2,40 3,40 4,90 3,40 8,30

60° 2,40 2,80 5,10 4,30 9,40

9¢° 2,50 2,50 5,00 6,00 11,00

Quadro 1

Onde:
A: Largura do lugar de estacionamento;
C: Comprimento de faixa por lugar de estacionamento;
E: intrusio efetiva do lugar de estacionamento;
M: Espago de manobra para 0 veiculo;
L: Largura total do limite do lugar & mediana da via de acesso;
6. As dimenses dos lugares junto a paredes devem ser aumentadas em 0,30 m no sentido
longitudinal e 0,50 m no sentido transversal.
7. Admitem-se valores inferiores aos referidos nos n." 5 e 6, desde que devidamente
justificados.
8.  As garagens devem pOSSuir as dimensdes minimas interiores de 3 m x 5 m.
9.  As 4reas de circulagfio de vefculos no interior das edificagbes devem observar as seguintes
condigdes, exemplificadas na Figura 7:
a) A circulagdio no interior dos pisos de estacionamento deve ser garantida sem recurso a
manobras;
b) O raio de curvatura interior deve ser 1o minimo de 2,50 m;
¢) Devem evitar-se os impasses, optando-se por percursos continuos de circulago;
d) As faixas e o sentido de rodagem devem ser assinalados no pavimento;
¢) Os pilares ou outros obstaculos 3 circulagio devem estar assinalados € protegidos contra 0
choque de veiculos;
f) O pé-direito livre deve ter um valor minimo de 2,20 m & face inferior das vigas ou de

quaisquer instalacdes técnicas.
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FIGURA 7

10. Nas rampas dos pisos de estacionamento deve adotarse um tipo de pavimento
antiderrapante.

11.  As garagens coletivas devem ter ventilagio natural minima correspondente a 8% da sua area,
ou ventilagdo forgada, sem prejuizo do disposto na legislagfio aplicével,

Artigo 27.°
Muros e vedacies

1. Osmuros de delimitagio ndo podem exceder 1,80 m de altura.

2. Sem prejuizo do previsto no nfimero anterior, podem ser permitidas vedagdes com altura
superior, em sebes vivas, gradeamentos metélicos ou outro material que se considere adequado,
desde que se enquadrem no local e no afetem a insolagfio ou as vistas.

3. A face do espago piblico, os muros de delimitagio e os muros laterais na parte
correspondente ao recuo do edificio, devem prever solugdes esteticamente integradas no conjunto

edificado existente ou projetado.
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SECCAQ IiK
UTILIZACAO DOS EDIFICIOS E INSTALACAQ DE ATIVIDADES ECONGMICAS

Artigo 28.°

Utilizagiio dos edificios, fra¢fes e unidades suscetiveis de utilizagio independente
1. O alvari de autorizagdio de utilizagio especifica o tipo ou tipos de utilizagio admitidos para
edificio, fragio e unidade suscetivel de utilizagio independente, nomeadamente '.habitagﬁo,
atividades econémicas € equipamento.
2. Quando o uso nfio se enquadrar nos tipos de utilizagdo referidos no nimero anterior, pode
adotar-se outro tipo de utilizag&o.
3. Correspondem & utilizagio de atividades econémicas as utilizagOes referidas em anteriores
licengas ou autorizagdes de utilizagiio como comércio, servigos, industria ou equivalentes.
4.  Considera-se que corresponde a utilizagdo de equipamento as é&reas destinadas a bens €
servigos para satisfagéo das necessidades coletivas dos cidaddos, designadamente nos dominios da
safide, da educagdio, da cultura, do desporto, da justiga, da seguranga social, da seguranga publica e
da protegéo civil.

Artigo 29.°
Alteragfio da utilizacfio
A alteragiio da utilizagdo do solo, dos edificios, suas fragdes ou unidades suscetiveis de utilizagao
independente esté condicionada pela legislagio em vigor € nomeadamente:
a) Ao cumprimento das regras definidas em PMOT;
b) A compatibilizagio dos novos usos com a fungio existente no préprio edificio e nos
edificios adjacentes, nos termos do artigo 6.° do presente Regulamento;

c) A capacidade das vias de acesso, existentes ou previstas.
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TITULO IIX
PROCEDIMENTOS

CAPITULO1
NORMAS PROCEDIMENTAIS

Artigo 30.°
Reconhecimento das regras aplicdveis as edificacbes
1. Para efeitos do artigo 60.° do RJUE, o pedido de licenciamento, a comunicagio prévia e o
pedido de informagfio prévia relativos a reconstrucdo ou alteragio de edificages sdio
acompanhados de prova da data da construgio originaria.
2, A data da construgiio originiria pode ser comprovada documentalmente, por certiddes,
escrituras, registos, sentencas judiciais, ortofotomapas, fotografias, relatorios de peritagens
efetuadas por técnicos devidamente habilitados ou outro tipo de documento com forga probatéria
suficiente, nfio sendo admissiveis, por si 80, prova testemunhal ou declaracio emitida pela

Freguesia.

Artigo 31.°

Consultas a entidades externas
O termo de responsabilidade a que se refere o n.° 9 do artigo 13.° do RJUE nio dispensa a
apresentacdo dos pareceres, autorizagdes ou aprovagbes das entidades que, em razio da

localizagdo, devam pronunciar-se sobre a operagfo urbanistica.

Artigo 32.°
Comunicacéio prévia para edificaciio em loteamentos
1. A comunicagio prévia para a realizacio de obras de edificacfio em lotes resultantes de uma
operacgio de loteamento, antes de efetuada a receglio proviséria das obras de urbanizagio, apenas
pode ser apresentada caso se mostrem satisfeitas as seguintes condi¢Bes:
a) A caugiio a que se refere o artigo 54.° do RJUE seja suficiente para assegurar a execugio

das obras de urbanizagdio em falta;
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b) Os arruamentos, as infraestruturas de 4gua ¢ saneamento ¢ as redes de distribui¢éo de
energia €létrica, iluminacio publica, gés e telecomunicagdes, que servem o lote em causa, se
encontrem em adiantado estado de execugio.
2 Por “adiantado estado de execugdo” entende-se que estio concluidas as infraestruturas
subterrineas e executados os arruamentos, & excegao da camada de desgaste e das camadas de

revestimento dos passeios ¢ estacionamentos.

Artigo 33.°
Pedido de autorizaciio de utilizag#o de edificios, fracdes ou unidade suscetivel de utilizagfo
independente
1. A autorizagiio de utilizagio deve ser requerida pelo interessado nos termos legalmente
previstos, desde que se verifiquem os pressupostos previstos no artigo 61.° do presente
Regulamento, sem prejuizo do disposto nos n.%" 2 e 4 do artigo 66.° do RJUE.
2. A autorizacdo de utilizago sé pode ser concedida ap6s a receglio provisoria das obras de
urbanizagdio previstas no loteamento ou contrato de urbanizagdo, quando aplicével, ou quando

comprovada a existéncia das infraestruturas necessarias a sua adequada utilizagdo.

Artigo 34.°
Alteragdes  operagiic de loteamento

1. Para os efeitos previstos no n.° 3 do artigo 27° e no artigo 48.°-A do RIUE, o pedido de
alteragio da operacio de loteamento ou pedido de informagio prévia de alteragiio de loteamento
deve ser instruido com copia da certiddo com valor de informagfio da descrigdo e inscrigbes em
vigor do prédio ou chave de acesso & certiddio permanente da Conservatdria do Registo Predial,
com a identificagio dos proprietérios dos lotes e respetivas moradas, podendo ser acompanhado
com ata da assembleia de condéminos dos edificios em propriedade horizontal que contenha
deliberagdo relativa 2 alteracio da operacio de loteamento.

2. Na alteragiio da licenca de loteamento 0s interessados devem apresentar pronuncia escrita
sobre a alteracio pretendida, no prazo minimo de dez dias, podendo, dentro deste prazo, consultar o

respetivo processo administrativo.
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3. Nos casos em que se revele impossfvel a identificacio dos proprietérios, se frustre a
notificagdo prevista nos niimeros anteriores ou no caso de o nimero dos proprietérios ser superior a
vinte, a notificagiio é feita por edital e por antncio publicado num jornal local, nos termos do
Cadigo do Procedimento Administrativo,

Artigo 35.°
Consulta piiblica

1. A consulta ptiblica prevista no n.° 5 do artigo 7.° ¢ mo n.° 2 do artigo 22.° do RJUE, cujo
prazo néo pode ser inferior a 15 dias, & anunciada e divulgada através do sitio da Internet do
Municipio de Coimbra, em Www.cn-coimbra.pt, por edital a colocar nos lugares de estilo e
Freguesia abrangida e bem assim por aviso publicado num jornal local, com uma antecedéncia
minima de 8 dias a contar da data da recegdo do 1iltimo dos pareceres, autorizagdes ou aprovacgfes
emitidas pelas entidades externas ao Municipio ou do termo do prazo para a sua emiss#o.

2. A consulta piblica tem por objeto o projeto de loteamento, acompanhado da informagio
técnica elaborada pelos servigos municipais, bem como dos pareceres, autorizagdes ou aprovages
emttidos pelas entidades externas ao Municipio.

3. Dentro do prazo previsto no n.° 1, os interessados podem consultar o processo € entregar por

escrito reclamagSes, sugestdes ou observagdes no local indicado na publicitaciio.

CAPITULO I
LEGALIZACAQ

Artigo 36.°
Ambito
1. A legalizaciio obedece ao presente procedimento e destina-se a permitir a regularizago de
operagdes urbanisticas realizadas:
a) Sem os necessdrios atos administrativos de controlo prévio;
b) Em desconformidade com os respetivos atos administrativos de controlo prévio;
c) Ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou declarado nulo;

d) Em desconformidade com as condigBes da comunicagio prévia;
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e) Em desconformid