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Proposta de Alteracdo ao Regulamento Municipal de Edificagdo, Recuperagio

e Reconversdo Urbanistica da Area afecta 3 candidatura da Universidade de

Coimbra a Patriménio Mundial da UNESCO, incluindo a Zona de Protecgio.
Discussdo Publica

Jodo Paulo Lima Barbosa de Melo, Presidente da Cimara Municipal de Coimbra,
torna publico, nos termos e para os efeitos do artigo 118.2 do Cédigo do Procedimento
Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 442/91, de 15 de Novembro, com a
redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.2 6/96, de 31 de Janeiro e do n.2 3 do artigo 32 do
Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a redac¢do em vigor, que a referida
Camara Municipal deliberou, em 8 de Abril de 2013, submeter a discussio publica
pelo prazo de 30 dias, a contar da data da publicagdo do presente edital/aviso, em
Didrio da Republica, a Proposta de Alteragdo ao Regulamento Municipal de Edificacio,
Recuperagdo e Reconversdo Urbanistica da Area afecta a candidatura da Universidade
de Coimbra a Patrimdnio Mundial da UNESCO, incluindo a Zona de Protecgdo, cuja
aprovagao foi publicada, a 10 de Fevereiro de 2012, na 2.2 série, do Diario da
Republica, através do Aviso n.2 2129/2012.

Os interessados deverdo enderecar por escrito as suas sugestdes, dentro do
prazo referido, ao Presidente da Cdmara Municipal.

E, para constar, se publica este e outros de igual teor, que vdo ser afixados nos lugares
de estilo.

Pagos do Municipio de Coimbra, 2 de Maio de 2013

esidente

Jodo Paulo Lima Barlhosa de Melo, Dr.
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Proposta de Altera¢ao ao Regulamento Municipal de Edificagdo, Recuperagio e
Reconversdo Urbanistica da Area afecta a candidatura da Universidade de Coimbra a
Patriménio Mundial da UNESCO, incluindo a Zona de Protecgdo (1.2 altera¢io)

Predmbulo

Com a inclusdo da Universidade de Coimbra na Lista Indicativa da UNESCO dos bens susceptiveis
de virem a ser integrados na Lista do Patrimdnio Mundial, iniciou-se um processo em que a
Universidade e a Cidade se obrigam a um esforgo conjunto para reafirmar o papel de cada uma na
cultura portuguesa e universal. A candidatura obrigara a intervencdo sobre as dreas candidatas e
zona de protecgdo, redefinindo a vocagdo dos edificios e dos espagos, o grau das intervengdes
sobre o patriménio e a envolvente. Obrigard, também, a pensar a Cidade e os seus habitantes,
pensar o tempo e encontrar na histdria processos de evolugdo e transformacao.

Multiplos passos ja foram ultimamente dados. Importa agora agregar as diferentes estratégias e
propostas de acgdo, a sombra de conceitos, métodos, técnicas e préticas desenvolvidas ao longo
dos dltimos trinta e cinco anos pela UNESCO e pelas instituigbes e organizagcdes cientificas que a
assessoram e, que, com sucesso, tém envolvido um ndmero cada vez maior de entidades e
pessoas em todo o mundo.

Este processo passa pela atitude de permanente requalifica¢gdo do bem no sentido de corrigir,
equilibrar e avangar na afirma¢do desta imensa drea e do seu riquissimo patriménio como factor
de desenvolvimento econdémico e social, com respeito pelas pessoas, pela sua cultura, pela
organizagdo social e pelas suas diferengas. Diferengas que se estendem a todos os niveis fisicos
{tais como topogréficos, tipoldgicos e construtivos) e que, naturalmente, tém expressio no
articulado deste Regulamento, o qual estabelece — para além dos tipos e principios gerais das
intervengdes — os niveis diferenciados de protecgao aplicados a cada zona, uso ou fungdo.

Leis Habilitantes

Nos termos do artigo 2412 da Constituicao da Republica Portuguesa, no uso da competéncia

conferida pela alinea a} do n.2 2 do artigo 532 e pela alinea a) do n.2 6 do artigo 642 da Lei

n.2 169/99, de 18 de Setembro, alterada pela Lei n.2 5-A/2002, de 11 de Janeiro, o presente

Regulamento é elaborado ao abrigo dos seguintes diplomas legais:

- Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de Dezembro, com a redacgio da Lei n? 60/2007, de 4 de
Setembro e do Decreto-Lei n.2 26/2010, de 30 de Margo (Regime Juridico da Urbanizagio e da
Edificagao);

- Decreto-lei n.2 380/99, de 22 de Setembro, na redaccio dada pelo Decreto-Lei
n.2 46/2009, de 20 de Fevereiro (Regime Juridico dos Instrumentos de Gest3o Territorial);

- Decreto-Regulamentar n.2 9/2009, de 29 de Maio {conceitos técnicos nos dominios do
Ordenamento do Territério e do Urbanismo a utilizar nos Instrumentos de Gestao Territorial);

- Lein.2107/2001, de 8 de Setembro (Lei de Bases do Patriménio Cultural);

- Decreto-Lei n.2 307/2009, de 23 de Outubro, na redacdo dada pela Lei n.2 32/2012, de 14 de
Agosto (Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana);

- Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de Agosto (acessibilidade de pessoas com mobilidade
condicionada);
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- Decreto-Lei n.2 287/2000, de 10 de Noﬁeﬁnbro (altera o Regulamentoc de Trabalhos
Arqueoldgicos, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 270/99, de 15 de Julho);

- Portaria n.2 517/2008, de 25 de Junho (requisitos minimos para os estabelecimentos de
Alojamento Local).

Capitulo |
Fins e @mbito de aplicacdo

Artigo 12
Fins

Tendo em vista a salvaguarda e a revitalizagdo do conjunto urbano que constitui a drea afecta a
candidatura da «Universidade de Coimbra — Alta e Sofia» a Patrimonio Mundial da UNESCO,
incluindo a Zona de Protecgdo, sdo definidos os seguintes objectivos gerais a atingir:

a)

b)
c)
d)

e}

g)

h)

Valorizagdo da drea no sentido da preservagao e melhoria da sua qualidade ambiental, da
promogdo do desenvolvimento sustentavel e do refor¢o da sua coesao e do seu sentido
urbano;

Manutencdo e reforgo da fungdo residencial, enquanto motor de vivificagao do centro da
Cidade;

Melhoria das condigdes de habitabilidade, designadamente através da definicdo de niveis
minimos de salubridade;

Salvaguarda e reabilitacdo dos conjuntos urbanos, edificios e espagos relevantes
existentes, melhorando e ampliando os seus diversos equipamentos de apoio;
Manutenc¢io das caracteristicas morfolégicas urbanas, bem como das caracteristicas
tipologicas dos edificios e do seu suporte edificado;

Reabilitagdo dos varios espagos existentes, designadamente através da remodelacdo e da
execucdo das infra-estruturas e incremento das actividades que tradicionalmente neles
tém lugar;

Promogao da integragdo da area no desenvolvimento da Cidade, assegurando a sua
articulagdo harmoniosa com os espacos confinantes;

Defini¢do das condicionantes formais e funcionais a considerar em todos os projectos de
intervengdes urbanisticas, corrigindo dissonancias e anomalias arquitecténicas e
reservando as demoligdes para casos extremos de comprovada impossibilidade de
manutencdo do edificado existente;

Apoio e incentive ao desenvolvimento integrado, designadamente através do fomento da
participagdo equilibrada dos agentes econémicos, sociais e culturais.

Artigo 22
Ambito

1 - O presente Regulamento aplica-se a drea identificada na carta anexa n.2 1, que coincide com a
delimita¢do da Zona de Protecgdo do Bem «Universidade de Coimbra — Alta e Sofia», objecto de
candidatura a integrar a Lista dos Bens Patriménio Mundial da UNESCO.

2 — A drea definida no nimero anterior divide-se em trés zonas, delimitadas na carta anexa
n.2 2 e sujeitas a regras de intervencdo diferenciadas:

a)

Zona 1 - compreende a Alta Universitaria e a Rua da Sofia.
Constituida por um complexo de edificios monumentais, ligados a producio e
transmissdo de conhecimento, engloba uma area urbana nobre e bem delimitada da
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Cidade de Coimbra e a quinhentista Rua da Sofia. Cada um dos edificios que a integra é

representativo do periodo histérico artistico que determinou a sua construgio, pelo que a
requalificagdo desta drea passa pela preservacdo das suas caracteristicas individuais e
pela reafirmac¢do do valor deste conjunto.

A Zona 1 divide-se em duas areas, correspondendo a Alta Universitdria & Zona 1A e a Rua
da Sofia a Zona 1B.

b} Zona 2 — compreende a sobreposi¢do da Area Critica do Centro Histérico da Cidade de
Coimbra com a Area de Intervengdo prevista para o Plano de Pormenor da Encosta
Poente da Alta de Coimbra e a restante Baixa da Cidade.

Corresponde a Cidade histérica, englobando as construgfes intramuros e o arrabalde,
caracterizando-se por um continuo urbano de testemunho medieval, composto
maioritariamente por constru¢des correntes. Inclui as primeiras unidades urbanas
identitdrias na formagdo da urbe, pelo que a salvaguarda desta zona central da Cidade
deverd preservar as tipologias tradicionais, mantendo o equilibrio entre as func¢des
residencial, comercial e institucional.

A Zona 2 subdivide-se em duas dreas, correspondendo a Area Critica do Centro Histérico
da Cidade de Coimbra a Zona 2A e a restante érea a Zona 2B,

c) Zona 3 — compreende a Avenida S4 da Bandeira, o Jardim da Sereia, o Bairro de Santa
Cruz, a Penitencidria, o Bairro Sousa Pinto, o Quartel e o Hospital Militar, o Semindrio, o
Jardim Botanico e a frente nascente da Avenida Emidio Navarro.

Corresponde ao modelo urbanistico do século XIX, seguindo as novas orientagSes
higienistas e funcionais das cidades, sobre os terrenos das extintas ordens religiosas, e
abarcando os espagos verdes envolventes do século XVIIl. Mantém, apesar de
intervengdes transformadoras mais recentes, uma unidade formal que importa reafirmar.

3 — Em toda a extensdo do territdrio municipal abrangida por este Regulamento, ficam sujeitas ao
cumprimento das regras aqui fixadas os iméveis classificados como monumentos nacionais, as
zonas de protecgdo e zonas especiais de protecgdo de imoveis classificados, bem como os imdveis
de interesse publico e os de interesse municipal.

4 — Os principios e as disposi¢des fundamentais do presente Regulamento sdo extensiveis, na
medida do que for compativel com os respectivos regimes juridicos, aos bens materiais,
ambientais, paisagisticos, arqueoldgicos ou paleontoldgicos.

5 — Existindo Areas de Reabilitagdo Urbana, Planos de Pormenor ou Planos de Salvaguarda de
conjuntos ou de imdveis classificados, inseridos na drea afecta a este Regulamento, aplicam-se as
normas previstas naqueles instrumentos.

6 — Os instrumentos de planeamento definidos no numero anterior deverdo ser elaborados tendo
o presente Regulamento e as recomenda¢des do ICOMOS como orientadores.

7 — As Areas de Reabilitacgdo Urbana «Alta», «Baixa» e «Baixa Rio», inseridas, total ou
parcialmente, na drea afecta a este Regulamento, sdo identificadas na carta anexa n.2 3.

8 — A decisdo sobre operagdes urbanisticas com impacte visual sobre a drea identificada na carta
anexa n.2 1, localizadas no Centro Histérico de Coimbra {identificado nos termos da carta anexa
n.2 5) é precedida de parecer de uma comissdo de peritos externos constituida por um
representante da Universidade de Coimbra e por dois representantes do ICOMOS Portugal (um
dos quais presidira).
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9 — O parecer da comissdo referida no nimero anterior debrucar-se-3 exclusivamente sobre o
impacte visual da operagdo sobre os bens candidatos e modos da sua mitigagdo, assumindo
caracter vinculativo quando for desfavoravel.

Artigo 32
Composicdo

Fazem parte integrante do presente Regulamento os seguintes cartogramas:

)
b)
c)
d)

e)

Carta anexa n.2 1 - planta da drea afecta ao Regulamento;

Carta anexa n.2 2 — planta das zonas sujeitas a regras especificas;

Carta anexa n.2 3 — planta de identificagio das Areas de Reabilitagio Urbana;

Carta anexa n.2 4 — planta de identifica¢do dos edificios dos antigos colégios e dos
edificios universitarios designados por EO1 a E33;

Carta anexa n.2 5 — planta de identificag3o dos limites do Centro Histérico de Coimbra
(para efeitos dos nimeros 8 e 9 do artigo 2.2 do presente Regulamento)

Capitulo Il
Regime e tipos de intervengao

Artigo 42
Definigdes e Tipos de Intervengies

1 — O presente Regulamento estd subordinado as definicbes previstas no Regime Juridico da
Urbanizagdo e da Edificagdo, articulado com o Regulamento Municipal de Urbanizagdo e
Edificacdo, Taxas e Compensacdes Urbanisticas de Coimbra (RMUE).

2 — Para além das definicdes previstas no Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, as
intervengdes a executar sobre os imdveis sitos na zona abrangida, para efeitos da sua aplicacdo e
correcta leitura, devem-se enquadrar nos seguintes tipos:

a)

b}

c)

d}

e)

«Adaptag3o»: as acgOes que tém como objectivo a alteragdo do uso decorrente da
alteragao do propésito social, cultural ou econdmico da edificagao;

«Agrupamento de edificios»: a jun¢do de edificios contiguos auténomos, por abertura de
vaos de dimensdo controlada, ndo implicando a demoligdo de elementos arquitecténicos
relevantes e mantendo as paredes confinantes;

«Consolidacdo»: as acgles que tém por objectivo o restabelecimento ou o reforgo da
capacidade de suporte estatico de materiais e elementos arquitecténicos, estruturais ou
ndo, com preferéncia para a utilizagdo de técnicas e materiais do sistema construtivo
original/tradicional;

«Correcgao de dissonancia ou anomalia arquitectdnica»: as acgdes que tém por objectivo
a eliminagdo de edificacOes ou partes de edificagdes que se demarcam do ambiente em
que estdo inseridas pelo seu volume, cor, textura, estilo ou qualquer outro atributo
particular que as descaracterize ou que contenham em si mesmas elementos
descaracterizadores da sua tipologia;

«Desconstrugdo»: o desmonte criterioso, preferencialmente manual, parcial ou total, de
um imdvel pela ordem inversa da sua construgdo, preservando os elementos construtivos
e estruturais remanescentes, aproveitando ao maximo os componentes e 0s materiais
reutilizadveis, perspectivando a reciclagem dos excedentes ndo reutilizdveis, separando e
confinando os residuos potencialmente perigosos;
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«Manuteng3o e limpeza»: as acgbes com taracter preventivo que permitem prolongar a
vida do edificio, visando o seu correcto funcionamento;
«Preservagdo»: as acgoes que tém como objectivo retardar o processo de degradagdo de
um edificio e prolongar a sua existéncia, sem modificar os elementos existentes e que
correspondem a tipologia original/tradicional e mantendo os vestigios de envelhecimento
e os elementos fragmentarios de uma edificacao;
«Reabilitacdon: as acgdes que tém por objectivo a adequacao e o melhoramento das
condi¢cdes funcionais de um edificio, com a possibilidade de altera¢do da organizagio
espacial, embora mantendo os principios estruturantes dessa organizagdo, os elementos
estruturais do edificio e a imagem global exterior;
«Reedificagdo»: a construgdo de um edificio ou de partes de um edificic em substituigio
de um outro desaparecido ou de partes desaparecidas, podendo também significar a
reedificacdo de um edificio destruido por causas naturais ou infligidas, dissociada a forma
original histdrica do patrimédnio desaparecido;
«Reinterpretacdon; a reformulacdo de elementos existentes ou desaparecidos com base
numa (rejconstrucdc de algumas caracteristicas originais/tradicionais, identificiveis,
seleccionadas (dimensdes, geometrias regrantes, materiais, volumetria, proporgdes,
métrica), distinguindo-se destas outras caracteristicas que permitam identificar a
contemporaneidade da intervengao;
«Reparagdo»: as acgdes geralmente necessarias devido a uma manutengdo deficiente ou
inexistente e que tém por objectivo a superagdo de danos técnicos, implicando uma
substituicdo parcial da edificacdo ou de um elemento arquitecténico sem alteracdo da
natureza dos materiais;
«Restauro e preenchimento de lacunas»: as acgbes que tém por objectivo a restituicio,
integral ou parcial, da situagdo original ou de um estado posterior a construgdao de um
edificio, deteriorado pela acgao do tempo ou alterado em épocas sucessivas, visando o
restabelecimento da unidade e da coeréncia da edificagdo, do ponto de vista de sua
concepg¢do e legibilidade originais, e a acentuagao dos valores estéticos e histéricos de
uma edificagao;
«Translocagao»: a desmontagem, a remoc¢do e a remontagem de um edificio ou de
elementos arquitectdnicos noutro local ou posigdo, com a recolocagdo idéntica dos seus
componentes.

3 - Os tipos de intervengao reportam-se a clarificacdo e a pormenorizagdo dos tipos de operagdo
urbanistica definidos no Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, com a seguinte
correspondéncia:

a)
b)
c)
d)

«Adaptagao»: estd incluida na defini¢do de «Obras de alteragdo»;

«Agrupamento de edificios»: estd incluida na definicdo de «Obras de ampliaggo»;
«Consolidacdon»: estd incluida na definigdo de «Obras de conservagdon;

«Correcgdo de dissondncia ou anomalia arquitecténica»: estd incluida na definicdo de
wCObras de demolicdo»;

«Desconstrugdo»: estd incluida na defini¢do de «Obras de demoligcdon;

«Manutengdo e limpeza»: estd incluida na definicdo de «Obras de conservacdo»;
«Preservagdon: esta incluida na definicdo de «Obras de conservagdo»;

«Reabilitagdo»: esta incluida na definigdo de «Obras de altera¢don;

«Reedificagao»: esta incluida nas defini¢cdes de «Obras de construgdo» e de «Obras de
reconstrucdo com preservagdo das fachadas»;

«Reinterpretagdon: estd incluida na definicdo de «Obras de reconstrugdo»;

«Reparag¢don; estd incluida na definigdo de «Obras de conservagaoy;
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«Restauro e preenchimento de lacunask: estd incluida na definicdo de «Obras de
CONServagao»;

m) «Transloca¢don: estd incluida na defini¢do de «Obras de alteragao».

4 — Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, sdo ainda consideradas as seguintes
definigGes:

a)
b)

c)

d)

f)

«Aguas furtadas»: modo tradicional de aproveitamento da drea de sétio através do
levantamento de uma parte das dguas principais do telhado;

«Edificio classificado»: edificio com o grau de protec¢do definido na Lei que estabelece as
bases da politica e do regime de proteccdo e valorizacao do patriménio cultural;
«Equipamento urbano»: conjunto de elementos instalados no espago publico com fungdo
especifica de assegurar a gestdo das estruturas e sistemas urbanos (nomeadamente:
sinalizagdo viaria, semaférica, vertical, horizontal e informativa, direccional e de pré-aviso,
candeeiros de iluminagdo publica, armdrios técnicos, guardas metalicas e pilaretes);
«Mobilidrio urbano»: todas as pegas instaladas ou apoiadas no espago publico ou de
utilizagao publica que permitem um uso, prestam um servico ou apoiam uma actividade
(nomeadamente: quiosques, esplanadas, cabines telefdnicas, floreiras, bancos, papeleiras
e abrigos de transportes pdblicos);

«Piso recuado utilizével»: corpo habitdvel, resultante da ampliagdo vertical do edificio,
construido na sua parte superior, recuado relativamente aos planos das fachadas, sem
alteragdo do remate superior destas;

«Ruina»: edificio que apresenta um esgotamento generalizado dos seus elementos
estruturais ou fundamentais.

Capitulo Il
Regras de intervengdo

Artigo 52
Regras gerais

Sem prejuizo das regras gerais estabelecidas no RMUE, a realizacao de quaisquer intervencdes
nas areas abrangidas pelo presente Regulamento fica sujeita as seguintes regras gerais:

a)

b)

c)

d)

Todas as intervencdes devem ter como objectivo geral a valorizagdo dos conjuntos
urbanos e dos edificios, através das ac¢bes que promovam a sua salvaguarda;

As caracteristicas arquitectonicas e histéricas dos conjuntos urbanos e dos edificios
existentes devem ser preservadas (nomeadamente: a implantagao e os alinhamentos, os
logradouros, a estrutura interior — incluindo paredes-mestras e caixas de escadas, a
altura, o volume e a configuragdo da sua cobertura — incluindo aguas furtadas e pisos
recuados, pela sua tipologia geral e pelos elementos arquitecténicos que em particular os
qualificam);

As intervengBes visam a protecgdo efou a requalificagdo das caracteristicas
arquitecténicas e histdricas dos edificios e a sua integragdo na envolvente, assegurando a
sua permanéncia futura;

Na auséncia de instrumentos de planeamento referidos no n.2 5 do artigo 29, quaiquer
intervencao deve assegurar que os imdveis conservem as caracteristicas definidas na
alinea b}, pelo que nenhum tipo de intervencdo fisica podera ser efectuado se dela
resultar alteracdo significativa das referidas caracteristicas;

Sempre que da aplicacdo da legislacdo especifica ou dos regulamentos gerais de
edificabilidade, nomeadamente ao nivel da seguranca, do ruido, do ambiente e das
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g)
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k)

m)

n)

0)

p)

q}
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acessibilidades, resultar a perda das caracteristicas definidas na alinea b), admite-se o seu
ndo cumprimento, devidamente justificado, embora deva ser promovida a melhoria do
desempenho do edificio, através de medidas compensatérias, e ndo possa ser agravada,
com a intervengao, a desconformidade com normas legais e regulamentares;
A execucdo de trabalhos de manutengdo, conservagao e preservagao deve ser constante e
sistematica, de modo a impedir a necessidade de intervengdes mais profundas, devendo
visar uma estratégia integrada de salvaguarda do edificado;
Deve-se sempre optar pela consolidagdo, reparagdo, restauro e preenchimento de
lacunas dos sistemas construtivos, elementos estruturais e arquitecténicos (tais como
paredes estruturais, caixa de escadas, estrutura dos pavimentos e coberturas);
Para uma conveniente reabilitagdo, 0s elementos originais/tradicionais dos edificios
deverdo ser repostos, nas suas caracteristicas, dimensdes e configuragbes primitivas,
salvo se, através de estudo histérico-artistico, for devidamente justificada a preservagdo
de elementos posteriores;
Em todas as intervencges de reabilitagdo devem ser utilizados os materiais, as técnicas e
os sistemas construtivos tradicionais, reportados as caracteristicas do projecto original ou
do conjunto envolvente, admitindo-se outros que sejam compativeis com os mesmos;
As alteragdes de uso permitidas devem ser compativeis com o caracter dos edificios e da
estrutura existente e nao devem provocar ruptura com as tipologias arquitectdnicas,
devendo os programas de ocupagdo adaptar-se as condicionantes existentes;
A subdivisdao de um edificio em maior nimero de unidades funcionais s6 é permitida se
preservar as caracteristicas morfolégicas e arquitectdnicas do imével;
Admite-se a ac¢3o de agrupamento de edificios quando as dreas dos edificios ndo
possibilitam as condi¢Bes de habitabilidade para o uso pretendido;
A ampliacdo de edificios nao deve pér em causa a existéncia do logradouro como
elemento constituinte do edificado, devendo este ser mantido e valorizado;
Os edificios que pela sua volumetria, forma, materiais e cores estejam em conflito
estético e arquitectdnico com os seus confinantes devem ser intervencionados de forma a
serem reintegrados no ambiente envolvente, promovendo-se a desconstrugio e a
correccac dos elementos dissonantes ou perturbadores da leitura do conjunto, de acordo
com a definigdo da alinea d) do n.2 2 do artigo 42 do presente Regulamento;
A demolicdo dos edificios que se apresentem em estado de ruina deve ser efectuada
apenas nos casos extremos e irrecuperdveis, depois de comprovada a sua manifesta
impossibilidade técnica de manutengdo, definidos quais os elementos arquitecténicos
reutilizaveis nas obras de reconstrugdo e assegurada a sua translocagio;
A demoligdo ndo autorizada de edificios, no todo ou em parte, obrigard a reedificacdo
com as caracteristicas pré-existentes do imével, condicionada ao disposto nas alineas h) e
i} e ndo podendo dai resultar ganhos de area Util;
A demolicdo/desconstrugdo de edificios por razdes de reconversdo urbanistica de drea
especifica, nomeadamente para melhoria das condigSes de acessibilidade piblica aos
conjuntos edificados, sé podera ser efectuada apds aprovagdo do projecto de
reorganizagao da adrea a intervencionar e de plano de conteng¢do e s6 serd possivel se
revestir indiscutivel interesse colectivo ou estiver expressamente prevista em
instrumento de planeamento em vigor;
As novas construgdes e as acgles resultantes da reinterpretacdo devem respeitar a
integragdo no conjunto, guer quanto a forma quer quanto aos materiais, procurando
harmonizar-se com a arquitectura envolvente e contribuindo para realgar e valorizar os
imoveis envolventes ou o conjunto onde se inserem;
Deve ser garantida, sempre que possivel, uma area de coberto vegetal, de maneira a
impedir a total impermeabhilizagio do sclo;
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t) As espécies arbdreas ou arbustivas devem ser preservadas, admitindo-se o seu derrube
unicamente nos casos de melhoria das condicbes de habitabilidade minimas, de
dissondncia paisagistica, em situagdes onde as suas caracteristicas infestantes ponham
em causa o valor patrimonial do conjunto, ou ainda, nos casos em que as suas
caracteristicas fisicas provoquem danos construtivos nos edificios, sendo as mesmas
substituidas por cutras na sua proximidade, sempre que possivel.

Artigo 62
Regras especiais

Sem prejuizo do disposto no artigo 52 e enquanto ndo existirem os instrumentos de planeamento
definidos no n.2 5 do artigo 22, a realizacdo de gquaisquer intervengfes nas zonas abrangidas por
este Regulamento fica sujeita as seguintes regras:

1 — Utilizagdo dos edificios:

a)

b)

c}

d)

Dada a tendéncia para uma indesejavel regressdo da fun¢do residencial, é proibida a
alteracdo de uso habitacional para outros fins;
Exceptuam-se do disposto da alinea anterior:

b.1) os edificios definidos na carta anexa n.2 4, designados por EO7, E22, E23, E25 e
E27, bem como os edificios a destinar a estabelecimento hoteleiro, a alojamento
local ou a residéncia de estudantes;

b.2) os edificios que permitam alojar equipamentos de utilizacdo colectiva,
instituicbes de utilidade publica e associagbes com fins sociais, culturais e
desportivos, desde que contribuam para a qualificacdo e para a dindmica local;

b.3) os edificios que n3o reinam, nem possam vir a reunir, depois de obras
efectuadas, as condigdes minimas de habitabilidade e se nao for possivel
recorrer a acgoes de agrupamento de prédios;

b.4) os pisos térreos e as sobrelojas entre dois pisos térreos, quando — pelas suas

caracteristicas de implantagdo em encosta — os edificios contenham fachadas
opostas, em ruas comerciais totalmente pedonais e outras ruas comerciais que
os instrumentos referidos no n.2 5 do artigo 22 venham a definir, garantindo
sempre que os pisos superiores mantém a fung3o residencial e possuem entrada
independente dos espagos comerciais, sendo proibido ocasionar ruptura nos
elementos arquitecténicos;

os edificios, frac¢bes ou unidades susceptiveis de utilizagdo independente, em
ruas comerciais totalmente pedonais e outras ruas comerciais que os
instrumentos referidos no n.2 5 do artigo 22 venham a definir, que a data da
entrada em vigor do Plano Director Municipal de Coimbra, estejam a ser
comprovadamente ocupados com outras fungoes;

E proibida a alteragio de uso de garagem para outros fins, salvo em &reas
exclusivamente pedonais e outras que venham a ser classificadas pelos instrumentos

referidos no n.2 5 do artigo 22 e aquelas que ndo rednam condigGes de acesso a

veiculos automéveis;
E proibida a alteragdo de estabelecimentos de comércio e de restauragio ou bebidas
para fins distintos de qualquer um destes nas areas exclusivamente pedonais e outras
que venham a ser definidas pelos instrumentos referidos no n.2 5 do artigo 29, ao
nivel do rés-do-chdo.

b.5

et



2 — Subdivisdo do edificio:
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A subdivisdo de um edificio em maior nimero de fogos ou de outras unidades deve
preferencialmente manter a estrutura interior, incluindo paredes-mestras, a caixa de
escadas e o pé direito dos pisos existentes.

3 —Volumetria, logradouros e caves:

a)
b)

c)

d)

g)

h)

0 volume total dos edificios e os logradouros devem ser mantidos;

Exceptuam-se do disposto da alinea anterior os edificios classificados ou em processo
de classifica¢do, os edificios definidos na carta anexa n.2 4, designados por EQ2, EQ4,
EO6, E16, E17, E19, E23, E24, E25, E30, E31 e E32, desde que contribuam para a
valorizagdo do volume pré-existente e do conjunto onde se inserem;

Caso seja necessadrio para dotar o edificio de condigdes minimas de habitabilidade,
independentemente da utilizacdo que nele se verificar a cada momento, pode a 4rea
do logradouro diminuir e/ou o volume do edificado aumentar, desde que nio sejam
postas em causa as caracteristicas do edificio e do conjunto em que ele se insere,
considerando o maximo de 10 metros quadrados de érea Gtil, subdividindo-se em 6,5
metros quadrados para a cozinha e 3,5 metros quadrados para a instalagiio sanitaria;
Os anexos existentes nos logradouros, nos patios interiores e nos sagudes ocupados
devem ser eliminados, libertando esses espagos para dreas sem qualquer tipo de
edificacdo;

0 aumento da percentagem de impermeabilizag3o do solo e a diminuigao do coberto
vegetal s6 podem ocorrer para garantir as condiges minimas de habitabilidade ou de
seguranga e/ou estacionamento coberto, desde que n3o sejam postas em causa as
caracteristicas do edificio e do conjunto em que ele se insere;

Exceptuam-se do disposto da alinea anterior os edificios referidos na alinea b);

As intervengdes devem ser condicionadas a desconstrugdo parcial, com a diminuigdo
do volume edificado e/ou aumento do espago do logradouro, se tal se mostrar
necessdrio para dotar o edificio de boas condigdes de habitabilidade, ou se o edificio
existente — pelo seu volume ou pelas suas dissondncias — prejudicar ¢ conjunto ou
impedir a perspectiva da contemplagdo dos bens iméveis classificados como
patrimdnio cultural;

As cérceas das novas construgdes e das acgdes resultantes da reinterpretacio devem
relacionar-se e compatibilizar-se cumulativamente com as cérceas dos edificios
imediatamente contiguos e com a cércea média no trogo de rua compreendido entre
as duas transversais mais préximas;

Apenas s3o admitidas caves em novas construcSes e desde que as mesmas ndo
ponham em causa a estabilidade dos edificios contiguos ou do conjunto onde se
inserem.

4 — Paredes exteriores e superficies arquitecténicas:

a)

b)

Nas paredes exteriores caracteristicas do conjunto onde se inserem, devem ser
respeitados e mantidos todos 0s elementos que as constituem, tais como cantarias,
cornijas, cunhais, frisos, molduras, &éculos, pilastras, vdos, varandas ou quaisquer
outros elementos existentes;

O restauro de todos os elementos das paredes exteriores, cujos materiais originais se
tenham perdido, deve ser executado em desenho, materiais, proporgdes, textura e
cores que produzam um acabamento semelhante ao pré-existente;

As cores das superficies arquitecténicas, englobando os rebocos e outros elementos
cromdticos, devem ser as tradicionalmente utilizadas, com suporte em estudo
técnico-histérico;



d)

e)

f)

g)

h)

)

k)

m}
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E proibida a aplicagdo de tintas textlradas, areadas, esponjadas ou brilhantes nos
rebocos dos edificios;
Todos os elementos de pedra que tenham sido destruidos devem ser substituidos por
outros semelhantes em dimensdes, textura, cor e tipo, sendo proibida a placagem ou
forra;
Exceptuam-se do disposto da alinea anterior os casos em que os elementos de pedra
tenham sido parcialmente destruidos, admitindo-se o preenchimento das lacunas
com po6 de pedra ou argamassa compativeis na sua composicao, textura e cor;
Os elementos pétreos utilizados em fachadas devem ser calcérios, ndo podendo ser
polidos, ter acabamento brilhante ou ser pintados, mas podendo ser caiados;
Nao devem ser afixados quaisquer objectos nos elementos pétreos das fachadas;
A substituicdo de rebocos em paredes exteriores deve ser feita em material
compativel com o suporte, privilegiando os materiais @ base de cal, de forma a
recuperar a aparéncia original/tradicional e a adaptar-se aos sistemas e s técnicas
construtivas do edificio;
A execucdo de rebocos em paredes exteriores de edificios a construir deve ser feita
em material compativel com o suporte e 0 seu acabamento deve integrar-se no
conjunto onde se insere;
Os azulejos antigos que revestem as paredes exteriores dos edificios ou muros devem
ser mantidos e restaurados;
Nas edificagbes utilizadas ou a utilizar como estabelecimentos tercidrios, quaisquer
obras a realizar, nomeadamente ao nivel do rés-do-chdo, devem respeitar o caracter
e a expressao arquitectdnica existentes no exterior;
Sdo proibidas quaisquer estruturas de ensombramento provisérias ou fixas, excepto
os elementos de publicidade previstos no n.2 8 do presente artigo.

5 - Portas, janelas e outros vaos:

a)

b)

f)

g)

h)

Nos vdos exteriores caracteristicos do conjunto onde se inserem devem ser
respeitadas e mantidas as guarni¢ées em madeira, a cantaria de calcario e os fingidos
de argamassa;

Para preenchimento de lacunas e reposigdo de volumes de pecas de cantaria de
calcdrio poderao ser utilizados materiais idénticos aos existentes, bem como
argamassas de restauro ou outras argamassas compativeis com elementos pétreos;
As padieiras, as ombreiras, os parapeitos e as soleiras devem ser em cantaria de
calcério ou madeira, com textura, cor e tipo semelhante ao existente, ndo sendo
permitido ocutro tipo de material pétreo, mosaicos, tijoleiras ou perfilados de
cimento;

€ proibida a utilizagdo de madeira envernizada em padieiras, ombreiras, parapeitos e
em qualquer tipo de caixilharia;

As caixilharias devem utilizar formas, tipos de abertura, materiais e desenhos que ndo
sejam causa de dissonancia no conjunto do edificio;

E proibida a utilizagdo de perfis que procurem imitar ou reproduzir o desenho de
caixilharia em madeira;

E proibida a auséncia de aros ou aduelas nas caixilharias, sendo obrigatéria a sua
leitura exterior;

E proibida a aplica¢do nos vios de vidros espelhados, rugosos ou martelados, bem
como de todos aqueles que, pela sua cor ou configura¢io, possam prejudicar
manifestamente a harmonia do imével ou da zona envolvente;

Para correcgdo térmica e acustica deve-se optar, preferencialmente, pela caixilharia
dupla colocada pela interior, podendo esta ser associada a portada;

10



)

k)

CAMARA
!g)iUNICIPAl.

COIMB
E permitida excepcionalmente a utilizacio de vidro duplo nos casos em gque seja

possivel proceder a correcgdo térmica e acustica sem adulterar a tipologia e a
dimensdo dos componentes do caixilho original/tradicional;

E proibida a inclusdo de estores de caixa exterior de qualquer tipo ou material nos
vdos e a utilizacao de gradeamentos exteriores;

As varandas nao devem ser encerradas, nem mesmo com envidracados;

As guardas de madeira e ferro forjado ou fundido das sacadas e varandas antigas
devem ser preservadas, restauradas e pintadas nas cores originais/tradicionais;

As cores das caixilharias, engiobando outros elementos, devem ser as
tradicionalmente utilizadas, com suporte em estudo técnico-histérico;

Os numeros de policia devem estar colocados sobre a padieira a eixo do vao,
podendo ser em chapa esmaltada, pintados em molde directamente na parede,
esculpidos nos elementos pétreos ou colocados de modo avulso, desde que em ferro
forjado, latdo ou inox escovado, ndo podendo o conjunto, em qualquer caso, exceder
0,13 metros de altura e 0,18 metros de largura.

6 — Coberturas:

a)
b)

c)

d)

)

k}

A configuragdo, a estrutura e o tipo dos telhados devem ser mantidos, hem como as
pendentes e as orienta¢des dos planos;

As clarabdias, as trapeiras, as cupulas, os pinaculos ou quaisquer outros elementos
existentes devem ser recuperados e mantidos na sua forma original/tradicional;

Nos casos de novas construcdes as coberturas devem respeitar a escala, a forma, a
pendente e a orientagdo da maioria das coberturas da zona, em particular dos
edificios confinantes, admitindo-se coberto vegetal em coberturas planas;

A construgdo de dguas furtadas s6 é permitida desde que ndo advenham
inconvenientes para o equilibrio estético do imével;

Todos os telhados devem ser revestidos com telha cerdmica de barro vermelho;

Nos casos em que © material da cobertura seja associado a uma tipologia
arquitecténica especifica, deve ser mantido o revestimento da cobertura;

Devem ser mantidas as platibandas existentes, excepto nas situacdes de dissonancia;
As caleiras e os tubos de queda das aguas pluviais, desde que visiveis, devem ter
secgao circular e ser metaélicos (ferro, zinco ou cobre);

Os tubos de queda devem estar embutidos na parede ou protegidos ao nivel do piso
térreo, numa altura nunca inferior a 3,00 metros do pavimento adjacente, desde que
confinante com a via publica;

Os tubos de queda devem ter caixa de recep¢do na ligac8o com a caleira e no ponto
de entrada da parede, devendo a sua descarga ser feita através de infra-
-estrutura enterrada de recolha de dguas pluviais, ou quando esta ndo exista, em
plano horizontal sobre a via publica;

S3o proibidas estruturas de ensombramento provisérias ou fixas, excepto as de tecido
ou elementos vegetais com caracter provisorio e sazonal.

7 — Equipamentos técnicos:

a)

b)

Em telhados ou coberturas é proibida, desde que visivel, a aplicacdo de antenas de
telecomunicagbes, aparelhos exteriores de ar condicionado, antenas de TV ou
quaisquer outros elementos acessorios que de alguma forma prejudiquem a estética
dos edificios e o enquadramento do imével ou zonas a proteger;

Em telhados ou coberturas é permitida a colocacdo de painéis solares efou
fotovoltaicos desde que, cumulativamente, a orientacdo solar seja adequada, seja
preferencialmente utilizada uma Unica dgua (aquela que seja orientada para os
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d)

f)

g)
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sagudes, logradouros ou anexos), ocupem no maximo 5% da drea total da cobertura
até uma méximo de 3,00 metros quadrados, devendo ainda estar embutidos no
telhado e ser complanares;
Em fachadas ¢ proibida a aplicagdo de antenas de telecomunicagBes e de aparelhos
exteriores de ar condicionado (mesmo que integrados ou dissimulados na parede),
painéis solares e fotovoltaicos, postes de electricidade e de telefone, antenas de TV
ou quaisquer outros elementos acessérios que de alguma forma prejudiquem a
estética dos edificios e 0 enquadramento do imdvel ou das zonas a proteger;
Nas portas, nas janelas e noutros vdos é permitida a colocagdo dos aparelhos
exteriores de ar condicionado, desde que nao visiveis e integrados nas bandeiras ou
noutros elementos da caixilharia, sem adulterar a tipologia e a dimensdo dos
componentes do caixilho original/tradicional e mantendo a leitura de plano vertical;
No exterior das fachadas que confinam sobre o espago publico sdo proibidas
chaminés e mangas de ventilagdo ou de extrac¢do de ar;
Desde que as infra-estruturas sejam subterraneas, todos os cabos, condutas ou
qualquer outro tipo de redes de distribuicdo ou interligagdo devem ser integrados nos
edificios, sendo proibida a sua colocagdo aposta na fachada exterior;
Os armérios e os contadores sé podem ser integrados na fachada exterior desde que
organizados, preferencialmente em conjunto, com dimensdes reduzidas e de forma a
ndo prejudicarem a leitura do edificio, ser ocultos e sem visores visiveis, dotados de
porta unica com acabamento idéntico ao da fachada.

8 — Publicidade:

a)

b}

d)

e)

f)

g)

Sempre que os elementos publicitdrios originais/tradicionais nos planos de parede se
revelarem uma caracteristica relevante dos estabelecimentos comerciais, deverdo ser
restaurados, desde que manifestamente se comprove serem valorizadores do edificio
e do conjunto onde se insere;

Os suportes publicitarios, designadamente cavaletes, faixas, fitas, pendGes e outros
semelhantes, letras soltas ou simbolos, lonas ou telas, painéis, toldos, palas ou outras
estruturas adossadas as fachadas, fixos ou amoviveis, devem ser elementos de
valorizag3o da fachada, ndo a descaracterizando;

Os elementos publicitérios devem ser sugestivos, possuir cardcter individualizado e
nao deverdo ser fixos ou sobrepostos a elementos arquitecténicos significativos da
fachada;

Cada estabelecimento comercial s6 pode possuir toldos retro-retrdcteis com ou sem
sanefa na frente, em fungdo do numero de vaos e um andncio, em bandeira ou
paralelo e apenso a fachada, par cada fachada confinante directamente com a via
publica;

Excepto quando se demonstre que tal seja impossivel, os elementos a que se refere a
alinea anterior devem ser colocados e fixados abaixo da cota do pavimento do
primeiro andar e ndo devem ser fixos a elementos arquitecténicos significativos da
composi¢cdo da fachada, como sejam as varandas ou cantarias, e em caso algum
poderao pdr em causa a circulacdo de pessoas e de veiculos;

Nas grades de varandas e sacadas, nos telhados e nos terragos é proibida a colocagio
de publicidade ou placas identificativas de qualquer tipo, incluindo as dos
profissionais liberais;

Os toldos devem ter o branco como cor base, uma projecgao maxima de 1,00 metro
quando totalmente estendido (salvo quando se comprove que de dimensdo mais
generosa nao resulta prejuizo para circulagdo de pessoas e de veiculos), ndo podendo
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exceder 0,20 metros medidos no plaho das fachadas, para além da dimensdo dos
vaos;

h} Se a rua tiver menos de 1,80 metros de largura, é proibida a colocagdo de toldos;

i} Se a rua tiver mais de 1,80 metros de largura e menos de 3,80 metros, o espago
disponivel para toldos deverd ser repartido em dois, deixando sempre livre 0,90
metros de largura para cada lado, em relac@o ao eixo da rug;

j} A publicidade em toldos sé é permitida na sanefa e quando referente a designagao do
nome da loja;

k) Os suportes publicitdrios devem ser executados em materiais duradouros, resistentes
e de boa qualidade estética, tais como madeira pintada, ago inoxiddvel escovado,
ferro fundido, ferro forjado, cobre, latdo, acrilico transparente ou pedra calcéria;

1) Sdo proibidos suportes publicitirios construidos em caixa, devendo ser aplicados,
sempre que possivel, no interior do estabelecimento ou, em alternativa, sob a forma
de disticos cu motivos publicitdrios recortados e salientes das fachadas;

m) As dimensdes dos suportes publicitirios devem ser ajustadas aos condicionamentos
do local, de forma a ndo possuirem dimensdes exageradas nem se sobreporem a
leitura da composicao da fachada do imével;

n) Os suportes publicitarios ndo devem possuir luz prépria, podendo ser iluminados por
pontos de luz exterior de dimensdes reduzidas ou através de retro-iluminacio,
quando salientes das fachadas;

o) Os elementos de iluminagio nao deverdo ser dindmicos, intermitentes ou de cor ou
intensidade variaveis, excepto se colocados no interior do estabelecimento;

p) Os disticos das farmdcias, por necessidade de serem especialmente assinalados para
facil localizagao, podem beneficiar de formas especificas de andncio, devendo ser,
preferencialmente, utilizada a forma de cruz simples na cor verde, podendo possuir
luz prépria, sendo proibida a utilizacdo de elementos dindmicos de iluminacdo ou a
inclusdo de motivos publicitarios;

q) Os disticos das caixas bancédrias automdticas e dos jogos da Santa Casa da
Misericérdia de Lisboa, por necessidade de serem especialmente assinalados para
facil localizagdo, devem ser colocados em bandeira, podendo possuir luz prépria,
sendo proibida a utilizagdo de elementos dinamicos de iluminagdo ou a inclusao de
motivos publicitarios;

r} As placas meramente identificativas dos profissionais liberais, ndo sendo consideradas
como publicidade, devem ser de cor e material adequado ao local onde serdo
colocadas, devem estar localizadas no piso térreo ao lado da ombreira da porta de
entrada, entre o soco, quando existente, e o limite inferior da padieira recta ou o
arranque do arco das padieiras curvas, tendo cada placa as dimensdes maximas de
0,20 metros de altura e de 0,30 metros de largura. No caso de edificios com um
nimero elevado de profissionais liberais, as placas identificativas deverdo ter
dimensGes menores, para que o conjunto das placas nao exceda o espago reservado
na fachada para a sua colocacdo.

Artigo 72
Regras especificas para a Zona 1A

Sem prejuizo das regras descritas no artigo 62, sao aplicaveis a Zona 1A as seguintes regras:

1 - Paredes exteriores e superficies arquitectdnicas:
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a) Nas paredes exteriores os materiais de revestimento e acabamento a utilizar sdo

preferencialmente a base de rebocos, nio podendo estes ser rugosos em massa
grossa do tipo tirolés ou outros, e/ou de elementos pétreos calcérios;

b) A utilizagio de superficies envidragadas, em edificios novos ou em amplia¢bes de
edificios existentes, s6 é admitida enquanto elemento valorizador do pré-existente e
do conjunto.

2 — Portas, janelas e outros vaos:

a) As caixilharias existentes e que correspondem a tipologia original/tradicional devem
ser mantidas e recuperadas, excepto nas situagdes de dissondncia;

b) Nas situagBes de substituigdo, as caixilharias devem utilizar desenhos, tipologias e
materiais especificos de cada edificio;

¢} Nos edificios a construir ou em ampliagbes de edificios existentes, as caixilharias
podem ser em madeira pintada, ferro pintado, cobre ou aco inox escovado, devendo
ser elementos valorizadores do pré-existente e do conjunto;

d) O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores em madeira
pintada;

e) Exceptuam-se do disposto da alinea anterior os edificios cujo sistema de
ensombramento seja de outro material, obedecendo a tipologia primitiva, e ndo seja
dissonante do conjunto onde se inserem;

f) E proibido o ensombramento através de portadas exteriores.

3 — Coberturas:
Nos edificios onde a tipologia original integra cobertura plana, a mesma deve ser
mantida, admitindo-se a sua substituicdo, desde que devidamente justificada, por
materiais compativeis e mantendo a forma original.

Artigo 82
Regras especificas para a Zona 1B

Sem prejuizo das regras descritas no artigo 62, sdo aplicdveis a Zona 1B as seguintes regras:

1 — Paredes exteriores e superficies arquitecténicas:
Nas paredes exteriores & proibida a utilizagdo, como acabamento, de superficies
envidracadas, de imitagdes de tijolo, de cantaria, de placagem, de reboco rugoso em
massa grossa do tipo tirolés ou outro, de materiais ceramicos e de azulejos.

2 — Portas, janelas e outros vaos:

a) As caixilharias existentes e que correspondem a tipologia original/tradicional devem
ser mantidas e recuperadas, excepto nas situagbes de dissonancia;

b) Nas situacGes de substituicdo e nos edificios a construir, as caixilharias devem utilizar
desenhos e tipologias tradicionais, sendo obrigatério a utilizagdo de madeira pintada;

¢} Exceptuam-se do disposto da alinea anterior as caixilharias dos edificios onde a
tipologia original/tradicional utiliza outro tipo de material que n3o seja dissonante do
conjunto onde se inserem;

d) Exceptuam-se ainda do disposto da alinea b) os pisos térreos comerciais onde pode
ser também utilizado o ferro pintado, o cobre, o latdo ou o ago inox escovado, desde
que as caracteristicas arquitecténicas do edificio o justifiquem;

e} Exceptuam-se igualmente do disposto da alinea b) as caixilharias em eventual
encerramento de claustros dos edificios classificados ou em processo de classificacio,

14



CAMARA

MUNICIPAL

COIMB
dos edificios definidos na carta anexa h.2 4, designados por E22, E23, E24, E25 e E26,
podendo ser também em ferro pintado, inox, latdo, cobre e sem moldura, desde que
contribuam para a valorizagdo do pré-existente e do conjunto;

fy O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores em madeira
pintada;

g} Exceptuam-se do disposto da alinea anterior os edificios cujo sistema de
ensombramento seja de outro material, obedecendo a sua tipologia primitiva, e ndo
seja dissonante do conjunto onde se inserem;

h) E proibido o ensombramento através de portadas exteriores;

i) As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo obrigatério a
utilizagdo de madeira pintada ou ferro pintado.

3 —Coberturas:

a} Sao proibidas coberturas planas nio acessiveis;

b} Exceptuam-se do disposto da alinea anterior as ampliagdes dos edificios classificados
ou em processo de classificagdo e dos edificios definidos na carta anexa n.2 4,
designados por E23, E24 e E25, desde que contribuam para a valorizagcdo do pré-
existente e do conjunto;

¢) Exceptuam-se ainda do disposto da alinea a} as coberturas de dreas técnicas desde
que apresentem pequenas dimensdes e contribuam para a valorizagio do pré-
-existente e do conjunto onde se inserem;

d) Os telhados devem ser em telha cerimica de barro vermelho de canudo, tanto em
capa como em canal, ou do tipo marselha;

e) Os beirados devem manter a sua forma tradicional, em canudo simples, duplo ou
triplo, sendo que nas constru¢des novas os mesmos deverdo ser simples;

f) Exceptuam-se ainda das duas alineas anteriores as ampliacdes dos edificios
classificados ou em processo de classificacdo e dos edificios definidos na carta anexa
n.2 4, designados por E23, E24 e E25, onde podem ser utilizados outros materiais
desde que contribuam para a valorizagdo do pré-existente e do conjunto onde se
inserem;

g) Os algerozes e os respectivos suportes em ferro forjado, bem como os tubos de
queda, devem ser preservados, restaurados e pintados nas cores originais/tradi-
cionais;

h) As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo as chaminés a
construir de novo ser integradas na envolvente.

Artigo 92
Regras especificas para a Zona 2A

Sem prejuizo das regras descritas no artigo 62, sdo aplicdveis a Zona 2A as seguintes regras:

1 —logradouros:
Sempre que exista logradouro e de forma a racionalizar o consumo de égua na rega e
nas descargas das sanitas, deve ser nele construida infra-estrutura de recolha e
deposito de aguas pluviais que capte a dgua das coberturas e do préprio logradouro,
desde que ndo ponha em causa a salubridade, ndo afecte negativamente a estrutura
do edificio e dos que o rodeiam e n3o seja incompativel com os valores patrimoniais
em presenga.

2 —Paredes exteriores e superficies arquitecténicas:
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Nas paredes exteriores é proibida a“utilizagdo, como acabamento, de superficies

envidragadas, de imitagSes de tijolo, de cantaria, de placagem, de reboco rugoso em
massa grossa do tipo tirolés ou outro, de materiais cerdmicos e de azulejos;

Em ampliagGes dos edificios classificados ou em processo de classificagdo e do edificio
definido na carta anexa n.2 4, designado por E29, admite-se a utilizacdo de cantaria
ou de placagem de pedra calcdria, desde que contribuam para a valorizagio do pré-
existente e do conjunto onde se inserem.

3 —Portas, janelas e outros vaos:

a)
b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

As caixilharias existentes e que correspondem a tipologia original/tradicional devem
ser mantidas e recuperadas, excepto nas situagdes de dissonédncia;

Nas situagdes de substituicdo e nos edificios a construir, as caixilharias devem utilizar
desenhos e tipologias tradicionais, sendo obrigatéria a utilizago de madeira pintada;
Exceptuam-se do disposto da alinea anterior as caixilharias dos edificios onde a
tipologia original/tradicional utiliza outro tipo de material, desde que ndo seja
dissonante do conjunto onde se inserem;

Exceptuam-se ainda do disposto da alinea b) os pisos térreos comerciais, onde pode
ser também utilizado o ferro pintado, o cobre, o latdo ou ¢ aco inox escovado, desde
que as caracteristicas arquitectonicas do edificio o justifiquem;

Exceptuam-se igualmente do disposto da alinea b) as caixilharias em eventual
encerramento de claustros dos edificios classificados ou em processo de classificagao
e do edificio definido na carta anexa n.? 4, designado por E29, podendo ser também
em ferro pintado, inox, latdo, cobre e sem moldura, desde que contribuam para a
valoriza¢do do pré-existente e do conjunto onde se inserem;

O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores em madeira
pintada;

Exceptuam-se do disposto na alinea anterior os edificios cujo sistema de
ensombramento seja de outro material, obedecendo a sua tipologia primitiva, desde
que ndo seja dissonante do conjunto onde se inserem;

E proibido o ensombramento através de portadas exteriores;

As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo obrigatéria a
utilizagcdo de madeira pintada ou ferro pintado.

4 — Coberturas:

a)
b)

f)

Sao proibidas coberturas planas ndo acessiveis;

Exceptuam-se do disposto na alinea anterior as coberturas de areas técnicas desde
que apresentem pequenas dimensdes e contribuam para a valorizagdo do pré-
-existente e do conjunto onde se inserem;

Os telhados devem ser em telha ceramica de barro vermelho de canudo, tanto em
capa como em canal, ou do tipo marselha;

Os beirados devemn manter a sua forma tradicional, em canudo simples, duplo ou
triplo, sendo que nas construgdes novas os mesmos deverdo ser simples;

Os algerozes e os respectivos suportes em ferro forjado, bem como os tubos de
queda, devem ser preservados, restaurados e pintados nas cores
originais/tradicionais;

As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo as chaminés a
construir de novo ser integradas na envolvente.

Artigo 102
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Regras especificas para a Zona 2B

Sem prejuizo das regras descritas no artigo 62, sdo aplicaveis a Zona 2B as seguintes regras:

1 - Logradouros:

Sempre que exista logradouro e de forma a racionalizar o consumo de dgua na rega e
nas descargas das sanitas, deve ser nele construida infra-estrutura de recolha e
depésito de dguas pluviais que capte a dgua das coberturas e do préprio logradouro,
desde que ndo ponha em causa a salubridade, ndo afecte negativamente a estrutura
do edificio e dos que o rodeiam e ndo seja incompativel com os valores patrimoniais
em presenga.

2 — Paredes exteriores e superficies arquitectdnicas:

Nas paredes exteriores é proibida a utilizagdo, como acabamento, de superficies
envidracadas, de imitagdes de tijolo, de cantaria, de placagem, de reboco rugoso em
massa grossa do tipo tirolés ou outro, de materiais ceramicos e de azulejos.

3 — Portas, janelas e outros vaos:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

As caixilharias existentes e que correspondem a tipologia original/tradicional devem
ser mantidas e recuperadas, excepto nas situa¢des de dissondncia;

Nas situagdes de substituicao e nos edificios a construir, as caixilharias devem utilizar
desenhos e tipologias tradicionais, sendo preferencial a utilizacdo de madeira pintada,
admitindo-se excepcionalmente aluminio lacado com corte térmico;

Exceptuam-se do disposto da alinea anterior as caixilharias dos edificios onde a
tipologia original/tradicional utiliza outro tipo de material, desde que nio seja
dissonante do conjunto onde se inserem;

Exceptuam-se ainda do disposto da alinea b) os pisos térreos comerciais onde pode
ser também utilizado o ferro pintado, o cobre, o latdo, o ago inox escovado ou o
aluminio lacado com corte térmico, desde que as caracteristicas arquitectdnicas do
edificio o justifiquem;

O ensombramento deve ser garantido através de portadas interiores em madeira
pintada;

Exceptuam-se do disposto da alinea anterior os edificios cujo sistema de
ensombramento seja de outro material, obedecendo a sua tipologia primitiva, desde
que ndo seja dissonante do conjunto onde se inserem;

E proibido o ensombramento através de portadas exteriores;

As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo obrigatéria a
utilizagdo de madeira pintada ou ferro pintado.

4 — Coberturas:

a)
b)

c)

d)

Sao proibidas coberturas planas ndo acessiveis;

Exceptuam-se do disposto na alinea anterior as coberturas de dreas técnicas desde
que apresentem pequenas dimensSes e contribuam para a valorizagdo do pré-
-existente e do conjunto onde se inserem;

Os telhados devem ser em telha cerdmica de barro vermelho de canudo, tanto em
capa como em canal, ou do tipo marselha;

Os beirados devem manter a sua forma tradicional, em canudo simples, duplo ou
triplo, sendo que nas construgdes novas os mesmos deverdo ser simples;
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Os algerozes e os respectivos suportes em ferro forjado, bem como os tubos de
queda, devemn ser preservados, restaurados e pintados nas cores
originais/tradicionais;
As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo as chaminés a
construir de novo ser integradas na envolvente.

Artigo 112
Regras especificas para a Zona 3

Sem prejuizo das regras descritas no artigo 62, sdo aplicaveis a Zona 3 as seguintes regras:

1 — Paredes exteriores e superficies arquitectdnicas:

a}

b)

Nas paredes exteriores nao € permitida a utiliza¢gdo, como acabamento, de superficies
vidradas, de imita¢des de tijolo, de cantaria, de placagem, de reboco rugoso em
massa grossa do tipo tirolés ou outro, de materiais cerdmicos e de azulejos;

Nos equipamentos de apoio a instalar no Jardim Botanico e no Jardim da Sereia é
admitida a utilizagdo, como acabamento, de superficies envidragadas, de cantarias ou
de placagem de pedra calcaria, desde que contribuam para a valoriza¢do do conjunto
onde se inserem.

2 — Portas, janelas e outros vaos:

a)
b)

c)

d)

e)
f)

As caixilharias existentes e gue correspondem a tipologia original /tradicional devem
ser mantidas e recuperadas, excepto nas situagdes de dissonancia;

Nas situacdes de substituicdo, as caixilharias devem utilizar desenhos, tipologias e
materiais tradicionais do edificio;

Exceptuam-se do disposto da alinea anterior os pisos térreos comerciais onde podem
ser também utilizados ferro pintado, aluminio lacado, cobre, latdo ou aco inox
escovado, desde que as caracteristicas arquitectdnicas do edificio o justifiquem;

Nos edificios a construir ou em ampliacdes de edificios existentes, as caixilharias
podem ser em madeira pintada, ferro pintado, aluminio lacado, podendo ser também
utilizados, nos pisos térreos comerciais, cobre, latdo ou ago inox escovado, desde que
contribuam para a valorizagdo do pré-existente e do conjuntc onde se inserem;

E proibida a inclusdo de portadas exteriores de aluminio ou de PVC;

As guardas devem utilizar desenhos e tipologias tradicionais, sendo proibida a
utilizagdo de aluminios ou de PVC.

3 — Coberturas:

a)

b)

S3o admitidas coberturas planas n3o acessiveis em estacionamentos cobertos e nos
edificios onde a tipologia original integra este tipo de cobertura, desde que as
mesmas ndo ponham em causa a harmonia do edificio e do conjunto onde se inserem
e seja assegurada a seguranga contra incéndios;

Nos equipamentos de apoio a instalar no Jardim Botanico e no Jardim da Sereia, sao
admitidas coberturas planas ou coberturas inclinadas em vidro, desde que
contribuam para a valorizagdo do conjunto onde se inserem;

Pode ser alterado o material de revestimento de cobertura, desde que devidamente
justificado, para zinco ou cobre, mantendo a forma da cobertura;
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d) Os algerozes e os respectivos suportes em ferro forjado, bem como os tubos de
queda, devem ser preservados, restaurados e pintados nas cores
originais/tradicionais;
e) As chaminés antigas devem ser consolidadas e preservadas, devendo as chaminés a
construir de novo ser integradas na envolvente.

Capitulo IV
Disposigbes finais e transitérias

Artigo 122
Norma revogatdéria

1 — S3o revogadas todas as disposi¢gGes regulamentares que entrem em contradicdo com o
presente Regutamento.

2 — E revogado o Regulamento Municipal de Edificacio, Recuperacdo e Reconvers3o Urbanistica
da Area Critica do Centro Histérico da Cidade de Coimbra, publicado no Didrio da Republica, 22
série, de 7 de Janeiro de 2003, com excepgdo do seu artigo 222, alterado no Didrio da Repiiblica,
22 série, de 25 de Janeiro de 2010.

Artigo 13¢
Entrada em vigor

O presente Regulamento e as suas alteragdes entram em vigor 30 dias apds a respetiva publicacédo
em Diario da Republica.

Artigo 142
Norma transitdria

O presente Regulamento aplica-se aos procedimentos ja iniciados a data da sua entrada em vigor,
sem prejuizo de salvaguarda dos actos ja praticados.
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Carla n® 4 - Planta de ldentdficagéic dos Edificios

Legenda

EQ1- Pago das Escolss

E02- Colégio de Jesus

ED3- Real Colégio das Artes

EO4- Colégio de Slo Jerdnimo

EO5- Colégio de Sfio Bento

ED6- Colégic da Santissima Tnndade
EQ7- Colégio de Santo Antdnlo ds Pedreira
EOB- Colégio de Santa Rita

EQ9- Imprensa da Universidade
E10- Laboratdrio Chimico

E11- Cuta dos Melos
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E12- Casa dus Caldeiras

E13- Faculdade de Letras da Universidade de Colmbre
E14- BibI Geral da Universidade de Colmbra
E15- Arquivo da Universidade de Coimbra

E16- Faculdede de Medicina da Universidade de Coimbra
E17- Departamentos de Fisica & Quimice de FCTUC
E1B- Departamento de Matemética da FCTUC

E19- Associagdo Académica de Coimbra

E20- Jurdim Botanico

EZ1- Antigo Colégia das Artes - Inquisigio

E22- Coléglo de 5Eo Bernardo

E23- Colégio de Nosaa Senhora do Carmo
E24- Colégio de Nossa Senhora da Graga
E25- Colégio de Sko Pedra dos Tercelros
E26- Colegio de Slo Tomds de Aquino

E27- Colégio de Sho Boaventura

E28- Pago de Sub-Ripas

E29- Colégio de 5anto Agostinho

E3D- Colégio de 550 José dos Mariahos

E31- Antigo Conventa de Santa Ana

E32- Antiga Cadels Penitenciiria de Colmbra
E33- Parque de Santa Cruz/ Jardim da Sereia
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