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Camara Municipal de Coimbra

Praga § de Maio
}ééZ? 3000 300 COIMBRA
7 1-[2-112
Sua referéncia Nossa referéncia Data

412278 08/03/2012

ASSUNTO: Area de Reabilita¢do Urbana - Coimbra Alta

Em resposta ao solicitado pelo oficio n° 7724 do dia 2012-02-29, anexa-se o parecer do Instituto da
Habitagfio € da Reabilitago Urbana, referente ao Projecto de Delimitagdo da Area de Reabilitagdo
Urbana — Coimbra Alta, em Instrumento Préprio.

Com os melhores cumprimentos,

O Vogal do Conselho Diretivo
(em substitui¢iio)

[l

Luis Maria Gongalves
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PARECER

1. A Camara Municipal Coimbra, conforme o previsto no artigo 14° do Dec-Lei n°307/2000 de 23 de
Outubro — Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, remeteu para apreciagdo do Instituto da
Habitagao e da Reabilitagdo Urbana (IHRU), um Projecto de Delimitagio de Area de Reabilitagdo
Urbana (ARU) e a respetiva Estratégia de Reabilitago Urbana, através do oficio n° 7721 de 29-02-12,
tendo sido registado no IHRU com o n° 411138 em 2012-03-01.

2. Este projeto, mereceu aprovagdo do executivo camarario por unanimidade, em reunido realizada no
dia 27 de Fevereiro de 2012, conforme certiddo anexa ac processo.

3. O Projecto apresentado refere-se & delimitagdo de uma Area de Reabilitagdo Urbana com cerca de 12
ha e 400 edificios, em instrumento préprio, cujo limite tem por base a area do Centro Histérico
intramuros da cidade de Coimbra, classificada como Area Critica de Recuperagdo e Reconversao
Urbanistica (ACRRU), ao abrigo do Decreto-Lei n°® 794/76 de 5 de Novembro, pelo Decreto do
MCOTA n° 44/2003 de 24 de Setembro. Foram efetuados ajustamentos a 4rea da ACRRU com o
objetive de assegurar uma érea mais coerente do ponto de vista da gestso do processo, pelo que foi

excluida a zona ocupada pelo conjunto monumental da Universidade.

4. A proposta apresentada para a Area de Reabilitagio Urbana - Coimbra Alta, opta por uma
Operagéo de Reabilitagdo Urbana (ORU) Simples orientada por uma Estratégia de Reabilitagéo
Urbana associada a um investimento estimado para a reabilitagio do edificado na ordem dos
31 milhdes de euros e de 19 milhSes de euros para o investimento destinado a um conjunto de
agdes complementares. A ORU dirige-se primacialmente 2 reabilitagdc do -edificado,
centrando-se na intervengéo dos particulares, num quadro articulado de coordenagéo e apoio
da respetiva execugdo pela entidade gestora que é assumida pelo Municipio, com um prazo de

execugéo previsto de 9 anos, prorrogavel por mais 6, estimando que as intervengdes se
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concretizem entre 2012 e 2020.
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5. Considerando que o documento enviado para apreciagio do IHRU se alicerga num diagndstico
rigoroso da area de intervengéo que concilia quer o trabalho ja desenvolvido pela Camara Municipal
de Coimbra através do Gabinete para o Centro Histérico, quer os dois programas estratégicos de
reabilitagéo urbana atualmente em desenvolvimento para a Baixa e Baixa-Rio, documento esse que
apresenta uma Estratégia de Reabilitagao Urbana cujo teor, de forma bastante clara, fundamenta a
delimitagao de uma ARU sujeita a uma operagdo de reabilitagso urbana simples, de acordo com os
elementos instrutérios como disposto no n® 2 do artigo 30° do Dec-Lei n°307/2009 de 23 de Outubro,

nomeadamente:

) Apresentando as opgdes estratégicas de reabilitagio e de revitalizagdo da ARU e a sua
compatibilidade com as opgdes de desenvolvimento do Municipie que ambiciona “um
Centro Historico de Coimbra valorizado e coeso, que se afirma como elemento central e
unificador do sistema urbano policéntrico, fator de articulagdo das duas margens, elemento Unico
de apropriagdo do Mondego pela cidade, que nele concentra grande parte da vida urbana e que
valoriza e potencia a sua meméria e o patriménio cultural, sendo a base da definicdo da viséo
que se busca alcangar: RE:CENTRAR O CENTRO HISTORICO DE COIMBRA”.

Considerando-se por isso fundamental que a reabilitagdo do centro histérico se enquadre numa

estratégia ja anunciada pelo municipio que consolide Coimbra como:

uma nova metrépole — em que a missao de Coimbra a nivel regional/nacional exige um Centro

Historico fortalecido e com um papel determinante no sistema urbano e competitivo.

a cidade do Mondego - sendo consensual que a redefinigio do modelo urbano de Coimbra e a
estratégia de reabilitagio do Centro Historico deverdo privilegiar o Mondego enquanto elemento
central da estruturagdo e da requalificagdo da cidade.

a cidade do conhecimento - pela sua importancia e antiguidade, a Universidade de Coimbra &
hoje um elemento indissociavet da produgao de conhecimento universal e do desenvolvimento e
difus&o da cultura e lingua portuguesas. E principaimente a Universidade e o patriménio com esta

relacionado que proporcionam a Coimbra um lugar no mundo.

Neste contexto a proposta define 6 Eixos estratégicos de intervencdo, no centro histérico de
Coimbra; Densificar a multifuncionalidade; Reforgar conexdes e facilitar a mobilidade; Valorizar a
paisagem e pofenciar a continuidade ecologica; Valorizar o ambiente urbano; Valorizar o
patrimonio cultural e Desenvolver o turismo, que serdo operacionalizados em 30 projetos
estruturantes que pemitirao que o Centro Historico se torne mais qualificado e competitivo, l’\ @(

>
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As intervengbes que conformam a presente ORU da Alta de Coimbra, est3o integradas no
primeiro objetivo estratégico ‘Densificar a multifuncionalidade”, cujas agdes se integram em dois
projetos estruturantes — Coimbra com mais encanto e Habitar Diferente.

i) Estabelecendo como prazo de execugdo da ORU nove anos, estimando-se que as
intervengdes se desenvolvam entre 2012 e 2020, podendo esse prazo ser prorrogado, até um
limite mé&ximo de mais 6 anos.

iii} Definindo como prioridades e objetivos da ORU:

“Promover a ocupagao dos edificios devolutos, designadamente dos edificios mais emblematicos,

com novas fungbes, capazes de fomentar a dinamizagZo funcional da Alta;
Incentivar a criagéo de equipamentos e servigos de proximidade;

Incentivar a instalagio de novos estabelecimentos comerciais e a reabilitagio e modemizagéo
dos atuais, associande ao comércio “tradicional® e identitirio da Alta uma nova oferta, de

caracteristicas altenativas;

Fomentar a reabilitagio das ‘“repiblicas® de estudantes e promover a instalagdo de novas

residéncias para estudantes e unidades de alojamento local;

Incentivar e apoiar a reabilitagdo do patiménio cultural em articulagdo com as entidades

tutelares;

Dar continuidade & requalificagdo do espago puiblico, reabilitando os espagos degradados e
reforgando a qualidade urbana nos eixos estruturantes da malha urbana da Alta;

Assegurar uma melhor mobilidade na Alta que contribua para a qualidade de vida, do ambiente
urbano e do espago piblico, facilitando as deslocagoes pedonais, limitando o tréfego automével

de atravessamento e ordenando restritivamente o estacionamento;

Privilegiar uma gestdo afiva do espago piblico, assegurando as condigdes adequadas de
seguranga e higiene urbana; Desenvolver uma gestio de proximidade, assegurando um
acompanhamento sistematico e permanente junto da populagdo, comerciantes, praprietarios,
investidores e outros agentes locais;

Promover, em articulagio com a agenda cultural do Centro Histérico, eventos tematicos de

N,

divulgacao e fruigdo da Alta de Coimbra.
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Estas prioridades e objetivos deverao ser prosseguidas numa logica global de valorizagdo urbana

e patrimonial da Afta de Coimbra, nomeadamente, tendo em consideragio o processo de

classificagio da Universidade de Coimbra como Patriménio Mundial da UNESCO, devendo esta

operagao de reabilitagdo urbana constituir um contributo para uma decisso positiva sobre esta

candidatura,”

iv) Determinando o modelo de gestio da Area de Reabilitagio Urbana e de execugdo da
respectiva operagao de reabilitagdo urbana, que prevé a realizagio de acgdes por iniciativa
dos particulares, embora com o apoio da entidade gestora que é assumida pelo Municipio de
Coimbra, e que devera contribuir para que as intervengdes no edificado sejam desenvolvidas em

articulagdo com as intervengdes no espago plblico, nas infraestruturas e nos equipamentos.

v) Apresentando um quadro de apoios e incentivos s acgdes de reabilitagdo executadas pelos

proprietarios e demais titulares de direitos, nomeadamente:

*  Apoios e incentivos de natureza regulamentar e de procedimentos
* Apoios e incentivos de natureza fiscal ~ municipais

= Apoios e incentivos de natureza fiscal - nacionais

vi} Propondo solugdes de financiamento para as agdes de reabilitagao urbana a desenvolver no
quadro da ORU da Alta de Coimbra que contemplam:
* Incentivos pablicos municipais;
Coimbra Incentiva
Coimbra Com Mais Encanto
» Incentivos ptblicos nacionais
RECRIA - Regime Especial de Comparticipagéo na Recuperagao de Imoveis Armrendados;
REHABITA - Regime de Apoio & Recuperagao Habitacional em Areas Urbanas Antigas;
RECRIPH - Regime Especial de Comparticipag3o e Financiamento na Recuperagao de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal;
SOLARH; PORTA 65 Jovem; PRAUD:
» Instrumentos de apoio a investimento do QREN
Reabilitagdo Urbana
e Outros instrumentos de financiamento
Fundos de desenvolvimento urbano; Financiamentos bancarios;
Sistema de Incentivos a Projetos de Modemizagao do Comércio — MODCOM. D @ Lp
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vil) Explicitando as condigbes de aplicagio dos instrumentos de exe ¢do de reabilitagio
urbana referindo que a entidade gestora dispde de um vasto leque de instrumentos legais de
execugdo, designadamente de poderes relativos ao controle das operagdes urbanisticas e de
instrumentos de execugéo de politica urbanistica que podera utilizar para efeitos da execugdo
concreta das operagdes de reabilitagdo urbana. Neste contexto & ainda referido que no modelo
adotado o Municipio assume um papel dinamizador, regulador e de apoio aos particulares,

apenas se substitvindo a este quando nao sejam asseguradas as agoes de reabilitagio urbana.

6. Tendo em consideragdo a coeréncia do Projeto que tem em atengdo os dois programas
estratégicos de reabilitagdo urbana atualmente em desenvolvimento para a Baixa e Baixa-Rio,
aliado ao facto da concretizagéo desta ORU constituir um contributo para uma decisao positiva
acerca da candidatura da universidade de Coimbra a Patriménio Mundial da UNESCO, na
medida em que contribuira para a valorizagao urbana e patrimonial desse territério, o Instituto
da Habitagao e da Reabilitagdo Urbana emite parecer favoravel a constituigio da Area de
Reabilitagdo Urbana - Coimbra Alta, delimitada em instrumento préprio para a execugao de
uma Operagéao de Reabilitagao Urbana Simples.

7. Por qltimo requer-se @ Camara Municipal o envio ao IHRU, de uma colegdo completa das pegas
escritas e graficas que constarem do Processo Final da delimitagdo da ARU, acompanhada de uma
Planta da situaggo existente, em suporte digital, com identificagdo cartografica suficiente para
suportar a leitura do projeto de delimitagéo (escala adequada — esc.1:1000 ou 1:2000, legibilidade,
legenda, desenhos a escala, planta georeferenciada) bem como cépia do aviso publicado na 2* série

do Diario da Republica, com a publicitagdo do ato de aprovagao pela Assembleia Municipal,

Lisboa, 8 de Margo de 2012

A Técnica do Departamento de Programas de Reabilitagao

oot el

Margarida Colago, arquiteta
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