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Introducao

O presente documento — Estudos de Caracterizagcdo — apresenta uma caraterizagao integrada do
territério, fundamental para a formulacdo da proposta estratégica para o Centro Histérico de
Coimbra e das opgdes estratégicas e solucdes de reabilitacéo e revitalizagdo para as areas de
reabilitagao urbana (ARU) da frente de Rio da Baixa de Coimbra, da Baixa de Coimbra e da Alta
de Coimbra (Anexo — Desenho 01).

Para o efeito, foi fundamental o conjunto de informacgao disponivel, nomeadamente os multiplos
estudos, programas, planos e projetos elaborados para Coimbra e para o seu Centro Historico

nos ultimos anos.

O processo de caracterizacdo e diagndstico centrou-se na analise do conjunto de elementos
documentais e cartogréficos fornecidos pela “Coimbra Viva” SRU e Céamara Municipal de
Coimbra, pela consulta de diversa bibliografia e num processo de reconhecimento do territério,
com o pressuposto de atingir um nivel de conhecimento mais sélido e pormenorizado das
dinamicas especificas da cidade em varios dominios. Todo o trabalho de caracterizacao e
diagnéstico foi efetuado em articulagdo com a “Coimbra Viva” SRU e o Municipio, principais
interlocutores da equipa de trabalho.

Neste processo, destaca-se ainda o conjunto de reunides realizadas com os principais atores
neste territério, que se revelou de extrema importancia para a aquisicdo e consolidacao do
conhecimento sobre a realidade da area de intervencao e da sua envolvente.

Os Estudos de Caraterizagdo ora apresentados fundamentam e legitimam as opgdes tomadas,
integrando uma leitura de Coimbra nas suas diferentes escalas e ambitos territoriais (nacional,
regional e local) e abrangendo as diferentes vertentes de analise (territorial, fisica, ambiental,
social, econdémica, urbanistica, da mobilidade e riscos).

Através destes Estudos de Caraterizacéo, é possivel obter uma leitura da situacdo existente e
identificar, através de uma analise prospetiva, as transformacoes expetaveis para este territorio.
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1. Enquadramento no territdrio

1.1. Enquadramento regional e local

Banhada pelo rio Mondego, Coimbra possui uma localizacao estratégica privilegiada no centro do
pals, entre as duas areas metropolitanas principais, Lisboa e Porto, numa posicédo de charneira
entre ambas (Anexo — Desenho 02).

E sede de um municipio com 319,41 km2 de area e cerca de 143 052 habitantes (2011),
subdividido em 31 freguesias, e € limitada a norte pelo municipio de Mealhada, a leste por
Penacova, Vila Nova de Poiares e Miranda do Corvo, a sul por Condeixa-a-Nova, a oeste por
Montemor-o-Velho e a noroeste por Cantanhede.

O concelho de Coimbra encontra-se inserido no eixo de transporte e acessibilidade transversal ao
territério nacional, nomeadamente é servido pela autoestrada n.° 1 e pela linha ferroviaria do
norte. Estas infraestruturas de transporte permitem a articulacao de Coimbra para norte com
distritos como Aveiro, Porto e Braga, e para sul com os distritos de Leiria, Santarém e Lisboa.

Integra a unidade de paisagem de Coimbra e Baixo Mondego, que se estende ao longo de todo o
vale do Mondego, desde a Figueira da Foz até a cidade de Coimbra'. A inclusdo da cidade de
Coimbra naquela unidade de paisagem expressa a forte relagédo entre a cidade e toda a
paisagem do Mondego para jusante. Desde a sua foz até a cidade de Coimbra, o vale é
pronunciadamente aberto, criando uma extensa superficie aluvionar. Quando o rio atravessa a
cidade de Coimbra, as encostas sobranceiras aproximam-se do leito e as suas margens planas
reduzem a amplitude. S6 aqui, sobre as encostas, foi possivel instalar uma urbe tao préxima do
rio, permitindo a cidade gozar uma estreita relagcdo com o plano de agua. Em Coimbra, o
Mondego conserva as suas margens praticamente ndo edificadas, a excecdo da Baixa Rio. O rio
configura, desde sempre, um sistema estruturante de toda a cidade, tendo vindo a protagonizar,
nas Ultimas décadas, uma funcdo fundamental no dominio do recreio e desportos nauticos.

Situada num sistema urbano multipolar da zona Centro da NUT, que engloba também as areas
urbanas de Aveiro, Viseu e Leiria, Coimbra possui a posicao central, polarizando diretamente os

" “Contributos para a Identificagao e Caraterizagdo da Paisagem em Portugal Continental”; Diregao-geral de Ordenamento
do Territério e Desenvolvimento Urbanistico (DGOTDU), Ministério do Ambiente e Ordenamento do Territorio e
Departamento de Planeamento Biofisico e Arquitetura Paisagista da Universidade de Evora, 2001.
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centros urbanos de Figueira da Foz, Montemor-o-Velho, Cantanhede, Mira, Mealhada, Penacova,
Lousa, Miranda do Corvo e Condeixa-a-Nova, e destacando-se como uma referéncia patrimonial
e como polo fundamental na producao de conhecimento e desenvolvimento de novas
tecnologias, designadamente nas areas da salide, habitat, robética e tecnologias de informacéo e
comunicacéo. Para além disso possui também uma forte concentragéo de servigos, quer de
carater publico, quer privado de apoio as empresas. Em termos menos diretos exerce ainda a sua
influéncia de ambito regional a uma vasta area do centro do pals, designadamente no Pinhal
Litoral e no Pinhal Interior.

A cidade constitui a maior aglomeragao urbana e funcional da regiao, estabelecendo eixos de
contiguidade urbana ao longo do IP1, para norte e para sul, respetivamente nas direcoes de
Mealhada e Condeixa e ainda para poente em direcao a Al. Menos intensa, mais pontual, mas
também significativa, é a extenséo para nascente em direcdo a Penacova, Miranda do Corvo e
Lousa. Em termos de evolugéo da populacdo, o concelho de Coimbra regista, na década de
2001-2011, uma ligeira retracéo, acompanhando a tendéncia evolutiva verificada na maioria dos
municipios do Continente exteriores as areas diretas de influéncia das metrépoles de Lisboa e
Porto e ainda do Algarve.

Curioso, e significativo, o facto de Coimbra desenvolver um anel em torno dos limites concelhios
(20-30 Km ao centro da cidade) atrativo em termos populacionais no periodo referido. Com efeito,
quer os municipios de Montemor-o-Velho, Mealhada, Vila Nova de Poiares e Miranda do Corvo,
quer mais intensamente Lousa e Condeixa-a-Nova registam crescimentos populacionais nos

Ultimos dez anos.

O fenémeno referido indicia um efeito de metropolizacéo desenvolvido recentemente pela cidade
e que atinge uma dimenséo territorial significativa. A evolugdo da populagédo na area urbana de
Coimbra nao se pode medir mais pelo que sucede no interior dos seus limites concelhios, mas
sim num territdrio mais vasto e que corresponde genericamente a bacia de emprego gerada pela
cidade.

Consequentemente, verifica-se um decréscimo e envelhecimento da populacdo no Centro

Histdrico, face as restantes freguesias com caracter marcadamente urbano.

O decréscimo populacional do Centro Histérico é igualmente acompanhado por uma perda de
dinamismo economico, decorrente sobretudo da estagnacdo do comeércio tradicional, do
encerramento de alguns estabelecimentos, assim como da deslocalizacao de equipamentos
coletivos e servicos com capacidade de atragao para fora do centro.
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O Centro Histdrico, tradicionalmente definido pelas duas areas que o estruturam — a Alta e a Baixa
de Coimbra — tem nos Uultimos anos centrado as atencbes no sentido de nele serem

implementadas politicas de reabilitagdo que contribuam para a sua valorizacéo e revitalizacéo.

A atividade, tanto da “Coimbra Viva” SRU - Sociedade de Reabilitagao Urbana, focada na
reabilitacdo da Baixa de Coimbra, e do Gabinete para o Centro Histérico, com um trabalho
relevante no dominio da reabilitacdo urbana, nomeadamente na Alta de Coimbra, ilustram uma
politica do Municipio focada na reativagdo do papel do Centro Histérico enquanto principal

centralidade urbana de uma metropole em afirmacao.

1.2. Enquadramento histérico da cidade

Coimbra surge na histéria, de forma marcante, no periodo romano, sendo a herdeira de duas
realidades territoriais diversas, a de Aeminium, situada onde se eleva hoje a Alta — que na primeira
metade do séc. Il AC comega a adquirir um papel preponderante na organizagao do territério — e
a da mais conhecida e distante Conimbriga, da qual recolhera o nome e as funcdes principais.

Num contexto de inseguranca geral provocada pelas Invasdes Barbaras, que precipitarao a
queda do Império Romano do Ocidente, e apds a destruicao de Conimbriga, o bispo desta
cidade migrara para a mais facilmente defensavel Aeminium, gerando um movimento religioso e

institucional que fara da cidade a capital da regido, estatuto que conserva até aos nossos dias.

Apods dois séculos de relativa estabilidade no seio da monarquia visigética, as invasdes
mugculmanas levardao a que Coimbra voltasse a tempos de instabilidade. Com a chegada dos
Mouros a Peninsula Ibérica, na segunda metade do séc. VI, Coimbra reforca o seu papel
estratégico como entreposto comercial, entre o norte, cristdo, e o sul, convertido ao islao,
dinamizado pelo protagonismo da comunidade mocéarabe, que deixa a sua marca associada ao
nome da freguesia que abrange a parte mais antiga da cidade - Aimedina.

Ja entédo Coimbra apresentava uma estrutura urbana, dividida entre a cidade Alta ou Almedina,
onde residiam os aristocratas e os clérigos, e a Baixa, mais ligada ao comércio.

Sendo definitivamente reconquistada em 1064 por Fernando | Magno de Castela e Le&o, Coimbra
torna-se sede de um condado que integrara, no século seguinte, o Condado Portucalense,
convertendo-se entédo na sua capital, sucedendo assim a Guimaraes. D. Afonso Henriques fara
da cidade a capital do seu reino, qualidade que tera até 1255.
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E durante os primeiros reinados que o castelo e a cerca de Coimbra sofreram os trabalhos de
melhoria e ampliagao que fizeram da Alta uma das principais e mais bem defendidas cidades
portuguesas, determinando as muralhas a sua area de expanséo urbana, complementada por um
contraponto, na sua base, constituido pelo Mosteiro de Santa Cruz e as suas dependéncias, a
volta do qual se desenvolvera a Baixa. Na Idade Média, a cidade ocupava uma area calculada em
26 hectares.

A importancia religiosa, cultural e econdmica do Mosteiro de Santa Cruz, assentava no prestigio
do seu ensino e no elevado nimero de dominios que detinha, fazendo deste um polo de poder
permanente, a par do poder real, e um fator de desenvolvimento da cidade.

A qualidade do seu ensino sera atestada ao longo dos séculos com estudantes como Fernando
de Bulhdes, que viria a ficar conhecido por Santo Anténio, e Luis Vaz de Camoes, sendo
reforcada pela manutencao da relacao privilegiada com os monarcas portugueses. Com efeito, o
Mosteiro de Santa Cruz foi reformado, em 1527, por D. Jo&o lll, ainda antes do retorno e reforma
da propria Universidade, criando-se a sua volta uma primeira rede de colégios destinados a
estudantes sustentados pela riqueza das suas rendas.

Suficientemente afastado do rio para ndo sofrer com as cronicas inundagdes que condicionaram
fortemente a expansao da cidade, o Mosteiro de Santa Cruz foi um elemento fundamental na
conformagao da cidade. E a partir de Santa Cruz que se tragcam as ruas principais da Baixa
medieval, e é ele que conforma o seu espago principal, a Praca 8 de Maio, antigo Largo de
Sans&o. E também na época medieval que a Coimbra do outro lado do Mondego se desenvolve,
tendo como centro o Convento de Santa Clara (a Velha), que vira a acolher a Rainha Santa Isabel
de Aragéo, que afi mandou construir o seu pago e um hospicio.

A reforma de Santa Cruz e do seu polo escolar, aberto a alunos exteriores - Teologia, Artes e
Humanidades, concentradas em dois colégios, S. Jodo Baptista e Santo Agostinho — vai, em
parte, antecipar os efeitos do regresso da Universidade, provocando a duplicacao da populagao
da cidade e gerando uma dinamica urbana que sera mantida pelo seu estatuto de universidade
Unica a todo o espaco que falava portugués até ao séc. XIX, com excecéo dos dois séculos em
que a Universidade jesuita funcionou em Evora (1559-1759).

Esta situacéo tera importantes implicagdes: Coimbra tornou-se o referente universal da lingua
portuguesa, gerando até hoje um forte sentimento identitario aos seus residentes, permanentes e
temporarios, sendo aqui que uma parte consideravel das elites portuguesas ao longo dos séculos
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se formou, o que Ihe conferiu reputacéao internacional que mantém a sua atratividade mas, por
outro lado, a cidade passou a estar totalmente dependente da Universidade.

A Rua da Sofia, criada por vontade de D. Joao lll para alojar os novos estudantes, teve uma
funcdo urbanistica estruturante para o crescimento de Coimbra, melhorando o acesso norte a
cidade, constantemente posto em causa pelas inundagoes que afetavam o caminho ao longo do
rio que acabava na Portela e geravam uma pressao de trafego que impedia a Rua Direita de
funcionar (Figura 1). A Rua da Sofia possibilitou ainda um maior controlo econémico e sanitario
por parte da autoridade real, sendo fechada no extremo pela porta de Santa Margarida, uma torre
aduaneira (e de cumprimento de quarentenas).

Figura 1 | “Rua Sofia: Primeiro episddio da reinstalagdo moderna da Universidade Portuguesa”
Fonte: in Revista Monumentos, n.°25; ROSSA, Walter

No entanto, o programa de reorganizagao da cidade decorrente da vontade régia, do qual a Rua
da Sofia fazia parte, ndo vai ser suficiente para dispensar a utilizacado de espagos na Alta de
Coimbra, que o sucesso da procura de ensino universitario pelos estudantes obrigaram a ocupar.
E assim que, ainda em 1537, o rei determina uma divis&o funcional e espacial que acabara por se
manter até ao séc. XX: a Universidade/Estudos ocupam a Alta, as zonas residenciais e comerciais
principais ficam na Baixa. A cidade tinha entdo cerca de 44 hectares.
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Nos dois séculos seguintes, Coimbra manteve a configuracao herdada do séc. XVI, continuando
a contar com o interesse e 0 patronato ativo dos reis de Portugal, como prova a construcao da

Biblioteca Joanina da Universidade, uma das obras maiores do barroco civil portugués.

A cidade pouco cresceu, para la do casco tradicional, mantendo-se o limite das velhas muralhas
nos quadrantes nascente e sul, espartilhada pelas ordens religiosas, que detinham a propriedade
das potenciais areas de expanséo, e receosa do comportamento temperamental do Mondego,

que impedia a Baixa de se aproximar demasiado das suas margens.

Figura 2 | Vista de Coimbra, Georg Hoefnagel/Hogenberg (1598)
Fonte: internet, 2011

As mudancas maiores chegarao, no entanto, a meio do séc. XVIIl. Com o ensino dominado pelos
Jesuitas, a extingao da Companhia de Jesus em 1759, com a expulsao dos seus membros pelo
Marqués de Pombal, provocara uma necessaria reforma da Universidade, assim como mudancas
funcionais consideraveis no seu edificado, a primeira das quais foi a transformacéo da Igreja do
Colégio dos Jesuitas em Nova Sé (1772), tendo o patrimoénio desta congregagao religiosa sido

nacionalizado, ficando disponiveis grandes extensoes de terreno para serem urbanizadas.

A reforma da Universidade, promovida ativamente pelo Marqués de Pombal a partir de 1772, com
a criacao e instalacao de novas Faculdades (Médica, Filosofica) em torno da Sé Nova e a

concretizacdo de um amplo programa arquiteténico que as apoiasse, apenas parcialmente
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cumprido (Teatro Anatomico, Laboratério Quimico, Gabinete de Fisica, Museu de Histéria Natural,
Jardim Boténico), reforcou a ligacéao intima entre a Universidade e a Alta, expandindo-a, de resto,
no sentido oposto a Baixa da cidade.

Coimbra sofrera, como o resto do pals, as consequéncias politicas, sociais e econémicas das
transformacoes provocadas em toda a Europa pela Revolugao Francesa, das quais as invasoes
napolednicas, a independéncia do Brasil e a guerra civil entre liberais e absolutistas sdo os
momentos mais assinalaveis. A vitoria dos Liberais nesta Ultima, com a extincao das ordens
religiosas em 1834 e a venda dos bens do clero, tera um impacto profundo na vida urbana da
cidade, ao libertar e colocar no mercado terrenos dos edificios e as cercas dos mosteiros e
colégios que constitufam obstéculos a expansao urbana.

No entanto, estabilizada a monarquia liberal e enquadrada pelas politicas de fomento promovidas
pelo governo central nos anos centrais do séc. XIX, uma preocupacédo com o “progresso” de
Coimbra uniré os responsaveis camararios € uma burguesia empreendedora local para criarem
as condicdes modernas para o desenvolvimento da cidade.

Toda uma série de estruturas e equipamentos seréo assim criados: a rede de iluminacéo publica
em 1856, um cemitério na Conchada em 1860, um mercado municipal na horta de Santa Cruz,
uma prisdo na cerca do antigo colégio de S. Tomas. A ligacao a rede ferroviaria faz-se em 1864
(Coimbra B), com ramal a cidade em 1885 (Coimbra A), e a melhoria e regularidade do transporte
publico levardo ao alargamento da Rua Visconde da Luz (1860), e a construcao das novas pontes
metalicas da Portela (1873) e de Coimbra (1875). Também a Camara Municipal, que esteve, ao
longo dos séculos, instalada quer na Alta, quer na Baixa, vem simbolicamente estabelecer-se, a
partir de 1879, nos novos Pacos do Concelho, no local do Mosteiro de Santa Cruz.
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PLANTA DA CIDADE
DE

COIMBRA
ESCALA-1:2000

Figura 3 | Planta de Coimbra dos finais do séc. XIX — vias e espagos publicos
Fonte: internet, 2011

A consciéncia de que cabia ao poder local conduzir a evolugéao urbana da cidade levou a Camara
Municipal a adquirir os antigos terrenos da Quinta de Santa Cruz (1884), com cerca de 80
hectares, que ofereciam a possibilidade de urbanizar segundo os mais modernos principios e
exigéncias. Esta dinamica urbana, centrada na Avenida Sa da Bandeira, continuara com a
construgdo de equipamentos culturais, sociais e econémicos: em 1892, inaugura-se o Teatro
Circo (Teatro Avenida); em 1905, a escola central do edificio primario; em 1908, o pavilhao de
peixe do mercado; e um novo matadouro no limite urbano, em Montes Claros.

Apds uma época de estagnacao urbana e demografica, Coimbra recupera o esplendor perdido,
libertando-se da malha quinhentista e rompendo os seus limites tradicionais. Com o caminho-de-
ferro, Coimbra entra na “modernidade”. Adquire grande importancia como né de comunicacgoes,
reforcando o seu posicionamento no panorama nacional, o que leva ao estabelecimento de novas

dindmicas associadas ao comércio e a industria.
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Figura 4 | vista de Coimbra, Pinho Marques (séc. XIX)
Fonte: internet, 2011

O carater bipolar da cidade mantém-se, associando uma diferenciacdo funcional a dualidade
morfologica. A Alta gravita, agora, em torno da Universidade, o pago episcopal e as instalagbes
escolares, e a Baixa mantém as principais atividades econémicas.

As atencdes centram-se na resolucao de um dos problemas cronicos de Coimbra, as cheias do
Mondego. Procede-se entao a construcéo de aterros destinados a controla-las e a reforcar a
salubridade, possibilitando a ampliacdo do Largo da Portagem, bem como o enquadramento da
nova estacdo com uma avenida marginal (a Avenida Emidio Navarro) e a criagdo de parque

urbano a beira rio, correspondendo este Ultimo as novas necessidades/modas da vida urbana.

A expansao da cidade no fim do séc. XIX faz-se ainda nas zonas marginais do rio, sendo esta

informal: ao longo da estrada da Beira até a Portela, e em Santa Clara, na margem sul.
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O séc. XIX vé Coimbra perder o monopdlio do ensino superior, com a criacdo das politécnicas de
Lisboa e Porto, bem como das escolas de medicina e desenho industrial nestas cidades. Este
facto, que privara a cidade do ensino de caracter técnico, essencial ao progresso material que ira
caracterizar o séc. XX, marca também uma rutura com a associacdo tradicional entre a

Universidade e as elites (agora cada vez mais técnicas) do pals.

No século XX a expansao da cidade conhece uma expressao significativa, estendendo-se pelas
areas periféricas. A meio do século, com o Estado Novo, a Alta sofre uma remodelagao urbana
profunda ficando totalmente consagrada a nova Cidade Universitaria e aos seus edificios
monumentais (as alternativas tinham sido o planalto de Montes Claros e a vertente de Santa
Clara, a norte do convento novo, do outro lado do rio). Inicialmente poupando uma parte da Alta e
os seus edificios mais notaveis, a partir de 1942 o novo projeto contempla a construgéo ex novo
das Faculdades de Ciéncias, Letras, Medicina e da Biblioteca Geral, com todos os seus edificios
e servicos afins. Colégios (S. Boaventura, S. Jodo Evangelista, Loios) e igrejas (S. Pedro, S.
Bento) sao destruidos, a par de todos os edificios residenciais.

Simultaneamente surge o Bairro Norton de Matos, na perspetiva de alojar os residentes, em
moradias familiares de recursos médios, dando origem a expansao organizada para sul. Coimbra
ter4, nesses anos, valores recordes de construcdo de habitacdo, tornada necessaria para o
realojamento de todos os habitantes da Alta destruida, que levarao consigo os nomes das ruas.

A nova Cidade Universitaria ndo solucionava, no entanto, os problemas do resto da cidade,
acelerando mesmo a vontade reformista, pelo que se volta aos planos reguladores: segue-se um
novo plano geral, de Antdo de Almeida Garrett (1954/59), revendo o mais polémico do Plano de
Groer, e um mais direcionado Plano de Remodelacao da Baixa (1956), de Alberto Pessoa, que
propde a demolicdo de todo o edificado a poente da Rua da Sofia, que resultaria, na pratica, na
destruicao de toda a Baixa.

A estes seguem-se o0 Plano Costa Lobo, em 1970, e outros planos parciais que irao acompanhar
as tendéncias do desenvolvimento da cidade no fim do séc. XX: a sua expansao em todas as
direcdes, incluindo a margem esquerda, de resto acompanhada pela da Universidade (Plano de
Pormenor do Polo Il), um esvaziamento progressivo da Baixa, com consequéncias visiveis no
comeércio e servigos, o desmantelamento de parte das indUstrias e servigos localizados na zona
marginal ao longo do ramal ferroviario, € a diminuicdo da importancia da ligacdo da estacéo
central a Coimbra B, compensada esta pela complexidade crescente dos acessos viarios ao
centro da cidade e pela pressao automovel exercida sobre a sua malha tradicional.
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Contudo, o grande crescimento de Coimbra da-se no pds-25 de Abril de 1974, com novas
urbanizagdes e edificacdes isoladas ao longo da malha viaria. O tecido urbano resultante
caracteriza-se pela dispersao, arrastando consigo problemas de mobilidade interna.

A descentralizacao da Universidade de Coimbra, com a criacao de dois novos polos de ensino na
coroa envolvente da cidade — o Polo da Medicina (Plano de Pormenor do Polo lll da Universidade
de Coimbra) e o Polo Cientifico (Plano de Pormenor do Polo Il da Universidade de Coimbra) —,
provoca transformagoes significativas na organizacdo e dinamica da cidade.

Mais recentemente, com a estabilizacao definitiva do Mondego, através da implementagéo de
importantes obras hidraulicas para controlo das cheias e aproveitamento dos recursos
associados ao rio, surge a oportunidade de fazer a requalificacao de parte da frente ribeirinha,
tendo, no ambito de um Programa Polis, sido criado o Parque Verde do Mondego, que acabou
por concretizar alguns dos conceitos desenvolvidos no Plano Costa Lobo: a interligacao entre o
Parque da Cidade e as margens do Mondego; a criacdo de espacos de repouso e lazer; e a
construcao da ponte pedonal.

Os recentes projetos de mobilidade de Coimbra, que tém na eliminagao do ramal ferroviario e no
metro de superficie a sua expressdo mais evidente, provocaram uma intervencéo radical no

tecido histérico da Baixa, que urge ser resolvida.
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2. Caracterizacao fisica, ambiente e paisagem

2.1. Caracterizacao fisica e ambiental

2.1.1. Geologia, geomorfologia e condicbes geotécnicas

A area de intervencéo da ARU de frente de Rio da Baixa de Coimbra, situa-se numa plataforma
com cotas que variam entre os 15-20 e os 20-25 metros. No limite nascente sobressaem as cotas
mais baixas e a medida que nos deslocamos em diregdo ao rio Mondego a cota aumenta
ligeiramente, a poente (Figura 5 — Topografia).

=== Limite da &rea de intervengéo (Coimbra Rio)

BN 15/20m BN 40/45m Hl 65/70m Hl 90/95m

W 20/25m Bl 45/50m Bl 70/75m W 95/100m
25/30m Ml 50/55m Bl 75/80m El 100/105m
30/35m Bl 55/60m Hl 30/85m HEl 105/110m

BN 35/40m Bl 60/65m W 85/90m Hl 110/115m

Figura 5 | Topografia
Fonte: Adaptado do Relatério da Comissao Interdisciplinar da Baixa; fevereiro 2005

PARQU == XPO

15/134



COIMBRA RIO | AREA DE REABILITAGAO URBANA

VOLUME B - ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
MAIO 2012

A geologia da area de intervencdo € composta por formacgdes cenozoicas do

Quaternario/Pliocénico (Figura 6 — Geologia).

=== | imite da &rea de intervengao (Coimbra Rio)

B - Conjunto de unidades mesozoicas e cenozdicas

B1 - Subconjunto de unidades do Tridsico/Hetangiano B3 - Subconjunto de unidades do Cretécico/Paleogénico

[1 B1.2 - Pelitos cinzentos e dolomias impuras [ B3.1-Conglomerados e arcosarenitos

[1 B1.1- Conglomerados, arenitos e pelitos vermelhos [ B3.2 - Calcérios gresosos e grés margosos conzentos fossiliferos
e esbranquigados [] B3.5 - Areias conglomeraticas imaturas com horizontes

B2 - Subconjunto de unidades do Sinemuriano/Dogger silicificados

[] B2.1 - Dolomias e calcarios [] B4 - Subconjunto de unidades do Pliocénico Superior/Quaternario

I B2.2 - Calcarios margosos e margas = [alhas geologicas

Figura 6 | Geologia
Fonte: Adaptado dos estudos de caracterizacéo da revisdo do PDM de Coimbra
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Litologicamente, corresponde a depdsitos coluvionares e de vertente e depodsitos aluvionares

(Figura 7 — Litologia).

\J

o

=== | imite da area de intervengao (Coimbra Rio)

[J Depositos aluvionares [ Unidades areno-argilosas e calco-margosas - calcarios
[ Depositos Coluvionares e de Vertente dolomiticos e margosos

] Depésitos superficiais areno-conglomeréticos [] Unidades calco-margosas e margosas

[] Unidades conglomeréticas, arenosas e peltticas(Tridsico) [ Unidade areno-conglomeratica

[] Unidade arenosa grosseira clara s Falhas

Figura 7| Litologia
Fonte: Adaptado dos estudos de caracterizacao da revisao do PDM de Coimbra
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A area em estudo abrange zonas de intensidade sismica que variam entre 7 e 8 graus (escala de
Mercalli modificada) e, de acordo com o Regulamento de Seguranca e Acao para Estruturas de
Edificios e Pontes (RSAEEP), situa-se na zona C, assumindo um coeficiente de sismicidade de
0,5. Ainda de acordo com o RSAEEP, os terrenos, onde ocorrem os aluvides, sao do tipo Il ou
seja solos coerentes moles e muito moles e/ou solos incoerentes soltos. Nos limites a nascente, a
area correspondente aos calcérios e margas, assume o tipo | - rochas e solos coerentes rijos?.
Em termos geotécnicos, reconhece-se que os terrenos aluvionares exibem, regra geral, fraca

resisténcia mecanica e acentuada deformabilidade.

2.1.2. Recursos Hidricos

Um dos valores naturais que ocorre na area de intervencao sao os recursos hidricos superficiais e
subterraneos. A area de intervencéo esta integrada na bacia hidrografica do rio Mondego, curso
de agua que cruza esta area no sentido Sudeste - Noroeste. As linhas de agua consideradas sao
aquelas que se encontram classificadas como linhas de agua principais através do indice
Hidrografico, nomeadamente o rio Mondego, na area de estudo, e um afluente da sua margem
direita - a ribeira de Coselhas. Complementarmente existem outras linhas de agua de menor
extensdo mas que se considera apresentarem ainda alguma expressao no territério em analise.
Ainda em termos de recursos hidricos superficiais, o escoamento anual médio na area € da

ordem dos 200 a 400 mm.

2 Gibb Portugal (2009), Relatério Sintese do Estudo de Impacte Ambiental (EIA) da ligagéo Ferrovidria da Alta Velocidade
entre Lisboa e Porto.
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Figura 8 | Bacias e sub-bacias hidrogréficas
Fonte: Estudos de caracterizacao da revisao do PDM, 2010

Quanto a hidrogeologia, a area em analise situa-se na unidade Orla Ocidental, no sistema
aquifero designado por Aluvides do Mondego. Os aluvides recentes, que o constituem, sdo muito
produtivos, porosos e o nivel freatico ocorre na proximidade da superficie do terreno. A recarga

do sistema ocorre por infiltragao direta da precipitacao (estimada em 300 mm/ano, o equivalente
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a 48 hm?*/ano) e por infiltragcéo através dos cursos de agua superficiais, dependendo, esta Ultima,

da diferenca de potencial entre a agua do rio e do aquifero® (ver Figura 9).

=== Limite da érea de intervengao (Coimbra Rio) B Linhas de agua principais [l Acude ponte de Coimbra || Massas de &gua subterrdneas - Aluvides

e secundarias do Mendego (Diretiva Quadro da Agua ~INAG)

Figura 9 | Recursos Hidricos Superficiais e Subterraneos
Fonte: Camara Municipal de Coimbra, 2011; INAG, 2010

3 Sistema Aquifero: Aluvides do Mondego (06); Sistemas Aquiferos de Portugal Continental; INAG; Dezembro de 2000.
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2.1.3. Espacos Verdes e Povoamentos Florestais

Os espacos verdes e povoamentos florestais sao valores naturais a considerar (ver Figura 10). De
facto, no que respeita a matas nacionais sujeitas a regime florestal, a noroeste da area de
intervencao encontra-se a Mata Nacional do Choupal e nas proximidades de Coimbra, mais
distante da area de intervencao, entre o Picoto dos Barbados e a povoagao de Vale de Canas
encontra-se a Mata de Vale de Canas. A Mata Nacional do Choupal € um espago periurbano
vocacionado para o lazer, o recreio e a manutencéo fisica, para além da vertente Educacéo
Ambiental. O Choupal localiza-se, junto ao Rio Mondego, nas freguesias de Santa Cruz e S.
Martinho do Bispo, concelho e distrito de Coimbra. Localiza-se na margem direita do rio
Mondego, a saida da cidade de Coimbra, onde conflui a ribeira de Coselhas e comegam os
campos do Bolédo. O Choupal é o maior espaco verde da Urbe. Com uma area de cerca de 79
hectares, para uma largura méaxima de 400 metros, acompanha o rio por mais de 2 quilémetros e
permite um passeio agradavel pela orla ribeirinha. Apresenta uma vegetacao muito variada,
frondosa e cerrada, constituida, essencialmente, por um povoamento misto de folhosas, com
predominancia de caducifélias.

A fauna e flora deste espaco verde séo de elevada importancia, destacando-se da fauna o
Milhafre-preto (Milvus migrans) que invade a zona a partir de Margo e constitui a maior coldnia
urbana de milhafre-preto da Europa com mais de 70 ninhos; cerca de 70 espécies de aves,
nomeadamente aguias-d asa-redonda (Buteo buteo) e um numero elevado de milhafres-preto
(Milvus migrans); os morcegos-arboricola (Nyctalus noctula); a raposa, a geneta, o coelho-bravo e
a lontra. Quanto a flora destaca-se o Choupo Negro (Populus nigra) — arboreum secular e os
endemismos, nomeadamente as esporas-bravas (Linaria triornithophora).

No caso da Mata do Vale de Canas, situada a cerca de 3 km a nascente de Coimbra, a sua
riqueza consiste, essencialmente na sua fauna, em dois endemismos ibéricos, a Lagartixa-de-
cauda-comprida e, devido a existéncia de um lago interior, a Ra Ibérica.

Existem outros espacgos verdes, nomeadamente jardins e parques de uso publico (Anexo-

Desenho 11) que constituem valores naturais a preservar.
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=== Limite da &rea de intervengao (Coimbra Rio) || Povoamentos florestais | Espagos verdes existentes

[ Sobreposicao dos povoamentos florestais com os espagos verdes existentes

Figura 10 | Espacos verdes e povoamentos florestais

Fonte: CM Coimbra, 2011.
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2.2. Qualidade do Ambiente Urbano

2.2.1. Qualidade do Ar

A qualidade do ar ¢ um dos indicadores ambientais de sustentabilidade urbana mais importantes
na afericdo e efetiva avaliagdo das politicas e agdes desenvolvidas em prol da qualidade de vida

das populacoes.

No ambito do Programa Polis da cidade de Coimbra e segundo informacao disponibilizada na
pagina de internet da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), foram realizadas campanhas de
monitorizacao da qualidade do ar, com o objetivo de caracterizar a situagdo relativa aos

poluentes atmosféricos.
Foram realizadas duas campanhas de monitorizagao, nomeadamente:

¢ Fase A — Antes da intervencéo, correspondendo a caracterizacdo da situagéo de

referéncia, em Novembro de 2002;

Fase B — Acompanhamento da fase de construgao, em Junho de 2003.

A amostragem foi realizada na Rotunda St. Clara e na Av. Ferndo de Magalhaes, sendo que 0s
dados considerados para a presente analise focam-se especialmente na Av. Fermndo de

Magalhaes por estar incluida na area de intervengao.
No ambito desta monitorizacéo foram analisados os seguintes parametros:

¢ Dioxido de Enxofre (SO2) — Em meios urbanos, resulta principalmente da queima de

combustiveis fésseis (automdveis, aquecimento e producao de energia).

Oxidos de Azoto (NO+NO2 = NOx) — E um poluente originado principalmente pela
queima de combustiveis fosseis. No entanto, poderd ocorrer naturalmente como
resultado de fogos florestais ou incéndios, por acdo bacteriana ou por intrusdo do azoto

troposférico

Monoxido de Carbono (CO) — Tem como principal fonte a atividade humana (emissoes de
automoveis, aquecimento doméstico e de edificios, entre outros). As principais fontes

naturais do CO s&o: trovoadas, fogos florestais, plantas e a oxidagao do metano

PARQU=XPO

23/134



COIMBRA RIO | AREA DE REABILITAGAO URBANA

VOLUME B - ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
MAIO 2012

Ozono (03) — E um poluente secundério resultante da atividade fotoquimica (reagao

quimica promovida pela radiacdo solar), tendo como principais percursores 0s

Oxidos de Azoto (NOx) e os Compostos Organicos Volateis (COV). Eo principal

componente do «smog» ou nevoeiro fotoquimico, tipico das grandes cidades.

Particulas em suspenséao com diametro aerodinamico inferior a 10 mm (PM10) — As

Particulas em Suspenséo podem ter origens naturais (poeiras em suspensao e

particulas resultantes da acéo erosiva do vento) ou antropogénicas (centrais

termoelétricas, processos industriais, trafego, queima de carvoes, incineradoras,

entre outros).

Em alguns parédmetros, apesar das medigoes terem sido feitas em area urbana, considerou-se

como referéncia o valor limite para protecéo de ecossistemas ou o valor limite para protecdo de

vegetacao, uma vez que os valores registados sao muito inferiores aos valores limite para

protecdo da salde humana.

Apresentam-se os resultados obtidos nos graficos que se seguem:
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Os valores limite sao ultrapassados, na Fase A, pelo NO, e PM,,, enquanto na Fase B se assiste a

valores acima do limite legal em vigor pelo NO, e NO.,.

Entre 2002 e 2003, na Fase B da intervencao do programa Polis, verifica-se uma melhoria
significativa da qualidade do ar no que diz respeito a SO, e PM,,, no entanto, nota-se um

agravamento dos valores obtidos de NO, e NO.,.

No ano de 2009, o indice da qualidade do ar para Coimbra é considerado fraco, pois apresenta

um valor diario de PM,, que ultrapassa o limite estabelecido para a protecao da salde humana.

2.2.2. Acustica do Ambiente

Os elevados niveis de ruido ambiente a que as populacdes estdo expostas sédo um dos principais
fatores de degradacao da qualidade de vida e bem-estar das mesmas. As principais fontes de
ruido nos centros urbanos sao o trafego rodoviario, ferroviario e aéreo e a existéncia de
instalacdes industriais. Os niveis sonoros, na area de intervengao, de acordo com o indicador
diurno — entardecer — noturno (Lden) e noturno (Ln) sdo, em termos gerais, inferiores aos valores

limite de ruido ambiente exterior.

No entanto, existem valores de Lden em algumas areas que ultrapassam os 70 dB(A) e valores de
Ln que ultrapassam os niveis considerados adequados ao conforto acustico em algumas zonas
nomeadamente em eixos rodoviérios estruturantes, ultrapassando os 60 dB(A), nomeadamente a
nascente pela Av. Ferndo de Magalhdes e a poente da area de intervencéo pela via ferroviaria e

Av. Cidade Aeminium e Av. Emidio Navarro (Figuras 11 e 12).
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sssss Limite da drea de intervencéo Lden<=55 s5<Lden<=60 [l 60<Lden<=65 [ 65<Lden<=70 [l Lden>70
(Coimbra Rig)

Figura 11 | Carta do Ruido Lden
Fonte: Baseado na carta de ruido da Camara Municipal de Coimbra, 2011
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sesns Limite dadrea deintervencao [ Ln<=45 45<Ln<=50 50<Ln<=55 ss<tn<=60 [l L>60
(Coimbra Rio)

Figura 12 | Carta do Ruido Ln
Fonte: Baseado na carta de ruido da Camara Municipal de Coimbra, 2011

Os valores atenuam-se a medida que nos afastamos das principais vias, confirmando o trafego
rodoviario e ferroviario como as principais fontes responsaveis pela existéncia de ambientes

sonoros com niveis de ruido ambiente desajustados.

2.2.3. Abastecimento de Agua, Drenagem e Tratamento de Aguas Residuais

Foram contactadas as duas entidades gestoras deste municipio, a Aguas do Mondego e Aguas
de Coimbra, no sentido de obter informagdes sobre as redes de abastecimento de agua, rede de
drenagem, captagbes para abastecimento publico, Estacbes de Tratamento de Aguas (ETA) e
Estacdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR). Em termos de abastecimento de agua, as
captacOes da Boavista, geridas pela empresa Aguas do Mondego, S.A., servem 98,90% da
populacao de Coimbra. O sistema da Camara Municipal de Cantanhede abastece 1,09% da

populacéao (parte da freguesia da Lamarosa), e o sistema da Camara Municipal de Condeixa-a-
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Nova abastece 0,01% (povoacao da Quinta das Cunhas na freguesia de Ameal) (C.M. Coimbra).
Em termos de infraestruturas em alta, para além da captagado da Boavista, na sua proximidade
existe um reservatorio, uma estacéao elevatéria e uma Estagdo de Tratamento de Aguas (Figura
13).
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Figura 13 1 Abastecimento de Agua
Fonte: Aguas do Mondego, 2011
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A cobertura da rede de drenagem de aguas residuais, em termos populacionais, ¢ de 140.300
habitantes (cerca de 95,0% da populagdo do municipio). Destes, 99,5% estao servidos por ETAR,
0 que corresponde a cerca de 94,5% da populagdo do municipio. Todas as ETAR sao geridas
pela empresa Aguas do Mondego, S.A (C.M. Coimbra). A figura seguinte apresenta a localizagao
das ETAR’s no concelho de Coimbra, informacéo disponibilizada na pagina de internet da
entidade gestora, a Aguas do Mondego.
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Figura 14 | Localizagao das Estagdes de Tratamento de Aguas Residuais (ETAR) no concelho de Coimbra
Fonte: http://www.aguasdomondego.pt
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Foi contactada a Aguas do Mondego por forma a obter informacao adicional sobre outras
infraestruturas. Apresentam-se, de seguida, as estacoes elevatérias, as condutas elevatérias e as

infraestruturas em exploracao e em projeto existentes.
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Figura 15 | Drenagem de Aguas Residuais
Fonte: Aguas do Mondego, 2011
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Da informacéo disponibilizada pode-se concluir que na area de intervengao da ARU da frente de

Rio ndo existem captacoes publicas, no entanto existe um emissario gravitico.

2.2.5. Gestao de residuos

A recolha indiferenciada de residuos sélidos urbanos cobre todo o concelho. Na zona norte do

concelho a recolha é efetuada pela ERSUC — Residuos Solidos do Centro, S.A., enquanto na

cidade de Coimbra e na zona sul do concelho, a recolha é assegurada pelos servicos municipais.

No ano de 2007, cada habitante produziu, em média, 1,183 quilogramas de residuos sdlidos

urbanos (RSU) por dia, o que correspondeu, no final do ano, a 64.109 toneladas de RSU que

tiveram como destino final o Aterro Sanitario de Coimbra (Figura 16).
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Figura 16

| Localizagéo do aterro sanitério de Coimbra
Fonte: Camara Municipal de Coimbra, 2011
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Sendo o tratamento e valorizacdo dos residuos soélidos urbanos uma das questbes mais
importantes sob o ponto de vista ambiental e social, tem-se apostado cada vez mais na recolha
seletiva, efetuando uma triagem dos materiais reciclaveis provenientes da rede de ecopontos
distribuida por todo o municipio e constituida por 501 vidroes, 348 papeldes e 349 embaldes
(C.M. Coimbra).

Durante 0 ano de 2007 foram recolhidas em Coimbra 2 175,96 toneladas de vidro; 2 988,87
toneladas de papel e 644,84 toneladas de embalagens de plastico e metal (C.M. Coimbra).
Procurando acautelar uma alternativa ao aterro sanitario de Coimbra, esta a ser implementado na
freguesia de Vil de Matos, um modelo técnico de tratamento de residuos solidos urbanos, que
sera baseado na tecnologia de tratamento mecénico e bioldgico (TMB), (conforme orientacdes
fixadas através do Despacho n.° 18253/2006, de 9 de Agosto, do Ministério do Ambiente, do
Ordenamento do Territério e do Desenvolvimento Regional -C.M. Coimbra).

Este centro sera dotado de uma unidade de tratamento mecéanico e biolégico, uma unidade de
triagem automatizada para separacdo dos reciclaveis provenientes da recolha seletiva, uma
unidade de preparacado de combustivel derivado de residuos, uma unidade de valorizacéo
energética do biogas e um aterro sanitario de apoio.

A recolha de resfduos solidos urbanos (RSU) no Centro Historico € feita em sacos de plastico (cor
preta) e a recolha seletiva € realizada apenas na “zona do canal” e da Rua Sofia.

Os Servicos Urbanos de Higiene (SUH) efetuam, diariamente, através da utilizagdo de viaturas
apropriadas, a recolha dos residuos indiferenciados, acondicionados nos diversos tipos de
contentores distribuidos por todo o concelho de Coimbra.

Na Baixa da cidade de Coimbra, a recolha de residuos indiferenciados é efectuada porta-a-porta,
sendo cedidos aos municipes sacos de plastico, que devem ser levantados nas respectivas
Juntas de Freguesia (C.M. Coimbra).

Apesar da recolha dos equipamentos de deposicao seletiva (ecopontos e moloks) ser da
responsabilidade da ERSUC, S.A., o SUH tem em funcionamento alguns circuitos onde sao
efetuadas recolhas de residuos separados de forma diferenciada, os quais passam pela recolha
seletiva porta-a-porta (em Celas, na Baixa e na Baixinha), pela recolha de objetos volumosos, pela
recolha de pilhas e acumuladores usados, pela recolha de consumiveis de impresséo usados
(tinteiros e toneres) e ainda pela recolha de 6leos alimentares usados (C.M. Coimbra).

Existem ainda alguns contentores enterrados para deposito de residuos.

O SUH efetua, diariamente, a recolha seletiva porta-a-porta de residuos de papel/cartédo e
embalagens plésticas e metdlicas, em zonas especificas da cidade de Coimbra, abrangendo

essencialmente estabelecimentos comerciais e de servicos.
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Figura 17 | Recolha de resfduos solidos urbanos
Fonte: http://www.cm-coimbra.pt, 2011

O objetivo seria abandonar gradualmente a utilizagédo de sacos de plastico com vista a redugao
dos gastos do municipio e a adocédo de uma unidade de gestao de residuos com recursos
humanos (recolha manual em cerca de 75%), articulando os horarios de recolha com os circuitos

turisticos (C.M. Coimbra).
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2.3. Caracterizagao da paisagem

2.3.1. Coimbra e Baixo Mondego

A cidade de Coimbra integra a unidade de paisagem de Coimbra e Baixo Mondego* que abarca
todo o troco jusante daquele vale, limitada a jusante pela cidade da Figueira da Foz e a montante
por Coimbra (Figura 18). E a cidade de Coimbra que estabelece a transicao entre a planicie
aluvial do Mondego para o Macigo Antigo testemunhando uma mudanga morfoldgica expressiva,
com a passagem de um sistema de vale aberto para um sistema de encostas declivosas. A
unidade de paisagem Coimbra e Baixo Mondego possui um “elevado valor de identidade no
quadro dos grandes vales do pals, contendo importantes valores culturais, indicadores de uma
antiga e complexa intervengao das comunidades humanas, apesar das alteragdes mais recentes
terem conduzido a uma nitida desqualificacéo paisagistica™.
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Figura 18 | Unidade de Paisagem do Baixo Mondego (U59)
Fonte: DGOTDU-MAQOT-UE, 2001

4 “Contributos para a identificagéo e caracterizagdo da Paisagem de Portugal Continental”; Direcéo Geral de Ordenamento
do Territério e Desenvolvimento Urbanistico (DGOTDU), Ministério do Ambiente e Ordenamento do Territorio e
Departamento de Planeamento Biofisico e Arquitetura Paisagista da Universidade de Evora, 2001. O documento identifica
128 unidades de paisagem para Portugal Continental, ou seja, “areas com caracteristicas relativamente homogéneas, no
seu interior, sendo estas normalmente refletidas num padrao especifico que se repete e diferencia a unidade em causa da
area que a envolve. Para além deste padréo, para que se defina uma unidade, deve haver uma coeréncia interna e um
caracter proprio, identificavel do interior e do exterior e diretamente associado as representagbes da paisagem na
identidade local e/ou regional".

5 Idem, Idem, vol. Ill, pg. 162.
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Ao delimitar o territério que une todo o vale jusante do Mondego e incluir a cidade de Coimbra
naquela unidade de paisagem, pretende-se deixar clara a necessidade de garantir a continuidade
e unidade do sistema rio em toda a sua extensao.

A extrema fertilidade do Baixo Mondego promoveu, desde sempre, uma grande atratividade a
ocupagado humana. Esta ocupacdo beneficiou, em particular, a atividade agricola e afastou a
edificagdo das margens do rio devido as cheias periddicas que ali ocorriam e que ainda ocorrem.
Para o controlo das cheias e o aumento da capacidade de drenagem dos solos agricolas, a
paisagem do vale foi sujeita a sucessivas transformacoes através da execucao de obras de
controlo dos caudais (liquidos e sélidos), que conduziram a alteragdes profundas do curso do rio
Mondego. O vale é hoje composto por um complexo sistema de valas e “leitos” que drenam toda
a zona aluvionar e viabilizam a intensa producédo agricola. A ndo ocupacéo das margens
ribeirinhas estende-se, ao longo de todo o vale, até a zona do estuario, inclusive na cidade de

Coimbra (Figura 19).

I Area de Intervengao (Coimbra Baixa-Rio)

Figura 19 | Troco montante da unidade de paisagem do Baixo Mondego (concelho de Coimbra)
Fonte: Google maps, 2011
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Desde a sua foz até a cidade de Coimbra, o vale é pronunciadamente aberto criando uma
extensa superficie aluvionar, globalmente ocupada para a producdo agricola. Quando o rio
atravessa a cidade de Coimbra, as encostas sobranceiras aproximam-se do leito e as suas
margens planas reduzem a amplitude. Sé aqui, sobre as encostas, foi possivel instalar uma urbe
tao préxima do rio, permitindo a cidade gozar uma estreita relacdo com o plano de agua. Aqui as
margens conservam-se quase integralmente, nao edificadas, tendo sido, nas Ultimas décadas
progressivamente convertidas em espacos verdes de recreio, na margem direita, ou espacos
verdes com equipamentos coletivos de carater desportivo na margem esquerda. O rio configura,
desde sempre, um sistema estruturante de toda a cidade, tendo vindo a protagonizar, nas Ultimas

décadas, uma fungao fundamental no dominio do recreio e desportos nauticos.

Figura 20 | Vista do rio Mondego a partir da Alta de Coimbra (para sul)
Fonte: Parque EXPO, 2011
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Figura 21 | Vista diurna da cidade de Coimbra a partir da encosta de Sta Clara
Fonte: Parque EXPO, 2011

Figura 22 | Vista noturna da cidade de Coimbra a partir da encosta de Sta Clara
Fonte: Parque EXPO, 2011

PARQU = XPO

37 /134



COIMBRA RIO | AREA DE REABILITAGAO URBANA

VOLUME B - ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
MAIO 2012

2.3.2. Coimbra, cidade do Mondego

Recuando alguns séculos, verifica-se que ja no séc. Xlll, na margem direita, a Alta e a Baixa se
encontravam bastante consolidadas, com o casario a descer a encosta até ao rio. Nesta época,
na margem esquerda, o Convento de S. Francisco (1217) ocupava a zona alta da encosta e o de
Santa Clara (1283) vem implantar-se na margem junto ao rio. “O coroléario do desenvolvimento
urbanistico medieval deu-se com a instalacdo das ordens mendicantes junto as principais saidas
da cidade — Dominicanas a norte e Franciscanas a sul.®” Com a instalacdo do Convento de S.

Francisco, Coimbra alarga a sua relagdo com o rio e apropria-se da margem esquerda.

A unir estes dois nucleos encontra-se a ponte de Santa Clara, que constitui a primeira ponte a
ligar o norte e centro litoral do pafs. A génese da ocupacédo do territorio, que hoje constitui a
cidade de Coimbra, abarca, de forma indissociavel, as duas margens.

De facto, a imagem-memodria da cidade, tradicionalmente enquadrada a partir da vista da
margem esquerda para a direita, esta fortemente associada ao casario que desce a encosta da
Alta, se espraia pela Baixa e vem até ao rio, nao sendo raro esta imagem estar associada a ponte
de Santa Clara e aos conventos da margem esquerda, representando a forte associacao entre a

paisagem urbana e uma paisagem mais ruralizada.

Figura 23 | Imagem de Coimbra (1620) J. Jansonius
Fonte: internet, 2011

5 Evolugéo do Espago Fisico de Coimbra; Camara Municipal de Coimbra, Coordenagao Joao Rebelo, dezembro 2006.

PARQU=XPO

38/134



COIMBRA RIO | AREA DE REABILITAGAO URBANA

VOLUME B - ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
MAIO 2012

Figura 24 | Coimbra vista de Santa Clara (1830)
Fonte: internet, 2011

A histérica tendéncia para a ocorréncia de cheias ao longo das margens do rio privilegiou o seu
uso publico e promoveu, desde sempre, a ocupacao da zona ribeirinha fortemente associada ao
recreio coletivo e a valorizacéo e consolidacao da estrutura verde marginal. Espelhando esta
tendéncia, o Plano Estratégico de Coimbra (PEC) para a Frente Ribeirinha assume o caracter de
Projeto Bandeira: Coimbra, Cidade do Mondego e desenvolve um conjunto de agdes para a
regeneracao das duas margens, com o reforco da estrutura verde ribeirinha e o incremento das

atividades IUdicas e recreativas.

Nesta estratégia, a estrutura verde ribeirinha assume um papel fundamental e vincadamente
estruturante para o desenvolvimento e consolidacdo da estrutura ecoldgica municipal, que, ao
estabelecer a ligacao das areas da Reserva Ecoldgica Nacional a jusante e montante da cidade
de Coimbra, promove, dentro desta, a “criagdo de um eixo verde ao longo do espelho de agua a
partir da qual a intervengdo sobre as restantes areas se entroncard™’, viabilizando a articulagéo-
ligacao entre espaco natural, rural e urbano. Dentro do perimetro urbano, esta estrutura ecoldgica
serve de suporte as ligagbes com a estrutura verde do sistema de encostas, através da
consolidagao da continuidade entre jardins, parques e logradouros, ao longo da cidade.

’ Plano Estratégico de Coimbra; Documento Base; CMC/Deloitte/Vasco Cunha, 2009, pg. 48.
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Figura 25 | Vista dos Conventos de Sao Francisco e de Santa Clara (data nao identificada)
Fonte: internet, 2011

Figura 26 | Vista de Santa Clara a partir da Alta de Coimbra
Fonte: Parque EXPO, 2011
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3. Caracterizacao socioeconomica e demografica

A caracterizacdo sociodemogréfica, principalmente ao nivel da populagcdo residente e do
edificado, foi elaborada com base nos resultados dos Censos de 2001 e nos resultados

preliminares dos Censos de 2011 ao nivel da subsecéo estatistica.

Refere-se ainda que as subsecobes estatisticas foram, em algumas situacdes alteradas, pelo que
ha pequenas diferencas nos seus limites nos Censos de 2011 face aos de 2001. Neste contexto,

as figuras seguintes apresentam os limites das subsecoes usadas para a analise, quer em 2001

querem 2011,
S \ &
Z LNZANY A\‘ W
[ Limites das subsecqies estatisticas (Censos 2001)
=== Limie da drea de intervengao - Caimbra Alta
=== Limile da drea de intervengio - Caimbra Rio
=== Limite da area de intervengio - Coimbra Baba
Figura 27 | Subsecgdes estatisticas, Censos 2001
Fonte: INE, Censos 2001
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:' Limites das subsecgdes estatisticas (Censos 2011)
=== Limite da area de intervencéo - Coimbra Alta
=== Limite da area de intervengao - Coimbra Rio

=== Limite da area de intervencao - Coimbra Baixa

Figura 28 | Subsecgoes estatisticas, Censos 2011
Fonte: INE, Censos 2011

Em termos gerais a andlise da area de intervencao com base nos Censos (2001/2011) ao nivel da
subsecao estatistica permite rapidamente aferir as areas mais densas em termos populacionais,

para além de imediatamente permitir identificar as grandes diferencas na Ultima década.

A zona de intervencéo junto ao rio Mondego designada por Baixa Rio é pouco ocupada por
edificado, tendo sido registados em 2001 um total de 37 edificios dos quais apenas seis datam

de antes de 1919, 11 foram construidos entre 1919 e 1945 e nove no periodo entre 1971 e 1980.

Dos edificios contabilizados 39% tinham uso exclusivamente residencial e 64% eram edificios
principalmente nao residenciais, principalmente oficinas e armazéns. No uso residencial foram
identificados 105 alojamentos dos quais 54% correspondiam a alojamentos familiares de

residéncia habitual. Mais de metade dos alojamentos (55%) eram arrendados, 43% eram
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alojamentos de residéncia habitual ocupados pelo proprietario e 14% eram alojamentos familiares

vagos. Foram ainda identificados 18 alojamentos coletivos.

Maioritariamente séao edificios de 3 ou 4 pisos (54%) ocupados por familias constituidas na sua

maioria por 1 ou 2 pessoas (74%) com 65 e mais anos (41%).

Quanto a populacao residente, em 2001 a zona do rio em andlise contava com 177 individuos
residentes e 435 individuos presentes, 40% dos residentes com 65 ou mais anos, pensionistas ou
reformados (38%). Dos residentes 9% nao sabia ler nem escrever, 15% dos individuos residentes
detinha o ensino secundario completo, 15% um curso superior completo e 7% eram residentes a

frequentar um curso superior.

Os resultados preliminares do Censo de 2011 apontam para um resultado de 34 edificios, menos
trés que os contabilizados em 2001, 135 alojamentos ocupados por 98 familias e 162 residentes,

menos 15 que em 2001.

Toda esta zona de andlise é apoiada na Rua Ferndo de Magalhaes, onde se insere a totalidade
da area residencial desta zona — 151 residentes, 87 familias e 24 edificios. Os restantes edificios

deste zoom referem-se a edificios nao residenciais.
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4. Caracterizacao urbanistica

4.1. Malha urbana

Constitui esta area de territério (Figura 32) apenas a uma parte de duas freguesias Santa Cruz e
Séo Bartolomeu. A extravasar os muros e a colina, a cidade expandiu-se ao longo dos terrenos
mais planos que acompanham o rio. O arrabalde comercial estrutura-se assim ao longo da parte
exterior da muralha, enfrentando assim os terrenos de aluvido e a subida das aguas.

A portagem, a Porta de Almedina, o remate do eixo de Quebra-Costas, e o Mosteiro de Santa
Cruz pontuam essa expansao, que ao longo dos tempos se alongou dando forma a um centro
denso e plurifuncional. Aqui se instalaram as funcbes essenciais a centralidade, como se
afirmaram movimentos da vida dos habitantes, que também conferiram carécter as éareas
urbanas. Area que se destaca num espaco de trocas, de servicos, de fabricas e dos armazéns,
ganhando um vinculo proprio pela sua ocupacgéao.

Um territério marcado pela instabilidade de um processo de defesa do rio, com constantes
subidas de cota. As obras realizadas de conten¢cado do rio permitiram a expansao em aterro,
elevando a cota de seguranca, que protegeu assim a depressao da Baixa. O que tornou possivel

a instalacao e o desenvolvimento industrial.

A chegada do caminho-de-ferro a cidade em 1885 foi indispenséavel para o desenvolvimento do
sector industrial da cidade, bem como permitiu a introdugdo de novos produtos no tecido
comercial incrementando esta funcdo nesta area junto ao rio.

Paralelamente a area comercial, esta zona da frente-Rio, também reuniu alguns servicos, mais
recentemente fixou-se um importante sector do turismo, como 0s equipamentos hoteleiros,
embora ja existisse pontualmente algumas pensdes e residenciais; a localizacdo da estacéo
ferroviaria no centro da cidade nao deixou de ter sido relevante para a concentragdo de algumas
unidades de alojamento ja existentes.
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Figura 30 | Area Coimbra-Rio
Fonte: Parque EXPO, 2011

Este territério também ¢é marcado por diversos vazios urbanos, como alguns edificios
devolutos/ruina, tornando esta parte da cidade mais sensivel pelas implicagbes de degradacéo
que trazem para o ambiente da cidade e simultaneamente acarreta uma grande indefinicao formal

no espaco urbano.
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4.2. Caracterizacao do edificado

A caracterizacéao do edificado da ARU Coimbra-Rio foi feita com base numa observacao direta no

terreno e do levantamento realizado pela equipa de trabalho da Parque EXPO.

Os quarteirbes e lotes que se destacam nesta édrea sdo de uma dimenséo distinta

comparativamente com a Baixa, com éareas maiores e diversas, pela ocupacdo e usos

diferenciados que teve ao longo do tempo.

Segundo os dados baseados no levantamento antes citado, foram identificados 96 edificios, com

um uso maioritariamente misto: tanto comeércio/servigos como habitagao/comercio, (Figura 31 e

Anexo | — Desenhos 05 e 06). Tento permanecido 21 edificios que ficaram por identificar, por nao

ser detetavel numa leitura imediata. Fazendo uma anélise por uso destacam-se:

edificios que integram o uso misto residencial/comercial cerca de 10,4% do edificado
edificios que integram apenas habitagdo com uma percentagem de 5,2%;

edificios que integram apenas comércio cerca de 5,2%;

edificios que integram apenas servicos cerca de 6,2%,;

edificios que integram comeércio e servicos cerca de 13,5%;

edificios que integram equipamentos cerca de 15,6%;

edificios que integram industria cerca de 6,2%;

edificios devolutos sdo contabilizados 6.

O uso correspondente ao comércio, servigo e industria regista-se com uma concentragao maior

nesta parte do territério.
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Usos

Figura 31 | Usos do edificado de Coimbra-Rio
Fonte: Levantamento ParqueExpo, 2011

A volumetria do edificado varia entre 1 e 9 pisos, sendo que a sua maioria apresenta 1 ou 2 pisos.
Os edificios entre 6 e 9 pisos sé&o pontuais. (Figura 32 e Anexo — Desenho 07).
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Figura 32 | Numero de pisos do edificado de Coimbra-Rio
Fonte: Levantamento ParqueExpo, 2011
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Esta area com uma topografia menos acidentada, concentra edificios com volumetrias mais
baixas, numa relagao ainda muito direta com a Baixa, predominando edificios com 1 e 2 pisos
(abrangendo respetivamente 27% e 21%). Ja as volumetrias de 3, 4 e 5 pisos encontram-se
localizadas de forma mais dispersa (correspondendo uma ocupacao de 17,7%, 12,5% e 7,3%).

Relativamente ao estado de conservacao do edificado (Figura 33 e Anexo — Desenho 08),
constata-se que a sua maioria apresenta um estado de conservacéo razoavel (cerca de 31,2%) e
cerca de 29% foi considerado como bom. No entanto, existe uma parte significativa do edificado
em mau estado de conservacao (cerca de 30%). Os edificios em ruina sao praticamente
inexistentes, registando-se apenas 5 construgcdes nesse estado (cerca de 52%). Em obra

encontramos 4 edificios.

ESTADO DE CONSERVACAO
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Figura 33 | Estado de conservagdo do edificado de Coimbra-Rio
Fonte: Levantamento ParqueExpo, 2011

E notéria uma forte necessidade para a reabilitacdo do edificado como para a regeneragao

urbana relativamente em algumas parcelas de terrenos expectantes.

No que diz respeito ao cadastro da propriedade (Anexo — Desenho 09), s&do poucos os edificios
de propriedade publica, identificando-se apenas 1 edificio de propriedade do municipio.
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4.3. Patrimdnio edificado

Coimbra, enquanto polo de referéncia do ensino e da cultura portuguesa, detém um patriménio
edificado Unico, consolidado ao longo dos séculos. Na ARU da frente de Rio da Baixa de
Coimbra identificam-se alguns elementos arquiteténicos de inegéavel valor, classificados como

Iméveis de Interesse Publico e Imdveis em vias de classificagdo. & (Anexo — Desenho 10):

Imdveis de interesse publico
¢ Hotel Astéria:

Imoveis em vias de classificacao

¢ Edificios da Estacdo Nova

8Caracterizagao com fonte: IGESPAR e IHRU - SIPA, (http://www.monumentos.pt/Site/APP_PagesUser/Default.aspx).
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Imd&veis de interesse publico

Hotel Astéria

Situa-se na freguesia de Sao Bartolomeu, localizado na zona ribeirinha, integrado na zona da
Baixa da Coimbra, no conjunto entre a Estacédo Nova de Coimbra e o largo da Portagem, frente a
ponte de Santa Clara, confinante a este com a Rua da Sota que o separa do Banco de Portugal.
Edificio construido no principio do século XX, inicialmente para funcionamento de uma
seguradora, dez anos depois adaptado para um hotel. Com caracter monumental, um conjunto
de cantarias opulento que confere um cunho eclético a construgéao, apresentando uma solugao

curiosa de gaveto em angulo muito agudo, definindo um algado extenso para ambos os lados.

Figura 34 | Localizagao e imagem do Hotel Astoria
Fonte: Parque EXPO, 2011
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Im&veis em vias de classificagao

Edificio da Estacao Nova

Situa-se na freguesia de Séo Bartolomeu; edificio isolado oficialmente inaugurado em 1931, com
frente principal para a Av. Navarro e uma entrada secundaria para o Largo das Ameias, localiza-
se no final da linha e inserido no tecido urbano da Baixa de Coimbra. Consiste na estagao central
de Coimbra e terminal do ramal ferroviario, que liga a cidade a linha do norte. Arquitetura civil de
equipamento, eclética, de planta em "U”, com trés frentes urbanas, com uma linguagem classica

de trago simples e pura.

Figura 35 | Localizagdo e imagem do Edificio da Estacdo Nova
Fonte: Parque EXPO, 2011
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4.4. Espacos verdes

4.4.1.Espacos verdes de uso publico

A analise da estrutura verde de estatuto publico e privado, no quadro de uma analise alargada
sobre a Paisagem, é fundamental para a identificacdo das potencialidades de oferta da area de

intervencao e a sua relagdo com as zonas envolventes.

A quase totalidade do troco do rio Mondego que atravessa a cidade de Coimbra configura uma
situagdo urbana excecional, no contexto nacional, pela franca utilizagdo ludica das margens
ribeirinhas. As margens do rio que se tém mantido, em grande parte, néo edificadas, vao
progressivamente integrando a estrutura verde urbana, num vasto programa de recreio ribeirinho,
que abarca a Mata do Choupal (Figura 36), o Passeio do Cais, o Parque Manuel de Braga e o
Parque Verde do Mondego (Anexo — Desenho 11). Aquelas areas verdes integram, excetuando o
Parque Manuel Braga, a Reserva Ecoldgica Nacional (REN) na categoria de Zonas Ameacadas
Pelas Cheias, constituindo area non aedificandi, com algum equipamento recreativo (ltdico,

desportivo e didatico) e com uma oferta bastante diversa.

T e —_ B2 3

Figura 36 | Mata do Choupal
Fonte: Parque EXPO, 2011
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A Mata do Choupal, onde se localizam os servigos locais do Instituto de Conservagao da
Natureza, constitui um testemunho da paisagem florestal ribeirinha do rio Mondego, tendo-se
tornado referéncia no dominio da educagéo e sensibilizagdo ambiental. A Mata possui também

uma vocagao ludica e desportiva, com a criacéo recente do Circuito de Manutencéo do Choupal.

O Parque Manuel Braga (Figura 37), considerado o ex-libris da cidade, representa o primeiro
espaco verde ribeirinho da cidade (finais séc. XIX). A sua localizacéao, associada a forma como se
implanta no terreno, permite-lhe estabelecer uma importante articulagdo entre os diversos
espagos verdes ribeirinhos e o centro histérico, na medida em que confina com o Largo da
Portagem, a Ponte de Santa Clara e o Parque Verde do Mondego. O Polis Coimbra prevé um

conjunto de obras de restauragao e renovagao com vista a beneficiagao geral do jardim.

Figura 37 | Parque Manuel Braga
Fonte: Parque EXPO, 2011
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O Parque Verde do Mondego (Figura 38) alberga diversas areas de desporto informal, um
Skatepark, equipamentos de recreio infantil, clubes de atividades nauticas (canoagem, remo e
vela), o Queimédromo, uma piscina publica e um Centro de Ciéncia Viva. O desenvolvimento do
Programa Polis inclui a extensédo do Parque Verde para montante até a Ponte Rainha Santa Isabel,

integrando as quintas de recreio existentes nas duas margens.

Figura 38 | Parque Verde (margem direita)
Fonte: Parque EXPO, 2011

Os espagos verdes atras referidos séo, na totalidade, de uso publico e configuram uma
centralidade estruturante da cidade. Com esta rede de espagos verdes ribeirinhos, o municipio
tem vindo a promover, gradualmente, a consolidacéo do espaco do rio como uma area central de
vocagao predominantemente recreativa, crucial na ligacdo entre as duas margens. Nesta
perspetiva a zona Rio, que ocupa a frente rio da margem direita, configura um oportunidade
excecional para a potencial articulagao entre a Mata do Choupal e os Parques Manuel Braga e

Parque Verde do Mondego.
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Esta possibilidade de ligagao através da margem direita € ja enunciada no Plano Estratégico de
Coimbra, através da ideia de “Coimbra, do Choupal até a Lapa 9. Ao nivel concelhio, esta ligacao
viabilizara a unidade e continuidade da estrutura ecoldgica municipal através do espaco urbano e
consolida a estratégia de Coimbra como o grande Parque do Mondego, com uma abrangéncia
ao nivel da sua area metropolitana, pois é verdade que, no que diz respeito as cidades médias,
Coimbra é uma das cidades, sendo a cidade, onde o rio mantém, em simultaneo, um elevado

caracter natural e uma forte utilizagao IUdica e recreativa.

Figura 39 | Panoramica da frente ribeirinha (margem direita)
Fonte: Parque EXPO, 2011

9 Plano Estratégico de Coimbra - Documento Base, Camara Municipal de Coimbra/Deloitte/VC, 2009.
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Figura 40 | Avenida Emidio Navarro
Fonte: Parque EXPO, 2011

A zona da frente de Rio representa, paralelamente, uma area fundamental no enquadramento da
imagem do Centro Histdrico relativamente ao rio e a margem esquerda uma vez que remata todo
um conjunto edificado que se estende desde o polo 0 da Universidade no alto da colina, a zona
Alta e a Baixa. Assim, a frente Rio constitui uma frente ribeirinha decisiva na configuragao do

Centro Histérico relativamente ao rio Mondego e a margem esquerda.
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Figura 41 | Vista panoramica do final da Travessa de Montarroio
Fonte: Parque EXPO, 2012
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4.5. Espaco publico

A categoria de espacos publicos abrange todos os espagos exteriores, de estatuto publico, da
area de intervencao da ARU da frente de Rio da Baixa de Coimbra. Nesta categoria incluem-se as
areas exteriores publicas: ruas, pracgas, largos, jardins e parques. Com esta abrangéncia
pretende-se caracterizar de forma extensiva a relacédo o carater do espago publico do Centro
Histérico e as dinamicas, existentes e potenciais, de utilizagcdo publica e semipublica (Anexo —
Desenho 12).

Numa primeira abordagem, esta andlise abarca toda a zona central da cidade de Coimbra,
Centro Histdrico e Frente Rio, e as suas areas envolventes. A maioria dos espacos abertos dentro
do tecido urbano configura situagdes de utilizacdo maioritariamente local. Nesta area da cidade,
sdo as margens do Mondego que configuram uma é&rea estruturante, proporcionando as
situagbes mais amplas e com capacidade de articulagdo e continuidade, ao nivel do espago
publico, com o0s seus espagos ribeirinhos abertos ao rio, que abarcam varias morfologias

urbanas.

Na margem direita, uma rede de espacos verdes urbanos e equipamentos ludicos (vide 4.4.1.)
sucedem-se em sequéncia, desde a zona do Choupal, a jusante, até a Ponte Rainha Santa Isabel,
a montante. Aqui, a topografia gera situagoes planas que favorecem a mobilidade pedonal e o
usufruto de amplas vistas panoramicas sobre o rio. Nesta margem, os circuitos pedonais
ribeirinhos a montante da praca da Portagem, ao longo do Parque Manuel Braga e do Parque
Verde, sao continuos. Para jusante, ao longo de toda a Frente Rio, os percursos pedonais
conflituam fortemente com a rede viaria e ferroviaria ribeirinha, tanto ao longo das margens como

Nno acesso ao rio a partir da malha urbana da Baixa.
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Figura 42 | Rio, Av. Emidio Navarro
Fonte: Parque EXPO, 2011

Na Frente Rio, o espaco publico encontra-se, na sua quase totalidade, nao estruturado, pois
resulta de situagbes de impasse entre os edificios. A linha de comboio e a Estacdo Nova
(Coimbra A) estabelecem uma fratura entre a malha urbana e a frente ribeirinha, impedindo uma
relagcao direta e aberta entre o Centro Histérico e 0 Mondego. O troco da frente rio que abarca a
Avenida Emidio Navarro, desde a Estagdo Nova (Coimbra A) até ao Parque Verde, encontra-se
descaracterizado e apresenta sérios conflito entre o sistema viario e a mobilidade suave. E
contudo, aqui, que as margens planas permitiram a ampliagao da dimensao dos lotes e a malha
ortogonal viabilizou a abertura de eixos perpendiculares ao rio, criando situacdes com um grande

potencial para estreitar a relagcdo entre o Centro Histérico e o plano de agua.

No que diz respeito a Avenida Fernao Magalhaes, esta tera de beneficiar fortemente a mobilidade
suave e reduzir o impacte do transito automoével. Também aqui sera conveniente a restruturagao
espacial através da criacdo de uma imagem de unidade e continuidade, com a introdugéo de

arvoredo, mobiliario urbano e sinalética que enfatizem a grande via urbana de acesso a cidade.
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Na zona ribeirinha a futura construgao da nova Estacao Central de Coimbra e a consequente
substituicdo do caminho-de-ferro por uma solucao de transporte misto ligeiro (Metro Mondego),
conferira aos eixos Av. Marginal e Av. Aeminium condicbes excecionais para criar um espaco de
recreio e lazer ribeirinho de enquadramento paisagistico ao Mondego, com a possibilidade de
criagcdo de diversas tipologias de espagos publicos, numa sequéncia de jardins, alameda e
pracas, integrando a estratégia de consolidagdo do Parque ribeirinho do Mondego. Neste
contexto o edificio da Estacdo Coimbra A constitui uma excelente oportunidade para a criacao de
uma nova centralidade na rede de espacos publicos ribeirinhos. A sua reconversao representa
uma aposta forte no conjunto dos projetos a definir para a frente de Rio, podendo integrar
valéncias recreativas culturais e turisticas, indo ao encontro da expetativa criada com a proposta
da sua classificagao a Monumento Nacional, em curso no IGESPAR. A semelhancga dos restantes
eixos estruturantes da zona Rio, a Av. Emidio Navarro (Figura 43) possui um perfil quase
exclusivamente viario. Este eixo representa uma ligacao fundamental na ligagao pedonal entre a
zona Alta e a zona Ribeirinha, através do parque Manuel Braga, pelo que a requalificagéo do seu
perfil devera integrar de forma clara as ligacoes transversais ao nivel da mobilidade suave e,

paralelamente garantir um plano de regeneragao do patrimoénio arbéreo existente.

Figura 43 | Baixa-Rio, Av. Emidio Navarro
Fonte: Parque EXPO, 2011
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Para toda a frente de Rio a intervencao no espacgo publico devera incluir o ordenamento do
estacionamento automével, a sistematizacéo da sinalética e a diversificagao da oferta de areas de
estadia formal (v.g. esplanadas), numa perspetiva de continuidade com a éarea do Centro
Histérico e tendo em conta a necessidade de garantir uma gestdo e manutencao articulada que

integre as diversas areas.

O espago publico da frente de Rio devera, igualmente, suportar uma oferta multifuncional que
compatibilize o habitar com uma oferta cultural, turistica e recreativa. Neste sentido, sera
indispensavel a regulamentacao clara da ocupagao da via publica (tanto no ordenamento do

espago, como dos usos)
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4.6. Infraestruturas urbanas

4.6.1. Redes de saneamento basico

A informagao sobre a rede de abastecimento e de drenagem de aguas residuais em baixa na
area de intervencao da frente de Rio da Baixa da cidade de Coimbra foi facultada pela Aguas de
Coimbra.

A informacéo recolhida permite identificar e caraterizar a rede de abastecimento de agua e de
drenagem de aguas residuais e pluviais na area de intervencao da frente de Rio (Anexo | —
Desenho 13).

As diversas infraestruturas de saneamento que servem a frente de Rio de Coimbra, devido a
algumas intervengbes recentes, tém maioritariamente caracteristicas que se adequam as
necessidades e exigéncias atuais associadas a qualidade ambiental e de servigo, principalmente
no que concerne a rede de abastecimento de agua.

A rede de abastecimento de agua (Figura 44) é constituida por condutas em PVC, PEAD e FFD,
adequando-se as necessidades existentes.
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EEEEE |imite da drea de intervengao (Coimbra Rio) ——— Rede de abastecimento de dgua

Figura 44 | Rede de abastecimento de agua
Fonte: Aguas de Coimbra, 2011
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Relativamente a rede de drenagem de aguas residuais e pluviais (Figura 45), importa salientar
que o sistema é maioritariamente unitario, contudo existem alguns arruamentos onde ja existem

condutas de aguas pluviais, nomeadamente na Rua do Amado.
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Figura 45 | Rede de drenagem de &guas residuais e pluviais
Fonte: Aguas de Coimbra, 2011
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4.6.2. Redes de distribuicdo de energia

Sao identificados na frente de Rio da Baixa da cidade de Coimbra duas redes de distribuicao de
energia — elétrica e de gas —, sendo evidente que nao possuem o mesmo nivel de cobertura

(Anexo — Desenho 13).

A rede de distribuicdo de energia elétrica tem um nivel de cobertura elevado, ou mesmo total,
estabelecida através de uma rede de distribuicao principal com instalacdo subterranea na maioria
dos arruamentos. Ao contrario da Baixa, na frente de Rio a maioria dos edificios possui as
infraestruturas elétricas no seu interior, nao sendo visivel a cablagem de alimentacéo dos edificios

nas suas fachadas.

Relativamente a iluminagao publica, a rede existente é constituida por candeeiros de pé alto ao

longo dos arruamentos (Figura 46), que possuem uma distribuicdo homogénea.

F

Figura 46 | Rio, lluminagéo publica
Fonte: Parque EXPO, 2011
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A zona da frente de Rio da Baixa da cidade de Coimbra é servida pela rede de distribuicdo de
gas, contudo uma vez que esta rede surgiu recentemente na area de intervencgao, as ligacoes ao
edificado sao realizadas esporadicamente, acompanhando principalmente as intervencdes no
edificado. Efetivamente, a maioria das edificacbes ndo se encontra preparada ao nivel das
infraestruturas (canalizacoes) e dos sistemas de ventilacdo para a incorporacéo do servico de gas

nas habitacoes.

4.6.3. Redes de telecomunicacoes

No que diz respeito as redes de telecomunicacoes, importa destacar a rede telefonica e a rede de
televisdo por cabo. A rede telefénica possui a maioria dos cabos de distribuicdo principais em
condutas enterrados, contudo a distribuicdo pelos diversos utilizadores é realizada
indiscriminadamente ao longo das fachadas, a semelhanca do que acontece com a rede elétrica.
A rede de televisdo por cabo possui condutas enterradas nos principais eixos do Centro Histérico
e, a semelhanca da rede telefénica e elétrica, possui 0os cabos de conexdo aos edificios
distribuidos pela fachada. A maioria dos edificios nao possui armarios de telecomunicagoes, nao
permitindo a instalacdo adequada e sem poluicdo visual dos cabos de alimentacéo do edificio.
Os edificios reabilitados apresentam ja solucdes de integracéo dos armarios das infraestruturas
nas fachadas.
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5. Acessibilidade e Mobilidade

O efeito de metropolizagéo criado pela cidade de Coimbra conduz a geragao de movimentos
pendulares convergentes num Unico ponto polarizador de centros urbanos como Condeixa-a-
Nova, Montemor-o-Velho, Miranda do Corvo, Penacova, Mealhada e Figueira da Foz. O sistema
de mobilidade definido por Coimbra e pelos concelhos vizinhos é suportado, principalmente, por
uma rede de acessibilidades radial centrada na area urbana de Coimbra.

A convergéncia de uma elevada diversidade de fluxos deve ser vista como uma oportunidade
para o desenvolvimento da cidade de Coimbra e do seu Centro Historico, no entanto importa ter
em conta que o sistema de acessibilidade e de mobilidade deve ser melhorado e consolidado,
tendo em vista a diminuicdo do impacto negativo que advém do elevado trafego rodoviario. A
melhoria do sistema de acessibilidade e de mobilidade de Coimbra abrange diversas escalas
urbanas e integra diferentes redes de transporte (modos de transporte).

5.1. Acessibilidades

Relativamente a zona urbana de Coimbra, a sua rede de acessibilidades devera ser reforgada, de
modo a minimizar o trafego de atravessamento e direcionar e racionalizar os movimentos no seu
interior. O impacto do trafego automoével podera ser reduzido através da consolidagdo da
hierarquia e estrutura da rede viaria, nomeadamente através da conclusdo e uniformizacao dos
eixos circulares e da definicdo e identificacdo fisica dos principais eixos de entrada na cidade
(Anexo — Desenho 14).

Paralelamente, a rede de transporte publico deve ter um papel importante no acesso a Coimbra,
no que respeita ao transporte ferroviario pesado e ligeiro e ao transporte rodoviario, sendo a
promocao da interoperabilidade um dos pontos-chave para a sua valorizagdo. Esta
interoperabilidade deve ser materializada numa rede de transportes estruturada e articulada
através de uma infraestrutura intermodal de transportes.

A zona ribeirinha e o Centro Histérico da cidade de Coimbra, destacando o eixo definido pela
Avenida Ferndo de Magalhaes (Figura 47), devem ser repensados e estruturados como uma
porta de entrada na malha urbana da cidade. Contudo devera ter-se sempre presentes as
fragilidades associadas as suas caracteristicas morfologicas e funcionais, nomeadamente, a
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partir do n6 da Casa do Sal devera ser legivel a entrada numa zona urbana onde o automdvel nao

€ o Unico interveniente.

Figura 47 | Avenida Ferndo de Magalhées
Fonte: Parque EXPO, 2011

Para além de ponto de acesso, a area de intervencéo representa um importante ponto de
articulagao entre a zona ribeirinha, as duas margens e as areas interiores (v.g. a Praca da
Republica), sendo por isso importante reforgar a sua posigao de charneira através da criagao e
consolidacao de eixos de mobilidade perpendiculares ao curso do rio. Estes eixos de mobilidade
podem ser pedonais/ clicaveis ou motorizados, destacando-se a importancia do reforco destas

ligacdes ao nivel do transporte publico.

A reestruturagado e reformulagdo da rede viaria da area de intervencdo e da sua envolvente
também sao importantes para a consolidagao e desfragmentacdo da malha urbana e ligagao da
area de intervengao ao rio. Isto é, as infraestruturas de transporte ndo podem constituir barreiras
fisicas, devendo proporcionar a permeabilidade da malha urbana. A ligacdo atualmente realizada

pelos servigos ferroviarios da CP entre a Estagdo Nova (Coimbra A) e Coimbra B devera ser
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assegurada atraves de modos alternativos de transporte publico e reforcada como alternativa ao
acesso automovel e eixo de mobilidade sustentavel (Figura 48).

Figura 48 | Linha de caminho-de-ferro — ligacéo entre Coimbra-A e Coimbra-B
Fonte: Parque EXPO, 2011

Relativamente a mobilidade interna da area de estudo e a articulagao com a envolvente proxima,
é relevante ter em conta a morfologia do terreno e da malha edificada e a diversidade de
utilizadores com caracteristicas e necessidades de mobilidade distintas. O modo de
acessibilidade de cada utilizador deve ser regulado, através da permissao ou proibicao de acesso
motorizado, sendo paralelamente estabelecidas as medidas e acdes a realizar. Estas agdes
podem passar pela criacdo de espacos de kiss and drive para veiculos turisticos, bolsas de
estacionamento para residentes, novas redes de transporte publico, servicos car-sharing e car-
pooling, servicos de transporte especializados, reformulacao do espaco publico, implementacao
de sinalética e mobiliario urbano adequado, implementacéo de medidas de acalmia de trafego e
de desincentivo a circulagado automoével, entre outras. Nas areas predominantemente pedonais,
deverao ser restringidos e identificados os principais eixos de circulacao e reorganizados 0s
locais de estacionamento.
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As caracteristicas morfolégicas do terreno e da malha edificada condicionam a mobilidade no
interior da area de estudo e, principalmente, a sua articulagdo com a envolvente devendo as
propostas reforcarem a ligacdo entre a cota alta e a cota baixa, e criar mecanismos que
permitirdo ao pedo circular com seguranca e comodidade. Designadamente, a ligacao entre
cotas pode ser realizada através de mais meios mecéanicos ou através de Nnovos percursos
pedonais que minimizem os declives existentes. As ligacdes e mecanismos escolhidos devem ter
em consideracéo o publico-alvo que abrangem e a valorizagao das areas adjacentes. As ligacoes
pedonais a reforcar devem ter em vista a aproximacao da Alta da cidade a Baixa e ao rio.

O concelho de Coimbra encontra-se inserido no principal eixo de transporte e acessibilidade
transversal ao territério nacional, sendo servido pela autoestrada n.° 1 e pela linha ferroviaria do
norte. Estas infraestruturas de transporte permitem a articulacao de Coimbra para norte com
distritos como Aveiro, Porto e Braga, e para sul com os distritos de Leiria, Santarém e Lisboa.

No que diz respeito as infraestruturas rodoviarias, para além das acessibilidades norte-sul,
importa realcar a existéncia de importantes ligacoes rodoviarias ao centro interior e litoral, através
do ltinerario principal n.° 3 (IP3), que articula Figueira da Foz ao distrito de Viseu, atravessando o

concelho de Coimbra.

O concelho apresenta uma rede rodoviaria caracterizada por uma estrutura radial, assente em
vias pertencentes a rede rodoviaria nacional (IC2 Norte/IP3, 1C2 Sul, EN341, EN111/EN234-1,
EN17), que tém como ponto de convergéncia a cidade de Coimbra. Naturalmente, os eixos
radiais desta estrutura correspondem aos principais acessos viarios a zona urbana de Coimbra,
sendo que, quando contraposto com o volume de movimentos pendulares', é possivel destacar,

pelo seu grau de importancia:

g A norte, o IC2 (seccéao norte, em conjunto com o IP3), principal via de acesso a cidade,

registando 31% das entradas e 35% das saidas de Coimbra;

g Asul, 0lC2 (seccéo sul) que representa 14% das entradas e 14% das saidas da cidade de

Coimbra;

¢ A poente, a EN341 que representa entre 11% das entradas e 17% das saidas e a EN111
que regista valores na ordem dos 10% das viagens, tanto na entrada como na saida da
cidade;

10 Organizagéo do Sistema de Transportes de Coimbra - Caracterizagédo da mobilidade do municipio de Coimbra, CMC e
FCT-UC| DEC, Marco de 2004.
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¢ Anascente, a EN17 que, a semelhanca da EN111, regista valores na ordem dos 10% das

viagens, tanto na entrada como na saida.

Minho
Tras-os-Montes e Alto Douro

Aveira Centro

_VisetCenirg

Guarda

"
K A Y .
; Penacova Y *Covilha
F, “

Monter‘fwt—o-\felho
Figg::-]eira da Fi:rz
Monte:

Y
5

%
%

Alentejo

Ngar\je
= Crigem na entrada em analise
— Destino na entrada em analise

Figura 49 | Estrutura radial da rede rodoviaria
Fonte: Organizagao do Sistema de Transportes de Coimbra,
Caracterizagao da Mobilidade do Municipio de Coimbra, 2004
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Esta rede rodoviaria radial & o suporte de um sistema de movimentos pendulares gerados entre
Coimbra e os municipios vizinhos, que indicia o processo de metropolizacdo. Entre estes
movimentos destacam-se os gerados pelos concelhos de Condeixa-a-Nova, Montemor-o-Velho,
Miranda do Corvo, Penacova, Mealhada, Cantanhede, que em 2001 ultrapassam os 2000

movimentos pendulares'.

O impacto gerado pelo elevado nimero de movimentos pendulares que confluem para a zona
urbana de Coimbra é minimizado pelas circulares que se desenvolvem em torno da cidade, que
distribuem o trafego proveniente dos eixos radiais de acesso. Nomeadamente, a nascente do rio
Mondego existe a circular externa e interna, que se desenvolvem paralelamente, ligando o n6 da
Casa do Sal /Ponte do Agude (Figura 50) a Ponte Rainha Santa Isabel. A poente do rio Mondego
foi recentemente concluida a circular, denominada variante sul de Coimbra, e permite fechar o
circulo em torno da zona urbana de Coimbra, uma vez que estabelece a ligacao entre Ponte do
Acude/ Avenida Professor Mario Silva a Estrada Nacional 1 (o acesso poente da Ponte Rainha
Santa Isabel).

Figura 50 | Ponte Acude
Fonte: Parque EXPO, 2011

" Organizagao do Sistema de Transportes de Coimbra - Caracterizagao da Mobilidade do municipio de Coimbra, CMC e
FCT-UC| DEC, Margo de 2004.
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Tendo como principais acessos o0 n6 da Casa do Sal e a ponte de Santa Clara/ Largo da
Portagem, a Avenida Fermndo de Magalhdes € o principal eixo de acessibilidade ao Centro
Histdrico, constituindo-se como via distribuidora (nivel 2). No entanto, importa referir que a ligagéo
entre esta via e a rede viaria subsequente (rede viaria distribuidora secundaria e local) possui
alguns constrangimentos fisicos notorios (perfil e planta), também presentes aquando da
articulacdo com a malha urbana envolvente. A Avenida Ferndo de Magalhaes representa um
elemento de rutura e de segregacao, especialmente no que concerne a rede pedonal (Figura 51).

Figura 51 | Avenida Ferndo de Magalhaes
Fonte: Parque EXPO, 2011

No que diz respeito aos servicos de transporte coletivo rodoviario, destaca-se a existéncia de uma
rede nacional/ regional e de uma rede urbana/ suburbana. A rede nacional/ regional é formalizada
através de diversos operadores, onde se destaca a Rede de Expressos, e tem como interface o
terminal rodoviério de Coimbra localizado na Avenida Ferndo de Magalhéaes, junto ao n6é da Casa
de Sal (Figura 52). Este terminal € o ponto de articulagcéo entre a rede nacional/ regional e a rede
urbana. A rede de servigos rodoviarios urbanos/ suburbanos de Coimbra é estabelecida pelos
Servicos Municipalizados de Transporte Urbano de Coimbra (SMTUC) e serve os principais eixos
da cidade, evidenciando-se uma concentragao de servigos no centro da cidade, nomeadamente
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na Rua Sofia, Avenida Sa da Bandeira e Praca da Republica. Contudo, contrapondo a forte
cobertura territorial da rede, abrangendo os principais nucleos funcionais da cidade, surge a
insuficiéncia da cobertura temporal'?, explicita na baixa frequéncia dos servicos em eixos que

abrangem sectores de populagdo numerosos nas zonas suburbanas.

Figura 52 | Terminal de Expressos - Avenida Fernao de Magalhaes
Fonte: Parque EXPO, 2011

Em relacédo as infraestruturas ferroviarias, atualmente a rede ferroviaria pesada encontra-se
presente no interior da zona urbana de Coimbra, materializando-se na linha ferroviaria do norte e

no ramal da Lousa. Estas linhas incorporam duas estagoes ferroviarias: Coimbra-A e Coimbra-B.

A linha do norte, que integra a estacao Coimbra-B, suporta diversos tipos de servicos: alfa-
pendular, intercidades (longo curso) e servigos regionais. Os servicos de longo curso permitem a
ligagédo de Coimbra a cidades como Lisboa, Aveiro, Porto, Braga e Guimaraes, articulando
diariamente Coimbra com a rede urbana nacional. Existem dois servicos regionais: ligacao
Coimbra — Porto, com diversas paragens intermédias entre Pampilhosa, Aveiro, Espinho; ligagao
Coimbra — Figueira da Foz, que constitui uma importante ligagao regional e também urbana. Esta
uUltima ligagao é realizada com recurso ao ramal de Alfarelos e a linha do este, uma vez que o

ramal da Figueira da Foz foi encerrado a exploracao em 2011.

Relativamente ao ramal da Lousa, grande parte da sua extensao encontra-se desativada, tendo
em vista a implementacdo do sistema de mobilidade do Mondego, que ira ser descrito
posteriormente, encontrando-se apenas em funcionamento o trogo que liga as estagoes Coimbra-

12 Plano de urbanizagéo da cidade de Coimbra — Relatério sectorial 04.5 — Mobilidade e Transportes, Camara Municipal de
Coimbra/Deloitte/VC, novembro 2007
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B e Coimbra-A. Este troco suporta servicos de regionais e urbanos, respetivamente a ligacao
Coimbra - Figueira da Foz e ligacao Coimbra-A — Coimbra-B. Atualmente existem entre Coimbra-A
e Coimbra-B cerca de 45 circulagbes diarias/por sentido, sendo o tempo médio entre circulagbes
de aproximadamente 23 minutos (minimo de 6 minutos e maximo 1h e 25 minutos) e tempo de
percurso de 4 minutos. Apesar da interrupcao de circulacao no ramal da Lousa (entre Coimbra A
e Lousa), existe um servico alternativo de autocarros com uma frequéncia muito inferior ao servigo
ferroviario. Estes servicos alternativos de autocarro tém como principal destino o Largo da
Portagem, espaco que utilizam como terminal rodoviario e local de estacionamento, entrando em

conflito com os servicos operados pela SMTUC e com as restantes fungdes urbanas.

Figura 53 | Linha de caminho-de-ferro — ligagao entre Coimbra-A e Coimbra-B

Fonte: Parque EXPO, 2011

Importa ainda destacar a existéncia de alguma desarticulacdo entre os diversos servigos de
transporte, principalmente na ligacdo entre os servicos ferroviarios e os servicos rodoviarios
urbanos, uma vez que nao existe um interface de suporte que beneficie as diversas conexodes e

existem dificuldades na integragao horéria.
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O Sistema de Mobilidade do Mondego (SMM) tem como objetivo retomar a ligacao entre
Coimbra-B e Serpins, aproveitando o espaco canal do ramal da Lousa e utilizando um modo de

transporte de caracteristicas compativeis com a circulacdo em meio urbano e suburbano.

Segundo a Metro Mondego, S.A., empresa responsavel pela exploracdo do sistema, “o
desenvolvimento do SMM basear-se-a numa aposta sistematica e coerente na intermodalidade e,
também, em sistemas tecnoldgicos integrados de bilhética, de informacéo ao passageiro e de

tarifario”.

5.2. Rede de transporte coletivo

No que concerne a rede de transporte coletivo importa destacar que a frente de Rio da Baixa da
cidade de Coimbra é servida por diversas linhas urbanas. Estas linhas urbanas circulam nos
principais eixos viarios que constituem esta zona, nomeadamente na Av. Emidio Navarro, Av.
Ferndo de Magalhaes e Rua da Sofia, destacando-se o Largo da Portagem como plataforma de
articulagao entre as diversas linhas. A Avenida Emidio Navarro/ Largo da Portagem contém os
principais pontos de paragem da rede urbana de Coimbra, sendo servida por cerca de 10 linhas,
que permitem a ligagado da zona da frente de Rio com a zona do Estadio Municipal, o Polo Il da
Universidade, os Olivais, o Solum, os Hospitais da Universidade e, ainda, com a margem
esquerda do rio (Figura 54).

Figura 54 | Autocarros - Linha urbana
Fonte: Parque EXPO, 2011
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5.3. Rede de transporte individual

As redes de transporte rodoviario e pedonal encontram-se condicionadas pela existéncia de uma
forte barreira fisica, a linha de caminho-de-ferro. Este elemento nao permite a articulacéo entre a
Av. Ferndo de Magalhaes, via de distribuicao, e a Avenida Marginal, sendo por isso a rede viaria

composta por diversos becos, que conduzem a uma malha desconexa.

A Avenida Fernao de Magalhaes é o principal eixo de acesso a esta zona e constitui-se como
elemento estruturante da mobilidade e acessibilidade da populacdo, suportando elevados
trafegos rodoviarios. As suas caracteristicas fisicas e a pressao rodoviaria existente sao fatores de
segregacéo que se encontra desarticulada e isolada da malha construida do Centro Histérico,
sendo evidente a existéncia de alguns constrangimentos na articulacéo entre este arruamento e a

rede viaria subsequente, sendo importante repensar o desenho de alguns noés viarios.

No que diz respeito ao estacionamento importa realgar que na frente de Rio da Baixa da cidade
de Coimbra e na sua envolvente préxima o estacionamento apresenta caracteristicas
diversificadas. Designadamente, o estacionamento € realizado na via publica ou em parques,
sendo que os parques de estacionamento existentes sao propriedade de entidades privadas ou

publicas, podendo ser subterraneos ou a superficie.

Ao longo da via publica existem lugares de estacionamento tarifado através de parcometros. A
frente de Rio encontra-se abrangida por duas areas com tarifas distintas (area 1 e 2) que, neste
caso especifico, representam zonas de estacionamento de duragao limitada. E importante realcar
que existem parcelas de terreno expectante, que sao utilizadas como parques de estacionamento

informais.

5.4. Mobilidade suave

Em oposicado a Baixa de Coimbra, cuja mobilidade pedonal é a principal forma de circulagéo,
quando nos encontramos na frente de Rio deparamo-nos com espacos onde a circulagao do
pedo nado é atrativa. A escassez de espago dedicado a circulagcédo do peéo, associada a duas
fortes barreiras fisicas e psicolégicas (linha de caminho de ferro e a Avenida Ferndo de
Magalhaes) sdo caracteristicas de uma rede pedonal descontinua e desconfortavel. A malha

urbana ndo é permeavel, sendo praticamente impossivel a articulacdo entre a zona da Baixa de
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Coimbra e a frente de Rio, quer devido ao elevado trafego que circula na Av. Ferndo de

Magalhaes, quer a forma urbana existente que bloqueia o acesso ao rio.

Em sintese, importa reforcar que a escassez de espacos dedicados ao pedo ou de
implementacédo de medidas de mitigagdo do conflito pedo-automdvel nos principais eixos de
trafego automovel, como € o caso da Avenida Ferndao de Magalhdes e da Avenida Emidio
Navarro, evidenciam a necessidade de formalizacdo de uma rede de mobilidade suave conexa e

segura que permita a ligagao da cidade a sua frente de Rio.
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6. Riscos

Na area de intervencéo identifica-se a necessidade de avaliar os riscos de incéndio em

edificacdes, e a ocorréncia de cheias e inundacoes.

Existe o risco de incéndio urbano, em muitos prédios devolutos ou ocupados marginalmente por
toxicodependentes, bem como com a ocupagao de andares superiores dos prédios com areas

comerciais do R/C por armazéns correspondentes a essas areas comerciais.

6.1. Riscos Naturais

O risco natural mais significativo identificado relaciona-se com inundacgdes derivadas de
episdédios de elevada precipitagao e associado ao assoreamento do rio Mondego, que provoca o
entupimento da rede de drenagem e de aguas pluviais, fendmeno responsavel por uma
fragilizagédo do sistema de defesa natural que torna o territério mais vulneravel ao galgamento da

agua do rio, com consequente inundacao dos espacos interiores.

Coimbra, pela sua localizagdo geogréafica, sempre integrou o rio na sua paisagem, de
carateristicas torrenciais. Com a construgao das barragens da Aguieira, no rio Mondego, e das
Fronhas, no rio Alva, concluidas em 1982, bem como a regularizacao fluvial realizada no Baixo
Mondego, foi possivel passar a controlar as cheias e, por consequéncia, reduziu-se o risco de
inundacao. Excecdo foram os acontecimentos ocorridos nas cheias de grandes proporgdes no
Baixo Mondego, em Dezembro de 2000 e Janeiro de 2001, tendo trazido graves consequéncias

para a regiao.

De fato, as albufeiras de Fronhas e da Aguieira tiveram um efeito benéfico, que consistiu em
reduzir muito significativamente os caudais libertados, para jusante. Apesar disso, repetiram-se,
naqueles meses, caudais excecionalmente elevados no Agude-Ponte, culminando num caudal
maximo de cerca de 2000m3/s na madrugada do dia 27 de Janeiro, originando a fragilizagao e a
rotura progressiva dos diques de protecéo do leito central e leitos periféricos, em varios locais, a

que se seguiu a impressionante inundacao de todo o leito do Vale do Mondego.

Destas cheias resultaram, para além das dificeis situacdes e atuacdes de emergéncia, danos

importantes nas povoacgdes e Nos campos, CoOM 0s consequentes prejuizos para as populagoes.
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Em particular, verificaram-se também danos avultados nas infraestruturas do Aproveitamento
Hidraulico do Mondego, nomeadamente nos Leitos Central e Periférico Direito, canal condutor

geral e rio Arunca.

Ainda assim, as grandes inundacdes em Coimbra parecem estar controladas, mas as pequenas
inundacbes, sem grandes consequéncias mas causando muitos incomodos a populagdo, sao
cada vez mais frequentes em areas onde a drenagem natural foi alterada pela implantacéo de

urbanizagoes.

Das grandes inundacoes do passado, que se generalizavam a toda a baixa Coimbra, provocadas
pelo transbordo das aguas do Mondego, passou-se agora para o risco de alagamento pontual de
certas areas da cidade (Praca 8 de Maio, R. Ferreira Borges/Escadas do Quebra-Costas; R. do
Brasil/R. dos Combatentes da Grande Guerra; Bairro de Sta. Apoldnia; etc), risco esse que ja ndo
resulta do galgamento da agua do rio, mas sim da dificuldade de escoamento/infiltragcdo da
aguas pluviais, quer por obstrugdo das condutas, quer devido a impermeabilizagdo de extensas
superficies. De fato, a ndo existéncia de um sistema separativo na rede de drenagem de aguas

residuais, em domésticas e pluviais, &€ um aspeto fundamental para a intervencao.

Outra das areas mais vulneraveis a ocorréncia de inundacdes provenientes de eventos de
elevada precipitacdo e consequente aumento do leito de cheia do rio Mondego, € a area
naturalmente associada a proximidade do rio, como é o caso da recente intervencao no ambito
do Poalis, que é frequentemente inundada na zona dos bares obrigando a adocao de medidas de
contencéo (colocacéo de diques). As zonas inundaveis (41,81 km2) localizam-se essencialmente
ao longo dos campos do Mondego e dos vales dos seus afluentes. Para além destas, ha
algumas éareas, muitas delas bacias de rececédo de ribeiras com nivel freatico elevado onde, em
determinadas condicbes atmosféricas, ha extravasamento rapido dos cursos de agua (revisdo do
PDM).

A Figura 55 mostra a area de méaxima cheia conhecida no ambito do Polis, onde se constata nao
existir risco de cheia/ inundagéo na area de intervencao da frente de Rio, uma vez que nao se

encontra abrangida por area inundavel.

Esta informacao vai ao encontro da informacao que consta de varios estudos sobre os efeitos das
cheias de 2000/2001 em Coimbra, nomeadamente a informacao do estudo de “cheias em areas

urbanas: a zona de intervengéo do programa Polis em Coimbra” de 2005, com as simulacoes
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numéricas e computacionais com base nos hidrogramas de cheia que apontam para valores de

cota maxima de 19,5 metros na zona da ponte de Santa Clara, e de 18,7 metros no Acude-ponte.
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fonte : INAG 2010

=== Limite da drea de intervengao (Coimbra Ric) | Areas inundaveis

Figura 55 | Vulnerabilidade a ocorréncia de cheias/inundagdes
Fonte: INAG, 2010
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Em termos hidrogeolégicos, tal como referido anteriormente, nesta area de intervencéo apesar da
estrutura geoldgica ter uma elevada capacidade de armazenamento hidrico e condutividade
hidraulica, ndo ocorrem zonas de infiltracdo maxima, nao sendo por isso uma area de elevada

recarga aquifera.

Riscos Tecnoldgicos

Quanto a riscos tecnoldgicos, na area de intervencao e na sua envolvente nao existem, de acordo
com a listagem da Agéncia Portuguesa do Ambiente, estabelecimentos abrangidos pelo diploma
que estabelece o regime de prevencéo de acidentes graves que envolvam substancias perigosas
(Decreto-lei n.° 254/2007).

Regista-se apenas a existéncia de algumas infraestruturas fora da érea de intervencéo, as mais
proximas sao, nomeadamente, um gasoduto de 2° escaldo e uma linha elétrica de tensao 60 kV,

a sul da area de intervencéao (Figura 56).
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Figura 56 | Gasoduto 2° escaldo e Rede Elétrica de tensdo 60 kV
Fonte: Camara Municipal de Coimbra, 2011

Tendo em consideracéo as caracteristicas ambientais e socioculturais da area em estudo, impde-

se que as acoes a propor estejam adequadas aos riscos mais significativos.
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7. Condicionantes

De acordo com a legislagao em vigor existe um conjunto de figuras legais que de algum modo,
condicionam o territorio ou constituem servidoes administrativas e outras restricoes de utilidade
publica ao uso dos solos identificadas nos dominios do patriménio natural, cultural e

infraestruturas basicas, destacando-se para este caso em concreto:

Reserva Ecoldgica Nacional,

Reserva Agricola Nacional;

Dominio Publico Hidrico;

Patriménio Classificado;

Matas Nacionais de Vale de Canas e Choupal;

Jardins publicos;

Zona adjacente ao rio Mondego a jusante do agcude-ponte;

Acude de Coimbra;

Gasoduto.

Estas figuras tém como objetivos de conservagdo da natureza e de salvaguarda dos valores e
recursos naturais e/ou de protecdo de investimentos publicos de natureza variada, determinam a
consideracao de diversos instrumentos legais que impdem restricoes ao uso do solo, quer
cobrindo vastas areas de recursos naturais relevantes, quer constituindo serviddes de protegao a

infraestruturas e/ou equipamentos.

Em face da importancia da sua articulacdo com a intervencdo em aprego, descrevem-se
seguidamente, e de forma genérica, as principais condicionantes legais para o espaco abrangido

pela tipologia de intervencao em estudo.

Estas condicionantes tém como finalidade a preservagdo dos recursos naturais e culturais, o
estabelecimento de continuidades ecoldgicas e a qualidade de vida das populacdes, numa
perspetiva de desenvolvimento autossustentado e equilibrado, destacando-se a Reserva Agricola

Nacional (RAN) e a Reserva Ecolégica Nacional (REN) (Anexo- Desenho 17).

Para além destas reservas, cuja predominancia no territério lhes confere elevado estatuto e valor
de protecéo, existem outros instrumentos com justificagdo natural (ex.: dominio hidrico/dominio

maritimo).
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Acresce a este quadro a presenga de Instrumentos de Gestédo do Territério referentes ao
patrimonio arquiteténico e arqueoldgico, ou instrumentos relativos a valorizagao e gestao dos
recursos presentes no litoral, como é o caso das disposicoes dos Planos Especiais de

Ordenamento do Territério.

Assim, foram inventariadas as situacdes que constituem protecao dos valores e recursos naturais
e consequentes condicionantes legais a area de intervencao e sua envolvente, as quais se

encontram especificadas a seguir.

7.1. Reserva Ecoldgica Nacional

Embora o regime da Reserva Ecolégica Nacional (REN) tenha sido revisto através do Decreto -
Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto, importa ressalvar que a informacéo existente e os critérios
que presidiram a sua classificacdo foram considerados a luz do Decreto-Lei n.°93/90 de 19 de

Marco.

A REN abrange a estrutura biofisica que integra o conjunto das areas que, pelo seu valor e
sensibilidade ecologicos ou pela exposicao e suscetibilidade perante riscos naturais, séo objeto

de protecao especial.

As categorias de Rede Ecologica Nacional (REN) que ocorrem fora da area de intervencéo mas
ainda na éarea de influéncia, de acordo com informacao da proposta pela Comissdo de
Coordenagao e Desenvolvimento Regional (CCDR) (informagao disponibilizada pela Camara
Municipal de Coimbra), a luz do Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Marco, sdo na margem esquerda
do rio Mondego, respetivamente os leitos dos cursos de agua e zonas ameagadas pelas cheias e

as areas infiltragdo maxima.

De acordo com a delimitacdo da area de infiltracdo maximai3, verifica-se que esta ocorre na
parte sul da frente de Rio. Na envolvente, adjacente a area de intervengéo, para sul, continuam a

faixa de protecao a albufeira e a area de infiltragdo maxima (Figura 57).

'3 De acordo com a delimitagao da REN realizada pela CCDR (2006)
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Figura 57 | Areas de REN

Fonte: CCDR
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7.2. Reserva Agricola Nacional

O Decreto-Lei n.°73/2009 de 31 de Marco aprova o regime juridico da Reserva Agricola Nacional
(RAN). De acordo com este documento, a RAN é o conjunto das areas que em termos
agroclimaticos, geomorfolégicos e pedoldgicos apresentam maior aptidao para a atividade

agricola.

A RAN € uma restricao de utilidade publica, a qual se aplica um regime territorial especial, que
estabelece um conjunto de condicionamentos a utilizacdo nao agricola do solo, identificando
quais as permitidas tendo em conta os objetivos do Decreto-Lei n.°73/2009 nos varios tipos de

terras e solos.

O regime de uso e ocupagdo do solo dos terrenos situados na RAN no concelho de Coimbra é
regulado pelo disposto no Aviso n.° 8252/2011, na recente atualizagdo da planta de

condicionantes.

Né&o foram identificadas areas de RAN na area de intervengao definida para a frente de Rio. Existe

uma area de RAN a noroeste da ponte do acude (Figura 58).
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Figura 58 | Areas de RAN
Fonte: Aviso n.° 8252/2011
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7.3. Dominio Publico Hidrico

A constituicdo de serviddoes administrativas e restricoes de utilidade publica relativas ao Dominio

Publico Hidrico (DPH) segue o regime previsto na Lei n° 54/2005, de 15 de Novembro.

A nova Lei da Agua (Lei 58/2005 de 29 de Dezembro) estabelece que as utilizagbes de areas do
DPH carecem de titulo de utilizacdo, qualquer que seja a natureza e personalidade juridica do

utilizador.

Com esta legislacao pretende-se definir o regime de bens do DPH, bem como as faixas de
interferéncia e a necessidade de sujeitar a parecer, pela entidade que superintende a gestao do

DPH, qualquer intervencao nesses espacos.

Integram o DPH os leitos das aguas do mar, correntes de agua, lagos e lagoas, bem como as

respetivas margens e zonas adjacentes.

As linhas de agua que ocorrem na area de influéncia da érea de intervencéo sédo o rio Mondego e
ribeira de Coselhas. Estas linhas de agua tém uma faixa de serviddo de 10 m a contar das

margens. A rede hidrogréfica da area de estudo drena para oeste.

No caso presente, torna-se importante a identificacdo do limite do DPH com vista a definicao de

areas de exclusao para a ocupacao do territério (Figura 59).
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Figura 59 | Dominio Publico Hidrico
Fonte: CCDR-Centro, 2006
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7.4. Patrimdnio Classificado

Existemm monumentos classificados dentro da area de intervencdo da frente-de Rio da Baixa da

cidade de Coimbra.

Segundo a Lei n°® 107/2001, de 8 de Setembro, que estabelece as bases da politica e do regime
de protecéo e valorizacéo do patrimoénio cultural, estes elementos beneficiam de uma zona geral

de protecao de 50 m contados a partir dos seus limites externos (Anexo-Desenho 18).

7.5. Matas Nacionais de Vale de Canas e Choupal

Nas Matas Nacionais do Choupal e Vale de Canas, ficam proibidas todas as acdes nao
destinadas a protecdo e valorizagdo das matas para o recreio e lazer das populacoes,

ordenamento florestal e acdes de caréacter cientifico ou ambiental.

7.6. Jardins publicos

Nos jardins publicos, nomeadamente no Jardim Botanico, Parque de Santa Cruz, Parque Dr.
Manuel Braga e Penedo da Saudade, sao proibidas todas as agdes de destruicdo do coberto

vegetal e ndo destinadas a sua protecao e valorizagao para o recreio e lazer das populacoes.

7.7. Zona adjacente ao rio Mondego a jusante do acude-ponte

Nesta zona € interdito destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural; implantar
edificios ou realizar obras susceptiveis de constituir obstrugao a livre passagem das aguas. Fica
Sujeita a parecer vinculativo das autoridades competentes a implantacdo de infraestruturas
indispensaveis, a realizacao de obras de correcao hidraulica e a instalagao de equipamentos de

lazer.
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7.8. Acude de Coimbra

O Acude de Coimbra € classificado como albufeira protegida pelo Decreto Regulamentar n.° 2/88,

de 20 de Janeiro.

Nas margens da albufeira a montante da ponte de Santa Clara é interdita numa faixa de protecao
de 50 m qualquer construcdo, salvo as excecoes referidas no documento legal anteriormente

referido.

7.9. Gasoduto

E interdita a construcao de qualquer tipo:

a) Numa faixa de terreno com a largura de 100 m, para cada lado do eixo longitudinal do

gasoduto até a elaboracéo do projeto;
b) Numa faixa de terreno com a largura de 10 m para cada lado do eixo longitudinal, na fase

de execugéao e apds construgao do gasoduto.

E interdita numa faixa de 5 m para cada lado do eixo longitudinal do gasoduto a plantacao de

arvores ou arbustos.
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8. Instrumentos de Gestao Territorial, outros Estudos,
Planos e Programas

A cidade de Coimbra constitui um dos principais centros urbanos do Pais. Com efeito, nas
Politicas Nacionais de Ordenamento do Territorio, as Opgbes Estratégicas Territoriais para a
Regiao Centro incluem um Sistema Metropolitano do Centro Litoral, que engloba Coimbra, Aveiro,
Viseu e Leiria, devendo este, conjuntamente com as Areas Metropolitanas de Lisboa e Porto e
ainda com o Algarve, garantir a afirmacao internacional de Portugal e o desenvolvimento da

competitividade nacional.

Importa, por isso, estruturar e reforcar este poligono policéntrico como polo de crescimento e
desenvolvimento econémico e doté-lo de carateristicas que permitam acrescer a capacidade

nacional de internacionalizagao.

Este contributo passara pela necessidade de acrescentar a Coimbra capacidade competitiva no
dominio econdmico, reforco dos fatores de internacionalizacdo, consolidagdo da urbanidade

regional e melhoria das condigoes de atratividade populacional e empresarial da cidade.

Coimbra integra a sub-regiao do Baixo Mondego que, precisamente devido ao peso relativo do
centro urbano no conjunto da NUT, que se carateriza por constituir um polo fundamental na
producao de conhecimento e desenvolvimento de novas tecnologias, designadamente nas areas
da saude, habitat, robdtica e tecnologias de informacéo e comunicagao. Para além disso, possui
também uma forte concentragao de servicos, quer de carater publico, quer privado de apoio as

empresas.

A cidade de Coimbra tem um conjunto de Instrumentos de Gestao Territorial (IGT) eficazes e um
conjunto de outros Estudos e/ou Planos de carater formal ou orientador, que condicionam ou

informam as orientagbes estratégicas deste territorio.
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8.1. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio

O Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio (PNPQOT), aprovado pela Lei
n.° 58/2007, de 4 de setembro, é um instrumento de desenvolvimento territorial de natureza
estratégica, que estabelece as grandes opgdes com relevancia para a organizacéo do territério
nacional, consubstancia o quadro de referéncia a considerar na elaboragao dos demais IGT.
Os planos e programas de incidéncia territorial devem orientar-se, entre outros, pelo quadro de
referéncia e pelos objetivos estratégicos e especificos do programa de acdo do PNPOT, o qual

prevalece sobre os demais IGT em vigor.

O PNPOT apresenta a visao e as opgoes estratégicas do ordenamento e desenvolvimento do
territério nacional, que se corporizam num modelo territorial para Portugal, para o horizonte 2025,
e que assentam em trés grandes pilares: (i) sistema de prevencéo e gestao de riscos; (i) sistema
de conservacéo e gestéao sustentavel dos recursos naturais e dos espacos agroflorestais; e, (iii)
sistema urbano e acessibilidades.

As opcoes estratégicas de atuacdo em cada sistema apoiam-se nos seguintes designios: (i) um
espaco sustentavel e bem ordenado; (ii) uma economia competitiva, integrada, aberta; e, (i) um

territério equitativo em termos de desenvolvimento e bem-estar.
As principais linhas de orientacéo estratégica da politica territorial referem-se as seguintes opgoes
estratégicas territoriais para a regiao:

¢ Reforgar os fatores de internacionalizacdo da economia regional e a posicao estratégica da

regiao para a articulagao do territério nacional e deste com o espaco europeu;

Promover o carater policéntrico do sistema urbano, consolidando os sistemas urbanos

sub-regionais que estruturam a regiao;

Aproveitar o potencial turistico, dando projecéo internacional ao patriménio natural, cultural

e paisagistico;

Ordenar os territérios urbanos e, em particular, qualificar as periferias das cidades e

revitalizar os centros historicos.

Concretamente, as opgdes de desenvolvimento do territério da area de Coimbra delimitadas no
PNPOT (Figura 60) foram levadas em consideragdo na definicdo das opcdes estratégicas de
base territorial para o municipio e na elaboragdo da estratégia de reabilitacdo que ora se

apresenta, destacando-se as seguintes orientagoes:
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Revitalizar os centros histéricos, reabilitando o patriménio edificado, recuperando as

fungOes residenciais e revitalizando as fungdes urbanas;

Recuperar as areas de habitagdo degradada, com intervengdes qualificantes sobre os

edificios, o espago publico e os equipamentos;

Proteger as frentes ribeirinhas e a zona costeira e desenvolver um programa coerente de

qualificacao que valorize o seu potencial como espacos de recreio e lazer e de suporte a

atividades do cluster turismo.
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Figura 60 |Insercéo de Coimbra no modelo territorial do PNPOT - sistema urbano e acessibilidades
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8.2. Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Centro

De acordo com a Lei n.° 48/98, de 11 de agosto, e 0 Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro,
os Planos Regionais de Ordenamento do Territério (PROT) séo instrumentos de desenvolvimento
territorial que definem a estratégia regional, integrando as opcoes estabelecidas a nivel nacional e
considerando as estratégias municipais de desenvolvimento local, constituindo o quadro de
referéncia para a elaboracdo dos Planos Municipais de Ordenamento do Territorio, no qual se
inclui o Programa Estratégico de Reabilitagao Urbana.

A Resolucao de Conselho de Ministros (RCM) n.° 31/2006, de 23 de marco, que determinou a
elaboragcdo de Plano Regional de Ordenamento do Territorio do Centro (PROT-Centro),
estabeleceu orientagbes relativas aos objetivos estratégicos e ao modelo territorial, delimitou o
respetivo ambito territorial, fixando igualmente a Comissao Mista de Acompanhamento (CMA).

O PROT-Centro encontra-se em fase de aprovagao, enquadrando Coimbra no extenso sistema
urbano da Regido, no conjunto dos Centros Urbanos Regionais, centros de 1.2 ordem na
hierarquia regional, fundamentais na estruturagao do territério e responsaveis pela construgao de
um compromisso entre 0s objetivos de competitividade e coesao regionais (Figura 61).

Este documento baliza a proposta de plano no que respeita as funcoes e objetivos estratégicos
do PROT-Centro:

Assumir as funcdes de ancoragem do desenvolvimento regional,

Reforcar Coimbra nas redes da area da saude, no ambito nacional e externo,
designadamente com o cluster da salde da metrépole do Porto;

Promover a articulagdo com as areas metropolitanas de Lisboa e Porto nos dominios da
logistica, mobilidade, turismo, energia, salde e mar;

Reforgcar as complementaridades urbanas e apostar numa estratégia de desenvolvimento

de servigos nas areas dos transportes, da saude, do turismo, da cultura, do comércio e do

lazer.

PARQU=XPO

97 /134



COIMBRA RIO | AREA DE REABILITAGAO URBANA

VOLUME B - ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
MAIO 2012

cenizn ietnce
Regomis.

O Esmtmanses
O Complameniees
P
P AR
ASE- 10
I Eixon urteros | 7= Brasta)
N cxoeron Nomwatah cosuon
Oevaicace Derugafca 2001 (Pabhe)
1 43150 e
[

Modsio Teritoral

. | protcentro Yowa Ravicod 08 Qrcommerie 20 Taiich 4o Ok e consire

BAIXO MONDEGO

Figura 61 | Sistema Urbano de Coimbra/Baixo Mondego (PROTC)
Fonte: CCDR-Centro, 2011

O PROT-Centro fixa alguns objetivos de ambito supramunicipal, nomeadamente através do seu

normativo, essenciais para a coeréncia territorial do sistema urbano de Coimbra-Baixo Mondego

(Figura 62). Destacam-se aqui 0s que se referem diretamente a area urbana de Coimbra:

PARQU=XPO

Assumir as funcdes de ancoragem do desenvolvimento regional,

Reforcar Coimbra nas redes da area da saude, no ambito nacional e externo,
designadamente com o cluster da salde da metrépole do Porto;

Promover a articulagdo com as areas metropolitanas de Lisboa e Porto nos dominios da

logistica, mobilidade, turismo, energia, salde e mar;

Reforcar as complementaridades urbanas e apostar numa estratégia de desenvolvimento
de servigos nas areas dos transportes, da saude, do turismo, da cultura, do comércio e do
lazer;

Qualificar a area envolvente da implantagdo da nova estacdo da REFER, no atual canal
ferroviario/estagao de Coimbra, junto ao né da circular externa com o IC2, entradas da
cidade e ligacdo a Avenida Marginal, area de elevado conflito de transito e de grande
potencial de intermodalidade;

Continuar a qualificacéo urbanistica nas duas margens do Mondego (desde o Polo Il até ao
Choupal), complementada com a estruturacao da malha urbana entre Taveiro, o IP1/A1 e 0
IC2, aproveitando a oportunidade de construcao do iParque;
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Desenvolver e qualificar a area das reservas de solo para norte, sobre o eixo do IP2 (zona

industrial da Pedrulha/Eiras/Souselas), evitando a construcao de novas infraestruturas

pesadas e privilegiando a requalificacdo e densificacéo do territério j& infraestruturado;

Estruturar o eixo da EN1/IC2, entre Coimbra, Mealhada e Anadia;

Valorizar os ativos naturais e paisagisticos através da implementacéo de uma rede regional

de ciclovias e percursos pedonais;

Desenvolver o iParque (Parque de Ciéncias e Tecnologia de Coimbra) tendo como obijetivo
fixar empresas criadas na regiao e constituir um polo de conhecimento e I1&D;

Desenvolver um sistema suburbano de ferrovias entre Coimbra, Aveiro, Figueira da Foz,

Pombal e Santa Comba D&o.

Figura 62 | Sintese do Sistema Urbano do Centro (PROTC)
Fonte: CCDR-Centro, 2011
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8.3. Plano de Bacia Hidrografica do Rio Mondego

O Plano de Bacia Hidrogréafica do Mondego™ (PBH Mondego) constitui um plano sectorial que,
assentando numa abordagem conjunta e interligada de aspetos técnicos, econémicos,
ambientais e institucionais, e envolvendo os agentes econémicos e as populacbes diretamente
interessadas, tem em vista estabelecer, de forma estruturada e programatica, uma estratégia
racional de gestdo e utilizacdo da bacia hidrografica do Mondego, em articulagdo com o
ordenamento do territério e a conservacéo e protecao do ambiente.

A Lei da Agua, Lei n.° 58/2005 de 29 de dezembro, que transpds para a ordem juridica nacional a
Diretiva Quadro da Agua (DQA)™, define um novo modelo institucional da gestdo dos recursos
hidricos interiores, de transicdo e costeiros, estabelecendo, entre outras, que a sua gestéo e
planeamento seja realizada por regides hidrogréaficas, e que o seu planeamento, licenciamento e
fiscalizacéo seja efetuado pelas respetivas Administragoes de Regidao Hidrografica (ARH). Este
novo enquadramento juridico estabelece que sejam realizados Planos de Gestdo de Regiao
Hidrografica (PGRH) que se constituam como a base de suporte a gestdo, a protecdo e a
valorizacdo ambiental, social e econémica da agua, e incluam os programas de medidas

conducentes ao alcance dos objetivos ambientais propostos.

De acordo com estas orientacoes, a ARH do Centro encontra-se a promover a elaboragao do
Plano de Gestdao da Regido Hidrografica do Centro (Figura 63) que abrange as bacias
hidrograficas dos rios Mondego, Vouga e Lis. Enquanto nao for elaborado e aprovado o novo
plano de gestédo (PBGH), os atuais PBH equiparam-se-lhes para todos os efeitos legais.

Este documento propde as seguintes estratégias de intervencao:

= Desenvolver sistemas de abastecimento de agua com caracteristicas adaptadas as
especificidades da regido, através do desenvolvimento de um grande sistema integrado de
abastecimento para toda a zona, apoiado em origens com garantia de quantidade e
qualidade adequados as exigéncias de todos os seus utilizadores.

Complementar os sistemas de drenagem e tratamento de aguas residuais existentes, para

que permitam servir a totalidade dos utilizadores urbanos, incluindo as industrias af

instaladas.

" Aprovado pelo Decreto Regulamentar n.° 9/2002, de 1 de margo.
'S Diretiva Comunitéria 2000/60/CE, de 23 de outubro.

PARQU=XPO

100/ 134



COIMBRA RIO | AREA DE REABILITAGAO URBANA

VOLUME B - ESTUDOS DE CARACTERIZACAO
MAIO 2012

Desenvolver na totalidade o aproveitamento hidroagricola do Baixo Mondego, nas suas

vertentes de regadio, abastecimento de agua e protecéo contra cheias;

Promover a valorizagdo ambiental do estuario do Mondego e a compatibilizacdo das
atividades econémicas af existentes com os objetivos de conservacéo e salvaguarda dos
valores ambientais em presenca, através de um plano para a sua gestao integrada.
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Figura 63 | Planta de Enquadramento do Plano de Bacia Hidrografica do Mondego
Fonte: ARH-Centro, 2011

A area do PBH-Mondego integra um complexo diversificado de ecossistemas a que se associam
habitats e espécies floristicas e faunisticas de elevador valor conservacionista. Entre esses locais
encontram-se ecossistemas de montanha, florestais, pauis, pastagens, cursos de agua, dunas e
zonas agricolas tradicionais. A presenca deste conjunto de elementos com importancia para a
conservacéo da natureza conduziu, nos Ultimos anos, a classificacdo de varios locais onde a

concentragao de valores é mais significativa.

Na bacia do rio Mondego identificam-se cinco tipos de area de conservacéo da natureza: (i)
Areas Protegidas (4); (ii) Zonas de Protecao Especial para a Avifauna (3); (iii) Sitios incluidos na
Lista Nacional de Sitios (6); (iv) Reservas Biogenéticas (2); (v) Sitios Ramsar (2).
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8.4. Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral

Os Planos Regionais de Ordenamento Florestal (PROF) s&o instrumentos sectoriais de gestao
territorial que estabelecem as normas de intervencado sobre a ocupacao e a utilizacao dos
espagos florestais, encontrando-se previstos na Lei de Bases da Politica Florestal (Lei n.° 33/96
de 17 de agosto) e regulados pelo Decreto-Lei n.° 204/99 de 9 de junho.

No que concerne ao Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral (PROF-Centro
Litoral), este abrange os municipios de Agueda, Albergaria-a-Velha, Anadia, Aveiro, Estarreja,
flhavo, Mealhada, Murtosa, Oliveira do Bairro, Ovar, Sever do Vouga, Vagos, Cantanhede,
Coimbra, Condeixa-a-Nova, Figueira da Foz, Mira, Montemor-o-Velho, Penacova, Soure, Batalha,
Leiria, Marinha Grande, Pombal e Porto de Mds e foi aprovado pelo Decreto Regulamentar
n.° 11/2006, de 21 de julho, DR n.° 140, Série I.

Tém como objetivos gerais (n.° 3 do artigo 5.° da Lei n.° 33/96 de 17 de agosto):

¢ Avaliar as potencialidades dos espacos florestais, do ponto de vista dos seus usos

dominantes;

Definir o elenco de espécies a privilegiar nas acdes de expansdo e reconversao do

patrimoénio florestal;

Identificar os modelos gerais de silvicultura e de gestao dos recursos mais adequados;

Definir areas criticas do ponto de vista do risco de incéndio, da sensibilidade a eroséo e da
importancia ecoldgica, social e cultural, bem como das normas especificas de silvicultura e
de utilizagao sustentada dos recursos a aplicar a estes espagos.

Os PROF fornecem o enquadramento técnico e institucional apropriado para minimizacao dos
conflitos relacionados com categorias de usos do solo e modelos silvicolas concorrentes para o
mesmo territério. Por outro lado, a sua relevancia também reside no fato de alguns aspetos do
setor florestal nacional necessitarem ser abordados numa perspetiva regional.

Um PROF desenha um modelo florestal a longo prazo, que procura cumprir objetivos
estabelecidos e se vai ajustando aos recursos disponiveis. Embora o seu periodo de vigéncia
seja de vinte anos, é suficientemente dinamico e flexivel, incorporando com facilidade as

alteracdes produzidas nos processos de revisao.
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Os obijetivos especificos da sub-regiao homogénea Sicé e Alvaidzere, que integra a area em
estudo, visam a implementacéo e incrementacao das fungdes de silvo-pastoricia, caca e pesca
nas aguas interiores, de protecédo, de recreio, enquadramento e estética da paisagem. Aumentar
a atividade associada a caca, recuperar as areas em situacdo de maior risco de erosdo e
adequar os espacos florestais a crescente procura de atividades de recreio e de espacos com
interesse paisagistico sdo algumas dos principais propostas deste instrumento.

Na sub-regiao homogénea Entre Vouga e Mondego, que ocupa a area nascente da area de
intervengao, os objetivos definidos visam implementar e incrementar as fungdes de produgao,

protecdo e desenvolvimento da silvo-pastoricia, caca e pesca nas aguas interiores.

Este documento define também corredores ecolégicos que devem ser objeto de tratamento
especifico no ambito dos Planos de Gestao Florestal e contribuir para a definicdo da estrutura
ecoldgica municipal no ambito do PDM.
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Figura 64 | Plano Regional de Ordenamento Florestal do Centro Litoral
Fonte: Autoridade Florestal Nacional, 2011
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8.5. Plano Sectorial Rede Natura 2000

O Plano Setorial da Rede Natura 2000, adiante designado por PSRN2000, constitui um
instrumento de concretizagao da politica nacional de conservacao da biodiversidade, visando a
salvaguarda e valorizagao das Zonas de Protecdo Especial (ZPE) e dos Sitios da Lista Nacional
(e posteriormente os Sitios de Importancia Comunitaria - SIC e Zonas Especiais de
Conservagao - ZEC), do territério continental, bem como a manutengao das espécies e habitats
num estado de conservacéao favoravel nestas areas.

O PSRN2000 vincula as entidades publicas, dele se extraindo orientagbes estratégicas e
normas programaticas para a atuagao da administragao central e local, enquadrando-se pelo
Artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 140/99 de 24 de abril com a redacao dada pelo Decreto-Lei n.°
49/2005 de 24 de abiril, tendo sido aprovado em 2008, com a publicagao da RCM n.° 115-
A/2008, de 21 de julho. Este instrumento é dinamico, suscetivel de ser atualizado
periodicamente, quando as alteracdes na informacao de base o justifiquem.

A RCM n.° 66/01, de 6 de junho, determina a elaboragdo do PSRN2000, de acordo com o0s
seguintes objetivos:

¢ Estabelecer orientacbes para a gestéo territorial das ZPE e Sitios;

Estabelecer o regime de salvaguarda dos recursos e valores naturais dos locais
integrados no processo, fixando os usos e o regime de gestdo compativeis com a
utilizacdo sustentavel do territorio;

Representar cartograficamente, em funcdo dos dados disponiveis, a distribuicao dos
habitats presentes nos Sitios e ZPE;

Estabelecer diretrizes para o zonamento das areas em funcdo das respetivas
caracteristicas e prioridades de conservacéao;

Definir as medidas que garantam a valorizacao e a manutencao num estado de
conservacéao favoravel dos habitats e espécies, bem como fornecer a tipologia das
restricoes ao uso do solo, tendo em conta a distribuicao dos habitats a proteger;

Fornecer orientagbes sobre a insergao em plano municipal ou especial de ordenamento

do territério das medidas e restrigbes acima mencionadas;

Definir as condigbes, os critérios e 0 processo a seguir na realizacdo da avaliagdo de
impacte ambiental e na andlise de incidéncias ambientais.
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8.6. Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila

O Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paull de Arzila foi aprovado pela RCM
n.° 75/2004, de 17 de maio (Figura 65).

Este plano, iniciado em setembro de 1999, é enquadrado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
setembro, que regulamenta a Lei de Bases do Ordenamento do Territério — Lei n.° 48/98, de
11 de agosto. Trata-se de um instrumento de gestao territorial de natureza especial que visa a
prossecucao de objetivos de interesse nacional com repercussao espacial, estabelecendo
regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e assegurando, através da fixagao dos
usos e do regime de gestdo, a permanéncia dos sistemas indispensaveis a utilizacao
sustentavel do territério.

Este Plano Especial de Ordenamento do Territorio traduz um compromisso reciproco de
compatibilizagado com o Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério e o Plano
Regional de Ordenamento do Territério — Centro Litoral e prevalece sobre os Planos Municipais
de Ordenamento do Territorio que, no presente caso, se referem aos PDM de Coimbra,
Condeixa-a-Nova e Montemor-o-Velho.

Figura 65 | Plano de Ordenamento da Reserva Natural do Paul de Arzila
Fonte: Instituto da Conservacéo da Natureza e Biodiversidade, 2011
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8.7. Plano Diretor Municipal de Coimbra (em vigor)

O Plano Diretor Municipal de Coimbra (PDMC), ratificado pela RCM n.© 24/94, de 22 de abril,

estabelece as regras e orientagdes a que devera obedecer a ocupacao, uso e transformacao

do solo em todo o territério do municipio de Coimbra (Figura 66).

O PDMC em vigor visa os seguintes objetivos estratégicos com alcance ao desenvolvimento

integrado e sustentado, nomeadamente:

PARQU = XPO

a preservacao do ambiente e do equilibrio ecolégico;

a preservacao da estrutura da producéao agricola e do coberto vegetal;
a preservacao dos cursos de agua e das linhas de drenagem natural;
a defesa e protegao do patriménio cultural e ambiental;

o funcionamento e ampliagao das infraestruturas e equipamentos;

a execucao das infraestruturas programadas ou em projeto.

Figura 66 | Planta de Ordenamento do PDMC (em vigor)
Fonte: Camara Municipal de Coimbra, 1994
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8.8. Plano Diretor Municipal de Coimbra (em revisao)

O PDMC encontra-se em avancado processo de revisédo, sendo que, de acordo com a

proposta datada de junho de 2009, estabelece a nova estratégia de desenvolvimento territorial

e as regras e orientagdes a que devem obedecer a ocupagao, o uso e a transformacao do solo

para a area geografica do municipio de Coimbra, para a préoxima década (Figura 67).

A revisao do PDMC visa 0s seguintes objetivos:
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Afirmar Coimbra como territério de elevada qualidade urbano-ambiental, centro difusor
de saber e cultura, e polo de desenvolvimento cuja centralidade Ihe confere
caracteristicas Unicas como alternativa as areas metropolitanas de Lisboa e Porto;

\

Reforcar as medidas tendentes a salvaguarda e valorizacao dos recursos territoriais,
designadamente, naturais e paisagisticos, histérico-culturais, incluindo arqueoldgicos e
museologicos, com relevancia estratégica para a sustentabilidade, identidade e
atratividade de Coimbra;

Promover uma acessibilidade reforcada com vista a garantir a manutencao da
centralidade de Coimbra, no ambito nacional e regional, e a existéncia de melhores
condicoes de mobilidade, apostando em novos modelos de circulacao e transporte,
preservando a qualidade ambiental e de vida das populagoes, quer do Municipio, quer
da area geogréfica que este polariza mais diretamente;

Assumir uma clara opcao de desenvolvimento empresarial, potenciador das
capacidades técnicas e saberes instalados, tendo em vista a dinamizacdo e
modernizacao dos sectores econdmicos, a atracao de novas empresas € Servigos e o

desenvolvimento de uma logistica regional de apoio;

Evitar a dispersao, reforgar e revitalizar os centros urbanos, nomeadamente os histéricos
locais, através da localizacdo de novos equipamentos e servicos, da promocédo de
urbanizacbes de qualidade, da recuperacdo do espaco publico e dos valores

patrimoniais;

Centrar as politicas urbanisticas nas questdes da sustentabilidade e humanizacédo do
territério, apostando na requalificacéo e renovacéo, na criacdo de novas centralidades,
na recuperacao de areas degradadas ou com usos obsoletos, na revitalizagdo das areas
histéricas e na qualificacdo ambiental, numa perspetiva integrada de valorizacédo das
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componentes biofisicas, das areas verdes, dos espacos publicos e da identidade dos

lugares;

Assegurar o reforco do papel de Coimbra nos grandes eixos dos sistemas de transportes
e telecomunicacoes e a assungao de posigao chave nos outros elementos estruturantes

para o ordenamento e desenvolvimento do territorio;

Assumir uma estratégia de desenvolvimento do espacgo rural, enquanto suporte
primordial para as atividades agroflorestais, sem prejuizo da definicao de outros usos

compativeis;

Promover a existéncia de equipamentos e infraestruturas de importancia nacional e
internacional, como reconhecimento e resposta eficaz a procura associada a Coimbra

como centro de saber e cultura internacionalmente reconhecido.

Figura 67 | Planta de Ordenamento — Classificagé@o e qualificacdo do solo, PDMC (revisao)
Fonte: Proposta de revisdo, CMC, 2009
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8.9. Outros estudos, planos e programas

Para o Centro Histérico e sua area envolvente é possivel registar um conjunto de Estudos e
Planos, aprovados, em apreciacao, elaborados ou em elaboragao que, pelo impacte na area de
intervencao, importard listar, devendo os mesmos ser devidamente tidos em linha de conta na

elaboracéo da presente estratégia de reabilitacdo urbana para o Centro Histérico de Coimbra.

PLANO DE PORMENOR DA ENCOSTA POENTE DA ALTA DE COIMBRA

A é&rea abrangida pelo Plano de Pormenor da Encosta
Poente da Alta de Coimbra, que é uma area declarada
como “Area Critica de Recuperacdo e Reconversao
Urbanistica (ACRRU)" e faz parte integrante da zona de
protecao considerada na candidatura da Universidade
de Coimbra a Patriménio Mundial da UNESCO. A
elaboracao deste Plano encontra-se a cargo do
Gabinete para o Centro Histérico da Camara Municipal
de Coimbra.

O plano visa: reabilitar e renovar as areas urbanas da
Alta que se encontram mais degradadas; promover e

regulamentar a recuperagao e reconversao de edificios,

conjuntos habitacionais e espacos relevantes;, ampliar e melhorar os seus diversos
equipamentos de apoio; reforcar as ligagbes da Alta no contexto do Centro Histérico e
assegurar a sua articulacao com a envolvente; definir as condicionantes formais e funcionais a
considerar em todos os projetos que visem intervengdes na area de intervencao; fomentar a
participagao equilibrada dos agentes econdmicos, sociais e culturais; executar e remodelar as
infraestruturas e incrementar as atividades.
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PLANO DE PORMENOR DA ALTA UNIVERSITARIA (POLO I)

O Plano de Pormenor da Alta Universitaria corresponde a uma area de 181.000 m2, que
abrange a totalidade dos edificios do Polo | da Universidade e o espago publico envolvente, e
que faz parte do processo de candidatura da Universidade de Coimbra a Patriménio Mundial
da UNESCO.

Trata-se de um instrumento coordenado pela
Universidade de Coimbra, Camara Municipal de
Coimbra,  Instituto  Portugués  de  Patrimonio
Arquitetonico e pelo Instituto Portugués de Arqueologia.

Pretende estabilizar o tecido urbano consolidado,
ampliando a funcdo habitacional, e criando novos
nlcleos de servigo e apoio as atividades académicas,
comerciais e turisticas. Integra também intervencoes ao
nivel da requalificagao do espaco publico, da definicao
da circulagédo pedonal e automoével (desincentivando o

uso automovel) e da paragem de transportes publicos

e turismo. Visa ainda a implementacao de um ascensor urbano subterrdneo com ligacao a
Praca D. Dinis, junto as escadas monumentais, e a criagdo de silos-auto subterraneos,
localizados na Praca D. Dinis e no Edificio de Medicina e, eventualmente, no novo Largo dos
Colégios, na Praga da Porta Férrea e no Largo da Sé Nova.

PLANO DE PORMENOR DO POLO Il DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA

A area de intervengéo do Plano de Pormenor do Polo I
constitui uma area limite (sul) de expansédo da cidade
de Coimbra. Com aproximadamente 91 ha, situa-se na
Boavista, e estende-se desde a Quinta da Nora (Vale
das Flores) até a margem do rio Mondego, elemento
natural com o qual possui uma relacao privilegiada.

O Polo Il da Universidade de Coimbra constitui uma
expansao do Polo | e alberga os departamentos de
engenharia  (informatica,  eletrotécnica e  de

computadores, quimica, fisica, mecanica, civil), o
edificio central da Faculdade de Ciéncias e Tecnologia,
um restaurante e algumas residéncias universitarias.
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Neste nlcleo sera também instalada futuramente a Faculdade de Ciéncias do Desporto, bem
como um complexo desportivo na éarea a sul da Avenida da Boavista.

A deslocagao gradual dos departamentos aqui instalados iniciou-se em 1994 com a conclusao
dos primeiros edificios.

PLANO DE PORMENOR DO POLO Il DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA

O Plano de Pormenor do Polo Ill, conhecido como Polo
das Ciéncias da Saude, abrange uma éarea de 11,2 ha,
localizada em Celas, contigua aos Hospitais
Universitarios de Coimbra (HUC).

A solugao visa a localizagao das faculdades de
Medicina e Farmacia, residéncias de estudantes,
biblioteca central, restaurante universitario, Centro de
Tecnologia Nucleares Aplicadas a Saude e
estacionamento coberto.

O desenvolvimento do Polo Il veio fortalecer todo o .
nucleo hospitalar da cidade, os HUC, promovendo a fileira da salide como area de exceléncia.

Refere-se o facto da intervengao prevista se encontrar em fase avangada de implementagao,
estando grande parte do edificado proposto ja executado.

PLANO DE PORMENOR DO PARQUE VERDE DO MONDEGO

Este plano enquadra-se na intervencao Polis Coimbra,
incidindo na concecao de um parque urbano e na
requalificagéo paisagistica e ambiental das margens do
Mondego, onde se enquadram acdes como a criacao
de uma ponte pedonal sobre o rio Mondego, percursos
pedonais, espacos de estadia e pequenas construcoes
de apoio a atividades IUdicas e recreativas.

No ambito da intervencéo Polis, o Parque Verde do
Mondego prevé ainda a criacdo de espacos informais
de lazer e a instalacao de uma plataforma photo-finish e

respetiva mira para competicoes de remo € vela.
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PLANO DE PORMENOR DO EIXO PORTAGEM / AVENIDA JOAO DAS REGRAS

O Plano de Pormenor do Eixo Portagem/Avenida Joao das Regras enquadra-se na intervencao
Polis Coimbra, e é adjacente ao Plano de Pormenor do Parque Verde do Mondego. Para além
da reformulacédo e disciplina do sistema viario e canais de acessibilidade automovel, visa a
requalificagao desta area marginal ao Mondego.

Desse modo, a intervencado visa, sobretudo, a retoma
de uma condicdo pedonal na area em questao,
procurando disciplinar a ocupagédo, uso urbanistico e
definicdo de espaco publico, no territério designado por
Eixo Portagem/Avenida Jodo das Regras, considerando
a preservagdo e requalificagdo do espaco publico
existente, bem como o estabelecimento das regras
urbanisticas necessarias para o efeito.

Prevé a pedonalizagédo da Avenida Jodo das Regras e a
reformulagéo do transito na Ponte de Santa Clara, com
inclusdo de uma passagem de elétrico rapido e pista
ciclavel, estruturacéo baseada no Estudo de Trafego da
Zona de Intervencao do Programa Polis em Coimbra.
Integra ainda a implementacao de um estacionamento
automovel subterraneo no embasamento do Convento
de S. Francisco, que servira o Centro de Convengoes, o
Portugal dos Pequenitos e o Campus Desportivo da
Universidade de Coimbra, bem como, indiretamente, a
Baixa de Coimbra.

No ambito deste plano, encontra-se também prevista a

i 19

requalificagao urbana do terreiro contiguo ao Convento
de Santa Clara-a-Velha e do Largo da Portagem, espaco de grande centralidade no contexto
da cidade de Coimbra.

PLANO ESTRATEGICO COIMBRA

O Plano Estratégico de Coimbra surge como o { S an e e
H HPRE A m Poio 06 Exceléncia 43 e Watropolitans.
culminar do processo iniciado pela Camara S arien  cmosmesn B
L. . L, i
Municipal de Coimbra, atraves de um concurso
publico, langado em janeiro de 2005. —
[i"""’"""’“‘llm\l — i | e
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O Plano Estratégico aponta como visao para a cidade “Coimbra 2018, a Afirmagao da

Centralidade”. Propde a afirmacao de Coimbra como:

— Centro de referéncia na area da Saude;
— Polo de exceléncia na Ciéncia, Educacao e Investigacao;
— Espaco metropolitano distinto;

— Territorio de fixagdo de pessoas e empresas.

Foram definidas macro-agoes constituidas por um conjunto de agoes especificas:

— Rede de Servigos de Acessibilidades e de Transportes:

Conclusao da Circular Externa de Coimbra; Conclusdo do Plano Rodoviario Nacional na
Regiéo Centro; Implementacédo do Metro Ligeiro de Superficie; Implementacdo de uma
gare intermodal integrando a linha de alta velocidade (TGV); Constituicao de uma
autoridade metropolitana de transportes; Implementacao de um Plano de Deslocagoes
Urbanas (PDU); Promocéo da interoperabilidade através de uma rede estruturada de
transportes publicos.

— Ecopolitica de Mobilidade:

Constituicao de uma rede alargada de parques de estacionamento; Definicao de um
Programa Geral de Condicionamento do Tréfego Rodovidrio no tecido urbano;
Implementagao de uma rede de circuitos pedonais e de ciclovias (inclui proposta de
implementacado de nova ponte pedonal entre a Ponte de Santa Clara e a Ponte do
Acude); Substituicdo gradual da rede de autocarros por unidades elétricas / hibridas.

— Politica de Promocéao Empresarial:

Desenvolvimento da Plataforma Intermodal de Coimbra / Mealhada; Estabelecimento de
uma agéncia de promocéao do investimento; Promogao do IPN como foco de incubacao
empresarial e centro de exceléncia; Implementacdo e dinamizagdo dos parques
empresariais / tecnoldgicos da regiéo.

— Polo de Ensino Superior:

Reforco do relacionamento do Polo de Ensino Superior com o tecido empresarial da
regiao; Projecao do perfil da Universidade de Coimbra; Parceria Polo do Ensino Superior
/ Outras entidades para a formacao das classes mais desfavorecidas da populacao;
Constituicao da Faculdade de Belas Artes.

— Inovacao e Tecnologia:

Constituicao da Cidade Wireless; Implementacdao de uma cultura de inovacgao
tecnologica; Implementacao do projeto Coimbra Digital.
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— Cluster da Saude:

Desenvolvimento de uma industria da saide em Coimbra; Captacado de investimentos
estruturantes na area da saude; Reforco do apoio dado as unidades e equipas de
investigacdo lideres da regido na area da saulde; Constituicao de um centro de
conhecimento da saude.

— Frente Ribeirinha:

Implementacdo das intervengbes ndo concluidas do Projeto POLIS; Recuperacdo do
Convento de S. Francisco; Libertagao da Estagao A e da linha férrea do seu atual uso e
subsequente intervencao de requalificagao; Definicao da tipologia de equipamentos a
implementar no espago Estadio Universitario — Guarda Inglesa e consequente
intervencao de requalificacao; Revitalizagao e alargamento do Portugal dos Pequenitos.

— Centro Historico:

Intervencao na Alta da Cidade; Intervencao na Baixa da Cidade;

— Politica de Sustentabilidade:
Requalificacéo e revitalizacao dos espacgos verdes de Coimbra; Desenvolvimento de uma
politica de eco-eficiéncia no licenciamento urbano

— Politicas de Planeamento:
Desenvolvimento de politicas de coeséo social e reforco das redes sociais; Constituicao
de marcas territoriais; Planeamento e reconfiguracdo urbanistica dos vazios urbanos;
Execucao dos instrumentos de planeamento.

— Politica de Marca:
Desenvolvimento de uma politica de promocéo turistica da regido; Desenvolvimento de
uma marca para Coimbra; Candidatura do conjunto monumental da Universidade de
Coimbra a Patrimonio Mundial da UNESCO.

— Equipamentos Turisticos Estruturantes:
Captacéao do investimento privado no sector do turismo; Constituicao do espaco para
realizacéo de feiras empresariais; Construgao e promogao do Mondegario.

— Ativos Patrimoniais:
Valorizacao do conjunto monumental de Coimbra; Exploracdo comercial de espacos

histéricos; Implementagao do Coimbra Card.

— Desporto, Eventos e Producao Cultural:
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Potenciacao dos equipamentos desportivos; Desenvolvimento de uma agenda cultural
solida e com projecéo ibérica.

Importa salientar algumas das acdes com maior relevancia para a area de intervencéo,
essencialmente no que diz respeito a macro-acao do Centro Histérico:

— Intervencéo na Alta da Cidade:

Instalacdo de residéncias universitarias; Recuperagdo de conjuntos imodveis para
condominios de perfil integrado com a envolvente; Criacdo de espacos de
estacionamento subterraneos; Licenciamento de espacos de animacdo noturna;
Constituicao de equipamentos turisticos;

— Intervencao na Baixa da Cidade:

Requalificacédo da oferta habitacional, conjugando valéncias comerciais com valéncias
habitacionais, e elevacdo do perfil médio da oferta habitacional; Atracdo e incentivo a
fixagdo de novos residentes, nomeadamente familias jovens e recém-licenciados;
Dotacdo do pequeno comeércio tradicional de condigbes para adequar a oferta as
necessidades e os padroes de exigéncia dos novos residentes e da populacéo flutuante
(trabalhadores e visitantes) da zona; Reforcar a centralidade da Baixa através da
manutencao equilibrada de alguns dos servicos ali existentes; Valorizar os equipamentos
e estruturas de animagao cultural, social e urbana; Requalificar e valorizar as pracas a 8
de maio e do Comércio através da introducéo de mobiliario urbano moderno e adequado
as novas utilizagcoes a dar ao espaco; Reforgar a atividade e dindmicas de animagao
urbana noturnas, através da implementacéo de equipamentos como esplanadas, bares e
zonas de convivio; Adicionalmente poderdo ser consideradas intervencoes que
contribuam para atrair a populagao a Baixa e fomentem o turismo patrimonial e de Short
Break: Pedonalizagdo da Rua da Sofia e recuperacdo do conjunto de colégios,
atribuindo-se a alguns destes funcdes hoteleiras e/ou comerciais; Criagao de um eixo
pedonal que reintegre Santa Clara Monumental como elemento constitutivo do Centro
Histdrico.
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PLANO DE URBANIZAGAO DA CIDADE DE COIMBRA

O Plano de Urbanizagdo da Cidade de Coimbra
(PUCC), em fase de elaboracao, diz respeito a uma
area de 5.000 hectares. Alicercado no PDM, com base
nas conclusdes do Plano Estratégico e de acordo com
os respetivos Termos de Referéncia, este plano
pretende estabelecer 0s seguintes pontos:

— O sistema de circulacdo, estacionamento e
transportes decorrente das propostas contidas
no estudo “Organizacao do sistema de
transportes de Coimbra”, em curso no ambito do
processo de revisao do Plano Diretor Municipal, e

onde se destaca o papel relevante da linha de metro ligeiro de superficie;

— A estrutura verde urbana, que se pretende de caracteristicas continuas e que devera
desenvolver e detalhar a estrutura concelhia e regional, através da ligacdo do Parque
Urbano que percorre as duas margens do Mondego (...), ao Choupal e aos vales que
ligam o Rio ao interior da cidade (...), ao Vale do Ceira e as encostas florestadas a
nascente (a partir de Vale de Canas), ligando essas areas através de uma rede de
caminhos pedonais e ciclovias funcionais, atrativas e representativas de uma nova forma
de locomogao citadina e local em deslocagbes para trabalho, recreio e lazer, e de
envolvimento geral da cidade (preservacéo e valorizacdo das areas protegidas ou de
elevada qualidade ambiental e dos espacos naturais);

— A localizacdo das diversas funcdes urbanas, designadamente habitacionais,
comerciais, turisticas, empresariais, bem como a delimitacdo das areas a recuperar ou
reconverter;

— Criagdo de mecanismos de controlo da dindmica imobiliaria, com base nas
necessidades, previstas e estimadas, e atitude perante os prédios devolutos e a
excessiva terciarizacao dos bairros residenciais;

— Orientacao para uma politica de solos, tanto publicos como privados;

— Consideracao de medidas mitigadoras da transformacgao clandestina do territério, ndo
sO pela construcao, mas também pelo abate de arvores e movimentacéao de terras;

— Estabelecimento dos indicadores e parametros urbanisticos aplicaveis a cada uma
das categorias e subcategorias de espagos.
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— Articular/relacionar as duas margens do rio com a ampliacdo do conceito de area
central da cidade, promovendo a “margem esquerda/poente” e a “zona norte” com
novos equipamentos, frentes de construgao e focos de atragao urbana;

— Considerar a permanéncia de diferentes graus de consolidacdo no tecido urbano, que
carecem de solucdes urbanisticas adequadas, decorrentes do acréscimo de exigéncias
relativas ao equilibrio ambiental dos espacos edificados e da qualidade de vida das
populagoes;

— Assumir a importancia da “recuperagao” do edificado, relativamente a “construcao
nova”.

— Procura de novas centralidades, determinantes para a consolidacao de modelos
urbanos completos e equilibrados (e.g. Santa Clara, S. Martinho do Bispo, Eiras),
orientando e influenciando o crescimento e o investimento;

— Qualificacdo ambiental, numa perspetiva integrada de valorizacdo das areas verdes, dos
espagos publicos e das identidades dos lugares;

— Procura de equilibrio social e ambiental com as dindmicas dos agentes, num territério
caracterizado pela limitagdo de recursos disponiveis (ndo sé de solo, como também de
procura), a par da moderacao seletiva de edificabilidade conferidas pelos planos (...);

As principais questdes base prendem-se essencialmente com:

— O crescimento urbano conferido pelos instrumentos de gestao territorial em elaboragéo,
aliado a intencdo de concentracdo e contencdo da expansao urbana, com a colmatacao
dos vazios urbanos ainda disponiveis;

— A implementacéo da estrutura viaria preconizada tanto pelo Municipio como a decorrente
do Plano Nacional Rodoviario, devidamente articulada, a qual representa uma maior
cobertura territorial e para a qual se pretende uma exigente hierarquizacao, para que se
possam implementar principios relacionados com a mobilidade sustentavel;

— A definicao de uma estrutura verde continua, em permanente articulagdo com as areas
de crescimento urbano e em conformidade com a definicdo dos “Corredores de
Sustentabilidade” definidos pelo PDM.

O Cenério Prospetivo de Desenvolvimento, sob a forma de um pré-modelo de
desenvolvimento (correspondente a Ultima etapa da 12 fase na elaboragao do PUCC), propde o
seguinte:
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— O Mondego como eixo estruturador do territério, com a requalificacédo das margens e
aproximagao destas;

— Medidas e acdes que contrariem a tendéncia a especializacdo funcional do centro,
através do incentivo a habitacdo com a reabilitacéo e ocupac;éo dos edificios devolutos;

— Qualificacéo da Area Urbana
Consolidada, cerzindo os intersticios

vazios, através da consolidacéo da malha = B ~—

Y

urbana e da criacao de espacos verdes e
de utilizagao coletiva;

— Criacao de uma nova centralidade, a

norte do nucleo central, reconvertendo a
area industrial, complementar a nucleagao
primaria, e ao iParque, com capacidade
de polarizar, atrair e dinamizar novas
atividades empresariais, de 1&D
relacionadas com o cluster da saude, e
novas areas residenciais de cariz

ecologico e eco sustentavel. A proposta (\ /i/% -'%I .
relaciona-se ainda com a localizagdo da L N—p, & LN N S U |

nova gare intermodal de Coimbra,
privilegiando uma excelente localizacao;

— Localizagdo de equipamentos estruturantes, na érea da nova centralidade, com
agentes dinamicos, polarizadores das novas centralidades, como seja um centro de
exposicoes e congressos — pavilhao multiusos — relacionado com a atividade
empresarial, equipamento cultural/multiusos, etc.;

— Criacao de relagbes entre os diferentes polos de atividades econdmicas, apostando
na diversidade e complementaridade de funcdes e atividades;

— Protecao dos corredores ripicolas e das linhas de agua, através da criagdo de
corredores de eco sustentabilidade na continuidade do preconizado pelo PDM:;

— Criacao de um continuo verde que aposta na ligacao e requalificacdo dos diferentes
espacos verdes (estrutura ecoldgica principal, espacos verdes urbanos, eixos
transversais de ligagcao ao rio, de protecao as linhas de agua e aos declives acentuados)
e das diferentes areas urbanas, através da promocéao de circuitos pedonais e ciclaveis e
com recurso a elementos e alinhamentos arbéreos.
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PLANO DE URBANIZAGAO DA ENTRADA POENTE / ESTACAO CENTRAL

O Plano de Urbanizagdo da Area Envolvente & Nova
Estacdo de Central de Coimbra prevé a substituicao
das duas estacoes ferroviarias, Coimbra A e B, gerando
um polo intermodal de transportes e uma nova
polaridade urbana, multifuncional com a implementacao
de novas infraestruturas de transportes, rodoviarias e
ferroviarias, constituindo a oportunidade Unica para a
melhoria do sistema de mobilidade e acessibilidades e
para a reorganizacao do territorio.

Engloba uma superficie aproximada de 107 hectares e
localiza-se no quadrante norte do perimetro urbano da cidade, maioritariamente na freguesia de
Santa Cruz, confinando, a nascente, com a freguesia de Eiras. A area de intervencao
desenvolve-se ao longo de uma faixa longitudinal, marginal a linha férrea, com cerca de 2 km
de comprimento e 600 metros de largura. Integra o territério envolvente a atual Estagdo de
Coimbra - B, e ¢ limitada, a nascente, pelo atual tragado da Linha do Norte, com excecédo de
uma pequena parcela que extravasa o limite do caminho-de-ferro, num terreno contiguo a
Estacao de Coimbra - B, confinando, entre a Estrada de Eiras e a Rua Dr. Manuel de Almeida e
Sousa, a norte com terrenos agricolas, a sul com o n6 da Casa do Sal e a poente com a Vala
do Norte. O estudo esta condicionado por decisoes relativas ao projeto da rede ferroviaria de
alta velocidade.

ESTUDO URBANISTICO DAS MARGENS DO MONDEGO ENTRE PONTES

Este estudo tem por
objetivo estabelecer uma
proposta de ocupacao
das margens do rio
Mondego, entre a Ponte
do Acude e a Ponte de
Santa Clara, propondo-se
intervir numa area onde

mais se verifica uma
relacdo de distanciamento com o rio, devido as presencas da linha de caminho-de-ferro, da
Estagcao de Coimbra A, do Estadio Universitario e do Parque de Transportes da Guarda Inglesa.
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A proposta propde a criagao de uma nova ponte pedonal sobre o Mondego, a meio das duas
pontes existentes, a reconversao da Avenida de Conimbriga para o uso pedonal, a criacao de
um arruamento alternativo, a construgao de uma area edificada e de uma pequena doca na
margem esquerda. Propunha ainda a implementagdo de uma estrutura de subida mecanica, na
continuidade da ponte pedonal proposta, favorecendo a acessibilidade pedonal ao Férum
Coimbra e a toda a area habitacional programada para a sua envolvente.

Este estudo nunca foi materializado, mas serviu de orientacdo a Camara Municipal de Coimbra
para a viabilizagao de alguns projetos.

ESTUDO URBANISTICO ENTRE ESTACOES

Este estudo enquadra-se no PU da Entrada Poente /
Estagao Central, servindo de base para a proposta do novo
polo intermodal de transportes e nova polaridade urbana de
Coimbra.

Para além da construgao da nova Interface intermodal, este
estudo integra ainda a requalificacao urbana da zona
ribeirinha entre as duas estacdes. Abrange uma éarea de
17ha e enquadra-se no projeto «Estacdes com Vida».

— Projeto Estacoes com Vida (Coimbra B) - realizagao
de infraestruturas culturais e espagos multifuncionais,

parceria  REFER/INVESFER, empresa nacional de
transportes ferroviarios, e Camara Municipal de

Coimbra;

— Projeto Frente Ribeirinha (Coimbra A) - criagdo de
espacos comerciais, residenciais, transportes publicos, pela Camara Municipal de
Coimbra em parceria REFER/INVESFER.

ESTUDO URBANISTICO DA ENCOSTA DA RUA DA SOFIA / RUA DE AVEIRO

Este estudo nunca foi materializado pela Camara Municipal de Coimbra (apesar de terem sido
executadas algumas das propostas). Visa a reabilitacdo dos colégios renascentistas situados
ao longo da Rua da Sofia e a requalificacao urbana da sua envolvente.

Foi concretizada a proposta para a area do Colégio das Artes/Patio da Inquisicao e Cerca de
Sao Bernardo, espaco que atualmente funciona como nlcleo de cultura e lazer e onde se
localizam o Centro de Artes Visuais (CAV), o Teatro da Cerca de S. Bernardo e o Grupo de
Teatro de Coimbra - Escola da Noite.

PARQU=XPO

120/134



COIMBRA RIO | AREA DE REABILITAGAO URBANA

VOLUME B - ESTUDOS DE CARACTERIZAGAO
MAIO 2012

ESTUDO DE INTEGRAGAO URBANA DO METRO LIGEIRO DE SUPERFICIE

O projeto de implementacao do metro ligeiro de superficie iniciou-se em outubro de 1992, com
a apresentacéo do “Estudo preliminar relativo a integracéo do “light-rail” no Ramal da Lous3;

Em 2002, o Estado atribuiu a Metro-Mondego, S.A a concessdo em regime de servigo publico,
da exploracao do sistema de metro ligeiro de superficie pelo prazo de 30 anos. Foram iniciados
os trabalhos respeitantes a expropriacdo e demolicdo de imoveis na Baixa de Coimbra, com
vista a abertura do espaco canal para passagem da rede proposta entre as estacoes da
Cémara e do Arnado. Paralelamente, o processo aguarda o desenvolvimento do projeto da
Rede Ferroviaria de Alta Velocidade (RAVE).

A rede proposta compreende duas linhas:

— Linha de Serpins: desenvolve-se essencialmente ao longo do canal ja existente, com
adaptacoes, e estabelece a ligagao entre Coimbra B e Serpins, atravessando toda a area
urbana composta pela frente ribeirinha do Mondego, Arregaca, Bairro Norton de Matos,
Soélum e segue paralelamente a Estrada da Beira, EN17.

— Linha do Hospital: totalmente nova, ¢ uma linha de menor dimensao, mas igualmente
importante, que liga a zona do Arnado ao Hospital (HUC), passando pela Avenida Sa da
Bandeira, com paragens na Cémara, Mercado, Praca da Republica, Universidade,
Jardim da Sereia e Celas.

Apontou-se para a necessidade do metro de superficie ser substituido por um sistema “tram-
train”, considerado mais vantajoso.

O Metro do Mondego encontra-se atualmente suspenso.

O PARQUE PATRIMONIAL DO MONDEGO

Este projeto pretende fazer 'renascer a paisagem cultural do rio Mondego", ao longo das
margens, entre o Porto da Raiva (Penacova) e a Foz do Mondego, na Figueira da Foz,
atravessando ainda os concelhos de Coimbra e Montemor-o-Velho, numa extensao entre 70 a
80 km.

O rio Mondego é o "elemento verdadeiramente estruturante do projeto", que podera dar origem
a "'um mapa dindmico, estruturado por multiplos circuitos e ancorado numa determinada
concecéao de natureza e de historia".

O rio Mondego sera a "matriz geografica e cultural que explica o nlicleo genético e a identidade
do territério", onde sera possivel ligar recursos através de elementos patrimoniais, centros de
investigacdo da biodiversidade e ambiental, museus, atividades de lazer, comércio e roteiros
pedagogicos.
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O Parque Patrimonial do Mondego pretende ser uma "fabrica identitaria’, ao mesmo tempo que
€ uma 'infraestrutura cultural e de lazer, adaptavel aos visitantes", alicercada nos recursos
enddgenos e na integragao de outros projetos.

Uma das iniciativas passa pela criagao de uma ciclovia entre Porto da Raiva e a Figueira da
Foz, adaptada aos "varios ritmos", ligando uma "série de pontos de interesse e promovendo a
requalificagao ambiental".

PROCOM — BAIXINHA DE COIMBRA

O Programa de Apoio a Modernizagdo do Comércio (PROCOM) destinava-se a apoiar 0s
projetos de investimento de empresas do comércio no esforco de melhoria das suas
capacidades e performances, e na procura de um novo posicionamento face ao mercado.
Neste ambito foi desenvolvido o projeto de urbanismo comercial para revitalizagao da Baixinha
de Coimbra.

Este programa abrangeu a area onde se concentra a maior parte dos estabelecimentos
comerciais da Baixa: Rua da Moeda, Rua do Corvo, Rua Eduardo Coelho e Rua Adelino Veiga,
bem como as pracas 8 de Maio e do Comércio.

A intervencéo incidiu na vertente da requalificacdo urbana, paralelamente a qualificagdo das
atividades comerciais. As agbes visavam a reabilitacdo do edificado degradado, a
repavimentacao e pedonalizacao dos arruamentos, a requalificacao dos espacos de estadia, a
regularizacdo da sinalizagao publicitaria no exterior dos estabelecimentos comerciais e a
instalacao de quiosques eletronicos informativos e mobiliario urbano de qualidade.

Nunca foram executadas algumas das ideias-chave propostas, como a instalagéo de uma
residéncia universitaria na zona, de um museu dedicado as antigas profissdes do Centro
Histdrico e de uma empresa de seguranga e limpeza propria.

Constituiu-se posteriormente a Agéncia para a Promogéo da Baixa de Coimbra (APBC), que
procura dar continuidade ao trabalho desenvolvido, através da criagao de servigos especificos,
designadamente a limpeza e recolha de lixo; a promocéao e publicitagdo da Baixa de Coimbra;
a animacdo da Baixa; a adaptagdo e divulgagdo de novos horéarios de funcionamento do
comeércio e restauracao; a implementacao de campanhas especiais em épocas e dias festivos;
a criagao de medidas de desconto aos consumidores nos parques de estacionamento da
Baixa.
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URBCOM — PROJETO DE ANIMAGAO E DINAMIZAGAO COMERCIAL DA AREA CENTRAL DA
CIDADE DE COIMBRA

O Sistema de Incentivos a Projetos de Urbanismo Comercial (URBCOM) é uma medida do Eixo
1 (Medida 2.4.B2) do Programa de Incentivos a Modernizacdo da Economia (PRIME), inserido
no QCAIIl.

No ambito deste Programa insere-se o projecto de animagao e dinamizagao comercial da area
central de Coimbra, que teve inicio em janeiro de 2004, abrangendo a area central da cidade de
Coimbra, onde se incluem a Baixa, o Mercado Municipal D. Pedro V e o Centro Comercial Sofia.
Este projeto é constituido por cerca de 370 estabelecimentos comerciais, pretendendo-se que
esta area viesse a constituir um centro comercial a “céu aberto”.

Teve duragéo de 18 meses, e consistiu num conjunto de iniciativas de caracter continuado, que
visaram a promogao e dinamizacao do comércio. Incluiu a criagdo de imagem, logotipo e
mascote; criagdo de pagina da Internet; sessdo de langamento; roteiro comercial; publicidade;
suportes promocionais, e accoes de ambito tematico (Sao Valentim, Més Saulde, Péascoa,
Queima das Fitas - O Comeércio e a Academia, Euro 2004, Coimbra Fashion 2004).

URBCOM — REVITALIZACAO DA ALTA

Ao abrigo do Sistema de Incentivos a Projetos de Urbanismo Comercial (URBCOM), foi
desenvolvido um projeto de para Revitalizagdo da Alta, a semelhanca das duas experiéncias
anteriores na Baixa de Coimbra, tendo sido, para o efeito, estabelecida uma parceria entre a
Associacdo Comercial e Industrial de Coimbra (ACIC) e a Camara Municipal de Coimbra.

O plano de intervencéo para a Alta de Coimbra abrange as ruas Fernandes Tomas, Quebra-
Costas, Joaquim Anténio de Aguiar, o Largo da Sé Velha, o Arco da Almedina e a Rua do
Cabido, e prevé a requalificacdo dos estabelecimentos comerciais, melhorias na iluminacéo
publica, no pavimento e no mobiliario urbano, melhoria da mobilidade dos pedes e novos
espagos de estacionamentos automovel.

Este projeto pretende criar um espaco de cultura e lazer de referéncia na cidade, promovendo
os valores histéricos e culturais, como a tradicdo académica e o fado de Coimbra; e o
enriquecimento da diversidade de comeércio existente, com implantagdo de atividades como
galerias de arte, lojas de artesanato urbano e design, livrarias e lojas de musica e cinema,
mercearias de qualidade superior, casas de cha, bares de musica ao vivo e lojas de produtos
naturais.
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PRAUD - PROGRAMA DE RECUPERACAO DE AREAS URBANAS DEGRADADAS

Este programa criado pelo Despacho n.° 1/88, de 6 de janeiro, do Secretario de Estado da
Administragao Local e Ordenamento do Territério, tem como objetivo promover, em parceria
com as autarquias locais, operacoes de reabilitacdo ou renovacdo de areas urbanas
degradadas, através de auxilios técnico - financeiros.

O PRAUD traduz-se numa comparticipagao dos custos da operacao, suportados pela
autarquia, relativa a operagbes materiais de reabilitacdo ou renovagéo de areas urbanas
degradadas, e foi levado a cabo pela Camara Municipal de Coimbra através do Gabinete para
o Centro Histdrico.

Teve inicio em 1990 (PRAUD 90), com obras em 15 edificios ndo habitacionais, entre eles o
Edificio Aimedina, Edificio do Chiado, Casa das Cruzes, Escola Aimedina, Sede da Junta de
Freguesia de Almedina, Torre de Almedina e o edificado do Patio do Castilho. Ao nivel dos
espacos publicos, foram realizadas obras nas ruas: Arco de Almedina, Quebra-Costas,
Fernandes Tomas e Rua Joaquim Antonio de Aguiar. O PRAUD 97 tinha como obijetivo
continuar a reabilitagdo de imdveis municipais e espacos publicos do Quarteirdo Almedina. Em
2002, foram elaboradas candidaturas PRAUD/Obras para o quarteirao Almedina e para o Bairro
Sousa Pinto, com uma forte componente habitacional privada, infraestruturas em espacgo
publico e equipamento.

Para além da elaboragdo de projetos de arquitetura, este programa incluiu sempre que
necessario, apoio técnico, langcamento e acompanhamento de obras e operacoes de
realojamento.

PROGRAMA DE REABILITACAO URBANA (PRU)

O PRU - Programa de Reabilitagao Urbana - foi instituido pela Unido Europeia com o intuito de
apoiar a revitalizacéo e a requalificacao das areas urbanas que apresentavam fortes sinais de
depressao.

A candidatura da Camara Municipal de Coimbra ao PRU foi aprovada em 1996 e destinava-se a
cobrir as intervencbes em equipamentos sociais, culturais e econdmicos e em espagos
publicos nas zonas mais degradada da Baixa, nomeadamente na Rua da Sofia, Patio da
Inquisicao e na denominada Baixinha.

Visava apoiar a revitalizacao e a requalificacdo das areas urbanas que apresentavam fortes
sinais de degradacéo, com problemas graves de declinio econdémico e urbano, desemprego e
deterioragcdo da qualidade de vida e a presenca de fendmenos de exclusdo social e
inseguranca.
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Entre as intervencdes realizadas enumeram-se as seguintes:
— Requalificagao do Jardim da Cerca de Sao Bernardo;
— Requalificacao do espaco publico do Patio da Inquisicéo / Cerca de Sao Bernardo;

— Instalacao do Centro de Apoio a Mulheres em Situagéo de Risco Social Agravado (fruto
da parceria entre a Camara Municipal de Coimbra e a Céaritas Diocesana de Coimbra), na
Rua Direita, num edificio municipal recuperado.

PROGRAMA EUROPEU URBEVIVA

O URBEVIVA é um programa europeu, da responsabilidade do Gabinete para o Centro
Histérico (GCH), que visa a construgéo de novos modelos de revitalizagao econdmica de areas
urbanas centrais, em particular do comeércio tradicional.

As duas areas de estudo selecionadas por Coimbra foram a Baixinha e a Solum.

Foi finalizado o relatério que descreve os trabalhos desenvolvidos no quadro da Componente 3
do projeto UrbeViva: “Relatério - Componente 3 do Projeto UrbeViva no ambito do programa
europeu Interreg Ill C (Desenvolvimento e implementagdo de métodos de analise econdmica de
areas urbanas centrais: o caso de Coimbra)”.

As principais conclusdes apontam para a necessidade de renovar os estabelecimentos
localizados na Baixa e atrair novos residentes de camadas mais jovens, com maior poder de
compra e diferentes necessidades de consumo, de forma a impulsionar a criagao de novas
atividades direcionadas para essa procura.

PROJETO VALUO

O projeto VALUO ¢é um instrumento de natureza e g

financeira, que resulta do financiamento do programa

comunitario Interreg Il B SUDOE, e visa avaliar o
impacte das acdes de reabilitagdo de centros historicos
no mercado imobiliario dessas zonas, procurando
determinar qual o nivel de indugcdo de investimento
privado gerado a partir das intervencoes publicas.

A Camara Municipal de Coimbra estabeleceu um
protocolo com a Universidade de Coimbra, ao abrigo
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do qual o Instituto de Estudos Regionais e Urbanos (IERU) participa no projeto como parceiro
técnico. Os trabalhos foram iniciados em agosto de 2003 e o relatério final foi concluido em
junho de 2006.

O estudo teve como referéncia a base de dados das intervengoes (para a Alta e a Baixa) e os
programas mais relevantes para o estudo (PRAUD, PRU, URBCOM, RECRIA, RECRIPH e
algumas intervencodes coercivas por parte da Camara Municipal de Coimbra). O recenseamento
das intervengoes realizadas na area VALUO e financiadas pelos diversos programas, permitiu a
criacao de uma base de dados totalizando 143 registos.

Permitiu concluir, por exemplo, que o conjunto das 143 intervencdes para as quais existem
dados financeiros, representa um investimento total de cerca de 17 milhdes de euros e que,
desse total, 3,5 milhdes de euros foram gastos em intervencdes habitacionais financiadas em
74% pelo privado.

Por outro lado, concluiu-se que na Alta ocorreram sobretudo intervencdes a nivel habitacional,
enquanto que a Baixa registou essencialmente repavimentagdes num elevado nimero de ruas
e diversos arranjos urbanisticos.

A aplicacédo da metodologia dos raios de inducéo e dos raios de influéncia permitiu quantificar
as intervencdes ocorridas dentro das areas dos circulos delimitadas pelos raios definidos para
a Baixa e para a Alta, permitindo também medir a sua proximidade e concentragdo, aspetos
que sustentam a hipétese dos efeitos de arrasto produzidos pelo investimento publico.

Do levantamento das licengas de construgao concedidas pela Camara Municipal de Coimbra,
em 2003 e anos posteriores, verificou-se um forte dinamismo do mercado imobiliario na Alta ao
nivel da reconstrugdo e recuperacéo de iméveis em mau estado de conservagao.

Entre 2003 e 2005, o crescimento do preco médio por m2 da habitagdo em Coimbra foi
ligeiramente mais baixo face ao valor registado no total do continente portugués (7,1% contra
7,9%). Ainda assim, no final do periodo, o m? da habitagdo em Coimbra era 17% mais elevado
do que o do Continente.

As transacdes de imoveis que ocorreram na Alta sofreram um aumento por m2 na ordem dos
3,2%, mas a escassez de registos em que se baseia este célculo (18 em trés anos) limita o
alcance das ilacdes que se queiram retirar em termos de evolucdo de precos. No mesmo
periodo, os precos médios da Baixa aumentaram significativamente (42,9%), em boa parte
impulsionados pelos precos das transagoes que ocorreram na zona da Loja do Cidadao.

Nota-se uma forte correlagao entre o preco médio das transagdes e o0 estado de conservagao
aquando da aquisicao do imovel. Contudo, a época de construgdo parece nao ter sido
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relevante quando se comparam os pregos dos imdéveis com datas de construgao anteriores de
1970.

COIMBRA VIVA — PROCESSO DE RECUPERACAO, RENOVAGCAO URBANA E SOCIAL DA
BAIXA

Em janeiro de 2005 surge a Coimbra Viva SRU - Sociedade de Reabilitagao Urbana S.A., cujas
funcdes sao a promocao da reabilitacdo urbana da Baixa, o licenciamento de operacdes
urbanisticas, expropriagoes, realojamentos e fiscalizacdo de acdes levadas a cabo na sua area
de intervencao. A SRU surge no seguimento da constituicao, em fevereiro de 2003, da
Comissao Interdisciplinar da Baixa (CIB), composta por representantes do Gabinete para o
Centro Histérico (GCH) e dos Departamentos da Habitacado e do Planeamento da Camara
Municipal de Coimbra para a realizacdo da Conferéncia Internacional “Recuperacéo,
Renovagao Urbana e Social da Baixa de Coimbra” (maio de 2003), dando-se, posteriormente,
continuidade as suas fungbes. De maio de 2003 a marco de 2005 foi realizado um
levantamento exaustivo e desenvolvido um sistema de informacéo e apoio a decisdo para
gestéao da area de Baixa.

Em fevereiro de 2005, a CIB concluiu a elaboragao de um relatério propositivo aprovado pela
Camara Municipal de Coimbra em marco de 2005, definindo o balizamento da acdo SRU na
reabilitagdo urbana da Baixinha. E definida uma &rea de atuacdo com 14ha, dividida em 8
zonas prioritarias (Z1 a Z8), para a qual propode critérios gerais de intervencédo como: a criagao
de condicbes de atratividade de acordo com modernos padroes de qualidade e conforto; a
constituicdo de uma reserva de 20% da totalidade dos fogos para venda ou arrendamento a
custos controlados, dos quais 10% deverao constituir uma bolsa de fogos municipais com o
“objetivo principal de atuar como agente regulador do valor dos iméveis”; a tipologia de fogo
devera preservar a forma arquitetonica, favorecendo o emparcelamento; devera ser dada
especial atencdo as questbes de estacionamento para residentes; intervir na prestacéo
econdmica da Baixa, com a manutencéo e incremento de atividades econémicas estratégicas.

Foi distinguida a unidade de intervengao que apresenta melhores condigcdes para uma
intervengéo a curto prazo e, portanto, que sera alvo de obras em primeiro lugar: Z1 - Terreiro da
Erva (espaco publico degrado e ocupado por estacionamento automovel). Na sequéncia da
definicao desta Unidade de Intervencao, que abrange trés quarteirdes entre as Ruas da
Nogueira, da Sofia, da Moeda, Direita e Praca 8 de Maio e “Bota-Abaixo”, a Coimbra Viva SRU
realizou um concurso publico para a escolha da empresa ou consoércio que ira reabilitar o
edificado em cujos proprietarios nao queiram intervir.
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Em dezembro de 2006, foi entregue a Camara Municipal de Coimbra a proposta referente a 22
Unidade de Intervencao. Em janeiro de 2007 iniciaram-se as demolicbes na Rua Direita (Z3),
para proceder as obras de implementagdo do Metro na zona destinada a paragem da
“Camara” e consequente requalificagéo urbana prevista.

PROGRAMA “COIMBRA COM MAIS ENCANTO”

Este programa teve essencialmente como objetivo a recuperacdo das fachadas dos edificios. A
Céamara Municipal de Coimbra elegeu as freguesias rurais e a zona do centro histérico da
cidade como areas a intervir. As candidaturas ao programa efetuaram-se nas Juntas de
Freguesia e a Autarquia contribuiu com os materiais de pintura, cal ou tinta.

RECRIA

O RECRIA - Regime Especial de Comparticipacéo na Recuperagéo de Imoveis Arrendados — foi
criado por Decreto-Lei em 1988 e visava financiar a recuperacao e conservacao de fogos e
iméveis em estado de degradacéo avangado.

S6 se podiam candidatar a este programa os imoveis arrendados e cuja renda tivesse sido alvo
de corregao extraordinaria. As intervencdes elegiveis abrangiam obras de conservacao
ordindria e extraordinéria e também as obras de beneficiacdo. Adicionalmente, entre 2000 e
2003, os prédios que continham pelo menos um inquilino em situacdo de concorrer ao
programa, puderam beneficiar de obras de reparacao ou renovacgao dos telhados e terragos de
cobertura.

A comparticipagao do investimento era assegurada pelo Instituto Nacional da Habitagao (60%)
e a Camara Municipal (40%). No caso de se tratar de intervencoes em telhados e coberturas, as
percentagens passavam respetivamente para 80 e 20%. Em caso de as obras se destinarem a
melhorar as condicbes de seguranca relativamente a prevencdo de incéndios, as
comparticipacdes podiam ser aumentadas até 100%.

Segundo o estudo de 2006 do Projeto VALAU, foram realizadas cerca de 18 intervencoes na
Baixa e 23 intervengdes na Alta de Coimbra, no &mbito do RECRIA.

RECRIPH

O RECRIPH - Regime Especial de Comparticipacao e Financiamento na Recuperagao de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal — foi criado em 1996 e destinava-se a
apoiar as obras de conservacéo e beneficiacdo ordinaria e extraordinaria das partes comuns de
edificios antigos, constituidos em regime de propriedade horizontal.
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Apenas se podiam candidatar a este programa apenas as administragdes de condominios ou
condéminos de edificios antigos, construidos até a data de entrada em vigor do Regime Geral
das Edificacbes Urbanas, em 1951, ou que apesar de o terem sido em data posterior
possuissem licenca de utilizacdo emitida até 1970. Outro fator limitativo é o prédio dever ser
constituido por pelo menos quatro fragdes autébnomas.

As comparticipagdes a fundo perdido nao podiam ser superiores a 20% do valor das obras,
ficando 60% a cargo do INH, sendo os restantes 40% suportados pelo municipio.

Segundo o estudo de 2006 do Projeto VALAU, foram apenas identificados dois casos de
intervencgoes ao abrigo deste programa.

CANDIDATURA DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA A PATRIMONIO MUNDIAL DA UNESCO

O processo iniciou-se em 2003, com a apresentagdo da candidatura a inclusdo da
Universidade de Coimbra na Lista Indicativa de Bens suscetiveis de vir a ser integrados na lista
de Patriménio Mundial, elaborada pela Comissao Nacional da UNESCO. Em termos formais, o
processo arrancou em 2004, com a inscricao efetiva da candidatura nesta Lista Indicativa, e
com a constituicdo, no seio da Universidade de Coimbra, do Gabinete de Candidatura a
UNESCO, denominado de Gabinete do Pago das Escolas.

A primeira versao do Plano de Gestao da Candidatura da Universidade de Coimbra, data de
novembro de 2005.

A delimitagdo final da area candidata inclui duas areas distintas: a area candidata (Alta
Universitaria, Jardim Botanico e Rua da Sofia) e uma area tampao (Baixa, Avenida Sa da
Bandeira e Jardim da Sereia).

Ao nivel do conjunto patrimonial de qualidade artistica e arquitetdnica notavel, salienta-se a
presenga das seguintes construgdes e espagos urbanos: o Pago das Escolas, que inclui a
Biblioteca Joanina; os antigos Colégios; o Jardim Botanico; o Museu Nacional de Machado de
Castro e a Igreja de Sao Jodo de Almedina; a Sé Nova e o Colégio de Jesus; a Igreja de Santa
Cruz, o Jardim da Manga e o Jardim da Sereia; o Laboratério Quimico; a Sé Velha, antiga
escola da Catedral; as republicas da Alta de Coimbra; e os edificios universitarios do século XX.

Salientam-se alguns dos projetos que estao em curso:

— a requalificagédo do Pateo das Escolas e do edificio da Associacdo Académica de
Coimbra (AAC), bem como a construcao do parque de estacionamento no Largo D. Dinis
e do novo Centro de Informacéao e Divulgacao da Universidade de Coimbra (CIDUC);
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— a nova Biblioteca da Faculdade de Direito, a instalar na antiga Casa dos Melos (atual
Faculdade de Farmacia);

— a requalificacao do Laboratério Chimico e do Teatro Paulo Quintela (na Faculdade de
Letras), e a reconversao da Casa das Caldeiras, de Joao Mendes Ribeiro;

— arequalificagao do Auditério da Reitoria - Espacos Envolventes, por Victor Mestre.

A Universidade de Coimbra tem quatro projetos aprovados, financiados no ambito do
Programa Operacional da Cultura (POC):

— Museu Virtual do Museu das Ciéncias,

— Biblioteca Geral Digital,

— Biblioteca Joanina Virtual,

— Museu das Ciéncias / Laboratério Chimico.

AREA CRITICA DE RECUPERAGAQ E RECONVERSAO URBANISTICA DA ALTA DE COIMBRA

A Area Critica de Recuperagao e Reconversao Urbanistica (ACCRU) da Alta de Coimbra foi
aprovada pela Camara Municipal e Assembleia Municipal, em 23 de setembro e em 4 de
outubro de 2002, respetivamente. O Regulamento Municipal de Edificacdo, Recuperagcéao e
Reconversao Urbanistica do Centro Histérico da Cidade de Coimbra, além de definir, controlar
e orientar a preservagao e recuperacao da ACRRU da Alta de Coimbra, dota a Autarquia de um
instrumento base de gestao, para o desenvolvimento e progresso da area abrangida, e apoia a
execucao, conservagao, beneficiacdo e a reconstrucéo de edificios habitacionais ou as acdes
de realojamento provisério ou definitivos dal decorrentes, no ambito de uma operacdo
municipal de reabilitacdo urbana com adesao ao regime de apoio a Recuperacéo Habitacional
em Areas Urbanas Antigas — REHABITA.

Como medida complementar, a autarquia iniciou ja um processo de aquisicao de imoveis em
precario estado de conservagao, com vista a sua recuperagao e posterior colocacdo no
mercado, de forma a aumentar a taxa de residentes no Centro Histérico, combatendo a sua
desertificacao.

A delimitagdo da ACRRU da Alta de Coimbra coincide com a area abrangida pelo Plano de
Pormenor da Encosta Poente da Alta (excetuando-se a frente edificada sul da Couraga de
Lisboa), e inclui cumulativamente o quarteirao do Bairro Sousa Pinto. Os licenciamentos a
efetuar dentro da ACRRU séao da responsabilidade do Gabinete para o Centro Histérico (GCH).

Foram definidos o0s seguintes objetivos:
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— Recuperar e reconverter edificios, conjuntos habitacionais e espacos relevantes, quer
para a preservacao da imagem do tecido urbano, quer para o reforco do seu sentido
urbano;

— Manter as malhas urbanas, bem como as caracteristicas dos edificios e as topologias do
seu suporte edificado;

— Promover a melhor integracéo do tecido urbano histérico no desenvolvimento da cidade
e assegurar a sua articulagao harmoniosa com 0s espacos confinantes;

— Definir as condicionantes formais e funcionais a considerar em todos os projetos que
visem intervencdes urbanisticas; Incentivar e apoiar o desenvolvimento integrado desta
area, designadamente através do fomento da participacdo equilibrada dos agentes
econdmicos, sociais e culturais;

— Recuperar o parque habitacional existente, ampliar e melhorar os seus diversos
equipamentos de apoio;

— Reconverter os vérios espagos publicos existentes, designadamente através da
execugao e remodelacao das infraestruturas e incremento das atividades que
tradicionalmente neles tém lugar.

UNIDADE CENTRAL DO POLO DAS CIE/NCIAS DA SAUDE DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA
2001/09 - CONCURSO PUBLICO - 1° PREMIO

Projeto do edificio central do Polo Ill da Universidade de Coimbra, que alberga a administracéao
e a gestao das Faculdades de Medicina e de Farmécia, incluindo um auditério com 375
lugares, dois anfiteatros com 132 lugares cada, uma sala de exposicdes e um estacionamento
coberto, com um érea total de 6400m?.

RESIDENCIAS DO OBSERVATQRIO ASTRONOMICO DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA
(2002/08) - CONCURSO - 1° PREMIO

Edificio para residéncia temporaria de docentes e convidados da Universidade de Coimbra,
com tipologias TO, T1 e T2, salas de reunides e servigos de apoio, e com uma area total de
1000m?,
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RECUPERACAO E RECONVERSAO DAS INSTALACOES DA ASSOCIACAO ACADEMICA DE
COIMBRA (2006)

Projeto realizado em co-autoria com Gongalo Byme para a recuperagdo de um conjunto
classificado dos anos sessenta da autoria do Arg. Alberto Pessoa e do Arg. Joao Abel Manta,
totalizando de 7000 m?,

MUSEALIZACAO DO CONVENTO DE SANTA CLARA-A-VELHA - PREMIO MUNICIPAL DE
ARQUITECTURA “DIOGO DE CASTILHO” (2007)

Projeto realizado pelo Arq.° Alexandre Alves Costa e Arg.° Sérgio Fernandez para a
musealizagéo do Convento de Santa Clara-a-Velha.

No ambito do programa Polis para a cidade de Coimbra e apds a realizacdo do Plano de
Pormenor do Parque Verde do Mondego e do Plano de Pormenor do Eixo Portagem / Avenida
Joao das Regras, foi consagrado no seu corpo regulamentar a necessidade de revitalizar e
tratar de forma integrada todo este territério, com a implementacdo de um jardim de evocagao
histérica a que se designou Entrada Poente do Parque Verde do Mondego, da autoria do Arg.°
Camilo Cortesao

CENTRO DE INFORMAGAO E DIVULGAGAO DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA (2007)

Projeto realizado em co-autoria com o Gongalo Byrne de um edificio que concentra os servicos
de informacéo e divulgacéo da universidade, espacgos de exposicdo, comércio e restauragao,
com uma érea total de 2500m?,

REQUALIFICACAO DO PATIO DAS ESCOLAS DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA (2007/11)

Projeto de requalificagao da superficie do patio do
antigo Paco Real de Coimbra, monumento nacional e
espaco de referéncia de toda a Universidade de
Coimbra, com uma érea de 6000m?. Projeto realizado
em co-autoria com o Gongalo Byrne.
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PARQUE DE ESTACIONAMENTO SOB A PRACA D. DINIS NA ALTA UNIVERSITARIA DE
COIMBRA (2008)

Projeto para um parque de estacionamento com 6700 m? distribuidos por 3 pisos, a construir
na praga central do centro histérico da Alta Universitaria de Coimbra. Projeto realizado em co-
autoria com Gongalo Byrne.

CONJUNTO DE EDIFICIOS DA METRO MONDEGO NA RUA DA SOFIA, EM COIMBRA (2009)

Projeto na baixa de Coimbra, realizado em co-autoria
com Gongalo Byrne, de requalificacdo de um conjunto
urbano de 3 edificios, destinados a escritérios, com
2000m?,

REQUALIFICACAO DA IGREJA DO CONVENTO DE S. FRANCISCO EM COIMBRA (2009)

Projeto, realizado em co-autoria com Gongalo Byrne, de requalificagao da Igreja do Convento
de S. Francisco em Coimbra, datada de 1609, com vista a sua reabertura ao culto e adaptagao
parcial a Centro de Arte Contemporanea. A area de intervencao perfaz 2.500m2.

PARQUE DO OBSERVATORIO ASTRONOMICO DA UNIVERSIDADE DE COIMBRA (2009)

Projeto de paisagismo para a requalificagdo de uma érea de 3000m? envolvente ao novo
edificio de residéncias, do parque do observatério astronémico de Coimbra.

ESTUDO DE INTEGRACAO URBANA DO METRO MONDEGO ENTRE AS ESTACOES ARNADO
E CAMARA DE COIMBRA (2009/10)

Estudo de integracdo urbana
do novo canal de metropolitano
de superficie na zona histérica
da Baixa de Coimbra, com uma
area de intervengédo de
16.000m?, realizado em co-

autoria com Gongalo Byrne.
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8.10. Quadro de Referéncia Estrategico Nacional

O Quadro de Referéncia Estratégico Nacional (QREN) constitui o enquadramento para a
aplicacéo da politica comunitaria de coesao econémica e social em Portugal, no periodo 2007-
2018.

A prossecucéo deste grande designio estratégico, indispensavel para assegurar a superagao
dos mais significativos constrangimentos a consolidagdo de uma dindmica sustentada de
sucesso no processo de desenvolvimento econdmico, social e territorial de Portugal, é
assegurada pela concretizagao, com o apoio dos Fundos Estruturais e do Fundo de Coesao,
por todos os Programas Operacionais, no periodo 2007-2013, de trés grandes Agendas
Operacionais Tematicas, que incidem sobre trés dominios essenciais de intervencéo: o
potencial humano, os fatores de competitividade da economia e a valorizacdo do territério.

A concretizagdo destas trés areas tematicas é operacionalizada nomeadamente pelo Programa
Operacional da Regiao Centro — POR Centro.

O POR Centro estrutura-se em 6 Eixos prioritarios: (i) Competitividade, Inovagao e
Conhecimento; (i) Desenvolvimento das Cidades e dos Sistemas Urbanos; (i) Consolidagéo e
Qualificacao dos Espagos Sub-regionais; (iv) Protecao e Valorizagdo Ambiental; (v) Governacao
e Capacitacéo Institucional e (vi) Assisténcia Técnica, que dao origem a um conjunto de
projetos, cuja pertinéncia e qualidade sera aferida através de indicadores de resultados e de
metas. No ambito da reabilitacdo urbana eleva-se o Eixo 2 — Desenvolvimento das Cidades e
dos Sistemas Urbanos — Parcerias para a Regeneracao Urbana.

Os principais objetivos do Eixo 2 s&o a regeneracao urbana para melhorar a qualidade de vida
e 0 ambiente urbano, a promogao da competitividade das cidades e a consolidacao do sistema
urbano.
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Logradouros / Jardins (zona Alta)

Logradouros / Jardins (zona envolvente)

|:| Zonas exclusivamente pedonais

Estrutura Verde envolvente ao centro histérico

Sistemas de Vistas

Eixos viarios a reestruturar

Ligagbes mecéanicas existentes

Ligagdes mecanicas potenciais

<
11
B Ligagdes pedonais entre cota baixa / cota alta
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_ |:| Area de intervengdo (zona alta)

@ Limite area de intervengao

Rede de abastecimento de agua

Rede de gas

Rede de drenagem - Aguas residuais

Rede de drenagem - Aguas pluviais

— - — Rede de elétrica - Média tensao
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E Area de intervencgao

Limite da area de intervengao
E Limites das freguesias
E Rede viaria colectora principal

@ Rede viaria colectora principal proposta
E Rede viaria colectora secundaria
E Rede viaria distribuidora

E Rede viaria distribuidora proposta

Metro Mondego
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E Area de intervengao
E Limite area de intervengao

Transportes rodoviarios - SMTUC

E Linhas urbanas
| | inha Azul

Terminal Rodoviario - Servigos Nacionais e Regionais

Transporte ferroviario

E Linha ferroviaria convencional

|:| Metro Mondego (proposta)

Outros modos de tranporte

E Elevador

Colmbra .
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@ Limite area de intervengao
E Via distribuidora local

E Via de acesso local reservada a residentes/
cargas e descargas

_ Impasse | Via de acesso local reservada a

residentes/cargas e descargas

ia de acesso local reservada a universidade
e acesso automovel condicionado
0 de acesso - Entrada

o de acesso - Saida

istente
mento superf tente
mento subte istent
mento superficie proposto
mento subter propost
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|:| Area de intervencdo
Limites da area de intervengao

Reserva Agricola Nacional
(publicado em 1994 e alterada em 2011)

RAN Publicada

Matas Nacionais

|:| Mata Nacional do Choupal
|| Jardins Pabiicos

1 Jardim Botanico

2 Parque de Santa Cruz

E Gasoduto

Areas inundaveis (fonte:INAG)

Reserva Ecoldgica Nacional

. Zonas ameagadas pelas cheias

m Areas com riscos de erosao
m Areas de maxima infiltragao
E Areas de condicionante natural

D Limite Regulamento Municipal de Edificagao, Recuperacédo e Reconversao Urbanistica
da Area afeta a candidatura da Universidade de Coimbra a Patriménio Mundial da

UNESCO, incluindo a Zona de Protegao.

Albufeiras de Aguas Publicas

Zona Reservada

Zona terrestre de protegao
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Condicionantes

maio 2012 1:10 000




N
LEGENDA: .@
E Area intervencdo

E Limite area de intervengao

- Imével em vias de classificagédo
1 Hotel Astoria
2 Edificio da estacdo Ferroviaria de Coimbra A

Zona de Protecado em Vias de Classificacao

Colmbra .
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Condicionantes patrimoniais
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