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GABINETE PARA O CENTRO HISTORICO

FICHA TECNICA DA OBRA

“Recuperagdo do Imdvel sito na Couraga de Lisboa, n® 57
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Dono de Obra: Camara Municipal de Coimbra

Localizagdo e Implantagdo:

O imével localiza-se na Alta de Coimbra em zona residencial R4 de acordo com a alinea
d) do n°® 2 do artigo 33° do Plano Director Municipal (PDM), e em drea do Centro
Histérico de grau de protecgdo I de acordo com a alinea a) do n° 3 do artigo 56° e
anexo IT do PDM em vigor, e ainda nas Zonas Especiais de Protecgdo aos Monumento
Nacionais: “Pagos da Universidade” e "Muralhas de Coimbra incluindo o Pequeno Arco
de Almedina”.
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Localizagto do Imével Recuperado

De acordo com o n° 1 do artigo 56° do PDM "O Centro Historico cyja drea (..)
corresponde a uma drea de alto valor historico e ambiental que deverd ser conservado
recuperado e valorizada”.

O imével é de ocupagdo habitacional, funges mantidas, e o tipo de obras previstas sdo
respeitantes a recuperagdo das fachadas e vdos, substituigdo do sistema de drenagem
das dguas pluviais e, modernizagdo das infra-estruturas Eléctricas e de ITED.
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A cidade de Coimbra com caracteristicas urbanas mediterranicas, foi cintada, na época medieval, por uma poderosa
muralha de que se conservam ainda alguns vestigios importantes. O perimetro amuralhado, parcialmente
reconstituido, é considerdvel, desenvolvendo-se desde a margem do Mondego, onde uma grande torre - Torre de
Belcouce - defendia a parte mais baixa do recinto.

Detendo uma expressdo muito forte no perfil e imagem da cidade, a Muralha visualiza-se na Couraga da Estrela,
subindo da Portagem (Ponte sobre o Mondego) a Porta da Muralha (Belcouce) e esta, por sua vez da Couraga de Lisboa
para a Alta.

A par de alguns trogos de muralha inseridos na malha urbana e em edificagdes posteriores, conservam-se algumas
torres e portas que constituem, ainda, uma referéncia obrigatéria na paisagem urbana de Coimbra.

Denomina-se Pago das Escolas a um conjunto diversificado de edificios, cada qual com a sua prépria histéria, e que tém
em comum o facto de serem ocupados pela Universidade. constituindo uma das imagens mais caracteristicas e
emblemdticas da cidade, cuja arquitectura civil residencial, educativa e cientifica, € notdvel pelo predominio dos estilos
Gético, Manuelino, Renascentista, Maneirista, Barroco, Pombalino e Neocldssico. Destaca-se a Casa da Livraria, o
verdadeiro nome da Biblioteca Joanina, de autoria desconhecida, com um espélio de mais de 300 mil livros

considerando-se um dos maiores tesouros da Universidade.

— ——
Trogos da Muralha

Pago das Escolas

Projectos:

Arquitectura: Arqt.? Cldudia Manuela Santiago Ascenso, 6.C.H., 28 de Margo 2007

Especialidades:

Projecto de Abastecimento de Aguas - Eng. Sandra da Fonseca Costa, 25 de
Janeiro de 2007;

Projecto de Drenagem Predial de Aguas Residuais Pluviais - Eng.® Sandra da
Fonseca Costa, 17 de Novembro de 2006;

Projecto de Electricidade - Eng. Valdemar Rosas, 1 de Fevereiro de 2007;
Projecto ITED - Eng. Valdemar Rosas, 1 de Fevereiro de 2007;

Estudo do Comportamento Térmico - Eng.? Sandra da Fonseca Costa, 6 de
Dezembro de 2006;

Céamara Municipal de Coimbra - Gahinete para o Centro Historico - Arco de Almedina, n°® 14 - 3000-422 Coimbra

centro_historico@cm-coimbra.pt paacer

159

1

%,



O

CAMARA -
MUNICIPAL GABINETE
B PRI
COIM I\Ri\

OLENTIO
H_I_ETI]I'J(_I.?I N

Parecer do IPPAR: Favordvel de 24/08/2006

GOP 2007: Rubrica 01 004 2003/61-17 - Recuperagdo imovel habitacional Couraga
de Lisboa - projecto e construgdo

Abertura de Concurso Limitado sem publicagdo de anincio: Despacho de
27/03/2008 do Ex.mo Senhor Presidente da Camara Municipal

Data da entrega das propostas: 18/04/2008
Firma adjudicatdria: Carlos Caldeira Marques & Filhos, L.da
Valor da adjudicagdo: 50 528,79 €, acrescido de IVA

Adjudicagdo da Obra: Despacho de 09/06/2008 do Ex.mo Senhor Presidente da
Camara Municipal

Contrato: 24/07/2008
Consignagdo da obra: 18/08/2008

Técnicos responsaveis do empreiteiro: Eng.° Técnico Mdrio Pedro Trindade Coelho
Balga - Director Técnico e Representante da entidade executante

Técnicos responsaveis do Dono de obra:
Eng.® Sandra Costa, GCH - chefe da equipa de fiscalizagdo

Arqt.® Cldudia Ascenso, GCH - acompanhamento da especialidade de
arquitectura

Eng.° Valdemar Rosas, G6CH - acompanhamento das especialidades de

electricidade e de ITED
Coordenador de Seguranga e Saude em Obra: Eng.? Sandra Costa, GCH
Acompanhamento Arqueoldgico: Dr.® Joana Gomes Miranda Garcia, GAAH
Prazo de Execugdo: 120 dias
Trabalhos contratuais facturados: 46.424,70 € + IVA
Conclusdo da obra: 12/12/2008
Recepgdo Provisoria: 19/02/2009
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Financiamento/comparticipagdo: Pela DGOTDU (Direcgdo-Geral do Ordenamento do
Territério e Desenvolvimento Urbano) em 25%, pelo orgamento da autarquia em

25% e pelos proprietdrios em 50%.

1. INTRODUCAO

A Camara de Coimbra, através do Gabinete para o Centro Histérico, tem elaborado
propostas diversas e metodologias de actuagdo num processo evolutivo de recuperagdo
e reabilitacdo de edificios localizados no Centro Histérico.

A reabilitagdo das dreas definidas como degradadas é uma componente deveras
importante na politica de ordenamento do territério e na conservagdo do patrimdnio
historico, cultural e social que estas dreas encerram e que urge salvaguardar.

O imdvel em causa insere-se dentro do limite da drea candidata ao Programa Municipal
PRAUD/Obras 2002, Almedina, em que, apés adesdo dos proprietdrios do imével, os
técnicos do GCH efectuam o levantamento (ponderando o estado de conservagdo),
elaboram o projecto (sujeito a aprovagdo da Direcgdo Regional da Cultura do Centro -
DRCC), langam o concurso de empreitada, fazem a fiscalizagdo, a coordenagdo de
seguranga em obra e as recepgdes provisoria e definitiva.

A proposta corresponde a uma recuperagdo que assegurard as caracteristicas de
implantagdo e volumetria existentes.

2. ESTADO DE CONSERVACAO

O imével, embora ndo apresentando um elevado interesse arquitectdnico, deve ser
preservado, dado o conjunto arquitectonico onde se insere.

O mau estado de conservagdo dos imdveis, resultante da falta de manutengdo ao longo
do tempo, dos agentes climdticos e da poluigdo, confere-lhes uma leitura
descaracterizada. Neste caso, verificavam-se deficiéncias ao nivel dos revestimentos
exteriores das fachadas, sagudo, vdos e cobertura.

Possui apenas uma frente, a fachada principal para a Couraga de Lisboa. A fachada
posterior € limitada por um sagudo em todo o seu comprimento e, apesar das
reduzidas dimensdes deste, confere ao edificio boas condi¢ées de salubridade, uma
vez, que por oposigdo tem a fachada principal com vdos permitindo ventilagdo natural
eficaz.
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Pretendeu-se com esta intervengdo garantir a sua preservagdo e restituir-lhe uma
imagem que o dignifique bem como ao conjunto urbano que integra.

[F= P

Fachada exterior, sagudo e varanda: reboco e pintura degradada, destacamento de betdo

A cobertura apresentava a impermeabilizagdo em telha cerdmica envelhecida, embora
a estrutura de suporte se encontrasse em bom estado de conservagdo. Ndo possuia
isolamento térmico o que, em termos de comportamento térmico, ndo ¢ aceitdvel face
as condigdes minimas exigidas regulamentarmente.

O acesso a cobertura era feito pelo interior de um espago habitdvel, o que é pouco
prdtico quer para se efectuarem reparagdes, quer para a sua manutengdo.

Vista do revestimento da cobertura e chaminés

Céamara Municipal de Coimbra - Gahinete para o Centro Historico - Arco de Almedina, n°® 14 - 3000-422 Coimbra
centro_historico@cm-coimbra.pt wapcer

159



O g

CAMARA

MUNICIPAL GRBINETE
B PACA
COIMBRA

OCEMTO
HISTOrICO.

O sistema de drenagem de dguas pluviais encontrava-se em mau estado de
conservagdo, com vegetacdo nas caleiras, auséncia de elementos fundamentais tais

como funis de descarga e os tubos de queda partidos.

Caleiras e tubos de queda
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O envelhecimento do revestimento e respectivo acabamento das caixilharias,

associados a falta de manutengdo periddica (pintura), explicam o grau de degradagdo
existente.

Envelhecimento do revestimento/acabamento das caixilharias

A rede de infra-estruturas eléctricas apresentava deficiéncias as quais constituiam
risco elevado para a seguranga de pessoas e algum risco de incéndio. A caixa de entrada
era em chapa metdlica, ndo tinha corte geral e a terra de protecgdo ndo era
centralizada neste quadro de entrada.

O imovel ndo possuia rede de ITED, possuia apenas rede telefdnica obsoleta.

| 2006 6 22
Quadro de entrada e caixas de contadores existentes
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3. EXECUCAO DOS TRABALHOS

Placas identificativas da obra

3.1 Montagem de estaleiro

Dentro das limitagées impostas nesta “Zona Historica" o estaleiro foi adequado a
natureza dos trabalhos e a dimensdo da obra, obedecendo aos requisitos minimos
essenciais de apoio aos trabalhos, de forma a salvaguardar as condigdes de higiene e
seguranga no trabalho.

Do estaleiro necessdrio a execugdo da empreitada fizeram parte integrante, a
colocagdo da vedagdo dos andaimes hecessdrios a execugdo dos trabalhos de picagem
de rebocos e pinturas, com caracteristicas que permitiram a realizagdo da empreitada
em seguranga, quer para os operdrios quer para o trdnsito na Couraga de Lisboa.

Montagem de andaimes
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3.2 Cobertura

Os trabalhos de intervengdo na cobertura consistiram no levantamento da telha
cerdmica existente para tratamento térmico, através da colocagdo de isolamento em
poliestireno extrudido com 40mm de espessura, impermeabilizagdo com colocagdo de
sub-telha composta por betume de alta resisténcia, posterior assentamento de telha
cerdmica e recuperagdo dos beirados.

De modo a criar um acesso individualizado a cobertura, foi criada uma passagem
através da demoligdo parcial do tecto do 2° andar e construgdo de paredes, com a
colocagdo de uma janela do tipo "Velux" acessivel pela colocagdo de uma escada tipo
“marinheiro”.

Trabalhos efectuados nha cobertura
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W M50 2008
e
Trabalhos efectuados, pelo interior, para execugédo de acesso a cobertura

3.3 Picagem/recuperagdo de rebocos e pinturas em paredes exteriores

Os trabalhos consistiram numa picagem superficial dos rebocos das paredes
exteriores (algado principal e posterior) e posterior execugdo de uma camada de
acabamento, d base de "massas pobres”, de modo a conferir a fachada o aspecto de
estanhada. Posteriormente foi efectuada pintura a tinta do tipo caiagdo.

As cantarias existentes, em bom estado de conservagdo, foram limpas, tratadas e
acabadas com verniz.

A escolha das cores aplicadas nas fachadas, caixilharia, gradeamentos e elementos da

rede de drenagem pluvial, foi realizada com o apoio e acompanhamento em obra da
Direcgdo Regional da Cultura do Centro (DRCC) em consondncia com a equipa
projectista.

Trabalhos de recuperagéo efectuados nas fachadas (principal e posterior)
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3.4 Recuperagdo de vdos

As portas e janelas foram recuperadas de forma a manterem a forma e o desenho
existentes.

A caixilharia dos vdos foi mantida e recuperada recorrendo a trabalhos de decapagem,
raspagem de tfintas envelhecidas. Posteriormente foi tratada, com uma velatura para
homogeneizagdo da cor, com verniz aquoso mate, uma vez que apresentava vestigios de
sobreposigdo de diversos acabamentos anteriores.

Foram aplicadas em alguns vdos (algado posterior), portadas pelo interior, uma vez que
estes ndo possuiam qualquer tipo de ensombramento.

A N -
e e

Porta do algado pr‘incipal”r‘ecupef*a-d'a.‘

— [F—

® —T
Vdos de portas e janelas recuperados

3.5 Cores atribuidas

Fachadas Cor ref. S0502-Y (NCS)
Caixilharia fixa e movel, portas e | Velatura de homogeneizagdo e  posterior
peitoris envernizamento com acabamento mate

Gradeamentos, caleiras e tubos de | Cor ref. 042-0054 - Hammerite
queda
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3.6 Sistema de Drenagem de Aguas Pluviais

O sistema de drenagem foi integralmente substituido, nomeadamente caleiras e tubos
de queda. As caleiras e trogos dos tubos de queda foram executados em chapa de
zinco, inclusive os “funis” de descarga/ligagdo das caleiras aos tubos de queda, a

excepgdo dos Ultimos trogos verticais que sendo embebidos nas paredes, foram
executados em PVC.

10 2008

| A “ ——
Sistema de drenagem - tubos de queda, caleiras e funis de descarga

Sistema de drenagem - trogo vertical do tubo de queda, em PVC, embebido ao hivel do rés do chéo

3.7 Infra-Estruturas

Equacionando as mais valias do edificio, pretendeu-se dotd-lo de um maior conforto
em todos os niveis, homeadamente no que respeita ao transporte de dados, execugdo
de rede de ITED (telecomunicagdes), sendo também substituida a rede de Instalagdo
Eléctrica. Foi ainda instalada intercomunica¢do com o exterior e instalado um trinco
eléctrico na porta de entrada.

A instalagdo das redes executada parcialmente embebida, quando possivel, sendo a
restante em calha.
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Quadros ATI e eléctrico

Sinalizagdo de emergéncia, caixa de contadores e quadros eléctricos conforme imposigdes regulamentares

4. TRABALHOS DE ARQUEOLOGIA

"O presente resumo refere-se aos trabalhos arqueoldgicos realizados no dmbito da
recuperagdo do imovel sito na Couraga de Lisboa, freguesia de Almedina, concelho de
Coimbra, inserido no programa PRAUD/OBRAS 2002. Este local encontra-se inserido
na zona de protecgcdo com grau 1 do PDM e dentro da zona de protec¢do do Jardim
Botanico.
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O trabalho foi realizado pela arquedloga Joana Garcia, fazendo ainda parte da equipa
Isabel Marques, Raguel Santos e Sérgio Madeira. A intervengdo contou igualmente
com a presenga de um trabalhador indiferenciado, Vitor Roma. A Dra. Maria Antonia
Silva forneceu o apoio no enguadramento historico-artistico. O desenho arqueologico e
a topografia foram disponibilizados pela autarquia.

No gue diz respeito a arqueologia a empreitada teve inicio no dia 09 de Setembro de
2008 e ficou concluida a 05 de Novembro de 2008, tendo a intervengdo ocorrido em
periodos intercalados.

A ac¢do arqueologica propunha a minimizagcdo de impactos negativos e prevenir a
afectagdo de vestigios arqueologicos ou patrimoniais que viessem a ser detectados. A
metodologia pautou-se pelo acompanhamento de todos os trabalhos de movimentagdo
de terras, nomeadamente na abertura de valas, picagens de paredes, realizagcdo de
rogos e execugdo de uma sondagem prévia a escavagdo em obra.

Durante a escavagdo da sondagem prévia foi localizada uma antiga conduta em
alvenaria de saneamento e/ou dguas pluviais, que aparenta ter uma cronologia do
periodo moderno-contemporaneo. Posteriormente a conduta foi protegida com
geotéxtil.

A picagem de paredes da fachada princijpal permitiu identificar um aparelho composto
por pedras calcdrias de pequenas e médias dimensées revestidas com argamassa,
embora nalgumas zonas fosse constituido por tijolo e cimento.

Na abertura de rogos no interior do imdvel verificou-se que as paredes tinham sido
feitas em tijolo recente e cimento.

Através do acompanhamento arqueologico comprovou-se que este edificio for
construido no século XX.”

Foto 1 - Abertura de vala - Foto 2 - Abertura de ro;as
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5. CUSTO DA OBRA

A presente empreitada feve como custo final 46.424,70€, acrescidos de IVA,
repartidos por 5 autos mensais, de acordo com o quadro a seguir indicado.

Ac\i{jtlgirc:;o Autos de Medigdo Valor do auto N Facturas bata
N.° 1 (29/08/2008) 8.344,81€ + IVA 2008FT027 29/08/2008
N.° 2 (30/09/2008) 7.963,71€ + IVA 2008FT030 30/09/2008
50.528,79€ + IVA N.° 3 (30/10/2008) 17.095,35€ + IVA 2008FT032 31/10/2008
N.° 4 (28/11/2008) 12.520,83€ + IVA 2008FT035 02/12/2008
N.° 5 (12/12/2008) 500,00€ + IVA 2008FT036 12/12/2008
Total dos trabalhos contratuais: 46.424,70€+IVA
Trabalhos a menos: 4.104,09€+IVA

6. DESVIO
Desvio pp = (VF+”E“ - 1Jx100
Adjudicacdo
. 46.424,70€
Desvio g p =| ——————1(x100=-8,12%
' 50.528,79€
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7. PRORROGACAO DE PRAZO DA EMPREITADA

PPE = K—Prazoﬁna' —1jx100
Prazo

Contratual

PPE = E—1 x100 = —2,5%
120

8. EMIP (a): 0,00%

(a) - Efeito Multiplicador do Investimento Piblico (inversdo piblica) respeita, na prdtica, a avaliagdo dos efeitos de um projecto
de investimento no qual cabem (entre outros) os efeitos induzidos, que conduzem a uma propensdo marginal do consumo e a um
multiplicador do investimento.

Além do “"Efeito multiplicador do investimento publico” serdo produzidos outros efeitos
directos (aumento do produto social - V. A. B; aumento de emprego; efeitos a montante
e jusante nas actividades produtivas; alteragdes ao rendimento nacional e respectiva
repartigdo; beneficios ambientais uma vez que diminui a ocupagdo de solo para
construcdo hova; etc.).

No presente caso, apenas se calcula o efeito multiplicador do investimento publico
sobre o investimento privado, ou seja, hd um “arrastamento”.

Expressa-se pela seguinte formula: gyp - % x100, em que:

IEP = Investimento efectuado somente pelo proprietdrio
VOP= valor total das obras PRAUD ( 25% DGOTDU + 25% CMC + 50% proprietdrio)

Coimbra, 8 de Junho de 2009
O Director do GCH.

(Sidénio Simdes, Eng.)
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