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NOTA INTRODUTORIA

Este relatério descreve os trabalhos desenvolvidos no quadro da Componente 3 do
projecto Urbe Viva.

Esses trabalhos consistiram na aplicagcdo de uma metodologia econémica integrada a
cidade de Coimbra e, em patrticular, a area do seu centro histoérico (a Baixa) e a uma
das suas zonas comerciais mais dinamicas (o bairro da Solum).

As principais fontes de informacdo utilizadas no ambito deste estudo foram as
seguintes:

- Instituto Nacional de Estatistica;

- Instituto do Ambiente;

- Camara Municipal de Coimbra (Departamento de Ambiente e Qualidade de Vida;
Divisdo de Gestao da Circulagdo e Transito, Divisdo de Ordenamento e Estratégia);

- Policia de Seguranca Publica;

- Agéncia para a Promocéo da Baixa de Coimbra;

- Trabalho de campo: recenseamento das actividades econdmicas (actualizacéo),
inquérito aos comerciantes, inquérito aos visitantes, inquérito aos residentes,
levantamento do estado de conservacdo das fachadas, levantamento do mobiliario

urbano, contagem dos fluxos pedonais.

O relatério divide-se em quatro partes em consonancia com as quatro fases previstas
na metodologia econémica acima referida:

Na primeira parte procedeu-se a determinacdo da base econdmica da regido;

na segunda, a compilacdo de indicadores quantitativos e qualitativos destinados a
caracterizar em pormenor cada uma das areas;

na terceira apresentam-se 0s resultados relativa ao comportamento dos agentes
(comerciantes, residentes e visitantes) e a percep¢do que tém da Baixa e da Solum,
informacéo essa recolhida por via de inquérito.

Finalmente, apresentam-se algumas estimativas exploratérias relacionadas com a

procura e a oferta de bens e servigos nas areas estudadas.

ul
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DETERMINACAO DA BASE ECONOMICA DA REGIAO

1. Delimitacdo da area de estudo

No ambito do projecto URBE VIVA e com o intuito de concretizar uma avaliacdo
detalhada e comparativa da area de intervencédo — a Baixa de Coimbra — foram tidos em
consideracdo o0s poélos modernos de concentracdo da actividade econdOmica e
populacional na cidade. Confrontadas as hipéteses de estudo, e apds ponderacdo de
varios factores, optou-se por efectuar um estudo comparativo entre a Baixa de Coimbra
e a zona da Solum (representadas nos mapas 1.2 e 1.3). No Mapa 1.1 localizam-se na

cidade ambas as areas.

Houve, na delimitacdo da &rea, a preocupacdo de acertar os limites naturais do terreno
pelas unidades estatisticas mais pequenas (subseccdes estatisticas) de modo a garantir

0 maximo rigor dos dados.

Nos dois ultimos anos a cidade de Coimbra conheceu uma expanséo urbana expressiva
na zona da Solum impulsionada pela construcdo de um amplo equipamento desportivo,
da valorizagcdo mobiliaria, da inauguragéo de dois centros comerciais e da revitalizagcao
de um outro. Assistiu-se igualmente a um afluxo populacional para esta area que
estimulou o consumo e respectiva procura, justificando um acréscimo dos pontos de

comeércio e prestacao de servicos.

1.1. A Baixa
A Baixa de Coimbra esta situada no Centro Histérico da Cidade, apresentando-se como

um espaco heterogéneo e diversificado caracterizado por edificios historicos, ruas
estreitas e sinuosas e pracas que ainda hoje constituem um espaco privilegiado de
socializacdo da populacéo residente, idosa e de baixo nivel socio-econémico. Esta area
abrange a totalidade da freguesia de S. Bartolomeu e dezassete subseccdes' da
freguesia de Santa Cruz, perfazendo uma éarea de 15,1ha (Mapa 1.2). Constitui o p6lo

z

comercial mais importante de Coimbra. O comércio é principalmente tradicional,

! Subsecces estatisticas: unidade territorial que identifica a mais pequena area homogénea de construcéo
ou ndo existente dentro da secgéo estatistica. Nas areas urbanas corresponde ao quarteirao.

Seccao estatistica: unidade territorial correspondente a uma area continua de uma Unica freguesia com
cerca de 300 alojamentos destinados a habitagao.
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predominando a exploracdo familiar e as relac6es de proximidade entre os agentes. O
eixo principal € composto pelas ruas Ferreira Borges e Visconde da Luz, pedonalizadas,

onde se concentram as lojas mais modernas e as esplanadas mais emblematicas.

Da avaliacdo da area de estudo identificam-se algumas fragilidades, tipicas dos Centros
Histoéricos, tais como a degradacdo social e urbanistica, a diminuicdo do peso e da
qualidade do comércio tradicional, a auséncia de seguranca, de actividades culturais e

de estimulos a fixacdo de novos residentes.

Contudo, as potencialidades que evidencia, nomeadamente a localizacédo estratégica, o
patrimonio histérico-arquitectonico, a concentracdo de espacos comerciais a céu aberto
e de actividades economicas justificam um processo de intervencéo e revitalizagcao
sustentado. Paralelamente, a renovacdo ja concretizada nos espagos urbanos, no
ambito de programas de revitalizacdo e requalificacdo, tende a atrair um namero cada
vez maior de pessoas e actividades, desencadeando um ciclo virtuoso justificativo de
um processo mais abrangente e profundo de revitalizagdo capaz de reafirmar a
identidade desta &rea e relanca-la na cidade de Coimbra. Na sequéncia destes
mecanismos financeiros e intervengdes, a tendéncia sera para a modernizacdo dos
espagos comerciais, para o crescimento de franquias e instalacdo de lojas de bens

especializados e direccionadas a um leque mais vasto de potenciais consumidores.

1.2. A Solum
Actualmente, comecgam a afirmar-se novos polos de comércio noutros pontos da cidade

de Coimbra. Entre eles destaca-se a area conhecida como a Solum, que abrange
guatro seccoes estatisticas pertencentes a freguesia de Santo Anténio dos Olivais e que

corresponde a uma area de 49,8ha (Mapa 1.3).

Ainda que predominasse da funcdo residencial na Solum, ja se observavam alguns
pontos de actividade comercial essencialmente direccionados aos residentes. No
entanto, foi a necessidade de expansdo do tecido urbano associada a valorizacdo do
mercado imobiliario decorrente da construcéo do estadio para o Euro 2004 que acelerou
0 processo de urbanizacdo e afirmacdo de pdlos comerciais modernos assentes em

centros comerciais.

Estas novas &reas caracterizam-se por uma oferta diversificada e atractiva dominada

por franchising, lojas com boa apresentacdo, facilidades de estacionamento e
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acessibilidades, horarios mais flexiveis, maior seguranca, boa qualidade no servigo de
atendimento e pos-venda. Todavia, a auséncia de uma identidade propria e do
estabelecimento de contactos inter-pessoais, a par da imagem estandardizada e
comum a esta forma de comércio, ndo permite ao consumidor desfrutar do ambiente
tipico que envolve o Centro Histérico da Cidade e dos tracos que lhe conferem um

caracter unico impossivel de transpor.

Apesar da expansao destas formas de comércio modernas e sem duvida atractivas a
revitalizacdo do Centro Historico devera constituir uma prioridade para os agentes

responsaveis, assegurando a prevaléncia da identidade de Coimbra.

[Tl
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Mapa 1.1: Mapa de Coimbra com indicacdo das areasd e estudo
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Mapa 1.2: Mapa da Baixa
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Mapa 1.3: Mapa da Solum
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2. O emprego por actividade na Baixa e na Solum

Uma dos objectivos importantes fixados na Componente 3 do Projecto URBE VIVA é a
determinag&o do emprego por actividade na Baixa e na Solum. Para colmatar a lacuna
existente nas estatisticas oficiais relativamente a esta variavel, foi necessario proceder

ao recenseamento das actividades, levado a cabo j& no inicio deste ano.

Os valores desagregados do emprego por ramo de actividade (CAE a 4 digitos) para a
Baixa de Coimbra, para a zona da Solum, para a cidade e ainda para o total do

municipio encontram-se no Anexo 1.1.

Esses dados permitem verificar que a Baixa constitui o p6lo comercial mais importante
da cidade de Coimbra, onde se concentram cerca de 990 actividades que empregam
3.871 pessoas. Predomina o comércio tradicional, de pequena dimensdo e de
exploracao familiar, numa grande diversidade de ramos, patente no elevado nimero de
estabelecimentos comerciais localizados na zona assim como na dispersdo do nimero

de pessoas ao servi¢go por ramo de actividade.

Por outro lado, na Solum localizam-se os espa¢cos de comércio mais modernos da
cidade: dois centros comerciais criados jA em 2005 e um outro que foi, no dltimo ano,
sujeito a obras de remodelacdo que Ihe conferiram uma imagem completamente
renovada e mais atractiva, para além das lojas que animam os quarteirbes residenciais
da zona. Nesta &rea concentram-se cerca de 400 actividades e contabilizam-se cerca

de 2.300 pessoas ao servigo.

Se isolarmos as actividades mais representativas na Baixa (Qque empregam mais de 15
pessoas), é possivel identificar com maior clareza alguns aspectos determinantes da
sua estrutura produtiva. Verificamos que o comércio a retalho de vestuario e o comeércio
de outros produtos em estabelecimentos especializados (floristas, Opticas, ourivesarias,
por exemplo) sdo as actividades dominantes, ndo sé no nimero de estabelecimentos

como sdo também no nimero de pessoas ao servigo (Quadro 1.1).

Na Solum, assume especial relevo, em termos de emprego, o comércio a retalho em
estabelecimentos ndo especializados, com predominancia de produtos alimentares,
bebidas ou tabaco, devido a fixacdo de um hipermercado que veio criar um ndmero

muito significativo de postos de trabalho. Sdo também de destacar os valores do

12
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restaurantes.
Quadro 1.1: Emprego das principais actividades da B aixa
. Baixa Solum Concelho
CAE 4 Descricdo N % No % o %
5242 |Comércio a retalho de vestuério 496] 12,81 250] 11,18 1.320 1,83
5530 |Restaurantes 244 6,30 191 8,54| 1.837] 2,55
5248 |Outro comércio a retalho de produtos novos em estabelecimentos 244 6,30 143 639 1.343] 186
especializados
8511 |Actividades dos estabelecimentos de salide com internamento 240( 6,20 0| 0,00| 10.244( 14,22
6512 |Outra intermediacdo monetéria 216 5,58 83] 3,71 636/ 0,88
5244 |Comércio a retalho de moéveis, de artigos de iluminagédo e de 175| 452 59 264 856 119
outros artioos para o lar ! ! !
5243 |Comércio a retalho de calcado e de artigos de couro 155| 4,00 27| 1,21 252 0,35
5540 |Estabelecimentos de bebidas 140 3,62 78 3,49] 1.399 1,94
9302 |Actividades de saldes de cabeleireiro e institutos de beleza 137 3,54 57 2,55 642 0,89
1581 |Panificacdo e pastelaria 135| 3,49 61| 2,73 851 1,18
7511 |Administracéo publica — geral 119] 3,07 35| 1,56 958 1,33
5511 |Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 85 2,20 0 0,00 313 0,43
7411 |Actividades juridicas 84| 2,17 0 0,00 445 0,62
5241 |Comércio a retalho de téxteis 71 1,83 3] 013 138 0,19
5247 |Comércio a retalho de livros, jornais e artigos de papelaria 70 1,81 25 1,12 313] 0,43
5231 |Comércio a retalho de produtos farmacéuticos (farméacias) 69 1,78 13 0,58 235 0,33
8512 |Actividades de pratica clinica em ambulatério 66| 1,70 0| 0,00] 1.048[ 1,46
8514 |Outras actividades de salde humana 59 1,52 1| 0,04 618| 0,86
8532 |Accao social sem alojamento 54 1,39 0/ 0,00 539 0,75
5512 |Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 44 1,14 0 0,00 125 0,17
5246 |Comércio a retalho de ferragens, tintas, vidros, equipamento 39 101 13 058 389 0.54
sanitario_ladrilhos e similares ! ! !
5211 |Comércio a retalho em estabelecimentos nédo especializados, com 38 0.98 473| 21.14| 1.925 267
oredominancia de produtos alimentares bebidas ou tabaco ! ! !
8042 |Ensino para adultos e outras actividades educativas, n.e. 34 0,88 0 0,00 711 0,99
8513 |Actividades de medicina dentéaria e odontologia 32 0,83 21 0,94 261 0,36
5212 |Comércio a retalho em estabelecimentos nédo especializados, sem 31 080 20l  0.89 121l 017
predominancia de produtos alimentares. bebidas ou tabaco ' ' '
5222 |Comércio a retalho de carne e de produtos a base de carne 31 0,80 3 0,13 273 0,38
5245 |Comércio a retalho de electrodomésticos, aparelhos de radio e 30| 077 33| 148 336 0,47
televisdo. instrumentos musicais. discos e nrodutos similares
5226 |Comércio a retalho de tabaco 29| 0,75 0] 0,00 62| 0,09
8010 |Educacéo pré-escolar e ensino bésico (1° ciclo) 28] 0,72 53| 2,37] 1.267] 1,76
2222 |Impressao, n.e. 27 0,70 3 0,13 331 0,46
5121 |Comércio por grosso de cereais, sementes e alim. para animais 27 0,70 0 0,00 122 0,17
7512 |Administragéo publica — actividades sociais e culturais, excepto 26| 067 ol o000 gos| 1.12
seauranca social “obriaatéria” ' ' '
2212 |Edicdo de jornais 25 0,65 0 0,00 210 0,29
8531 |Accao social com alojamento 25| 0,65 0/ 0,00 618/ 0,86
7031 |Mediac&o e avaliagdo imobiliaria 23] 0,59 29| 1,30 259| 0,36
8530 |Actividades de accao social 23 0,59 0 0,00 273 0,38
6330 |Agéncias de viagens e de turismo e outras act. de apoio turistico 19 0,49 5 0,22 79 0,11
8041 |Escolas de conducéo e pilotagem 19| 0,49 0/ 0,00 108| 0,15
5233 |Comércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene 18| 0,46 38] 1,70 103] 0,14
3310 |Fabricacdo de material médico-cirirgico e ortopédico 18/ 0,46 0/ 0,00 56 0,08
5224 |Comércio a retalho de péo, produtos de pastelaria e confeitaria 18 0,46 0 0,00 142 0,20
9252 |Actividades dos museus e conservacao de locais e de 171 044 ol o000 75| 0.10
monumentos histéricas ! ! !
6420 |Telecomunicagbes 16 0,41 32 1,43 199 0,28
7420 |Actividades de arquitectura, de engenharia e técnicas afins 15[ 0,39 o[l 0,00 205/ 0,28
Sub-total 3.511] 90,70| 1.749| 78,19| 33.042| 45,87
Outras actividades 360 9,30 488| 21,81| 38985| 54,13
Total 3.871] 100,00| 2.237| 100,00 72.027| 100,00
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3. Determinacdo da Base EconoOmica

Os dados do emprego constituem o ponto de partida para a aplicacdo do Modelo da
Base Econdmica. Porém, antes de apresentar os resultados obtidos, importa fazer uma

breve referéncia aos fundamentos tedricos do modelo.
3.1 Fundamentos teoricos

A teoria da Base EconOmica, de inspiracdo Keynesiana, atribui as actividades de
exportacdo um papel estratégico e motor no desenvolvimento regional: as economias
regionais sao abertas e a procura externa dos produtos de cada regido assume um

papel crucial no seu crescimento.

Nesta logica, pode dividir-se a producdo regional em duas componentes: uma,
orientada para exportacao (sectores basicos); outra, orientada para o consumo interno
(sectores ndo bésicos). Os sectores basicos dependem da procura externa e sédo a
chave para o crescimento regional, ja que a sua expansao acaba por gerar um efeito de
arrastamento sobre os sectores ndo basicos, acelerando, assim, o crescimento de toda
a economia da regido. Para definir os sectores béasicos, recorre-se, regra geral, a

variavel emprego.

A base econdémica é geralmente determinada a partir de métodos indirectos,
nomeadamente através do calculo dos Quocientes de Localizagdo (QUOL). O QUOL &,
genericamente, uma forma de comparar o peso de qualquer indicador em determinada
unidade espacial com o seu peso no conjunto das unidades espaciais. Neste caso,
trata-se de comparar o peso do emprego em cada ramo de actividade nas zonas
comerciais em andlise (Baixa e Solum - unidades espaciais) com o peso do emprego
nesses mesmos ramos para toda a cidade de Coimbra (conjunto das unidades
espaciais). E, assim, uma forma de expressar quio especializada uma regido é em

determinado ramo de actividade; aritmeticamente,

QUOL, = % X
ij
X/ X

Onde

X; — valor da variavel x (emprego, por exemplo) no sector j da regido i

X, — valor da variavel x na regiao i

14
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X; — valor da variavel x no sector j

X —valor da variavel x no conjunto das regides

De onde se retira que QUOL; L[0; + «[. Se QUOL; = 0, o sector j ndo existe na regido i;
se QUOL; =1, o peso que o sector j tem na regido i € igual ao peso que tem no conjunto
das regides; quando QUOL; > 1, o peso do sector | na regido i € superior ao seu peso
no conjunto das regibes, dizendo-se, por isso, que a regido esta relativamente
especializada naquele sector, (e tratando-se, nesse caso, de um sector basico na

economia regional).
3.2 Determinacao da base econémica

Com base nos dados do emprego relativos a cada um dos ramos de actividade foram

calculados os QUOL, que se apresentam no Anexo 1.2.

Os valores do Quociente de Localiza¢éo superiores a unidade significam que o peso do
emprego desses ramos nas areas em estudo (Baixa ou Solum) € superior ao peso do

emprego desses mesmos ramos no total do municipio.

Dos 103 ramos de actividade identificados na Baixa, 78 (que correspondem a 76% do
total) apresentam um QUOL superior a unidade, o que quer dizer que esta zona é

relativamente especializada nestas actividades.

Na Solum identificaram-se 62 ramos de actividade distintos e cerca de 71% (44 ramos

de actividade) apresentam um QUOL superior a 1.

O célculo do Quociente de Localizacdo para cada um dos sectores de actividade
(agrupados segundo a CAE a 4 digitos), permitiu destacar os sectores basicos
(exportadores) dos nao basicos. Consideram-se basicos 0s sectores que apresentam
um QUOL > 1, isto €, que constituem uma componente da producado regional orientada
para exportacdo; ndo basicos, os sectores de actividade cuja producdo se destina a

satisfazer a procura interna da regido.

A capacidade exportadora de um sector é medida pelo emprego adicional que o sector
regista na regido face ao que deveria ter se a producdo do sector se destinasse a
satisfazer apenas a procura interna da regido; ou, de outra forma, face ao que deveria

ter se o contributo relativo do sector para o emprego regional fosse igual ao que o

15
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EB, — Emprego basico da regido i no sector j

Eij — Emprego da regiéo i no sector |
E, — Emprego da regido i para todos os sectores

E,— Emprego do sector j no conjunto das regides

E — Emprego total no conjunto das regidoes
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sector representa no espaco de referéncia (neste caso, 0 municipio). Ou seja, pelo valor

Deste modo, o emprego basico da regido i (EB, ) é dado por:

EB =Zj EB,,0j:QUOL; >1

E o0 emprego néo basico (ENB, ), por:

1]

ENB.=E, - EB,

No Anexo 1.3 apresentam-se os valores do emprego basico e no Quadro 1.2, as

actividades que geram mais de 10 empregos basicos.

Conhecendo os valores do emprego basico e do emprego total da regido, é ainda

possivel calcular o valor do multiplicador da base econémica de exportacédo (K;) para

cada regido (neste caso, Baixa e Solum). O seu valor sera tanto maior quanto maior a

capacidade de arrastamento dos sectores basicos sobre os ndo basicos. E dado pela

relacdo entre o emprego total e basico de cada regiéo.

Assim, para a Baixa e para a Solum, temos:
Kgaixa = 3.871/2.310 = 1.675758

Ksowm = 2.237 / 1.416 = 1.579802

Quadro 1.2: Actividades que geram mais de 10 empreg  o0s Basicos
UOL's Emprego Basico
CAE Descri¢do _Q p 9
4 Baixa | Solum | Baixa | Solum
5242 | Comércio a retalho de vestuario 7,0 6,1 425,1 209,1
6512 | Outra intermediagdo monetaria 6,3 42| 181,8 63,3
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5248 especializados
5530 | Restaurantes 2,5
5243 | Comércio a retalho de calcado e de artigos de couro 11,4
5244 Co_mércio a retalho de moveis, de artigos de iluminagdo e de outros 38
artigos para o lar !
9302 | Actividades de salBes de cabeleireiro e institutos de beleza 4,0
1581 | Panificagdo e pastelaria 3,0
5511 | Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 51
7511 | Administracéo publica — geral 2,3
5540 | Estabelecimentos de bebidas 1,9
5241 | Comércio a retalho de téxteis 9,6
7411 | Actividades juridicas 3,5
5231 | Comércio a retalho de produtos farmacéuticos (farmacias) 55
5247 | Comércio a retalho de livros, jornais e artigos de papelaria 4,2
5512 | Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 6,5
8514 | Outras actividades de saude humana 1,8
5226 | Comércio a retalho de tabaco 8,7
8532 | Accdo social sem alojamento 1,9
5212 Comérc.ioAa rgtalho em estabe]ecimentos néq especializados, sem 48
predominancia de produtos alimentares, bebidas ou tabaco !
5121 grc]miir;:io por grosso de cereais, sementes e alimentos para 41
5246 Com{erpio a rgtalho dg fgrragens, tintas, vidros, equipamento 1.9
sanitario, ladrilhos e similares
8513 | Actividades de medicina dentaria e odontologia 2,3
5222 | Comércio a retalho de carne e de produtos a base de carne 2,1
3310 | Fabricacéo de material médico-cirurgico e ortopédico 6,0
6330 Agf‘an_cias de viagens e de turismo e de outras actividades de apoio 45
turistico
2212 | Edigdo de jornais 2,2
8041 | Escolas de condugéo e pilotagem 3,3
9271 | Lotarias e outros jogos de aposta 17,4
9252 Actiyidades dos museus e conservacao de locais e de monumentos 42
historicos
5233 | Comércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene 3,3
5045 Comférf:io a retalho de electr.od.omé.sticos, aparelhos Qe .rédio e 17
televiséo, instrumentos musicais, discos e produtos similares
5142 | Comércio por grosso de vestuario e de calcado 5,0
5271 | Reparacdo de calgado e de outros artigos de couro 5,8
5141 | Comércio por grosso de téxteis 5,8
6511 | Banco central 18,6

Quadro 1.2: Actividades que geram mais de 10 empreg

os Basicos (cont.)

5224 | Comércio a retalho de péo, produtos de pastelaria e de confeitaria 2,4 0,0
5273 | Reparacao de relégios e de artigos de joalharia 15,7 0,0
7031 | Mediagéo e avaliagao imobiliaria 1,7 3,6
6420 | Telecomunicagbes 15 5,2
9260 | Actividades desportivas 1,7 59
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5211 Comérc_ioAa r_etalho em estabe_lecimentos néq especializados, com 0.4 79 0.0
predominéncia de produtos alimentares, bebidas ou tabaco

9261 | Gestdo de instalacdes desportivas 0,0 29,4 0,0

5050 | Comércio a retalho de combustivel para veiculos a motor 0,0 3,8 0,0

8030 | Ensino superior 0,0 11 0,0

8010 | Educacéo pré-escolar e ensino basico (1° ciclo) 0,4 1,3 0,0

9213 | Projecgéo de filmes e de videos 0,0 10,0 0,0

7140 | Aluguer de bens de uso pessoal e doméstico, n.e. 0,0 111 0,0
Total 2220,9 | 1390,3
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ANEXOS FASE 1

Anexo 1.1 — Emprego nas areas de estudo por ramo de
digitos)

Anexo 1.2 — Quocientes de localizacao das actividad

Anexo 1.3 — Emprego Basico na Baixa e na Solum
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O
C(g{{/g

actividade (CAE a 4

es da Baixa e da Solum
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actividade (CAE a 4 digitos)

O

COIM
B

CAE 4 Descrigao Baixa | Solum |[Cidade {Concelho
0110 |Agricultura 0 0 0 5
0111 |Culturas de cereais e outras culturas, n.e. 0 0 0 1
0112 |Horticultura, especialidades horticolas e produtos de viveiro 0 0 13 140
0113 Cult_uras de frutos, Qe _frutos de casca rija, de produtos destinados a preparacéo de 0 0 0 1

bebidas e de especiarias
0121 |Bovinicultura 0 0 0 13
0122 (Criacao de gado ovino, caprino, cavalar, asinino e muar 0 0 0 3
0124 |Avicultura 0 0 12 16
0130 |Producéo agricola e animal associadas 0 0 0 0
0141 Actividades ~dos sgrvig_os relacionados com a agricultura; actividades de plantacéo 0 0 7 7
e manutencao de jardins e espacos verdes
0201 |Silvicultura e exploragéo florestal 0 0 15 25
0501 |Pesca e actividades dos servicos relacionados 0 0 87 87
1411 [Extracgdo de rochas ornamentais e de outras pedras para constru¢éo 7 0 7 92
1420 |Extraccdo de areias e argilas 0 0 1 1
1421 |Extracgdo de saibro, areia e pedra britada 0 0 7 22
1440 (Extracgdo e refinagdo do sal 0 0 6 6
1511 [Abate de gado (produgéo de carne) 0 0 4 4
1512 |Abate de aves e de coelhos (producéo de carne) 0 0 0 6
1513 |Fabricacéo de produtos a base de carne 0 0 0 250
1531 |Preparagéo e conservacao de batatas 0 0 7 7
1541 |Producéo de 6leos e gorduras brutos 0 0 2 10
1561 |Transformagéo de cereais e leguminosas 0 0 31 32
1581 [Panifica¢éo e pastelaria 135 61 790 851
1582 |Fabricagdo de bolachas, biscoitos, tostas e pastelaria de conservagéo 0 0 250 250
1586 |Industria do café e do cha 0 0 46 46
1593 [Industria do vinho 0 0 0 13
1700 [Fabricagdo de téxteis 0 0 335 335
1720 |Tecelagem de téxteis 0 0 0 3
1740 |Fabricagdo de artigos téxteis confeccionados, excepto vestuario 0 0 2 60
1750 |Outras indUstrias téxteis 0 0 9 9
1751 [Fabricagdo de tapetes e carpetes 0 0 0 6
1754 |Outras indUstrias téxteis, n.e. 0 0 0 9
1760 |Fabricagdo de tecidos de malha 0 0 124 205
1770 |[Fabricagdo de artigos de malha 0 0 44 a7
1810 [Confeccéo de artigos de vestuario em couro 1 0 1 1
1821 [Confeccéo de vestuario de trabalho e de uniformes 1 0 3 3
1822 [Confecgéo de outro vestuario exterior 14 5 175 378
1823 [Confecgéo de vestuario interior 0 0 2 82
1824 [Confeccéo de outros artigos e acessorios de vestuario, n.e. 2 0 2 2
1930 [Industria do calgado 0 0 0 100
2010 |[Serragéo, aplainamento e impregnacgéo da madeira 0 0 0 112
2030 |Fabricagéo de obras de carpintaria para a construgéo 0 0 33 85
2051 [Fabricacéo de outras obras de madeira 0 3 6 6
2121 |Fabricacéo de papel e de cartdo canelados e de embalag. de papel e cartédo 0 0 14 92
2210 |Edig&o 0 0 5 5
2211 |Edicéo de livros 2 0 27 27
Anexo 1.1: Emprego nas areas de estudo por ramo de  actividade (cont.)
2212 |Edigao de jornais | 25| of 210 210|
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2214 |Edicao de gravagbes de som 0 0 0 1
2220 |Impresséo e actividades dos servicos relacionados com a impressao 0 0 53 150
2221 |[Impresséo de jornais 0 0 65 65
2222 [Impresséo, n.e. 27 3 296 331
2225 |Actividades auxiliares relacionadas com a impresséo, n.e. 3 0 18 25
2430 |Fabricacéo de tintas, vernizes e produtos similares; mastiques; tintas de impresséo 0 0 3 3
2442 |Fabricacéo de preparagfes farmacéuticas 0 0 107 107
2452 |Fabricacéo de perfumes, cosméticos e de produtos de higiene 0 0 4 4
2512 |Reconstrucéo de pneus 0 0 0 6
2523 |Fabricacéo de artigos de plastico para a construgéo 0 0 4 8
2524 |Fabricacéo de artigos de plastico, n.e. 0 0 0 131
2612 [Moldagem e transformacéo de vidro plano 0 0 7 7
2620 Egr?;it(iﬁggg)deerg;?:ClJt;isocS:erémicos néo refractarios (excepto os destinados a 0 0 119 249
2621 |Fabricacdo de artigos ceramicos de uso doméstico e ornamental 8 0 45 201
2622 |Fabricacéo de artigos ceramicos para usos sanitarios 0 0 250
2630 |Fabricacéo de azulejos, ladrilhos, mosaicos e placas de ceramica 0 0 462
2651 |[Fabricagéo de cimento 0 0 234
2661 |Fabricacéo de produtos de betdo para a construcéo 0 0 0 20
2663 |Fabricacéo de betéo pronto 0 0 14 14
2666 |Fabricacéo de outros produtos de betéo, gesso, cimento e marmorite 0 0 0 87
2670 fg;rse:?uegrg(,)corte e acabamento de rochas ornamentais e de outras pedras de 0 0 70 122
2700 |Inddstrias metallrgicas de base 0 0 60 90
2750 [Fundicdo de metais ferrosos e néo ferrosos 0 0 300 300
2810 |Fabricacéo de elementos de construgdo em metal 0 0 0 29
2812 |Fabricacéo de portas, janelas e elementos similares em metal 1 0 160 314
2821 |Fabricacdo de reservatérios e de recipientes metalicos 0 0 1 131
2822 |Fabricacéo de caldeiras e radiadores para aquecimento central 0 0 9 23
2851 |Tratamento e revestimento de metais 0 0 6 17
2852 |Actividades de mecanica em geral 2 0 12 47
2863 |Fabricacéo de fechaduras, dobradicas e de outras ferragens 4 0 11 11
2874 |Fabricacdo de rebites, parafusos, molas e correntes metdlicas 0 0 2 2
2910 Fabriqagao dAe _méquinas e de equipamentos para a produgap e utilizac_;ao_de 0 0 53 54
energia mecanica (excepto motores para aeronaves, automaveis e motociclos)
2911 [Fabricacéo de motores e turbinas 0 0 6 6
2914 |Fabricacéo de rolamentos, de engrenagens e de outros 6rgéos de transmisséo 0 0 114 114
2923 |Fabricacéo de equipamento ndo doméstico para refrigeracdo e ventilagao 0 0 9 34
2924 |Fabricacdo de outras maquinas de uso geral, n.e. 0 0 7 7
2943 |Fabricacdo de outras maquinas-ferramentas, n.e. 0 0 8 8
2956 |Fabricacdo de outras maquinas e de equipamento para uso especifico, n.e. 0 0 23 34
3110 |Fabricacéo de motores, geradores e transformadores eléctricos 0 0 18 21
3120 |Fabricacéo de material de distribuicdo e de controlo para instalagGes eléctricas 0 0 25 42
3140 |Fabricacédo de acumuladores e de pilhas eléctricas 0 0 5 5
3150 |Fabricacéo de lampadas eléctricas e de outro material de iluminagao 0 0 3 3
3162 |Fabricacdo de outro equipamento eléctrico, n.e. 0 0 0 45
3230 Fabricaﬁéo de aparelhos Ieceptores e_material de radio e Qe TV, s_aparelhos de 0 0 15 15
gravacao ou de reproducéo de som e imagens e de material associado
Anexo 1.1: Emprego nas areas de estudo por ramo de  actividade (cont.)
3310 |Fabricacédo de material médico-cirargico e ortopédico 18 0 56 56
3330 |Fabricacéo de equipamento de controlo de processos industriais 0 0 0 6
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3340 |Fabricacdo de material 6ptico, fotografico e cinematografico 4 0 4 39
3420 |Fabricacéo de carrogarias, reboques e semi-reboques 0 0 169 169
3530 |Fabricacéo de aeronaves e de veiculos espaciais 0 0 0 15
3611 |Fabricacéo de cadeiras e assentos 0 0 3 19
3613 |Fabricacdo de mobiliario de cozinha 0 0 11 17
3614 |Fabricacédo de mobiliario para outros fins 0 0 10 58
3621 [Cunhagem de moedas 0 0 2 2
3622 |Fabricacéo de joalharia, ourivesaria e artigos similares, n.e. 3 0

3650 |Fabricacéo de jogos e brinquedos 0 0

3662 |Fabricacdo de vassouras, escovas e pincéis 0 0 12
3663 |Outras industrias transformadoras, n.e. 5 0 11 20
3720 |Reciclagem de desperdicios ndo metélicos 0 0 9 15
4011 |Producéo de electricidade 0 0 308 308
4012 |Transporte de electricidade 0 0 0 0
4013 |Distribuicéo e comércio de electricidade 0 0 50 50
4022 |Distribuicdo e comércio de combustiveis gasosos por conduta 0 0 94 94
4100 |Captagéo, tratamento e distribuicdo de agua 0 0 401 418
4511 |Demoli¢éo e terraplanagens 0 0 0 79
4521 |Construcéo geral de edificios e engenharia civil 12 65 1.390 2.108
4525 |Outras obras especializadas de constru¢éo 0 8 13 13
4530 |Instalagdes especiais 0 0 72 109
4531 |Instalacao eléctrica 0 0 329 374
4532 |Obras de isolamento 0 0 29 102
4533 |Instalagdo de canalizagBes e de climatiza¢éo 0 2 196 303
4534 |Instalacdes, n.e. 0 0 155 178
4540 [Actividades de acabamento 0 0 11 11
4541 |Estucagem 0 0 32 45
4542 |Montagem de trabalhos de carpintaria e de caixilharia 0 0 18 27
4543 |Revestimento de pavimentos e de paredes 0 0 18 45
4544 |Pintura e colocagéo de vidros 0 0 24 45
4550 |Aluguer de equipamento de construcdo e de demolicdo com operador 0 0 7 7
5010 |Comércio de veiculos automéveis 0 4]  1.190 1.358
5020 |Manutencao e reparagdo de veiculos automéveis 4 2 500 861
5030 |Comércio de pecas e acessorios para veiculos automoveis 12 3 488 628
5040 |Comércio, manutencgédo e reparacéo de motociclos, de suas pegas e acessorios 3 0 64 76
5050 |Comércio a retalho de combustivel para veiculos a motor 22 162 188
5110 |Agentes do comércio por grosso 0 1 1
5112 Ag’en'tes do comércig por grosso de combustiveis, minérios, metais e de produtos 0 0 9 9

guimicos para a industria
5116 |Agentes do comércio por grosso de téxteis, vestuario, calgado e artigos de couro 0 0 1 1
5121 |Comércio por grosso de cereais, sementes e alimentos para animais 27 0 93 122
5130 |Comércio por grosso de produtos alimentares, bebidas e tabaco 0 0 12 12
5131 |Comércio por grosso de fruta e de produtos horticolas 0 0 25 43
5132 |Comércio por grosso de carne e de produtos a base de carne 0 0 0 44
Anexo 1.1: Emprego nas areas de estudo por ramo de  actividade (cont.)

5133 ?Clil?r?eenrg?ezor grosso de leite e derivados, ovos, azeite, 6leos e gorduras 0 0 1 1
5134 |Comércio por grosso de bebidas 0 0 94 102
5135 |Comércio por grosso de tabaco 0 0 17 17
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5136 |Comércio por grosso de agucar, de chocolate e de produtos de confeitaria 0 0 2 2
5137 |Comércio por grosso café, cha, cacau e especiarias 0 0 50 51
5138 |Comércio por grosso de outros produtos alimentares 0 0 72 164
5139 |Comércio por grosso ndo especializado de produtos alimentares, bebidas e tabaco 0 0 325 532
5141 |Comércio por grosso de téxteis 13 0 42 42
5142 |Comércio por grosso de vestuério e de calgado 14 0 34 52
5144 g:rrggéc;od[éo[r)l%rgjtsoc;%(z(lzil:;(;lg;i:, de lougas em ceramica, e em vidro, de papel de 0 0 40 40
5145 |Comércio por grosso de perfumes e de produtos de higiene 4 0 20 20
5146 |Comércio por grosso de produtos farmacéuticos 0 4 218 307
5147 |Outro comércio por grosso de bens de consumo 9 2 118 186
5152 |Comércio por grosso de minérios e de metais 0 0 25 33
5153 |Comércio por grosso de madeira, materiais de construcéo e equipamento sanitario 7 0 455 558
5154 g:r?;ﬁ;ggﬁpeir g;c);jgc?rﬁ efﬁtrgagens, ferramentas manuais e artigos para 0 0 85 87
5155 |Comércio por grosso de produtos quimicos 0 0 29 44
5156 |Comércio por grosso de bens intermédios (ndo agricolas), n.e. 0 0 7 7
5157 |Comércio por grosso de desperdicios e sucatas 2 0 11 12
5180 |Comércio por grosso de maquinas e de equipamentos 0 0 112 154
5181 |Comércio por grosso de maquinas-ferramentas 0 0 26 81
5182 gr?gr]z;irr(]:;(r)i a[l)(‘)::vgiqlrosso de maquinas para a indUstria extractiva, construgdo e 0 0 4 20
5183 tCr:i(;r;g:mo por grosso de maquinas para a indudstria téxtil, maquinas de costura e de 0 2 12 12
5185 |Comércio por grosso de outras maquinas e material de escritério 0 0 4 4
5187 Sg&néﬁ?gﬂ;gézzz%ge outras maquinas e equipamentos para a industria, 1 0 263 307
5188 |Comércio por grosso de maquinas agricolas e outros equipamentos agricolas 1 0 6 41
5190 |Comércio por grosso, n.e. 0 0 3 3
L G manores ‘i o e **PeeA800%, Com pdomnaNGa | gg) g7 amiz 2
e T T
5221 |Comércio a retalho de fruta e de produtos horticolas 2 0 57 73
5222 |Comércio a retalho de carne e de produtos a base de carne 31 3 237 273
5223 |Comércio a retalho de peixe, crustaceos e moluscos 8 3 82 109
5224 |Comércio a retalho de pao, produtos de pastelaria e de confeitaria 18 0 103 142
5225 |Comércio a retalho de bebidas 2 0 651 661
5226 |Comércio a retalho de tabaco 29 0 61 62
5997 Ssu;gi i(?:1(|)irzr;édr(c;iso a retalho de produtos alimentares em estabelecimentos 0 5 29 29
5230 |Comércio a retalho de produtos farmacéuticos, médicos, cosméticos e de higiene 1 0 1 1
5231 |Comércio a retalho de produtos farmacéuticos (farmécias) 69 13 197 235
5232 |Comércio a retalho de artigos médicos e ortopédicos 7 0 63 63
5233 |Comércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene 18 38 103 103
5240 |Comércio a retalho de outros produtos novos em estabelecimentos especializados 0 0 6 6
5241 |Comércio a retalho de téxteis 71 3 136 138
5242 |Comércio a retalho de vestuério 496 250 1.261 1.320
5243 |Comércio a retalho de calgado e de artigos de couro 155 27 235 252
Anexo 1.1: Emprego nas areas de estudo por ramo de  actividade (cont.)
5244 |Comércio a retalho de moéveis, artigos de iluminagédo e outros artigos para o lar 175 59 721 856
el T o e o w ]  a
5246 g%rnaérrgiso a retalho de ferragens, tintas, vidros, equipamento sanitario, ladrilhos e 39 13 301 389
5247 |Comércio a retalho de livros, jornais e artigos de papelaria 70 25 286 313
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5248 |Outro comércio a retalho de produtos novos em estabelecimentos especializados 244 143 1.185 1.343
5250 |Comércio a retalho de artigos em segunda méo em estabelecimentos 6 0 57 61
5261 |Comércio a retalho por correspondéncia 0 0 1 1
5262 |Comércio a retalho em bancas e feiras 0 0 0 2
5263 |Comércio a retalho por outros métodos, ndo efectuado em estabelecimentos 0 0 20 35
5271 |Reparacao de calgado e de outros artigos de couro 13 1 41 42
5272 |Reparacao de electrodomésticos 5 1 44 130
5273 |Reparacao de reldgios e de artigos de joalharia 11 0 13 13
5274 |Reparacao de bens pessoais e domésticos, n.e. 0 0 37 50
5511 |[Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 85 0 311 313
5512 |Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 44 0 125 125
5521 [Pousadas de juventude e abrigos de montanha 0 0 6 6
5523 |Outros locais de alojamento de curta duragéo 0 0 3 3
5530 [Restaurantes 244 191 1.569 1.837
5540 |Estabelecimentos de bebidas 140 78 1.155 1.399
5550 |Cantinas e fornecimento de refeicdes ao domicilio 0 8 8 8
5551 [Cantinas 0 0 161 161
5552 |Fornecimento de refeicdes ao domicilio 0 0 140 155
6010 |Caminhos de ferro 0 0 7 7
6021 |[Outros transportes terrestres regulares de passageiros 0 2 969 969
6022 |Transporte ocasional de passageiros em veiculos ligeiros 0 0 12 15
6023 |Outros transportes terrestres de passageiros 0 0 7 7
6024 |Transportes rodoviarios de mercadorias 0 1 434 766
6220 |Transportes aéreos ndo regulares 0 0 0 10
6321 |Outras actividades auxiliares dos transportes terrestres 6 0 19 31
6330 |Agéncias de viagens e de turismo e de outras actividades de apoio turistico 19 5 59 79
6340 |Actividades dos agentes transitarios, aduaneiros e similares de apoio ao transporte 0 0 1 1
6411 |Actividades dos correios nacionais 0 7 106 176
6412 |Actividades postais independentes dos correios nacionais 0 0 27 27
6420 |Telecomunicagbes 16 32 199 199
6511 [Banco central 11 0 11 11
6512 |Outra intermediacdo monetéria 216 83 625 636
6521 [Locacéo financeira 0 0 11 11
6522 |Outras actividades de crédito 7 0 12 12
6523 |Outra intermediacéo financeira, n.e. 0 0 2 2
6600 ioecgieuﬂros, fundos de pensdes e outras actividades complementares de seguranca 0 0 164 164
6601 |Seguros de vida e outras actividades complementares de seguranga social 0 0 43 43
6712 |Mediag&o na negociagéo e gestéo de carteiras de activos 3 0 3 3
6720 |Actividades auxiliares de seguros e fundos de pensdes 9 10 114 129
7000 |Actividades imobiliarias 0 0 18 18
7011 |Promocéao imobiliaria 0 0 14 14
7012 |Compra e venda de bens imobiliarios 2 0 45 45
Anexo 1.1: Emprego nas areas de estudo por ramo de  actividade (cont.)
7020 |Arrendamento de bens imobiliarios 0 0 0 31
7031 |Mediagé&o e avaliagdo imobiliaria 23 29 259 259
7032 |Administracdo de iméveis por conta de outrem 0 2 49 49
7110 |Aluguer de veiculos automéveis 2 0 35 35
7121 |Aluguer de outro meio de transporte terrestre 0 0 16 20
7132 |Aluguer de maquinas e equipamentos para a construgéo e engenharia civil 0 0 10 11
7134 |Aluguer de maquinas e equipamento, n.e. 0 0 0 12
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7140 |Aluguer de bens de uso pessoal e doméstico, n.e. 0 11 32 32
7200 |Actividades informéaticas e conexas 0 3 68 103
7220 |Consultoria e programacéao informatica 2 0 263 318
7230 |Processamento de dados 0 0 7 7
7240 |Actividades de bancos de dados e disponibilizagdo de informagdo em continuo 0 0 9 9
7950 m]%r:umtggggo e reparacdo de maquinas de escritério, de contabilidade e de material 0 3 37 37
7310 |Investigagdo e desenvolvimento das ciéncias fisicas e naturais 0 0 74 74
7320 |Investigagdo e desenvolvimento das ciéncias sociais e humanas 0 0 123 123
7411 |Actividades juridicas 84 0 440 445
7412 |Actividades de contabilidade, auditoria e consultoria fiscal 14 13 398 433
7413 |Estudos de mercado e sondagens de opinido 0 0 23 23
7414 |Actividades de consultoria para os negdcios e a gestéo 7 0 71 71
7415 |Actividades das sociedades gestoras de participagdes sociais 0 0 4 4
7420 |Actividades de arquitectura, de engenharia e técnicas afins 15 0 205 205
7430 |Actividades de ensaios e andlises técnicas 9 0 192 192
7440 |Publicidade 0 0 59 77
7450 |[Seleccao e colocagéo de pessoal 0 0 319 325
7460 |Actividades de investigagdo e de seguranca 0 0 680 680
7470 |Actividades de limpeza industrial 0 0 567 567
7485 |Actividades de secretariado, tradugéo e enderecagem 0 0 8 8
7487 |Outras actividades de servigos prestados principalmente as empresas, n.e. 9 3 1.358 1.423
7511 |Administrac&o publica — geral 119 35 738 958
7512 Q(f)r:;igrgférr?agﬁo publica — actividades sociais e culturais, excepto seguranga social 26 0 800 805
7513 |Administracdo publica - actividades econémicas 0 0 551 552
7514 |Actividades de apoio ao conjunto da administracdo publica 0 0 2 2
7521 |Negécios estrangeiros 0 0 38 38
7522 |Actividades de defesa 0 0 443 443
7523 |Justica 0 0 824 824
7524 |Seguranca e ordem publica 0 0 492 492
7525 |Actividades de proteccao civil 0 0 256 271
7530 |Seguranca social "obrigatéria” 0 0 427 427
8000 |Educacéo 0 0 163 243
8010 |Educacéao pré-escolar e ensino bésico (1° ciclo) 28 53 1.030 1.267
8021 |Ensino basico (2° e 3° ciclos) e secundario geral 0 o[ 3.166 3.448
8022 |Ensino secundério técnico e profissional 0 0 91 91
8030 [Ensino superior 0 171 4.949 5.000
8041 [Escolas de condugéo e pilotagem 19 0 106 108
8042 |Ensino para adultos e outras actividades educativas, n.e. 34 0 698 711
8510 |Actividades de satde humana 0 0 0 3
8511 |Actividades dos estabelecimentos de salide com internamento 240 0 9.744 10.244
8512 |Actividades de pratica clinica em ambulatério 66 0 967 1.048
Anexo 1.1: Emprego nas areas de estudo por ramo de  actividade (cont.)
8513 |Actividades de medicina dentéria e odontologia 32 21 245 261
8514 |[Outras actividades de salide humana 59 1 545 618
8520 |Actividades veterinarias 0 0 60 68
8530 |Actividades de acgéo social 23 0 142 273
8531 [Accéo social com alojamento 25 0 387 618
8532 [Accéo social sem alojamento 54 0 298 539
9001 |Recolha e tratamento de &guas residuais 0 0 0
9002 |Recolha e tratamento de outros residuos 0 100 100
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9111 |Organizagdes econémicas e patronais 0 135 135
9112 |Organizagdes profissionais 0 65 65
9120 |Actividades de organizagdes sindicais 12 0 172 172
9131 [Organizagdes religiosas 0 0 0 0
9132 |Organizagdes politicas 10 0 12 12
9133 |Actividades associativas, n.e. 7 0 122 211
9200 |Actividades recreativas, culturais e desportivas 0 0 0 0
9211 |Producédo de filmes e de videos e actividades técnicas de pds-producéo 0 0 11 11
9213 |Projeccéo de filmes e de videos 0 14 45 45
9220 |Actividades de radio e de televiséo 0 0 27 27
9230 |Outras actividades artisticas e de espectaculo 0 0 0 0
9231 |Actividades de teatro, misica e outras actividades artisticas e literarias 3 4 54 55
9232 |Gestédo de salas de espectaculo e actividades conexas 0 0 40 40
9233 |Parques de diversdo 0 0 10 10
9250 |Actividades das bibliotecas, arquivos, museus e outras actividades culturais 6 0 6 7
9251 |Actividades das bibliotecas e arquivos 0 0 110 111
9252 |Actividades dos museus e conservacao de locais e de monumentos histéricos 17 0 75 75
9253 |Actividades dos jardins botanicos, zool6gicos e das reservas naturais 0 0 0 5
9260 |Actividades desportivas 11 22 120 120
9261 |[Gestdo de instalagcdes desportivas 64 70 70
9262 |Outras actividades desportivas 0 3 3
9270 |Outras actividades recreativas
9271 [Lotarias e outros jogos de aposta 14 0 15 15
9272 |Outras actividades recreativas, n.e. 0 3 25 25
9301 [Lavagem e limpeza a seco de téxteis e peles 9 10 88 94
9302 |Actividades de saldes de cabeleireiro e institutos de beleza 137 57 629 642
9303 |Actividades funerarias e conexas 6 0 34 36
9304 |Manutencgao fisica 0 2 54 54
9305 |Outras actividades de servigos, n.e. 1 3 30 30
9888 |Nao Aplicavel 0 0 0 0

Total 3.871 2.237| 60.895 72.027
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es da Baixa e da Solum

CAE 4 | Descricdo Baixa |Solum
1411 | Extraccéo de rochas ornamentais e de outras pedras para constru¢éo 1,4 0,0
1581 | Panificagdo e pastelaria 3,0 2,3
1810 | Confecgéo de artigos de vestuario em couro 18,6 0,0
1821 | Confecgéo de vestuario de trabalho e de uniformes 6,2 0,0
1822 | Confecgéo de outro vestudrio exterior 0,7 0,4
1824 | Confecgéo de outros artigos e acessorios de vestuario, n.e. 18,6 0,0
2051 | Fabricacao de outras obras de madeira 0,0 16,1
2211 | Edicéo de livros 1,4 0,0
2212 | Edicao de jornais 2,2 0,0
2222 | Impresséao, n.e. 15 0,3
2225 | Actividades auxiliares relacionadas com a impressao, n.e. 2,2 0,0
2621 | Fabricacao de artigos ceramicos de uso doméstico e ornamental 0,7 0,0
2812 | Fabricacao de portas, janelas e elementos similares em metal 0,1 0,0
2852 | Actividades de mecéanica em geral 0,8 0,0
2863 | Fabricacao de fechaduras, dobradi¢as e de outras ferragens 6,8 0,0
3310 | Fabricagdo de material médico-cirdrgico e ortopédico 6,0 0,0
3340 | Fabricagdo de material ptico, fotografico e cinematogréafico 1,9 0,0
3622 | Fabricagdo de joalharia, ourivesaria e artigos similares, n.e. 18,6 0,0
3663 | Outras industrias transformadoras, n.e. 4.7 0,0
4521 | Construcao geral de edificios e engenharia civil 0,1 1,0
4525 | Outras obras especializadas de construgéo 0,0 19,8
4533 | Instalagdo de canalizagbes e de climatizacéo 0,0 0,2
5010 | Comércio de veiculos automoveis 0,0 0,1
5020 | Manutengdo e reparagao de veiculos automoéveis 0,1 0,1
5030 | Comércio de pecas e acessorios para veiculos automoéveis 0,4 0,2
5040 | Comércio, manutencao e reparacdo de motociclos, de suas pegas e acessorios 0,7 0,0
5050 | Comércio a retalho de combustivel para veiculos a motor 0,0 3,8
5121 | Comércio por grosso de cereais, sementes e alimentos para animais 41 0,0
5141 | Comércio por grosso de téxteis 5,8 0,0
5142 | Comércio por grosso de vestuario e de calgado 5,0 0,0
5145 | Comércio por grosso de perfumes e de produtos de higiene 3,7 0,0
5146 | Comércio por grosso de produtos farmacéuticos 0,0 0,4
5147 | Outro comércio por grosso de bens de consumo 0,9 0,3
5153 | Comércio por grosso de madeira, materiais de constru¢éo e equipamento sanitario 0,2 0,0
5157 | Comércio por grosso de desperdicios e sucatas 3,1 0,0
5183 | Comércio por grosso de maquinas para a inddstria téxtil, maquinas de costura e de tricotar 0,0 5,4
5187 Comércic~> por grosso de outras maquinas e equipamentos para a industria, comércio e

navegacao 0,1 0,0
5188 | Comércio por grosso de maquinas agricolas e outros equipamentos agricolas 0,5 0,0
5211 | Comércio a retalho em estabelecimentos nédo especializados, com predominancia de 0,4 7.9
5212 | Comércio a retalho em estabelecimentos ndo especializados, sem predominancia de 4,8 5,3
5221 | Comércio a retalho de fruta e de produtos horticolas 0,5 0,0
5222 | Comércio a retalho de carne e de produtos & base de carne 2,1 0,4
5223 | Comércio a retalho de peixe, crustaceos e moluscos 1,4 0,9
5224 | Comércio a retalho de péo, produtos de pastelaria e de confeitaria 2.4 0,0
5225 | Comércio a retalho de bebidas 0,1 0,0
5226 | Comércio a retalho de tabaco 8,7 0,0
5227 | Outro comércio a retalho de produtos alimentares em estabelecimentos especializados 0,0 5,6
5230 | Comércio a retalho de produtos farmacéuticos, médicos, cosméticos e de higiene 18,6 0,0
5231 | Comércio a retalho de produtos farmacéuticos (farméacias) 5,5 1,8
5232 | Comércio a retalho de artigos médicos e ortopédicos 2,1 0,0
5233 | Comércio a retalho de produtos cosmeéticos e de higiene 3,3 11,9

Anexo 1.2 - Quocientes de localizagdo das actividad

es da Baixa e da Solum (cont.)
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5241 | Comércio a retalho de téxteis 9,6 0,7
5242 | Comércio a retalho de vestuério 7,0 6,1
5243 | Comércio a retalho de calgado e de artigos de couro 11,4 3,4
5244 | Comércio a retalho de méveis, de artigos de iluminacéo e de outros artigos para o lar 3,8 2,2
5245 | Comércio a retalho de electrodomésticos, aparelhos de radio e televisao, instrumentos 1,7 3,2
5246 | Comércio a retalho de ferragens, tintas, vidros, equipamento sanitario, ladrilhos e similares 1,9 1,1
5247 | Comércio a retalho de livros, jornais e artigos de papelaria 4,2 2,6
5248 | Outro comércio a retalho de produtos novos em estabelecimentos especializados 3,4 3,4
5250 | Comércio a retalho de artigos em segunda mao em estabelecimentos 1,8 0,0
5271 | Reparagéo de calgado e de outros artigos de couro 5,8 0,8
5272 | Reparacéo de electrodomésticos 0,7 0,2
5273 | Reparagéo de reldgios e de artigos de joalharia 15,7 0,0
5511 | Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 51 0,0
5512 | Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 6,5 0,0
5530 | Restaurantes 2,5 3,3
5540 | Estabelecimentos de bebidas 1,9 1,8
5550 | Cantinas e fornecimento de refeig6es ao domicilio 0,0 32,2
6021 | Outros transportes terrestres regulares de passageiros 0,0 0,1
6321 | Outras actividades auxiliares dos transportes terrestres 3,6 0,0
6330 | Agéncias de viagens e de turismo e de outras actividades de apoio turistico 4.5 2,0
6411 | Actividades dos correios nacionais 0,0 1,3
6420 | Telecomunicagbes 1,5 52
6511 | Banco central 18,6 0,0
6512 | Outra intermedia¢do monetéaria 6,3 4,2
6522 | Outras actividades de crédito 10,9 0,0
6712 | Mediag&o na negociagao e gestéo de carteiras de activos 18,6 0,0
6720 | Actividades auxiliares de seguros e fundos de pensdes 1,3 25
7012 | Compra e venda de bens imobiliarios 0,8 0,0
7031 | Mediacédo e avaliagdo imobiliaria 1,7 3,6
7032 | Administragé@o de imoveis por conta de outrem 0,0 1,3
7110 | Aluguer de veiculos automoéveis 1,1 0,0
7140 | Aluguer de bens de uso pessoal e doméstico, n.e. 0,0 11,1
7200 | Actividades informéaticas e conexas 0,0 0,9
7220 | Consultoria e programacao informatica 0,1 0,0
7250 | Manutengdo e reparacdo de maquinas de escritdrio, de contabilidade e de material 0,0 2,6
7411 | Actividades juridicas 3,5 0,0
7412 | Actividades de contabilidade, auditoria e consultoria fiscal 0,6 1,0
7414 | Actividades de consultoria para os negdcios e a gestao 1,8 0,0
7420 | Actividades de arquitectura, de engenharia e técnicas afins 1,4 0,0
7430 | Actividades de ensaios e analises técnicas 0,9 0,0
7487 | Outras actividades de servigos prestados principalmente as empresas, n.e. 0,1 0,1
7511 | Administracéo publica — geral 2,3 1,2
7512 | Administracéo publica — actividades sociais e culturais, excepto seguranca social 0,6 0,0
8010 | Educagao pré-escolar e ensino basico (1° ciclo) 0,4 1,3
8030 | Ensino superior 0,0 1,1
8041 | Escolas de conducéao e pilotagem 3,3 0,0
8042 | Ensino para adultos e outras actividades educativas, n.e. 0,9 0,0
8511 | Actividades dos estabelecimentos de salde com internamento 0,4 0,0
8512 | Actividades de pratica clinica em ambulatério 1.2 0,0
8513 | Actividades de medicina dentaria e odontologia 2,3 2,6
8514 | Outras actividades de saude humana 1,8 0,1
8530 | Actividades de acgéo social 1,6 0,0

Anexo 1.2 - Quocientes de localizacédo das actividad _es da Baixa e da Solum (_cont.)
8531 | Acgéo social com alojamento 0,8 0,0
8532 | Accao social sem alojamento 1,9 0,0
9111 | Organizagdes econdémicas e patronais 0,7 0,0
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9112 | Organizag6es profissionais 0,3 0,0
9120 | Actividades de organizacdes sindicais 1,3 0,0
9132 | Organizagdes politicas 15,5 0,0
9133 | Actividades associativas, n.e. 0,6 0,0
9213 | Projeccao de filmes e de videos 0,0 10,0
9231 | Actividades de teatro, musica e outras actividades artisticas e literarias 1,0 2,3
9250 | Actividades das bibliotecas, arquivos, museus e outras actividades culturais 15,9 0,0
9252 | Actividades dos museus e conservagao de locais e de monumentos histéricos 4,2 0,0
9260 | Actividades desportivas 1,7 5,9
9261 | Gestéo de instalagBes desportivas 0,0 29,4
9271 | Lotarias e outros jogos de aposta 17,4 0,0
9272 | Outras actividades recreativas, n.e. 0,0 3,9
9301 | Lavagem e limpeza a seco de téxteis e peles 1,8 3,4
9302 | Actividades de salBes de cabeleireiro e institutos de beleza 4.0 2,9
9303 | Actividades funerarias e conexas 3,1 0,0
9304 | Manutengéo fisica 0,0 1,2
9305 | Outras actividades de servicos, n.e. 0,6 3,2

29




o

:' i ": North EAST South West “,Jr— Jﬁ
NTERREG llIC = e
b e b
Anexo 1.3 — Emprego Bésico na Baixa e na Solum

CAE 4 Descricao Baixa Solum
1810 Confecgéo de artigos de vestuario em couro 0,9

1824 Confeccao de outros artigos e acessorios de vestuario, n.e. 1,9

3622 Fabricagéo de joalharia, ourivesaria e artigos similares, n.e. 2,8

5230 Comércio a retalho de produtos farmacéuticos, médicos, cosméticos e de higiene 0,9

6511 Banco central 10,4

6712 Mediacao na negociagéo e gestdo de carteiras de activos 2,8

9271 Lotarias e outros jogos de aposta 13,2

9250 Actividades das bibliotecas, arquivos, museus e outras actividades culturais 5,6

5273 Reparagéo de relégios e de artigos de joalharia 10,3

9132 Organizacdes politicas 9,4

5243 Comércio a retalho de calgado e de artigos de couro 141,5 19,2
6522 Outras actividades de crédito 6,4

5241 Comércio a retalho de téxteis 63,6

5226 Comércio a retalho de tabaco 25,7

5242 Comércio a retalho de vestuario 425,1 209,1
2863 Fabricag&o de fechaduras, dobradicas e de outras ferragens 3,4

5512 Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 37,3

6512 Outra intermediagdo monetaria 181,8 63,3
1821 Confecgdo de vestuario de trabalho e de uniformes 0,8

3310 Fabricacdo de material médico-cirdrgico e ortopédico 15,0

5141 Comeércio por grosso de téxteis 10,7

5271 Reparacéo de calgado e de outros artigos de couro 10,7

5231 Comércio a retalho de produtos farmacéuticos (farméacias) 56,4 5,7
5511 Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 68,2

5142 Comeércio por grosso de vestuario e de calgado 11,2

5212 Comércio a retalho em estabelecimentos ndo especializados, sem predominancia de 24,5 16,2
3663 Outras indstrias transformadoras, n.e. 3,9

6330 Agéncias de viagens e de turismo e de outras actividades de apoio turistico 14,8 2,5
9252 Actividades dos museus e conservagao de locais e de monumentos histéricos 13,0

5247 Comércio a retalho de livros, jornais e artigos de papelaria 53,2 15,3
5121 Comércio por grosso de cereais, sementes e alimentos para animais 20,4

9302 Actividades de salGes de cabeleireiro e institutos de beleza 102,5 37,1
5244 Comércio a retalho de méveis, de artigos de iluminagédo e de outros artigos para o lar 129,0 32,4
5145 Comércio por grosso de perfumes e de produtos de higiene 2,9

6321 Outras actividades auxiliares dos transportes terrestres 4,3

7411 Actividades juridicas 60,1

5248 Outro comércio a retalho de produtos novos em estabelecimentos especializados 171,8 101,3
8041 Escolas de condugéo e pilotagem 13,2

5233 Comércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene 12,5 34,8
5157 Comércio por grosso de desperdicios e sucatas 1,4

9303 Actividades funerarias e conexas 4.1

1581 Panificacéo e pastelaria 89,3 34,6
5530 Restaurantes 145,3 134,0
5224 Comércio a retalho de pao, produtos de pastelaria e de confeitaria 10,4

7511 Administragdo publica — geral 67,5 5,2
8513 Actividades de medicina dentaria e odontologia 18,0 12,9
2225 Actividades auxiliares relacionadas com a impressao, n.e. 1,7

2212 Edicéo de jornais 13,7

5222 Comércio a retalho de carne e de produtos a base de carne 16,3

5232 Comércio a retalho de artigos médicos e ortopédicos 3,6

3340 Fabricacdo de material éptico, fotografico e cinematogréafico 19

Anexo 1.3 — Emprego Bésico na Baixa e na Solum (con t.)
5246 | Comeércio a retalho de ferragens, tintas, vidros, equipamento sanitario, ladrilhos e | 18,1 | 0,9 |
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8532 Accéo social sem alojamento 25,0

5540 Estabelecimentos de bebidas 64,8 34,6

7414 Actividades de consultoria para os negécios e a gestao 3,2

5250 Comércio a retalho de artigos em segunda méo em estabelecimentos 2,7

9301 Lavagem e limpeza a seco de téxteis e peles 3,9 7,1

8514 Outras actividades de salde humana 25,8

9260 Actividades desportivas 4,6 18,3

5245 Comeércio a retalho de electrodomésticos, aparelhos de radio e televiséo, 11,9 22,6

7031 Mediagéo e avaliagéo imobiliaria 9,1 21,0

8530 Actividades de acg&o social 8,3 -8,5

2222 Impresséo, n.e. 9,2

6420 Telecomunicagdes 5,3 25,8

1411 Extracgdo de rochas ornamentais e de outras pedras para construgéo 2,1

2211 Edicéo de livros 0,5

5223 Comércio a retalho de peixe, crustaceos e moluscos 2,1

7420 Actividades de arquitectura, de engenharia e técnicas afins 4,0

9120 Actividades de organizagGes sindicais 2,8

6720 Actividades auxiliares de seguros e fundos de pensdes 2,1 6,0

8512 Actividades de pratica clinica em ambulatério 9,7

7110 Aluguer de veiculos automoveis 0,1

9231 Actividades de teatro, musica e outras actividades artisticas e literarias 0,0 2,3

9305 Outras actividades de servigos, n.e. 0,0 2,1

8010 Educagéo pré-escolar e ensino basico (1° ciclo) 0,0 13,7

5211 Comércio a retalho em estabelecimentos ndo especializados, com predominancia de 0,0 413,4

8030 Ensino superior 0,0 15,7

9304 Manutencéo fisica 0,0 0,3

6411 Actividades dos correios nacionais 0,0 1,5

7032 Administracdo de imdveis por conta de outrem 0,0 0,5

7250 Manutencéo e repara¢@o de maquinas de escritorio, de contabilidade e de material 0,0 1,9

5050 Comércio a retalho de combustivel para veiculos a motor 0,0 16,2

9272 Outras actividades recreativas, n.e. 0,0 2,2

5183 Comeércio por grosso de maquinas para a industria téxtil, maquinas de costura e de 0,0 1,6

5227 Outro comércio a retalho de produtos alimentares em estabelecimentos 0,0 4.1

9213 Projeccéo de filmes e de videos 0,0 12,6

7140 Aluguer de bens de uso pessoal e doméstico, n.e. 0,0 10,0

2051 Fabricacdo de outras obras de madeira 0,0 2,8

4525 Outras obras especializadas de construgdo 0,0 7,6

9261 Gestdo de instalagdes desportivas 0,0 61,9

5550 Cantinas e fornecimento de refeigdes ao domicilio 0,0 7,8
Total 2330,5 1429,6
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MONITORIZACAO DE INDICADORES

1. Factores demograficos e sociais

Como acima se referiu, a Baixa abrange a totalidade da freguesia de S. Bartolomeu e
dezassete subseccdes da freguesia de Santa Cruz perfazendo 23,8 ha enquanto que na
area designhada de Solum se consideraram quatro secc¢des estatisticas pertencentes a

freguesia de Santo Anténio dos Olivais com uma &rea conjunta de 49,8ha.

Confrontados os dados inter-censitarios da populacdo total residente (Quadro 2.1)
verifica-se que ocorreu um decréscimo acentuado (cerca de 41,11%) da populacdo na
Baixa de Coimbra, ao contrario do que sucedeu na zona da Solum e no total do
municipio. De destacar que actualmente a zona da Solum constitui uma importante area
de expansao da cidade em resposta as necessidade de alargamento do tecido urbano e
na sequéncia de um expressivo processo de urbanizagdo iniciado naquela éarea.
Conclui-se assim, que a par da proliferacdo de novas areas residenciais no municipio se
observam alguns sinais de desertificacdo do nucleo urbano central. Considerando a
distribuicdo da populacdo por género, na Baixa registou-se um decréscimo ligeiramente
superior no sexo masculino (42% contra os 40% da populacdo feminina). Na zona da
Solum observou-se um acréscimo da populac¢do feminina na ordem dos 7,84% face aos

6,65% de aumento da populacdo masculina.

Quadro 2.1: Populacéo total distribuida por género

Unidade 2001 1991 Variagdo
Geografica Total Homens | Mulheres Total Homens Mulheres 1991/2001
Coimbra 148.443 69.589 78.854 139.052 65.152 73.900 6,75
Baixa 1.673 714 959 2.841 1.231 1.610 -41,11
Solum 2.759 1.219 1.540 2.571 1.143 1.428 7,31

Fonte: INE, Censos 2001

Segundo os dados da estrutura etdria da populagdo presentes no Quadro 2.2 (e
também no Gréfico 2.2), verifica-se que na Baixa 0 numero de criangcas e jovens
diminuiu mais de metade em estreita ligacdo com o processo de desertificacdo e de
envelhecimento da populacdo que se tem registado nesta area. Reforgando a ideia de
envelhecimento da populacdo na Baixa de Coimbra, a variagdo da populacdo com 65

ou mais anos néo foi muito significativa, possivelmente porque as pessoas nesta classe
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etaria ndo tinham condicdes para deslocarem-se para outro espaco. Na Solum observa-

o
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se que o crescimento populacional é principalmente devido a classe etaria dos 65 ou

mais anos (provavelmente de elevado rendimento) o que contraria a ideia de renovacéao

geracional.

Quadro 2.2: Estrutura etaria da populagéo

Municipio de Coimbra Baixa Solum
Classe Etaria | 2001 1991 | Variagd | 2001 1991 | Variagd | 2001 1991 Variag&o
Total Total 0 Total Total 0 Total Total
0 - 4 anos 6.556 6.575 -0,29 50 93 -46,24 113 134 -15,67
5 -9 anos 6.831 8.092 -15,58 47 112 -58,04 117 117 0,00
10 - 13 anos 5.642 7.908 -28,65 42 127 -66,93 122 131 -6,87
14 - 19 anos 11.039 | 13.842 | -20,25 90 210 | -57,14 220 253 | -13,04
20 - 64 anos 93.836 | 84.654 10,85 892 1.588 | -43,83 1.767 1.651 7,03
65 ou mais 24539 | 17.981 36,47 552 711 | -22,36 420 285 47,37
Fonte: INE, Censos 2001
Gréfico 2.1: Estrutura etaria da populacao
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Fonte: INE, Censos 2001

Os dados relativos a densidade populacional, apresentados no Quadro 2.3, reflectem a

ideia que a zona da Baixa tem vindo a registar uma reducéo significativa do numero de

habitantes, seja pela deslocacdo destes para outras areas da cidade, seja pela

auséncia de renovacao das geracoes.
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Quadro 2.3: Densidade populacional

Unidade Geografica 2001 1991 Variagao
(Residentes por hectare) (%)
Coimbra 4,65 4,35 6,75
Baixa 70,01 118,88 -41,11
Solum 55,36 51,59 7,31

Fonte: INE, Censos 2001

No sentido de completar algumas das ideias jA& mencionadas anteriormente e tendo
como exemplo a freguesia de S. Bartolomeu (para a qual havia dados disponiveis),
registou-se um saldo natural negativo no periodo entre 1997 e 2002 (prevé-se um
comportamento idéntico para as dezassete freguesias de Santa Cruz consideradas no
trabalho).

Quadro: 2.4: Crescimento Natural na Freguesia de S.  Bartolomeu

Unidade Saldo Saldo Saldo Saldo Saldo Saldo
Geogréfica Natural-1997 | Natural-1998 | Natural-1999 | natural-2000 | Natural-2001 | Natural-2002

S. Bartolomeu -17 -12 -17 -9 -14 -18

Fonte: INE, O Pais em NUmeros

Comparando as duas areas de estudo e tendo como referéncia os dados censitarios
calculou-se o peso dos estrangeiros em cada uma das areas (Baixa e Solum) face ao
namero de estrangeiros no total da cidade de Coimbra (2107). Como é possivel aferir os

valores sdo reduzidos demonstrando que a sua presenca néo é significativa.

Quadro 2.5: Populacado Estrangeira

2001
Unidade Geogréfica Total %
Sé&o Bartolomeu (freguesia) 43 2,04
Santa Cruz (dezassete subseccdes estatisticas) 45 2,14
Baixa 88 4,18
Solum 56 2,66

Fonte: INE, Censos, 2001

Da observacao do Quadro 2.6 pode concluir-se que na Baixa se registou uma reducdo
do numero de residentes empregados bastante significativa no periodo de 10 anos
(40,2%). Ao contrario, na zona da Solum, o aumento rondou os 17,97% traduzindo as
potencialidades criadas nesta nova area da cidade de Coimbra. Os dados mostram
ainda uma diminui¢cdo do nimero de residentes desempregados na Baixa na sequéncia

da reducéo da populacdo em idade de trabalhar.
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2.6: Populagao Activa
. . Residentes
Un|da}d_e Residentes Empregados Variago desempregados Variacdo
Geografica
2001 1991 2001 1991

Coimbra
(cidade) 69.598 61.268 13,6 4487 4068 10,30
Baixa 641 1.074 -40,32 90 109 -17,43
Solum 1.385 1.174 17,97 67 72 -6,94

Fonte: INE, Censos 2001

O Quadro 2.7 remata algumas das ideias j& mencionadas anteriormente; a zona da
Solum registou um aumento da populagéo activa confirmando as potencialidades desta
area (16,53%), enquanto que na Baixa 0 seu valor decresceu cerca de 38,21%. A
populacdo inactiva decresceu na Baixa e na Solum, ainda que o decréscimo tenha sido

mais acentuada na primeira.

Quadro 2.7: Populagéo distribuida por situagéo labo  ral

Unidade Geografica Populacéo Activa : Populacéo Inactiva :
2001 1991 Variacdo 2001 1991 Variagcdo
Coimbra 74.085 65.336 13,39 74.358 73.716 0,87
Baixa 731 1.183 -38,21 942 1.658 -43,18
Solum 1.452 1.246 16,53 1.307 1.325 -1,36

Fonte: INE, Censos 2001

2. Usos da terra

O dinamismo de uma area pode ser avaliada pela identificagdo dos diferentes usos do
solo e principalmente pela sua diversidade (instituicbes publicas, equipamentos,

comércio a retalho, restaurantes, lazer, cultura, escritérios, hotéis, habitagéo).

De acordo com os dados censitarios € possivel aferir qual o numero de alojamentos
presentes na Baixa e na Solum. Deve ter-se em consideracdo que os dados nao
traduzem com rigor os valores observados presentemente na zona da Solum dado que

esta registou nos dois Ultimos anos uma expanséo significativa.
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Quadro 2.8: Alojamentos
Unidade Familiares de Classicos de . Familiares
o Total A . A, ) Colectivos
Geografica residéncia habitual residéncia habitual vagos

Coimbra 68501 53182 52958 181 7572
Baixa 1247 47 743 23 307
Solum 1525 1098 1096 0 118

Para geo-referenciar o uso do solo no que respeita a sua utilizagdo (equipamentos,

comeércio, patrimoénio) na Baixa e da Solum recorreu-se a aplicacdo informatica SIDIM

(Sistema de Difusdo de Informacdo Municipal).

Numa avaliagdo geral pode-se afirmar que na Baixa a utilizagdo do espaco por

actividades comerciais € muito significativa. Quanto ao total de equipamentos

(educacionais, de saude, culturais ou desportivos) pode-se observar uma distribui¢éo

equilibrada no espaco; é possivel identificar areas com patriménio.

Relativamente a Solum, o total de equipamentos, negdcios de comércio ou espacos

ocupados com patriménio € muito menor. Devemos mencionar contudo que constitui

uma area em expansdo e com a qual este cenario podera inverter-se.
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Legenda:

Comércio: Verde
Equipamentos: Laranja

Patriménio: Azul
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Mapa 1.2: Localizacdo na Solum de equipamentos, com  ércio e patrimonio
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3. “Outlets” actuais e servigos por categoria

Recensearam-se, em todo o municipio de Coimbra, 8.562 actividades econdémicas
(dados de 2005 parcialmente actualizados no inicio de 2006); na Baixa, distribuidas por

74 ruas, travessas, becos e largos, concentram-se 969 dessas actividades.

Com base na informagéo recolhida junto dos estabelecimentos comerciais foi possivel
construir alguns indicadores que caracterizam os actuais “outlets” de retalho e servigos,

e que a seguir se apresentam.
» Superficie média e total por tipo de actividade

Para o célculo destes indicadores foram consideradas apenas as 945 actividades
econdmicas para as quais se dispunha dos valores relativos a superficie que ocupam.
Além disso, uma vez que as areas estdo disponiveis unicamente em termos de
intervalos de superficie ocupada, foi estimado o valor médio de cada um desses

intervalos, e foi a partir desses resultados que todos os outros se obtiveram.

Na tabela seguinte apresentam-se os escaldes de superficie ocupada e a conversdo a

que se procedeu para o calculo de todos os indicadores.

Quadro 2.9: Escalbes de superficie ocupada

Escaléo Area Area média (m?)
1 0-4 2
2 5-16 11
3 17 - 49 33
4 50 - 100 75
5 >100 150

Em anexo encontra-se o quadro com a superficie média e total ocupada por todos os
tipos de actividade (Anexo 2.1). A partir dessa informag&o construiu-se o Quadro 2.10,
onde se consideraram somente as actividades econdmicas que ocupam mais de 500m?

(e que correspondem a um total de 754 “outlets”, quase 80% do total).
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CAE4 Descricdo Outlets | Sup. mgdla slsz_ total
(n°) (m*) (m%) %
5242 | Comércio a retalho de vestuario 128 58,3 | 7.466 | 12,2
5530 | Restaurantes 60 749 | 4.492 7,4
2 | O e poa 1 10V & oe|  ase| aars| a2
5244 (d:grgftrrcc:)lg :rtri(;?éhga?: cr)nlc;l\r/els, de artigos de iluminagéo e 36 1034 | 3.723 6.1
5540 | Estabelecimentos de bebidas 31 79,5 2.463 4,0
5243 | Comeércio a retalho de calcado e de artigos de couro 47 51,8 2.433 4,0
7411 | Actividades juridicas 52 45,1 | 2.344 3,8
8512 | Actividades de pratica clinica em ambulatorio 34 68,5 | 2.330 3,8
5512 | Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 16 131,3 | 2.100 34
6512 | Outra intermediagdo monetaria 16 131,3 2.100 3,4
9302 let(iavzigades de saldes de cabeleireiro e institutos de 54 36.2 1.956 3.2
1581 | Panificacéo e pastelaria 12 116,2 | 1.394 2,3
6321 | Outras actividades auxiliares dos transportes terrestres 8 150,0 | 1.200 2,0
5247 | Comeércio a retalho de livros, jornais e artigos de papelaria 19 56,3 | 1.069 1,8
5241 | Comércio a retalho de téxteis 17 57,7 981 1,6
Comércio a retalho em estabelecimentos néo
5211 | especializados, com predominancia de produtos 19 46,2 877 1,4
alimentares, bebidas ou tabaco
8532 | Accdo social sem alojamento 6 125,0 750 1,2
Comércio a retalho em estabelecimentos néo
5212 | especializados, sem predominancia de produtos 12 61,9 743 1,2
alimentares, bebidas ou tabaco
5231 | Comércio a retalho de produtos farmacéuticos (farmacias) 10 69,0 690 1,1
| wa| |
5511 | Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 5 135,0 675 1,1
7511 | Administracéo publica — geral 5 135,0 675 11
8514 | Outras actividades de saude humana 8 80,5 644 1,1
Comércio a retalho de electrodomésticos, aparelhos de
5245 | radio e televisao, instrumentos musicais, discos e 10 61,5 615 1,0
produtos similares
9120 | Actividades de organizag6es sindicais 6 94,8 569 0,9
2222 | Impresséo, n.e. 9 61,2 551 0,9
8513 | Actividades de medicina dentaria e odontologia 11 48,3 531 0,9
8010 | Educagéo pré-escolar e ensino basico (1° ciclo) 4 131,3 525 0,9
5292 S:rr:eércio a retalho de carne e de produtos a base de 9 576 518 08
3310 | Fabricacdo de material médico-cirdrgico e ortopédico 9 56,3 507 0,8
- Subtotal 754 66,3 | 49.975 | 81,9
- Outras actividades (com superficie total inferior a 500m2) 191 58,0 | 11.073 | 18,1
- Total 945 64,6 | 61.048 | 100,0
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Apurou-se, desta forma, que cerca de 7.500 m? est&o afectos ao comércio de vestuario;

0s restaurantes e 0 comércio em estabelecimentos especializados (como ourivesarias,

Opticas e floristas) ocupam éareas semelhantes, de aproximadamente 4.500m? cada.

Conclui-se, portanto, que as trés actividades econémicas mais comuns ha Baixa (com

maior nimero de estabelecimentos) sdo também as que, no total, ocupam uma maior

area, ainda que, em termos médios, as dimensfes de cada estabelecimento ndo sejam

excepcionalmente elevadas.

No gréfico 2.2 estdo representadas as actividades econdmicas que maior superficie

ocupam no total da superficie comercial da Baixa.

Grafico 2.2: Reparticdo da superficie comercial da
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No gréfico 2.3 representou-se, para cada uma dessas actividades, a superficie média

ocupada por cada estabelecimento.

Gréfico 2.3: Superficie média por actividade
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Cruzando a informacéo dos dois gréaficos, constata-se que ndo sdo as actividades que
maior espaco ocupam na superficie comercial total da Baixa que, em termos médios,

detém maiores estabelecimentos.
» Superficie total de comércio por tipo de actividade e por rua

Na Baixa, a superficie total ocupada pela venda a retalho e prestacédo de servigos é de
61.048 m®.

Em termos de &rea ocupada por actividades econdmicas destacam-se a Rua Ferreira
Borges (onde a totalidade dos negdcios de venda a retalho e de prestacédo de servicos
ocupa cerca de 7.220m?), e, no seu prolongamento, a Rua Visconde da Luz e Praca 8

de Maio, a Rua da Sofia (com uma superficie comercial de 6.354m?), a Praga do
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Comércio, as ruas da Moeda e da Louca. No Anexo 2.2 podem consultar-se, para cada
uma das ruas da Baixa, as superficies totais ocupadas por tipo de actividade

econdmica.

Com os dados recolhidos para elaborar esse quadro foi possivel apurar o grau de
diversidade das actividades economicas nas ruas da Baixa. Construiu-se, entdo, um
quadro adicional, o Quadro 2.11, onde se incluem as 44 ruas em que a oferta de bens e
servicos € mais variada, isto €, onde o niumero de actividades econdmicas distintas
presente € maior. ldentificou-se, para cada uma das ruas, a actividade econémica que
ocupa uma maior superficie, o nUmero de estabelecimentos que se dedicam a esse
ramo e a superficie total por eles ocupada. Retira-se que a maior diversidade comercial
reside na Rua Ferreira Borges e na Rua da Sofia (que, como ja se disse, sdo também
as ruas que concentram maior superficie comercial). No entanto, enquanto na primeira
sdo os estabelecimentos de comeércio de vestuario que ocupam a maior fatia do espaco
comercial (cerca de um quinto dos 7.220 m’ ja apontados), na Rua da Sofia
predominam as actividades juridicas, que acabam por absorver uma parte consideravel
da superficie total reservada a actividades de comércio e prestacdo de servicos. Na
Avenida Ferndo de Magalhdes também se concentram actividades econdémicas
diversificadas, que se dividem por um nimero claramente inferior de outlets. A Rua das
Padeiras, por exemplo, apesar de albergar um maior nimero de estabelecimentos,

apresenta menor diversidade de oferta.

Em 12 destas ruas a actividade que maior superficie ocupa € a da restauracéo,
imediatamente seguida do comércio de vestuario. As restantes actividades dividem-se

de forma muito homogénea pelas ruas onde dominam em termos de espaco ocupado.

Nas ruas ndo mencionadas neste quadro o numero de actividades econbmicas
diferentes € muito reduzido: alias, numa parte significativa delas existe apenas uma a

duas actividades econdmicas.
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Quadro 2.11: Diversidade comercial das ruas da Baix a
N° Sup. CAE que ocupa maior superficie
Ruas C(fE Estab Total CAE Descrigéo Outlets Sup. %
R. Ferreira Borges 35| 116 | 7.220 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 19 | 1.462 | 20,25
R. da Sofia 28 92 6.354 | 7411 | Actividades juridicas 29 1.046 | 16,46
Av.Fern.Magalh&es 24 39 3.299 | 8512 | Actividades de prética clinica em ambulatério 5 633 | 19,19
Largo da Portagem 23 33 2.723 | 6512 | Outra intermediagdo monetdria 3 375 | 13,77
R. das Padeiras 23 48 2.285 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 7 335 | 14,66
R. Visconde da Luz 18 61 3.240 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 14 864 | 26,67
R. da Moeda 17 24 2.618 | 1581 | Panificacdo e pastelaria 4 600 | 22,92
Av. Emidio Navarro 16 27 2.355 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 2 300 | 12,74
Praca do Comércio 16 40 3.076 | 5244 | Com. a retalho de méveis, art. iluminacdo 12 | 1.191 | 38,72
R. da Louga 16 39 2.606 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 13 747 | 28,66
Praca 8 de Maio 15 32 2.500 | 5248 | Comércio prod. novos em estab. especializados 4 483 | 19,32
R. MartinsCarvalho 15 25 658 | 9302 | Activ. saldes de cabeleireiro e institutos de beleza 4 110 | 16,72
R. da Sota 14 21 1.795 | 5530 | Restaurantes 4 450 | 25,07
R. Adelino Veiga 13 41 1.704 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 10 538 | 31,57
R. Corpo de Deus 10 15 425 | 5273 | Reparagdo de relégios e de artigos de joalharia 2 86 | 20,24
R. Direita 10 22 1.475 | 5530 | Restaurantes 6 419 | 28,41
R. Sargento Mor 10 13 842 | 5530 | Restaurantes 3 300 | 35,63
R. dos Esteireiros 9 9 441 | 5248 | Comércio prod. novos em estab. especializados 1 75 | 17,01
R. da Gala 8 11 540 | 1581 | Panificacdo e pastelaria 1 150 | 27,78
R. do Carmo 8 8 443 | 6321 | OQutras activ. auxiliares dos transportes terrestres 1 150 | 33,86
R. Eduardo Coelho 8 36 1.328 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 16 674 | 50,75
Terreiro da Erva 8 12 948 | 5530 | Restaurantes 3 258 | 27,22
R. de Montarroio 7 7 452 | 5530 | Restaurantes 1 150 | 33,19
R. do Corvo 7 13 732 | 5248 | Comércio prod. novos em estab. especializados 5 205 | 28,01
R. dos Gatos 7 8 306 | 5530 | Restaurantes 2 108 | 35,29
R. das Azeiteiras 6 15 992 | 5530 | Restaurantes 7 399 | 40,22
R. Jodo Cabreira 6 6 675 | 8532 | Acgdo social sem alojamento 1 150 | 22,22
Beco do Fanado 5 5 269 | 5530 | Restaurantes 1 75 | 27,88
Largo da Freiria 5 6 441 | 5141 | Comércio por grosso de téxteis 1 150 | 34,01
Largo do Pocgo 5 6 408 | 5242 | Comércio a retalho de vestuario 2 161 | 39,46
Patio da Inquisi¢&o 5 9 944 | 7511 | Administragdo publica — geral 4 525 | 55,61
Rua Anténio Granjo 5 5 344 | 5244 | Com. a retalho de moveis, art. iluminagdo 1 150 | 43,60
Largo das Ameias 4 4 408 | 5511 | Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 1 150 | 36,76
R. Pago do Conde 4 8 344 | 5530 | Restaurantes 3 161 | 46,80
R. Pedro Rocha 4 6 333 | 5530 | Restaurantes 2 150 | 45,05
Trav. da Rua Velha 4 5 311 | 7411 | Administracdo publica — geral 2 150 | 48,23
Esc. S. Bartolomeu 3 3 141 | 9302 | Activ. saldes de cabeleireiro e institutos de beleza 1 75 | 53,19
Esc. S. Tiago 3 3 99 | 5248 | Comércio prod. novos em estab. especializados 1 33 | 33,33
Largo da Sota 3 4 269 | 5530 | Restaurantes 2 183 | 68,03
Largo do Romal 3 3 77 | 5530 | Restaurantes 1 33 | 42,86
R. da Nogueira 3 5 419 | 6321 | OQutras activ. auxiliares dos transportes terrestres 2 300 | 71,60
R. das Rés 3 4 130 | 5147 | Outro comércio por grosso de bens de consumo 1 75 | 57,69
R. do Montarroio 3 3 99 | 5211 Estab. ndo _especializados,_com predominancia de 1 33 | 3333
produtos alimentares, bebidas ou tabaco

Trav. dos Gatos 3 3 141 | 5540 | Estabelecimentos de bebidas 1 75 | 53,19
Outras (em conjunto)| 31 53 | 3.839 | 5530 | Restaurantes 7 494 | 70,57
Total - | 945 | 61.048
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» Estabelecimentos por tipo de actividade e por inter valo de superficie

comercial

Desagregando os dados apresentados no Quadro 2.10, os estabelecimentos foram
repartidos de acordo com a superficie que ocupam, atendendo a intervalos previamente
definidos e que se apresentam no Quadro 2.9. No intuito de fazer uma analise em
termos relativos, foi introduzida uma linha (Municipio) onde se registou, para cada uma
das actividades e intervalos de superficie comercial em questdo, o numero de
estabelecimentos existentes em Coimbra. Na linha “% “ foi calculado, por escaldo de
superficie, o peso dos estabelecimentos localizados na Baixa relativamente ao total de

Coimbra.

Também neste caso se encontra em anexo (Anexo 2.3) a lista referente a todos os
estabelecimentos agrupados segundo a actividade e a area que ocupam, ja que do
Quadro 2.12 apenas constam as actividades econémicas que, para algum escaldo de
superficie, concentram na Baixa pelo menos metade dos estabelecimentos

(pertencentes a esse ramo) existentes em todo o municipio de Coimbra.

Constata-se, por exemplo, que o Unico estabelecimento que se dedica a confeccdo de
artigos de vestuario em couro em todo o municipio de Coimbra se localiza na Baixa, € 0
mesmo se passa com a mediacdo ha negociacdo e gestdo de carteiras de activos, com
a fabricacéo de joalharia, ourivesaria e artigos similares, com a confec¢cdo de vestuério
e acessorios. Sabemos também agora que metade dos comerciantes grossistas de
téxteis tem as suas instalacbes na Baixa e que, para qualquer que seja 0 escaldao de
superficie de actividade, pelo menos metade dos estabelecimentos de lotaria e outros

jogos de aposta existentes em Coimbra se localizam na Baixa.

Da leitura do anexo 2.3, sobressaem o0s estabelecimentos com areas compreendidas
entre 17 e 49 m? (pertencentes ao escaldo 3, portanto), seguidas dos estabelecimentos
que ocupam de 50 a 100m?. Em ndmero mais reduzido aparecem os estabelecimentos
com éareas demasiado grandes e pequenas (superiores a 100m? e inferiores a 16m?,

respectivamente).
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Quadro 2.12: Numero de estabelecimentos por activid

GRBINETE

0CENTro
HISTOrICO

ade e superficie comercial

(@)

COIM
B

Escaldo de superficie

CAE 4 Descricao
2 3 4 5

1411 | Extraccdo de rochas ornamentais e de outras pedras para construcao - -

1810 | Confeccéo de artigos de vestuario em couro - -

1821 | Confeccéo de vestuario de trabalho e de uniformes --

1822 | Confeccéo de outro vestuario exterior

1824 | Confeccéo de outros artigos e acessorios de vestuario, n.e. --

2211 | Edicéo de livros - 0,0

2212 | Edicéo de jornais 0,0 00| 00|

2225 | Actividades auxiliares relacionadas com a impresséo, n.e. 0,0

2812 | Fabricagédo de portas, janelas e elementos similares em metal m 0,0 0,0
2863 | Fabricagdo de fechaduras, dobradicas e de outras ferragens

3310 | Fabricac&o de material médico-cirdrgico e ortopédico

3340 | Fabricac&o de material 6ptico, fotogréafico e cinematografico

3622 | Fabricacdo de joalharia, ourivesaria e artigos similares, n.e.

3663 | Outras industrias transformadoras, n.e.

5141 | Comércio por grosso de téxteis

5142 | Comércio por grosso de vestuario e de calcado

5145 | Comércio por grosso de perfumes e de produtos de higiene

5147 | Outro comércio por grosso de bens de consumo

5157 | Comércio por grosso de desperdicios e sucatas - -

5188 | Comércio por grosso de maquinas agricolas e outros equip. agricolas - 0,0 0,0
5225 | Comércio a retalho de bebidas 0,0 0,0 0,0
5226 | Comércio a retalho de tabaco 48,5 0,0 0,0 0,0
5230 | Com. aretalho de prod. farmacéuticos, médicos, cosméticos e higiene 100,0 - - -
5233 | Comércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene 16,7

5241 | Comércio a retalho de téxteis 21,4 37,5

5243 | Comércio a retalho de calcado e de artigos de couro 35,3

5271 | Reparacéo de calcado e de outros artigos de couro

5272 | Reparacdo de electrodomésticos

5273 | Reparacdo de relégios e de artigos de joalharia 33,3 -

5511 Estabelecimentos hoteleiros com restaurante - 0,0

5512 Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante - -

6330 | Agéncias de viagens e de turismo e de outras act. de apoio turistico

6511 | Banco central

6522 | Outras actividades de crédito

6712 | Mediacdo na negociacéo e gestdo de carteiras de activos

7220 | Consultoria e programacéo informatica

8530 | Actividades de acc¢éo social

8531 | Accéo social com alojamento

9250 | Act.das bibliotecas, arquivos, museus e outras actividades culturais

9271 | Lotarias e outros jogos de aposta

9303 | Actividades funerérias e conexas 25,0 0,0 m

Estabelecimentos por tipo de actividade, por superf

icie comercial e por rua

Para esta caracterizacdo mais fina dos estabelecimentos comerciais, por superficie

ocupada e por rua, construiu-se um quadro que pode ser consultado no Anexo 2.4.

Considerou-se cada uma das ruas isoladamente e repartiram-se as actividades
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econdémicas ai localizadas segundo intervalos de superficie comercial, que

correspondem a cinco escalbes, conforme esclarece o Quadro 2.9.

Nele pode ler-se, por exemplo, que na Rua Ferreira Borges (a que, de todas, totaliza
uma maior superficie comercial) predominam os estabelecimentos com areas entre 17 e
49 m? e entre 50 e 100 m?, e que essas sdo0 também as dimensdes mais frequentes das
actividades comerciais dominantes nessa rua (comércio de vestuario e saldes de
cabeleireiro e institutos de beleza). Por outro lado, na Rua da Sofia, também ja
mencionada pelo cariz fortemente comercial, predominam o0s espa¢os comerciais com
17 a 49 m?, seguidos dos que tém &reas superiores a 100 m? (Bancos e pastelarias,
principalmente). J4 na Avenida Ferndo de Magalhdes, que em termos de superficie
comercial ocupa o terceiro lugar no conjunto de todas as ruas da Baixa, sG0 em maioria
os outlets com areas que excedem 100m?, seguidos dos que ocupam de 50 a 100m?.
Este facto explica-se por ser nesta rua que se concentram alguns dos parques de
estacionamento que servem o0s utentes da Baixa de Coimbra, assim como quatro

residenciais.

Os outlets com éareas até 16m* correspondem a 18% do total de estabelecimentos
localizados na Baixa. Predominam nas actividades de comércio a retalho de produtos
novos em estabelecimentos especializados (floristas, ourivesarias, oculistas, entre
tantos outros) e nas lojas de roupa, principalmente nas ruas Adelino Veiga, Visconde da

Luz, Martins de Carvalho.

» Percentagem de estabelecimentos comerciais da area em relacdo a outras

areas do municipio, e em relacdo ao municipio, por  tipo de actividade

Para calcular estes indicadores comparou-se, para cada um dos ramos de actividade
existentes na Baixa, 0 nUmero de estabelecimentos ai situados com o nimero dos que

se situam na zona da Solum e no municipio de Coimbra.

No quadro abaixo (Quadro 2.13) listam-se os 40 ramos de actividade econdémica com
maior nimero de estabelecimentos na Baixa, e o nUmero de estabelecimentos de cada
um desses ramos localizados na Solum e no municipio. Deste modo, foi possivel
comparar esses valores e concluir acerca da importancia relativa dessas actividades na
Baixa.
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Na Baixa, o comércio de vestuario € o que ocupa maior nimero de estabelecimentos, e
representa o quadruplo dos que se encontram na Solum. O numero de restaurantes,
actividade econdmica muito frequente na Baixa, € mais do que o quintuplo dos que se
recensearam na outra zona; 0 mesmo acontece com o0s saldes de cabeleireiro e com
tantos outros ramos de actividade, cujo nimero de “outlets” localizados na Baixa

supera, em muito, 0s que situam na Solum.

O quadro completo, com todos os ramos de actividade, constitui o0 Anexo 2.5 e dele se
retira que mais de metade das actividades econdmicas existentes na Baixa ndo se
encontram na Solum; h& também alguns ramos de actividade (20) cujos
estabelecimentos se localizam na Solum, ou noutras zonas do municipio, mas nao na
Baixa. Na Solum existem, por exemplo, trés estabelecimentos que se dedicam a
actividades de manutencdo fisica, ao passo que na Baixa ndo existe qualquer
actividade deste género; o mesmo acontece com actividades de aluguer de bens de uso
pessoal e doméstico. A conclusdo € a de que a especializacdo funcional é distinta

nestas duas zonas de Coimbra.
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Quadro 2.13: Os “40 mais” da Baixa

CAE 4 Descricao Baixa | Solum | Municipio zzllﬁ?n/ M?J?]Ii)((:?p/io
5242 Comércio a retalho de vestuario 128 29 406 441,38 31,53
5248 g)su;(reoc i«;(l)i;w;drgg) de produtos novos em estab. 04 29 427 324.14 22.01
5530 Restaurantes 60 11 354 545,45 16,95
9302 Act. de saldes de cabeleireiro e institutos de beleza 54 10 243 540,00 22,22
7411 | Actividades juridicas 52 284 18,31
5243 Comércio a retalho de calgado e de artigos de couro 47 6 79 783,33 59,49
5244 | Comércio de mdveis, artigos de iluminag&o e outros 36 17 255 211,76 14,12
8512 | Actividades de pratica clinica em ambulatério 34 298 11,41
5540 Estabelecimentos de bebidas 31 13 527 238,46 5,88
5226 Comércio a retalho de tabaco 21 48 43,75
5211 | o ominandia de prod almentares, bebidas ousbece | 10| | 38| mweer| 4w
5247 | Comeércio de livros, jornais e artigos de papelaria 19 8 147 237,50 12,93
5241 | Comércio a retalho de téxteis 17 2 44 850,00 38,64
5512 Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 16 34 47,06
6512 | Outra intermediagdo monetéaria 16 12 84 133,33 19,05
1581 Panificacéo e pastelaria 12 4 96 300,00 12,50
1822 Confeccao de outro vestuario exterior 12 3 46 400,00 26,09
5212 | 02 fominancia de prod almentares, bebidas outabace | 2| ® 2| a0 | 287
8513 | Actividades de medicina dentaria e odontologia 11 2 80 550,00 13,75
5231 Comércio de produtos farmacéuticos (farméacias) 10 2 48 500,00 20,83
2 | e eoieon, e ¢ | 10| 2| | s |
2222 Impresséo, n.e. 9 1 68 900,00 13,24
3310 Fabricagdo de material médico-cirdrgico e ortopédico 9 18 50,00
5222 | Comeércio de carne e produtos a base de carne 9 2 150 450,00 6,00
6321 | Outras activid. auxiliares dos transportes terrestres 8 82 9,76
8514 | Outras actividades de salde humana 8 2 90 400,00 8,89
5233 | Com. aretalho de produtos cosméticos e de higiene 7 4 27 175,00 25,93
5246 | couipamento sanitiio, adrihos e smiares | 77| 7000 | o0
5271 Reparacéo de calgado e de outros artigos de couro 7 1 26 700,00 26,92
7412 | Act. de contabilidade, auditoria e consultoria fiscal 7 3 107 233,33 6,54
7031 Mediacao e avaliagdo imobiliaria 6 7 72 85,71 8,33
8532 | Accéo social sem alojamento 6 72 8,33
9120 | Actividades de organiza¢des sindicais 6 31 19,35
5511 Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 5 14 35,71
7511 | Administracéo publica — geral 5 1 47 500,00 10,64
3663 Outras industrias transformadoras, n.e. 4 9 44,44
5020 Manutencéo e reparacdo de veiculos automéveis 4 1 208 400,00 1,92
5030 | Comércio pecas e acessorios p/ veiculos automéveis 4 2 89 200,00 4,49
5232 | Comércio a retalho de artigos médicos e ortopédicos 4 17 23,53
5250 Comércio a retalho de artigos em segunda mao 4 17 23,53

Subtotal 830 186 5.250 446,24 15,8

Outras actividades 115 187 3.312 61,5 3,47

Total 945 373 8.562 253,35 11,04
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* Percentagem de estabelecimentos da area por 1.000 h abitantes da zona

em relacdo a outras zonas do municipio, e em relagd 0 ao municipio

No quadro seguinte (Quadro 2.14) apresentam-se o numero de habitantes e de “outlets”
existentes na Baixa, na Solum e no municipio de Coimbra, bem como a percentagem de

estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servicos por 1.000 habitantes.

Quadro 2.14: Percentagem de “outlets” por 1.000 hab itantes

Habitantes Outlets Outlets por 1.000 habitantes
Baixa 1.673 969 579,2
Solum 2.759 373 135,2
Municipio 148.443 8.562 57,7

Na Baixa ha, por 1.000 habitantes, o quadruplo dos “outlets” existentes na Solum para o
mesmo numero de pessoas, e dez vezes mais do que para todo o municipio de
Coimbra. Assiste-se, na Baixa, a uma forte concentracdo de negécios de venda a
retalho e de prestacdo de servicos, que ndo é comparavel com nenhuma outra zona do

concelho.
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4. Associativismo

4.1. Agéncia para a Promocéo da Baixa de Coimbra (A PBC)
A Agéncia para a Promogéo da Baixa de Coimbra (APBC) é uma Associagdo sem Fins

Lucrativos cuja area de intervencdo abrange o perimetro da Baixa de Coimbra.

Na sequéncia da avaliacdo do estado do comércio na Baixa de Coimbra e a crescente
concorréncia exercida pelas grandes superficies comercias, a Associa¢gdo Comercial e
Industrial de Coimbra (consciente da sua dificuldade de resposta face aos crescentes
problemas da Baixa) decide promover uma reunido alargada junto dos comerciantes, no
ambito da qual surge a sugestdo da criagdo de um organismo associativo
particularmente direccionado para a Baixa. A APBC tem como parceiros de negocio do
projecto: a ACIC, a Camara Municipal de Coimbra, a Caixa Geral de Depdésitos, a Junta
de Freguesia de S. Bartolomeu, a Junta de Freguesia de Santa Cruz e a Industria de

Panificacéo.

A APBC comeca a ganhar forma em 2004 e o seu propésito consiste em estimular a
unido de pequenos comerciantes na luta contra a concorréncia exercida pelas grandes
superficies e promover a dinamizacdo daquela zona da cidade. O tecido comercial e
urbano da Baixa de Coimbra carece de iniciativas colectivas de fomento, de inovacéo,

de desenvolvimento e animacao, capazes de lhe devolver a sua centralidade.

A APBC propde a criagcdo de um condominio comercial na Baixa de Coimbra, cujo
objectivo primeiro consiste em competir em pé de igualdade com as grandes superficies
comerciais. A Baixa de Coimbra deve ser vista como um todo e publicitada como um

espaco unico com toda a sua riqueza historica, arquitectonica e artistica.

A adesao dos comerciantes é feita através do pagamento de uma taxa, cujo valor pode
variar entre os dez e 0s quarenta euros consoante o numero de trabalhadores que o
estabelecimento empregue, 0 que segundo a Agéncia, é um valor reduzido
comparativamente com as tarifas praticadas nas grandes superficies. No inicio do
projecto todos os comerciantes foram contactados directamente pela Direccdo para
participarem numa reunido explicativa. Presentemente a Agéncia conta com a adesao
de cerca de 100 sécios (qualquer entidade com actividade na Baixa) que ainda nao
efectuaram qualquer pagamento de quota (a Agéncia encontra-se a ajustar melhor

alguns dos aspectos a que se propds).
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A APBC pretende revitalizar a Baixa através da implementacdo de um conjunto de
iniciativas especificas:

- limpeza e recolha de lixo;

- promocao e publicitacdo da Baixa;

- animacdo na zona da Baixa,

- adaptacdo e divulgacdo de novos horarios de funcionamento do comércio e
restauracao;

- implementacdo de campanhas especiais em épocas e dias festivos;

- criacdo de medidas de desconto aos consumidores nos parques de estacionamento

da Baixa.

Perante a necessidade de melhorar o estado de limpeza das ruas, em 2005 foi
accionado um sistema de recolha selectiva porta-a-porta no Centro Histérico de
Coimbra através da distribuicdo pelos habitantes e comerciantes de sacos de cores

distintas para os residuos orgéanicos, papel, vidros, plasticos e metais.

Com a adesdo a APBC o0s comerciantes poderdo beneficiar de campanhas de
divulgacdo e promocao de produtos e participar em accdes de formagéo destinadas a
proprietarios e funcionarios. A campanha de divulgagdo do projecto iniciou-se com a
fixacdo pela cidade de anuncios tendo como suporte o slogan “Baixa ConVida’. Os

estabelecimentos aderentes serao também identificados através de um simbolo.

A APBC pretende consciencializar os comerciantes para a indispensabilidade do
alargamento do horéario de funcionamento dos estabelecimentos comerciais da Baixa.
Ainda que se tenha registado alguma resisténcia por parte de algumas lojas de cariz
mais familiar e tradicional os comerciantes poderdo ganhar vantagem acrescida se
estiverem dispostos a adaptar os seus horarios em fun¢éo da vida moderna. A abertura
das lojas a hora de almocgo e aos sdbados a tarde procura atenuar a incompatibilidade

entre o periodo de funcionamento das lojas e o tempo disponivel dos consumidores.

Com a pretensdao de facilitar a acessibilidade e a mobilidade dos consumidores a Baixa
da cidade, a APBC assinou protocolos com os parques de estacionamento da érea,
bem como com os Servicos Municipalizados de Transportes Urbanos de Coimbra. O
objectivo consiste em assegurar uma reducdo dos precos do estacionamento em

simultdneo com a adequacéo dos horérios dos autocarros aos das lojas aderentes.
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Destinado a estimular o consumo na Baixa em condicbes vantajosas para ambas as
partes serd criado um cartdo de compras com o apoio da Caixa Geral de Depdsitos
(CGD) cujo “plafond” serd utilizado nos estabelecimentos aderentes da APBC. O
consumidor tem a possibilidade de concretizar compras a crédito (sem juros ou outros
custos acrescidos) podendo pagar num periodo maximo de seis meses (0 vendedor

recebe o montante correspondente com prazos de oito dias).

No ambito da sua proposta para a dinamizacdo da Baixa, a APBC pretende adquirir
uma carrinha de entrega de mercadorias a utilizar pelos lojistas aderentes e destina-se

a acrescer a qualidade do servigo prestado junto dos clientes.

O projecto pretende ainda consciencializar para a pertinéncia do processo de
reconstrucdo dos edificios dado que, parte dos comerciantes sdo também os

proprietarios dos prédios.

O site da Associagdo encontra-se em fase de preparagéo e destina-se a divulgar as
iniciativas a concretizar na Baixa e posteriormente a possibilitar que os comerciantes
aderentes publicitem a sua actividade, além de ser um principio para a criagdo de

condicdes que incentivem o comércio electrénico.

Segundo os responsaveis pelo projecto a criacdo de um condominio na Baixa podera
ser a estrutura necesséria para dar visibilidade a Baixa de forma integrada,
possibilitando a promoc¢do da zona em varias vertentes. Existe consciéncia que é
necessario apostar em areas distintas das oferecidas pelas grandes superficies
comerciais, tentando sempre que possivel aliar o comércio ao turismo. Ao potenciar 0s
pontos fortes da Baixa, esta-se a contribuir para a sua revitalizacdo tendo, no entanto o
cuidado acrescido de ndo consentir a sua descaracterizacdo. A APBC propde
rentabilizar o patrimoénio histérico estimulando a ligagcdo entre 0os monumentos, o
artesanato e o comércio tradicional; s6 uma aposta sustentavel nas suas forcas internas
permitira a Baixa responder atempadamente e de forma positiva a agressividade das

grandes superficies.

4.2. Inquérito aos comerciantes
Com o intuito de avaliar o impacto da accdo das associagfes comerciais, e para uma

amostra de 50 observacdes (em cada uma das zonas de estudo), foi concretizado junto

dos comerciantes um inquérito focando este aspecto.
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Primeiro que tudo, quis saber-se quais 0s principais interesses que véem em fazer parte
de uma associacdo de comerciantes. Enquanto os inquiridos na Baixa pensam que
poderdo beneficiar de apoio em formacdo, de consultoria juridica e fiscal e da
integracdo em projectos e ac¢des de larga escala, para além de uma forca reivindicativa
acrescida, entre os comerciantes da Solum existe a opinido relativamente generalizada
de que ndo retirariam grandes beneficios destas praticas associativas (35 dos 50

inquiridos manifestaram essa opinido).

Quadro 2.15: Motivacdes para fazer parte de uma ass ociagédo de comerciantes

Solum Baixa
N° % N° %

Mais forga reivindicativa e politica 9 18,0% 14 13,7%
Mais comunicagao 6 12,0% 9 8,8%
Integrac@o em projectos e acc¢des de larga escala 2 4,0% 17 16,7%
Consultoria para subsidios/apoios 0 0,0% 13 12,7%
Apoio em formacéao 6 12,0% 18 17,6%
Consultoria juridica e fiscal 3 6,0% 18 17,6%
Qutro interesse 0 0,0% 0 0,0%
Nenhum 35 70,0% 13 12,7%
Total 61 102

Nota: Soma dos percentuais diferentes de 100 em fungéo de respostas mdltiplas e das exclusées

Como néao julgam que fazer parte de uma associacdo comercial Ihes traga proveitos
significativos, os comerciantes da Solum também ndo manifestaram especial vontade
de participar em acgdes comerciais colectivas (quase metade afirmaram mesmo que em
circunstancia alguma estariam interessados), principalmente quando comparados com
os da Baixa, onde cerca de trés quartos do total se mostram interessados em participar

nessas accgoes.
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Quadro 2.16: Disponibilidade para participar em ac¢  0es comerciais colectivas

Solum Baixa
Ne° % No° %
Com alguma regularidade 5 10,0% 14 28,0%
Ocasionalmente (dependendo da acg¢éo) 21 42,0% 23 46,0%
Nunca 24 48,0% 13 26,0%
Total 50 100,0% 50 | 100,0%

Mais de metade dos comerciantes da Solum considera que a Camara Municipal de
Coimbra (C.M.C.) ndo presta qualquer apoio a Associacdo de Comerciantes, e 30%
julga que a ajuda prestada ndo é suficiente; estdo, por isso, descontentes com a
actuacéo do poder local. Na Baixa as opinides ndo sdo tao extremadas, mas nao sao
propriamente favoraveis: 40% dos entrevistados pensam que o apoio prestado pela
C.M.C. é nulo, mas ha quem julgue que a ajuda é suficiente; houve, contudo, um
numero significativo (mais de 30%) de empresarios que ndo se manifestou quanto a
este aspecto.

Quadro 2.17: Apoio da Camara Municipal a Associagao de Comerciantes

Solum Baixa
N° % N° %
Ajuda bastante 0 0,0% 1 2,0%
Ajuda o suficiente 1 2,0% 6 12,0%
N&o ajuda o suficiente 15 30,0% 7 14,0%
N&o ajuda nada 26 52,0% 20 40,0%
NS/SOP 8 16,0% 16 32,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

\

A pouca receptividade dos comerciantes da Solum a participacdo em associagoes
reflecte-se no peso dos que nunca se associaram: mais de 75% afirmou nao ser
associado nem ter sido no passado; ndo atinge, por isso, um quinto do total a
percentagem de comerciantes que faz parte da Associagdo de Comerciantes.

Na Baixa inverte-se o0 cenario: muitos dos comerciantes sdo associados ou ja foram, e
apenas 30% ndo sao membros da Associacdo. Estes foram os resultados apurados das
respostas a questdo: “E associado ou ja alguma vez foi associado da Associacdo de

Comerciantes?”
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Solum Baixa
N° % Ne %
Sim, é presentemente 8 16,0% 30 60,0%
Sim, j& foi 4 8,0% 6 12,0%
Nao, ndo é 38 76,0% 14 28,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Na Baixa, os comerciantes ndo associados justificaram-se com o facto de que n&o lhes

traria grandes vantagens fazer parte da Associacdo de Comerciantes. Também os da

Solum apontam, e em grande numero, esse motivo, mas muitos admitem nunca ter

pensado nisso, desconhecer como funciona e como fazer para se associarem.

Dos 30 inquiridos da Baixa que fazem parte da Associacdo de Comerciantes, a maioria

considera-se um membro muito ou, pelo menos, suficientemente activo, ao passo que

dos 8 associados entrevistados na Solum, 6 reconhecem ser pouco ou nada activos. A

diferenca na adeséo a actividades associativas entre comerciantes da Baixa e da Solum

€ notoria até quando se tém em conta apenas 0s associados.

Quadro 2.19: Se é associado, considera-se:

Solum Baixa
N° % Ne %
Muito ou suficientemente activo 2 25,0% 18 60,0%
Pouco ou nada activo 6 75,0% 12 40,0%
Total 8 100,0% 30 100,0%
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5. Ambiente urbano: Percepcdo dos empresarios que i  nvestiram

na area urbana em consideracao

Para avaliar o ambiente urbano e as melhorias necessarias a implementar na area
urbana, inquiriu-se uma amostra de 50 comerciantes em cada uma das zonas em
estudo (Baixa e Solum).

Relativamente a questdo da seguranca, 48% dos inquiridos na zona da Solum
classifica-a de boa e apenas 8% considera-a m4; os comerciantes da Baixa apontaram
a falta de seguranca (34%) como uma caracteristica do meio envolvente, ainda que

42% revelem sentir-se seguros.

Quadro 2.20: Estado actual da seguranca nas imediac  6es do estabelecimento

Solum Baixa
Ne° % N° %
Bom 24 48,0% 21 42,0%
Razoavel 19 38,0% 11 22,0%
Sofrivel 3 6,0% 1 2,0%
Mau 4 8,0% 17 34,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Segundo os dados as dificuldades em arranjar estacionamento ou a sua auséncia sao
apresentados pelos comerciantes da Baixa como uma das lacunas desta zona. Na zona
da Solum os inquiridos consideram que na area envolvente consegue-se com alguma
razoabilidade encontrar estacionamento, mesmo assim 28% afirmam que as estruturas

de estacionamento sdo insuficientes face as necessidades.

Quadro 2.21: Classificacdo do estado actual quanto a (facilidades) de

estacionamento nas imedia¢des do estabelecimento

Solum Baixa
No° % N° %
Bom 9 18,0% 8 16,0%
Razoavel 16 32,0% 3 6,0%
Sofrivel 11 22,0% 0 0,0%
Mau 14 28,0% 39 78,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Os dados do Quadro 2.22 expressam a percepcao dos comerciantes face a intensidade

do fluxo pedonal nas imediacbes do seu estabelecimento comercial. A maioria dos
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comerciantes na Solum opina que o movimento de pessoas € razoavel nas imediacbes
do seu estabelecimento. No que respeita a Baixa, 40% dos comerciantes consideram
que o movimento de pessoas € bom; ainda assim mais de um quinto demonstra uma

posicao desfavoravel.

Quadro 2.22: Classificagdo do estado actual quanto ao movimento das pessoas

nas imedia¢des do estabelecimento

Solum Baixa
No % N° %
Bom 5 10,0% 20 40,0%
Razoavel 31 62,0% 14 28,0%
Sofrivel 11 22,0% 3 6,0%
Mau 2 4,0% 13 26,0%
NS/SOP 1 2,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Na Baixa existe o0 consenso que a taxa de renovacdo de negocios, isto é, a mudanca
elou entrada de novos negécios € muito reduzida (72%) o que esta relacionado com o
padrdo de estabelecimentos existentes e o tipo de oferta que encontramos no comercio
tradicional da Baixa. Na Solum os comerciantes inquiridos referem que a renovacao de
negaocios é razoavel (80%), cerca de 6% quantifica-a de boa.

Quadro 2.23: Classificacdo do estado actual quanto a renovacao de negdcios nas

imediacdes do estabelecimento

Solum Baixa
No % N° %
Bom 3 6,0% 3 6,0%
Razoavel 40 80,0% 10 20,0%
Sofrivel 3 6,0% 1 2,0%
Mau 2 4,0% 36 72,0%
NS/SOP 2 4,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Aquando da avaliacdo do estado de limpeza das ruas e passeios nas imediacbes do
estabelecimento, 36% dos comerciantes da Baixa atribui-lhe a valoracdo de “mau” ou
de “razoavel’. O cenério é diferente para a Solum onde 44% dos que responderam ao
inquérito afirmam que a envolvente ao seu estabelecimento evidencia sinais de limpeza

regular.
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Quadro 2.24: Classificagédo do estado actual quanto a limpeza de ruas e passeios

nas imedia¢des do estabelecimento

Solum Baixa
N° % Ne %
Bom 22 44,0% 12 24,0%
Razoavel 19 38,0% 18 36,0%
Sofrivel 3 6,0% 2 4.0%
Mau 6 12,0% 18 36,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Conforme os resultados dos inquéritos, 80% dos comerciantes da Baixa afirmam que a
zona envolvente ao seu estabelecimento comercial ndo desenvolve qualquer iniciativa
em termos de lazer ou criacdo de espacos de animacdo que a torne atractiva. A opinido
dos comerciantes da Solum revela que estes consideram a atraccdo do meio
envolvente como razoavel, com apenas 6% a classificd-la de ma.

Quadro 2.25: Classificagéo do estado actual quanto a atractividade da zona nas

imediacOes do estabelecimento

Solum Baixa
Ne % N° %
Bom 4 8,0% 4 8,0%
Razoavel 36 72,0% 4 8,0%
Sofrivel 7 14,0% 1 2,0%
Mau 3 6,0% 40 80,0%
NS/SOP 0 0,0% 1 2,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Considerando as iniciativas de animacdo comercial, promovidas pelos comerciantes,
pela Associacdo Comercial ou pela C.M.C., 68% dos comerciantes da Baixa atribuem-
Ihe uma valoracdo negativa, sendo muito reduzido (4%) o numero daqueles que
consideram que as iniciativas produzem algum impacto nas imediacdes do seu
estabelecimento comercial. Por sua vez, os comerciantes da Solum que participaram no
inquérito classificam as iniciativas de animacdo de razodveis; a percentagem dos que

escolheram o critério “mau” para caracterizar as iniciativas é de 38%.
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Quadro 2.26: Classificagéo do estado actual quanto a iniciativas de animagéo

comercial nas imediagdes do estabelecimento

Solum Baixa
Ne % N° %
Bom 1 2,0% 2 4,0%
Razoavel 20 40,0% 12 24,0%
Sofrivel 8 16,0% 1 2,0%
Mau 19 38,0% 34 68,0%
NS/SOP 2 4,0% 1 2,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Entre os comerciantes das duas zonas em estudo existe uma opinido positiva quanto ao
funcionamento dos servicos publicos (electricidade, agua, saneamento, comunicacdes)
na area circundante ao seu estabelecimento. Ainda assim, existe na Baixa comerciantes

que estdo insatisfeitos com os servi¢os publicos prestados.

Quadro 2.27: Classificagdo do estado actual quanto ao funcionamento dos

servi¢os publicos nas imediagfes do estabelecimento

Solum Baixa
Ne % N° %
Bom 39 78,0% 44 88,0%
Razoavel 11 22,0% 3 6,0%
Sofrivel 0 0,0% 1 2,0%
Mau 0 0,0% 2 4,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Pode-se afirmar, segundo os resultados do inquérito, que a maioria dos comerciantes
considera gque o clima do negécio esta estavel, quer na Baixa (54%) quer na zona da
Solum (52%). Observa-se que 32% com entrevistados consideram que a
competitividade comercial esta enfraquecida na Baixa enquanto que 24% dos sedeados

na Solum defendem que a zona envolvente é competitiva e dinamica.
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Solum Baixa
Ne % Ne %
Dinamico 12 24,0% 2 4,0%
Estavel 26 52,0% 27 54,0%
Deprimido 11 22,0% 16 32,0%
NS/SOP 1 2,0% 5 10,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%
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6. Qualidade ambiental

6.1. Poluicdo Atmosférica: emissdes de diferentes g  ases
A poluicdo do ar é provocada pela presenca de substancias quimicas, langadas no ar

ou resultantes de reaccdes quimicas, que modificam a constituicdo natural da
atmosfera. Ocorrem situacdes criticas de poluicdo atmosférica quando se verificam

excedéncias ao valor limite de informacéo e de alerta da populacéo.

Com o intuito de avaliar a qualidade do ar € construido um indice de Qualidade do Ar
que engloba cinco poluentes: o monodxido de carbono, o didxido de azoto, o dioxido de
enxofre, o ozono e particulas finas ou inalaveis (medido como PM10). Em anexo
apresenta-se um quadro (ver Anexo 2.6) com uma descricdo de cada um destes

poluentes.

O indice de Qualidade do Ar permite concretizar uma classificagdo simples e
compreensivel do estado da qualidade do ar e surge em resposta a necessidade de

cumprimento das obrigac@es legais por parte das autoridades responsaveis.

A aglomeracao de Coimbra encontra-se dotada de duas estacdes de monitorizacao da
qualidade do ar: uma situada na Avenida Ferndo de Magalhdes e outra no Instituto
Geofisico da Universidade de Coimbra; a primeira € do tipo Trafego, atendendo que se
pretende avaliar a poluicdo numa area urbana, principalmente resultante do trafego
automovel; a segunda é do tipo Urbana de fundo, dado que, na sequéncia da sua

localizag&o, ndo é sentida a influéncia directa das fontes emissoras de poluentes.

Os dados a seguir apresentados provém do Relatério da Qualidade do Ar na Regido

Centro-2004 (C.C.D.R. Centro) e do Instituto do Ambiente (www.qualar.org) e séo

referentes ao aglomerado de Coimbra®. O indice de Qualidade do Ar é disponibilizado
pelo Instituto do Ambiente, com base em informag&o recolhida pelas Comisstes de
Coordenacéo e Desenvolvimento Regional. Na andlise da qualidade do ar para a Baixa
e para a Solum, dada a impossibilidade de um estudo minucioso, considerou-se que 0s
dados obtidos na estacdo de monitorizacdo da Av. Ferndo de Magalhdes traduziam a
realidade sentida na zona da Baixa, enquanto que a estacédo do Instituto de Geofisica

projecta valores de uma situacao intermédia entre a Baixa e a zona da Solum.

Zpa aglomeracao de Coimbra abrange as freguesias de Almedina, Santa Cruz, Sdo Bartolomeu, Sé Nova,
Eiras, Santa Clara, Santo Anténio dos Olivais, Sdo Martinho do Bispo.
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Seguindo as conclusdes presentes no Relatério da Qualidade do Ar na Regido Centro-

2004, é possivel apresentar algumas ideias para a aglomeracdo de Coimbra.

Os niveis de diéxido de enxofre ndo ultrapassaram os valores limite admitidos, mesmo
sem margem de tolerancia, ou seja, ndo se registou qualquer excedéncia horaria ao

valor de 350ug/m3, nem qualquer excedéncia das médias diarias ao valor 125 ug/ms,

No que respeita aos Oxidos de azoto foi cumprido o valor limite imposto. Tendo em
consideracdo o valor limite estabelecido em numero de excedéncias das médias
horarias (sdo admitidos 18 casos por ano) observaram-se, na Estacdo da Av. Ferndo de
Magalhdes 4 excedéncias ao valor limite acrescido da margem de tolerancia para 2004
(VL+MT = 260ug/m3). No que respeita ao valor limite a aplicar em 2010 (aceitaveis 18
excedéncias a 200ug/m3), ocorreram 15 valores horéarios superiores a 200ug/m?3 na

Estacdo da Av. Ferndo de Magalhées.

Os dados para o ozono (Estagdo do Instituto Geofisico) revelam que ocorreram 4
ultrapassagens ao valor limiar de informagcdo ao publico. No que diz respeita a
proteccdo da saude humana, os objectivos a longo prazo (a cumprir em 2020) néo

foram respeitados.

Os niveis de monodxido de carbono ficaram aquém do valor limite de 10.000pg/m3, ndo

existindo sinais de preocupacao acrescida.

Por dltimo registou-se na Estacdo da Av. Ferndo de Magalhdes 53 casos (sendo o
maximo de 35) de excedéncias ao valor limite com margem de tolerancia para as
particulas de suspensdo. Registaram-se excedéncias para o valor limite proteccdo da
saude humana, calculado com base em dados médios anuais. Segundo os dados pode-
se afirmar que os valores registados em 2004 foram elevados comparativamente com

0s permitidos legalmente.

Os resultados da monitorizacdo do poluente benzeno indicam que nao foi ultrapassado

o valor limite.

Os Gréficos 2.4 e 2.5 expressam o histérico anual do indice de Qualidade do Ar, tal
como definido anteriormente, para o ano de 2003 e 2004, respectivamente. O indice de
Qualidade do Ar de uma determinada &area corresponde a média aritmética calculada

para cada um dos poluentes medidos em todas as estacfes da rede dessa area. Os
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valores calculados sdo comparados com as gamas de concentracfes associadas a

cada uma escala de cores onde o0s piores poluentes sdo responsaveis pelo indice.

Comparando os dois graficos pode-se concluir que ocorreu, no geral, uma melhoria na

qualidade no ar de 2003 para 2004 traduzida pelo valor do indice: 191 dias com indice
“bom” em 2004 contra os 144 dias em 2003; 22 dias de “muito bom” em 2004

relativamente a 15 dias em 2003; por outro lado o indice com classificacdo de “mau”

registou-se apenas um dia em 2004.

Grafico 2.4: indice de Qualidade do Ar para a aglom

eracdo de Coimbra (2003)
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Fonte: Instituto do Ambiente
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Gréfico 2.5: indice de Qualidade do Ar para a aglom  eracdo de Coimbra (2004)
Histérico Anual - 2004
180
160
«w 140 -
S
2 120 - 102
’é 100 -
() i
g 80
> 60 47
40 29
20 - 1
o | [
Muito Bom Bom Médio Fraco Mau
indice

Fonte: Instituto do Ambiente

Gréfico 2.6: indice mensal de Qualidade do Ar para  a aglomeracdo de Coimbra
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Os Gréficos 2.6 e 2.7 expressam os resultados do indice de Qualidade do Ar para o

més de Fevereiro em dois anos consecutivos. No més de Fevereiro, de 2003 para 2004,

ocorreu uma ligeira degradacdo da qualidade ambiental, com o numero de dias de

indice com classificac&o “fraco” e “mau” a registar um aumento. De notar que o periodo

em que o Indice foi considerado “muito bom” foi igual nos dois momentos.

Graéfico 2.8: Resultados gerais do indice para dois

dias

Dia Indice Poluentes com pior concentracdo
12 de Fevereiro de 2006 Fraco [ PM10
12 de Fevereiro de 2005 Médio PM10

muito bom [l , bom M . médio [, fraco 1, mau M
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CFermao Magalhaes

itute Geofisico

Fonte: Instituto do Ambiente

Legenda
Limites Terrtoriais: Tipos de Estagdes:
Aglomeracia  OTréfego
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J— T & [ndustriaes

Particularizando, & possivel apresentar no Gréafico 2.8 um quadro geral com o0s
resultados da qualidade do ar para o dia 12 de Fevereiro em dois anos consecutivos.
Tal como é possivel verificar, o indice de Qualidade do Ar em 12 de Fevereiro de 2006
possui classificagdo “fraco”, sendo visivel uma concentracé@o significativa de particulas
finas ou inalaveis (medido como PM10). Comparando com os valores para igual periodo
do ano passado ocorreu uma ligeira perda da qualidade do ar na aglomeracdo de
Coimbra.

No geral, verifica-se que a concentracdo no ar de cada uma das substancias quimicas
tende a variar no decorrer do dia; da observacéo dos graficos em Anexo conclui-se que,
por regra, é entre as 16 e as 23 horas que existem sinais de maior concentracao de
agentes poluidores.

Com os dados anteriormente apresentados procurou-se fazer uma caracterizacao
resumida da qualidade do ambiente no aglomerado de Coimbra. Deve-se ter em
consideragdo que a avaliacdo deste indicador € muito relativa, dado que basta a

ocorréncia de um fenédmeno natural ou de uma ac¢do humana para alterar o padréo
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normal verificado. Também néo é possivel proceder a avaliagcdo da qualidade do ar com
precisdo para as duas areas de estudo. Apesar disso, devem ser promovidas, dentro do
possivel, politicas preventivas capaz de tornar a cidade e particularmente a Baixa um

espaco “respiravel”, ja que a percepc¢ao publica da situacéo € negativa.

6.2. Poluicdo acustica: medicédo do volume de ruido
Segundo o Decreto-lei n.° 292/2000 de 14 de Novembro, na execucdo da politica de

urbanismo e ordenamento do territério deve ser assegurada a qualidade do ambiente
sonoro na habitacdo, no trabalho e no lazer. O diploma estabelece que as areas com
fins habitacionais, bem como escolas, hospitais, espacos de recreio, lazer e outros
equipamentos colectivos prioritariamente utilizados pelas populagdes como locais de
recolhimento sejam classificadas de zonas sensiveis; as areas afectas em simultaneo
as utilizacoes referidas bem como a outras, nomeadamente cCOmércio e servicos, sao

classificadas de zonas mistas.

A delimitacdo e disciplina das zonas sensiveis e mistas sdo da competéncia das
Camaras Municipais, e terdo de ser previstas na elaboragdo dos planos municipais de
ordenamento do territério. Um mapa de ruido €, por definicdo, uma representagdo da
distribuicdo geografica de um indicador de ruido, reportando-se a uma situagao
existente ou prevista para uma determinada area. Fornece a localizagédo das fontes de
ruido e das areas a que correspondem classes de valores expressos em dB, referentes
aos niveis de exposi¢do ao ruido no exterior. A representacdo deve ser feita de acordo
com a NP 1730.

De acordo com o mapa de ruido disponibilizado pela Divisdo de Ordenamento e
Estratégia da Camara Municipal de Coimbra, verifica-se que 0s niveis de poluicdo
acustica no periodo diurno séo distintos nas duas areas em estudo. Enquanto na Solum
0s niveis de ruido sdo sempre superiores a 65dB, na Baixa identificamos uma area de

dimensao expressiva em que os niveis de poluicdo sonora se situam entre 60 e 65dB.

No geral, encontramos na Baixa algumas zonas de elevado nivel de ruido, coincidentes
com as areas de trafego rodoviario e de grande de concentracdo de actividades
econdémicas. Mesmo assim, nas ruas pedonais da Baixinha, o nivel de ruido é

intermédio, o que, ndo sendo o ideal, é aceitavel.
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Na Solum, existe uma certa homogeneidade nos valores registados, que se acentuam

nas zonas de circulagdo de transito mais intensa.

Mapa 2.3: Mapa do ruido diurno (em decibéis - dB)

B 3540
| [ 40-45
I 45-50
[]50-55
[]55-60
[]60-65
[]&5-70
I 70-75
B 7520

Fonte: Camara Municipal de Coimbra

I Mais 50

Durante o periodo nocturno, os niveis de polui¢cdo sonora diminuem consideravelmente,

e nas duas zonas, o que se explica pela reducéo da circulacéo de trafego e de pessoas.

Mapa 2.4: Mapa do ruido nocturno (em decibéis - dB)
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6.3. Residuos

A aposta na qualidade do ambiente na zona da Baixa constitui um factor fundamental
aquando da implementacdo de um processo de revitalizagdo e pode ser avaliada
através da politica e periodicidade do processo de recolha e tratamento dos residuos

sélidos urbanos e da limpeza das ruas.

E da competéncia dos servicos camararios, decidir sobre o tipo, a capacidade e a
localizacdo dos contentores e outros recipientes destinados a recolha geral dos
residuos sélidos urbanos; esta decisdo é tomada com base nas quantidades, nas

possibilidades de acesso e na disponibilidade das viaturas.

z

A recolha indiferenciada de residuos sdlidos urbanos depositados em contentores é
efectuada diariamente (excepcdo do domingo) pelos servicos (foram definidos circuitos

pela cidade percorridos por cada uma das equipas de recolha).

Quadro 2.29: Natureza dos residuos a depositar noe  coponto

Papelédo Sim Nao
Jornais e revistas Papel quimico
Cartao Vegetal
Papel de escrita e impresséo Autocolante
Papel de embrulho Plastificado
Pacotes de leite, sumo e vinho Metalizado
Celofane
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Guardanapos e lencos de papel
Papel sujo
Esferovite Plasticos que contiverem produtos

gordurosos ou 6leos

Sacos de plastico

Embalio Latas de refrigerantes
Conservantes e outras embalagens
metalicas

Garrafas e frascos de plastico, de
bebidas ou de produtos de higiene

Garrafas Louca

Frascos Lampadas

Boides Espelhos

Cristais

Vidréo Vidros de janelas

Recipientes que contiveram
produtos quimicos ou
medicamentos

Ecréas de TV

Pilhao Pilhas

Fonte: Camara Municipal de Coimbra
Ao nivel da recolha selectiva, encontram-se em préatica dois sistemas no municipio: a

recolha através do depdsito em ecopontos (em pratica por exemplo na zona da Solum)
e o sistema de recolha porta-a-porta (praticado na Baixa) através de sacos com cores

indicados para o efeito.

Os sacos com cor azul servem para colocar os residuos que sdo destinados ao
papeldo; nos sacos amarelos colocam-se os residuos definidos para o embaldo, o
cartdo devera ser enfardado e colocado proximo dos restantes sacos de recolha

selectiva.

A Baixa encontra-se dividida em trés areas de recolha selectiva porta-a-porta onde €
praticado um horério especifico e divulgado entre os moradores e comerciantes. Os
ERSUC também efectuam, a pedido dos cidad&os recolhas especiais relacionadas com

monos ou residuos verdes resultantes da manutengéo de espacos jardins.

Nas trés zonas de recolha selectiva porta-a-porta (Celas, Baixa e Baixinha), recolheram-
se em 2005 cerca de 153,3 toneladas de papel/cartdo e 12,6 toneladas de embalagens

0 que corresponde a 34% do total.
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Fonte: Camara Municipal de Coimbra

Legenda:

O Baixa — Assegurado pelo NRC-APPC (das 9h30 as 13h30)
@ Baixinha — Assegurado pelos SUH (das 19h as 23h)

Inclui: 160 Unidades comerciais e Loja do cidadao

Nos mapas seguintes é possivel visualizar a distribuicdo de ecopontos por cada uma
das zonas em estudo. Tal como foi mencionado, o facto de existir na Baixa um numero

reduzido de ecopontos surge na sequéncia da pratica de recolha selectiva porta-a-porta.
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Fonte: Camara Municipal de Coimbra

Dada a impossibilidade de acesso a dados mais actuais para traduzir a composi¢cao dos
residuos sdlidos urbanos bem como a sua desagregacao por areas de estudo (Baixa e
Solum) apresentam-se dois quadros resumo respeitantes ao Municipio de Coimbra.

Observando o Quadro 2.30 e o Gréfico 2.9 podemos verificar que 0s materiais
fermentaveis e o papel/cartdo sdo os residuos que tém maior peso no conjunto de
residuos recolhidos. Em oposicao verifica-se que os materiais ferrosos e nao ferrosos e

os téxteis sao recolhidos em menor nimero.
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Quadro 2.30: Composigéo dos residuos sdlidos urbano s do Municipio de Coimbra

Caracterizacgéo feita pela Valorsul para o ano de 2003

Material %
Papel e cartdo 20,40
Vidro 5,34
Plasticos 10,66
Materiais fermentaveis 37,27
Téxteis 2,37
Téxteis sanitarios 3,53
Materiais ferrosos e nao ferrosos 2,09
Outros 5,78
Finos (<20mm) 12,56
Total 100,00

Fonte: Camara Municipal de Coimbra

Grafico 2.9: Composicao dos residuos sélidos urbano s do Municipio de Coimbra

20,40

37,27

Fonte: Camara Municipal de Coimbra

O Quadro 2.31 traduz os resultados estatisticos da recolha de residuos em 2004 e 2005
pelos SUH e pelos ERSUC para o municipio de Coimbra. Tal como se constatou no
quadro anterior a recolha selectiva de papel é a que tem maior peso no conjunto, e
registou um aumento de cerca de 39% entre 2004 e 2005. Nos dois periodos ocorreu
um aumento de cerca de 2% no montante recolhido e depositado no aterro pelos

ERSUC em oposicéo a reducdo de 4% registada pelos servigos dos SUH.
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Como se pode concluir existe cada vez mais uma maior preocupac¢ado com a divisdo dos

residuos de acordo com a sua natureza numa politica claramente direccionada para a

reutilizacdo dos materiais e consequentemente da protec¢do do meio ambiente.

Quadro 2.31: Estatisticas sobre as actividades dese

nvolvidas em 2005

2004 2005 Variagdo 05/04
Descri¢ao Unid Quant./ Unid Quant./ % Quant./
’ Valor ' Valor Valor
Recolha e depésito no aterro Ton. 65.296 | Ton. 63.756 -2% -1.541
- Pelos SUH Ton. 49.208 | Ton. 47.402 -4% -1.805
- Pela ERSUC Ton. 16.089 | Ton. 16.354 2% 265
Recolha selectiva (p/valorizagéo)

- Pela ERSUC Ton. 3.863 | Ton. 4.824 25% 961
papel Ton. 1.879 | Ton. 2.616 39% 737
vidro Ton. 1.663 | Ton. 1.773 7% 110
embalagem Ton. 321 | Ton. 435 36% 114

Fonte: Camara Municipal de Coimbra

Ainda que nédo seja possivel traduzir numericamente a composicdo e o montante de

residuos recolhidos para a Baixa existem evidéncias de uma politica activa de recolha e

tratamento num claro respeito pela bem-estar e higiene do espaco.

A distribuicdo dos contentores, papeleiras e a pratica dos sacos com recolha porta-a-

porta na Baixa assegura um conjunto de modalidades que alertam os moradores,

comerciantes e transeuntes a terem também eles o simples cuidado de colocar o lixo

nos locais destinados para o efeito. Consequentemente este dever civico facilita o

trabalho de todos aqueles que diariamente percorrem as ruas da Baixa com a

preocupacédo de a deixar limpa e agradavel.
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6.4. Estado das zonas verdes da cidade
As zonas verdes no espago urbano representam um claro sinal de preocupagao com o

bem-estar dos cidaddos e as suas necessidades de descanso bem como de respeito
pela qualidade do ambiente natural. Do mesmo modo, a regular conservagao destes
espacos, além de os tornar agradaveis, € fundamental para a seguranga dos seus
utilizadores. A educacdo e a sensibilizacdo ambiental constituem importantes
ferramentas no sentido de assegurar a melhoria das condicbes ambientais e

conseqguentemente da qualidade de vida urbana.

Na Baixa os espacos verdes sdo em numero reduzido e a sua dimensdo ndo € muito
significativa; no entanto existem indicios de uma conservacao regular, no sentido de
assegurar a sua limpeza e de os tornar visualmente atractivos. Deve-se ter em
consideracdo que a sua conservacao € condicdo essencial para o embelezamento da

Baixa, proporcionando uma imagem renovada e agradavel de todo o espaco.

Na zona da Solum identificamos varias zonas verdes, nomeadamente nas rotundas;

qgualguer uma delas evidencia sinais de uma manutengéo frequente e cuidada.

Apesar de a &rea dos parques ndo ser muito significativa, quer na Baixa, quer na
Solum, observa-se uma preocupagdo com a sua qualidade. A titulo de exemplo,
encontramos no jardim situado na Rua D. Manuel | (Urbanizagéo Brotero), um “Kios
Pap” (kit de recolha de dejectos animais), num alerta aos donos dos animais para a
necessidade de cumprirem as regras de higiene e de respeito por todos aqueles que
circulam neste espaco. Tal constitui um exemplo de uma boa préatica que poderia ser

adoptada noutros espacgos atendendo aos beneficios que traz para toda a comunidade.

Na Baixa ndo encontramos parques infantis; ainda que na zona da Solum o seu nimero

nao seja significativo encontram-se em bom estado respeitando os principios basicos de

seguranca.
Quadro 2.32: Zonas Verdes na Baixa e na Solum
Area
Local (m?)
SOLUM

Rotunda Av. Elisio de Moura - Solum 938
Rotunda Av. Elisio de Moura 950
Rotunda do Cidral 314
Triangulos da Rotunda do Cidral 436
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Rotunda Solum 610
Praceta Egas Moniz - Girassolum 10.000
Rotunda Palmeiras Girassolum 500
Urbanizacao Brotero -
Praca 25 de Abril -
Praca Herois do Ultramar -
Espagco GAT 180
Praca - Fonte Luminosa 2.438
Encosta Apeadeiro S. José 630
Taludes Igreja S. José - Parque Infantil 600
Urbanizacéo D. Jodo — Rua do Brasil 50
Rotunda S. José - Combatentes 110
Triangulos da Rotunda S. José 280
BAIXA
Escadas Mendes Silva 140
Cerca de S. Bernardo 200
Jardim Portagem 530
Espagos Hotel Astdria 100

Fonte: Camara Municipal de Coimbra
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6.5. Manutencéo das Fachadas

A Baixa de Coimbra encontra-se localizada num espaco privilegiado delimitado por um

imenso patrimonio histérico e arquitecténico.

O facto de no passado ter constituido um nucleo central da cidade de Coimbra atribui-
Ihe uma identidade impossivel de ser reproduzida num outro espaco. A preservacao do
patrimonio edificado € uma condicdo essencial para a requalificacdo da Baixa e a

dinamizacdo do seu eixo de atrac¢cdo enquanto roteiro turistico de qualidade.

A antiguidade do seu patrimdnio imobiliario associado a auséncia de reconstrucao tem
levado a degradacédo dos edificios e consequentemente a imagem visual de muitas das
ruas da Baixa. A natural degradacdo do edificado, o envelhecimento da populacao, o
abandono dos prédios, a auséncia de recursos monetarios ou subsidios suficientes para
assegurar a concretizacdo de obras, a pratica de rendas muito baixas, a auséncia de
espirito de iniciativa ou a morosidade dos procedimentos burocraticos tém contribuido
para o estado, nalguns casos bastante avancado, de degradac@o do patrimonio. Esta
situacdo tende a ter reflexos na reducdo de intensidade de actividades economicas ai
presentes ou da atraccdo de consumidores, na perda de dinamismo de algumas das
ruas, na presenga de alguns problemas sociais ou no desencadear de algumas

questdes de seguranca.

Atendendo a complexidade do problema surge a necessidade de um projecto global de

requalificacdo dos edificios orientado pelas autoridades competentes.

Na sequéncia de alguns projectos direccionados para a requalificagdo dos Centros
Histéricos (quer de ambito nacional, quer europeu) comeca-se a observar que a Baixa
“esta em obras”. Ainda que ndo sendo uma pratica generalizavel € sem dlvida o ponto
de partida, ndo s6 necessario, mas também fundamental para dar um novo alento a
Baixa de Coimbra, quer na atraccdo de actividades e pessoas quer em termos
residenciais. Deve-se no entanto alertar para o facto que a reconstrucdo deve preservar
as caracteristicas e os tracos dos edificios, com o sério risco de degradar a Baixa, mas
agora, devido ao deficiente processo de planeamento ou auséncia de sentido de

estética.

81




i North EAST South West ‘,J— ‘M O
INTERREG IIIC = ™ om
PArA BP\Q

Dviva ocentro

HISTONICO.

Quadro 2.33: Estado dos prédios por rua na Baixa de Coimbra

Prédios
Rua N©° Mau Razoavel Bom Muito Bom
Prédios Ne % N° % N° % N° %

Rua Corpo de Deus 49 8| 16,33 25 | 51,02 7| 14,29 9| 18,37
Rua Ferreira Borges 48 5| 10,42 21 | 43,75 7 | 14,58 15 | 31,25
Rua Direita 39 26 | 66,67 6 | 15,38 3 7,69 4| 10,26
Rua das Padeiras 34 2 5,88 18 | 52,94 0 0,00 14 | 41,18
Rua da Louca 33 8 | 24,24 19 | 57,58 1 3,03 5| 15,15
Rua Visconde da Luz 31 7| 22,58 15 | 48,39 2 6,45 7| 22,58
Praca do Comércio 29 1 3,45 14 | 48,28 4 | 13,79 10 | 34,48
Rua Eduardo Coelho 28 5| 17,86 12 | 42,86 2 7,14 91| 32,14
Rua da Moeda 28 12 | 42,86 10 | 35,71 0 0,00 6 | 21,43
Rua de Montarroio 27 8 | 29,63 14 | 51,85 1 3,70 4| 14,81
Rua da Sofia 24 2 8,33 8 | 33,33 0 0,00 14 | 58,33
Rua das Azeiteiras 23 51| 21,74 6 | 26,09 0 0,00 12 | 52,17
Rua Adelino Veiga 21 2| 9,52 11 | 52,38 4 | 19,05 4| 19,05
Terreiro da Erva 20 10 | 50,00 3 | 15,00 0 0,00 7 | 35,00
Rua do Corvo 17 4| 23,53 11 | 64,71 0 0,00 2| 11,76
Rua da Gala 17 2| 11,76 8 | 47,06 0 0,00 7| 41,18
Av. Ferndo de Magalh&es 15 0 0,00 9 | 60,00 0 0,00 6 | 40,00
Largo do Romal 14 1 7,14 3| 21,43 0 0,00 10 | 71,43
Rua do Carmo 14 9| 64,29 1| 7,14 0 0,00 4| 28,57
Rua Martins de Carvalho 14 4| 28,57 7 | 50,00 0 0,00 3| 21,43
Rua Sargento Mor 13 5| 38,46 6 | 46,15 0 0,00 2| 15,38
Rua da Sota 12 1 8,33 4 | 33,33 0 0,00 7 | 58,33
Rua dos Esteireiros 11 0 0,00 5 | 45,45 1 9,09 5 | 45,45
Rua do Moreno 10 8 | 80,00 0| 0,00 0 0,00 2 | 20,00
Rua Nova 10 7 | 70,00 3| 30,00 0 0,00 0| 0,00
Pétio da Inquisicéo 10 7 | 70,00 1| 10,10 0 0,00 2 | 20,00

Sub-total 591 149 | 25,21 240 | 40,61 32 5,41 170 | 28,76
%‘gfg dfgg‘s com menos 205 61 | 30,00 76 | 37,07 7| 341 61 | 29,76

Total 796 210 | 26,38 316 | 39,69 39 4,90 231 | 29,02

A avaliacdo foi feita para 75 ruas da Baixa em Fevereiro de 2006, para cada um dos
prédios e incidiu sobre o estado de conservacdo das instalagbes tendo por base uma

observacéo dos aspectos exteriores.

No que concerne ao estado de conservagcdo foram consideradas as seguintes

categorias:

- Mau estado: fachada, pavimento, paredes e tectos muito degradados com sinais de
rachas, materiais de revestimento, rebocos e caixilharias deteriorados, humidades

aparentes, auséncia remota de pintura ou de obras de conservacgao;
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- Estado razoavel: instalacbes que ndo apresentam deficiéncias graves ao nivel dos
seus elementos estruturantes (fachadas, pavimentos, tectos, paredes, decoracdo

interior) ainda que possam revelar algum desgaste nos materiais de revestimento;

- Bom estado: os seus elementos estruturantes apresentam um bom estado de

conservacao, ainda que possam haver alguns aspectos que pudessem ser melhorados;

- Muito bom estado: materiais de revestimento, caixilharias e mobiliario em boas
condicbes na sequéncia de terem sido concretizadas recentemente obras de

conservacao.

O Quadro 2.33 apresenta os resultados da avaliacdo de 26 ruas correspondentes
aquela que possuem um numero de prédios superior a 10 e a rubrica Outras
corresponde as restantes 49 ruas onde existem menos que 10 prédios. Do total de 796
prédios avaliados, 26,38% encontram-se em estado de conservagdo muito critico;
mesmo assim 29,02% dos prédios tinha sido objecto de uma intervencao recente ou

com sinais evidentes de boa conservacéo,

Complementarmente, da analise do Quadro 2.33, é possivel expor algumas conclusbes
que traduzem o estado de conservacdo do edificado em cada uma das ruas. O caso
mais critico corresponde a Rua Direita onde cerca de 67% dos prédios foram
classificados com o critério de “mau” e onde apenas 10% dos edificios possuem boas
condicbes de habitabilidade ou espaco adequado para a instalacdo de actividades
econdmicas. A Rua das Padeiras, a Rua da Sofia e a Rua Ferreira Borges sdo aquelas
que evidenciam melhor estado de conservacdo no conjunto da Baixa. Deve-se
mencionar que constituem espacos privilegiados de localizacdo das actividades
econdémicas, exercendo igualmente na parte superior a funcdo residencial.
Possivelmente a sua localizacdo no eixo de ruas da Baixa tem justificado a necessidade
uma intervencdo mais preeminente e atempada. Constata-se ainda que existe um
namero significativo de prédios em estado razoavel, ainda que se deva ter em
consideracdo que sendo um critério muito abrangente engloba prédios que
potencialmente, no curto prazo, possam passar a mau estado de conservagao se nao
for concretizada uma intervencéo adequada e em tempo oportuno. Da leitura da rubrica
Outras pode-se constatar, que dado o facto de ser um agregado de ruas de pequena

dimensdo, ndo permite ter uma percepcdo do estado de conservacdo do edificado.
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preocupante e com sinais evidentes de auséncia de qualquer tipo de intervencéo.
Os aspectos mencionados anteriormente podem ser observados graficamente.

Mapa 2.8: Avaliacdo das fachadas na Baixa por rua

~

Fachadas Mau > 20% 22 Ruas 351 Edificios 156 Edificios Maus
Fachadas Mau = 10% e <= 20% 7 Ruas 163 Edificios 23 Edificios Maus
= Fachadas Mau <= 10% 11 Ruas 179 Edificios 9 Edificios Maus
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Numa analise geral pode-se mencionar, que apesar de as obras de reconstrucdo na
Baixa comecarem a ser uma pratica comum, o estado critico de muitos prédios é um

alerta para a urgéncia de um processo planeado de intervencédo urbanistica.

6.6. Mobiliario urbano
As entidades competentes devem assegurar a oferta e a permanente manutencao do

mobiliario urbano na medida em que tal melhora a qualidade de vida urbana e o bem-
estar das populacdes locais. Um olhar mais atento permite identificar até que ponto a
sua disponibilidade é ajustada as necessidades e se 0s servigos responsaveis pela sua

manutencédo estdo a desempenhar eficientemente a sua funcéo.

De salientar que a conservagdo adequada destes equipamentos comuns € condi¢ao
necesséria, ndo so para rentabilizar fundos, como para evitar potenciais acidentes ou

incobmodos, ou até mesmo a degradacéo da qualidade ambiental no espaco urbano.

Ao avaliarmos o mobiliario urbano presente na Baixa em contraponto com o da zona da
Solum é possivel apresentar algumas ideias. Na zona da Baixa encontramos um
numero significativo de papeleiras, onde é visivel uma recolha periédica e com uma
distribuicdo equilibrada em todo o espaco, demonstrando uma preocupagdo com a
limpeza das ruas e a necessidade de tornar este espago agradavel aos que a
frequentam. Por outro lado, e atendendo & presenca de grandes &reas residenciais, na
zona da Solum predominam os caixotes do lixo (também estes com sinais de recolha e
conservacao periédica) e encontramos também um maior nimero de ecopontos, em
resposta as campanhas de sensibilizacdo que tém sido concretizadas no dominio da

reciclagem (na Baixa a recolha selectiva é feita porta-a-porta).

O facto de a Baixa estar enquadrada no Centro Histérico de Coimbra, justifica a
preocupacdo com a presenca de zonas de descanso, a manutencao das floreiras, com
a sinalética e a oferta de quiosques multimédia; estamos também na presenca de uma
area essencialmente pedonal cuja circulagdo automdvel, a titulo excepcional para os

agentes locais, € controlada.

Relativamente a iluminacdo publica, e para as duas éareas de estudo, 0s postos

encontram-se em bom estado e com uma distribuicdo regular, em resposta as
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necessidades de mobilidade nocturna, acrescendo a visibilidade e seguranca dos que

precisam de circular por estes espacos.

Consideramos que a oferta de “Kios Pap”, sdo insuficientes, se considerarmos que 0s
sinais deste tipo de poluicdo sdo frequentes nos passeios ou jardins publicos com

significativos riscos para a saude publica e a comodidade dos transeuntes.

Outro facto que se destacou, e particularmente para a Baixa, foi a auséncia de um
planeamento na distribuicdo dos cabos eléctricos, dado que, além da auséncia de
qualquer tipo de protecc¢do, alguns apresentavam sinais de degradacdo e desvalorizam

visualmente as fachadas dos prédios.

Quadro 2.34: Mobiliario Urbano

Mobiliario Urbano Baixa Solum
Bancos 72 29
Papeleiras 110 72
Caixotes do Lixo 6 41
Pontos de agua 14 18
Cabines telefénicas 12 11
lluminacado Publica 244 310
Cabines de Alta Tensao 78 86
Painéis de publicidade 11 13
Marcos de correio 9 3
Parquimetros 15 3
Ecopontos 9 33
Paragens de autocarro 13 8
"Kios Pap" 2 2
Floreiras 64 -
Sinalética 18 -
Quiosques multimédia 2 -
Regulador de transito 9 -
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6.7. Limpeza das ruas
Para a limpeza das ruas na Baixa s&o escalados ao longo da semana circuitos de

varredura e circuitos de lavagem do pavimento.

Geralmente os circuitos de varredura sdo diérios, enquanto que os circuitos de lavagem

das ruas podem ser semanais, bi-semanais e séo diarios na Praga 8 de Maio.

Em complemento com a distribuicdo regular de papeleiras, a pratica de limpeza das
ruas na Baixa tem como objectivo tornar este espaco limpo, agradavel e seguro quer

para transeuntes quer para moradores ou comerciantes.

E frequente a presenca de funcionarios da ERSUC a assegurarem a manutencdo da
limpeza nas ruas. O objectivo € diminuir a sujidade e retirar os residuos das vias e
outros espacos publicos, nomeadamente através da limpeza de arruamentos, passeios
e jardins. Em simultdneo tem-se assistido a um aumento da consciencializacdo dos
frequentadores da Baixa para um maior respeito civico pelo espaco. Diariamente nos

circuitos de varredura sao recolhidos cerca de 2,5 ton. de residuos.

Os servicos de lavagem asseguram uma limpeza mais profunda removendo os residuos
que aderem ao pavimento e pode-se considerar que 0 servico prestado responde as

exigéncias de manutencao da limpeza do espaco.
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7. Mobilidade e acessibilidade

7.1. Estacionamento
A oferta de estacionamento é um factor determinante na atractividade das zonas

comerciais: a afluéncia de pessoas € condicionada pela facilidade com que conseguem
aceder e permanecer na zona.

Em Coimbra, os estacionamentos publicos s&8o explorados pelos Servigos
Municipalizados de Transportes Urbanos de Coimbra (S.M.T.U.C.). Existem 5 areas de
estacionamento, das quais 4, ndo sendo exclusivas para a zona da Baixa, a servem e
sdo utilizadas por muitas pessoas que para ai se deslocam pontual ou diariamente
(areas 1, 2, 3 e 4 identificadas no mapa abaixo). Destas, as que verdadeiramente se
integram na area delimitada para este trabalho séo:

- A &rea 2, que engloba, entre outras, a Rua Antonio Granjo, o Largo das Ameias, a Rua
da Sota, o Largo da Portagem, a Rua Ferreira Borges, a Rua Visconde da Luz, a Praca
8 de Maio, a Rua Pedro Rocha, o Pétio da Inquisicdo e parte da Rua da Sofia);

- a area 3 (da qual fazem parte, dentro dos limites definidos para a Baixa, o Largo da
Portagem, a Rua Ferreira Borges, a Rua Visconde da Luz, a Praca 8 de Maio, a Rua
Martins de Carvalho e a Avenida Emidio Navarro até a Portagem);

- a area 4, onde se inserem a Rua Martins de Carvalho, a Rua de Montarroio e parte da Rua

Pedro Rocha.
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Mapa 2.10: Parques de estacionamento explorados pel o0os S.M.T.U.C.

Fonte: Servigos Municipalizados de Transportes Urbanos de Coimbra

Apesar de no mapa acima se ter assinalado apenas a zona da Baixa, também na Solum
h& parques publicos explorados pelos S.M.T.U.C..

Dada a necessidade de regulamentar o transito no interior da Baixa foram definidas
Zonas de Estacionamento de Duracao Limitada (ZOE) e Zonas de Acesso Automoével
Condicionado. Os residentes podem solicitar um cartdo para a sua viatura, designado
de Cartdo de Residente, que lhes possibilita estacionar sem limite de tempo e sem
adquirirem o titulo de estacionamento emitido pelos parcémetros nas ZOE que se

situem no interior da Area de Estacionamento onde se situa a sua residéncia.

No quadro 2.35 agruparam-se 0s parques segundo a sua forma de funcionamento e
apresenta-se o numero de lugares de cada um. Um dado muito interessante, e que vai
ao encontro daquilo que foi mencionado para a Baixa (a desadequacao da procura face
a oferta de estacionamento disponivel) € que s6é na Solum o numero de

estacionamentos gratuitos é superior ao total de parques publicos disponiveis na Baixa.

=
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Quadro 2.35: Estacionamentos publicos

) N° de Lugares
Estacionamentos -
Baixa Solum
Controlados por maquinas 236 0
Bota Abaixo 143 -
Terreiro da Erva 93 -
Ecovia 0 305
Praca Herois do Ultramar - 305
Controlado por parcémetros 73 0
Av. Emidio Navarro 43 -
Rua da Sota 13 -
Largo das Ameias 11 -
Rua Antoénio Granjo 6 -
Gratuitos 0 420
Pracga Herois do Ultramar - 264
Centro Comercial Girassolum - 56
Rua Joao de Deus Ramos - 37
Omala (Estadio Municipal) - 63
Total 309 725

Fonte: Camara Municipal de Coimbra

Na Baixa, a oferta de estacionamento ndo se limita aos estacionamentos publicos sob
exploracdo dos S.M.T.U.C.. ha alguns parques de estacionamento privados, que
constituem a fatia mais importante do parqueamento de veiculos nesta zona da cidade.
Do quadro que se segue constam os parques de estacionamento privados recenseados

na Baixa, e os lugares disponibilizados por cada um.

Quadro 2.36: Estacionamentos privados

Parque de Estacionamento Morada Lugares

Edificio Avenida Av. Ferndo de Magalhdes 95
Centro Comercial D.Dinis Av. Ferndo de Magalhdes 180
Ferreira Morais e Morais, Lda Rua do Carmo 25
Parque Horizonte Rua do Carmo, Edificio Horizonte 400
Braga Parques Av. Ferndo de Magalhaes 900
Edificio Arnado Rua Jodo de Ruéo 246

Fonte: Camara Municipal de Coimbra

Os dados apresentados neste quadro mostram que a oferta de estacionamento é
bastante satisfatoria.

O parque de estacionamento do Edificio Arnado néo se localiza dentro da area da Baixa
aqui considerada, mas dada a proximidade a que se encontra das ruas em estudo,
julgou-se razoavel considera-lo como parte da oferta de estacionamento que os

frequentadores da Baixa tém ao seu dispor quando ali se deslocam.
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7.2. NUmero e caracteristicas das estradas
O Grafico e 0 Quadro abaixo indicados traduzem os resultados dos fluxos rodoviarios

(UVE/h para o periodo entre as 7:30h -10:15h) na Baixa de Coimbra e tém como base a
contagem de fluxos rodoviarios na cidade de Coimbra (2002) da responsabilidade da

Céamara Municipal de Coimbra.

A Baixa encontra-se rodeada por dois eixos rodoviarios de trafego intenso: a Praca 8 de
Maio (zona dos semaforos na ligacdo da Rua da Sofia com a Rua Olimpio Nicolau) e a

Av. Ferndo de Magalhdes (eixo Estacdo Nova - Arnado e a Entrada no Braga Parques).

A Praca 8 de Maio € um eixo particularmente movimentado na sequéncia da sua
centralidade e de ser ponto de passagem para todos os que diaria ou pontualmente se
deslocam para a Baixa ou outras direccdes dentro da cidade. No outro extremo da
Baixa, também com um trafego significativo, temos a Av. Ferndo de Magalhaes,
principalmente utilizada pelos que se deslocam para a zona da Baixa ou para areas
externas ao centro da cidade (sobretudo os novos espacgos resultantes do alargamento
da cidade).

Quanto ao motivo das movimentacdes podemos destacar como principais: as
deslocacdes para a Baixa (por razbes de trabalho, de passeio, de compras ou usufruir
da prestacdo de servi¢os), para as diversas faculdades da Universidade de Coimbra,
para os H.U.C e outros centros de assisténcia médica, para diversos espacos de
comeércio e prestacdo de servicos, para o local de trabalho, para espacos de lazer e
divertimento, por passeio, ou simplesmente por necessidade de passagem para outros

destinos.
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Fonte: Camara Municipal de Coimbra

Contagem em secgio
Aw. Ferndo de Magalhdes
(Entrada no Braga Parques)

Contagem em secc¢ao
Aw. Ferndo de Magalhdes

(Estagdo Nova - Arnado)
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Quadro 2.37: Evolugéo dos fluxos ao longo do period o da Manha
Unidade de medida: UVE/h
Movimento
Mioominde | Ay Femio e
Hora (2002/01/15) (2002/11/08) (2002/11/08)
(Rua Olimpio Nicolau- (Rua da Sofia-Rua (Estacéo Nova- Entrada Braga
Rua da Sofia) Olimpio Nicolau) Arnado) Parques
7:30 467 552 404 78
7:45 322 712 574 34
8:00 582 864 616 44
8:15 792 998 734 84
8:30 840 822 566 100
8:45 784 782 666 124
9:00 832 800 662 112
9:15 698 724 696 212
9:30 783 917 556 204
9:45 691 808 522 204
10:00 794 930 552 100
10:15 609 724 562 192

Fonte: Camara Municipal de Coimbra
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7.3. Zonas pedestres
Na Baixa encontramos um numero significativo de ruas pedestres (ver Quadro 2.38)
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principalmente justificado pelas caracteristicas do seu tragado.

Quadro 2.38: Ruas pedonais na Baixa de Coimbra

o

COIM
B

Rua Dimensé&o (em metros) Rua Dimensé&o (em metros)
Rua Visconde da Luz 141 | Rua da Gala 70
Rua Eduardo Coelho 81 | Rua Sim&o de Evora 64
Largo da Freiria 21 | Largo das Ameias 45
Travessa da Rua Velha 36 | Rua das Ras 40
Praca 8 de Maio 73 | Terreiro do Mendonca 16
Rua do Corvo 128 | Rua Anténio Granjo 70
Rua Martins de Carvalho 174 | Rua Direita 210
Largo do Paco do Conde 13 | Rua Joédo Cabreira 100
Rua Ferreira Borges 200 | Rua da Moeda 140
Rua Pago do Conde 43 | Largo das Olarias 78
Rua das Padeiras 155 | Largo do Pogo 19
Travessa dos Gatos 20 | Largo da Maracha 15
Rua dos Gatos 27 | Rua da Nogueira 64
Adro de Cima 20 | Adro de Baixo 20
Praca do Comércio 130 | Beco do Forno 32
Rua do Almoxarife 64 | Travessa do Marmeleiro 21
Rua Adelino Veiga 136 | Beco da Boa Unido 25
Travessa Adelino Veiga 51 | Beco dos Esteiros 21
Rua das Azeiteiras 130 | Beco dos Prazeres 16
Beco do Romal 20 | Travessa do Paco do 28
Largo do Romal 36 | Rua da Fornalhinha 26
Beco das Canivetas 40 | Rua Sargento Mor 52
Travessa das Canivetas 30 | Rua do Moreno 50
Rua dos Esteireiros 82 | Rua Nova 48
Beco de Santa Maria 20 | Travessa da Rua Nova 20
Rua do Poco 59 | Rua Arco do Ivo 39
Rua da Sota 198 | Beco de S. Bartolomeu 20
Largo da Sota 25 | Beco do Fanado 28
Travessa da Sota 25 | Rua daLouca 216

Tem-se assim uma encruzilhada de

ruas estreitas (excepc¢do para a Rua Ferreira

Borges e Rua Visconde da Luz) e sinuosas organizadas em torno da Praca do

Comércio e da Praca 8 de Maio. As ruas séo de calcada, muitas das vezes curtas e

sombrias terminando numa pequena praca ou servindo de passagem a um beco e
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rodeadas por casas de tracado e construcdo antiga. Verifica-se muitas das vezes que a

toponimia das ruas esté ligada a funcdo que estas desempenharam no passado.

Na maioria destas ruas o fluxo pedonal é intenso principalmente entre as 8:30 e as 19h
coincidindo com o periodo de abertura dos estabelecimentos, da deslocacdo para o

local de trabalho, do horério dos transportes publicos e com os passeios pela Baixa.

Nas ruas da Baixa a circulacao é dificil ou mesmo impossivel; no caso da Rua Ferreira
Borges e da Rua Visconde da Luz a circulagdo automével estd condicionada a
determinados periodos sendo diariamente local de passagem para o0 autocarro eléctrico

que efectua o circuito da Linha Azul.

O roteiro pela Baixinha tem passagem obrigatéria pela Rua da Louca, a Rua dos
Sapateiros, a Rua das Padeiras, o Pa¢co do Conde, a Rua Adelino Veiga, a Praca do
Comeércio, o Largo da Portagem, a Rua da Sofia, o Terreiro da Erva, a Rua Direita ou 0

Largo do Paco.
Intensidade média em quatro ruas da Baixa

Encontramos ruas na Baixa, que por razbes de centralidade, sdo espacos privilegiados

de circulacdo de pessoas.

Entre os dias 12 e 15 de Fevereiro de 2006 foram efectuadas contagens em dois
periodos do dia ao nimero de pessoas que circulavam em quatro ruas da Baixa. As
ruas foram seleccionadas pelo facto de constituirem importantes zonas de actividade
comercial ou de prestacdo de servicos além da sua posi¢cdo na organizacdo da rede
urbana. Os resultados da contagem, para intervalos de um quarto de hora, séo
apresentados no quadro seguinte. Deve-se ter em consideracdo que atendendo ao
facto de ser desconhecido o motivo da circulagéo néo € possivel identificar o nimero de

pessoas que se deslocaram exclusivamente a estabelecimentos da Baixa.
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Quadro 2.39: Fluxo pedonal (dias 12, 13 e 14 de Fev ereiro)

O
C%{D\/g

Horario R. Adelino Veiga R. da Louca R. das Padeiras R. Ferreira Borges
8:30h 110 120 121 267
8:45h 96 117 173 284
9:00h 130 214 183 298
9:15h 113 124 156 247
Total 449 575 633 1.096
18:00h 190 167 151 297
18:15h 250 187 267 394
18:30h 210 206 193 469
18:45h 170 148 125 224
Total 820 708 736 1.384

Na Rua Adelino Veiga estao localizadas 41 actividades econdémicas; de acordo com o
Quadro 2.39 o fluxo pedonal € mais intenso para o periodo entre as 18:15h e as 18:30h.
De manha a rua comeca a ser mais movimentada a partir das 9:00h o que coincide com

o horério de abertura de muitas das lojas na Baixa.

Na Rua da Louca estdo sedeadas 39 actividades; de acordo com os resultados das
contagens verifica-se que a circulacdo é mais intensa ao final da tarde a partir das
18:30h ainda que proximo das 19h ocorra uma reducdo do numero de pessoas a

circular (a maioria das lojas encerra as 19h).

Na Rua das Padeiras existem 48 actividades ligadas ao comércio e servi¢cos; os dados
da contagem estdo em consonancia com os verificados em outras ruas ainda que neste

caso seja menor a diferenca entre o nimero transeuntes de manha e ao final da tarde.

A Rua Ferreira Borges € uma das principais ruas da Baixa, seja pela sua centralidade,
dimensdo ou numero de actividades fixadas neste espaco (cerca de 116).
Comparativamente com os resultados observados anteriormente o fluxo pedonal é mais

intenso, principalmente ao final do dia.

Ainda que néo tenha sido efectuada uma contagem por um periodo continuo (nestas ou

noutras ruas da Baixa) podem-se verificar algumas regularidades facilmente
generalizaveis as ruas da Baixa: a maioria das ruas sdo pedonais, a intensidade de
circulagdo depende do nimero e natureza das actividades sedeadas e coincide com o
horario de funcionamento dos estabelecimentos ou a deslocacdo para os postos de

trabalho.
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7.4. Equipamentos
A atractividade de um espaco, bem como a sua centralidade é avaliada pelo numero e

natureza de equipamentos e servi¢cos que oferece as populagdes locais e circundantes.
Complementarmente, as condi¢cdes e estruturas de acessibilidade que sejam criadas
em redor daquele espaco tendem a reforgar a procura destes servigos e

conseguentemente a sua dinamizacao.

A presenca na Baixa de servicos especializados em maior nimero é reflexo do papel
central que este espaco sempre desempenhou no conjunto da cidade. Por outro lado, o
facto destes existirem em menor nimero nas novas areas de expansdo da cidade
(como por exemplo a Solum) advém da sua funcdo essencialmente residencial, da
predominancia de actividade de natureza comercial desenvolvida em centros comerciais

e da presenca de equipamentos (e oferta de servigos) que requerem espacos amplos.
. Equipamento educacional

Da avaliagdo do Quadro 2.40, que traduz os dados para o equipamento educacional, e
tendo como referéncia os valores para a cidade de Coimbra, constata-se que a Baixa
oferece cerca de 2,12% desses equipamentos educacionais enquanto que a Solum
aproximadamente 1, 41%. Em qualquer um dos casos, um valor muito reduzido que
resulta do facto de encontrarmos na cidade de Coimbra outros espagos preferenciais de
localizacdo de unidades de ensino e investigacdo, bem como de outras estruturas que
lhe sdo complementares. Os resultados revelam que a Baixa ndo se encontra
especializada na fungéo educacional e servigos afins, ndo exercendo por isso, qualquer

atractividade a este nivel.
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Quadro 2.40: Equipamento educacional

Descricao &?én;g;? Baixa Solum

Centro de Explicacdes 4| - -
Educacao Pré-Escolar Privada 40 2 -
Educacao Pré-Escolar Publica 15| -

Ensino de Linguagem Gestual 2 - -
Ensino Secundario Privado 5| - -
Ensino Secundario Publico 7 -
Ensino Superior Privado 6| - -
Ensino Superior Publico 42 | -

Escola de Arte 9 - -
Escola de Informatica 6| - -
Escola de Linguas 10 | - -
Escola do Ensino Basico Privado (1° a 9° ano) 13 1
Escola do Ensino Basico Publico (1° a 9° ano) 43 1
Escola Profissional 4| - -
Formagéo Profissional 31 1 -
Investigacéo 11| - -
Outros — Ensino e Investigacéo 3 1| -
Seminario 2| - -
Servigos Universitarios e Alojamento de Estudantes (inclui Republicas) 30| - -
Total Geral 283 6

= Equipamento de saude

Considere-se os dados presentes no Quadro 2.41 respeitantes ao numero de
equipamentos de saude; no total de 489 equipamentos de saude existentes na cidade
de Coimbra, cerca de 15,34% encontram-se situados na Baixa de Coimbra, contra
apenas 1,43% na zona da Solum. Estes resultados advém do facto de encontrarmos na
Baixa um numero expressivo de consultérios médicos de diversas especialidades
clinicas. Geralmente os consultérios tendem a localizar-se nas principiais ruas da Baixa
e enquanto que as actividades comerciais ocupam preferencialmente o rés-do-chao,

aqueles ocupam os andares superiores dos prédios.
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Quadro 2.41: Equipamento de saude

Descricao ((:C?('jr;]gg Baixa Solum
Centro de Atendimento de Toxicodependentes 3| - -
Centro de Saude sem Internamento 6| - -
Clinica de Tratamento de Toxicodependéncia 2| - -
Consultério Médico 235 36| -
Extensao de Centro de Saude 4| - -
Hospital Especializado 9| - -
Hospital Geral 6| - -
Hospital/Clinica/Posto Médico Particular 30 4 1
Medicina Dentaria, Odontologia e Laboratérios Dentarios (Préteses) 95 22 2
Outros - Estabelecimentos de Saude 21 2 3
Posto de Enfermagem 1 11-
Reabilitacéo e Fisioterapia 6| - -
Servicos Complementares de Diagnoéstico - Analises Clinicas 38 6 1
Servicos Complementares de Diagnostico - Imagiologia e Outros 20 3| -
Servicos de Psicologia 13 1] -
Total 489 75 7

Os dados para os equipamentos culturais indicam que, face ao total de 145 actividades
no conjunto da cidade de Coimbra, cerca de 6,89% desses equipamentos estdo
localizados na Baixa e 4,83% estao disponiveis na zona da Solum. Dada a natureza de
muitas das actividades culturais consideradas e as suas necessidades de espaco, na
Baixa tendem a predominar estruturas associadas a Clubes ou Associacdes recreativas,
desportivas ou culturais. Na Solum, o Cinema ocupa as mesmas instalacdes de outras

actividades econémicas (centro comercial).
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Quadro 2.42: Equipamentos culturais
Descricdo ﬁ:?ér;gg Baixa Solum

Arquivo 1] - -
Biblioteca Aberta ao Publico 4| - -
Cinema 2 - 1
Clube / Associacdo Recreativa, Desportiva ou Cultural 87 7 1
Galeria de Arte 5 1 1
Local de Diversdo Nocturna 6| - -
Museu 10 1] -
Outros - Cultura e Lazer 12 1 1
Parque / Jardim Publico 1] - -
Parque de Exposi¢des 1] - -
Sala de Espectaculos, Conferéncias e Congressos 2] - -
Sala de Jogo (bilhar, maquinas) 13 - 2
Total Geral 145 10 7

No que concerne aos equipamentos desportivos, cujos dados sdo apresentados no

Quadro 2.43, observa-se a sua inexisténcia na Baixa e a presenca de cerca de 7,10%

do total da cidade na zona da Solum. Tal como noutro tipo de equipamentos,

necessidades de espaco justificam a localizagdo destas actividades em areas amplas e

cujo processo de ocupacdo urbana se tenha iniciado mais recentemente. Destacar o

facto de ser na zona da Solum que se encontra o Estadio Cidade de Coimbra e o

Complexo Olimpico de Piscinas.

Quadro 2.43: Equipamentos desportivos

Descricéo %C?ggg;? Baixa Solum
Campo de Golf 1] -

Campo de Ténis 1] -

Centro de Equitagao 2| -

Ginasio 21| - 2
Grande Campo de Jogos 35| - 1
Outros - Desporto 1| -

Pavilhdo Desportivo Polivalente 86 | - 2
Pequeno Campo de Jogos 23| - 4
Piscina Coberta 3| - 1
Piscina Descoberta 2| - 1
Pista de Atletismo 4| - 2
Pista de Motocross/Autocross 2| -

Pistas / Caminhos para Bicicletas 2| -

Total 183 0 13
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pode concluir-se que a oferta apenas é expressiva ao nivel dos equipamentos de
saude, dado que a prestacao de servicos educacionais e culturais é reduzida e ao nivel
desportivo inexistente. Exceptuando os servicos na area da saude, a Baixa nao
consegue competir com outras areas da Cidade na oferta de um conjunto de

equipamentos basicos para a populacéo.

Com o intuito de completar a informacdo apresenta-se graficamente a distribuicdo de

equipamentos na zona da Baixa e da Solum (ndo se encontram identificados):

Mapa 2.12: Total de equipamentos na Baixa
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8. Patrimonio cultural e histérico
O patriménio histérico e cultural cria a identidade de uma cidade e de todos aqueles que

se revéem nela; através dele a cidade estrutura-se e projecta-se no futuro. A
preocupacgédo pela preservagdo do patriménio é uma exigéncia cada vez mais latente,
com o risco da sua negligéncia desvalorizar a herancga histérica e cultural. A este nivel é
de todo o interesse analisar o patrimonio cultural da Baixa, quais os efeitos e impactos
que os factores culturais tém no desenvolvimento espacial, bem como a utilizagéo,
gestdo e proteccdo coerente dos activos culturais com o intuito de assegurar o

desenvolvimento econdmico sustentavel, policéntrico e equilibrado de todo o espaco.

Um olhar mais atento pelas ruas da Baixa permite visualizar um importante e
antiquissimo patriménio; um legado através do qual se pode reconstruir a histéria da

cidade de Coimbra.

Num quadro muito breve é possivel fazer algumas referéncias ao patrimonio edificado,
a espacos gue identificam a Baixa e a percursos que nos fazem deambular pelo Centro

Histoérico de Coimbra.

O Edificio do Chiado, localizado na Rua Ferreira Borges, estad classificado como
monumento de interesse publico. Com uma estrutura em ferro, o Edificio do Chiado foi
construido entre 1909 e 1910 e constituiu um espago comercial de grande relevancia na
cidade de Coimbra. J& na posse da Camara Municipal de Coimbra, na década de 90 do
século passado, foram concretizadas importantes obras de requalificagdo, passando a

desempenhar a fungéo de espaco cultural polivalente.

Ainda que o nosso estudo apenas abranja uma parte do seu troco, a Rua da Sofia esta
classificada como imovel de interesse publico (troco entre a Praca 8 de Maio e a Rua da
Figueira-da-Foz). A sua invulgar amplitude e regularidade para o século XVI tornaram-
na numa referéncia e permitiram a instalacdo dos colégios da Universidade, so vindo a

desempenhar a fun¢do comercial no século XIX.

Localizada na Praca do Comércio, a Igreja de Santiago estd classificada como
monumento nacional. De constru¢do romanica, a igreja foi solenemente sagrada em
1206. Os acrescentos concretizados ao longo do tempo e o0 processo de restauro
acentuado na primeira metade do século XX (entre 1908 e 1932) tém dificultado a

definicdo da cronologia desta igreja.
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A Cerca de Coimbra, nomeadamente o Arco de Almedina, estd classificado como
monumento nacional e € legado da presenca de uma muralha, que na época medieval

envolveu a cidade de Coimbra.

A construcdo da igreja de S. Bartolomeu, na Rua dos Esteiros, remonta ao século X,
onde existiu outro templo de origem romanica. Tem uma primeira reconstru¢cao no
século XVII; na 22 metade do século XVIII foi demolida e no mesmo espaco, ainda que

com outra orientacao, edificou-se a igreja que presentemente existe.

Na confluéncia da Rua Sargento Mor com a Rua dos Gatos e a do Adro de Cima
encontramos um exemplo de uma casa tipicamente medieval caracterizada pela
irregularidade do lote e situada numa esquina. O edificio encontra-se em bom estado de

conservagdo e facilmente identificavel.

Situado na Praca do Comércio, o Hospital Real foi fundado em 1508 por D. Manuel |,
ainda que tenha sido sujeito a um conjunto de transformacdes no final do século XVI e
inicio do século XVIII. O claustro, capela e outras dependéncias sdo actualmente
ocupados por casas comerciais; 0s tragos caracteristicos do edificio encontram-se em

bom estado de conservagao.

A Pracga 8 de Maio e a Praga do Comércio sdo espacgos caracteristicos de confluéncia
de actividades e da malha urbana circundante. Dada a sua centralidade, através deles,
estrutura-se toda a Baixa; sdo pontos de partida e de chegada na encruzilhada de ruas
estreitas e sinuosas; sdo espacos privilegiados para o contacto humano, servem de
palco a concretizacdo de actividades ludicas e culturais, além do caracter historico
bastante peculiar que atribuem a Baixa. Ambas foram objecto de intervencdes por parte
das entidades competentes destinadas a reforcar a sua funcéo central, sendo visiveis

0s sinais de uma manutenc¢dao regular com o intuito de assegurar a beleza dos espacos.

Tendo como cenario a Baixa e todo o patriménio cultural e arquitecténico circundante é
possivel enumerar um conjunto de passeios turisticos que nos levam através da
historia.

O ponto de partida €, sem duvida, o deambular pela Baixinha, num emaranhado de
ruas, com uma toponimia em consonancia com o tipo de fun¢cdo em que a rua se
especializou no decorrer dos tempos; séo de passagem obrigatéria a Rua da Louga, a

Rua dos Sapateiros, a Rua das Padeiras, o Pago do Conde, a Rua Adelino Veiga, a
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Praca do Comércio, o Largo da Portagem, a Rua da Sofia, o Terreiro da Erva, a Rua

Direita, o Largo do Paco.

O circuito de Coimbra fortificada tem passagem obrigatéria pelo Arco de Almedina.
Como exemplo do estilo Romanico podemos apreciar a igreja de Santiago. Os Colégios
de S. Bernardo e de S. Boaventura integram o conjunto de Colégios da Baixa que se

fixaram na Rua da Sofia no século XVI.

Para ser devidamente apreciado e valorizado, o patriménio arquitectonico deve manter
0S seus tracos caracteristicos bem conservados, deve ser objecto de intervencbes
adequadas e planeadas e principalmente deve ser divulgado, quer através de sinalética,
quer de actividades culturais que devolvam a esse espaco a sua dignidade e lhe déem

vida.

Os edificios apresentam um bom estado de conservacdo e tem havido uma
preocupagdo com a sua revitalizagéo, dinamizagao, divulgacéo e identificagdo, onde,

como exemplo, temos a sinalética ou a integrag&o em circuitos turisticos orientados.

Quadro 2.44: Monumentos localizados na Baixa

Monumentos Localizagdo

Edificio Chiado Rua Ferreira Borges

Trogo da Rua da Sofia Entre a Praca 8 de Maio e a Rua da Figueira-da-Foz
Igreja de Santiago Praca do Comércio

Arco de Almedina Rua Ferreira Borges

Igreja de S. Bartolomeu Rua dos Esteireiros

Hospital Real Praca do Comércio

Casa Medieval Rua Sargento Mor
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9. Seguranca
A atractividade de uma zona é, em muito, condicionada pela percep¢do que 0s utentes

tém do seu nivel de seguranca. A opcao entre zonas distintas para consumo e lazer faz-
se com base em factores como a diversidade de oferta, por exemplo, mas também em
variaveis como o grau de seguranca; uma zona é tanto mais atractiva quanto mais os
agentes sentirem que o nivel de vigilancia policial é satisfatério e que a criminalidade

ndo € uma ameaga ao seu bem-estar.

Para concluir acerca do nivel de seguranca nas duas zonas da cidade de Coimbra em
confronto neste estudo, a Baixa e a Solum, recolheram-se, junto da Area de Operacées
e Seguranca do Comando de Policia de Coimbra, alguns dados, relativos aos ultimos 5
anos, e que se referem aos furtos de viaturas e no seu interior, aos furtos em
estabelecimentos e em habita¢gBes, aos roubos, e aos assaltos por esticdo. A diferenca
entre estas duas Ultimas formas de delito reside no facto de na segunda ndo haver
qualquer intencdo de agressao a vitima, por oposi¢cao ao roubo, em que, para além de

haver intencéo de furto de bens, ha também contacto entre agressor e agredido.

Note-se que os dados disponibilizados nédo se referem exactamente as areas que desde
inicio tém vindo a ser consideradas: no caso da Baixa, os valores abrangem uma zona
que para o nosso estudo ndo é relevante; inversamente, a area que a Policia de
Seguranga Publica (P.S.P.) tomou como Solum para a compilagdo de dados deixa de
fora uma pequena parte da area total por nés considerada. Este facto ndo é, contudo,
significativo, ja que, de acordo com informagdes obtidas junto do comando da P.S.P., o
desvio face aos valores que seriam obtidos se tivesse sido tomada a area a que desde

inicio temos cingido a nossa analise nao é relevante.

Os quadros 2.45 e 2.46 resumem os numeros da criminalidade nas duas areas desde

2000 até ao ano passado.
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Quadro 2.45: Furtos na Baixa
2000 2001 2002 2003 2004 2005
Viatura 10 13 13 9 11 12
Interior viatura 33 42 36 23 36 40
Estabelecimentos 37 22 18 26 50 14
Habitacdo 7 2 0 3 2 6
Esticéo 8 11 6 16 11 15
Roubo 11 16 31 19 24 20
Total 106 106 104 96 134 107

Fonte: Policia de Seguranca Publica, 2006

Na Baixa, os valores da criminalidade tém vindo a manter-se relativamente constantes
desde 2000, a excepcgdo de 2003, em que sofreram uma ligeira quebra, e de 2004, em
que aumentaram de forma consideravel, ndo s6 em relacdo ao ano anterior, como

também em relagéo aos outros anos.

Quadro 2.46: Furtos na Solum

2000 2001 2002 2003 2004 2005
Viatura 9 2 11 17 6 9
Interior viatura 17 29 26 49 57 56
Estabelecimentos 4 2 3 9 11 22
Habitacao 2 1 2 2 1 5
Esticao 1 0 1 2 2 6
Roubo 4 3 7 4 6 34
Total 37 37 50 83 83 132

Fonte: Policia de Seguranca Publica, 2006

Na Solum, o numero de furtos tem vindo a aumentar de ano para ano. Alias, em 2005
ultrapassou, pela primeira vez, o0 nUmero de ocorréncias registadas na Baixa para os
mesmos tipos de crime. No entanto, a excep¢do do Ultimo ano, o nimero de furtos
assinalados para a Baixa é sempre, em termos absolutos, superior ao que se conhece

para a Solum.

O furto no interior de viaturas € o delito mais frequente na Solum, correspondendo,
regra geral, a mais de metade da totalidade de ocorréncias. Na Baixa, a par deste tipo
de furto, os estabelecimentos sdo os alvos preferidos para assalto; alids, estes dois
tipos de roubo representam, em conjunto, e em todos 0s anos, mais de metade do total
de furtos registados nessa zona. Na Solum, o nimero de assaltos a estabelecimentos é
mais diminuto, porque o numero de lojas nessa zona € francamente menor. Nota-se,

todavia, um aumento desses valores a partir de 2004, justificado pela abertura de novos

108




o

* K LUl agp
* * North EAST South West P ﬁ

JINTERREG llIC =] L e

viva ocentro

HISTONICO.

espacos comerciais induzida pela renovacao do Estadio Municipal para o Campeonato
Europeu de Futebol e pela construcdo de novas urbanizacdes, onde novas lojas se

instalaram.

Quanto ao roubo de viaturas, as maiores oscilagdes verificam-se na zona da Solum: em
2000, 2002 e 2003 representou cerca de um quinto de todos os furtos ai registados,
enguanto nos outros anos aqui considerados, essa percentagem desceu para cerca de
7%. Na Baixa, o peso desta infraccdo mantém-se relativamente estavel ao longo destes
6 anos, ndo ultrapassando os 12.5% do total de crimes (valor maximo registado em
2002).

O assalto por esticdo e o roubo tém maior relevancia no total de crimes ocorridos na
Baixa do que na Solum; este facto ndo é surpreendente se compararmos o grau de
concentracdo de pessoas nas ruas da Baixa com o de outras zonas; na Baixa, o
numero de estabelecimentos comerciais e de prestacdo de servigos é muito superior ao
da Solum, o que se reflecte no numero de agentes econémicos que frequentam as duas

zonas, e que justifica que a Baixa seja mais propensa a este tipo de crime.

No gréfico 1 pode ver-se a trajectoria de evolucdo da criminalidade nestas duas zonas,
desde o ano 2000.

Grafico 2.10: Evolucao da criminalidade na Baixa e na Solum
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ANEXOS FASE 2

Anexo 2.1: Superficie média e total das actividades predominantes na Baixa
Anexo 2.2: Superficie total ocupada por actividade e por rua
Anexo 2.3: Numero de estabelecimentos por actividade e superfi  cie comercial

Anexo 2.4: Numero de estabelecimentos agrupados por tipo de actividade, por

intervalo de superficie comercial e por rua

Anexo 2.5: Percentagem de estabelecimentos da area  em relacdo a outras zonas

do municipio e ao municipio, por actividade
Anexo 2.6: Principais Poluentes Atmosféricos

Anexo 2.7, 2.8 e 2.9: Graficos da evolucdo diariad a presenca de poluentes
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Anexo 2.1: Superficie média e total das actividades da Baixa

. Outlets | Sup.média | Sup.total

CAE 4 Descrigéo >
(n) (m’)

1411 | Extracgdo de rochas ornamentais e de outras pedras para construgdo 1 33,0 33
1581 | Panificacéo e pastelaria 12 116,2 1.394
1810 | Confeccéo de artigos de vestuario em couro 1 75,0 75
1821 | Confeccéo de vestuario de trabalho e de uniformes 1 11,0 11
1822 | Confecgéo de outro vestuério exterior 12 39,7 476
1824 | Confecgéo de outros artigos e acessorios de vestuario, n.e. 1 11,0 11
2211 | Edicéo de livros 1 75,0 75
2212 | Edicao de jornais 2 150,0 300
2222 | Impresséo, n.e. 9 61,2 551
2225 | Actividades auxiliares relacionadas com a impresséo, n.e. 1 75,0 75
2621 | Fabricagdo de artigos ceramicos de uso doméstico e ornamental 1 150,0 150
2812 | Fabricacdo de portas, janelas e elementos similares em metal 1 11,0 11
2852 | Actividades de mecanica em geral 1 150,0 150
2863 | Fabricagdo de fechaduras, dobradicas e de outras ferragens 1 33,0 33
3310 | Fabricacdo de material médico-cirdrgico e ortopédico 9 56,3 507
3340 | Fabricacdo de material 6ptico, fotografico e cinematografico 1 75,0 75
3622 | Fabricacdo de joalharia, ourivesaria e artigos similares, n.e. 3 11,0 33
3663 | Outras industrias transformadoras, n.e. 4 19,8 79
4521 | Construgado geral de edificios e engenharia civil 3 39,7 119
5020 | Manutencdo e reparagdo de veiculos automéveis 4 67,3 269
5030 | Comércio de pegas e acessorios para veiculos automoéveis 4 61,8 247
5040 | Comércio, manutencgao e reparagdo de motociclos, de suas pegas e acessorios 1 75,0 75
5121 | Comércio por grosso de cereais, sementes e alimentos para animais 3 100,0 300
5141 | Comércio por grosso de téxteis 3 150,0 450
5142 | Comércio por grosso de vestuario e de calcado 3 64,7 194
5145 | Comércio por grosso de perfumes e de produtos de higiene 2 33,0 66
5147 | Outro comércio por grosso de bens de consumo 3 100,0 300
5153 | Comércio por grosso de madeira, materiais de construcéo e equipamento 3 111,0 333
5157 | Comércio por grosso de desperdicios e sucatas 1 75,0 75
5187 | Com. por grosso de outras maquinas e equip. para a ind., com. e navegacao 1 33,0 33
5188 | Comércio por grosso de maquinas agricolas e outros equipamentos agricolas 1 33,0 33
5211 | Comércio a retalho em estabelecimentos ndo especializados, com 19 46,2 877
5212 | Comércio a retalho em estabelecimentos ndo especializados, sem 12 61,9 743
5221 | Comércio a retalho de fruta e de produtos horticolas 2 22,0 44
5222 | Comércio a retalho de carne e de produtos a base de carne 9 57,6 518
5223 | Comércio a retalho de peixe, crustaceos e moluscos 3 72,0 216
5224 | Comércio a retalho de péo, produtos de pastelaria e de confeitaria 3 61,0 183
5225 | Comércio a retalho de bebidas 1 33,0 33
5226 | Comeércio a retalho de tabaco 21 8,9 186
5230 | Com. a retalho de produtos farmacéuticos, médicos, cosméticos e de higiene 1 11,0 11
5231 | Comércio a retalho de produtos farmacéuticos (farmacias) 10 69,0 690
5232 | Comércio a retalho de artigos médicos e ortopédicos 4 48,5 194
5233 | Comércio a retalho de produtos cosméticos e de higiene 7 26,4 185
5241 | Comércio a retalho de téxteis 17 57,7 981
5242 | Comércio a retalho de vestuério 128 58,3 7.466
5243 | Comércio a retalho de calgado e de artigos de couro 47 51,8 2.433
5244 | Comércio a retalho de méveis, de artigos de iluminacdo e outros artigos para o 36 103,4 3.723
5245 | Comércio a retalho de electrodomésticos, aparelhos de radio e televisao, 10 61,5 615
5246 | Comércio a retalho de ferragens, tintas, vidros, equipamento sanitario, ladrilhos 7 96,4 675
5247 | Comércio a retalho de livros, jornais e artigos de papelaria 19 56,3 1.069
5248 | Outro comércio a retalho de produtos novos em estabelecimentos 94 46,6 4.379
5250 | Comércio a retalho de artigos em segunda méo em estabelecimentos 4 54,0 216
5271 | Reparacédo de calgado e de outros artigos de couro 7 28,3 198
5272 | Reparacéo de electrodomésticos 3 39,7 119
5273 | Reparacdo de relégios e de artigos de joalharia 3 53,7 161
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CAE 4 Descricdo Outlets | Sup.média | Sup.total
(n°) (m)
5511 | Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 5 135,0 675
5512 | Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 16 131,3 2.100
5530 | Restaurantes 60 74,9 4.492
5540 | Estabelecimentos de bebidas 31 79,5 2.463
6010 | Caminhos de ferro 1 150,0 150
6321 | Outras actividades auxiliares dos transportes terrestres 8 150,0 1.200
6330 | Agéncias de viagens e de turismo e de outras actividades de apoio turistico 4 54,0 216
6420 | Telecomunicacgbes 2 80,5 161
6511 | Banco central 1 150,0 150
6512 | Outra intermediacdo monetaria 16 131,3 2.100
6522 | Outras actividades de crédito 1 150,0 150
6712 | Mediacdo na negociacao e gestdo de carteiras de activos 1 150,0 150
6720 | Actividades auxiliares de seguros e fundos de pensdes 4 43,5 174
7010 | Actividades imobiliarias por conta prépria 1 11,0 11
7012 | Compra e venda de bens imobiliarios 1 33,0 33
7031 | Mediacao e avaliag&o imobilidria 6 59,5 357
7110 | Aluguer de veiculos automéveis 1 11,0 11
7220 | Consultoria e programacéo informatica 1 11,0 11
7411 | Actividades juridicas 52 45,1 2.344
7412 | Actividades de contabilidade, auditoria e consultoria fiscal 7 41,6 291
7414 | Actividades de consultoria para os negoécios e a gestéo 1 n.d. n.d.
7420 | Actividades de arquitectura, de engenharia e técnicas afins 2 112,5 225
7430 | Actividades de ensaios e analises técnicas 1 75,0 75
7487 | Outras actividades de servigcos prestados principalmente as empresas, n.e. 2 22,0 44
7511 | Administragcdo publica — geral 5 135,0 675
7512 | Administragdo publica — activid sociais e culturais, excepto seg. social 2 112,5 225
8010 | Educacéo pré-escolar e ensino basico (1° ciclo) 4 131,3 525
8041 | Escolas de conducéo e pilotagem 1 150,0 150
8042 | Ensino para adultos e outras actividades educativas, n.e. 2 91,5 183
8511 | Actividades dos estabelecimentos de salide com internamento 2 150,0 300
8512 | Actividades de pratica clinica em ambulatério 34 68,5 2.330
8513 | Actividades de medicina dentéria e odontologia 11 48,3 531
8514 | Outras actividades de satde humana 8 80,5 644
8530 | Actividades de ac¢éo social 2 75,0 150
8531 | Accéo social com alojamento 2 80,5 161
8532 | Accéo social sem alojamento 6 125,0 750
9111 | OrganizagBes econdmicas e patronais 1 75,0 75
9112 | Organizagbes profissionais 1 150,0 150
9120 | Actividades de organiza¢des sindicais 6 94,8 569
9132 | Organizacg®es politicas 1 150,0 150
9133 | Actividades associativas, n.e. 4 112,5 450
9231 | Actividades de teatro, misica e outras actividades artisticas e literarias 1 75,0 75
9250 | Actividades das bibliotecas, arquivos, museus e outras actividades culturais 1 150,0 150
9252 | Actividades dos museus e conservagdo de locais e de monumentos histéricos 1 150,0 150
9260 | Actividades desportivas 3 72,0 216
9271 | Lotarias e outros jogos de aposta 3 64,7 194
9301 | Lavagem e limpeza a seco de téxteis e peles 3 57,3 172
9302 | Actividades de salGes de cabeleireiro e institutos de beleza 54 36,2 1.956
9303 | Actividades funerérias e conexas 2 43,0 86
9305 | Outras actividades de servi¢os, n.e. 1 n.d. n.d.

Nota: n.d.: ndo disponivel
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Anexo 2.2: Superficie total ocupada por actividade

Rua CAE 4 | Sup. Total Rua CAE 4 | Sup. Total

Adro de Baixo 5248 33 Beco do Forno 5530 33
Adro de Cima 5242 75 Beco do Saldanha 5142 11
5248 11 Beco dos Esteireiros 5540 33

Adro de Santa Justa 5272 75 Escadas de S. Bartolomeu 5242 33
9302 33 8513 33

Arco de Almedina 5247 75 9302 75
Av. Emidio Navarro 2211 75 Escadas de S. Tiago 5243 33
2222 183 5248 33

5226 44 9302 33

5242 300 Ladeira do Carmo, Cerca de S. Bernardo 8042 150

5247 46 Largo da Freiria 5141 150

5248 75 5242 108

5511 150 5250 75

5512 150 5530 75

5540 216 9302 33

6010 150 Largo da Maracha 5248 75

6321 300 Largo da Portagem 2225 75

6512 150 3310 75

8041 150 5226 11

8511 300 5241 75

8512 33 5245 33

9120 33 5247 77

Av. Ferndo de Magalh&es 1581 75 5248 86
3340 75 5271 2

5121 75 5512 150

5211 33 5540 300

5224 75 6511 150

5241 150 6512 375

5242 366 6522 150

5248 194 6712 150

5511 150 6720 33

5512 450 7411 33

5540 150 7420 150

6321 300 8512 291

6330 75 8513 108

6720 33 8514 150

7031 33 9133 150

7110 11 9260 33

7411 33 9302 66

7412 11 Largo da Sota 5157 75

7487 33 5271 11

7512 150 5530 183

8010 75 Largo das Ameias 1581 33

8512 633 5244 150

9120 11 5511 150

9302 108 5540 75

Avenida Central 5540 150 Largo das Olarias 5244 150
Beco das Canivetas 5212 33 5512 150
Beco de Santa Maria 5540 33 Largo do Pago do Conde 5212 75
Beco do Fanado 5020 11 5242 108
5242 33 Largo do Pogo 1822 11

5530 75 5030 11

7412 75 5242 161

9302 75 5248 75
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Anexo 2.2: Superficie total ocupada por actividade e por rua (cont.)
Rua CAE 4 | Sup. Total Rua CAE 4| Sup. Total
Largo do Poco (Cont.) 5530 150 Rua Adelino Veiga (Cont.) 9302 11
Largo do Romal 5250 33 Rua Almoxarife 5211 33
5530 33 5244 33
8531 11 5530 11
Patio da Inquisicao 2222 44 Rua Anténio Granjo 5211 75
5530 75 5222 33
7511 525 5242 11
8010 150 5244 150
9250 150 7512 75
Praca 8 de Maio 5226 8 Rua Corpo de Deus 1822 33
5231 33 2222 33
5232 75 2863 33
5242 150 5211 11
5244 75 5242 44
5245 150 5248 66
5247 150 5250 33
5248 483 5273 86
5512 150 8532 75
5530 225 9303 11
7012 33 Rua da Fornalhinha 5243 99
7411 410 5244 75
7511 150 Rua da Gala 1581 150
8512 183 5121 75
8514 225 5211 33
Praca do Comércio 3310 183 5212 108
5226 11 5242 97
5230 11 5245 33
5231 33 5540 33
5241 33 9301 11
5242 280 Rua da Louga 1581 11
5243 11 3310 108
5244 1.191 3622 11
5248 357 5211 300
5271 75 5222 75
5530 333 5226 22
6512 150 5241 150
8010 150 5242 747
8514 75 5243 408
8531 150 5244 300
9302 33 5245 75
Quintal do Prior 2621 150 5246 150
8532 150 5248 130
Rua Adelino Veiga 1822 11 5271 33
5030 11 5540 11
5212 33 7031 75
5233 33 Rua da Moeda 1581 600
5241 86 5121 150
5242 538 5187 33
5243 311 5211 11
5244 258 5222 108
5247 11 5223 150
5248 218 5242 183
5512 150 5244 150
8512 33 5245 75
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e por rua (cont.)

Rua CAE 4 | Sup. Total Rua CAE 4| Sup. Total
Rua da Moeda (Cont.) 5246 225 Rua das Azeiteiras (Cont.) 5211 66
5247 150 5222 33

5512 150 5512 300

5530 75 5530 399

5540 183 9302 11

8532 150 Rua das Padeiras 1411 33

9112 150 1822 108

9302 75 3310 33

Rua da Nogueira 2812 11 4521 11
5020 108 5211 33

6321 300 5212 150

Rua da Sofia 1581 450 5222 75
1810 75 5223 66

2212 150 5226 2

3310 33 5231 33

5211 11 5232 119

5212 225 5241 183

5222 150 5242 335

5226 22 5243 326

5231 333 5244 150

5233 11 5246 150

5241 33 5248 132

5242 527 5530 75

5243 75 5540 33

5246 150 8042 33

5247 236 8513 75

5248 527 8514 75

5271 33 9302 55

5530 150 Rua das Ras 5147 75

5540 300 5530 44

6330 75 5540 11

6512 450 Rua de Montarroio 2222 75

7031 183 5271 11

7411 1.046 5530 150

8010 150 8532 75

8512 551 9133 75

9111 75 9260 33

9132 150 9302 33

9302 183 Rua de Saragoga 5020 150

Rua da Sota 3663 33 5211 75
5153 300 9301 150

5188 33 Rua Direita 3663 33

5245 75 5141 150

5248 225 5211 33

5511 150 5221 33

5512 300 5248 150

5530 450 5530 419

6330 33 5540 366

7411 33 7411 150

7412 11 8530 75

8513 33 9302 66

9231 75 Rua do Carmo 4521 33

9302 44 5147 75

Rua das Azeiteiras 2222 183 5244 75
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e por rua (cont.)

Rua CAE 4 | Sup. Total Rua CAE 4| Sup. Total

Rua do Carmo (Cont.) 5272 33 Rua Ferreira Borges (Cont.) 5245 108
6321 150 5247 269

7031 33 5248 573

7412 11 5250 75

8513 33 5271 33

Rua do Corvo 5141 150 5540 150
5142 33 6420 161

5241 75 6512 450

5242 161 6720 108

5243 75 7031 33

5248 205 7220 11

5530 33 7411 324

Rua do Montarroio 5211 33 7412 108
5241 33 7420 75

5242 33 7430 75

Rua do Moreno 1581 75 8512 540
9133 150 8513 216

Rua do Poco 5511 75 8514 108
5540 33 9120 225

Rua dos Esteireiros 1822 75 9252 150
5222 11 9260 150

5241 75 9271 161

5242 33 9301 11

5244 75 9302 575

5247 11 Rua Jo&o Cabreira 2852 150

5248 75 5030 75

9302 11 5211 75

9303 75 5540 150

Rua dos Gatos 5241 33 8532 150
5242 33 9133 75

5244 33 Rua Martins de Carvalho 1822 33

5247 33 1824 11

5530 108 3622 11

8513 33 3663 11

9302 33 5212 33

Rua Eduardo Coelho 1821 11 5242 44
5145 33 5243 99

5212 86 5244 75

5226 11 5247 11

5242 674 5248 90

5243 436 5272 11

5244 33 5530 33

5248 44 7487 11

Rua Ferreira Borges 1822 108 8530 75
3622 11 9302 110

3663 2 Rua Nova 5530 75

4521 75 5540 75

5224 108 Rua Pacgo do Conde 5211 22

5226 22 5221 11

5231 258 5244 150

5233 108 5530 161

5241 11 Rua Pedro Rocha 2212 150

5242 1.462 5226 11

5243 366 5248 22
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e por rua (cont.)

Rua CAE 4 | Sup. Total Rua CAE 4| Sup. Total

Rua Pedro Rocha (Cont.) 5530 150 Rua Visconde da Luz (Cont.) 7412 75
Rua Sargento Mor 5142 150 8512 66
5153 33 8514 11

5211 33 9302 185

5222 33 Terreiro da Erva 2222 33

5225 33 5030 150

5241 33 5245 33

5242 66 5248 75

5248 11 5530 258

5512 150 6321 150

5530 300 7411 99

Rua Simao de Evora 5040 75 9120 150
5540 75 Terreiro do Marmeleiro 5145 33

Rua Velha 5540 11 Terreiro do Mendoncga 5147 150
Rua Visconde da Luz 1822 22 9302 33
5226 22 Travessa da Rua Nova 5530 150

5233 33 9120 150

5241 11 Travessa da Rua Velha 1822 75

5242 864 5530 11

5243 194 7411 150

5244 600 9302 75

5245 33 Travessa do Marmeleiro 5530 150

5248 414 Travessa do Montarroio 5530 75

5273 75 8532 150

6330 33 Travessa do Paco do Conde 3310 75

6512 525 Travessa dos Gatos 5530 33

7010 11 5540 75

7411 66 9271 33

Total 61.048
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cie comercial

CAE 4 | Descricao T E;calao dg supern(;:e 5 Total
Extraccdo de rochas ornamentais e de outras Co.i mbra 0 0 L 0 L 2
1411 pedras para construcdo Baixa 0 0 1 0 0 1
% - -1 100,0 0,0 100,0
Coimbra 0 3 19 31 43 96
1581 | Panificacéo e pastelaria Baixa 0 1 1 2 8 12
% - 33,3 5,3 6,5 18,6 63,7
Coimbra 0 0 0 1 0 1
1810 | Confeccéo de artigos de vestuario em couro Baixa 0 0 0 1 0 1
% - - -| 100,0 - 100,0
1821 Co_nfecgéo de vestuario de trabalho e de (B:Z;)r;bra 8 i 8 8 8 i
uniformes
% - 50,0 - - - 50,0
Coimbra 0 19 17 7 3 46
1822 | Confeccéo de outro vestuario exterior Baixa 0 4 4 4 0 12
% - 21,1 235 57,1 0,0 101,7
Confeccao de outros artigos e acessorios de Coimbra 0 L 0 0 0 L
1824 1 vestuario, n.e. Baixa 0 1 0 0 0 1
% -| 100,0 - - - 100,0
Coimbra 0 0 1 1 4 6
2211 Edicao de livros Baixa 0 0 0 1 0 1
% - - 0,0| 100,0 0,0 100,0
Coimbra 0 1 1 3 4 9
2212 | Edicao de jornais Baixa 0 0 0 0 2 2
% - 0,0 0,0 0,0 50,0 50,0
Coimbra 0 16 26 14 12 68
2222 Impresséo, n.e. Baixa 0 1 5 1 2 9
% - 6,3 19,2 7,1 16,7 49,3
Actividades auxiliares relacionadas com a Coimbra 0 0 > 1 3 9
2225 impressao, n.e. Baixa 0 0 0 1 0 1
% - - 0,0 100,0 0,0 100,0
Fabricac&o de artigos ceramicos de uso Coimbra 0 0 0 3 ! 10
2621 doméstig(::o e ornarr?ental Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - - 0,0 14,3 14,3
Fabricagdo de portas, janelas e elementos Coimbra 0 1 6 13 30 20
2812 | Similares em metal Baixa 0 1 0 0 0 1
% -| 100,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Coimbra 0 0 2 1 5 8
2852 Actividades de mecéanica em geral Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - 0,0 0,0 20,0 20,0
2863 Fabricagdo de fechaduras, dobradicas e de (;Zil)r;bra g 8 i é 8 i
outras ferragens
% - - 50,0 0,0 - 50,0
Fabricagdo de material médico-cirdrgico e Coimbra 0 0 6 10 2 18
3310 ortopédico Baixa 0 0 4 5 0 9
% - - 66,7 50,0 0,0 116,7
Fabricagdo de material 6ptico, fotografico e Co.imbra 0 0 0 L L 2
3340 | Cinematografico Baixa 0 0 0 1 0 1
% - - -] 100,0 0,0 100,0
L . . ) ) ) Coimbra 0 3 0 0 0 3
3622 Eii?i:;zi??] .céc'a joalharia, ourivesaria e artigos Baixa 0 3 0 0 0 3
% -| 100,0 - - - 100,0

Anexo 2.3: Numero de estabelecimentos por actividade e superfi

cie comercial (cont.)

| CAE4 |Descriggo

Escaldo de superficie

Total
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Coimbra 1 1 6 0 1 9
3663 | Outras industrias transformadoras, n.e. Baixa 1 1 2 0 0 4
% 100,0 | 100,0 33,3 - 0,0 233,3
Construgo geral de edificios e engenharia Coimbra 0 13 39 38 46 136
4521 | orSUeE0d et genhan Baixa 0 1 1 1 0 3
% - 7,7 2,6 2,6 0,0 12,9
Manutencéo e reparacao de veiculos Coimbra 0 4 24 62 118 208
5020 automoveis Baixa 0 1 1 1 1 4
% - 25,0 4,2 1,6 0,8 31,6
Comércio de pecas e acessorios para veiculos Coimbra 0 5 6 20 o8 89
5030 | utomoveis Baixa 0 2 0 1 1 4
% - 40,0 0,0 5,0 1,7 46,7
Comércio, manutencgéo e reparacéo de Coimbra 0 2 5 8 13 28
5040 | 1otociclos, de suas pecas e acessérios Baixa 0 0 0 1 0 1
% - 0,0 0,0 12,5 0,0 12,5
Comércio por grosso de cereais, sementes e Coimbra 0 0 3 9 16 28
5121 alimentos para animais Baixa 0 0 0 2 1 3
% - - 0,0 22,2 6,3 28,5
Coimbra 0 0 0 0 6 6
5141 | Comércio por grosso de téxteis Baixa 0 0 0 0 3 3
% - - - - 50,0 50,0
Comércio por grosso de vestuario e de Coimbra 0 L 2 L 9 13
5142 calcado Baixa 0 1 1 0 1 3
% -| 100,0 50,0 0,0 111 161,1
Comércio por grosso de perfumes e de Coimbra 0 0 4 3 2 9
5145 produtos de higiene Baixa 0 0 2 0 0 2
% - - 50,0 0,0 0,0 50,0
Outro comércio por grosso de bens de Coimbra 0 0 4 3 13 20
5147 consumo Baixa 0 0 0 2 1 3
% - - 0,0 66,7 7,7 74,4
Comércio por grosso de madeira, materiais de Coimbra 0 1 8 15 48 2
5153 | construgdo e equipamento sanitario Baixa 0 0 1 0 2 3
% - 0,0 12,5 0,0 4,2 16,7
Comércio por grosso de desperdicios e Coimbra 0 0 0 2 2 4
5157 sucatas Baixa 0 0 0 1 0 1
% - - - 50,0 0,0 50,0
Comeércio por grosso de outras maquinas e Coimbra 0 0 4 14 28 46
5187 | equipamentos para a indUstria, comércio e Baixa 0 0 1 0 0 1
navegagao % - -] 250 0,0 0,0 25,0
Comércio por grosso de maquinas agricolas e Coimbra 0 0 L 4 4 9
5188 outros equipamentos agricolas Baixa 0 0 1 0 0 1
% - -1 100,0 0,0 0,0 100,0
Comércio a retalho em estabelecimentos ndo | Coimbra 0 51 170 121 56 398
5211 | especializados, com predominancia de Baixa 0 5 9 3 2 19
produtos alimentares, bebidas ou tabaco % i 98 53 25 36 211
Comércio a retalho em estabelecimentos ndo | Coimbra 0 7 12 17 6 42
5212 | especializados, sem predominancia de Baixa 0 1 4 6 1 12
produtos alimentares, bebidas ou tabaco % i 143 333 353 16.7 996
Comércio a retalho de fruta e de produtos Coimbra 2 8 11 1 > 51
i u u -
5221 horticolas Baixa 0 1 1 0 0 2
% 0,0 12,5 9,1 0,0 0,0 21,6
Anexo 2.3: Numero de estabelecimentos por actividade e superfi  cie comercial (cont.)
CAE 4 |Descricdo Escaléo de superficie Total
1 2 3 4 5

5222 | Comércio a retalho de carne e de produtos a Coimbra 0 52 69 17 12 150
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Baixa 4 3 1 9
% 5,8 17,6 8,3 33,7
. . , Coimbra 8 3 3 57
5293 ggmgggg a retalho de peixe, crustaceos e Baixa 0 0 ) 0 1 3
% 0,0 0,0 25,0 0,0 33,3 58,3
Comércio a retalho de péo, produtos de Coimbra 0 10 ! 8 4 29
5224 pastelaria e de confeita?’ia P Baixa 0 0 1 2 0 3
% 0,0 14,3 25,0 0,0 39,3
Coimbra 0 1 2 1 6 10
5225 | Comércio a retalho de bebidas Baixa 0 0 1 0 0 1
% - 0,0 50,0 0,0 0,0 50,0
Coimbra 7 33 6 1 1 48
5226 | Comércio a retalho de tabaco Baixa 5 16 0 0 0 21
% 71,4 48,5 0,0 0,0 0,0 119,9
Comércio a retalho de produtos farmacéuticos, Coimbra 0 L 0 0 0 1
5230 | hadicos, cosméticos e de higiene Baixa 0 1 0 0 0 1
% -| 100,0 - - - 100,0
Comércio a retalho de produtos farmacéuticos Coimbra 0 1 19 17 11 48
5231 (farmécias) Baixa 0 0 5 3 2 10
% - 0,0 26,3 17,6 18,2 62,1
Comércio a retalho de artigos médicos e Co.imbra 0 3 4 8 2 17
5232 ortopédicos Baixa 0 1 1 2 0 4
% - 33,3 25,0 25,0 0,0 83,3
Comércio a retalho de produtos cosméticos e Coimbra 0 ! 12 6 2 27
5233 de higiene Baixa 0 4 2 1 0 7
% - 57,1 16,7 16,7 0,0 90,5
Coimbra 0 14 16 8 6 44
5241 Comércio a retalho de téxteis Baixa 0 3 6 6 2 17
% - 21,4 37,5 75,0 33,3 167,3
Coimbra 0 93 172 93 48 406
5242 Comércio a retalho de vestuario Baixa 0 16 55 41 16 128
% - 17,2 32,0 44,1 33,3 126,6
Comérci Iho d lcado e d . d Coimbra 0 17 38 18 6 79
5243 C;:T:Oermo a retalho de calcado e de artigos de Baixa o 6 24 13 4 a7
% - 35,3 63,2 72,2 66,7 237,3
Comércio a retalho de méveis, de artigos de Coimbra 0 23 0 o4 9% 255
5244 |ijuminacéo e de outros artigos para o ?ar Baixa 0 0 6 13 17 36
% 0,0 8,6 20,3 17,3 46,2
Com. a retalho de electrodom., aparelhos de | Coimbra 1 10 31 28 19 89
5245 | radio e T.V., instrumentos musicais, discos e Baixa 0 0 5 4 1 10
prod. similares % 00| 00| 161 143| 53 35,7
Com. a retalho de ferragens, tintas, vidros, Coimbra 0 ! 14 20 36 v
5246 | o quip. sanitario, ladrilhos e similares Baixa 0 0 0 5 2 ’
% - 0,0 0,0 25,0 5,6 30,6
Comércio a retalho de livros, jornais e artigos Co.imbra 11 26 20 14 16 147
5247 de papelaria ' Baixa 2 6 3 4 4 19
% 18,2 10,7 6,0 28,6 25,0 88,5
Outro comércio a retalho de produtos novos Co.imbra 4 101 174 8o 62 421
5248 em estabelecimentos especializados Baixa 1 30 34 19 10 94
% 25,0 29,7 19,5 22,1 16,1 1125
Anexo 2.3: Numero de estabelecimentos por actividade e superfi  cie comercial (cont.)
CAE 4 |Descricdo Escaldo de superficie Total
1 2 3 4 5

Comércio a retalho de artigos em segunda Coimbra 0 1 ! ! 2 17
5250 | ha0 em estabelecimentosgl ’ Baixa 0 0 2 2 0 4
% - 0,0 28,6 28,6 0,0 57,1
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Reparacéo de calgado e de outros artigos de Co.l mbra 12 L 1 26
5271 couro Baixa 3 1 0 7
% 25,0 100,0 0,0 243,2
Coimbra 8 4 3 17
5272 Reparacéo de electrodomésticos Baixa 0 1 1 1 0 3
% - 50,0 12,5 25,0 0,0 87,5
~ L. . Coimbra 0 3 0 2 0 5
5273 jl?)c;ﬁgfi\gao de reldgios e de artigos de Baixa 0 1 0 2 0 3
% - 33,3 -| 100,0 133,3
Coimbra 0 0 1 1 12 14
5511 Estabelecimentos hoteleiros com restaurante Baixa 0 0 0 1 4 5
% - - 0,0 100,0 33,3 133,3
Coimbra 0 0 0 5 29 34
5512 Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante Baixa 0 0 0 4 12 16
% - - 80,0 41,4 1214
Coimbra 0 11 75 141 127 354
5530 Restaurantes Baixa 0 5 14 29 12 60
% - 45,5 18,7 20,6 9,4 94,1
Coimbra 0 48 199 172 108 527
5540 Estabelecimentos de bebidas Baixa 0 3 10 8 10 31
% - 6,3 5,0 4,7 9,3 25,2
Coimbra 0 0 0 2 4 6
6010 Caminhos de ferro Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - 0,0 25,0 25,0
Outras actividades auxiliares dos transportes Coimbra 0 0 0 3 Lk 82
6321 terrestres Baixa 0 0 0 0 8 8
% - - - 0,0 10,1 10,1
Agéncias de viagens e de turismo e de outras Co.imbra 0 > 4 6 2 17
6330 actividades de apoio turistico Baixa 0 0 2 2 0 4
% - 0,0 50,0 33,3 0,0 83,3
Coimbra 0 4 8 13 11 36
6420 | Telecomunicagbes Baixa 0 1 0 0 1 2
% - 25,0 0,0 0,0 9,1 34,1
Coimbra 0 0 0 0 1 1
6511 Banco central Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - - 100,0 100,0
Coimbra 0 2 15 25 42 84
6512 | Outra intermediagdo monetaria Baixa 0 0 0 4 12 16
% - 0,0 0,0 16,0 28,6 44,6
Coimbra 0 0 0 3 1 4
6522 | Outras actividades de crédito Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - - 0,0 100,0 100,0
Mediac¢ao na negociacéo e gestéo de carteiras Co'lmbra 0 0 0 0 L L
6712 de activos Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - - 100,0 100,0
. » Coimbra 0 6 19 13 8 46
6720 Qgﬂ\s/gj::es auxiliares de seguros e fundos de Baixa 0 0 3 1 0 2
% - 0,0 15,8 7,7 0,0 23,5
Anexo 2.3: Numero de estabelecimentos por actividade e superfi  cie comercial (cont.)
. Escaldo de superficie

CAE 4 | Descri¢éo T > 3 P 7 5 Total
Coimbra 0 10 0 3 1 14
7010 Actividades imobiliarias por conta prépria Baixa 0 1 0 0 0 1
% - 10,0 - 0,0 0,0 10,0
7012 Compra e venda de bens imobiliarios Coimbra 0 2 9 2 0 13
Baixa 0 0 1 0 0 1
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% - 11,1 0,0 - 11,1
Coimbra 0 36 25 7 72
7031 Mediacao e avaliagdo imobiliaria Baixa 0 4 1 1 6
% - 11,1 4,0 14,3 29,4
Coimbra 0 0 4 5 13
7110 | Aluguer de veiculos automoéveis Baixa 0 1 0 0 0 1
% - 25,0 - 0,0 0,0 25,0
Coimbra 0 1 10 13 10 34
7220 Consultoria e programacéo informatica Baixa 0 1 0 0 0 1
% -| 100,0 0,0 0,0 0,0 100,0
Coimbra 0 29 183 58 14 284
7411 Actividades juridicas Baixa 0 8 32 8 4 52
% - 27,6 17,5 13,8 28,6 87,4
Actividades de contabilidade, auditoria e Coimbra 0 8 45 38 16 107
7412 | Consultoria fiscal Baixa 0 3 1 3 0 7
% - 37,5 2,2 7,9 0,0 47,6
Actividades de arquitectura, de engenharia e Coimbra 0 2 14 18 10 44
7420 | tacnicas afins a ’ g Baixa 0 0 0 1 1 2
% - 0,0 0,0 5,6 10,0 15,6
Coimbra 0 0 1 4 2 7
7430 | Actividades de ensaios e analises técnicas Baixa 0 0 0 1 0 1
% - - 0,0 25,0 0,0 25,0
Outras actividades de servicos prestados Coimbra 0 6 9 10 22 ar
7487 | Drincipalmente as empresas, n.e. Baixa 0 1 1 0 0 2
% - 16,7 11,1 0,0 0,0 27,8
Coimbra 0 0 5 14 28 47
7511 | Administracéo publica — geral Baixa 0 0 0 1 4 5
% - - 0,0 7,1 14,3 21,4
Administragéo publica — actividades sociais e | Coimbra 0 0 3 5 24 32
7512 | culturais, excepto seguranga social Baixa 0 0 0 1 1 2
“obrigatoria” % - - 0,0 20,0 4,2 24,2
Ed N 3 | ino basico (1° Coimbra 0 1 9 39 107 156
8010 CiCIuoc;agao pré-escolar e ensino basico ( Baixa 0 0 0 1 3 4
% - 0,0 0,0 2,6 2,8 54
Coimbra 0 0 1 3 9 13
8041 Escolas de conducao e pilotagem Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - 0,0 0,0 11,1 111
Ensino para adultos e outras actividades Coimbra 0 1 = 19 = 62
8042 educati\‘/)as, n.e. Baixa 0 0 1 0 1 2
% - 0,0 9,1 0,0 3,2 12,3
8511 Activ!dades dos estabelecimentos de saude (B:Z;)r;bra 8 8 8 8 1; l;
com internamento
% - - - 11,8 11,8
Coimbra 0 14 163 64 57 298
8512 | Actividades de pratica clinica em ambulatério | Baixa 0 1 18 7 8 34
% - 7,1 11,0 10,9 14,0 43,2
Anexo 2.3: Numero de estabelecimentos por actividade e superfi  cie comercial (cont.)
CAE 4 |Descricdo Escaléo de superficie Total
1 2 3 4 5

- . L. Coimbra 0 0 36 35 9 80
8513 g\gg\r/&ccl)?g;z de medicina dentéria e Baixa o o 7 4 o 11
% - - 19,4 11,4 0,0 30,9
Coimbra 0 6 16 30 38 90
8514 Outras actividades de salide humana Baixa 0 1 1 4 2 8
% - 16,7 6,3 13,3 53 41,5
8530 Actividades de acg¢éo social Coimbra 0 0 2 2 12 16
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Baixa 0 2 0 2
% - - 0,0| 100,0 0,0 100,0
Coimbra 0 1 0 2 28 31
8531 | Accao social com alojamento Baixa 0 1 0 0 1 2
% -| 100,0 - 0,0 3,6 103,6
Coimbra 0 4 8 24 36 72
8532 | Accao social sem alojamento Baixa 0 0 0 2 4 6
% - 0,0 0,0 8,3 11,1 19,4
Coimbra 0 1 4 5 8 18
9111 | Organizagdes econdmicas e patronais Baixa 0 0 0 1 0 1
% - 0,0 0,0 20,0 0,0 20,0
Coimbra 0 3 4 4 7 18
9112 Organizagdes profissionais Baixa 0 0 0 0 1 1
% - 0,0 0,0 0,0 14,3 14,3
Coimbra 0 3 5 13 10 31
9120 | Actividades de organizagdes sindicais Baixa 0 1 1 1 3 6
% - 33,3 20,0 7,7 30,0 91,0
Coimbra 0 0 0 1 3 4
9132 | Organizagdes politicas Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - - 0,0 33,3 333
Coimbra 0 2 6 32 48 88
9133 | Actividades associativas, n.e. Baixa 0 0 0 2 2 4
% - 0,0 0,0 6,3 4,2 10,4
9231 Act_iv_idades delte_atro, m_l]sic':af e outras gz;)r(’r;bra 8 8 g i g 11
actividades artisticas e literarias % - - 0.0 50 0.0 25.0
Actividades das bibliotecas, arquivos, museus Co_lmbra 0 0 0 0 2 2
9250 e outras actividades culturais Baixa 0 0 0 0 1 1
% - - - - 50,0 50,0
- ~ Coimbra 0 0 1 0 8 9
sose | flidades dos museus econeenaiote gape | o o[ o ol il 1
% - - 0,0 - 12,5 12,5
Coimbra 0 0 9 18 214 241
9260 | Actividades desportivas Baixa 0 0 2 0 1 3
% - - 22,2 0,0 0,5 22,7
Coimbra 0 2 1 0 2 5
9271 Lotarias e outros jogos de aposta Baixa 0 1 1 0 1 3
% - 50,0 | 100,0 - 50,0 200,0
Coimbra 0 8 10 11 3 32
9301 Lavagem e limpeza a seco de téxteis e peles Baixa 0 2 0 0 1 3
% - 25,0 0,0 0,0 33,3 58,3
- ~ . Coimbra 0 54 136 46 7 243
9302 ﬁ]‘;tt'l‘t’l'ﬁsg%z dbzﬁgges de cabeleireiro e Baixa 0 15 27 12 0 54
% - 27,8 19,9 26,1 0,0 73,7
Coimbra 0 4 5 2 1 12
9303 | Actividades funerérias e conexas Baixa 0 1 0 1 0 2
% - 25,0 0,0 50,0 0,0 75,0
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Rua CAE 4 | Escaldo |Outlets Rua CAE 4 |Escaldo |Outlets

Adro de Baixo 5248 3 1 Av. Ferndo de Magalh&es (Cont.) 9120 2 1
Adro de Cima 5242 4 1 9302 3 1
5248 2 1 4 1

Adro de Santa Justa 5272 4 1 Av. Central 5540 5 1
9302 3 1 Beco das Canivetas 5212 3 1

Arco de Almedina 5247 4 1 Beco de Santa Maria 5540 3 1
Av. Emidio Navarro 2211 4 1 Beco do Fanado 5020 2 1
2222 3 1 5242 3 1

5 1 5530 4 1

5226 2 4 7412 4 1

5242 5 2 9302 4 1

5247 1 1 Beco do Forno 5530 3 1

2 1 Beco do Saldanha 5142 2 1

3 1 Beco dos Esteireiros 5540 3 1

5248 4 1 Escadas de S. Bartolomeu 5242 3 1

5511 5 1 8513 3 1

5512 5 1 9302 4 1

5540 3 2 Escadas de S. Tiago 5243 3 1

5 1 5248 3 1

6010 5 1 9302 3 1

6321 5 2 Ladeira Carmo, Cerca S. Bernardo 8042 5 1

6512 5 1 Largo da Freiria 5141 5 1

8041 5 1 5242 3 1

8511 5 2 4 1

8512 3 1 5250 4 1

9120 3 1 5530 4 1

Av. Ferndo de Magalhaes 1581 4 1 9302 3 1
3340 4 1 Largo da Maracha 5248 4 1

5121 4 1 Largo da Portagem 2225 4 1

5211 3 1 3310 4 1

5224 4 1 5226 2 1

5241 5 1 5241 4 1

5242 3 2 5245 3 1

4 1 5247 1 1

5 1 4 1

5248 2 1 5248 2 1

3 1 4 1

5 1 5271 1 1

5511 5 1 5512 5 1

5512 4 2 5540 5 2

5 2 6511 5 1

5540 5 1 6512 4 1

6321 5 2 5 2

6330 4 1 6522 5 1

6720 3 1 6712 5 1

7031 3 1 6720 3 1

7110 2 1 7411 3 1

7411 3 1 7420 5 1

7412 2 1 8512 3 2

7487 3 1 4 1

7512 5 1 5 1

8010 4 1 8513 3 1

8512 3 1 4 1

5 4 8514 5 1
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ctividade, por intervalo de superficie comercial e

por rua (cont.)

Rua CAE 4 |Escaldo |Outlets Rua CAE 4 Escaldo Qutlets

Largo da Portagem (Cont.) 9133 5 1 Praca do Comércio 3310 3 1
9260 3 1 4 2

9302 3 2 5226 2 1

Largo da Sota 5157 4 1 5230 2 1
5271 2 1 5231 3 1

5530 3 1 5241 3 1

5 1 5242 2 2

Largo das Ameias 1581 3 1 3 1
5244 5 1 4 1

5511 5 1 5 1

5540 4 1 5243 2 1

Largo das Olarias 5244 5 1 5244 3 2
5512 5 1 4 5

Largo do Paco do Conde 5212 4 1 5 5
5242 3 1 5248 3 4

4 1 4 1

Largo do Poco 1822 2 1 5 1
5030 2 1 5271 4 1

5242 2 1 5530 3 1

5 1 5 2

5248 4 1 6512 5 1

5530 5 1 8010 5 1

Largo do Romal 5250 3 1 8514 4 1
5530 3 1 8531 5 1

8531 2 1 9302 3 1

Patio da Inquisigdo 2222 2 1 Quintal do Prior 2621 5 1
3 1 8532 5 1

5530 4 1 Rua Adelino Veiga 1822 2 1

7511 4 1 5030 2 1

5 3 5212 3 1

8010 5 1 5233 2 3

9250 5 1 5241 2 1

Praca 8 de Maio 5226 1 4 4 1
5231 3 1 5242 2 2

5232 4 1 3 2

5242 4 2 4 6

5244 4 1 5243 2 1

5245 5 1 4 4

5247 5 1 5244 3 1

5248 3 1 4 1

5 3 5 1

5512 5 1 5247 2 1

5530 4 1 5248 2 7

5 1 3 2

7012 3 1 4 1

7411 2 1 5512 4 2

3 3 8512 3 1

4 2 9302 2 1

5 1 Rua Almoxarife 5211 3 1

7511 5 1 5244 3 1

8512 3 1 5530 2 1

4 2 Rua Anténio Granjo 5211 4 1

8514 4 1 5222 3 1

5 1 5242 2 1
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ctividade, por intervalo de superficie comercial e

por rua (cont.)

Rua CAE 4 | Escalao |Outlets Rua CAE 4 |Escaldo |Outlets

Rua Anténio Granjo (Cont.) 5244 5 1 Rua da Moeda 5222 3 1
7512 4 1 4 1

Rua Corpo de Deus 1822 3 1 5223 5 1
2222 3 1 5242 3 1

2863 3 1 5 1

5211 2 1 5244 5 1

5242 2 1 5245 4 1

3 1 5246 4 1

5248 2 3 5 1

3 1 5247 5 1

5250 3 1 5512 5 1

5273 2 1 5530 4 1

4 1 5540 3 1

8532 4 1 5 1

9303 2 1 8532 5 1

Rua da Fornalhinha 5243 3 3 9112 5 1
5244 4 1 9302 4 1

Rua da Gala 1581 5 1 Rua da Nogueira 2812 2 1
5121 4 1 5020 3 1

5211 3 1 4 1

5212 3 1 6321 5 2

4 1 Rua da Sofia 1581 5 3

5242 2 2 1810 4 1

4 1 2212 5 1

5245 3 1 3310 3 1

5540 3 1 5211 2 1

9301 2 1 5212 4 1

Rua da Louga 1581 2 1 5 1
3310 3 1 5222 5 1

4 1 5226 2 2

3622 2 1 5231 3 1

5211 5 2 5 2

5222 4 1 5233 2 1

5226 2 2 5241 3 1

5241 5 1 5242 2 1

5242 3 9 3 2

4 2 4 4

5 2 5 1

5243 3 1 5243 4 1

4 1 5246 5 1

5 2 5247 2 1

5244 5 2 4 1

5245 4 1 5 1

5246 4 2 5248 2 1

5248 2 2 3 2

3 1 4 2

4 1 5 2

5271 3 1 5271 3 1

5540 2 1 5530 4 2

7031 4 1 5540 5 2

Rua da Moeda 1581 5 4 6330 4 1
5121 5 1 6512 5 3

5187 3 1 7031 3 1

5211 2 1 5 1
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ctividade, por intervalo de superficie comercial e

por rua (cont.)

Rua CAE 4 |Escaldao |Outlets Rua CAE 4 |Escaldo |Outlets

Rua da Sofia (Cont.) 7411 2 7 Rua das Padeiras (Cont.) 5242 2 1
3 18 3 3

4 3 4 3

5 1 5243 2 1

8010 5 1 3 5
8512 2 1 5 1
3 5 5244 5 1

4 1 5246 4 2

5 2 5248 3 4

9111 4 1 5530 4 1
9132 5 1 5540 3 1
9302 3 1 8042 3 1
4 2 8513 4 1

Rua da Sota 3663 3 1 8514 4 1
5153 5 2 9302 2 2
5188 3 1 3 1
5245 4 1 Rua das Ras 5147 4 1
5248 4 1 5530 2 1
5 1 3 1

5511 5 1 5540 2 1
5512 5 2 Rua de Montarroio 2222 4 1
5530 4 2 5271 2 1
5 2 5530 5 1

6330 3 1 8532 4 1
7411 3 1 9133 4 1
7412 2 1 9260 3 1
8513 3 1 9302 3 1
9231 4 1 Rua de Saragoga 5020 5 1
9302 2 1 5211 4 1
3 1 9301 5 1

Rua das Azeiteiras 2222 3 1 Rua Direita 3663 3 1
5 1 5141 5 1

5211 3 2 5211 3 1
5222 3 1 5221 3 1
5512 5 2 5248 5 1
5530 3 3 5530 2 1
4 4 3 1

9302 2 1 4 3
Rua das Padeiras 1411 3 1 5 1
1822 3 1 5540 3 2
4 1 4 2

3310 3 1 5 1
4521 2 1 7411 5 1
5211 3 1 8530 4 1
5212 4 2 9302 2 3
5222 4 1 3 1
5223 3 2 Rua do Carmo 4521 3 1
5226 1 1 5147 4 1
5231 3 1 5244 4 1
5232 2 1 5272 3 1
3 1 6321 5 1

4 1 7031 3 1

5241 3 1 7412 2 1
4 2 8513 3 1
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por rua (cont.)

Rua CAE 4 |Escaldo |Outlets Rua CAE 4 | Escaldo |Outlets

Rua do Corvo 5141 5 1 Rua Ferreira Borges (Cont.) 5224 4 1
5142 3 1 5226 2 2

5241 4 1 5231 3 1

5242 2 1 4 3

4 2 5233 3 1

5243 4 1 4 1

5248 2 2 5241 2 1

3 1 5242 2 2

4 2 3 5

5530 3 1 4 7

Rua do Montarroio 5211 3 1 5 5
5241 3 1 5243 3 2

5242 3 1 4 4

Rua do Moreno 1581 4 1 5245 3 1
9133 5 1 4 1

Rua do Pogo 5511 4 1 5247 2 1
5540 3 1 3 1

Rua dos Esteireiros 1822 4 1 4 1
5222 2 1 5 1

5241 4 1 5248 2 3

5242 3 1 3 5

5244 4 1 4 3

5247 2 1 5 1

5248 4 1 5250 4 1

9302 2 1 5271 3 1

9303 4 1 5540 4 2

Rua dos Gatos 5241 3 1 6420 2 1
5242 3 1 5 1

5244 3 1 6512 5 3

5247 3 1 6720 3 1

5530 3 1 4 1

4 1 7031 3 1

8513 3 1 7220 2 1

9302 3 1 7411 3 3

Rua Eduardo Coelho 1821 2 1 4 1
5145 3 1 5 1

5212 2 1 7412 3 1

4 1 4 1

5226 2 1 7420 4 1

5242 2 1 7430 4 1

3 11 8512 3 5

4 4 4 3

5243 2 2 5 1

3 8 8513 3 2

4 2 4 2

5244 3 1 8514 3 1

5248 2 1 4 1

3 1 9120 4 1

Rua Ferreira Borges 1822 3 1 5 1
4 1 9252 5 1

3622 2 1 9260 5 1

3663 1 1 9271 2 1

4521 4 1 5 1

5224 3 1 9301 2 1
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ctividade, por intervalo de superficie comercial e

por rua (cont.)

Rua CAE 4 | Escaldo |Outlets Rua CAE 4 [scaldo Qutlets
Rua Ferreira Borges (Cont.) 9302 2 1 Rua Visconde da Luz 1822 2 2
3 8 5226 2 2
4 4 5233 3 1
Rua Joédo Cabreira 2852 5 1 5241 2 1
5030 4 1 5242 3 8
5211 4 1 4 4
5540 5 1 5 2
8532 5 1 5243 2 1
9133 4 1 3 1
Rua Martins de Carvalho 1822 3 1 5 1
1824 2 1 5244 5 4
3622 2 1 5245 3 1
3663 2 1 5248 2 3
5212 3 1 3 7
5242 2 1 4 2
3 1 5273 4 1
5243 3 3 6330 3 1
5244 4 1 6512 4 3
5247 2 1 5 2
5248 1 1 7010 2 1
2 2 7411 3 2
3 2 7412 4 1
5272 2 1 8512 3 2
5530 3 1 8514 2 1
7487 2 1 9302 2 4
8530 4 1 3 2
9302 2 1 4 1
3 3 Terreiro da Erva 2222 3 1
Rua Nova 5530 4 1 5030 5 1
5540 4 1 5245 3 1
Rua Pago do Conde 5211 2 2 5248 4 1
5221 2 1 5530 3 1
5244 4 2 4 1
5530 2 1 5 1
4 2 6321 5 1
Rua Pedro Rocha 2212 5 1 7411 3 3
5226 2 1 9120 5 1
5248 2 2 Terreiro do Marmeleiro 5145 3 1
5530 4 2 Terreiro do Mendonca 5147 5 1
Rua Sargento Mor 5142 5 1 9302 3 1
5153 3 1 Travessa da Rua Nova 5530 5 1
5211 3 1 9120 5 1
5222 3 1 Travessa da Rua Velha 1822 4 1
5225 3 1 5530 2 1
5241 3 1 7411 4 2
5242 3 2 9302 4 1
5248 2 1 Travessa do Marmeleiro 5530 4 2
5512 5 1 Travessa do Montarroio 5530 4 1
5530 4 2 8532 5 1
5 1 Travessa do Paco do Conde 3310 4 1
Rua Sim&o de Evora 5040 4 1 Travessa dos Gatos 5530 3 1
5540 4 1 5540 4 1
Rua Velha 5540 2 1 9271 3 1
Total 945
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Anexo 2.5: Percentagem de estabelecimentos da area

do municipio e ao municipio, por actividade

GRBINETE

0CENTro
HISTOrICO

em relagéo a outras zonas

(@)

COIM
B

CAE 4 Descricao Baixa | Solum | Municipio Baixa / Bal_xq /
Solum | Municipio

1411 Extraccéo de rochas E)rnamentals e de outras 1 2 50,00
pedras para construcéo

1581 Panificacdo e pastelaria 12 4 96 | 300,00 12,50

1810 Confeccao de artigos de vestuario em couro 1 1 100,00

1821 Co_nfecgao de vestuério de trabalho e de 1 2 50,00
uniformes

1822 Confeccéo de outro vestuério exterior 12 3 46 | 400,00 26,09

1824 Confe'cgao de outros artigos e acessorios de 1 1 100,00
vestuario, n.e.

2211 Edicao de livros 1 6 16,67

2212 Edicdo de jornais 2 9 22,22

2222 Impressao, n.e. 9 1 68 | 900,00 13,24

2995 Actlwdages auxiliares relacionadas com a 1 9 11,11
impresséao, n.e.

2621 Fabrl,ca_c_;ao de artigos cerdmicos de uso 1 10 10,00
domeéstico e ornamental

2812 F.ab.rlcagao de portas, janelas e elementos 1 50 200
similares em metal

2852 Actividades de mecénica em geral 1 8 12,50

2863 Fabricacdo de fechaduras, dobradicas e de 1 3 33,33
outras ferragens

3310 Fabrlgagao de material médico-cirargico e 9 18 50,00
ortopédico

3340 F.abrlcagao ,d.e material optico, fotografico e 1 2 50,00
cinematogréfico

3622 F_ab_rlcagao de joalharia, ourivesaria e artigos 3 3 100,00
similares, n.e.

3663 Outras indUstrias transformadoras, n.e. 4 9 44,44

4521 g\c/)ir;strugao geral de edificios e engenharia 3 5 136 | 60,00 221

5020 Manutgn(;go e reparacgéo de veiculos 4 1 208 | 400,00 1,02
automoveis

5030 Cqmercm de pecas e acessorios para 4 > 89 | 200,00 4.49
veiculos automoveis

5040 Comermo, manutencao e reparacéo qle 1 o8 357
motociclos, de suas pegas e acessorios

5121 Cpmercno por grosso _de cereais, sementes e 3 o8 10,71
alimentos para animais

5141 Comeércio por grosso de téxteis 3 6 50,00

5142 Comércio por grosso de vestuério e de 3 13 23.08
calcado

Anexo 2.5: Percentagem de estabelecimentos da area

em relagcdo a outras zonas do

municipio e ao municipio, por actividade (cont.)
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5145 C'omermo por grosso de perfumes e de produtos de 5 9 2222
higiene
5147 | Outro comércio por grosso de bens de consumo 3 1 20 | 300,00 15,00
5153 Comermg por grosso de made|'ra,, materiais de 3 72 417
construgdo e equipamento sanitario
5157 Comércio por grosso de desperdicios e sucatas 1 4 25,00
5187 Comércio por grosso de outras maquinas e ) 1 26 217
equipamentos para a inddstria, comércio e navegagéo
5188 Comércio por grosso de maquinas agricolas e outros 1 9 11,11
equipamentos agricolas
Comércio a retalho em estabelecimentos ndo
5211 | especializados, com predominancia de produtos 19 6 398 | 316,67 4,77
alimentares, bebidas ou tabaco
Comércio a retalho em estabelecimentos ndo
5212 especializados, sem predominancia de produtos 12 5 42 | 240,00 28,57
alimentares, bebidas ou tabaco
5221 | Comeércio a retalho de fruta e de produtos horticolas 2 51 3,92
5299 Comércio a retalho de carne e de produtos a base de 9 2 150 | 450,00 6,00
carne
5223 Comércio a retalho de peixe, crustaceos e moluscos 3 1 57 | 300,00 5,26
Comércio a retalho de péo, produtos de pastelaria e
5224 | §e confeitaria 3 29 10,34
5225 | Comércio a retalho de bebidas 1 10 10,00
5226 Comércio a retalho de tabaco 21 48 43,75
5230 Co’m'ermo a rete}lho de prodqtqs farmacéuticos, 1 1 100,00
médicos, cosméticos e de higiene
5231 Come,rc'lo a retalho de produtos farmacéuticos 10 2 48 | 500,00 20,83
(farméacias)
5232 | Comércio a retalho de artigos médicos e ortopédicos 4 17 23,53
5933 C_omermo a retalho de produtos cosméticos e de 7 4 27 | 175,00 2503
higiene
5241 | Comércio a retalho de téxteis 17 2 44 | 850,00 38,64
5242 | Comércio a retalho de vestuério 128 29 406 | 441,38 31,53
5243 Comércio a retalho de calgado e de artigos de couro 47 6 79 | 783,33 59,49
5244 _Comerm? a retalho de moveis, de artigos de 36 17 255 | 211,76 14,12
iluminacdo e de outros artigos para o lar
Comércio a retalho de electrodomésticos, aparelhos
5245 de radio e televisao, instrumentos musicais, discos e 10 2 89 | 500,00 11,24
5246 Comércio a retalho de ferragens, tintas, vidros, 7 1 77 | 700,00 9.09

equipamento sanitario, ladrilhos e similares
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Anexo 2.5: Percentagem de estabelecimentos da area

GRBINETE

0CENTro
HISTOrICO

em relagéo a outras zonas

(@)

do municipio e ao municipio, por actividade (cont.)

COIM
B

CAE4 Descricao Baixa | Solum | Municipio Baixa / Bal_xq /
Solum | Municipio

5047 Comerglo a retalho de livros, jornais e artigos de 19 8 147 | 237,50 12,93
papelaria

5248 Outro comercio a retalhc_) d_e produtos novos em 94 29 427 | 32414 22.01
estabelecimentos especializados

5250 Comércio a re_talho de artigos em segunda méo 4 17 2353
em estabelecimentos

5271 Reparacéo de calgado e de outros artigos de 7 1 26 | 700,00 26,92
couro

5272 | Reparagao de electrodomésticos 3 1 17 | 300,00 17,65

5273 | Reparacao de reldgios e de artigos de joalharia 3 5 60,00

5511 | Estabelecimentos hoteleiros com restaurante 5 14 35,71

5512 | Estabelecimentos hoteleiros sem restaurante 16 34 47,06

5530 | Restaurantes 60 11 354 | 545,45 16,95

5540 | Estabelecimentos de bebidas 31 13 527 | 238,46 5,88

6010 | Caminhos de ferro 1 6 16,67

6321 Outras actividades auxiliares dos transportes 8 82 9.76
terrestres

6330 Aggqmas de viagens e Qe .turlsmo e de outras 4 1 17 | 400,00 2353
actividades de apoio turistico

6420 | TelecomunicagBes 2 3 36 66,67 5,56

6511 | Banco central 1 1 100,00

6512 | Outra intermediacdo monetaria 16 12 84 | 133,33 19,05

6522 | Outras actividades de crédito 1 4 25,00

6712 Medla_gao na negociagao e gestao de carteiras 1 1 100,00
de activos

6720 Act|V|~dades auxiliares de seguros e fundos de 4 1 46 | 400,00 870
pensbées

7010 | Actividades imobilidrias por conta propria 1 1 14 | 100,00 7,14

7012 | Compra e venda de bens imobiliarios 1 13 7,69

7031 | Mediagao e avaliagao imobiliaria 6 7 72 85,71 8,33

7110 | Aluguer de veiculos automéveis 1 13 7,69

7220 | Consultoria e programagéo informatica 1 34 2,94

7411 | Actividades juridicas 52 284 18,31

7412 Act|V|dad_es _de contabilidade, auditoria e 7 3 107 | 23333 6.54
consultoria fiscal

7420 A:ctl\_/ldadeg de arquitectura, de engenharia e 2 24 455
técnicas afins

7430 | Actividades de ensaios e analises técnicas 1 7 14,29

7487 Ogtrgs act|V|daqes de servigos prestados 2 2 47 | 100,00 4.26
principalmente as empresas, n.e.

7511 | Administracéo publica — geral 5 1 47 | 500,00 10,64
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em relagao a outras zonas do
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municipio e ao municipio, por actividade (cont.)

COIM
B

CAE Descricao Baixa | Solum | Municipio Baixa / Baixa /
4 & P Solum | Municipio

7512 Admlnl_stra(;ao publica — act|V|dad_es“soc_|a|s e ) 2 32 6.25
culturais, excepto seguranca social “obrigatéria

8010 | Educagéo pré-escolar e ensino bésico (1° ciclo) 4 2 156 | 200,00 2,56

8041 | Escolas de conducéo e pilotagem 1 13 7,69

8042 Ensmol para adultos e outras actividades 2 62 3.23
educativas, n.e.

8511 _Actlwdades dos estabelecimentos de salde com 2 17 11,76
internamento

8512 | Actividades de pratica clinica em ambulatério 34 298 11,41

8513 | Actividades de medicina dentaria e odontologia 11 2 80 | 550,00 13,75

8514 | Outras actividades de saude humana 8 2 90 | 400,00 8,89

8530 | Actividades de acc¢éo social 2 16 12,50

8531 | Accdo social com alojamento 2 31 6,45

8532 | Accdo social sem alojamento 6 72 8,33

9111 | Organizagdes econdémicas e patronais 1 18 5,56

9112 | Organizagdes profissionais 1 18 5,56

9120 | Actividades de organiza¢des sindicais 6 31 19,35

9132 | Organizagdes politicas 1 4 25,00

9133 | Actividades associativas, n.e. 4 1 88 | 400,00 4,55

9231 ACt.IV.IdadeS de'te.atro, musica e outras 1 1 11 | 100,00 9,09
actividades artisticas e literarias

9250 Acnwdade_s_das blblloteca_s, arquivos, museus e 1 2 50,00
outras actividades culturais

9252 Actividades dos museus e conservacao de locais 1 9 1111
e de monumentos histéricos

9260 | Actividades desportivas 3 9 241 | 33,33 1,24

9271 | Lotarias e outros jogos de aposta 3 5 60,00

9301 | Lavagem e limpeza a seco de téxteis e peles 3 2 32 | 150,00 9,38

9302 Actividades de saldes de cabeleireiro e institutos 54 10 243 | 540,00 2222
de beleza

9303 | Actividades funeréarias e conexas 2 12 16,67

Total 945 217 6.947
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Anexo 2.6: Principais Poluentes Atmosféricos
Caracteristicas Fontes Efeitos

Dioxido e Enxofre (SO »)

- incolor e inodoro em
baixas concentracfes

- cheiro intenso em
concentragdes elevadas

- laboracao industrial

- problemas no
tacto respiratorio,
especialmente em
grupos sensiveis
como asmaticos

- € um poluente
acidificante
contribuindo para
fendmenos como
as chuvas &cidas

Diéxido de Azoto (NO )

- castanho claro

- tréfego
- laboracéo industrial

- problemas de
foro respiratério,
especialmente em
criancas (asma ou
tosse convulsa)

- acidificante

Mondxido e carbono (CO)

- incolor
- inidoro

- trafego(principalmente
veiculos sem catalisador)
- laboragao industrial

- afecta os
sistema
cardiovascular e
nervoso
(susceptivel de
provocar tonturas,
dores de cabeca e
fadiga)

Particulas (PM 20)

- as de origem mineral
apresentam-se na
forma solida

- as de origem orgéanica
resultam de
condensacéo de gases

- tréfego

- laboracéo industrial

- construgao civil

- actividades agriculas

- vulcdes

- fogos florestais

- accao do vento sobre o solo

- danos no
sistema
respiratorios

- diminuicéo de
troca gasosa em
espécies vegetais

Ozono (O3)

- incolor
- poderoso oxidante

- ao nivel do solo resulta de
reaccgdes quimicas entre 6xidos
de azoto e 0s compostos
organicos volateis na presenca
de luz e calor e de
temperaturas elevadas

- irrita o tracto
respiratorio,
podendo provocar
dificuldades
respiratdrias

- é responsavel
por perdas
agricolas e danos
na vegetacao

Fonte: CCDRC, “Qualidade do Ar — Proteger a Saude Humana”
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Anexo 2.7: Evolugéo da presenca de Ozono em Coimbra  (2006)
Instituto Geofisico de Coimbra - Ozono
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Fonte: Instituto do Ambiente

Anex

0 2.8: Evolucédo da presenca de Dioxido de Azoto

em Coimbra (2006)
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Anexo 2.9: Evolucéo da presenca de Dioxido de Enxof  re em Coimbra (2006)
Instituto Geofisico de Coimbra - Di6xido de Enxofre
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Fonte: Instituto do Ambiente
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AVALIACAO DOS FACTORES QUALITATIVOS

Com a pretenséo de recolher informacédo sobre o comportamento dos comerciantes,
residentes e visitantes bem como das suas percepcdes face a Baixa e a Solum foram

concretizados inquéritos nestes espacos durante o periodo de uma semana.

E importante aferir o potencial de mercado da area urbana através da avaliacdo do
comportamento dos transeuntes. Do mesmo modo é necesséario confrontar as
necessidades de mercado, com a actuacdo dos comerciantes, a sua percepcao relativa
do espaco onde estdo sedeados e respectivas respostas face as exigéncias da procura.
Pretendeu-se ainda aferir qual a opinido dos residentes sobre o espaco onde vivem, as

actividades econdémicas presentes e quais as suas opc¢des face ao consumo.

1. Percepcéao publica das zonas (Baixa e Solum) e an  alise do
consumo local

1.1. Inquérito aos visitantes/passantes
O inquérito foi realizado para uma amostra de 200 pessoas que se encontravam de

passagem ou visitavam cada uma das zonas de estudo (Baixa e Solum).

Procedendo a uma anadlise s6cio-demografica observa-se que na Baixa cerca de 51%
dos inquiridos é do sexo masculino enquanto que na Solum aproximadamente 54,5% é

do sexo feminino (Quadro 3.1).

Quadro 3.1: Sexo do entrevistado

Solum Baixa
Ne % Ne %
Masculino 91 45,5% 102 51,0%
Feminino 109 54,5% 98 49,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Desagregando pela estrutura etaria verifica-se que a maior percentagem dos

entrevistados tinha idade compreendida entre os 18 e 0s 24 anos (33,5% na Solum e
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24% na Baixa). Enquanto que na Baixa a faixa etaria com menos peso foi entre 0s 55 e

0s 64 anos (7%) na Solum foi a faixa com 65 ou mais anos (cerca de 4,5%).

Quadro 3.2: Estrutura etéaria

Solum Baixa
Ne % Ne %
18 a 24 anos 67 33,5% 48 24,0%
25 a 34 anos 48 24,0% 39 19,5%
35 a 44 anos 29 14,5% 22 11,0%
45 a 54 anos 23 11,5% 37 18,5%
55 a 64 anos 24 12,0% 14 7,0%
65 ou mais anos 9 4,5% 40 20,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Tendo em consideracdo o Quadro 3.3 verifica-se que na Baixa a maior parte dos
entrevistados pertence a um agregado familiar médio (48,5%) ainda que com um valor
muito proximo dos que integram um agregado reduzido (46,5%). Na zona da Solum é
mais significativa a diferenga entre estes dois agregados, com claro destaque para a
pertenca a agregados de 3 a 4 membros (60%). Verifica-se que a pertenca a nucleos

familiares de grande dimensé&o € pouco significativa nas duas zonas em analise.

Quadro 3.3: Dimenséao do agregado familiar

Solum Baixa
N° % N° %
Agregado Reduzido (1 ou 3) 61 30,5% 93 46,5%
Agregado Médio (3 ou 4) 120 60,0% 97 48,5%
Agregado Grande (5 ou +) 19 9,5% 10 5,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Avaliando o grau de instrucdo dos inquiridos verifica-se que na Baixa 33,5% possuem o
ensino basico, apenas 9% & titular de uma licenciatura e aproximadamente 3,5% indica
que ndo tem qualquer grau oficial de instru¢cdo. Na Solum 23,5% dos entrevistados
possui o grau de Ensino superior e cerca de 0,5% mencionou a auséncia de qualquer
tipo de formacdo escolar (um valor menor comparativamente com o verificado na
Baixa). Segundo uma avaliagdo dos dados pode-se constatar que as pessoas que
circulam na Solum possuem um nivel de formag¢éo académica superior ao observado na

Baixa.
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Quadro 3.4: Grau de instrucao

Solum Baixa
Ne % N° %
Sem grau oficial de instru¢éo 1 0,5% 7 3,5%
Ensino basico (4% classe/6°classe/C,Preparatério) 35 17,5% 67 33,5%
9%Ano/5°ano dos Liceus 36 18,0% 49 24,5%
12°Ano/7" ano dos Liceus/Curso médio 39 19,5% 35 17,5%
Freqguéncia universitaria ou de Curso superior 42 21,0% 24 12,0%
Licenciatura ou grau superior a7 23,5% 18 9,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Conforme o Quadro 3.5, do total da amostra dos passantes, 74 entrevistados na Baixa e
97 na Solum refere ser trabalhador dependente. De acordo com os resultados o nimero
de reformados a circular na Baixa é ligeiramente superior (21%) o mesmo se verificando
para os desempregados. O Quadro 3.5 revela ainda que a percentagem de
trabalhadores por conta propria na Solum (8,5%) é inferior ao registado para a Baixa

(13,5%), ainda que a percentagem de estudantes seja superior (26%).

Quadro 3.5: Situacao perante a actividade

Solum Baixa
N° % Ne %
Activo, por conta propria 17 8,5% 27 13,5%
Activo por conta de outrem 97 48,5% 74 37,0%
N&o activo, estudante 52 26,0% 36 18,0%
N&o activo, desempregado 16 8,0% 21 10,5%
Nao activo, reformado 18 9,0% 42 21,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Constata-se que a maioria das pessoas que circula na Baixa e na zona da Solum
residem na cidade de Coimbra; seguidamente com maior peso encontramos pessoas
gue n&o vivem na regido do Baixo Mondego, possivelmente justificado pelos que se

encontram a estudar, a trabalhar ou de passeio por Coimbra.
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Quadro 3.6: Concelho de residéncia

Solum Baixa
N° % Ne %
Coimbra 153 76,5% 153 76,5%
Concelho limitrofe 23 11,5% 11 5,5%
Outro concelho Baixo Mondego 1 0,5% 8 4,0%
Outro concelho de outra Regido 23 11,5% 28 14,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

No Quadro 3.7 questiona-se a frequéncia de passagem semanal dos entrevistados em
cada uma das zonas de estudo; 42% dos inquiridos mencionou que circulava na zona
da Solum quase todos os dias, sendo esse valor de 55% para a Baixa. Verifica-se que o
peso daqueles que apenas ocasionalmente circulam na Baixa (33%) e na Solum
(26,5%) é significativo, demonstrando que existe um motivo especifico que justifica a

deslocacéo a cada um destes espacos.

Quadro 3.7: Frequéncia de visita/passagem a semana

Solum Baixa
N° % N° %
Todos os (5) dias da semana ou quase 84 42,0% 110 55,0%
2/3 vezes por semana 35 17,5% 16 8,0%
1 vez por semana 28 14,0% 8 4,0%
Apenas ocasionalmente 53 26,5% 66 33,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Com o intuito de complementar a informagao anterior questiona-se aos passantes quais
0s principais motivos para a sua deslocagdo a cada uma destas areas. As principais
razdes de deslocagdo a Baixa sdo: efectuar comprar, por motivos de passeio ou lazer,
como local de passagem para casa ou para 0 emprego dentro da cidade, espago de
convivio. Considerando os resultados para a Solum, verifica-se que a deslocacao surge
na sequéncia de um encontro com colegas ou familiares, a ida a um centro comercial,
por passeio e nas deslocacdes de transito diarias na cidade. Nas duas zonas o item
menos mencionado foi a passagem naquele espaco a caminho de casa/emprego fora

da cidade.
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Quadro 3.8: Motivo habitual de passagens/visitas

Solum Baixa
N° % Ne %

(I:Eiézllgzlvamente em transito a caminho de casa/emprego nesta zona da 45 | 30,6% 39 | 29,1%
Excl_uswamente em transito a caminho de casa/emprego noutra zona 25 | 17.0% 3| 2.2%
da cidade

Exclusivamente em transito a caminho de casa/emprego fora da cidade 3 2,0% 1 0,7%
Tratar de assuntos de trabalho pessoal/profissional nesta zona 15 | 10,2% 32 | 23,9%
Encontrp com colegas/aml,gos/famn|ares em algum estabele.mmento 83 | 56,5% 34 | 25.4%
comercial desta zona (café, restaurante, loja, centro comercial, etc)

Fazer alguma compra em algum estabelecimento comercial desta zona 68 | 46,3% 55 | 41,0%
Passeio/lazer/ver montras 46 | 31,3% 53 | 39,6%
Outro motivo 0| 0,0% 7| 52%

Nota: Base: 147 observacdes e 285 citacdes (resposta multipla) — Solum

Base: 134 observagdes e 224 citagdes (resposta multipla) — Baixa

Tendo apenas em consideracéo a circulagao ao fim-de-semana conclui-se que na Baixa
68% e na Solum 45% dos inquiridos apenas ocasionalmente frequentam estas zonas ao

fim-de-semana.

Mesmo assim, mais de um quinto revelou que circulava nestes espacos quase todos 0s
fins-de-semana ainda que os motivos da passagem sejam diferentes para cada uma
das areas. Ou seja, na Baixa 68,8% dos entrevistados menciona deslocar-se a este
espaco para passear ou para efectuar compras (37,5%), enquanto que na Solum 66,4%
prefere esta area como espaco de convivio com os amigos e/ou familiares e 55,5%
aproveitam o fim-de-semana para fazer compras. Os resultados surgem na sequéncia
das caracteristicas dominantes em cada um destes espacos; na Solum estdo
localizados centros comerciais abertos ao fim-de-semana enquanto que na Baixa a

maioria das actividades encerra ao sdbado a tarde e ao domingo.

Quadro 3.9: Frequéncia de visita/passagem ao fim-de  -semana

Solum Baixa
N° % N° %
;'quczjsag: fins-de-semana (sabado e/ou domingo) 49 24.5% 26 23.0%
2/3 fins-de-semana por més 38 19,0% 15 7,5%
1 fim-de-semana por més 23 11,5% 3 1,5%
Apenas ocasionalmente 90 45,0% 136 68,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%
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Quadro 3.10: Motivo habitual de passagens ao fim-de  -semana

Solum Baixa
N° % N° %

Exclusivamente em transito a caminho de casa/emprego nesta o 0
zona da cidade 23 | 20,9% 12| 18,8%
Exclusivamente em transito a caminho de casa/emprego noutra 0 0
zona da cidade 9 8,2% 1 1,6%
E_xcluswamente em transito a caminho de casa/emprego fora da 0 0.0% 0 0.0%
cidade

Tratar de assuntos de trabalho pessoal/profissional nesta zona 5 4,5% 8| 12,5%

Encontro com colegas/amigos/familiares em algum
estabelecimento comercial desta zona (café, restaurante, loja, 73 | 66,4% 19 | 29,7%
centro comercial, etc)

Fazer alguma compra em algum estabelecimento comercia

desta zona 61 | 55,5% 24 | 37,5%
Passeio/lazer/ver montras 43 | 39,1% 44 | 68,8%
Outro motivo 0 0,0% 1 1,6%

Nota: Base: 110 observacdes e 214 citagdes (resposta multipla) — Solum

Base: 64 observacgOes e 109 citagbes (resposta mdltipla) - Baixa

Um aspecto interessante de avaliagdo do comportamento dos visitantes consiste em
aferir se existe por parte destes alguma intencdo de consumo e qual o seu tempo de

permanéncia em cada um destes espacos.

Assim, de acordo com o Quadro 3.11, na Solum 67,5% dos visitantes afirmaram que na
sua passagem tencionavam fazer alguma despesa pessoal em produtos ou servicos
nalgum estabelecimento comercial; na Baixa cerca de metade da amostra demonstrou

esse interesse.

Quadro 3.11: Intengéo de efectuar alguma despesa aq uando da passagem pela

Zoha
Solum Baixa
No % N° %
Sim 135 67,5% 100 50,0%
Nao 65 32,5% 100 50,0%
NS 0 0,0% 0 0,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

O tipo de estabelecimento comercial (Quadro 3.12) a que os visitantes pretendem
deslocar-se para efectuar as suas compras esta em consonancia com a natureza do

comércio praticado em cada uma das zonas. De acordo com os dados, 63% dos

142




North EAST South West

INTERREG IIIC

GRBINETE

0CENTro
HISTOrICO

visitantes mencionaram que as suas compras seriam efectuadas em lojas localizadas
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em Centros Comerciais; na Baixa 83% dos inquiridos referiram que as suas aquisicbes

seriam realizadas em estabelecimentos de comércio tradicional de produtos e servigos.

Quadro 3.12: Tipo de estabelecimento

Solum Baixa
N° % N° %

Comércio tradicional de produtos e servigos 38 28,1% 83 83,0%
!.olas de Marca de produtos e servigos, néo 9 6.7% 14 14,0%
instaladas em Centros Comerciais/Shoppings

Lojas mgtgladas em Centros 85 63.0% 3 3.0%
Comerciais/Shoppings

NS 3 2,2% 0 0,0%
Total 135 100,0% 100 100,0%

Para uma descricdo mais detalhada do padrdo de consumo, procurou-se saber junto

dos passantes quais 0s principais tipos de produtos/servigos adquiridos. Na Baixa a

escolha dos consumidores dirige-se para 0s servigos de restauragéo, vestuario/calgado,

produtos de alimentacdo e bebidas. Na Solum a natureza do consumo é semelhante

ainda que a percentagem de aquisi¢cdo de vestuario/calgado seja menos significativa e

os produtos relacionados com papelaria, jornais e revistas tenham uma procura maior.
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Quadro 3.13: Tipo de produtos/servi¢cos adquiridos

Solum Baixa
N° % N° %
Alimentar (almogo/jantar) 39 28,9% 47 47,0%
Café 76 56,3% 43 43,0%
Lanche/Pequeno-almogo 14 10,4% 5 5,0%
Alimentacéo e bebidas (produtos) 23 17,0% 19 19,0%
Vestuario/ Calgado 20 14,8% 30 30,0%
Higiene/cosmética 2 1,5% 1 1,0%
Papelaria/jornais/revistas 21 15,6% 6 6,0%
Telecomunicagdes/Informatica 4 3,0% 2 2,0%
Cinema 4 3,0% 0 0,0%
Utilidades/aderecos do lar 0 0,0% 0 0,0%
Utilidades/aderegos pessoais 0 0,0% 0 0,0%
Outro tipo 0 0,0% 0 0,0%
NS 0 0,0% 0 0,0%

Base: 135 observag6es e 203 citagdes (resposta multipla) - Solum

Base: 100 observagdes e 153 citagdes (resposta multipla) — Baixa

Um dado complementar ao padrdo de consumo dos visitantes consiste em conhecer
qual o montante geralmente despendido aquando do momento da aquisi¢do (Quadro
3.14). Vem que, 36% dos passantes na Baixa admitiu gastar entre 5 e 25 € em
compras, face aos 48,9% na Solum que tenciona gastar até 5€. Pode-se considerar que
a pretenséo dos inquiridos em efectuar compras num montante superior a 50€ era muito

reduzida (3% na Solum e 8% na Baixa).

Quadro 3.14: Montante gasto

Solum Baixa
Ne % Ne %
Até 5 Euros 66 48,9% 35 35,0%
Entre 5 e 25 Euros 51 37,8% 36 36,0%
Entre 25 e 50 Euros 12 8,9% 18 18,0%
Mais de 50 Euros 4 3,0% 8 8,0%
NS 2 1,5% 3 3,0%
Total 135 100,0% 100 100,0%

De acordo com os resultados obtidos e na sequéncia das questdes anteriores verificou-
se que, quer na Baixa (53,5%) quer na Solum (56,5%), os inquiridos tencionavam
permanecer na zona menos de uma hora (foi excluida a hip6tese da pessoa
morar/trabalhar/estudar nesta zona). Uma percentagem insignificante demonstrou

intencdo de permanecer na zona entre 3 a 6 horas.
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Quadro 3.15: Tempo de permanéncia
Solum Baixa
N° % Ne° %

Menos de 1 hora 113 56,5% 107 53,5%
1 a3 horas 66 33,0% 71 35,5%
3 a 6 horas 6 3,0% 11 5,5%
Mais de 6 horas 15 7,5% 10 5,0%
NS 0 0,0% 1 0,5%
Total 200 100,0% 200 100,0%

E interessante avaliar qual a percepgédo dos visitantes quanto ao estado da oferta de

comércio em cada uma das zonas por onde circulam. Assim com base na experiéncia

de cliente ou da imagem que tém dos estabelecimentos comerciais localizados na zona

procurou-se saber qual a sua opinido sobre varios aspectos (a escala de valoracéo

varia entre Muito mal e Muito bem) relacionados com o posicionamento comercial da

zona.
Quadro 3.16: Numero de estabelecimentos
Solum Baixa
N© % N© %
Muito mal 3 1,5% 2 1,0%
Mal 23 11,5% 28 14,0%
Razoavel 55 27,5% 43 21,5%
Bem 83 41,5% 42 21,0%
Muito bem 35 17,5% 83 41,5%
NS 1 0,5% 2 1,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

No que concerne ao numero de estabelecimentos sedeados na zona 41,5% dos

visitantes que circulam na Baixa classificam-no como “muito bem”; dos visitantes da

Solum, 41,5% consideram que o numero de estabelecimentos comerciais € bom. Os

resultados provam que para os passantes o numero de estabelecimentos existentes se

adequa as suas necessidades de consumo e a respectiva procura.
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Quadro 3.17: Qualidade dos estabelecimentos
Solum Baixa
No % No %

Muito mal 0 0,0% 1 0,5%
Mal 11 5,5% 6 3,0%
Razoavel 69 34,5% 52 26,0%
Bem 105 52,5% 62 31,0%
Muito bem 13 6,5% 75 37,5%
NS 2 1,0% 4 2,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Os resultados de opinido quanto a qualidade dos estabelecimentos revelam que a
maioria (37,5%) dos visitantes da Baixa a consideram de muito boa, enquanto que para
a Solum a maioria (52,5%) opina que a qualidade é boa. Verifica-se que s6 cerca de
6,5% dos inquiridos na Solum atribui a classificacdo de “muito bem” a qualidade dos

estabelecimentos e na Baixa 0,5% consideram que a qualidade € “muito mal”.

Quadro 3.18: Diversidade dos estabelecimentos

Solum Baixa
N° % No %
Muito mal 5 2,5% 3 1,5%
Mal 42 21,0% 31 15,5%
Razoavel 64 32,0% 39 19,5%
Bem 57 28,5% 42 21,0%
Muito bem 31 15,5% 83 41,5%
NS 1 0,5% 2 1,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

A procura de uma zona depende da sua capacidade de oferta e resposta face as
exigéncias dos clientes. A maioria dos passantes da Baixa atribuem a classificacdo de

\

“muito bem” a diversidade dos estabelecimentos presentes nesta zona; na Solum 32%
consideram que a diversidade é “razoavel”’. Como se pode verificar apenas 15,5% dos
passantes na Solum defendem que a diversidade é muito boa, 0 que corresponde a um
nuimero muito aquém do registado para a Baixa, em claro sinal da vantagem desta

sobre aquela neste aspecto.

146




i North EAST South West ‘,J— ‘M O
INTERREG IIIC = om
PArA B

Dviva ocentro

HISTONICO.

Quadro 3.19: Experiéncia e profissionalismo do pess  oal

Solum Baixa
Ne % N° %
Muito mal 4 2,0% 2 1,0%
Mal 9 4,5% 7 3,5%
Razoavel 82 41,0% 37 18,5%
Bem 90 45,0% 70 35,0%
Muito bem 10 5,0% 74 37,0%
NS 5 2,5% 10 5,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Quando se questiona qual a percepcao sobre o nivel de experiéncia e profissionalismo
do pessoal que se encontra nos estabelecimentos comerciais, 37% dos passantes na
Baixa atribui a classificacdo de “muito bem”, com apenas 1% a defini-la de “muito mal”.
Para 45% dos que circulam na Solum este aspecto é qualificado como “bem”, ainda que

somente 5% o considere de muito bom.

Quadro 3.20: Afabilidade e personalizacdo de contac  to

Solum Baixa
N° % N° %
Muito mal 3 1,5% 2 1,0%
Mal 10 5,0% 9 4,5%
Razoavel 73 36,5% 29 14,5%
Bem 95 47,5% 70 35,0%
Muito bem 18 9,0% 81 40,5%
NS 1 0,5% 9 4,5%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Do total da amostra, 81 entrevistados da Baixa consideraram que a grau de afabilidade
e a personalizacdo do contacto do pessoal a trabalhar nos estabelecimentos comerciais
€ muito boa, sendo muito reduzido o nimero daqueles que a classificam de “muito mal”.
Os dados para a Solum mostram que 95 inquiridos da amostra valorizam este critério

em “bom”.
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Quadro 3.21: Niveis médios de pregos

Solum Baixa
Ne % N° %
Muito mal 12 6,0% 7 3,6%
Mal 46 23,1% 14 7,2%
Razoavel 108 54,3% 87 44,8%
Bem 30 15,1% 78 40,2%
Muito bem 3 1,5% 8 4,1%
NS 0 0,0% 0 0,0%
Total 199 100,0% 194 100,0%

Quanto ao nivel médio de precos praticados em cada uma das zonas a opinido
maioritaria € coincidente, ou seja, 54,3% na Solum e 44,8% na Baixa classifica-o de
“razoavel’. Mesmo assim a percentagem dos que consideram o nivel médio de precos

de “muito bem” é superior na Baixa (4,1% contra 1,5% na Solum).

Quadro 3.22: Avaliagdo comercial

Solum Baixa
Ne % N° %
Muito melhor do que a maior parte 16 8,0% 68 34,0%
Melhor do que a maior parte 64 32,0% 34 17,0%
Equivalente a maior parte 84 42,0% 41 20,5%
Pior do que a maior parte 35 17,5% 48 24,0%
Muito pior do que a maior parte 1 0,5% 1 0,5%
NS 0 0,0% 8 4,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Em termos puramente comerciais (diversidade, qualidade, modernidade, pessoal ao
servigo) pretendeu-se saber qual a classificagéo atribuida a esta zona relativamente a
outras existentes na cidade de Coimbra. Assim, 34% dos que se deslocavam na Baixa
defenderam que esta zona era muito melhor que a maior parte, sendo apenas residual o
valor daqueles que consideravam a Baixa de “muito pior do que a maior parte”. Nao
evidenciando uma opinido tdo valorativa os visitantes da Solum consideram-na de
“equivalente a maior parte” (42%), com apenas 8% a considerar esta zona “muito

melhor que outras na cidade de Coimbra.

Com o intuito de proceder a uma avaliacdo mais completa procurou-se saber qual a
razdo de ser da opinido “Muito melhor do que a maior parte” e “Muito pior do que a
maior parte”. Do total de inquéritos para a Baixa os que classificaram a zona como

“Melhor ou muito melhor que a maior parte” apontaram as seguintes razfes:
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- a diversidade do espaco e do tipo de produtos/servicos oferecidos;
- o facto de ser um espaco aberto;

- a presenca de comércio tradicional e de atendimento personalizado;
- a proximidade entre lojas e face ao lugar de habitacéo;

- precos acessiveis.

Por outro lado, foi mencionada a opinido de “Pior ou muito pior que a maior parte”

porque:
- sdo visiveis os sinais de degradacéo do espaco;
- 0 problema do estacionamento;

- 0s horérios de abertura dos estabelecimentos;

- as grandes superficies concentram maior diversidade de produtos a precos mais

acessiveis e sdo modernas.

Na Solum a razdes referidas para justificar o opinido de “Melhor ou muito melhor que a

maior parte” foram as seguintes:

- a modernidade do espaco e do seu ambiente agradavel;
- 0 estacionamento;

- a presenca de centros comerciais;

- maior diversidade de escolha;

- a prética de precos acessiveis.

Aquando da consideracdo da zona como “Pior ou, muito pior que a maior parte” foram

avancados 0s seguintes argumentos:

- zona elitista;

- exceptuando os centros comerciais existe pouca diversidade de oferta;
- falta de infra-estruturas;

- pratica de precos elevados;

- necessidade de maior dinamismo.
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Tendo como referéncia um conjunto de aspectos gerais relativos a zona (paisagem
urbanistica, seguranca, acessibilidades e mobilidade, sinalizacéo, limpeza, entre outros)
pretende-se avaliar qual o posicionamento global de cada uma das zonas com base na
experiéncia de visita e da opinido dos entrevistados (escala de opinido entre muito mal

e muito bem).

Quadro 3.23: Paisagem urbanistica

Solum Baixa
N° % Ne %
Muito mal 18 9,0% 2 1,0%
Mal 54 27,0% 38 19,0%
Razoavel 55 27,5% 80 40,0%
Bem 50 25,0% 61 30,5%
Muito bem 22 11,0% 18 9,0%
NS 1 0,5% 1 0,5%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Quanto a avaliacdo atribuida ao enquadramento urbanistico (casas, espacos verdes,
monumentos) traduzida no Quadro 3.23, 40% dos que circulam na Baixa e 27,5% na
Solum classificam-na de “razoavel”. Confrontando os extremos, tem-se que 9% dos
entrevistados na Solum consideram a paisagem de “muito mal” (cerca de 1% na Baixa)

e 11% atribuem-lhe a valoracdo maxima (na Baixa esse valor ronda os 9%).

Quadro 3.24: Seguranca de pessoas e bens

Solum Baixa
No° % No° %
Muito mal 9 4,5% 25 12,5%
Mal 23 11,5% 44 22,0%
Razoavel 52 26,0% 58 29,0%
Bem 86 43,0% 42 21,0%
Muito bem 26 13,0% 30 15,0%
NS 4 2,0% 1 0,5%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Os resultados da inquiricdo demonstram que 43% dos transeuntes na Solum se sentem
seguros (atribuem a classificagdo de “bom” a este item); na Baixa 29% sente que o nivel
se seguranca é razoavel. Destaque para o facto de 12,5% dos inquiridos considerarem

que o nivel de seguranga na Baixa é “muito mal” (esse valor é de apenas 4,5% na

Solum).
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Quadro 3.25: Acessibilidades e mobilidade

o

COIM
B

Solum Baixa
Ne % Ne %
Muito mal 5 2,5% 29 14,5%
Mal 32 16,0% 60 30,0%
Razoavel 48 24,0% 45 22,5%
Bem 78 39,0% 41 20,5%
Muito bem 37 18,5% 19 9,5%
NS 0 0,0% 6 3,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

A facilidade com que desloca para e numa zona tende a influenciar o seu grau de

atractividade. Um aspecto negativo apontado na Baixa por 30% dos entrevistados esta

relacionado com a questdo da acessibilidade e mobilidade (meios de transporte,

estacionamento, transito); apenas 9,5% mencionam estar totalmente satisfeitos a este

nivel. Os dados do quadro revelam que para 39% a acessibilidade e a mobilidade na

zona da Solum € boa; apenas 2,5% defendem total desagrado a este nivel.

Quadro 3.26: Sinalizacdo/Sinalética

Solum Baixa
N° % Ne %
Muito mal 3 1,5% 5 2,5%
Mal 19 9,5% 16 8,0%
Razoavel 62 31,0% 61 30,5%
Bem 63 31,5% 71 35,5%
Muito bem 48 24,0% 38 19,0%
NS 5 2,5% 9 4,5%
Total 200 100,0% 200 100,0%

No que respeita a distribuicdo da sinalizacdo e sinalética (Quadro 3.26) presente em

cada uma das zonas os resultados da amostra sdo semelhantes para as duas zonas,

31,5% na Solum e 35,5% na Baixa qualificaram este aspecto de “bom”.
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Quadro 3.27: Limpeza/Higiene

Solum Baixa
Ne % N° %
Muito mal 4 2,0% 17 8,5%
Mal 34 17,0% 37 18,5%
Razoavel 81 40,5% 61 30,5%
Bem 69 34,5% 44 22,0%
Muito bem 11 5,5% 39 19,5%
NS 1 0,5% 2 1,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

A percepc¢do dos inquiridos quanto a questdo da limpeza e higiene nos dois espacos €
de razoavel (40,5% na Solum e 30,5% na Baixa). Se a Baixa € a zona que possui maior
percentagem de respostas de “muito mal” quanto ao estado da limpeza também é em

simultaneo a que tem maior valor na escala de “muito bem”.

Quadro 3.28: lluminagéo

Solum Baixa
No % N° %
Muito mal 3 1,5% 5 2,5%
Mal 10 5,0% 19 9,5%
Razoavel 52 26,0% 47 23,5%
Bem 81 40,5% 44 22,0%
Muito bem 44 22,0% 74 37,0%
NS 10 5,0% 11 5,5%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Segundo o Quadro 3.28, 37% dos caminhantes na Baixa aponta como de muito bom a
qualidade da iluminacdo; na Solum predomina a opinido de “bem” quanto a este
aspecto da caracterizagao global da zona. Constata-se que s&o reduzidas as opinides

negativas quanto a qualidade ou distribui¢cdo do sistema de iluminagé&o.

O ambiente social e humano é considerado de muito bom para 32,5% dos que
responderam as questbes do inquérito para a zona da Baixa, sendo esta escala
apontada por apenas 7% na zona Solum (predomina a opiniéo de “bem”). Os resultados
devem ser interpretadas tendo em consideragdo as caracteristicas intrinsecas de cada

um dos espacos em termos sociologicos.
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Quadro 3.29: Ambiente social e humano

Solum Baixa
Ne % N° %
Muito mal 6 3,0% 1 0,5%
Mal 16 8,0% 30 15,0%
Razoavel 57 28,5% 53 26,5%
Bem 103 51,5% 51 25,5%
Muito bem 14 7,0% 65 32,5%
NS 4 2,0% 0 0,0%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Finalmente para completar a avaliacdo de cada uma das zonas procurou-se saber qual
a opinido dos inquiridos quanto a oferta de infra-estruturas publicas, nomeadamente
distribuicAo e natureza dos servicos de agua, gas, electricidade, saneamento,
comunicac¢des. Como é possivel aferir € significativa a percentagem dos que néo tém
qualquer tipo de opinido; mesmo assim na Solum 33,5% definem-nas como “bem” e na

Baixa 27,5% de “muito bem”.

Quadro 3.30: Infra-estruturas publicas

Solum Baixa
N° % No %
Muito mal 2 1,0% 2 1,0%
Mal 12 6,0% 11 5,5%
Razoavel 38 19,0% 24 12,0%
Bem 67 33,5% 41 20,5%
Muito bem 56 28,0% 55 27,5%
NS 25 12,5% 67 33,5%
Total 200 100,0% 200 100,0%

Considerando a opinido particular de cada um dos entrevistados pediu-se para destacar
qual o aspecto que mais o agrada, e em oposi¢ao que menos agrada, na zona em que
foi abordado. Apesar da diversidade de respostas € possivel destacar as que foram

mencionadas em maior nimero.

Assim, os entrevistados na zona da Baixa consideram que a zona Ihes agrada devido:
- a sua singularidade;

- ao ambiente universitario e social;

- ao patrimonio histérico e urbanistico;

- aintensidade de estabelecimentos comerciais;
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- ser um lugar agradavel para passeatr;

- ter estruturas de estacionamento;

- ser um espaco aberto de convivio.

Os aspectos negativos apontados na Baixa sao:
- a degradacao da zona;

- a falta de civismo e respeito;

- a falta de seguranca;

- a presenca de problemas sociais graves;

- o tracado e o tipo de piso;

- a mendicidade;

- 0 horario dos estabelecimentos;

- a necessidade de uma limpeza mais regular de algumas das ruas;
- a auséncia de estacionamento,

- 0 ruido e a poluicao.

Para a Solum foram mencionados 0s seguintes aspectos positivos da zona:

- 0S centros comerciais;

- o facto de ser um espago novo, moderno e tranquilo;
- as infra-estruturas desportivas;

- 0S espacos verdes;

- 0 enquadramento urbanistico;

- a acessibilidade e mobilidade;

Os piores aspectos da zona da Solum citados sao:

- aintensidade de transito;

- 0 desenquadramento urbanistico;

- a necessidade de uma melhor limpeza das ruas;

- 0s arrumadores de carros;

o
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- a falta de espacos verdes;

- a falta de estacionamento;

- 0 ruido;

- a auséncia de diversidade de lojas;

- a auséncia de passeios halgumas ruas;

1.2. Inquérito aos residentes
Para a caracterizacdo socio-demografica dos residentes das areas em estudo, foram

inquiridas 50 pessoas em cada uma delas. Na Baixa, inquiriram-se 33 mulheres e 17

homens; na Solum, 27 residentes do sexo feminino e 23 do sexo masculino.

Quadro 3.31: Estrutura etaria

Solum Baixa
Idade
Ne % N° %
18 a 24 anos 16 32,0% 3 6,0%
25 a34 anos 13 26,0% 5 10,0%
35 a 44 anos 4 8,0% 5 10,0%
45 a 54 anos 2 4,0% 7 14,0%
55 a 64 anos 12 24,0% 13 26,0%
65 ou mais anos 3 6,0% 17 34,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Na Solum, os jovens até 34 anos representam quase 60% dos inquiridos; por outro
lado, na Baixa, 60% dos residentes que responderam ao inquérito tinham 55 anos ou
mais. Esta discrepancia denota o envelhecimento da populacéo da Baixa face a zona

da Solum, onde habitam agregados familiares mais jovens.

A estrutura etaria dos residentes de ambas as zonas tem reflexos na dimensdo dos
agregados familiares (cujos dados se apresentam no quadro abaixo). Na Solum
predominam os agregados familiares compostos por 3 ou 4 pessoas (que se percebe
tratar-se de casais com filhos ainda criangas ou jovens); na Baixa, predominam
agregados familiares de dimensé&o reduzida, ou seja, compostos por 1 ou 2 pessoas, no
maximo. Atendendo ao que j& se disse acerca da idade destes residentes, pode
concluir-se que os prédios da Baixa sdo maioritariamente habitados por pessoas de

idade avancada, que vivem ja sozinhas.
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Quadro 3.32: Composigao do agregado familiar
Solum Baixa
N° % N° %
Agregado Reduzido (1 ou 2) 19 38,0% 30 60,0%
Agregado Médio (3 ou 4) 31 62,0% 17 34,0%
Agregado Grande (5 ou mais) 0 0,0% 3 6,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

No Quadro 3.33 esta patente mais uma das consequéncias da estrutura etaria dos que

habitam na Baixa: a percentagem de reformados corresponde a quase metade dos

inquiridos (e 0 mesmo se passa em relacéo ao principal elemento do agregado familiar),

e 0 peso dos estudantes é diminuto; na outra area em analise, por sua vez, predominam

os trabalhadores por conta propria e por conta de outrem.

Quadro 3.33: Situacao perante a actividade

Solum Baixa
Entrevistado Princ,elemento Entrevistado Princ,elemento
N° % N° % Ne % Ne %
Activo, por conta propria 6| 12,0% 17 | 34,0% 9| 18,0% 9| 18,0%
Activo por conta de outrem 15 | 30,0% 23 | 46,0% 12 | 24,0% 14 | 28,0%
N&o activo, estudante 20 | 40,0% 0 0,0% 3 6,0% 2 4,0%
N&o activo, desempregado 1 2,0% 1 2,0% 3 6,0% 3 6,0%
Nao activo, reformado 16,0% 9| 18,0% 23 | 46,0% 22 | 44,0%
100,0 100,0 100,0
Total 50 | 100,0% 50 % 50 % 50 %

Apurou-se que 92% dos inquiridos na Solum estudaram, no minimo até

ao 12° ano de

escolaridade (antigo 7° ano dos Liceus), e, desses, a grande maioria frequenta a

Universidade ou possui ja Licenciatura ou grau de ensino superior; 0s principais

elementos do agregado sdo maioritariamente licenciados ou detentores de grau

académico superior. O contraste destes valores com o0s que se referem a Baixa é

grande: entre a populacdo envelhecida que habita na Baixa, 0 grau de ensino mais

z

frequente € o basico, e a percentagem de pessoas sem grau oficial de instrucdo

corresponde a um quinto dos inquiridos. Neste caso, os dados relativos ao entrevistado

e ao principal elemento sdo muito semelhantes, o que pode ser explicado pelo facto ja

atras referido de que grande parte destes residentes mora sozinha.
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Quadro 3.34: Grau de instrugcdo completo

Solum Baixa

Entrevistado Princ, elemento Entrevistado Princ, elemento

N° % No° % No° % N° %
Sem grau oficial de instru¢éo 0 0,0% 0 0,0% 8 | 16,0% 10 | 20,0%

H Aci a a
Ensino basico (4* classe/6 3| 6,0% 7 | 14,0% 25 | 50,0% 22 | 44,0%
classe/ Curso Preparatério)
9%Ano/5°ano dos Liceus 1 2,0% 5 [10,0% 8 [16,0% 7 114,0%
] 0 H
12, Ano/? ano dos Liceus/Curso 9| 18,0% 11 | 22.0% 3 6.0% 4 8.0%
médio
Frequéncia gnlversnarla ou de 19 | 38.0% 0 0.0% 2 4.0% 2 4.0%
Curso superior
Licenciatura ou grau superior 18 | 36,0% 27 | 54,0% 4 | 10,0% 5| 10,0%
100,0 100,0 100,0 100,0

Total 50 % 50 % 50 % 50 %

A gualidade de vida e a opinido dos inquiridos relativamente ao sitio onde moram foi

avaliada através de diversas questdes, cujas respostas se apresentam nos quadros que

Se seguem.
Quadro 3.35: Opinido sobre o sitio onde vive
N Solum Baixa
Opini&do
N° % N° %

E muito agradavel para viver 42 84,0% 20 40,0%
E suficientemente agradavel para viver 8 16,0% 21 42,0%
N&ao é muito agradavel para viver 0 0,0% 5 10,0%
N&o é nada agradavel para viver 0 0,0% 2 4,0%
NS/SOP 0 0,0% 2 4,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Enquanto a grande maioria dos habitantes da Solum, e que constituem a amostra deste
inquérito, considera a zona muito agradavel para viver (na verdade, ndo se encontraram
opinides desfavoraveis), na Baixa, essa opinido ndo € tdo consensual, uma vez que
guase metade dos entrevistados apenas a considera uma zona suficientemente

agradavel.

Conhecida a opinido global que os moradores tém da sua area de residéncia, foram
colocadas questdes relativas a aspectos concretos, tidos, com certeza, em conta

guando se pronunciaram sobre a ideia que fazem da Solum e da Baixa enquanto zonas
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residenciais. Nos quadros que se seguem apresentam-se 0s resultados relativos a cada

uma delas.
Quadro 3.36: “E uma zona com encanto, bonita”
o Solum Baixa
Opiniéao
No° % N° %
Completamente de acordo 21 42,0% 32 64,0%
Mais ou menos de acordo 22 44,0% 13 26,0%
Nao muito de acordo 4 8,0% 1 2,0%
Nada de acordo 3 6,0% 4 8,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Sobre este aspecto (Quadro 3.36), inverte-se 0 cenario apontado para a questdo
anterior: muitos dos residentes na Baixa a consideram uma zona com encanto e bonita;
ja os habitantes da Solum ndo consideram que esse seja o factor que mais contribui

para a agradabilidade da zona.

Nem os residentes na Baixa nem os residentes na Solum pensam que a zona onde
moram nao tem personalidade nem alma (Quadro 3,37). Curiosamente, e ao contrario
do que seria de esperar, tendo em atencdo as caracteristicas de ambas as zonas (ja
gque a Solum é mais recente, essencialmente residencial e acolhe um ndmero muito
superior de moradores, enquanto na Baixa se concentra o comeércio tradicional, os
prédios antigos, algum patriménio histérico, num ambiente, apesar de tudo, mais

familiar), os residentes da Solum discordam ainda mais desse aspecto dos que os da

Baixa.
Quadro 3.37: “E uma zona sem personalidade, sem alm  a”
s Solum Baixa
Opiniéo
No° % No° %
Completamente de acordo 1 2,0% 7 14,0%
Mais ou menos de acordo 4 8,0% 3 6,0%
N&o muito de acordo 22 44,0% 17 34,0%
Nada de acordo 23 46,0% 23 46,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Mais de 90% dos inquiridos (tanto na Solum como na Baixa) admitem gostar de passear
na zona onde moram; apenas 2 pessoas das 50 entrevistadas na Baixa discordam

totalmente dessa opinido.
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Conforme se constata mediante a leitura dos quatro quadros que se seguem, 0S
habitantes da Solum consideram-na uma zona com vida, movimentada, nada fechada
sobre si mesma, e onde gostam de passear. Das mesmas opinides partilham os que
residem na Baixa: apesar de nem tantos a considerarem uma zona muito movimentada,
reconhecem tratar-se de um espaco aberto ao exterior, que apreciam frequentar, e onde
as pessoas se conhecem. Este Ultimo aspecto apresenta resultados um pouco
diferentes na Solum; é preciso ndo esquecer que se trata de uma zona essencialmente
residencial, onde habita um ndmero claramente mais elevado de pessoas do que na
Baixa, e a que os moradores afluem no fim do dia de trabalho, dificultando os contactos
inter-pessoais; por outro lado, o surgimento, ao longo dos tempos, de novas

urbaniza¢des que vao atraindo novos moradores, constitui um obstaculo a que todos se

conhecam.
Quadro 3.38: “E uma zona que tem vida / com muitom  ovimento”
s Solum Baixa
Opiniéo
No° % Ne° %
Completamente de acordo 43 86,0% 34 68,0%
Mais ou menos de acordo 6 12,0% 10 20,0%
N&o muito de acordo 1 2,0% 6 12,0%
Nada de acordo 0 0,0% 0 0,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%
Quadro 3.39: “E uma zona muito fechada sobre simes  ma”
s Solum Baixa
Opiniéo
N° % No %

Completamente de acordo 0 0,0% 0 0,0%
Mais ou menos de acordo 4 8,0% 7 14,0%
N&o muito de acordo 20 40,0% 18 36,0%
Nada de acordo 26 52,0% 25 50,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quadro 3.40: “E uma zona onde gosto de passear e es

tar com as pessoas”

s Solum Baixa
Opiniéo
Ne % Ne %
Completamente de acordo 39 78,0% 34 68,0%
Mais ou menos de acordo 10 20,0% 12 24,0%
Nao muito de acordo 1 2,0% 2 4,0%
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Nada de acordo 0 0,0% 2 4,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quadro 3.41: “E uma zona onde as pessoas se conhece m

- Solum Baixa
Opini&do
Ne % Ne %
Completamente de acordo 18 36,0% 32 64,0%
Mais ou menos de acordo 23 46,0% 14 28,0%
N&o muito de acordo 6 12,0% 3 6,0%
Nada de acordo 3 6,0% 1 2,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Na Solum, que se afirmou desde sempre como o principal pélo residencial da cidade de
Coimbra, a opinido é unanime: trata-se de uma zona onde as familias e os jovens
podem sentir-se bem; quanto aos idosos, 0 consenso ndo € tao generalizado, ainda que

72% a avalie como uma zona atractiva para esta classe etaria da populacéo.

Na Baixa, os entrevistados manifestaram pontos de vista um pouco diferentes; a maioria
vé-a como uma zona onde as familias e jovens podem sentir-se bem (ainda que néo téo
convictamente quanto os residentes da outra zona), mas néo estdo completamente de
acordo quanto ao facto de que retna todas as condigbes para que 0s idosos possam

sentir o mesmo.

Quadro 3.42: “E uma zona onde as familias e os filh  os podem sentir-se bem”

o Solum Baixa
Opiniao
Ne % N° %
Completamente de acordo 45 90,0% 22 44,0%
Mais ou menos de acordo 3 6,0% 15 30,0%
Nao muito de acordo 1 2,0% 6 12,0%
Nada de acordo 0 0,0% 4 8,0%
NS/SOP 1 2,0% 3 6,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quadro 3.43: “E uma zona onde os jovens podem senti  r-se bem”

oL Solum Baixa
Opiniédo
Ne % Ne %
Completamente de acordo 47 94,0% 24 48,0%
Mais ou menos de acordo 3 6,0% 11 22,0%
N&o muito de acordo 0 0,0% 9 18,0%

160




O

:' 2 . North EAST South West % ‘M NS
Trart -INTERREG I”C ’%vivo ;;TI":;.; C%‘Q
Nada de acordo 0 0,0% 3 6,0%
NS/SOP 0 0,0% 3 6,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%
Quadro 3.44: “E uma zona onde as pessoas idosas pod  em sentir-se bem”
Cn Solum Baixa
Opiniéo
Ne° % No° %
Completamente de acordo 36 72,0% 8 16,0%
Mais ou menos de acordo 14 28,0% 26 52,0%
N&o muito de acordo 0 0,0% 10 20,0%
Nada de acordo 0 0,0% 4 8,0%
NS/SOP 0 0,0% 2 4,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Estas opinides explicam-se também pela percepcdo do nivel de segurangca que 0s
inquiridos tém da zona onde moram. Quase 90% dos entrevistados na Solum considera
gue é uma zona segura; 64% dos inquiridos est, alias, completamente de acordo com
esta afirmacao. Na Baixa, sdo mais os que discordam desta opinido; apenas 34% dos
50 que responderam a este inquérito concordam plenamente que a zona € segura.
Apesar das informagfes recolhidas junto da Policia de Seguranga Publica, que
reconhece que os niveis de criminalidade em ambas as zonas aqui mencionadas séo
baixos, mais de metade dos residentes entrevistados na Baixa tem a percepc¢éo de que

a zona hao é muito segura, como pode ler-se no Quadro 3.45.

Quadro 3.45: “E uma zona segura”

o Solum Baixa
Opiniao
Ne % Ne %
Completamente de acordo 32 64,0% 17 34,0%
Mais ou menos de acordo 12 24,0% 7 14,0%
Nao muito de acordo 6 12,0% 13 26,0%
Nada de acordo 0 0,0% 13 26,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Uma vez mais, quando se aborda a questdo da circulacdo de transito e o
estacionamento, a opinido dos residentes na Baixa é mais desfavoravel do que a dos
residentes da Solum: na Baixa, uma maioria significativa de inquiridos defende que a

circulacao de trafego é dificil naquelas ruas e que os estacionamentos séo insuficientes;
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apenas 2 pessoas manifestaram uma opinido relativamente menos desfavoravel sobre

esta matéria.

Na Solum, sdo em menor nimero 0s que pensam que a circulacdo e o estacionamento
sdo aspectos verdadeiramente problematicos da zona onde moram; ainda assim,
também ndo sdo muitos os que acham que o transito e 0 estacionamento ndo constitui

qualquer entrave a boa qualidade de vida na zona.

Quadro 3.46: E uma zona onde é dificil circulare 0 estacionamento é escasso

Cn Solum Baixa
Opiniéo
N° % Ne %
Completamente de acordo 24 48,0% 38 76,0%
Mais ou menos de acordo 19 38,0% 10 20,0%
Nao muito de acordo 6 12,0% 2 4,0%
Nada de acordo 1 2,0% 0 0,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Muito favoravel, nos dois casos, é a ideia que os habitantes fazem do funcionamento
das infra-estruturas publicas (dgua, electricidade, gas, saneamento e comunicacdes).
Na Solum a opinido € ainda mais unénime do que na Baixa, 0 que se compreende na
medida em que, sendo as constru¢cdes mais recentes, € natural que sejam dotadas de
infra-estruturas relativamente mais modernas, sem quaisquer problemas de

funcionamento.

Quadro 3.47: E uma zona onde as infra-estruturas pi  blicas funcionam bem

- Solum Baixa
Opiniéo
N° % Ne %
Completamente de acordo 49 98,0% 43 86,0%
Mais ou menos de acordo 0 0,0% 3 6,0%
N&o muito de acordo 1 2,0% 4 8,0%
Nada de acordo 0 0,0% 0 0,0%
NS/SOP 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quando questionadas acerca da entidade em quem depositam mais confianca para
desenvolver e tornar mais agradavel no futuro a zona/bairro onde vivem, uma parte
muito significativa dos inquiridos, tanto na Baixa como na Solum, referiu a Camara
Municipal. Na Baixa ha também quem considere que o Governo é quem mais podera

contribuir para a melhoria do ambiente urbano.
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Quadro 3.48: Agentes de desenvolvimento

o Solum Baixa
Opiniéao
N° % N° %
A Camara 45 90,0% 38 76,0%
O Estado/Governo 0 0,0% 9 18,0%
As empresas locais 0 0,0% 1 2,0%
Os proprios residentes 1 2,0% 1 2,0%
Nenhuma destas alternativas 2 4,0% 0 0,0%
NS/SOP 2 4,0% 1 2,0%
Total 50 100,0 % 50 100,0%

Relativamente aos aspectos que mais agradam aos entrevistados que habitam na

Baixa, destacaram-se:

- 0 comércio, tradicional e diversificado;

- 0 patriménio e a beleza da zona,

- a sua centralidade,

- a agitacdo e convivio entre quem a frequenta.

Pelo lado negativo, os aspectos mais vezes referidos foram:

- a falta de seguranca e policiamento, (necessario para combater o ambiente de

toxicodependéncia e prostituicao);
- a falta de luminosidade das ruas;
- 0 estado de degradacao do edificado;
- as (mas) relagdes de vizinhanca.

Os moradores inquiridos na Solum apontam, como 0s aspectos que mais lhes agradam

na zona:
- a tranquilidade;

- a proximidade de tudo;
- 0 centro comercial.

Referem, muitos deles, o transito intenso e algum ruido como o que menos |lhes apraz

na area.
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Os comportamentos de consumo dos residentes foram também alvo de andlise: quis
saber-se onde fazem habitualmente as suas compras, e 0s resultados constam dos

quadros que se seguem.

Quadro 3.49: Alimentacéo e bebidas

Solum Baixa
N° % N° %

No comeércio tradicional local .(mer(.:eanas, minimercados, 3 6.0% 29 44.0%
pequenos supermercados, lojas alimentares, etc)

E.m grandes superficies (médios/grandes supermercados e 47 94.0% o5 50.0%
hipermercados)

Outro local 0 0,0% 3 6,0%
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%

Na Solum, talvez devido ao facto de a maioria das pessoas desempenhar uma
actividade profissional que néo lhe permite frequentar as lojas de comércio tradicional,
pela incompatibilidade de horérios, e a proximidade de grandes superficies, o0s
residentes fazem as suas compras de bens alimentares neste tipo de estabelecimento
comercial. Na Baixa, a reparticdo entre comércio tradicional e grandes supermercados é

mais equilibrada.

Quadro 3.50: Vestuério e calcado

Solum Baixa
Ne % Ne %
No comércio tradicional local (lojas de pronto a vestir, sapatarias) 10 20,0% 39 78,0%
Em Cadeias ou Lojas de Marca, na rua 3 6,0% 0 0,0%
sgn%igesiﬁzgr?ié_igjsas de Marca, inseridas em Shoppings e 31 62.0% 5 4.0%
Em Hipermercados (sector téxtil/calcado) 5 10,0% 0 0,0%
Em Feiras/Mercados 1 2,0% 8 16,0%
Qutro local 0 0,0% 1 2,0%
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%

Também nas compras de vestuario e calgado se reflecte a preferéncia dos moradores
da Solum pelas grandes superficies: apenas 20% dos entrevistados faz as suas
compras no comeércio tradicional; a maioria opta por lojas de marca inseridas em
centros comerciais e grandes superficies. O contraste com os moradores na Baixa é
claro: quase 80% dos inquiridos faz as suas compras no comércio tradicional. E

evidente que esta diferenca se explica por motivos de proximidade; mas explica-se
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também pela estrutura etaria da populacéo (ja que os mais jovens tém maior tendéncia

para frequentar lojas de marca) e por diferentes niveis de poder de compra.

Para as compras de produtos de limpeza, higiene pessoal e de cosmética, os resultados
sdo semelhantes aos que se obtiveram para outros produtos. Entre os habitantes da
Solum a opcéao pelas grandes superficies destaca-se em todos 0s casos; apenas nas
compras de cosméticos estas pessoas se dividem de forma mais ou menos equilibrada
entre as lojas de marca dos shoppings e as perfumarias e drogarias que se encontram
no comércio tradicional. Os habitos dos moradores da Baixa dividem-se de forma
relativamente equilibrada no que toca a produtos de limpeza e higiene: a percentagem
dos que escolhem o comércio tradicional & proxima a dos que preferem fazer estas
compras em grandes superficies, mas ndo ha duvida que quando toca a produtos de
cosmética e beleza recorrem essencialmente ao comércio tradicional local. Esta, uma
vez mais, patente entre estes residentes a eleicdo do comércio tradicional como local
privilegiado para compras, ja que apenas optam pelas grandes superficies para

aquisicao de produtos meramente necessarios, como os de limpeza e higiene.

Quadro 3.51: Produtos de limpeza e utilidades para o lar

Solum Baixa
Ne % Ne %

N(.).comercm.tr.adlmonal local (drogarias, mercearias, lojas de 3 6.0% 24 48,0%
utilidades, minimercados, pequenos supermercados)

E_m grandes superficies (médios/grandes supermercados e 26 92.0% 23 46.0%
hipermercados)

Em Feiras/Mercados 1 2,0% 1 2,0%
Outro local 0 0,0% 2 4,0%
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%
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Quadro 3.52: Produtos de higiene pessoal

Solum Baixa
N° % N° %
No comércio tradicional local (mgrpearlas, minimercados, 16 32.0% 29 58.0%
pequenos supermercados, farmacias, etc)
E_m grandes superﬂmes (médios/grandes supermercados e 34 68.0% 21 42.0%
hipermercados): Outro local
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%

Quadro 3.53: Produtos de cosmética

Solum Baixa
N° % N° %

;\Io comercio tradicional local (perfumarias, drogarias, 21 42.0% 43 86.0%
armacias, etc)

Em Cadeias ou Lojas de Marca, na rua 1 2,0% 0 0,0%
Em Cadeias ou I_.01as de Marca, inseridas em Shoppings e 27 54.0% 5 10,0%
grandes superficies

Outro local 1 2,0% 2 4,0%
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%

No que concerne aos bens duradouros, como moveis ou electrodomésticos, as

respostas obtidas assemelham-se em tudo ao que tem vindo a ser dito até aqui: entre

os moradores da Solum a opg&o mais comum é a grande superficie; entre os da Baixa,

a preferéncia recai sobre o comércio tradicional.

Quadro 3.54: Mobiliario e outros duraveis

Solum Baixa
Ne° % Ne° %
No comeércio tradicional local (lojas de mobiliario) 20 40,0% 44 88,0%
Em Cadeias ou Lojas de Marca, na rua 2 4,0% 1 2,0%
ggn?jzgii;:rlfji;:jsas de Marca inseridas em Shoppings e o8 56.0% 4 8.0%
Outro local 0 0,0% 1 2,0%
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%
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Quadro 3.55: Electrodomeésticos

Solum Baixa
N° % Ne %
No comeércio tradicional local (lojas de electrodomésticos) 13 26,0% 27 54,0%
Em Cadeias ou Lojas de Marca, na rua 8 16,0% 1 2,0%
ggnizgiﬁf):#fé_i:jsas de Marca, inseridas em Shoppings e 8 16,0% 1 2.0%
Em Hipermercados (sector electrodomésticos/electrénica) 21 42,0% 21 42,0%
Outro local 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%

Y

Apelando a experiéncia dos inquiridos enquanto clientes, foi-lhes pedido que, numa
escala entre “muito mal” e “muito bem”, avaliassem alguns aspectos do posicionamento
comercial da zona. Na Baixa, os residentes estdo mais satisfeitos com o volume de
oferta do que na Solum, mas em ambas as zonas se pronunciaram de forma

globalmente favoravel, conforme se apresenta no Quadro 3.56.

Quadro 3.56: N° de estabelecimentos comerciais exis  tentes

Solum Baixa
N° % Ne %
Muito mal 0 0,0% 0 0,0%
Mal 1 2,0% 0 0,0%
Razoavel 9 18,0% 2 4,0%
Bem 18 36,0% 6 12,0%
Muito bem 22 44,0% 42 84,0%
NS 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

O mesmo se passa em termos de diversidade (Quadro 3.57). Alias, os moradores da
Solum atribuem melhor classificacdo a diversidade de outlets do que propriamente ao
seu numero; na Baixa, a maioria dos residentes julgar que a oferta é bastante

diversificada.
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Quadro 3.57: Diversidade dos estabelecimentos comer  ciais
Solum Baixa
No % NO %

Muito mal 0 0,0% 0 0,0%
Mal 3 6,0% 2 4,0%
Razoavel 9 18,0% 6 12,0%
Bem 14 28,0% 9 18,0%
Muito bem 24 48,0% 32 64,0%
NS 0 0,0% 1 2,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Em termos de qualidade dos estabelecimentos, os moradores da Baixa mostram uma

opinido relativamente mais favoravel do que a expressada pelos residentes da Solum,

mas, globalmente, todos consideram de qualidade elevada as lojas da sua area de

residéncia.
Quadro 3.58: Qualidade dos estabelecimentos comerci  ais

Solum Baixa

N© % N© %
Muito mal 0 0,0% 0 0,0%
Mal 1 2,0% 2 4,0%
Razoavel 10 20,0% 5 10,0%
Bem 21 42,0% 15 30,0%
Muito bem 18 36,0% 27 54,0%
NS 0 0,0% 1 2,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quando questionados acerca dos precos praticados pelas lojas da sua zona, o0s

moradores da Solum revelaram uma opinido menos favoravel que os da Baixa, mas as

disparidades encontradas s&o pouco significativas e, ao mesmo tempo, tal como era de

esperar, poucos foram os que atribuiram as melhores classificacdes possiveis a este

aspecto.
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Quadro 3.59: Niveis médios de precos praticados
Solum Baixa
No % No %

Muito mal 1 2,1% 1 2,0%
Mal 9 18,8% 6 12,0%
Razoavel 24 50,0% 23 46,0%
Bem 13 27,1% 18 36,0%
Muito bem 1 2,1% 2 4,0%
NS 0 0,0% 0 0,0%
Total 48 100,0% 50 100,0%

Também no que toca a experiéncia, profissionalismo e afabilidade do pessoal das lojas,

as opinides mais favoraveis residem entre os que moram na Baixa. Apesar de

abordados em questdes distintas,

estes aspectos obtiveram

respostas muito

semelhantes, tanto na Baixa como na Solum. Na Baixa, a ideia geral transmitida pelos

entrevistados é de grande satisfagdo com o nivel de profissionalismo e personalizacao

de contactos por que prima o pessoal das lojas; ja na Solum, 40% dos inquiridos

atribuiu 0 escaldo 3 a estes dois itens, revelando sentir que fortes melhorias podem

ainda ser conseguidas.

Quadro 3.60: Experiéncia/conhecimento e profissiona

lismo do pessoal das lojas

Solum Baixa
N° % N° %
Muito mal 0 0,0% 0,0%
Mal 3 6,0% 1 2,0%
Razoavel 20 40,0% 6 12,0%
Bem 19 38,0% 21 42,0%
Muito bem 8 16,0% 22 44,0%
NS 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quadro 3.61: Afabilidade e personalizacéo de contac

to pelo do pessoal das lojas

Solum Baixa
N° % Ne %
Muito mal 0 0,0% 0 0,0%
Mal 2 4,0% 1 2,0%
Razoavel 20 40,0% 7 14,0%
Bem 18 36,0% 19 38,0%
Muito bem 10 20,0% 23 46,0%
NS 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%
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Por fim, pediu-se a opinido global dos inquiridos quanto a diversidade, qualidade e
modernidade dos estabelecimentos da zona, quando comparados com 0s de outras
zonas da cidade. Grande parte dos residentes na Baixa cré que o ambiente comercial
da zona é melhor ou muito melhor que noutros pontos de Coimbra. Justificam o seu
ponto de vista com a centralidade da zona, a diversidade da oferta, o bom atendimento,
a qualidade dos produtos e os precos mais baixos quando comparados com 0s que se
praticam noutras zonas. Contraditoriamente, 0os (poucos) que consideram a Baixa pior

do que a maior parte das outras areas apontam 0s precos como razao.

Os inquiridos na Solum dividem-se: sdo tantos 0s que reconhecem relativa
superioridade do comércio da zona face as restantes como os que consideram que a

zona é, em termos comerciais, simplesmente equivalente as demais.

Quadro 3.62: Caracterizacao global da zona

Solum Baixa
N° % N° %
Muito melhor do que a maior parte 10 20,0% 22 44,0%
Melhor do que a maior parte 11 22,0% 10 20,0%
Equivalente a maior parte 21 42,0% 6 12,0%
Pior do que a maior parte 6 12,0% 5 10,0%
Muito pior do que a maior parte 2 4,0% 0 0,0%
NS 0 0,0% 7 14,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Os que a consideram melhor que as outras zonas (em termos puramente comerciais)
argumentam com a grande diversidade e concentragdo da oferta, Os que preferem
outras areas pensam que na Solum ndo se encontram todos os produtos, que 0S pregos

sé@o mais elevados e que o comércio tradicional,

2. Analise do comeércio a retalho

Para a caracterizacdo do comércio foi realizado um Inquérito aos Comerciantes, em que
se considerou uma amostra de 50 observacdes para cada uma das zonas, Baixa e

Solum.
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Tendo como objectivo primeiro proceder a caracterizacdo dos estabelecimentos
inquiridos, verifica-se que na Solum (52%) e na Baixa (54%) a maioria dos
estabelecimentos sdo sociedades por quotas. Na Baixa tem-se uma percentagem
significativa de empresarios em nome individual, e no total da amostra apenas 8%

correspondem a sociedade anénimas.

Quadro 3.63: Tipo de Sociedade/Negocio

Solum Baixa
N° % N° %
Empresario individual 20 40,0% 23 46,0%
Sociedade por quotas 26 52,0% 27 54,0%
Sociedade anénima 4 8,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Observa-se que a maioria dos estabelecimentos entrevistados nao integra uma cadeia
de estabelecimentos ou funciona em sistema de franquia; mesmo assim a percentagem

deste tipo de estabelecimento é superior na Baixa (24%) face a Solum (6%).

Quadro 3.64: Tipo de estabelecimento — Franchising ou Cadeia de

estabelecimentos

Solum Baixa
N° % N° %
Sim 3 6,0% 12 24,0%
N&o 47 94,0% 38 76,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

O tempo da actual actividade no estabelecimento é dispar para as duas areas e esta
em conformidade com as caracteristicas de comércio. Na Baixa, 20% dos comerciantes
que responderam ao inquérito ja se encontravam no estabelecimento entre 11 a 20
anos; o mesmo valor para os que se encontram localizados entre 21 a 30 anos. A
percentagem de actividades recentemente criadas na Baixa (com menos de 5 anos) é
de 10%, contudo 14% ja ai se encontram estabelecidas h4 mais de 50 anos. Com um
padrdo totalmente diferente constatou-se que, dos estabelecimentos comerciais
inquiridos na Solum, 52% tinham menos de 5 anos, sendo muito reduzido o nimero de

estabelecimentos entre os 31 e 50 e inexistentes com mais de 50 anos.
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Quadro 3.65: Tempo da actual actividade no estabele  cimento

Solum Baixa
Ne % Ne %
Menos de 5 anos 26 52,0% 5 10,0%
5a10 anos 12 24,0% 9 18,0%
11 a 20 anos 7 14,0% 10 20,0%
21 a 30 anos 4 8,0% 10 20,0%
31 a 50 anos 1 2,0% 9 18,0%
Mais de 50 anos 0 0,0% 7 14,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Encontramos resultados também diferentes entre as duas zonas quanto a idade do
edificio onde é exercido 0 negdcio e que esta em consonancia com as caracteristicas
da zona e da idade de inicio da actividade. Como se verifica, 90% dos inquiridos na
Baixa encontram-se sedeados em edificios muito antigos (com mais de 50 anos), sendo
esse valor de apenas 2% para a Solum. Na Solum, a maioria das actividades estava
localizada em edificios de construcdo recente (38%), ha sequéncia do processo de

urbanizacéo daquela zona.

Quadro 3.66: Idade do edificio onde esta instalado

Solum Baixa
Ne % N° %
Menos de 5 anos 13 26,0% 0 0,0%
5a10 anos 19 38,0% 0 0,0%
11 a20 anos 10 20,0% 1 2,0%
21 a 30 anos 4 8,0% 2 4,0%
31 a 50 anos 3 6,0% 2 4,0%
Mais de 50 anos 1 2,0% 45 90,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quando se questiona os comerciantes se foi concretizada uma
remodelacdo/restauracdo do edificio nos ultimos 10 anos verifica-se que na Baixa
(apesar de 90% dos inquiridos revelar que o prédio tem 50 ou mais anos) sO cerca de
metade responderam afirmativo. Na Solum, na sequéncia da idade das urbanizagbes
ser mais reduzida, apenas 12% dos edificios foi objecto de remodelagdo ou

restauracao.
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ultimos 10 anos

Solum Baixa
N° % N° %
Sim 6 12,0% 26 52,0%
N&o 44 88,0% 24 48,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

A maioria dos estabelecimentos que participaram no inquérito integra no seu quadro de

pessoal menos de 3 pessoas (60% na Solum e 64% na Baixa); na Solum um dos

estabelecimentos tem 18 ou mais trabalhadores.

Quadro 3.68: NUmero de pessoas ao servico

Solum Baixa
Ne % N° %
Menos de 3 30 60,0% 32 64,0%
De 3a5 16 32,0% 14 28,0%
De 6a 8 2 4,0% 3 6,0%
De9all 0 0,0% 1* 2,0%
De 12a 14 1 2,0% - -
De 15a 17 0 0,0% - -
18 e mais 1 2,0% - -
Total 50 100,0% 50 100,0%

*Aplica-se o critério 9 e mais pessoas ao servico

Ainda na sequéncia do quadro anterior constata-se que muitas das actividades sdo de

cariz familiar; na Baixa 54% dos entrevistados tem um familiar ao servico e na Solum

66,7% tém 2 familiares trabalhadores.

Quadro 3.69: Numero de familiares ao servigo

Solum Baixa
N°Trab, Ne % N°Trab, Ne %
2 6 66,7% | 1 6 54,5%
3 2 22,2% | 2 4 36,4%
5 1 11,1% | 3 1 9,1%
Total 9 100,0% | Total 11 100,0%

Quanto & adesédo as novas tecnologias da informacéo para divulgar a actividade, sé 6%

na Baixa e 26% na Solum, responderam que dispunham de um site na Internet.
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Quadro 3.70: Presenca de site na Internet
Solum Baixa
No % N° %

Sim 13 26,0% 3 6,0%
N&o 37 74,0% 47 94,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Procurando identificar alguns aspectos referentes as caracteristicas dos sécios/gerentes
foram colocadas algumas questdes.

Como ¢€ possivel observar 36% dos comerciantes inquiridos na Solum tem idade entre
os 35 e 0s 44 anos, sendo apenas de 2% os que tém 65 ou mais anos e inexistentes o0s
situados na faixa etaria entre os 18 e o0s 24 anos. Relativamente a Baixa, 26%
apresentava entre 55 e 64 anos, 4% sao relativamente novos e 10% tem 65 ou mais

anos de idade.

Quadro 3.71: Idade do Sécio/Gerente

Solum Baixa
N° % Ne %
18/24 anos 0 0,0% 2 4,0%
25/34 anos 13 26,0% 6 12,0%
35/44 anos 18 36,0% 12 24,0%
45/54 anos 12 24,0% 12 24,0%
55/64 anos 6 12,0% 13 26,0%
65 ou mais anos 1 2,0% 5 10,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Questionando o grau de instrucdo verifica-se que na Baixa 28% tém o ensino primario e

0 ensino secundario. Na Solum o nivel de escolaridade é superior, ou seja, 46%

respondeu ter o ensino complementar e 26% frequenta ou tem o ensino superior.
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Quadro 3.72: Grau de instrugdo do Socio/Gerente
Solum Baixa
No° % No° %
Primario 4 8,0% 14 28,0%
Basico (Ciclo ou 6° classe) 5 10,0% 8 16,0%
7 - 0

Eiicelal;()jano (9"ano ou 5ano dos 5 10,0% 14 28.0%
dC(())SmIE)iICeemug)ntar (12%no ou 7ano 23 46,0% 9 18,0%
S#i?/glscz[é(rfirs)quenua ou titulo 13 26.0% 5 10,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

No que respeita ao numero de pessoas que integra o agregado familiar dos

comerciantes inquiridos verifica-se que os resultados sdo semelhantes para as duas

zonas em estudo. Deste modo, 36% na Solum e 34% na Baixa afirmou pertencer a um

agregado familiar com trés pessoas.

Quadro 3.73: N° de pessoas do agregado familiar do

sécio/gerente

Solum Baixa
Ne % Ne %
1 2 4,0% 4 8,0%
2 16 32,0% 14 28,0%
3 18 36,0% 17 34,0%
4 12 24,0% 11 22,0%
5 1 2,0% 4 8,0%
6 ou mais 1 2,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Dos comerciantes seleccionados para responder ao inquérito, 40% na Solum e 46% na

Baixa vive em outra zona da cidade. Verifica-se que 20% dos comerciantes localizados

na Baixa mencionaram ser também este o seu lugar de residéncia (nha Solum o valor é

de 34%); e cerca de 12% dos que desempenham a sua actividade na Solum néo

pertencem ao concelho de Coimbra.

Quadro 3.74: Residéncia habitual do socio/gerente

Solum Baixa
N° % Ne %
Nesta Zona da cidade 17 34,0% 10 20,0%
Em outra zona da cidade 20 40,0% 23 46,0%
Fora da cidade, no concelho de Coimbra 7 14,0% 16 32,0%
Noutro concelho 6 12,0% 1 2,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%
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De acordo com o quadro, 34% da amostra de comerciantes da Baixa encontra-se no
negocio entre 11 a 20 anos e 32% ja se encontra no ramo comercial ha mais de 30
anos. Na Solum, e confirmando algumas das constatacbes anteriores, apenas 8% dos
comerciantes tem estabelecimento préprio h4d mais de 30 anos; em média os

comerciantes estabelecidos encontram-se em actividade entre 11 a 20 anos.

Quadro 3.75: Tempo a que o sécio/gerente que se enc  ontra na actividade

comercial
Solum Baixa
No % N° %
Menos de 5 anos 7 14,0% 3 6,0%
5a 10 anos 18 36,0% 4 8,0%
11 a 20 anos 18 36,0% 17 34,0%
21 a 30 anos 3 6,0% 10 20,0%
Ha mais de 30 anos 4 8,0% 16 32,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

A maioria dos comerciantes nas duas zonas respondeu que o rendimento do agregado
familiar dependia em parte do negécio. Por outro lado, 36% dos comerciantes da Baixa
que participaram no inquérito afirmaram que o seu rendimento depende exclusivamente
deste negocio, enquanto 32% na Solum declararam que dependem principalmente do

negaocio (na Baixa ndo houve nenhuma resposta a esta op¢ao).

Quadro 3.76: Em que medida o rendimento da familia  do sdcio/gerente depende

do negdcio em causa

Solum Baixa
N° % N° %
Depende exclusivamente deste negdcio 11 22,0% 18 36,0%
Depende principalmente deste negécio 16 32,0% 0 0,0%
Depende em parte deste negécio 23 46,0% 32 64,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Com a concretizacdo do inquérito junto dos comerciantes pretendeu-se avaliar quais as

suas percepcdes face ao meio envolvente em cada uma das zonas.
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Solum Baixa
N° % N° %
Bom 3 6,0% 2 4,0%
Razoavel 28 56,0% 5 10,0%
Sofrivel 9 18,0% 19 38,0%
Mau 10 20,0% 22 44,0%
NS/SOP 0 0,0% 2 4,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Considerando as iniciativas de animacdo comercial, promovidas pelos comerciantes,
pela Associacdo Comercial ou pela C.M.C., 68% dos comerciantes da Baixa atribuem-
Ihe uma valoracdo negativa, sendo muito reduzido (4%) o numero daqueles que
consideram que as iniciativas produzem algum impacto nas imediacdes do seu
estabelecimento comercial. Por sua vez, os comerciantes da Solum que participaram no
inquérito classificam as iniciativas de animacdo de razoaveis; a percentagem dos
escolheram o critério “mau” para caracterizar as iniciativas é de 38%.

Pode-se afirmar, segundo os resultados do inquérito, que a maioria dos comerciantes
considera que o clima do negécio esta estavel, quer na Baixa (54%) quer na zona da
Solum (52%).

competitividade comercial esté enfraquecida na Baixa enquanto que 24% dos sedeados

Observa-se que 32% com entrevistados consideram que a
na Solum defendem que a zona envolvente é competitiva e dindmica.
Quadro 3.78: Classificacéo do estado actual quanto a competitividade comercial

nas imedia¢cfes do estabelecimento

Solum Baixa
Ne° % Ne° %
Dinamico 12 24,0% 2 4,0%
Estavel 26 52,0% 27 54,0%
Deprimido 11 22,0% 16 32,0%
NS/SOP 1 2,0% 5 10,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quando se pergunta aos comerciantes qual o agente em que depositam maior
confianca para desenvolver os negocios dos comerciantes em cada uma das zonas em
avaliacdo, 48% na Baixa e 36% na Solum aponta a C.M.C. Na Baixa a acc¢do

desempenhada pela Associacdo Comercial na dinamizagéo do comércio recebe o apoio
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de 16% comerciantes. Nas duas zonas o peso dos que nao acreditam em nenhum

destes organismos ronda o0s 16% na Solum e 12% na Baixa.

Quadro 3.79: Qual o agente institucional que os com  erciantes acreditam que

podera desenvolver os negocios nesta zona

Solum Baixa
No % No %
Na Camara 18 36,0% 24 48,0%
No Estado/Governo 5 10,0% 6 12,0%
Na iniciativa individual dos comerciantes locais 11 22,0% 5 10,0%
Na Associagcdo Comercial 0 0,0% 8 16,0%
Nenhuma destas alternativas 8 16,0% 6 12,0%
NS/SOP 8 16,0% 1 2,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%
A cada um dos comerciantes inquiridos questionou-se qual o aspecto que mais/menos

Ihe agrada na zona em que se encontra estabelecido.

Na Baixa os comerciantes, apresentam como “o melhor aspecto da zona”:

- 0 patriménio historico;

- o facto de ser um espago aberto;

- a sua centralidade;

- 0 comércio tradicional;

- a movimentagdo das pessoas;

- aidentidade com o espaco.

Quanto ao “pior aspecto da zona” sdo apontados 0s seguintes:
- a degradagéo dos edificios;

- ainseguranca,;

- a auséncia de limpeza;

- a mendicidade;

- a desertificacéo;

- 0s problemas sociais;

- a perda de dinamismo do comércio tradicional;

- a auséncia de estacionamento.

No que respeita a Solum, os comerciantes avancaram que “o melhor aspecto da zona”

z

e:

- a localizacao das lojas;
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Foram colocadas algumas questfes acerca do negdécio de cada um dos comerciantes.

Em termos de clientela, tanto na Solum como na Baixa a quase totalidade dos

estabelecimentos tem uma clientela relativamente fidelizada e poucos s&o os que

recebem essencialmente visitantes ocasionais.

Quadro 3.80: Clientela

Solum Baixa
Ne % Ne %
Visitantes ocasionais 5 10,0% 8 16,0%
Clientes mais ou menos conhecidos 45 90,0% 42 84,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Quando se trata de fidelizacdo de clientes, reconhecem-se na Solum técnicas mais

modernas do que na Baixa. Os comerciantes da Solum apostam em cartbes de

descontos e em contas correntes que permitem aos clientes pagar em prestacfes, em

sites na Internet que possibilitam a encomenda electronica e na remodelacdo dos

estabelecimentos. Na Baixa, os comerciantes limitam-se a acreditar que o atendimento

personalizado e o conhecimento profissional sdo suficientes para fidelizar clientes.

Apenas 6 recorrem ao sistema de cartbes de fidelizacdo e desconto e muito poucos

remodelam a loja.

Quadro 3.81: Formas de fidelizag&o de clientes

Solum Baixa
Ne % Ne %
Tem cartdo de fidelizagcdo/descontos 6| 12,0% 6| 12,0%
Tem uma conta corrente, para por exemplo ir pagando em 5| 10,0% 0 0.0%
prestacdes
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Tem um sistema de pontos que proporciona brindes 3 6,0% 1 2,0%
Confia na forma de acolhimento personalizado 39 | 78,0% 50 100’0%
Confia na competéncia e conhecimento profissional 24 | 48,0% 48 | 96,0%
Tem site na Internet e encomenda electronica 8| 16,0% 0 0,0%
Faz alteracdes no interior ou exterior da loja 31| 62,0% 3 6,0%
Outras accdes 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 50

Nota: Soma dos percentuais diferentes de 100 em funcéo de respostas multiplas e das exclusées

Quanto a renovacdo de vitrinas, montras e aspecto exterior do estabelecimento, a
maioria dos comerciantes referiu fazé-la com uma certa regularidade. Contudo, mais de
20% dos comerciantes da Baixa reconhece que nunca ou quase nunca tem essa
preocupacdo, o que pode indiciar alguma falta de atractividade desses

estabelecimentos.

Quadro 3.82: Renovagéo de vitrinas, montras ou exte  rior do estabelecimento

Solum Baixa
N° % N° %
Nunca ou quase nunca 4 8,0% 11 22,0%
Por altura dos saldos 0 0,0% 0 0,0%
Por altura das festas (Natal, Pascoa, Carnaval, etc) 3 6,0% 1 2,0%
Com uma certa regularidade 43 86,0% 38 76,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%

Assim como nao apostam na fidelizacdo de clientes, os comerciantes da Baixa também
ndo se servem de forma significativa dos diferentes tipos de comunicacao para atrair
clientes. Apenas 11 publicitam o seu estabelecimento na imprensa, e ha também alguns
que o fazem via radio. De resto, ndo se conseguiu apurar neste inquérito uma
preocupacdo generalizada com a divulgacdo dos negocios. Relativamente a Baixa, na
Solum as diferencas sdo evidentes: muitos comerciantes apostam na publicidade na
imprensa e em outdoors, no mailing e internet e até no patrocinio de eventos. Ha,
efectivamente, uma atitude diferente nestes comerciantes, muito mais ajustada ao

ambiente concorrencial que hoje se vive.

Quadro 3.83: Tipos de comunicacao para atrair clien  tes

Solum Baixa
N° % N° %
Publicidade na Imprensa 23 46,0% 11 22,0%
Publicidade na radio 8 16,0% 6 12,0%
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‘I;’rlqub:iuc;dade em "outdoor”/ cartazes afixados 10 20.0% 0 0.0%
Mailing/Correio 13 26,0% 3 6,0%
Patrocinio de eventos 13 26,0% 1 2,0%
Site na Internet 12 24,0% 1 2,0%
Nenhum destes tipos 12 24,0% 37 74,0%
Total 50 50

Nota: Soma dos percentuais diferentes de 100 em fung&o de respostas mdltiplas e das exclusées

A formacgdo foi outra das questbes abordadas neste inquérito. As opinides dos
comerciantes da Baixa e da Solum coincidem no que diz respeito a necessidades de
formacdo dos comerciantes em temas como estratégias de comunicacéao, recrutamento,
técnicas de fidelizacdo de clientes e de venda. O elevado niumero de respostas a esta

pergunta evidencia a receptividade dos comerciantes a um nivel mais aprofundado de

formacéo.
Quadro 3.84: Areas de formagdo aos comerciantes
Solum Baixa
N° % N° %

Técnicas de fidelizacdo de clientes 36 72,0% 36 72,0%
Técnicas de Venda 32 64,0% 39 78,0%
Estratégias de Comunicagao (incluindo Internet) 8 16,0% 9 18,0%
Marketing Directo 7 14,0% 21 42,0%
Recrutamento e selecgéo de pessoal 12 24,0% 10 20,0%
Gestéo 14 28,0% 5 10,0%
Outra 0 0,0% 0 0,0%
Total 50 50

Nota: Soma dos percentuais diferentes de 100 em fung&o de respostas mdltiplas e das exclusées

Confrontados com cenérios diferentes, quis saber-se qual deles os comerciantes

encarariam como melhor situacdo para o seu futuro.

Muitos dos comerciantes da Baixa optariam por investir no seu negocio, € ha mesma
Zona, enguanto que uma proporcado idéntica de comerciantes da Solum se decidiria por
permanecer ho mesmo ramo de actividade, mas com instalacBes noutro ponto da
cidade. Mas é também na Baixa que mais inquiridos procurariam outra actividade,
abandonando o comércio. Na Solum, poucos sdo 0s que tomariam tal op¢do, mas
alguns equacionariam mudar de ramo. No quadro seguinte apresentam-se as respostas

obtidas.
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S para isso, qual destas

situagdes encararia melhor para o seu futuro?”

Solum Baixa
Ne % N° %
Investir na minha area de negdcio actual neste lugar/nesta zona 2 4,0% 32 64,0%
::?(\j/gjt;r na minha area de neg6cio actual mas noutra zona da 34 68.0% 7 14,0%
gggsg{nréaorgigg?]t?(r)egodnierli%?cio actual mas ir para um 3 6.0% 0 0.0%
Mudar de ramo de comércio 5 10,0% 0 0,0%
Abandonar a actividade de comércio e dedicar-me a outra coisa 4 8,0% 11 22,0%
Outra situagéo 2 4,0% 0 0,0%
Total 50 | 100,0% 50 | 100,0%

Foram quase 60% do total de 50 os comerciantes da Baixa que se queixaram da

regressao significativa do seu negécio em 2005 face ao ano anterior, e 34% consideram

gue nem progrediu nem regrediu ou que regrediu um pouco. Na realidade, escassos 8%

revelaram uma evolucéo favoravel na sua actividade neste dltimo ano. Na Solum, essa

percentagem ascende a 22%, mas também quase 60% do total de comerciantes

entrevistados enfrentou um declinio na sua actividade em 2005.

Quadro 3.86: Evolucédo do negécio em 2005 relativame  nte a 2004
Solum Baixa
No° % No° %
Progrediu bastante 3 6,0% 1 2,0%
Progrediu alguma coisa 8 16,0% 3 6,0%
N&o progrediu, nem regrediu 9 18,0% 10 20,0%
Regrediu alguma coisa 18 36,0% 7 14,0%
Regrediu bastante 11 22,0% 29 58,0%
NS/SOP 1 2,0% 0 0,0%
Total 50 100,0% 50 100,0%
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IDENTIFICACAO DE AREAS COM POTENCIAL DE
NEGOCIOS

Com o objectivo de caracterizar o estado da oferta e procura e identificar areas com
potencial de negdcios, utilizaram-se alguns indicadores, de ambito nacional, publicados
nas estatisticas oficiais. A inexisténcia destes dados desagregados ao nivel infra-
regional ndo permite um exercicio rigoroso sobre o tema, mas apenas abrir perspectivas
metodoldgicas que a seu tempo serdo  exploradas  empiricamente.
Tomou-se como hipétese que a estrutura de consumo das areas de estudo e que o
rendimento disponivel bruto das familias sdo iguais aos correspondentes valores

nacionais.

No Quadro 4.1 é apresentada a estrutura da despesa média anual dos agregados

familiares para o ano 2000.

Quadro 4.1: Estrutura das despesas médias anuais do s agregados familiares em
2000, em Portugal

2000

Classes de despesa Precos de 2000

€ %
Produtos alimentares e bebidas néo alcodlicas 2.579 18,7
Bebidas alcodlicas, tabaco 391 2,8
Vestuario e calgcado 912 6,6
Habitagdo, despesas com agua, electricidade, gas e outros combustiveis 2.734 19,8
Moveis, artigos de decoragdo, equipamento doméstico e despesas
correntes em manutencdo da habitacao 989 7,2
Saude 719 52
Transportes 2.070 15,0
Comunicagtes 451 3,3
Lazer, distraccao e cultura 663 4.8
Ensino 175 1,3
Hotéis, restaurantes, cafés e similares 1.307 9,5
Outros bens e servigos 837 6,1
Total 13.827 100,0

Fonte: INE, Inquérito aos orcamentos familiares, 2000

183




o

* K LUl agp
* * North EAST South West P ﬁ

JINTERREG llIC =] L e

viva ocentro

HISTONICO.

Segundo o quadro anterior, 0s itens de despesa com maior peso no orcamento familiar
dos portugueses e, por hipotese, dos residentes da Baixa de Coimbra, séo:

- Produtos alimentares e bebidas n&o alcodlicas;

- Transportes;

- Habitac&o, despesas com agua, electricidade, gas e outros combustiveis.

Os que menor peso tém sao:

- Ensino;

- Bebidas alcodlicas, tabaco;

- Comunicacoes;

- Lazer, distraccéo e cultura.

Em 2000, o rendimento disponivel bruto das familias per capita foi, na regido Centro, de

6.9 milhares de euros (valor que se assume também para a Baixa).

Na Baixa, a procura total corresponde ao somatorio da procura de trés tipos de agentes:
residentes, passantes e visitantes. A procura dos residentes assume um padrdo regular
e mais ou menos fixo, que tenderd, atendendo as caracteristicas socio—demograficas da
populacéo, a diminuir, ou a manter-se constante. Por sua vez, a procura dos passantes
e visitantes é relativamente variavel e pode ser estimulada perante um acréscimo da

oferta e politicas de animagéo e promogéao da Baixa.

Na sequéncia de contagens do fluxo pedonal em quatro das principais ruas da Baixa,
estima-se que, em média, circulem durante o horéario de funcionamento das lojas (das 9
as 19 horas) cerca de 12.000 pessoas. Note-se que sO para essas quatro ruas, se

contaram cerca de 6.000 pessoas.

Dos inquéritos realizados aos passantes e visitantes, foi possivel aferir que 33% das
pessoas utilizam a Baixa como lugar de passagem para o trabalho e/ou casa e que os
restantes 67% ali se deslocam com o objectivo de efectuar compras. Assumindo essa
propor¢do, e sabendo que o total de residentes é de 1.673 (Censos 2001) deduz-se
que, na melhor das hipéteses, os residentes da Baixa representam cerca de um quinto
do total de pessoas que ali circula. A procura externa €, actualmente, a forca motriz da

actividade comercial e da prestagéo de servigos localizados na Baixa.

A afluéncia de pessoas é também determinada pela percepcdo que tém do nivel de

oferta e respectiva diversidade. Apurou-se que a maioria dos que frequentam a Baixa
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considera a oferta ajustada as suas necessidades de consumo, avaliando positivamente

a sua diversidade e o nivel médio de precos praticado.

Questionados acerca do motivo principal para a sua presenca na Baixa, uma amostra
significativa de pessoas tencionava efectuar compras em estabelecimentos de comércio

tradicional, usufruir da prestacdo de servicos e de lazer.

De uma avaliacdo mais detalhada retirou-se que os produtos mais procurados na Baixa
sao os restaurantes e cafés, o vestuario e calcado e a alimentacdo e bebidas, padrao
de consumo que estd em consonancia com o0 seu tipo de especializacdo. Os
consumidores nado revelaram grande interesse na aquisicdo de utilidades e aderecos

pessoais ou para o lar, produtos de telecomunicacao e informética, higiene e cosmética.

Relativamente ao montante que pretendem despender em compras, 0s resultados
evidenciam que poucos estdo dispostos a gastar mais do que 50€; em média,
tencionam gastar 12,5€. Muitos dos consumidores permanecem pouco tempo (menos

de uma hora) na Baixa, o que pode a explicar o reduzido volume gasto.

Quanto aos residentes, consideram-se satisfeitos com a diversidade da oferta e, de
maneira geral, preferem o comércio tradicional para efectuarem as suas compras

(admitindo que o nivel médio de precos praticado € razoavel).

A identificacdo de novos espacos com potencial de negdcio na Baixa depende, pelo

menos, de trés hipdteses:
- arenovacao dos estabelecimentos ai localizados;

- a atraccdo de novos residentes, de camadas mais jovens, com maior poder de compra
e diferentes necessidades de consumo, que impulsionardo a criacdo de novas

actividades direccionadas para essa procura;

- um maior investimento na reconversao e reconstrucdo de areas degradadas, criando

condicOes para a fixagdo de novos negécios.

A aposta nestas medidas pode constituir o ponto de partida para a criacdo de um ciclo
virtuoso de atraccéo de pessoas (visitantes e moradores) que estimulardo a actividade

econdmica e, consequentemente, o potencial de negécios da Baixa.

Apesar de a despesa em consumo ser baixa (como j4 se mencionou), um acréscimo na

ordem dos 50% n&o parece estar fora do potencial comercial da zona e seria suficiente
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para a revitalizacdo de uma area comercial onde os comerciantes estdo claramente

aguém da sua capacidade de vendas.
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