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GESTAO DO CENTRO HISTORICO DA CIDADE DE COIMBRA
PROGRAMA PRAUD/OBRAS

ALTA COIMBRA

No ambito do Programa de Recuperagdo das Areas
Urbanas Degradadas - (PRAUD) e desde 1990, a
Cémara Municipal de Coimbra, através do Gabinete
para o Centro Historico, tem vindo a desenvolver
trabalhos de recuperacdo e reabilitacdo da area
designada por “Quarteirao Almedina”.

Na década de 90 as intervencdes realizadas no
ambito do programa, nomeadamente o arranjo
urbano e a repavimentagc@o do Largo da Portagem,
ruas Ferreira Borges e Visconde da Luz e Praga 8 de
Maio, contribuiram para indicar o “caminho” a seguir.
Verificou-se que os resultados obtidos foram ao
encontro dos objectivos propostos, uma vez que foi
notorio um grande dinamismo por parte dos
proprietarios e comerciantes, que avangaram com a
recuperacdo do edificado, criando uma melhor
imagem desta zona.

Nas intervencOes realizadas em espagos publicos e
nos edificios publicos, propriedade do Municipio, a
componente financeira foi facilitada para execugdo
dos projectos de intervenc@o e realizagao das obras,
devido a possibilidade da Camara poder recorrer a
outras comparticipagdes, através de programas de
co-financiamento, cumulativos aos 25% atribuidos
pela Direccdo Geral de Ordenamento do Territorio e
Desenvolvimento Urbano (DGOTDU).

Assim, foram realizadas as obras nos seguintes
edificios ndo habitacionais: Edificio Almedina,
Edificio do Chiado, Casa das Cruzes, Escola
Almedina, Sede da Junta de Freguesia de Almedina,
Torre de Almedina e o edificado do Patio do Castilho.
Ao nivel dos espacgos publicos e no ambito do
PRAUD 90, foram realizadas obras nas ruas: Arco de
Almedina, Quebra Costas, Fernandes Tomas e Rua
Joaquim Antonio de Aguiar.

O mesmo n&o acontece com o edificado propriedade
privada. De facto, se atendermos ao tipo de
propriedade dos imdveis, a normativa dos
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arrendamentos que tem sido praticada ao longo dos
tempos, e ao actual estado de degradacdo destes
edificios, que carecem de obras de conservacéo e
beneficiacdo, facilmente se conclui que o processo
se torna complexo quando se intervém neste
dominio.

Paralelamente, a falta de inércia da generalidade dos
proprietarios, justificada, normalmente, pelos baixos
recursos econdmicos, idade avancada, situagdes
conflituosas de compropriedade, contribuiu, ao longo
do tempo, para agravar o estado de degradacéo e,
consequentemente a desertificacdo da Alta de
Coimbra, que se manteve, até ha pouco tempo, de
uma forma preocupante e evidente.

A reabilitagdo destas areas urbanas degradadas é
uma componente importante, ndo s6 na politica de
ordenamento do territdrio € na conservacao do
patriménio histdrico, cultural e social que estas areas
encerram e que urge salvaguardar, como também ao
nivel ambiental, evitando o recurso ao consumo
desenfreado de solo.

Intervencoes PRAUD / Obras 90 e 2002
propriedade privada e espaco publico

O envolvimento no ambito do PRAUD pretende
contribuir para a recuperagdo do “QUARTEIRAO
ALMEDINA”, conjugar esforgos nestes processos de
recuperacdo que sao, como referido, complexos e
morosos, dado que estes imdveis s6 podem ser
intervencionados quando os proprietarios aderem
formalmente ao programa. Apds a adesdo da-se
inicio aos trabalhos de levantamento, elaboragao das
propostas de recuperacdo, medicdes e or¢amento
dos trabalhos previstos. Nesta fase, apds elaboracéo
do orcamento para realizagdo das obras, o
proprietario tem conhecimento da pretensdo, mas
nada o obriga a dar continuidade ao processo de
obras no &mbito deste programa.

Toda esta problematica implica um grande esforco
técnico, ndo s6 de sensibilizagdo, como no
incrementar de vontades para a realizagdo das
obras. Mantendo os 50% de comparticipacao, a
Cémara Municipal, como dono da obra, vé-se
necessariamente obrigada a reforcar recursos
técnico-financeiros.

Céamara Municipal de Coimbra - Gabinete para o Centro Histdrico - Arco de Almedina, n® 14 - 3000-422 Coimbra
centro_historico@cm-coimbra.pt



CAMARA
MUNICIPAL
CO]MBR,&

GRBINETE

HISTArICD

PRAUD / Obras 90 e 97

Como se pode verificar na planta do estado de
conservagdo do “Quarteirdo Aimedina”, a mancha do
mau estado de conservagdo continuava significativa,
mesmo depois de concluidas obras em 15 edificios,
no ambito do PRAUD/Obras 90 e nos imdveis
municipais e espacgos publicos concluidos com o
apoio do PRAUD 97, nao se tendo alterado
significativamente a imagem de degradacao desta
area.

PRAUD / Obras 2002

Em 2002 elaboraram-se, duas novas candidaturas
PRAUD/Obras, para o Quarteirdao Almedina e Bairro
Sousa Pinto, que vieram a ser aprovadas,
contemplando os proprietarios residentes e os dos
imdveis com contratos de arrendamento, que nao
tém possibilidade de se candidatar ao RECRIA, unico
incentivo a reabilitacdo nesta area e espago publico.
Os custos devidos pela realizacdo das obras ser@o
repartidos na proporcéo de 50% para o proprietario e
50% para a Cémara Municipal de Coimbra (25%
CMC e 25% DGOTDU), com a exclusdo dos custos
relativos ao respectivo procedimento da empreitada,
designadamente  elaboragdo  de  medicoes,
orcamentos, projectos, langamento,
acompanhamento e fiscalizagdo da obra, os quais
serdo exclusivamente suportados pela Cémara
Municipal de Coimbra.

A 12 fase deste processo, que decorreu entre finais
de 2002 e 2003, consistiu numa visita personalizada
porta a porta, aproveitando-a para fazer também o
diagnoéstico das patologias na presenca do
proprietario e simultaneamente a sua sensibilizagao
para a adesao ao programa.

Actualmente decorre 0 que podemos chamar a 22
fase do processo, com o envolvimento directo dos
proprietarios, nas decisdes respeitantes as obras
necessarias (mais ou menos abrangentes) na
recuperacao/reabilitacdo dos seus imdveis, de
acordo com as possibilidades financeiras dos
mesmos, no sentido de alcancar os melhores
resultados.

Em fase final de preparacdo estd a 3% fase que
contempla renovagdo de infra-estruturas e
repavimentacdo de espagos publicos, incluindo
sinalética e mobiliario urbano.
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No designado “Quarteirdo Almedina”, aderiram ao
programa 41 proprietarios, tendo a sua divulgacéo
publica sido feita através da colocagdo de uma tarja
identificativa nos imdveis aderentes.
Posteriormente, por falta de interesse dos
proprietarios do Bairro Sousa Pinto, foi efectuada
pelo Gabinete para o Centro Histérico, a
reprogramac¢do financeira daquela candidatura
afectando verbas ao edificado da Alta, abrangendo
as sequintes ruas:
Couraca dos Apéstolos; Rua das Flores, Rua do
Loureiro/Beco do Loureiro e Rua da Matematica.
Levada a efeito a sensibilizacdo aos proprietarios,
conforme procedimentos ja referidos, aderiram
formalmente 11 proprietarios que pretendem
proceder & Recuperacédo dos seus imdveis no dmbito
do programa.
Encontram-se actualmente concluidas as obras em
9 imdveis, 6 com obras em curso, estando 13
processos de obra concluidos em fase de
lancamento do concurso. Para o0s restantes
processos de adesdo prevé-se o seu andamento no
sentido de serem conseguidas as obras, sendo que e
caso a caso, uns estdo em fase de
analise/diagndstico do estado de conservagéo,
outros em execucao do levantamento do existente e
outros em fase de elaboracdo dos projectos das
especialidades.
No que diz respeito @ metodologia de actuacéo, e
tendo como objectivo “parar’ com a degradacéo
desta drea habitacional, a qual passa pela
conservacdo, manutencdo e beneficiagdo, sao
elaboradas as propostas de interveng¢do que incidem
na realiza¢@o de obras do tipo:

e (Coberturas:  estruturas de  suporte e
impermeabilizacdo, tratamento  térmico e
acustico, chaminés, rufos, caleiras e tubos de
queda.

e Fachadas: rebocos e pinturas dos panos de
fachada, restauro das cantarias, restauro das
madeiras, restauro das empenas.

e Remodelagdo das Redes de Infra-estruturas,
instalacdo das Redes de Gas, TV Cabo e de
dissuasores contra 0 poiso e permanéncia dos
pombos, etc.

Pretende-se, também, realcar caso a caso, as

caracteristicas destes edificios, nomeadamente
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através das cores a atribuir, evidenciando-se as
janelas, as portas, 0s gradeamentos e outros
pormenores notaveis.

No reabilitar temos como preocupacao, alertar os
proprietdrios para os problemas inerentes a
insalubridade, ao perigo de incéndio, as condi¢des
minimas de habitabilidade e a sustentabilidade, pelo
que recorremos & implementacéo de mais valias com
a introducdo nas habitacdes de isolamento térmico e
acustico, rede de gas canalizado (obrigatoria e gratuita),
remodelacdo das redes de electricidade, aguas e
esgotos, instalacdo de casa de banho e cozinhas
condignas, quando nao existam ou se encontrem
muito incompletas, etc.

Para além de ter como principal objectivo suster a
degradacao dos edificios, vemo-nos perante outra
realidade: a necessidade de manter a autenticidade
das edificacOes e a histdria da sua época construtiva.
Assim, ha que reflectr na forma de actuar,
nomeadamente no restauro, nos rebocos, no tipo de
construcdo dos Ultimos pisos, nos pavimentos e na
estrutura das coberturas.

Apesar das limitagbes inerentes caso a caso, a
consciéncia, 0 bom senso, o rigor e a aprendizagem
que impomos nas intervencdes, com realidades
distintas, estdo sempre presentes, conseguindo
deste modo salvaguardar e preservar 0 objecto da
intervencao.

Em todo este processo € de salientar a colaboragéo
prestada pelo IPPAR, nomeadamente a
disponibilidade manifestada pelos seus técnicos,
quer na andlise quer na celeridade das decisdes, que
lhes compete tomar.

No sentido de reduzir custos e facilitar a intervengao,
a Camara Municipal de Coimbra, por proposta do
G.C.H., assinou protocolos com a TV CABO e a
LUSITANIAGAS, SA..

A TV CABO fornece gratuitamente 4 canais
nacionais de televisdo, tendo o proprietario o
compromisso de retirar a antena do edificio, e a
LUSITANIAGAS, S.A. executa gratuitamente o
projecto e a instalag@o da rede de gés nos imdveis
que, por questbes de seguranca, tém no &mbito
deste programa de aderir a conversdo ao gas
canalizado.

Para apoiar financeiramente o0s proprietarios e
facilitar o recurso ao crédito, a C.M.C. assinou um
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protocolo com a Caixa Geral de Depdsitos, que
possibilita aos proprietarios dos imdveis a recuperar
no ambito deste programa, recorrer a emprestimos
em condicbes mais favoraveis, para pagamento da
sua quota parte.

Nas situacbes em que os proprietarios ndo tém
qualquer possibilidade de reabilitar o imdvel, desde
que acordado, a Camara tem recorrido a figura de
‘contrato de permuta de bem presente por bem
futuro”, o que em funcdo das percentagens
acordadas permite a curto prazo disponibilizar ao
mercado fogos a precos controlados e regular o
mercado imobiliario nesta zona da cidade.

Resultante da politica de recuperagdo do Centro
Histdrico, adoptada pelo presente executivo, em que
para além da reabilitacdo também se tem dado
especial atencdo a mobilidade, criaram-se sinergias
que se reflectem directamente no novo mercado
imobiliario do C.H. (mais transacgdes) € no incremento do
licenciamento de imdveis privados para reabilitacdo.
Estamos pois conscientes que, com dedicacdo e
persisténcia, a curto prazo, o Centro Histdrico de
Coimbra voltara a ser o espago residencial/comercial
nobre da cidade.




